EXTO ALPHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
CNPJ/ME n© 18.342.684/0001-75
NIRE 35.227.614.282

ATA DE REUNIAO DE QUOTISTAS REALIZADA EM 20 DE JANEIRO DE 2021

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 20 dias do més de janeiro de 2021, as 12 horas, na sede social
da Exto Alpha Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (“"Sociedade”), localizada na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, CEP 05533-000.

2. CONVOCAGAO E PRESENGA: Em virtude da presenca da totalidade dos quotistas, a saber,
Exto Incorporagdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e Carlos Mauaccad (“Quotistas”),
dispensada a convocagao, nos termos da Clausula 133, paragrafo segundo do Contrato Social da
Sociedade, combinado com o §2° do artigo 1.072 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada ("Cddigo Civil").

3. MESA: Presidente: Antonio Roberto de Matos; e Secretario: Carlos Mauaccad.
4. ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) no ambito e em virtude da Operacdo de Securitizacdo (conforme definido abaixo), em
garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento de todas as Obrigagdes
Garantidas (conforme definido abaixo), a outorga e constituicao, pela Sociedade da
Alienagdo Fiducidria de Imdveis, nos termos do Contrato de Alienagado Fiduciaria de Imdveis
(conforme definido abaixo); e

(ii) a autorizacdo aos administradores da Sociedade ou aos seus procuradores, conforme o caso,
para praticar todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a outorga e constituicdo
da Alienag@o Fiducidria de Imdveis incluindo, mas nao se limitando a discussao, negociagao e
celebracdo do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis e quaisquer outros documentos
referentes a Operacdo de Securitizacdo.

5. DELIBERACOES: Apds exame e discussdo das matérias constantes da ordem do dia, os
Quotistas deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restrigdes e/ou ressalvas:

(i) aprovar, no ambito e em virtude da vinculagdo dos créditos imobiliarios, representados pela
cédula de créditos imobilidrios emitida pela Isec Securitizadora S.A., inscritaqo CNPJ/ME sob




(i)

6.

o n° 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora” e “CCI”, respectivamente), decorrentes da
emissdo da cédula de crédito bancario, no valor principal de R$65.000.000,00 (sessenta e
cinco milhdes de reais), emitida pela Exto Incorporacdoes e Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 03.142.682/0001-65 (“Exto”) em favor de instituicao
financeira ("Créditos Imobilidrios”, “Credor Original” e “CCB”, respectivamente), a qual foi
endossada pelo Credor Original a Securitizadora, nos termos do “7ermo de Endosso’
("Termo de Endosso”), aos certificados de recebiveis imobiliarios da 1312 (centésima
trigésima primeira) série da 42 (quarta) emissdo da Securitizadora ("CRI") nos termos da Lei
n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, da Instrugdao da Comissao de
Valores Mobiliarios n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e demais
disposigoes legais e/ou regulamentares aplicaveis ("Operacdo de Securitizagdo”), em
garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento de todas as obrigagbes
assumidas pela Exto, quer principais, acessdrias e moratdrias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e
indenizagbes relativas aos Créditos Imobilidrios, ao Termo de Endosso, bem como das
demais obrigagbes assumidas pela Exto no ambito dos documentos da Operagdo de
Securitizagao, bem como de todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em
relacdo a oferta dos CRI, a CCI e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de
cobranca dos Créditos Imobilidrios e excussdo das garantias outorgadas pela Sociedade e/ou
pela Exto, conforme o caso, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa
incorrido pela Securitizadora, pelo agente fiduciario dos CRI e/ou pelos titulares de CRI para
arcar com tais custos (“Qbrigacdes Garantidas™), a outorga e constituicdo pela Sociedade em
favor da Securitizadora da alienagao fiduciaria sobre o imdvel objeto da matricula n°
154.997, registrada perante o 10° Oficial de Registro de Imdveis da Capital do Estado de Sao
Paulo, a ser outorgada pela Sociedade nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo
Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas” (“Alienacdo Fiducidria de Imdveis” e
“Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis”, respectivamente); e

aprovar a autorizacdo aos administradores da Sociedade, ou aos seus procuradores,
conforme o0 caso, para praticar todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes as
deliberacdes acima e a outorga e constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis incluindo,
mas nao se limitando a discussdo, negociacao e celebracao do Contrato de Alienagao
Fiducidria de Imdveis e quaisquer outros documentos referentes a Operagdo de
Securitizagao.

LEITURA E LAVRATURA DA ATA: Nada mais havendo a deliberar, o Sr. Presidente deu por

encerrados e concluidos os trabalhos. Em seguida, suspendeu a sessao pelo tempo necessario a




lavratura da presente ata. Reaberta a sessao, foi esta ata lida, aprovada por todos os presentes e
assinada.

A presente é copia fiel da ata lavrada em livro préprio.
(assinaturas seguem na proxima pagina)

(restante da pagina intencionalmente deixado e branco.)




(Pégina de assinaturas da ata de reunido de quotistas da Exto Alpha Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., realizada em 20 de janeiro de 2021)
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