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EXIO PLANO EMPREENDIMENTOS IMOBT--^rrrrrrD SPE LTDA.

CNPJ/ME no 20.383.37 Ll 000L-07

NIRE 35.228.436.833

ATA DE REUNTAO DE QUOTISTAS REALIZADA EM 23 DE DEZEMBRO DE 2020

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 23 dias do m6s de dezembro de 2020, is 12 horas, na sede

social da Exto PIano Empreendimentos ImobiliSrios SPE Ltda. f'sociedade), localizada na Cidade

de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, na Avenida Eliseu de Almeida , L.415, CEP 05533-000.

Z, CONVOCA9AO e PRESENCA: Em virtude da presenga da totalidade dos quotistas, a saber,

Exto Incorporag6es e Empreendimentos ImobiliSrios Ltda. e Carlos Mauaccad ('QuotistasJ,

dispensada a convocagdo, nos termos da Cl6usula 13a, par5grafo segundo do Contrato Social da

Sociedade, combinado com o S2o do artigo L.072 da Lei no 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

conforme alterada ('C6digo CivilJ.

3. MESA: Presidente: Antonio Roberto de Matos; e Secret6rio: Carlos Mauaccad.

4. ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e deliberar sobre as seguintes mat6rias:

(D no |mbito e em virtude da OperagSo de SecuritizagSo (conforme definido abaixo), em

garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento de todas as Obrigag6es

Garantidas (conforme definido abaixo), a outorga e constituigSo, pela Sociedade: (a) da
' AlienagSo Fiduci6ria de Im6veis, nos termos do Contrato de Alienag5o Fiduci5ria de Im6veis

(conforme definido abaixo); e (b) da Cess6o Fiduci5ria de Direitos Credit6rios, nos termos

do Contrato de Cess5o Fiduci6ria de Direitos Credit6rios (conforme definido abaixo);

(ii) a alteragdo da ClSusula 5a do Contrato Social da Sociedade para incluir o Pardgrafo Segundo

e para renumerar os pardgrafos da referida ClSusula, para prever a garantia constitulda

sobre as quotas da Sociedade em razdo da celebragSo da AlienagSo FiduciSria de Cotas

(conforme definido abaixo); e

(iii) a autorizagSo aos administradores da Sociedade ou aos seus procuradores, conforme o caso,

para praticar todos e quaisquer atos necessSrios e/ou convenientes i outorga e constituigdo

da Alienagfio Fiduci5ria de Im6veis e da CessSo Fiduci5ria de Direitos Credit6rios incluindo,

mas nfio se limitando i discussio, negociag5o e celebrag5o do ContAo de Alienag5o

FiduciSria de Im6veis e do Contrato de CessSo FiduciSria de Direitos Credit6{os, e quaisquer
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outros documentos referente; ; ;;;r.ra" ;; #rritiraao.''

5. DEIIBERA$OES: Ap6s exame e discuss5o das mat6rias constantes da ordem do ai., os

Quotistas deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restrig6es e/ou ressalvas:

(i) aprovar, no dmbito e em virtude da vinculageo dos cr6ditos imobili6rios, representados pela

c6dula de cr6ditos imobili6rios emitida pela Isec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/ME sob

o po 08.769.45U0001-08 ('Securitizadora" e "GI', respectivamente), decorrentes da

emissSo da c6dula de cr6dito banc6rio, no valor principal de R$65.000.000,00 (sessenta e

cinco milh6es de reais), emitida pela Exto Incorporag6es e Empreendimentos ImobiliSrios

Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o no 03.142.6821000L-65 ('Exto') em favor de instituig6o

financeira ('Cr6ditos ImobiliSrios', "Credor Original" e "CCB", respectivamente), a qual foi

endossada pelo Credor Original i Securitizadora, nos termos do " Termo de Endossd'
('Termo de EndossoJ, aos certificados de recebiveis imobili5rios da 131a (cent6sima

trig6sima primeira) s6rie da 4a (quarta) emissSo da Securitizadora C'CRII nos termos da Lei

no 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, da Instrug5o da ComissSo de

Valores MobiliSrios no 4L4, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e demais

disposig6es legais e/ou regulamentares aplicdveis C'OoeragSo de Securl '), em

garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento de todas as obrigagdes

assumidas pela Exto, quer principais, acess6rias e morat6rias, presentes ou futuras, no seu

vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e

. indenizag6es relativas aos Cr6ditos Imobili5rios, ao Termo de Endosso, bem como das

demais obrigag6es assumidas pela Exto no Ambito dos documentos da OperagSo de

SecuritizagSo, bem como de todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em' 
relagSo i oferta dos CRI, e CCI e aos CRI, inclusive, mas n5o exclusivamente para fins de

cobranga dos Cr6ditos Imobili6rios e excuss5o das garantias outorgadas pela Sociedade e/ou
pela Exto, conforme o caso, incluindo penas convencionais, honordrios advocatfcios, custas e

despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa

incorrido pela Securitizadora, pelo agente fiduci6rio dos CRI e/ou pelos titulares de CRI para

arcar com tais custos f'Obrigag6es GarantidasJ, a outorga e constituigSo pela Sociedade em

favor da Securitizadora: (a) da alienagSo fiduci6ria sobre os im6veis objeto das matriculas no

t55.4L4, 155.374, 155.382, 155.386, 155.390, t55.446, 155.391, 155.334 e 155.335 todas

registradas perante o 10o Oficial de Registro de Im6veis da Capital do Estado de S5o Paulo

('Im6veisJ, a ser outorgada pela Sociedade nos termos do "Instrumento Particular de
Alienagdo Fiduciiiria de Imdvers em Garantia e Outras Avengat'C'AlienaESo Fiduci6

Im6veis" e "Contrato de AlienagSo FiduciSria de Im6veis", respectivamente); e (b) da cessSo

fiduciSria sobre direitos credit6rios de titularidade da Sociedade decorrentes da
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particutar de cessdo Fidrr;;';) ,,*;i7*0,;;;i; urruntia e outras Aveisa!'
('Cessdo Fiduci6ria de Direitos Credit6rios" e "Contrato de Cess5o F

Credit6rios", respectivamente), as quais deverto permanecer vdlidas at6 a quitagSo integral

das Obrigag6es Garantias ou vencimento antecipado da CCB; e

(ii) aprovar a alteragdo da Cl6usula 5a do Contrato Social da Sociedade para incluir o ParSgrafo

Segundo e para renumerar os parSgrafos da referida ClSusula, para prever a garantia

constituida sobre as quotas da Sociedade em razdo da celebrag5o do "Instrumento Particular

de AlienagSo FiduciSria de Cotas Alienag5o FiduciSria de Cotas em Garantia com Condig5o

Resolutiva e Outras Avengas" pela Exto, em garantia do integral, fiel e pontual pagamento

e/ou cumprimento das Obrigag6es Garantidas, passando a ClSusula 5a do Contrato Social da

Sociedade a vigorar com a seguinte redagSo:

"Pardgrafo Primeiro - A responsabilidade de cada sdcio d restrita ao valor de suas
quotas, ndo respondendo os s6cios, nem subsidiariamente pelas obrigagdes sociais,

mas todos respondem solidariamente pela integralizagdo do Capital Social.

Pardgrafo Squndo - Nos termos do "Instrumento Pafticular de Alienagdo Fiduciiiria

de Cotas em Garantia com Condigdo Resolutiua e Outras Avengasi foram alienadas

frduciariamente a totalidade das cotas, presentes e futuras, de emissdo da Sociedade

de titularidade da ilTo INCoRPoME1rs E EMPREENDTMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sdo Paulq Estado de Sdo Paulq
na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415 10 andar, CEP 05533-00Q inscrita no CNPJ sob o
po 03.142.682/0001-65 ('Exto" ou "Fiduciante), bem como foram cedidos

' fiduciariamente todos os direitos credifi5rios oriundos das referidas cotas, presentes e
futuros, relativos a amoftizagdes, remuneragdq encargos moratdrios, penalidades,

indenizagdes e quaisquer outros frutos e direitos pecunidrios acessdrios, em favor da

ISEC SECURffiZADORA 5.A., sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulq
Estado de Sdo Paulq na Rua Tabapud, no 1.121 27o andar, conjunto 21$ Itaim Bibi,

CEP 04533-004, inscrita CNPI sob o no 08.769.451/0001-08 ('Fiducidria2, em garantia

do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento de (a) todas as obrigagdes

assumidas pela Extq quer principais, acessdrias e moratdrias, presentes ou futuras, no

seu vencimento original ou antecipadq inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos crdditos imobilidrios originados da cddula de
crddito banairio ('Crdditos Imobiliiirios), emitida pela Exto em favor de instituigdo

financeira ('Credor Orioinal" e "CCB1 respedivamente) representados pela cddula de
crdditos imobilidrios emitida pela Fiducidria ('CCI), do "Termo de " celebrado

entre o Credor Original e a Fiducidria, bem como das demais pela
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de fila sdrie da 4a emissSo da fiducidria ffnl?; e (b) de todos os custos e.despesas

incorridos e a serem incorridos em relagSo d oferta piblica com esforgos restritos dos
CRI, A CCI e aos CRI, inclusivq mas nflo exclusivamente para fins de cobranga dos
Crdditos Imobiliiirios e excussdo da alienagdo fiduciiiria objeto do Contratq incluindo
penas convencionais, honordrios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
ertrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pela

Fiducidria, pelo agente fiduciiirio dos CRI e/ou pelos trtulares dos CRI, inclusive no caso

de utilizagSo do patrimfinio separado afetado d emissdo dos CRI para arcar com tais
custos."

(iii) aprovar a autorizagSo aos administradores da Sociedade, ou aos seus procuradores,

conforme o caso, para praticar todos e quaisquer atos necess5rios e/ou convenientes ds

deliberag6es acima e d outorga e constituig5o da AlienagSo FiduciSria de Im6veis e da

CessSo FiduciSria de Direitos Credit6rios incluindo, mas n5o se limitando a discussSo,

negociagSo e celebragSo do Contrato de AlienagEo FiduciSria de Im6veis e do Contrato de

CessSo FiduciSria de Direitos Credit6rios, e quaisquer outros documentos referentes i
Operagdo de SecuritizagSo.

6. LEITURA E TAVRATURA DA ATA: Nada mais havendo a deliberar, o Sr. Presidente deu por

encerrados e concluldos os trabalhos, Em seguida, suspendeu a sessSo pelo tempo necessSrio i
lavratura da presente ata. Reaberta a sessSo, foi esta ata lida, aprovada por todos os presentes e

assinada.

A presente 6 c6pia fiel da ata lavrada em livro pr6prio.

(assinaturas seguem na pnixima piigina)

(restante da pdgina intencionalmente deixado e branco.)
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(piigina de assina,turas da ata a" rr*d'a" qriit tii'au r*iipt*o Empreendimentos Imobilidrios

SPE Ltda., rdalinda em 23 de dezembro de 2020)
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Antonio Robefto de Matos

Presidente

Quotistas:

\O.997/21-2 
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E><to Incorporag6es e Empreendimentos Imobili6rios Ltda.

Antonio Robefto de Matos

Exto
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