TERCEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA
DE IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

I — PARTES
Pelo presente "Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdveis

em Garantia e Outras Avencas” (“Terceiro Aditamento”) e na melhor forma de direito, as partes
("Partes”):

EXTO 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de responsabilidade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415,
20 andar, sala 43, CEP 05533-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica (“"CNPJ”) sob o n°
11.305.805/0001-60, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante™);

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (nova denominacdo social da ISEC
SECURITIZADORA S.A.), sociedade por acoes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Gerivatiba, n°® 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05507-900, inscrita no
CNPJ sob o n° 08.769.451/0001- 08, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social
(“Fiduciaria” ou “Securitizadora”);

e, ainda, na qualidade de interveniente e anuente,

EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1°
andar, CEP 05533-000, inscrita no CNPJ sob o n° 03.142.682/0001-65, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("Devedora”).

II — CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(i) Em 26 de janeiro de 2021, as Partes celebraram, em garantia do integral, fiel e pontual
pagamento e/ou cumprimento de todas as Obrigagbes Garantidas, no ambito da Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de Securitizagdo, o "Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas”, conforme
aditado (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”), por meio do qual foi constituida a Alienagao
Fiduciaria (conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria);

(i) o Contrato de Alienacao Fiduciaria foi prenotado para registro perante o 2° Oficio de Registro
de Imodveis da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“Cartério de RGI"”) sob o n°® 481.833
em 04 de marco de 2021;

(iii) em 21 de margo de 2023, foi celebrada a "Ata de Assembleia Geral de Titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1312 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagado (atual denominacdo da Isec Securitizadora S.A.)” que deliberou e aprovou,
entre outras matérias: (a) a exclusao de determinados imoveis alienados fiduciariamente no
ambito da Emissdo, a saber: os imdveis objeto das matriculas n® 452.076 (Unidade 201B) e
452.077 (Unidade 202B), ambas do Empreendimento Edificio Ext Praga Morumbi, averbadas
no 112 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo, 245.725 (Unidade 161B) e 245.674
(Unidade 32B, ambas do Empreendimento Edificio RG Domingos, averbadas no 18° Cartdrio
de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, 127.098 (Unidade 103) e 127.097 (Unidade 202),
ambas do Empreendimento Parc Devant, averbadas no 2° Cartério de Registro de Imdveis



(iv)

v)

de Sao Paulo, e 147.241 (Unidade 1003), do Empreendimento Converge, averbada no 10°
Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo (“Iméveis Excluidos™); (b) ratificar a inclusao
de determinados imdveis que serdo alienados fiduciariamente no ambito da Emissao, a
saber: os imdveis objeto das matriculas n® 465.278 (Unidade 71), 465.335 (Unidade 212),
465.336 (Unidade 213), 465.339 (Unidade 222), 465.340 (Unidade 223), 465.341 (Unidade
224), 465.343 (Unidade 232), 465.344 (Unidade 233), 465.345 (Unidade 234) e 465.347
(Unidade 242), todas do Empreendimento Edificio Provenance Morumbi e averbadas no 11°
Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo (“"Novos Imdveis”); (c) a concessao do periodo
de caréncia para o pagamento da Amortizacao da CCB e, consequentemente dos CRI, nos
meses de marco, abril e maio de 2023 (“Periodo de Caréncia”), com a diluicao do pagamento
da amortizacdo nos meses subsequentes; e (d) a autorizacdo para o Agente Fiduciario, em
conjunto com a Securitizadora, realizar e celebrar todos e quaisquer documentos que se
facam necessario para implementar o deliberado ("AGT — 03/23");

em 08 de dezembro de 2023, foi celebrada a "Ata de Assembleia Geral de Titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1312 Série da 49 Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizacado (atual denominacdo da Isec Securitizadora S.A.)” que deliberou e aprovou,
entre outras matérias: (a) a nao declaracdo do vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI, consoante o previsto na Clausula 07, Paragrafo Primeiro,
incisos “xi” e “xiv” da CCB, e das Clausulas 6.1 e 6.1.1 do Termo de Securitizagdo, em razao
do decurso do prazo adicional de 45 (quarenta e cinco) dias concedidos para a apresentacao
dos Documentos Pendentes, nos moldes do que fora definido e aprovado na AGT — 03/23;
(b) a Auditoria Juridica dos Novos Imdveis e do respectivo proprietario com base em relatorio
que, em carater confirmatdrio, atestou o cumprimento dos Critérios de Elegibilidade,
dispensando-se a apresentacdo de Parecer Legal (Legal Opinion); (c) a alteracdo da Clausula
3.7.3 dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (d) a contratacdo do escritério Landi,
Rodrigues, Nakano, Giovannetti — Advogados para a realizagdao da Auditoria e a elaboracao
dos aditamentos necessarios aos Documentos da Operacao para formalizacdo do deliberado
na AGT — 03/23 e nesta assembleia; e (e) a autorizacdo para o Agente Fiduciario, em
conjunto com a Securitizadora, realizar e celebrar todos e quaisquer documentos que se
facam necessario para implementar o deliberado ("AGT — 12/23"); e

as Partes desejam celebrar o presente Terceiro Aditamento para que sejam refletidos no
Contrato de Alienacdo Fiducidria as informacdes deliberadas na AGT — 03/23 e AGT — 12/23.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e sem quaisquer restrigoes, celebrar o presente Terceiro
Aditamento, de acordo com os termos e condigOes a seguir estabelecidos.

III — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. Para os fins deste Terceiro Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste
instrumento, adotam-se as definicdes constantes nos Documentos da Operagao (conforme definido
no Contrato de Alienagao Fiduciaria).

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO

2.1. Em razao das deliberacdoes da AGT — 03/23 e AGT — 12/23, descritas no considerando “(iii)” e
“(iv)” acima, este Terceiro Aditamento tem por objeto a alteracao de determinadas disposicdoes do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria, a fim de alterar a Clausula 3.7.3.



CLAUSULA TERCEIRA — ADITAMENTOS E MODIFICAGOES

3.1. Em razao das deliberacdes da AGT — 03/23 e AGT — 12/23, descritas no considerando “(iii)” e
“(iv)” acima, as Partes resolvem alterar a Clausula 3.7.3 do Contrato de Alienagao Fiduciaria, que
passara a vigorar com a seguinte redacao:

"3.7.3 A(s) Fiduciante(s) deverd(do), ainda, contratar assessor juridico para (i) realizacdo de
auditoria juridica dos Novos Imoveis e dos respectivos proprietarios conforme padrdo de mercado
para outorga de garantias no ambito da emissdo e distribuicdo publica de certificados de recebiveis
imobilidrios (“Auditoria Juridica”); e (if) emissdo de parecer legal com as conclusoes decorrentes
da analise de documentos realizada no dmbito da Auditoria Legal ("Parecer Legal”), sendo certo
que os custos envolvidos na contratacdo do referido assessor juridico correrdo por conta do Fundo
de Despesas. Referido assessor juridico deverd ser aprovado pelos titulares dos CRI em sede de
Assembileia de Titulares de CRI.”

CLAUSULA QUARTA — REGISTRO

4.1. A Fiduciante se obriga a averbar o presente Terceiro Aditamento a margem do registro do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria no Cartdrio de RGI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado
da data de assinatura deste Terceiro Aditamento, devendo comprovar a averbacao a Fiduciaria, com
cdpia para o Agente Fiduciario, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de prenotacao,
prorrogaveis em caso de exigéncia feita pelo Cartdrio de RGI, desde que a prenotacdo permanega
valida.

CLAUSULA QUINTA- RATIFICACAO

5.1. As partes declaram que, ressalvadas as alteragdes constantes do presente Terceiro Aditamento,
ficam expressamente ratificados todos os itens, clausulas, condicbes e obrigagbes assumidas no
Contrato de Alienagao Fiducidria, os quais continuam em pleno vigor, para todos os fins e efeitos
de direito, especialmente no que diz respeito a constituicdo da presente garantia, bem como
declaram que as alteragdes aqui efetuadas nao constituem novagao, passando o presente Terceiro
Aditamento a ser parte integrante e indissociavel do Contrato de Alienagao Fiduciaria.

CLAUSULA SEXTA — DISPOSICOES FINAIS

6.1. As Partes identificadas no preambulo declararam estar cientes e concordam com os termos,
condicOes e obrigacdes previstas no Contrato de Alienacao Fiducidria conforme aditado por este
Terceiro Aditamento.

6.2. Os termos em letras mailsculas ou com iniciais mailsculas empregados e que nao estejam de
outra forma definidos neste Terceiro Aditamento sdo aqui utilizados com o mesmo significado
atribuido a tais termos no Contrato de Alienagao Fiduciaria e nos Documentos da Operacao.

6.3. As Partes reconhecem a forma de contratacdo por meios eletronicos, digitais e informaticos como
valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicialpara todos os fins de direito,
desdeque com certificagdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada e
autorizada a funcionarno pais, de acordo com a Medida Proviséria n® 2200-2, de 24 de agosto de
2001 (“ICP-Brasil”), reconhecendo, portanto, a validade da formalizagao do presente Terceiro
Aditamento pelos referidos meios.



CLAUSULA SETIMA — FORO DE ELEICAO

7.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questoes ou litigios originarios deste Terceiro Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que sejaou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Terceiro Aditamento em
formato eletrénico, com a utilizacao de processo de certificagao disponibilizado pela ICP-Brasil, na

presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 05 de janeiro de 2024.
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EXTO 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
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