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IMOVEL: O APARTAMENTO numero 23, localizado no 2° andar, do
“EDIFICIO SELECTIVE MORUMBI”, situado na RUA DOMINGOS
LOPES DA SILVA n°® 560, fundos com as RUAS PROFESSOR HILARIO
VEIGA DE CARVALHO e ANATOLE DE BAUDOT, na Viia Suzanna, 13°
Subdistrito Butantd, com a area real privativa de 178,010m2 (ja
incluido o depodsito n® 38, localizado no 2° subsolo), a area comum de
137,848m2, ja incluido o direito ao uso de 04 vagas indeterminadas,
localizadas na garagem coletiva do condominio, perfazendo a &area
total de 315,858m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 1,3555%, no
solo e nas outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n® 171.190.0031-3, em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO DOM! EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, com sede nesta Capital, na Avenida Eliseu de Almeida,
1415, sala 41, inscrita no CNPJ 11.303.471/0001-95.

REGISTRO ANTERIOR: R.11/120.513 de 25 de fevereiro de 2010.
(Especificagdo Condominial registrada sob n°® 20 na referida Matricula
e Convencdo de Condominio sob n® 10.947, no Livro Trés, Registro
Auxiliar, ambas nesta data), todas deste Registro.

A Escrevente Substituta, f j /5_\
Mariney Primo Menezes Lagos _ s, i
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Av.01 em 18 de Fevereiro de 2014

ONUS - HIPOTECA - REFERENCIA

Conforme R.15 e Av.16/120.513 deste Registro, a proprietaria e
incorporadora EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., ja qualificada, deu em primeira, unica e especial HIPOTECA

o imével em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, com sede nesta
Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Italusa,
inscrito no CNPJ 60.701.190/0001-04, para garantia da divida no
valor de R$28.800.000,00, destinada a constru¢do do empreendimento
imobiliario denominado “EDIFICIO SELECTIVE MORUMBI”, objeto da
incorporagdo constante do R.14/120.513, e que desde ja se incorpora &
presente garantia. A divida vencer-se-a em 08/03/2014, e sera paga na

Praga de Sao Paulo, na forma constante daquele registro. Comparece
na gualidade de fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS, RG
8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, casado com SILVIA
PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11724315-SSP-SP, CPF 056.406.338-
08; CARLOS MAUACCAD, RG 7.700.261-1-SSP-SP, CPF 010.434.248-
06, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD, RG 23829317-
SSP-SP, CPF 247.278.288-80, e na gualidade de construtora e fiadora
EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n® 03.142.682/0001-65, todos ja qualificados. Para fins do
artigo 1.484 do Codigo Civil Brasileire, o imdvel foi avaliado em
R$36.901.834,06, sendo R$6.000.000,00 para o terrenc e
R$30.901.834,06 as fuluras edificagbes
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A Escrevente Substituta,
Mariney Primo Menezes Lagos _

Av.02 em 18 de Fevereiro de 2014

TERMO DE_CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO DE
INCORPORACAO IMOBILIARIA — REFERENCIA

Conforme Av.17/120.513, deste Registro, verifica-se que pelo Termo
de Constitui¢gdo de Patrimbénio de Afetagdo de Incorporag¢do Imobiliaria,
firmado em 1° de margo de 2013, a incorporadora EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja qualificada, com
fundamento nos artigos 31A e 31B da Lei Fed. 4.591/64, SUBMETEU a
incorporacao do empreendimento imobilidrio denominado
“EDIFICIO SELECTIVE MORUMBI”, objeto do R.14/120.513, deste
Registro ao REGIME DE AFETAGAO, pelo que o terreno e as acessdes
dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos que lhe sido

vinculados, se manterdo apartados do patrimdnio da incorporadora e
constituirdo patriménio de afetagdo destinado a consecugdo da

incorporagédo correspondente e a entrega das unidades imabiliarias aos
raspeclivos adquirentes,

A Escrevenie Substituta,

Mariney Primo Menezes Lagos _ b .
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Av.03 em 18 de Fevereiro de 2014

ADITAMENTO - REFERENCIA

Conforme Av.18/120.513 deste Registro, verifica-se que as partes
contratantes de um lado o credor ITAU UNIBANCO S/A: e do outro
lado a proprietaria e emitente EXTO DOM! EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., j4 qualificada, e ainda de outro lado, os
fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS e sua mulher SILVIA
PAVILAVICIUS DE MATOS; CARLOS MAUACCAD, e sua mulher
CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD; e a empresa EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

acordo, ADITARAM a Cédula que deu origem a hipoteca objeto do R.15

(também na qualidade de construtora), todos ja qualificados, de comum

e Av.16 desta Matricula, para constar gque o empreendimento
imobiliario denominado "EDIFICIO SELECTIVE MORUMBI", objeto da
incorporagao registrada sob o n° 14/120.513, tendo sido submetido ao
Regime de Afetagdo pela Av.17/120.513 e optado pelo Regime
Especial de Tributagdo (RET), FOl INSCRITO NQO CNPJ sob o n°
11.303.471/0002-76, e que a devedora procedeu a Abertura de Conta

corrente especifica para o empreendimento objeto do financiamento,
razao pela qual altera-se a conta corrente indicada no item 3 do
Quadro Resumo da Cédula aditada, passando esia a ser Agéncia 0743
e Conta Caoarrente n® 01181-9; ficando mantidas todas as demais

clausulas e condigdes anteriormenie coniratadas, ndo expressamente
alteradas.
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A Escrevente Substituta

Mariney Primo Menezes Lagos _ M
N~ '

Av.04 em 18 de Fevereiro de 2014

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbacao, a vista do Instrumento Particular de
Institui¢gdo, Especificagdo e da Convengdo de Condominio datados de
15 de janeiro de 2014, para constar que a proprietaria e instituinte,
EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja
qualificada, representada por Carlos Mauaccad e Antdnio Roberto de
Matos, autorizou a abertura desta matricula.

A Escrevente Substituta,
Mariney Primo Menezes Lagos _ |

2
1

Microfilme: Protocolo numero _621.900

Av.5 em 16 de junho de 2014
Praenotagdo 630.117, de 23 de maic de 2014

ADITAMENTO

Procede-se A& presente averbagdo. a vista do Instrumento Particular
datado de 07 de maio de 2014, na forma da Lel Fed. 4.380/64, as
partes contratantes, de um lado, o creder, ITAU UNIBANCO S/A,
representado por Margareth Neves Pinhairo e Rubens Machado Santos,

- continua no Verso -
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de outro, a devedora e incorporadora, EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada,
representada por Carlos Mauaccad e Antonio Roberto de Matos, de
outro como fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS, engenheiro,
casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, e CARLOS
MAUACCAD, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA
MAUACCAD, e ainda como fiadora e construtora, EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
representada por Carlos Mauaccad e Antonio Roberto de Matos, todos
j& qualificados, resolveram de comum acordo, aditar a Cédula de

Credito Bancéario que deu origem a Hipoteca objeto do R.15. Av.16 e
Av.18/120.513, mencionada na Av.1 e Av.3 desta matricula,

substituindo as seguintes condi¢des pactuadas anteriormente, a saber:
A.) A data de vencimento da divida, constante no introito do Aditivo a
Cédula datado de 30/10/2013 ¢ 08/06/2014 e nao como constou; A.1)
A data de vencimento da divida, constante do introito da Cédula ora
aditada, anteriormente prevista para ocorrer em 08/06/2014, passa a
ocorrer em 08/12/2014; A.2) O prazo de caréncia, constante do item

2.g do Quadro Resumo, previsto para 06 meses, fica alterado para 12
meses; e, B) - O item 2 do Quadro Resumo da Cédula passa a vigorar
com a seguinte redagdo: a) Valor Maximo da Abertura de Crédito
R$28.800.000,00; b) Juros Taxa Efetiva Anual 10,00%, Taxa Efetiva
Mensal 0,797414%: c) Comissdo de Reserva de Recurso 0% a.m; d)
Comissdo de Abertura de Crédito 0% sobre o valor do crédito: e) Prazo
maximo para liberagdo da 1° parcela 90 dias: f) Dia do més
reajustie/vencimento/liberacgdo de parcala - 8: g) Prazo de Caréncia 12
meses; h) Prazo de Amortizag8o 0 més: i) Sistema de Amortizacdo
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SAC; j) Percentual minimo de garantia (ILG) 120%; k) Liberagdo dos
financiamentos as unidades auténomas (Registro RGI); [|) Percentual
de financiamento do custo de construgdo do empreendimento 90%; m)
Forma de Liberagdo do financiamento dos custos incorridos
(proporcional as obras); n) Percentual minimo de comercializagdo
30%:; o) Percentual minimo de obra para 1* parcela 10%; p) Prazo
para entrega de informagées e documentos do Empreendimento 120
dias. As partes declararam que ressalvadas as alteragbes constante do
presente, ficam expressamente ratificados todos os itens, clausulas e
demais condigdes e obrigagdoes assumidas na Cédula ora aditada,
inclusive as garantias nela constituidas, ndo expressamente alterados

por este Aditivo.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

[l

Av.6 em 10 de agosto de 2015
Prenotagdo 662.800, de 31 de julho de 2015

ADITAMENTO

Procede-se & presente averbaglo, & vista do Aditivo a Cédula de
Créadito Bancario n® 101-214928-0-2961, datado de 25 de novembro de
2014, na forma das Leis Fed. n® 10.831/2004 e n® 4. 380/64, e do
Instrumento Particular de Aditamento de Rerratificaglio de 27 de julho
de 2015, as partes coniratantes, de um lado, o creder, ITAU
UNIBANCO SIA, j&4 qualificado, representade por Carla Torres de
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Albuquerque Soares e Sonia Maria Vieira Bontempo, de outro, a
devedora e _incorporadora, EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, representada por Carlos
Mauaccad e Antonio Roberto de Matos, de outro como fiadores,

-ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS

DE MATOS, e CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA
TEIXEIRA MAUACCAD, e ainda como fiadora e construtora, EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
representada por Carlos Mauaccad e Antonic Roberto de Matos, todos

ja qualificados, resolveram de comum acordo, aditar a Cédula de

Crédito Bancario que deu origem a Hipoteca objeto do R.15, Av.16 e
Av.18/120.513, mencionadas na Av.1, Av.3 e Av.5 desta matricula,

substituindo as seguintes condi¢gdes pactuadas anteriormente, a saber:
A) a data do vencimento da divida, passa a ocorrer em 08/06/2015,
A.1) O prazo de caréncia, fica alterado para 18 meses, e A.2) O prazo
de amortizagao previsto para 00 més, permanece em 00 més. Em
virtude da prorrogagac de prazos, fica estabelecido que a Devedora
pagara a titulo de comissdao de reestruturagdo a importancia
correspondente ao percentual de 1,50% incidente sobre o valor do
saldo devedor apurado na data da emissdao deste aditivo. O
pagamento, devera ser feito de forma que o [tau Unibanco receba os
valores que receberia sem levar em conta qualquer dedugao, retencgao
ou desconfo, a titulo de tributos ocu por qualquer outra razde. Caso a
Devedora seja por forga de ler ou regulamento obrigada a realizar
retengoes, dedugfes ou descontos. obriga-se a pagar quantias
adicionais de maneira que o ltad Unibanco receba os valores caso tais
retengbes nao fossem realizadas. As partes declaram que ressalvadas

as alteragbes constante do presente, ficam expressamente ratificados

- continua na ficha 05 -

N2 Pedido: 939.375

Av6SEETO90TCS :01020L0¥d 0v:0T T202/90/12 - 0681¥827662:SANDIHYA0Y ZOHIINO OAYVYNAI Jod djuswienbip opeulsse |0} 0JusWNIopP 3ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=74ac913d-cf78-4b57-a2c1-6f83881f0499

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 74ac913d-cf78-4b57-a2c1-6f83881f0499

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Bemardo Oswaldo Francez
COOIGO NACIONAL DE SERVENTIAS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

DECIV@ @A/
|

(rr*oTncula ficha n

221.117 [ 05 I '\Sb .
\ S3o Paulo, 10 de agostg de 2015
(

todos os itens, clausulas e demais condigdes e obrigacdes assumidas
na Cédula ora aditada, inclusive as garantias nela constituidas, nao

expressamente alterados por este Aditivo.

A Escrevente Autorizada, /O{
Ana Gongalves de Franga Aranda

[V

-

Av.7 em 10 de agosto de 2015
Prenotagdo 662.799, de 31 de julho de 2015

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Aditivo a CEDULA DE
CREDITO BANCARIO N° 101-214928-0-2961, datado de 14 de maio de
2015, rerratificado pelo Instrumento Particular datado de 27 de julho de
2015, na forma das Leis Fed. 10.931/2004 e 4.380/64, as partes
contratantes, de um lado, o credor, ITAU UNIBANCO S/A,
representado por Cristiane Alves Rodrigues e Marlei de Almeida Laura
Tuponi; de outro, a devedora e _incorporadora, EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada,
representada por Carlos Mauaccad e Antonio Roberto de Matos; de
outro, os fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, e CARLOS MAUACCAD, casado
com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD; e, ainda como fiadora &
consirutora, EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, representada por Carlos Mauaccad e Antonio
Roberto de Matos, todos ja qualificados, de comum @cordo, aditaram @
Cédula de Crédite Bancdrio que deu origem a Hipoteca objeto do R .15,
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Av.16 e Av.18/120.513. mencionada na Av.1, Av.3, Av.5 e Av.6 desta
matricula, conforme cldusulas e condigdes a saber: A.) A data de
vencimento da divida, constante no introito da Cédula ora aditada,

anteriormente prevista para ocorrer em 08/06/2015, passa a ocorrer em
08/10/2015; A.1) O prazo de caréncia, constante do item 2.g do Quadro
Resumo, previsto para 18 meses, fica alterado para 22 meses; e, A.2)
O prazo de Amortizagao previsto para 00 més, permanece em 00 més.
2) Em virtude da prorrogagao de prazos, fica estabelecido que a
Devedora pagara a titulo de comissdo de reestruturacdo a importancia
correspondente aoc percentual de 1,50% incidente sobre o valor do
saldo devedor apurado na data da emissdao deste aditivo. 2.1) O
pagamento, devera ser feito de forma que o [tal Unibanco receba os
valores que receberia sem levar em conta qualquer dedugéo, retengao
ou desconto, a titulo de tributos ou por qualquer outra razdo. Caso a
Devedora seja por forga de lei ou regulamento obrigada a realizar
retengdes, dedugdes ou descontos, obriga-se a pagar quantias
adicionais de maneira que o itau Unibanco receba os valores caso tais
retengdes ndo fossem realizadas. 2.2) O valor da comissao referida na
Clausula 2.1 acima sera debitado na conta corrente das Devedoras
mantida nesta Instituicdo Financeira, débito este que, neste ato, as
Devedoras autorizam expressamente e de forma irrevogavel, bem como
declaram ciéncia que a auséncia do referido pagamento ensejara o
cancelamento do aditivo emitido. As partes declaram que ressalvadas
as alteragbes constante do presente, ficam expressamente ratificados
todos os itens. clausulas & demais condicbes e obrigagbes assumidas
na Cédula ora aditada, inclusive as garantias nela constituidas, ndo
expressamente alterados por este Aditivo.
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W OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez
CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS

1828

DECII\/II @A/

- matriculo. ficha
221.117 ' [ 06 | e ' -
. Sao Paulo, 10 de agosfo de 2015

~

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda

[
7

Av.8 em 18 de margo de 2016
Prenotacdo 676.109, de 8 de margo de 2016

DITAMENTO

Procede-se a presente averbagdo, & vista do Aditivo a CEDULA DE
CREDITO BANCARIO N° 101-214928-0-2961, datado de 27 de outubro
de 2015, na forma das Leis Fed. 10.931/2004 e 4.380/64, as partes
contratantes, de um lado, o credor, ITAU UNIBANCO SI/A,
representado por Cristiane Alves Rodrigues e Carla Torres de
Albuquerque Soares; de outro, a devedora e incorporadora, EXTO
DOMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada,
representada por Carlos Mauaccad e Antonio Roberto de Matos: de
outro, os fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, e CARLOS MAUACCAD, casado
com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD; e, ainda como fiadora e
construtora, EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, representada por Carlos Mauaccad e Antonio
Roberto de Matos, todos ja qualificados, um acerde, aditaram a
Cedula de Crédito Bancario gue dey origem a Hipoteca objeto do R.15,
Av. 16 e Ay, 18/120.513, mencionada na Av.1, Av.3,_ Av.5_Av. 6 e Av.T
desta matricula, conforme cldusulas e condigGes a saber. 1.1) A data
de vencimento da divida, constante no introito da Cédula ora aditada,

- conlinua no verso -
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anteriormente prevista para ocorrer em 08/10/2015, passa a ocorrer em
08/08/2016; 1.2) O prazo de baréncia. constante do item 2.g do Quadro
Resumo, previsto para 22 meses, permanece em 22 meses; 1.3) O
prazo de Amortizagdo previsto para 00 més, fica alterado para 10
meses, e, 1.4) Altera-se neste ato as taxas de juros efetiva anual de
10,00% para 11,5% e efetiva mensal de 0,797414% para 0,911246%.
As partes declaram que ressalvadas as aiteragées constante do
presente, ficam expressamente ratificados todos os itens; clausulas e
demais condigies e obrigagbes assumidas na Cédula ora aditada,
inclusive as garantias nela constituidas, ndo expressamente alterados
por este Aditivo.

A Escrevente Autorizada,

Mariney Primo Menezes Lagos __ 1 7 )

RS

Av.09 em 24 de novembro de 2020
Prenotagdo 793.947 de 27 de outubro de 2020.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbacfio, 4 vista do Instrumento Particular datado de 15
de setembro de 2016, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a
HIPOTECA objgto do R.15 ¢ Av.16 e Av.18/120.513, mencionada nas Av.1, Av3,
Av.S, Av.6 Av.7T e Av 8 e desligado da referida garantia o imovel constante desta

malricula, em razdo da autorizagdo dada pelo credor, ITAU UNIBANCO S/A, ja
qualificado.

(continua na ficha 07)
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CERTIFICO que NADA MAIS consta além do que foi relatado nesta matricula. Caso esta certidao
seja destinada a lavratura de escritura publica, sua validade sera de 30 dias, A PARTIR DA
DATA DE SUA EXPEDICAO nos termos do item 60, letra “C” do Capitulo XVI das Normas de Servico
da Corregedoria Geral da Justi¢ca, ndo se confundindo, este prazo, com o de 30 dias para a validade
da prenotacdo, previsto no art. 205 da Lei de Registros Publicos n°® 6.015/73 de 31/12/1973.
CERTIFICO ainda mais, que a presente certidao reproduz alienagbes e 6nus reais integralmente
noticiados nesta copia, e retrata a sua situagcao juridica até 48 horas anteriores a presente data.s
Servira a presente como certiddo de FILIACAO VINTENARIA no caso de a matricula ter sido
aberta ha mais de 20 anos.

Matricula Mae: NAO

Emolumentos:

Ao Oficial.: R$: 34,73 Ao Estado..: R$: 9,87
Ao Ipesp..: R$: 6,76 Ao Sinoreg.: R$: 1,83
Ao TJ...... R$: 2,38 Ao ISSQN.: R$: 0,71
Ao M.P.....: R$: 1,67 TOTAL..: R$: 57,95

Recolhidos por guia:

CERTIFICO, finalmente que o 13° Subdistrito - BUTANTA pertenceu ao 1° Registro de Iméveis
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925, ao 4° R.l de 09/12/1925 a 06/10/1939, ao 10° R.I de
07/10/1939 a 10/08/1976 passando a partir desta data a pertencer ao 18° R.I. A presente é extraida
em forma reprografica, nos termos do art. 19, §1° da Lei de Registros Publicos n® 6.015/73. O referido
é verdade e da fé. Eu, Eduardo Queiroz Rodrigues Escrevente Autorizado, procedi as buscas,
verificagcbes e assino.

Sao Paulo, 21 de junho de 2021

Assinatura Digital

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site: https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo: [1113283C3MK000542197J121T]
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