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IMOVEL: O APARTAMENTO TIPO n° 12B, localizado no 1° pavimento, do Bioco B,
integrante do empreendimento imobiliario denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS”,
situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila
Suzanna, 13° Subdistrito - Butanté com a area privativa de 58, 110m2 area de uso
comum de 51,830m2, ja incluida a area correspondente a 1 vaga.de garagem, area -
total de 109,940m2, correspondendo-ihe a fragdo ideal de 0,0084140% no solo e nas

outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTES n° 171.192.0012-6, 171.192.0013-4 e 171.192.0014-2

em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 13.618.914/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Almeida n°.

1415, sala 52, 2° andar.

,REGI'STRO ANTERIOR: R.8/25.794, de 05/09/2013, R.5/92.267, de 05/09/2013 e
'R.4/198.508, de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servigo Registral.
(Especificacdo Condominial registrada scb o numero 6 na matricula_218.246 e

Convencao de Condominio sob o n® 12.366, no Livro Trés de Registro Auxiliar, ambos
nesta data), todos deste Servi¢co Registral.

A Escrevente Substituta,
Sara Francez ga“"?’@""“’z(
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Av.01 em 18 de julho de 2018
Prenotagdo 733.750 de 25 de junho de 2018.

ONUS — HIPOTECA — REFERENCIA

Conforme R.3/218.246 deste Servico Registral, a proprietaria, EXTO GAMA
EMPREENDIMENfOS IMOBILIARIOS SPE.LTDA, ja qualificada, deu em Drir'neiral.
Unica e especial HIPOTECA, o imdvel em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
60.701.190/0001-04, em garantia_do crédito aberto no valor de R$15.237.000.00,
destinado ao financiamento da construgdao do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFiCIb RG DOMINGOS”, objeto da incorporagao constante do R.02/218.246, e

que desde ja se incorpora a presente garantia, estando a conclusao da obra prevista

“| para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional

a realizacio das obras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberagdo do
Crédito, por meio de 23 parcelas mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a Ultima em 10 de dezembro de 2017, através de crédito em conta corrente da

| Emitente. Os juros serdo devidos a taxa efetiva anual de 9,700000%, correspondente

a taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divi.da, atualizada mensalmente, na forma
constante do titulo, vencer-se-4 em 10 de junho de 2018. O pagamento sera efetuado
na Praga de S&o Paulo, na forma e condi¢cdes estabelecidas nesta Cédula e Aditivos;
constando ainda outras condiq;c")es. Comparece na qualidade de fiadora: EXTO
INCORPORAGOES ' E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n® 03.142.682/0001-65, e ainda como Devedores Solidarios: ANTONIO ROBERTOQO DE
MATOS, RG 8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, engenheiro civil, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CP.F 056.406.338-08,

- continua na ficha 02 -
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administradora, ‘e CARLOS MAUACCAD, RG 7.700.261-1-SSP—SP, CPF
010.434.248-06, engenhelro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,

RG 23.829.317-SSP-SP, CPF 247.278.288-80, advogada. De conformidade com o art.
1484 do CC, o imével foi avaliado em. R$26.433.796,26, correspondendo

R$9.500.000,00 ao terreno e R$16.933.796,26 as futuras edificagbes. Constam do

titulo muita e outras condigdes.

A Escrevente Substituta, ;
ﬁ‘#
Sara Francez

Av.02 em 18 de julho de 2018
Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

TERMO - _DE _CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE__AFETACAO DE
INCORPORACAO IMOBILIARIA - REFERENCIA '

Conforme Av.4/218.246, deste Servico Registral, a incorporadora, EXTO. GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, SUBMETEU ao
REGIME DE AFETACAOQO a incorporacdo do empreendimento imobiliario dénominado

“EDIFICIO RG DOMINGOS", objeto do R.2/218.246, com fundamento nos arts. 31A e
'31B da Lei Fed. 4.591/64.

A Escrevente Substituta,

Sara Francez

- continua no verso -

N2 Pedido: 940.040

R5

d88.5.T090T¢S :0102010¥d ¥5:80 T202/90/SZ - 0681¥827662:SANDIHYAOY ZOHIINO OAYVYNAI Jod djuswienbip opeulsse |0} 0JusWNIop 3ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=67dc3e9c-7ac3-47fd-8a8a-e8953113729e

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 67dc3e9c-7ac3-47fd-8a8a-e8953113729%

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL -

o Matricul ficha .
245.666 ] [ 02 I
A Verso

/-

Av.03 em 18 de julho de 2018
Prenotagdo 733.750 de 25 de junho de 2018.

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbacgao, a vista do Instrumento Particular de Instituicao e
Convencao de Condominio datados de 22 de junho de 2018, para .constar que a
incorpdradora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE

| LTDA, ja qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonio Roberto de Matos,

autorizou a abertura desta matricula.

A Escrevente Substituta, ' .
Sara Francez WQ’%}
. / S—— v

Av.04 em 16 de agosto de 2018
Prenotagao 735.683 de 23 de juiho de 2018.

ADITAMENTO
Procede-se a presente averbacgao, a vista do Instrumento Particular de 25 de junho de

2018, nos termos da Lei Fed. 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes contratantes,
de um-lado a devedora, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE

-{LTDA, ja qualificada; e do outro, o credor, ITAU UNIBANCO SIA, j4 qualificado, de

comum acordo. aditaram, retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancario n°
1016080130 que deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1
desta matricula, para alterar as seguintes condigbes: 1. a) O prazo de caréncia para o

pagamento das obrigacdes passa a ser de 16 meses, compreendido entre 10/01/2018
e 10/04/2019. b) O -prazo de amortizacdo passa a ser de 03 meses,
{continua na ficha 03)
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( compreendido entre 10/05/2019 e 10/07/2019. c) A data de Vencimento final do Titulo
fica alterado para .10/07/2019. 2. As partes acordam dom a aplicagao das seguintes
condigdes ao Titulo, sem prejuizo das condi¢cbes anteriormente estabelecidas: 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S)
ou GARANTIDOR(ES) qualquer valor sob o Titulo, a EMITENTE e o(s)
DEVEDOR(ES) SQLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDOR, irrevogavelmente, a proceder a compensagao, nos termos do artigo 368 e
seguintes do Cadigo Civil Brasileiro, entre o seu crédito, repfesentado pelo saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos
GARANTIDOR(ES) para com o CREDOR, e eventuais créditos que o EMITENTE e/ou
qualguer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou GARANTIDOR(ES)-tehham ou venham a
ter em face do CREDOR e/ou qualquer afiliada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta bancaria vinculada e/ou de livre movimentagdo, no Brasil e/ou no exterior,

independentemente de aviso prévio ou notificagdo. 2.2 A liberagao de qualquer parceia

cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutenc¢ao de adimpléncia de todas
as operagoes firmadas pela EMITENTE com ¢ CREDOR. b) manutencac do

percentual minimo de comercializagdo das unidades do Empreendimento, que nao

depositos e vagas autdénomas: (iii) as unidades vendidas a um mesmo adquirente que,
em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do
Empreendimento; ‘e (iv) as unidades vendidas para os socios da EMITENTE. 2.3 Sem
prejuizo do disposto na Clausula “VENCIMENTO ANTECIPADO" das Condi¢des
Gerais do Titulo, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo elencados ensejarao o
vencimento antecipado das obrigat;,ées decorrentes do Titulo,” de pleno direito,
indebendentemente de qualquer aviso, notificag@o ou interpelagao judicial: a) falta de
cumprimento pela EMITENTE e/ou por qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) el/ou
F!ADOR(ES) e/ou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigagao

(continua no verso)

do crédito aberto, sem prejuizo das condigbes previstas no Titulo, devera observar o -

considera (i) as unidades permutadas e quitadas antes da emiss3o do Titulo, (i) os
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pecunlarla principal ou acesséria, decorrente do Titulo ou de qualquer outra divida
financeira de responsabilidade da EMITENTE e/ou de qualquer DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) e/ou FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se a
EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nové divida bancaria, de qualquer

| natureza; ¢) mudanga relevante no estado econdmico-financeiro da' EMITENTE efou

de qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) efou FIADOR(ES); d) descumprimento da
manutencao do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadro Resumlo do
Titulo, observado o disposto na Clausula “PERCENTUAL MINIMO DE GARANTIA"
das Condigdes Gerais do Titulo; 2.4 A EMITENTE fica vedada a pratica de qualquer
ato que vise a retirada de valores da sociedade sem a prévia € expressa autorizacao
do CREDOR, inclusive, mas nao se limitando, a distribuicdo de lucros e/ou dividendos,
redugdo do capital social efou realizagdo de mutuos para sécios e/ou terceiros, sob
pena de vencimento éntecipado de todas as obrigagbes decorrerites do Titulo. 2.5 Fica
estabelecido que, para fins de calcuio do percentual minimo de garantia, serdo
verificadas as informagdes apresentadas pela EMITENTE no relatério de
comercializagdo, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Conta Vinculada,
as informagdes dos servicos de cobranca prestados pelo CREDOR e.o fluxo de
pagamentos acordado entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos termos

| dos contratos e compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise

realizada, nos termos da clausula a'cima, a EMITENTE devera proceder a
regularizag&o no prazo de até 5 dias a contar da recebimento da comunicagdo a ser
realizada pelo CREDOR por meio do enderego eletrénico informado nas Condigoes
Especificas do Titulo e/ou da disponibilizagdo dos apontamentos no Sistema
Operacional de Crédito- Imobiliario do CREDOR ("Imobline PJ"), devendo bara tanto
enviar informagbes e/ou documentos complementares que serdo avaliados pélo
CREDOR, que poderé, a seu exclusivo critério, aceita-los ou solicitar esclarecimentos
complementares. 2.52 Até a devida regularizagdo dos apontamentos, nos termos
do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias nio serdo consideradas para

(continua na ficha 04)
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(continua no verso)

fins de calculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicacdo das
seguintes penalidades: a) suspensdo das liberagdes de parcela do crédito aberto;
e/ou 'b) vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes dcg Titulo. 3. Ficam
alteradas as seguintes disposicdes constantes das Ccndigées ‘Gerais efou das
Condigoes Especq’ficas do Titulo: a) a clausula 13.1. das Condi¢ées Gerais do Titulo
pa_ésa a viger com a seguinte redagdo: 13.1. O percentual minimo de garantia
mencionado no caput desta Clausula corresponde divisdo, cujo numerador é composto
do somatério entre: i) saldo devedor dos direitos creditérios empenhados ou cedidos,
calculado a taxa do respectivo contrato ou compromisso de venda e compra
correspohdente as parcelas do prego de venda das unidades comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os di_reitds creditorios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, vincendas a pértir do
inicio do Prazo dé Caréncia, inclusive o valor da parcela de "chaves"; e i) o
equivalente a 50% do valor de avaliagdo das unidades ndo comercializadas e
hipotec’:adas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, e cujo denominador &
composto do somatério do saldo devedor das obrigacdes da EMITENTE decorrentes
deste Titulo e do montante correspondente as parcelas do crédito aberto ainda néo
liberadas. b) a Clausula "COMUNICAGCAO AOS ADQUIRENTES" das Condices
Gérais do Titulo passa a ter a seguinte redagdo. 15. Por conta das garantias ora
constituidas, a EMITENTE devera durante toda a vigéncia deste Titulo: a) enviar
- mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissao do Titulo, ao CREDOR,
relatério de comercializagdo das unidades do Empreendimento, através do Imobiline
PJ, discriminando unidades vendidas e prometidas & venda, declarando desde ja, para
todos os fins de direito, que todas as informagdes constantes do relatério de
comercializagdo sa@o verdadeiras e refletem as vendas realizadas, sob pena de
aplicagao da Clausula 8, alinea "n" das Condigées Gerais deste Titulo; b) encaminhar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Tifulo, cdpia simples dos
compromissos de venda e compra assinados; c) no prazo de até 30 dias, a contar da

_ . N2 Pedido: 940.040
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( emisséo do Titulo, enviar notiflcagao aos adquirentes das unidades comercrallzadas
| antes da contratagdo deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos Il ou Il do Titulo, com o objet'ivo de comunicar a constituicdo de hipoteca
sobre as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios; d) notificar os
adquirentes das unidades comercializadas apos a emissdo do Titulo através dos
modelos constante dos Anexos |l ou lil do Titulo, ou inserir clausula nos compromissos
de compra e venda, com ¢ objetivo de cientifica-los da constituicdo de hipoteca sobre
as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios, havendo no aludido titulo
outras condigées. Ficam mantidas todas as demais clausulas e condigdes
anteriormente cont-ratadas, nao expressamente alteradas pelo presente Aditamento.
Comparece  na _ qualidade _de fiadora: EXTO INCORPORAGCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada; e ainda como Devedores
Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE
MATOS; e, CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,
todos ja qualificados. |

O Escrevente Substituto,

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotacéo 765.012 de 05 de setembro de 2019.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbacao, a vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1 e Av.4 e desligado da referida garantia o

imovel constante desta matricula, em razado da autorizagdo dada pelo credor, ITAU

(continua na ficha 05)
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e

UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
100, Torre Olavo Setubal, ja qualificado.

- O Escrevente Substituto,‘
Rodrigo Di Sessa Fassina
Selo N° 111228331FT000205689JK19V
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da Corregedoria Geral da Justica, ndo se confundindo, este prazo, com o de 30 dias para a validade
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07/10/1939 a 10/08/1976 passando a partir desta data a pertencer ao 18° R.I. A presente é extraida
em forma reprogréfica, nos termos do art. 19, §1° da Lei de Registros Publicos n° 6.015/73. O referido
é verdade e da fé. Eu, Eduardo Queiroz Rodrigues Escrevente Autorizado, procedi as buscas,
verificacbes e assino.

Sao Paulo, 24 de junho de 2021

Assinatura Digital

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site: https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo: [1113283C3CF000545105GV216]
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