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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997 (“Lei n© 9.514/97"), com a redacdo que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de
2004, as partes,

| - PARTES

GSA SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (atual denominacédo Logbras Salvador
Empreendimentos Imobilidrios S.A.), sociedade por acdes com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séao
Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n® 1.098, ¢j. 64, CEP 04542-001, inscrita no CNPJ sob o n°®
13.790.409/0001-09, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“"Fiduciante”); e

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢cdes com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Tabapud, n° 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciaria”).

(adiante designados em conjunto a Fiduciante e a Fiducidria como “Partes” e, individual e indistintamente, como

“Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) a Fiduciante é proprietaria do imével localizado na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Rodovia
BR-324, 13750, GL, Palestina, CEP 41.308-500, objeto da matricula n® 15.040 do 2° Oficio do Registro de Iméveis
de Salvador ("Imdvel”), que esta locado nos termos do Contrato Atipico de Locagdo de Imovel Comercial e
Outras Avencas, celebrado, de um lado, pela BRF S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade de Itajai, Estado
de Santa Catarina, na Rua Tzachel, n°® 475, CEP 88.301-600, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.838.723/0001-27
("Locataria” ou "Devedora”) e, de outro lado, pelo Fiduciante, datado de 13 de outubro de 2011 e conforme

aditado em 10 de abril de 2012, 10 de maio de 2013, 24 de novembro de 2015, e 03 de abril de 2020 (“Contrato

de Locacdo Atipica”), referente ao Imdvel;

b) a Fiduciaria, na qualidade de credora dos créditos imobiliarios decorrentes do Contrato de locagdo

Atipica ("Créditos Imobiliarios”), emitiu 1 (uma) Cédulas de Crédito Imobiliario integral (“CCI"), para representar
os Créditos Imobiliarios, nos termos do "/nstrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural’, celebrado em 11 de dezembro de 2020 entre a Fiduciante,

na qualidade de emissora da CCl, e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,

inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01 ("Simplific Pavarini”), na qualidade de instituicdo custodiante da

escritura de emissao da CCl;
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C) o Fiduciante celebrou com a Fiducidria em 11 de dezembro de 2020 o "/nstrumento Particular de

Contrato de Cessédo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” ("Contrato de Cessdo”), por meio do qual os
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, foram cedidos a Fiduciaria para vincular os Créditos Imobiliarios
aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1422 Série da 42 Emissdo da Securitizadora ("CRI"), por meio do
“Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 1422 Série da 42 Emissao de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S.A." (“Segundo Aditamento”, que consolida o

“Termo de Securitizacdo”), celebrado na mesma data entre a Fiduciaria e a Simplific Pavarini, na qualidade de

agente fiduciario dos CRI;

d) a Fiduciaria é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida na forma da Lel
n° 9.514/97, tendo por finalidade precipua a aquisigdo e a securitizacdo de créditos imobilidrios, mediante a

emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios;

e) a Fiduciante se comprometeu a alienar fiduciariamente o Imdvel, descrito na certiddo de matricula

prevista no Anexo | ao presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria, nos termos previstos na clausula 5.2. do

Contrato de Cessdo("Imovel”) a Fiduciaria, com o intuito de assegurar (i) o cumprimento de todas as obriga¢des
pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora no Contrato de Locagdo Atipica, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios; (ii) o
cumprimento de todas as obrigacOes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a
ser assumidas pelo Fiduciante no Contrato de Cessao, incluindo mas néo se limitando a Recompra Compulsoria
e a Multa Indenizatéria, abaixo definidos; e, ainda, (iii) o ressarcimento de toda e qualquer importancia
desembolsada por conta da constituicdo, do aperfeicoamento e do exercicio de direitos e prerrogativas
decorrentes dos CRI, o que inclui, mas nao se limita as despesas da operacdo e a execucao das Garantias (abaixo
definidas), incluindo honoréarios advocaticios razoavelmente incorridos, custas e despesas judiciais, despesas
condominiais, além de imposto territorial urbano (IPTU) e outros eventuais tributos e comissdes (“Obrigagdes

Garantidas”);

f) as Partes dispuseram de tempo e condicbes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
cldusulas deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, firmar o presente /nstrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria

de Imovel em Garantia e Outras Avencas ("Contrato de Alienacao Fiduciaria”), que se regera pelas seguintes

clausulas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO
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1.1. Objeto: Em garantia do fiel e integral cumprimento de todas as ObrigacSes Garantidas, a Fiduciante
aliena fiduciariamente a Fiduciaria, nos termos do art. 22 e seguintes da Lei Federal n° 9.514/1997, ja
consideradas as alteragdes da Lei Federal n° 13.465/2017, transferindo a propriedade resoluvel e a posse
indireta sobre o Imdvel, em sua integralidade, bem como todas as suas acessdes e benfeitorias, conforme

descrito e caracterizado no Anexo I.

1.2. Constituicdo da Propriedade Fiduciaria e transferéncia da propriedade resoluvel: A constituicdo da

propriedade fiduciaria do Imdvel e a transferéncia da sua propriedade resoltvel, na forma do item 1.1, acima,
operar-se-d0 com o registro deste Contrato de Alienacdo Fiduciadria no 2° Oficio do Registro de Imoveis de

Salvador — Bahia ("Oficio de Registro de Imdveis”) e subsistirdo até a efetiva liquidacdo das Obrigacbes

Garantidas.

1.2.1. O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracdo correspondente da

garantia fiduciaria ora constituida, observado o quanto previsto no item 1.2., acima.

1.2.2. Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei n® 11.101/2005, a propriedade fiduciaria do
Imével, em razdo deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria, ndo se submete aos efeitos de eventual
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Fiduciante, prevalecendo, nestas hipoteses, conforme
originalmente contratado, ou seja, a propriedade fiducidria do Imével continuarad a ser detida pela
Fiducidria, até o cumprimento das Obriga¢des Garantidas, sendo certo que a Fiduciaria poderd, na forma

prevista na Lei, imputa-la na solu¢do da divida, até sua liquidacao total.

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Obrigag¢bes Garantidas: As Partes declaram, para os fins do artigo 1.362 do Cdédigo Civil e do artigo 24

da Lei n°® 9.514/97, que as Obrigacdes Garantidas sdo compostas pelas alineas “a" e “b", abaixo descritas, e que

possuem as seguintes caracteristicas:

a) Descricdo dos Créditos Imobiliarios:

© Valor: R$ 174.285.585,38 (cento e setenta e quatro milhdes, duzentos e oitenta e cinco mil,
quinhentos e oitenta e cinco reais e trinta e oito centavos), correspondente aos Créditos
Imobilidrios atualizados até 19 de novembro de 2020, data da emissao do CRI;

(i) Data de Vencimento: 15 de dezembro de 2027;

(iib) Forma de Pagamento: Mensal;

(v) Multa e Encargos Moratorios: Nos termos dos itens 17.1 do Contrato de Locagao Atipica, a Caso
a BRF denuncie voluntariamente o Contrato de Locacdo Atipica antes de seu término, ou a

locagdo seja rescindida pela GSA SALVADOR em virtude de descumprimento pela BRF de
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quaisquer obrigagdes previstas no Contrato de Locagdo Atipica, incluindo o ndo pagamento do
aluguel e das penalidades pra estabelecidas, a BRF pegara a GSA SALVADOR, a titulo de perdas
e danos pré-fixados, o valor correspondente ao resultado da multiplicagdo do periodo
remanescente para o término do Contrato de Locagao, pelo valor do aluguel em vigor a época
da ocorréncia do fato, corrigido monetariamente na forma aqui ajustada, pro-rata-die
(“Indenizacao”).
A Indenizagdo devera ser paga pela BRF no prazo de 30 (trinta) dias contado do recebimento
de notificacao escrita da GSA SALVADOR a esse respeito, cabendo a BRF, nesse mesmo prazo,
proceder a total desocupacao do Imdvel, restituindo-o a GSA SALVADOR.
A Indenizacdo tem por finalidade, em consonancia com o paragrafo Unico do artigo 473 do
Cédigo Civil Brasileiro: (i) ressarcir todos os investimentos feitos pela GSA SALVADOR na
aquisicdo do Imovel e construgdo do empreendimento, respectivamente adquirido e executado,
especialmente para atender os objetivos e necessidades da BRF, e (ii) liquidar a captagdo de
recursos, se for o caso.
A BRF reconheceu como liquido, certo e exigivel o direito da GSA SALVADOR de receber a
Indenizacdo, nos casos previstos no Contrato de Locagdo, valendo como titulo executivo
extrajudicial.
Caso ocorra qualquer uma das hipdteses dos eventos de inadimplemento ou penalidade
especifica no Contrato de Locagdo Atipica conforme nos itens 20.1. e 21.1,, a Devedora pagara
a locadora o valor correspondente a 3 (trés) meses de aluguéis mensais em vigor a época da
infracdo, sem prejuizo de a Devedora inocente, independente e silmultaneamente, dar por
rescindido de pleno direito a locacdo, desde que seja identificado um evento de
inadimplemento; e

(V) Atualizacdo Monetaria: Anual, atualizado pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, sendo a

proxima atualizacdo em marco de 2021;

b)CRI:

(@)

RI

1. Emisséo: 42;

2. Série: 1422

3. Quantidade de CRI: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e dois);

4. Valor Global da Série: R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos e oitenta

e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos);
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Valor Nominal Unitério: R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e quatrocentos e oitenta e quatro mil,

trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos de reais);

Prazo da Emissdo: 2.582 (dois mil quinhentos e oitenta e dois) dias, a contar da Data de Emissao;

Atualizacdo Monetéria: Anual, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE;

Juros Remuneratérios: 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, capitalizados

diariamente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e

sessenta) dias, desde a data da primeira integralizacdo até o vencimento;

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratérios: De acordo com a tabela

constante do Anexo | do Termo de Securitizagao;

Data de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratérios: O primeiro pagamento sera devido em

17 de janeiro de 2021 e o ultimo em 15 de dezembro de 2027;

Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente de Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletrénica e Liquidacdo Financeira: B3 (Segmento
CETIP UTVM);

Data de Emissdo: 19 de novembro de 2020;

Data de Aniversario: Conforme disposto no Anexo | do Termo de Securitizagao;

Local de Emisséo: Sdo Paulo — SP;

Data de Vencimento Final: 15 de dezembro de 2027;

Taxa de Amortizacdo: Percentuais estipulados de acordo com a tabela de amortizacdo constante do

Anexo | do Termo de Securitizagao;

Garantia flutuante: Nao ha;

Classificacdo de risco: Nao ha.
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2.2. Demais Caracteristicas: Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as Obrigacdes Garantidas também

estdo perfeitamente descritas e caracterizadas no Contrato de Locacdo Atipica, no Contrato de Cessdo, bem

como no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA TERCEIRA - GARANTIA FIDUCIARIA

3.1. Abrangéncia da Alienacdo Fiduciaria: O Imdvel objeto da presente garantia fiduciaria estad devidamente

descrito no item 1.1., acima, e a presente garantia fiduciaria abrange, ainda, todas as acessdes, melhoramentos,

construcdes e instalagdes nele ja realizadas ou a serem realizadas (“Garantia Fiduciaria”).

3.1.1. As Partes estabelecem que o seguro patrimonial do Imdvel, com cobertura para o montante
necessario para reconstrucao do Imovel e suas acessdes serdo endossados, pela propria apolice ou por
declaracdo, em favor da Fiduciaria, durante o periodo de vigéncia desta Alienagdo Fiduciaria, devendo
tal endosso ser comprovado em 90 (noventa dias) contados da assinatura do presente instrumento e
posteriormente das renovacdes dos respectivos seguros, sendo que a Fiduciante terd o prazo de 5
(cinco) Dias Uteis a contar da data de pagamento dos boletos da apélice de seguro, para enviar a

Fiduciaria os respectivos comprovantes de pagamento e endosso.

3.2 Instrumento de Aquisicdo: Em atendimento ao disposto no artigo 24, inciso IV, da Lei n® 9.514/97, a
propriedade do Imdvel foi havida pela Fiduciante por forca da Escritura Publica de Compra e Venda, celebrada
em 14 de fevereiro de 2020, lavrada no 6° Tabelionato de Notas de Salvador, Livro 1204, fls. 141-144, conforme

registros na matricula do Imoével.

3.3. Compromisso: A Fiduciante se compromete a manter o Imével, ora alienados fiduciariamente, em
estado adequado de seguranca e utilizacdo, para as finalidades do Imével. Ademais, a Fiduciaria declara, desde
ja, de forma irrevogavel e irretratavel, que ndo possui qualquer objecdo quanto a continuidade da exploragédo

comercial do Imével, pela Fiduciante, nos moldes em que é realizada nesta data.

3.4. Constituicdo da Propriedade Fiducidria: Mediante o registro da presente alienagdo fiduciaria estara

constituida a propriedade fiduciaria sobre o Imével em nome da Fiduciéria, efetivando-se o desdobramento da

posse e tornando-se a Fiduciaria possuidora indireta do Imovel.

3.5 Livre utilizacdo e Posse Direta: E assegurada a livre utilizacdo do Imével pela Fiduciante enquanto ndo

ocorrer a hipétese de consolidacdo da propriedade fiduciaria em nome da Fiduciaria, na forma do item 4.6.,
abaixo, sendo que, observadas as locagdes indicadas no item 3.10., abaixo, a Fiduciante, enquanto adimplente,
permanecera na posse do Imével, sendo-lhe facultado ceder a posse direta aos locatarios das referidas locacoes,
conforme reconhece a Fiduciaria, bem como a Fiduciante se obriga por si e por terceiros, a empregar seus

melhores esfor¢os para manter, conservar e guardar o Imével, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e
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quaisquer outras contribui¢des ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre ele ou que sejam inerentes

atividades nele desenvolvidas.

3.6. Reembolso de Encargos: Se a Fiduciaria vier a pagar, com recursos do Patrimonio Separado, algum dos

tributos e/ou encargos inerentes ao Imoével, a Fiduciante devera reembolsar o Patrimonio Separado dentro de
10 (dez) Dias Uteis, contados do recebimento de sua comunicacdo e da apresenta¢do do comprovante de
pagamento, sendo aplicaveis, em caso de atraso no pagamento, multa moratéria ndo compensatéria de 2%

(dois por cento), bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da corregdo monetaria.

3.7. Direito de Comprovacao de Pagamento: A Fiduciaria reserva-se o direito de, a qualquer tempo exigir

da Fiduciante os comprovantes de pagamento de encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras
contribuicdes relativas ao Imével, com o que a Fiduciante desde ja se obriga a entregar em até 15 (quinze) Dias

Uteis contados da respectiva solicitacio pela Fiduciaria.

3.8. Retencdo: Nos termos do § 4° do artigo 27 da Lei n° 9.514/97, ndo havera direito de retencdo por
benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria, sendo que a realizacdo de benfeitorias,
acréscimos e/ou alteracdes no Imodvel, pela Fiduciante, estdo desde ja autorizadas pela Fiduciaria, desde que
nao diminuam o valor do Imovel, observadas todas as aprovacdes que eventualmente sejam necessarias para a

realizacdo de tais benfeitorias.

3.9. Registro do Contrato de Alienacdo Fiducidria: A Fiduciante se obriga, as suas expensas, a registrar este

Contrato de Alienacdo Fiduciaria no Oficio de Registro de Imoveis em até 30 (trinta) dias corridos, contados de
sua respectiva prenotacdo, prorrogavel automaticamente por até dois periodos consecutivos de 30 (trinta) dias
corridos caso a Fiduciante comprove que esta cumprindo diligentemente com todas as exigéncias feitas pelo
Oficio de Registro de Imoveis e que ndo houve a baixa da prenotagéo. Ao final do prazo supramencionado, a
Fiduciante deverd encaminhar a Fiducidria uma via original, e ao Agente Fiducidrio uma cdpia, do presente
Contrato de Alienacdo Fiduciaria devidamente registrado no Oficio de Registro de Imdveis, juntamente com a

certiddo de matricula do Imével comprovando o efetivo registro.

3.10. Cancelamento da Propriedade Fiduciaria: Para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria e
a consequente reversdo da propriedade plena do Imovel a favor da Fiduciante, a Fiduciante devera apresentar
ao Oficial de Registro de Imdvel, o termo de quitacdo relativamente ao valor das Obriga¢cbes Garantidas

vinculado ao Imovel, observado o quanto previsto no subitem 1.2.1., acima.

3.10.1. A Fiduciaria devera entregar o termo de quita¢do supramencionada para a Fiduciante em até 30
(trinta) dias da quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, sob pena de multa em favor da Fiduciante,
equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragdo, sobre o valor do percentual das Obrigacdes

Garantidas vinculado ao Imdvel, nos termos da lei.
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3.11.  Contratos de Locacdo: A Fiduciaria, neste ato, reconhece que atualmente o Imével sdo objeto locacdo

para a BRF S.A,, conforme o termo celebrado em 13 de outubro de 2011, conforme aditado em 10 de abril de
2012, 10 de maio de 2013, 24 de novembro de 2015, e 03 de abril de 2020, razdo pela qual a Fiduciaria se
obrigar a respeita-lo e a fazer com que sejam preservados em todos os seus termos mesmo em caso de excussao

da garantia fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA - MORA E INADIMPLEMENTO

4.1. Mora e Inadimplemento: A mora no cumprimento das Obriga¢des Garantidas acarretara a Fiduciante e

as demais Devedora a responsabilidade pelo pagamento do respectivo principal, dos encargos moratoérios,
penalidades e demais acessorios previstos no item 2.1., acima e no Contrato de Cesséo, além das despesas com
publicacdo dos editais de leildo extrajudicial e comissdo de leiloeiro, conforme o caso, que somente serdo

devidas caso nao seja purgada a mora e seja consolidada a propriedade fiducidria em nome da Fiduciéria.

4.2. Possibilidade de Excussdo de Garantia: Em observancia ao artigo 26, §1° e §2° da Lei n® 9.514/97,
verificada a mora no cumprimento de qualquer das Obriga¢cbes Garantidas, a Fiducidria poderd iniciar o
procedimento de excussdo da presente garantia fiduciaria, por meio da intimacdo da Fiduciante, observado, o

prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis, para que as Obrigacdes Garantidas sejam consideradas inadimplentes.

43. Pagamento Sem Atualizacdo Monetéria e Demais Acréscimos: O simples pagamento das Obrigagdes

Garantidas vencidas, sem atualizacdo monetaria e os demais acréscimos moratérios, ndo exonerara a Fiduciante
da responsabilidade de liquidar tais Obrigacbes Garantidas, continuando neste caso em mora para todos os

efeitos legais, contratuais e da excussdo iniciada.

44, Procedimento de Intimagdo: O procedimento de intimagdo para pagamento obedecera aos seguintes
requisitos:
a) a intimacdo seréa requerida pela Fiduciaria, ao Oficial de Registro de Imdveis competente, indicando o

valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades cabiveis e demais encargos

contratuais e legais;

b) a diligéncia de intimagdo sera realizada pelo Oficial de Registro de Imoveis competente, podendo, a
critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu serventuario credenciado ou por Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do Imdvel, ou do domicilio de quem deva recebé-la,
ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo representante legal

da Fiduciante ou por procurador regularmente constituido;

C) a intimagao sera feita a Fiduciante e as demais Devedor, a seu representante legal ou a procurador

regularmente constituido, bem como, nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos
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45.

imobilidrios com controle de acesso, podera ser feita ao funcionario da portaria responsavel pelo
recebimento de correspondéncia, observada, ainda, a possibilidade de intimagdo “por hora certa”, nos

termos do paragrafo 3°-A, do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97;

se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido, ou se se furtar ao
recebimento da intimacao, tudo certificado pelo Oficial de Registro de Imdveis ou pelo de Oficial de
Registro Titulos e Documentos, ou caso nao seja encontrado apds 3 (trés) diligéncias consecutivas,
competira ao Oficial de Registro de Imdveis promover sua intimacao por edital, publicado por 3 (trés)
dias, a0 menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local do Imével contado o prazo para

purgacdo da mora da data da ultima publicacdo do edital;

a Fiduciante e as demais Devedora poderdo efetuar a purgacdo da mora aqui referida em até 15
(quinze) dias contados de sua intimacdo, de acordo com o disposto no artigo 26, §1° da Lei n® 9.514/97,
por meio da entrega ao Oficial de Registros de Imdveis competente do valor necessario para a
purgacdo da mora. Caso a purgag¢ao da mora se dé mediante entrega de cheque ao Oficial de Registro
de Imoveis, referido cheque serd entregue sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgacao
da mora ficard condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada.
Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por ndo purgada, podendo a Fiduciaria requerer
que o Oficial de Registro de Iméveis certifique que a mora nao foi purgada e promova a consolidagéo,

em nome da Fiduciaria, da titularidade fiduciaria do Imovel.

4.4.1. Purgada a mora perante o Oficial de Registro de Imdveis competente, a garantia fiduciaria se
restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregara a Fiduciaria as importancias

recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranca e intimagéo.

44.2. Emndo setratando da hipotese de exigéncia imediata da totalidade das Obriga¢des Garantidas,
eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e o valor que tenha se tornado exigivel
no dia da purgacdo devera ser paga pela Fiduciante e as demais Devedora juntamente com os demais
débitos que eventualmente vencerem e se tornarem exigiveis desde a data da constituicdo em mora

até a data de purgacdo da mora perante o Oficio de Registro de Imdveis competente.

Configuracdo da Mora: O ndo pagamento de qualquer valor devido em relacdo as Obriga¢es

Garantidas, ap6s decorrido o prazo de 15 (quinze) dias contados da intimagdo da Fiduciante e as demais

Devedora, de acordo com o disposto no artigo 26, §1° da Lei n® 9.514/97, bastara para a configuracdo da mora.

4.6.

Consolidacdo da Propriedade: Caso ndo haja a purgagao da mora em conformidade com o disposto

nos itens acima, podera a Fiduciaria, mediante a apresentacdo do devido recolhimento do Imposto sobre

Transmissao de Bens Iméveis, requerer ao Oficial de Registro de Imoveis competente que certifique o decurso

in albis do prazo para purgagdo da mora e consolide, em nome da Fiduciaria a propriedade plena do Imdve|,
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contando, a partir do registro da consolidagédo, o prazo para a realizacao dos leildes extrajudiciais previstos

abaixo.

47.

Obrigacdes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato de Alienagdo

Fiduciaria, a Fiduciante, conforme o caso, obriga-se a:

a)

Q

d)

a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e entregar em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data
de recebimento da solicitagdo neste sentido, ou fazer com que sejam assinados, anotados e entregues
a Fiduciéria todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer
outros documentos comprobatdrios dos quais seja parte necessarios para a manuteng¢do da presente
garantia, bem como tomar todas as demais medidas necessarias para (i) proteger o Imoével, (ii) garantir
o cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento, e/ou (iit) garantir a legalidade, validade e
exequibilidade deste instrumento, observado para a obten¢do de documentos junto a autoridades
publicas o prazo de até 2 (dois) Dias Uteis para o protocolo da solicitacdo, contados da data de
recebimento da solicitacdo neste sentido, e de até 3 (trés) Dias Uteis para a entrega a Fiduciaria,
contados da expedicdo do documento, mantendo a Fiduciaria informada sobre as providéncias de
obtencdo do referido documento por meio de relatérios que descrevam o ato, acao, procedimento e

processo em questdo e as medidas tomadas pela Fiduciante;

apresentar anualmente a Fiduciaria, até 30 de margo, desde que notificada pela Fiduciaria com 30
(trinta) dias de antecedéncia, os seguintes documentos: (i) certiddo atualizada de matricula Imovel; (ii)
certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa de débitos de tributos imobiliarios, expedida pela
Prefeitura Municipal competente; (iit) conforme aplicavel, alvard de funcionamento, outorga de direito
de uso dos recursos hidricos, licenca ambiental para a atividade de queima de combustiveis decorrente
do uso do gerador de energia e licenca ambiental referente a estacdo de tratamento de efluentes,
expedidas pelos oOrgdos competentes, ou indicagdo das providéncias adotadas para
obtencdo/renovacado dos referidos alvaras, outorgas e/ou licencas; e (iv) auto de vistoria do corpo de

bombeiros, ou indicacdo das providéncias adotadas para obtencao/renovagao da referida licenca;

mediante o recebimento de comunicagdo enviada por escrito pela Fiducidria na qual esta declare que
ocorreu e persiste um inadimplemento das Obriga¢des Garantidas, cumprir as instrugdes por escrito
emanadas da Fiducidria, a que estd obrigada, para regularizacdo das Obrigacées Garantidas
inadimplidas, sempre observados os prazos de cura acima referidos, sob pena de inicio dos

procedimentos acima previstos para excussao da garantia fiduciaria aqui constituida;
manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacSes Garantidas, a presente garantia real sempre

existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condigdo, e o

Imovel livres e desembaragados de todos e quaisquer 6nus, gravames, limitagdes ou restri¢des, judiciais
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)

ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou caugdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de

qualquer natureza;

manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, todas as autorizacoes
necessarias (i) a assinatura deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria; e (ii) ao cumprimento de todas as
obrigagdes aqui previstas, de forma a manté-las sempre vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno

vigor;

nao ceder, transferir, renunciar, gravar, onerar ou de qualquer outra forma alienar o Imével em favor de
quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacdo da Fiduciaria,

mediante aprovagao dos titulares dos CRl em sede de assembleia geral extraordinaria;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de ato, acdo, procedimento ou processo que possa afetar

negativamente, no todo ou em parte, o Imovel e/ou o cumprimento das Obriga¢des Garantidas;

obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizacdes, incluindo as societdrias e governamentais,
exigidas (i) para a validade ou exequibilidade deste instrumento; (ii) para o fiel, pontual e integral

cumprimento das Obriga¢des Garantidas; e (iii) para a continuidade das suas operacdes;

dar ciéncia deste instrumento e de seus respectivos termos e condi¢des aos seus administradores e

executivos e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos os seus termos e condicdes;

autorizar a Fiduciaria, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar o Imével e a documentacao
a eles relacionada, a qualquer hora durante o horario comercial, mediante notificacdo enviada com

antecedéncia razoavel, ndo inferior a 5 (cinco) Dias Uteis;

pagar ou fazer com que sejam pagos quaisquer multas, penalidades, juros ou custos devidos que
recalam sobre o Imovel, todos os tributos ou encargos, governamentais ou ndo governamentais,

incidentes atualmente ou no futuro sobre o Imoével;

pagar ou fazer com que sejam pagos todos os impostos, taxas, contribuicBes, tributos e demais
encargos fiscais e parafiscais de qualquer natureza devidos, presentes ou futuros ("Tributos"), que,
direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os valores
e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentagdes financeiras a ela relativas e sobre as obriga¢des
decorrentes deste instrumento, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou indiretamente, incidam ou
venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolucdes de quantias realizadas em

decorréncia do presente instrumento; e

11
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4.8.

a)

d)

e)

9)

em caso de indicacdo do Imével no ambito no ambito de processos de qualquer natureza como forma
de assegurar o pagamento do valor discutido, incluindo, mas néo se limitando, na hipdtese de penhora,
adotar, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, ou menor em decorréncia de prazo judicial, todas

as medidas cabiveis e necessarias para o pleno levantamento de tal constri¢do.

Declaragdes do Fiduciante: A Fiduciante presta, nesta data, as seguintes declaracdes a Fiduciaria:

é sociedade empresaria devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis
brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato de Alienacdo Fiduciaria, assumir
as obrigacdes que lhe cabem por forca deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria e cumprir e observar as

disposi¢des aqui contidas;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo deste Contrato de Alienacgao Fiduciaria,
bem como envidara seus melhores esforcos para cumprir suas obrigagdes previstas neste documento.
A celebracdo deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria e o cumprimento de suas obrigacdes nao violam
nem violardo (i) seus documentos societarios, ou (ii) qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule
ou seja aplicavel a si, nem constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importarao

em inadimplemento de qualquer de suas obrigacdes;

este Contrato de Alienacao Fiduciaria foi validamente firmado por seus representantes legais, os quais
tém poderes para assumir, em nome da Fiduciante, , as obriga¢des aqui estabelecidas, constituindo-se
o presente Contrato de Alienacdo Fiducidria uma obrigacdo licita e valida, exequivel em conformidade
com seus termos, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo de

Processo Civil;

estd apta a observar as disposi¢des previstas neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria e agird em relacao

a este com boa-fé, lealdade e probidade;

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato de Alienacéo
Fiduciaria, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em

celebra-los;

as discussdes sobre o objeto do presente Contrato de Alienacao Fiduciaria e dos demais documentos

relacionados a emissdo dos CRI foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;
fol informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto deste

Contrato de Alienacao Fiduciaria e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade,

bem como assistida por advogados durante toda a referida negociacao;

12
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k)

m)

n)

0)

p)

em seu melhor conhecimento estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes exigiveis de
natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, relativamente ao Imovel,
exceto aquelas que estejam sendo discutidas de boa-fé pela Fiduciante em ambito judicial ou

administrativo;

em seu melhor conhecimento ndo pesam sobre o Imovel quaisquer pendéncias perante autoridade
governamental, relacionadas a legislacdo de uso e ocupagdo do solo, acesso vidrio, de impacto
urbanistico e vizinhanga, potencial construtivo, contrapartida a concessao de potencial construtivo,
parcelamento de solo, cédigo de obras, preservacdo do patriménio urbano, ambiental e historico,

seguranca ao voo e saude publica;

na presente data ndao ha pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza que afetem
negativamente o Imdvel ou a capacidade de cumprimento, pela Fiduciante, de suas obriga¢des

decorrentes deste instrumento;

o Imovel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames;

nao tem conhecimento pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza que possam afetar

negativamente, de forma relevante, as suas atividades;

o Imovel esta livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos,
dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais
contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras,

que afetem ou possam vir a afetar este Contrato de Alienacado Fiduciaria;

nao tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriacao, ja iniciados e ainda em tramites

servidao ou demarcacao de terras direta ou indiretamente envolvendo o Imovel;

nao estd se utilizando do Imdvel ou do presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria para ocultar ou
dissimular a natureza, origem, localizagdo, disposicao, movimentacdo ou propriedade de bens, direitos
ou valores provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos da Lei n°® 9.613, de 3

de margo de 1998, conforme alterada; e

nao recaem sobre o Imoével, direta ou indiretamente, quaisquer despesas, contingéncias, dividas,
indenizacdes, obrigacdes, taxas, custas, honorarios advocaticios, prejuizos, perdas e danos, passivos e
demandas de qualquer natureza, inclusive civel, fiscal, trabalhista ou ambiental, de exigibilidade

imediata em atraso.

13
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4.9.

Alteracdes na Legislacdo: Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos nesta Clausula

Quarta estdo diretamente relacionados ao que prevé a legislacdo brasileira, as partes concordam desde ja que

eventuais alteracdes legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos ora estabelecidos.

CLAUSULA QUINTA - LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1.

Alienacdo do Imével: Uma vez consolidada a propriedade do Imével em nome da Fiduciaria, nos termos

do item 4.6., acima, o Imdvel devera ser alienado pela Fiduciaria a terceiros, com observancia dos procedimentos

previstos na Lei n® 9.514/97 e demais dispositivos legais vigentes aplicaveis ao caso, como a seguir se explicita:

a)

0)

d)

a alienacdo do Imével far-se-3, extrajudicialmente, sempre por leildo publico;

o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do registro da
consolidagdo da propriedade do Imoével em nome da Fiduciaria, devendo o Imével ser ofertados no
primeiro leildo pelo valor estabelecido para o Imével no item 6.1., abaixo, observado o quanto previsto
na alinea “a” no item 5.2, abaixo. A Fiduciante serd comunicada por correspondéncia com aviso de
recebimento ou por correio eletronico, nos enderecos informados no item 7.5., deste Contrato de

Alienacao Fiducidria, acerca da data, local e horario de realizagdo do leildo;

ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram para o Imével, conforme
alinea "b" acima, o Imoével serd ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias
contados da data do primeiro leildo publico, pelo valor correspondente ao valor da divida, conforme
definido no item 5.2, alinea "b", abaixo, devidamente atualizado, com todos os encargos apurados até
entdo e acrescidos da projecdo do valor devido na data do segundo leildo e ainda das despesas, tudo
conforme previsto no artigo 27, 8§ 2° e 3°, da Lei n® 9.514/97. A Fiduciante serd comunicada por
correspondéncia com aviso de recebimento ou por correio eletronico, nos enderecos informados no
item 7.5, deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria, acerca da data, local e horario de realizacao do leildo;

e

a Fiduciaria, ja como titular da propriedade plena, transmitira tal propriedade e a posse do Imével ao

licitante vencedor.

5.1.1.  Apés a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patrimonio da Fiduciaria e até
a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir
o Imovel por preco correspondente ao valor da divida vinculado ao Imével, conforme definido no item
5.2, alinea "b", abaixo, devidamente atualizado, com todos os encargos apurados até entdo,
incumbindo, também, a Fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a

nova aquisicdo do Imovel por ela, Fiduciante, inclusive custas e emolumentos.
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5.2.

a)

)

5.3.

Conceitos para Fins de Leildo: Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

valor do Imovel é aquele mencionado no item 6.1, abaixo, ali incluido o valor das benfeitorias e
acessoes, ou o valor atribuido ao Imodvel pela Prefeitura Municipal competente para fins de apuracdo
do imposto sobre transmissdo inter vivos, caso este seja superior ao valor do Imével definido no
mencionado item 6.1. deste Contrato de Alienacdo Fiducidria quando da realizacdo do leildo

extrajudicial;

valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias: (i) valor do percentual das Obrigacbes
Garantidas vinculado ao Imovel, conforme indicado no item 1.2., acima, e tornadas exigiveis, nele
incluidas as prestacdes vencidas e ndo pagas, atualizado monetariamente pro rata die até o dia do
leildo bem como das penalidades moratdrias, encargos e despesas abaixo elencadas; (ii) despesas,
servicos e utilidades referentes ao Imével, como agua, luz e géas (valores vencidos e ndo pagos a data
do leildo), se for o caso; (i) Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, foro e outros tributos ou
contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;
(iv) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
Fiduciaria em decorréncia da intimacéo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer
quantia a Fiduciante; (v) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imoével em bom estado de
manutencdo e conservacdo, a menos que a Fiduciante ja a tenha devolvido em tais condi¢bes a
Fiduciaria ou ao adquirente no leildo extrajudicial; e (vi) despesas com a consolidacdo da propriedade

em nome da Fiduciaria; e
despesas sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizacdo do leildo publico,
compreendidos: (i) os encargos e custas de intimacdo da Fiduciante; (ii) os encargos e custas com a

publicacdo de editais; e (ii) a comissdo do leiloeiro.

Possibilidade de Segundo Leildo: Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do

Imovel previsto no item 6.1., abaixo, sera realizado um segundo leildo.

54.

Procedimentos do Segundo Leildo: No segundo leiléo:

sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, juntamente com as
despesas, conforme descritos nas alineas “b" e “c” do item., 5.2, supra, e na legislagdo em vigor, hipdtese
em que, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes ao integral e efetivo recebimento, a Fiduciaria entregara

a Fiduciante a importancia que sobrar, se aplicavel, como disciplinado no item 5.5., abaixo; e

na auséncia de lance superior ou igual ao valor da divida vinculada ao Imoével, juntamente com as
despesas, conforme descritos nas alineas “b" e “c” do item 5.2., acima, a Fiduciaria manter-se-a de forma

definitiva na propriedade e posse do Imovel, e a divida equivalente ao valor das Obrigacdes Garantidas
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vinculado ao Imdvel, serd considerado extinta perante a Fiduciante e terceiros, hipotese na qual a
Fiduciaria estard exonerada da obrigacdo de restituicdo a Fiduciante de qualquer quantia relacionada
ao valor das Obrigacdes Garantidas vinculado ao Imoével. Liquidadas ou extintas Obriga¢des Garantidas
vinculadas ao Imdvel do Fiduciante, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data de realizagdo do segundo
leildo, a Fiduciaria disponibilizara o respectivo termo de quitacdo do valor correspondente a fragdo das
Obriga¢des Garantidas vinculada ao Imével do Fiduciante, outorgando a Fiduciante, em carater
irrevogavel e irretratadvel, a mais ampla, plena, rasa e geral quitacdo do valor correspondente as

Obrigag¢bes Garantidas vinculadas ao Imovel.
5.4.1. Também sera extinta a divida equivalente ao valor das Obriga¢des Garantidas vinculado ao Imovel
se, no segundo leildo, ndo houver licitante, hipdtese em que também se aplicard o disposto no item

5.4., alinea "b" acima, conforme aplicavel.

5.5. Valor Superior a Importancia a ser Restituida: Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a

ser restituida a Fiduciante, a Fiduciaria colocara a diferenca a sua disposicdo no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar do respectivo recebimento, nela incluido o valor da indenizacdo das benfeitorias, podendo tal diferenca

ser depositada em conta corrente da Fiduciante.

5.6. Reintegracdo Judicial: Em ndo ocorrendo a restituicdo da posse do Imével no prazo e forma ajustados,

a Fiduciaria, seus cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente,
poderdo, respeitada a continuidade das locagdes e observados os termos do item 3.11. acima, requerer a
imediata reintegrac¢ao judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30
da Lein®9.514/97, a reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada (i) a consolidacdo da plena propriedade em nome da
Fiduciaria, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, ou (ii) o registro do contrato celebrado em decorréncia
da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agéo de reintegragédo
de posse, cumulada, se for o caso, com cobranga do valor da taxa diaria de ocupacéo fixada judicialmente, nos

termos do artigo 37-A da Lei n® 9.514/97, e demais despesas previstas neste instrumento.

5.7. Alteracdo de Legislacdo: Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos nesta Clausula

Quinta estao diretamente relacionados ao que prevé a legislacdo brasileira, as partes concordam desde ja que

eventuais alteracdes legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos ora estabelecidos.

CLAUSULA SEXTA - VALOR DE VENDA DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO

6.1. Valor de Avaliagdo: As Partes convencionam que o valor conjunto de venda do Imoével na presente data,

para fins de leildo (“Valor de Avaliacdo do Imével”) é de R$ 280.252.914,06 (duzentos e oitenta milhGes,

duzentos e cinquenta e dois mil, novecentos e quatorze reais e seis centavos), conforme laudo de avaliacdo

elaborado em 27 de outubro de 2020, devidamente apresentado a Fiduciaria, de modo que nas hipoteses do

16



DocuSign Envelope ID: 376B52B7-0212-4FC1-9180-56C9E39205C06

item 5.4, alinea “b" e 5.5 deste Contrato de Alienagao Fiduciaria a extincdo das Obrigagdes Garantias restringir-

se-a ao valor das Obrigacdes Garantidas vinculado ao Imoével, conforme percentual retro indicado.
6.1.1. O Valor de Avaliacdo do Imével, definido nos termos do item 6.1., acima, serad devidamente
atualizado pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, desde a data da celebracdo desta Alienacdo
Fiduciaria de Imével até a data da realizagdo do leildo.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

7.1. Tolerancia das Partes: A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo

da outra no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna,
das cominacbes aqui constantes, ndo acarretard o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora

conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas.

7.2. Extensdo das ObrigacSes ora Assumidas: As obriga¢des constituidas por este instrumento sdo

extensivas e obrigatdrias aos sucessores a qualquer titulo das Partes.

7.3. Despesas: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato de Alienagéo
Fiduciaria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obten¢do das certiddes dos
distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessérias a sua efetivacdo e registro, bem
como as demais despesas em decorréncia de eventuais aditamentos ao presente Contrato de Alienagdo
Fiduciaria, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Tabelido de Notas, de Oficial de Registro de Imdveis
e de Oficial de Registro de Titulos e Documentos, de quitacdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a

operagao.

7.3.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Sr. Oficial de Registro de Imodveis competente
proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e averbacdes necessarios
decorrentes do presente Contrato de Alienacao Fiduciaria, isentando-o de qualquer responsabilidade
pelo devido cumprimento do disposto neste instrumento, bem como requerem ao Sr. Oficial de
Registro de Imoveis competente que sejam praticados todos os atos registrarios possiveis e, em caso
de recusa ou impossibilidade de pratica de qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o
principio da cindibilidade, para que sejam realizadas as inscricdes registrarias possiveis,
independentemente de requerimento expresso para tal finalidade, com a elaboracdo, apds o registro

inviavel, de nota devolutiva motivadora da qualificacdo negativa.
74. Comunicagbes: Todas as comunica¢des entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu

recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante

a vigéncia deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria.
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Se para a Fiduciante:

GSA SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n° 1.098, ¢j. 64
Sdo Paulo - SP

At.: Gustavo Sanchez Asdourian

Telefone: 11 3078-9787

E-mail: gsa@guardian-asset.com

Se para a Fiducidria:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n° 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi
Sdo Paulo - SP

CEP: 04533-004

At.: Dep. De Gestao e Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

Correio eletronico: gestao@isecbrasil.com.br e juridico@isecbrasil.com.br

7.5. Entrega sob Protocolo: As comunicacdes referentes a este Contrato de Alienacdo Fiduciaria serdo

consideradas entregues quando (i) recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento” expedido pelo correio
ou por telegrama nos enderecos acima, ou (ii) enviadas, em caso de correspondéncia eletronica (sendo que,
neste caso, os originais dos documentos enviados por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderecos

acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apods o envio da mensagem).

7.6. Mudanca de Enderecos: A mudanca de qualquer dos enderecos mencionados acima devera ser

comunicada pela Parte que tiver seu endereco alterado a outra.

7.7. Independéncia das Clausulas: Se qualquer disposicdo deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria for

considerada nula, anulavel, invalida ou inoperante, nenhuma outra disposicdo deste Contrato de Alienagdo
Fiduciaria serd afetada como consequéncia disso e, portanto, as disposi¢des restantes deste Contrato de
Alienacao Fiduciaria permanecerdo em pleno vigor e efeito como se tal disposicdo nula, anulavel, invalida ou

inoperante ndo estivesse contida neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria.

7.8. Obrigacdes Adicionais: As Partes obrigam-se a celebrar quaisquer outros documentos ou contratos e,

sujeito aos termos e condigdes aqui previstos, a praticar todos os atos que forem razoavelmente necessarios ou
recomendaveis para possibilitar o registro ou a conclusdo das operacdes previstas neste Contrato de Alienagdo

Fiduciaria.

7.9. Efeito Vinculativo: O presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria é vinculativo e reverterd em beneficio

das Partes e de seus respectivos sucessores e cessionarios, ficando ressalvado que qualquer cessdo realizada
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por qualquer uma das Partes, a qualquer titulo, estara condicionada ao prévio consentimento por escrito das
demais Partes. Qualquer tentativa de cessdo ou outra forma de transferéncia que seja realizada sem a obtencéo

do consentimento aqui tratado sera nula e sem efeito.

7.10.  Vigéncia: O presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria vigera a partir da data de sua assinatura até que

estejam cumpridas todas as obriga¢des nele previstas.

7.11.  Dia Util: Para fins deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria, “Dia Util" significa qualquer dia que n&o seja

sabado, domingo ou feriado declarado nacional.
7.12.  Certiddes: A Fiduciante apresenta, neste ato, (a) a certiddo negativa de débitos trabalhistas, expedida
pelo Tribunal Superior do Trabalho; e (b) a certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida

ativa da Unido, expedida pela Receita Federal.

CLAUSULA OITAVA - LEGISLAGCAO APLICAVEL E FORO

8.1. Legislacdo Aplicavel: Este Contrato de Alienacdo Fiduciaria é regido pelas Leis da Republica Federativa
do Brasil.
8.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo,, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para

dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste instrumento, renunciando-se expressamente a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio eletronico, na presenca
de 2 (duas) testemunhas, as quais também assinam o presente instrumento por meio eletrdnico, que, para
todos os fins e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idoneo com a mesma validade e
exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10,
§2°, da Medida Proviséria n° 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como
valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda
que ndo utilizem certificado digital emitido no padrao ICP - Brasil, incluindo assinaturas eletronicas em
plataforma digital. A formalizagdo da avenca na maneira aqui acordada sera suficiente para a validade e integral

vinculacdo das Partes ao presente instrumento

S&o Paulo, 11 de dezembro de 2020.

(O restante da pagina intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de Assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras
Avencas celebrado entre GSA Salvador Empreendimentos Imobilidrios S.A. e Isec Securitizadora S.A., em 11 de
dezembro de 2020)

DocuSigned by:

Lustars SW s dowriam

Assinado por: GUSTAVO SANCHEZ ASDOURIAN:22216398802
CPF: 22216398802
Data/Hora da Assinatura: 12/11/2020 | 9:40:32 AM PST

ICE==
3BFA4DSDF4B143FCO05R9311758D2FD5
GSA SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Gustavo Sanchez Asdourian
CPF 222.163.988-02
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(Pagina de Assinaturas 2/2 do Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras

Avencas celebrado entre GSA Salvador Empreendimentos Imobilidrios S.A. e Isec Securitizadora S.A., em 11 de

dezembro de 2020)

DocuSigned by:
Juliame ‘Emm.g Matias

Signed By: JULIANE EFFTING MATIAS:31181898862
CPF: 31181898862

Signing Time: 12/11/2020 | 8:42:25 AM PST
ICPo—
Brasil

B50CBBE13C274FFFA5AAOD9701BA3196

DocuSigned by:

€duardo J Mays Valunte (ains

Signed By: EDUARDO DE MAYO VALENTE CAIRES
CPF: 21606450875

Signing Time: 12/11/2020 | 8:36:56 AM PST
ICPo—
Brasil

3CF577FEE98D4192A1364A2531446COF

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Juliane Effting Matias
RG: 34309220 - SSP/SP

CPF: 311.818.988-62

Cargo: Diretora de Operagbes

TESTEMUNHAS:

DocuSigned by:
{wisa. urkundoff Mis

Assinado por: LUISA HERKENHOFF MIS:12227750774
CPF: 12227750774
Data/Hora da Assinatura: 12/11/2020 | 8:34:31 AM PST

Cho=

Nome: Luisa Herkenhoff Mis
RG: 2175576 - SPTC/ES
CPF: 122.277.507-74
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Nome: Eduardo de Mayo Valente
Caires

RG: 23099843 - SSP/SP

CPF: 216.064.508-75

Cargo: Procurador

DocuSigned by:
Merine M. de Borroa

Assinado por: MARINA MOURA DE BARROS
CPF: 35264278873
Data/Hora da Assinatura: 12/11/2020 | 8:38:22 AM PST

Eho=

Nome: Marina Moura de Barros
RG: 35.030.174-8 - SSP/SP
CPF: 352.642.788-73

1C36B2
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Anexo | - Descricao do Imével

Area de Terreno préprio com 151.000,00m2, situada na Estrada de Rodagem Bahia- Feira, Km14, no sub-distrito
de Paripe, inscrita no Cadastro Municipal sob n° 291.481, componente da Fazenda Piatd, antiga Granja Sao
Geraldo, constituida de trés areas contiguas, com 70.000,00m2; 55.000,00m2 e 26.000,00m2, medindo a 1a de
frente onde se limita com a BR-324; 65,00m; do lado que se limita com terrenos de Theodorico Ardo Limoeiro,
640,00m, em dois seguimentos, um de 440,00m e outro 200,00 metros, do lado que se limita com terreno (area)
de Walter de Souza Rego, 630,00 metros e no fundo no limite com terras de Walter. Digo com terras da Fazenda
Bananeira, 75,00m; a Segunda, na frente no limite com a BR-324, 65,00m; no limite com a area de Jodo Mendes
Pompa, 630,00m; no lado que se limita com Renato Maio do Nascimento 465,00m; e no fundo no limite com
terras da Fazenda Bananeira mede 267,00m; e a Terceira, de frente no limite com BR-324, com a area de
26.00,00m?
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