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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA,
PARA COLOCACAO PRIVADA, DA N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado,

N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, 1098, ¢j 64, Itaim Bibi, , CEP 04542-
001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°® 38.261.548/0001-68, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora”);

E, de outro lado,

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢cdes com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Tabapua, n°® 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°®
08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de debenturista

("Debenturista” ou “Securitizadora”);

Sendo a Emissora e a Debenturista doravante denominadas em conjunto como “Partes” e individual e

indistintamente como “Parte”;

As Partes vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar o presente Instrumento Particular de Escritura
da 12 Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des, Quirografaria, a ser convolada em Garantia
Real, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participaces S.A. (“Escritura”),

mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA |
AUTORIZACAO

A presente Escritura é firmada com base na deliberagdo da Assembleia Geral Extraordinaria de Acionistas da
Emissora realizada em 19 de novembro de 2020 ("AGE"), nos termos do artigo 59, caput, da Lei n°® 6.404, de 15

de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ac¢des”), na qual foram deliberadas as

condi¢des de Emissdo (conforme definida abaixo), a aprovacdo da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios
(conforme abaixo definido) e a aprovacdo da constituicdo da garantia de Alienagdo Fiducidria de Imével
(conforme abaixo definidos), a ser constituida pela Emissora para garantir o pagamento das Debéntures

("Garantias Reais").
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CLAUSULAII
REQUISITOS E OBRIGACOES

A 12 Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acbes, Quirografaria, a ser convolada em Garantia

Real, em Série Unica, da Emissora ("Emissdo” e “"Debéntures”, respectivamente), para colocacdo privada sera

realizada com observancia dos seguintes requisitos e obrigagdes:

2.1. Registro na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) e na ANBIMA - Associacao Brasileira das

Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA")

A presente Emissao se constitui de uma colocacdo privada de Debéntures, nos termos do artigo 52 e seguintes
da Lel das Sociedades por A¢des, ndo estando, portanto, sujeita ao registro de distribuicdo na CVM nem na
ANBIMA.

2.2.  Arquivamento e Publicacdo da Ata da AGE

A ata da AGE sera devidamente arquivada na JUCESP e publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e
em jornal de grande circulagdo da cidade de Séo Paulo, nos termos do artigo 62, inciso | e do artigo 289, da Lei
das Sociedades por Acdes, devendo ser arquivada em até 30 (trinta) dias prorrogaveis por igual periodo caso a
JUCESP faca algum tipo de exigéncia e a Emissora comprove estar envidando seus melhores esfor¢os no seu
cumprimento. Referida ata com a comprovagdo do arquivamento na JUCESP deverd ser entregue para a
Securitizadora em até 2 (dois) dias a contar da data do registro da publicagdo, ndo sendo este arquivamento
um requisito para a Emissdo nos termos do art. 6°, inciso Il da Let 14.030 de 28 de julho de 2020 ("Lei 14.030/20").

2.3. Inscricao da Escritura na JUCESP

Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo arquivados na JUCESP, conforme disposto no artigo 62,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Ac¢bes. Referida Escritura devera ser arquivada em até 30 (trinta) dias
prorrogaveis por igual periodo caso a JUCESP faca algum tipo de exigéncia e a Emissora comprove estar
envidando seus melhores esfor¢os no seu cumprimento, bem como a comprovacao do arquivamento na JUCESP
devera ser entregue para a Securitizadora em até 2 (dois) dias a contar da data do registro da publicacdo, ndo

sendo este arquivamento um requisito para a Emissdo nos termos do art. 6°, inciso Il da Lei 14.030/20.
2.4. Registro para Colocacdo e Negociacdo
2.4.1. A colocagdo das Debéntures sera realizada de forma privada exclusivamente para a Debenturista, sem

a intermediacdo de quaisquer instituicbes, sejam elas integrantes do sistema de distribuicdo de valores

mobilidrios ou ndo, e ndo contara com qualquer forma de esforco de venda perante o publico em geral, sendo
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expressamente vedada a negociagdo das Debéntures em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado,

ressalvada a possibilidade de negociagdo privada.
2.4.2. As Debéntures ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario, negociacdo no mercado
secundario ou qualquer forma de custddia eletronica, seja em bolsa de valores ou mercado de balcdo

organizado.

CLAUSULA 111
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

De acordo com o Estatuto Social da Emissora, seu objeto social compreende o planejamento, a promocéo, e o
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sob o regime de incorporagdo imobilidria nos termos da
Lei 4.591/64, compreendendo ainda, a aquisi¢do dos imdveis para fins da incorporagdo a ser desenvolvida, a
contratacdo da construtora, a venda e a entrega das futuras unidades imobilidrias e o recebimento do preco
decorrente da comercializagdo destas unidades, podendo explorar também o aluguel de imdveis proprios,
residenciais ou ndo residenciais.

3.2. Numero da Emissao

A presente Escritura constitui a 12 Emissdo de Debéntures da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissao

O valor total da Emisséo é de até R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos e oitenta

e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos) na Data de Emissao (conforme abaixo definido).

3.4. Nudmero de Séries

A Emissdo sera realizada em série Unica ("Série").

3.5. Destinacao dos Recursos

3.5.1.  Os recursos liquidos captados pela Emissora serdo utilizados para a aquisicdo, da companhia LOGBRAS
SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, n° 8.501, 31° andar, Cj. 311, inscrita no CNPJ sob n°
14.251.450/0001-61 ("LOGBRAS SALVADOR") (“Companhia”), proprietaria do imével localizado na Rodovia BR-
324, n® 13.750, GL, Palestina, Cidade de Salvador, Estado da Bahia, objeto da matricula n® 15.040 do 2° Oficio
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do Registro de Imoveis de Salvador (“Imdvel”). Os recursos captados com as Debéntures serdo integralmente
destinados a aquisicao, direta ou indireta, da Companhia, sendo a data estimada para a aquisicdo até a data de
30 de novembro de 2020, quando sera alocado 100% (cem por cento) dos recursos no pagamento do preco de

aquisi¢do pela Emissora aos vendedores.

3.5.2.  Os recursos captados por meio da presente Emissdo deverdo seguir a destinacdo acima prevista, até a
Data de Vencimento, ou até que a Emissora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos, o que

ocorrer primeiro, ndo devendo ultrapassar a data de vencimento dos CRI.

3.5.3. A Emissora, se obriga a encaminhar semestralmente, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, relatério
de acompanhamento da destinagdo dos recursos, nos moldes do Anexo Il desta Escritura, e, caso solicitado pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciadrio, encaminhar em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da referida
solicitacdo, os respectivos contratos, notas fiscais, faturas digitalizadas, comprovantes de pagamento, extratos
bancérios e/ou demonstrativos contadbeis, que permitam esclarecer a aplicacdo dos recursos obtidos pela
Emissora por meio das Debéntures, a qualquer tempo, até a comprovagdo da aplicagdo integral dos recursos

ortundos das Debéntures.

3.54. Na hipoétese de a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario virem a ser legal e validamente exigido(s) por
qualquer autoridade, a comprovar a destinacdo do financiamento objeto das Debéntures, a Emissora devera
enviar, obrigatoriamente, a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario, os documentos e informag¢des necessarios
para a comprovacao da utilizacdo da totalidade dos recursos desembolsados pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiducidrio em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitacdo respectiva, na medida da respectiva

implementacao, ou em prazo inferior, conforme tenha sido demandado.

3.5.5. Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, a Securitizadora ou do Agente Fiduciario presumirdo que os
documentos originais ou cépias de documentos eventualmente encaminhados pela Emissora ou por terceiros
a seu pedido, ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo a estes a responsabilidade por verificar
a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras dos
eventuais documentos enviados pela Emissora, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Emissora, objeto da destinacdo dos recursos, ou ainda qualquer
outro documento que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as

informacbes encaminhadas nos termos das clausulas acima.

3.6.  Vinculacdo a Emissao de CRI

3.6.1. As Debéntures da presente Emissdo serdo vinculadas a 1422 Série da 42 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora (“CRI"), por meio do respectivo termo de securitizacdo (“Termo de
Securitizacdo”), sendo certo que os CRI serdo objeto de emissdo e oferta publica de distribuicdo com esforcos

restritos de colocacdo, nos termos da Instru¢do da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
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(“Instrucdo CVM n° 476/09" e “Oferta de CRI"). Sera admitida a distribuicado parcial dos CRI objeto da Oferta de
CRI, na forma prevista no artigo 5°-A da Instru¢do CVM 476/09 ("Distribuicdo Parcial”), podendo a Oferta de CRI

ser encerrada, caso sejam subscritos e integralizados CRI no valor minimo de R$ 35.000.169,54 (trinta e cinco

milhGes e cento e sessenta e nove reais e cinquenta e quatro centavos) (“Colocacdo Minima").

3.6.2. Em vista da vinculacdo mencionada no subitem 3.6.1., acima, a Emissora tem ciéncia e concorda que
em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97,
todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia da titularidade das Debéntures, estardo
expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos investidores dos CRI e nao estardo sujeitos

a qualquer tipo de compensacgao.

3.7. Documentos da Oferta

3.7.1. Integram a Oferta de CRI descrita acima os seguintes documentos: (i) a presente Escritura de Emissado
de Debéntures; (ii) os Boletins de Subscricdo das Debéntures; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv)
a Alienacao Fiduciaria de Imovel; (v) a Escritura de Emissdo de CCl; (vi) o Termo de Securitizagdo; (vii) o Boletim
de Subscricdo dos CRI; (viit) o Contrato de Distribuicdo; e (ix) os respectivos aditamentos e outros instrumentos
que integrem ou venham a integrar a presente operacdo e que venham a ser celebrados (esses documentos,

quando em conjunto, doravante denominados “Documentos da Oferta”).

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a Data da Emissdo das Debéntures sera o dia 19

de novembro de 2020 (“Data de Emisséo”).

4.1.2. Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agdes de emissao

da Emissora, escriturais e nominativas, sem emissdo de cautelas ou certificados.

4.1.3. Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, e ndo conferirdo qualquer privilégio especial ou
geral a seus titulares, bem como ndo sera segregado, na Data de Emissdo, nenhum dos ativos da Emissora em
particular para garantir a Debenturista em caso de necessidade de execucdo judicial ou extrajudicial das
obrigacdes da Emissora decorrentes das Debéntures. A espécie das Debéntures serd convolada em com garantia
real, quando da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis e/ou da Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, abaixo definidos, momento em que as Partes deverdo celebrar aditamento a esta Escritura, bem

como aos demais Documentos da Operacdo que se fizerem necessarios, prevendo esta mudanca.
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4.1.4. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de 2.582 (dois mil quinhentos

e oitenta e dois) dias contados da Data Emissdo, vencendo em 15 de dezembro de 2027 (“Data de Vencimento”),

ressalvada a possibilidade de vencimento antecipado ou Resgate Antecipado Facultativo, Amortiza¢do

Antecipada Facultativa e Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria das Debéntures, nos termos desta Escritura.

4.1.5. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures serd de R$ 1.000,00484396 (um mil
inteiros e quatrocentos e oitenta e quatro mil, trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos de reais)

para a série Unica, na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario").

4.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 144.582 (cento e quarenta e quatro mil e
quinhentos e oitenta e duas) debéntures de série Unica que serdo vinculadas a emissdo dos CRI,, admitida a
distribuicao parcial das debéntures, sendo que a Emissdo sera mantida se forem colocadas no minimo 35.000

(trinta e cinco mil) debéntures.

4.2. Atualizacao e Remuneracao

4.2.1. Atualizacdo Monetéria: O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd atualizado pela variagdo

acumulada do IPCA/IBGE, aplicado anualmente, na Data de Atualizacdo, que sera a Data de Aniversario do més

de marco de cada ano, calculado da seguinte forma:
SDa = SDb x C, onde:
SDa = Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
SDb = Valor Nominal Unitario, na data da primeira integralizagdo, ou saldo do Valor Nominal Unitario apés
incorporacdo dos juros, atualizacdo ou amortizacdo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator resultante da variacdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado e aplicado anualmente, da seguinte forma:

_(le

le—1) Onde:

Nik = Numero indice do IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior ao més da Data de Atualizagdo.
Para fins de exemplificagdo, considerando o més de marco como més da Data de Atualizagdo, seréa utilizado o

IPCA/IBGE divulgado no més de fevereiro, referente ao més de janeiro.
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NIk

= Numero indice do IPCA/IBGE utilizado na ultima Data de Atualizagdo. Execepcionalmente, para a

primeira Data de Atualizacdo serd o numero indice do IPCA/IBGE divulgado no més de novembro de 2020

referente ao més de outubro de 2020.

42.2.

4.2.1.1. A aplicacdo do IPCA/IBGE observara o disposto abaixo:

a) A Atualizacdo Monetéria tera inicio na Data de Aniversario do més de dezembro de 2020;

b) Para os fins da presente Escritura: (i) “Data de Aniversario” corresponde ao dia 15 de cada més;

(i)"Data(s) de Pagamento” correspondem aos dias informados no cronograma de pagamentos constante

do Anexo | desta Escritura; (iil) “Data de Atualizacdo” corresponde a Data de Aniversario do més de marco

de cada ano; e (iv) “Data da Primeira Integralizacdo dos CRI" corresponde a data em que ocorrer a primeira

integralizacdo das Debéntures;

c) na impossibilidade de utilizacdo do IPCA/IBGE, as Partes utilizardo o IGP-M/FGV e, na falta desse
ultimo, outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor
refletirem a inflacdo do periodo. Este novo indice sera definido de comum acordo entre a Emissora e a
Securitizadora e devera ser ratificado pelos titulares dos CRlI em assembleia geral de titulares dos CRI

("Novo indice";

d) caso na Data de Atualizacdo o indice do IPCA/IBGE ou o Novo indice ndo seja publicado ou ndo
esteja disponivel por algum motivo, devera ser utilizado a variacdo dos 12 (doze) ultimos indices

publicados e disponiveis divulgada pelo IBGE;

e) tanto o IPCA/IBGE, o Novo indice e os eventuais outros indices deverdo ser utilizados

considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgao responsavel por seu calculo;
f) se sobrevier legislacdo permitindo a correcdo monetaria em periodicidade inferior a anual, sera
automaticamente adotada a menor periodicidade legalmente admitida desde que ndo inferior a

trimestral, a partir do inicio de vigéncia da legislacdo autorizativa; e

e) o fator “C" serd acumulado mensalmente pelo critério de dias corridos existentes entre as Datas

de Aniversario das Debéntures em cada més.

Calculo da Remuneracdo: A Remuneracdo serd composta pelos Juros Remuneratorios, capitalizados

diariamente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias,

desde a data da primeira integralizacdo até o vencimento, sendo calculado de acordo com a féormula abaixo:

J = SDa x (Fator de Juros — 1), onde:
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J = Valor unitério dos juros acumulados na data do céalculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;
Sda = Conforme subitem 4.2.1. acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado

conforme abaixo:

( ] 30%

l 360
FatordeJuros = (— + 1)

i = 5,500000000.

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior e a Data de Aniversario atual. Para fins de
calculo do dcp da primeira Data de Aniversario, sera considerado o nimero de dias corridos entre a data da
primeira integralizagdo e a Data de Aniversario atual acrescido do prémio de 2 (dois) dias.

dct = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario mensal anterior, conforme o caso e a préxima Data
de Aniversario. Exclusivamente para a primeira Data de Aniversario mensal, qual seja, o dia 15 de dezembro de

2020, considera-se dct como sendo 30 (trinta) dias.

4.2.3. Amortizacido Mensal: O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado mensalmente, nas

datas estipuladas no Anexo | ao presente Termo.

4.2.3.1. O calculo da parcela de amortizagdo mensal do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera

realizado de acordo com a seguinte férmula:
AMi =|sDax (1=)] onde:

Ami = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.
Sda = Conforme definido no item 4.2 acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo

com tabela do Anexo |
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4.3. Pagamento da Remuneracao

A partir da Data da Primeira Integralizacdo das Debéntures, os valores devidos a titulo de Remuneragéo serdo
pagos em parcelas mensais, de acordo com os valores e datas indicados na tabela constante do Anexo | a

presente Escritura ("Datas de Pagamento da Remunerac¢do”).

44. Amortizacao

Ressalvadas as hipoteses previstas na Clausula V e na Clausula VI abaixo, o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures sera amortizado em parcelas mensais, a partir de 17 de janeiro de 2021, conforme cronograma
estabelecido no Anexo | desta Escritura.

4.5. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizer jus o titular das Debéntures serdo efetuados pela Emissora mediante depdsito na

conta do patrimoénio separado dos CRI (“Patriménio Separado”), mantida em nome da Securitizadora, para fins
de pagamento das Debéntures, na conta corrente n°® 3187-9, agéncia n°® 3395-2, do Banco Bradesco S.A. (“Conta

Centralizadora”).

Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuicSes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Emissora no ambito
desta Escritura de Emissdo ("Tributos”) sdo de responsabilidade da Emissora e serdo por ela integralmente
suportados, se e quando devidos, acrescido de eventuais multas e penalidades. Caso qualquer 6rgéo
competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacdo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou
retencdo de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou
municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de Emissdo, ou a legislacdo vigente
venha a sofrer qualquer modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre
os pagamentos ou reembolso devidos a Debenturista no ambito desta Escritura de Emissdo, a Emissora seré
responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retencdo destes tributos. Nesta situacdo, a Emissora deverd
acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos valores liquidos

que seriam recebidos caso nenhuma retencao ou dedugao fosse realizada ( “Gross Up").
4.6. Prorrogacao dos Prazos

Para os fins desta Escritura de Emissdo, considera-se Dia Util os dias que ndo recaiam em sabado, domingo ou

feriado nacional (“Dia Util" e, no plural, “Dias Uteis").
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Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das
Partes, inclusive pela Debenturista, no que se refere ao pagamento do preco de subscri¢do, até o 1° (primeiro)
Dia Util subsequente, se na data de vencimento da respectiva obrigacdo ndo houver expediente comercial ou

bancario na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de S&o Paulo.

Devera haver um intervalo de, no minimo, 02 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos pagamentos referentes
aos Créditos Imobiliarios pela Emissora e respectivo pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI. Em
razdo da necessidade do intervalo ora previsto, ndo haverad qualquer remuneracao dos valores recebidos pela

Emissora durante a prorrogacao ora mencionada.

4.7. Encargos Moratérios

Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a
Debenturista nos termos desta Escritura, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa moratéria, ndo
compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde a data de
inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), bem como a taxa de 1% (um por cento)

ao més ou fracdo, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo

judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranga (em conjunto, “Encargos Moratérios”).

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item 4.7., acima, o ndo comparecimento da Debenturista para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em
comunicado enviado pela Emissora a Debenturista com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do
Termo de Securitizacdo, ndo lhe dara direito ao recebimento de remuneracdo e/ou encargos moratorios no
periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data

do respectivo vencimento.

4.9. Forma de Subscricao e Integralizacao

49.1. As Debéntures serdo integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario, sem qualquer atualizacdo na
primeira Data de Integralizacdo. Caso venham a ser integralizadas em mais de uma data, a partir da 22 (segunda)
integralizacdo, serdo integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Atualizagdo Monetaria e
Remuneracgdo, contada desde a Data da Primeira Integralizacdo (inclusive) até cada Data de Integralizagao

(inclusive) ("Preco de Integralizacao”).

4.9.1.1. Cada Debénture devera ser integralizado na data a ser informada pela Emissora nos Boletins de

Subscrigdo, observadas as Condicdes Precedentes, podendo ser admitido agio ou desdgio no momento da
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subscrigdo, sendo que o pagamento do Prego de Integralizacdo ainda dependera do cumprimento de todas as

Condicoes Precedentes, salvo se a Debenturista anuir de forma diversa.

49.2. As Debéntures tornar-se-ao subscritas pela Debenturista mediante a formalizacao da presente Escritura
de Emissao, a inscricdo da titularidade no livro préprio, e a assinatura do Boletim de Subscricdo das Debéntures

("Boletim de Subscricdo”). Nos termos definidos no Boletim de Subscricdo as Debéntures serdo integralizadas

a vista, em moeda corrente nacional, parcial ou totalmente, nas datas e na medida em que os CRI forem
integralizados (sendo qualquer data em que forem integralizadas parcial ou totalmente as Debéntures, uma

"Data de Integralizacao”).

493. O Preco de Integralizacdo sera pago por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel ("TED") ou outra
forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros, para a conta de livre movimentacdo da Emissora ou
outra conta que esta vier a indicar, para os recursos oriundos da integralizagdo dos CRI recebidos pela
Securitizadora até as 16:00 horas (inclusive), considerando o horario local da cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, ou no Dia Util imediatamente posterior, caso tal liquidacio financeira ocorra a partir de 16:00 horas
(exclusive), sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou correcdo monetaria, apdés o

cumprimento cumulativo das seguintes condi¢des precedentes (“CondicSes Precedentes de Pagamento”):

a) esteja perfeitamente formalizada toda documentacdo legal necessaria a realizacdo da Emissdo e
da Oferta de CRI, entendendo-se como tal a assinatura (incluindo seus anexos quando for o caso) pelas
respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes dos representantes destas partes de todos os

Documentos da Oferta;

b) cumprimento, por parte da Emissora, de todas as obriga¢des assumidas nesta Escritura, bem como
a inocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, a ser comprovado mediante apresentacdo

da declaracdo da Emissora, a ser entregue a Debenturista, na forma do Anexo Ill.

C) obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo no mercado primério e negociagdo no mercado

secundario junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado (“B3");

d) perfeita formalizacdo, emissdo e prenotacdo para registro desta Escritura na Junta Comercial do

Estado de Sao Paulo - JUCESP;
e) conclusdo do processo de Due Diligence relativamente ao Imével alienado fiduciariamente e sua

proprietaria de forma satisfatoria ao Debenturista, com a consequente emissdo do relatorio de diligéncia

e da opinido legal;
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f) que as declaragdes da Emissora sejam validas, completas e precisas na oportunidade do
pagamento do Preco de Integralizacdo, a ser comprovado mediante apresentacdo da declaragdo da

Emissora, a ser entregue a Debenturista, na forma do Anexo Ill; e

g) subscrigdo e integralizacdo dos CRI em montante igual ou superior a Colocagdo Minima.

4.9.3.1. O ndo cumprimento das Condi¢des Precedentes de Pagamentos em até 30 (trinta) dias contados da
presente data acarretara no cancelamento automatico das Debéntures, observada a obrigacdo da Emissora de
pagar/reembolsar a Securitizadora de todos os custos e despesas incorridas pela Securitizadora e demais
prestadores de servico, até a data do cancelamento. O comprovante da TED servira para todos os fins de direito,

como meio de prova da quitagdo do Precgo de Integralizacdo.

494, Caso ndo haja a integralizacdo da totalidade das Debéntures e/ou dos CRI, as Debéntures nao
integralizadas deverdo ser canceladas, observada subscricdo e integralizacdo minima dos CRI no montante

suficiente para constituicdo do Fundo de Despesas e das despesas iniciais, conforme definidos nesta Escritura.

4.10. Repactuacio

N&o havera repactuagdo programada das Debéntures.

4.11. Publicidade

Todos os atos, anuncios, avisos e decisOes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesses da Debenturista, deverdo ser obrigatoriamente publicados no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo

e em outro jornal de grande circulagdo da Cidade de Sao Paulo.

4.12. Comprovacao de Titularidade das Debéntures

Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela inscricdo do titular das
Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nominativas. A Emissora se obriga a promover a inscri¢do da
Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas em prazo nao superior a 30 (trinta) dias corridos
a contar da assinatura da presente Escritura de Emissdo, prorrogavel automaticamente por até dois periodos
consecutivos de 30 (trinta) dias corridos caso a Emissora comprove que esteja cumprindo diligentemente com
todas as exigéncias feitas pela JUCESP, bem como a apresentar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario do CRI,
dentro do referido prazo, cdpia autenticada da pagina do Livro de Registro de Debéntures Nominativas que

contenha a inscricdo do seu nome como detentora da totalidade das Debéntures.

4.13. Liquidez e Estabilizacao
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N&o sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou

estabilizacdo de preco para as Debéntures.

4.14. Garantias

4.14.1. Para assegurar o cumprimento de (i) todas as obriga¢des pecunidrias assumidas pela Emissora na
Escritura, incluindo, mas ndo se limitando, a obrigacdo de pagamento do Valor Nominal Unitario, da
Remuneracgdo, bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Emissora por forca das
Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades e

demais encargos contratuais e legais previstos nos termos da Escritura (“Obriga¢des Garantidas Debéntures”);

e (it) obrigacdes de amortizagdo e pagamentos dos juros conforme estabelecidos todos os custos e despesas
incorridos em relacdo a emissao e manutencao das CCl e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins
de cobranca dos Créditos Imobilidrios e excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios dentro de padrdo de mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como
todo e qualquer custo incorrido pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, e/ou pelos titulares dos CRI,
inclusive no caso de utilizagdo do Patriménio Separado para arcar com tais custos nos termos do Termo de

Securitizagdo (“Obrigagdes Garantidas CRI”, quando em conjunto com as Obrigacdes Garantidas Debéntures,

doravante “Obriga¢des Garantidas”), a Emissora se compromete a constituir as Garantias Reais em favor da

Debenturista, na forma de Alienacao Fiduciaria de Imovel, e Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (conforme
abaixo definidos), conforme os instrumentos constantes no Anexo V e Anexo VI, de forma a garantir a totalidade

das Obrigagdes Garantidas.

4.15. Alienacéao Fiduciaria do Imével

4.15.1. Para a garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas, a LOGBRAS SALVADOR alienara
fiduciariamente o Imdvel a Securitizadora, nos termos da minuta do /nstrumento Particular de Alienacéo

Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria” e

"Alienacdo Fiduciaria”), conforme minuta de constante do Anexo V a presente Escritura de Emissao.

4.15.1.1. O referido Imovel atualmente é de propriedade da LOGBRAS SALVADOR e encontra-se alienado
fiduciariamente em garantia dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 62 Série da 12 Emissdo da TRX
Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. inscrita sob o CNPJ n® 011.716.471/0001-17 (“Alienacao Fiduciaria
TRX", “CRI TRX" e "TRX" respectivamente). A Emissora se obriga a fazer com que a LOGBRAS SALVADOR, direta

ou indiretamente, realize a quitacdo dos CRI TRX e liberagdo da Alienacdo Fiduciaria TRX em até 30 (trinta) dias

corridos a contar da Data de Integralizagdo das Debéntures.

4.15.1.2. A Alienacio Fiduciaria devera ser constituida, mediante assinatura pela LOGBRAS SALVADOR e
pela Securitizadora do Contrato de Alienagdo Fiduciaria, apds a baixa da Alienacdo Fiduciaria TRX, e registrada

na matricula do Imével no Cartério de Registro de Imdveis competente, conforme o caso, em até 30 (trinta) dias
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corridos a contar da averbacdo da baixa da Alienacdo Fiduciaria TRX, prorrogavel automaticamente por até dois
periodos consecutivos de 30 (trinta) dias corridos caso a Emissora comprove que esteja cumprindo
diligentemente com todas as exigéncias feitas pelo Cartorio de Registro de Imédveis competente e que néo

houve a baixa da prenotacdo.

4.15.1.3 Copia do Contrato de Alienacdo Fiduciaria devidamente registrado no cartério de registro de imoveis

devera ser encaminhada ao Agente Fiduciario dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis do seu efetivo registro.

4.16. Cessao Fiduciaria

4.16.1. A LOGBRAS SALVADOR constituird em favor da Securitizadora a cessdo fiduciaria dos direitos
creditérios decorrentes do contrato de locagdo comercial do Imével, formalizado pela Emissora, na qualidade
de locadora, com a BRF S.A, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.838.723/0001-27, na qualidade de locataria

(“Direitos Creditorios”), nos termos do “/nstrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em

Garantia e Outras Avengas’, entre a LOGBRAS SALVADOR, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na

qualidade de fiduciaria (“Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios” e “Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditérios”), conforme minuta de constante do Anexo VI a presente Escritura de Emissao.

4.16.1.1 Os referidos Direitos Creditorios encontram-se cedidos fiduciariamente em garantia dos CRI TRX

("Cessédo Fiduciaria TRX"). A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios devera ser constituida, mediante assinatura

pela LOGBRAS SALVADOR e pela Securitizadora, em até 20 (vinte) dias a contar da presente data.

4.16.1.2. Os valores depositados na Conta Centralizadora, oriundos do recebimento dos Direitos
Creditdrios, serdo destinados, nesta ordem: (i) despesas incorridas e ndo pagas; (ii) ao pagamento das parcelas
mensais dos CRI, incluindo, mas néo se limitando aos juros remuneratérios (a) capitalizados em meses anteriores
e nao pagos, e (b) juros vincendos no respectivo més de pagamento, apés o pagamento da amortizagdo

programada; e (i) a amortizacdo extraordinaria d os CRI.

4.16.1.3. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou qualquer
inadimplemento das Obriga¢des Garantidas, os recursos decorrentes dos Direitos Creditérios ndo serdo de
qualquer forma transferidos ou restituidos a Emissora até que ocorra a deliberacdo dos titulares dos CRI,

reunidos em assembleia, a respeito da declaracdo ou ndo do vencimento antecipado das Debéntures.
4.16.1.4 Cépia do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios devidamente registrado no
cartorio de registro de titulos e documento da sede das partes devera ser encaminhada ao Agente Fiduciario

em até 5 (cinco) Dias Uteis do seu efetivo registro.

4.17. Fundo de Despesas
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4.17.1. A Emissora constituira na Conta Centralizadora, na Data de Integralizacdo um fundo no montante de

R$ 806.609,99 (oitocentos e seis mil e seiscentos e nove reais e noventa e nove centavos) (“Fundo de Despesas”),

para o pagamento das despesas ordindrias vinculadas a emissdo dos CRI, conforme relacdo de despesas

constantes no Anexo IV da Escritura (“Despesas Recorrentes”) e de eventuais despesas extraordinarias futuras,

observadas as disposi¢des a seguir:

a) Na hipotese de, a qualquer momento durante a vigéncia dos CRI, o montante de recursos existentes
no Fundo de Despesas vir a ser inferior ao montante comprovadamente necessario para garantir o
pagamento das despesas recorrentes, presentes e futuras, a Emissora devera realizar o depdsito do
valor correspondente a diferenca entre o saldo existente no Fundo de Despesas e o fazer o necessario
para garantir o pagamento das despesas recorrentes, presentes e futuras, estando a Emissora obrigada
a realizar tal deposito no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de tal notificacdo.

b) Caso apds a quitagdo integral dos Créditos Imobiliarios e de todas e quaisquer despesas que tenham
incorrido na operacdo sobejem recursos na Conta Centralizadora, a Emissora poderd embolsar tais
recursos, liquidos de tributos.

¢) Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderdo ser investidos pela Securitizadora em

Investimentos Permitidos.

d) Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o Patriménio
Separado, contabilizados sobre o Fundo de Despesas, conforme o caso. A Securitizadora nao tera
qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicagdes, demandas,
danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (nédo resultante de transgressao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindica¢des, demandas, danos, tributos ou despesas
resultantes das aplicacdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa
da Securitizadora.

CLAUSULA V
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO ANTECIPADA FACULTATIVA, AQUISICAO
FACULTATIVA E AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA

5.1. Resgate Antecipado Facultativo

5.1.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, pelo Valor de Recompra das Debéntures (conforme abaixo

definido), promover o resgate antecipado da totalidade das Debéntures em circulagdo (“Resgate Antecipado

Facultativo”), observados os termos e condi¢des abaixo estipulados, podendo realizar a amortizacao

extraordinaria ou resgate parcial das Debéntures em circulacao.
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5.1.2. A Emissora realizard o Resgate Antecipado Facultativo por meio de comunicacdo enderegada a

Debenturista, nos termos desta Escritura (“Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo”), a qual devera

descrever os termos e condi¢des do Resgate Antecipado Facultativo, incluindo: (a) a data para o resgate das

Debéntures e o efetivo pagamento a Debenturista e (b) demais informacdes consideradas relevantes pela

Emissora para conhecimento da Debenturista.

5.1.3. As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela Emissora e o Valor

de Recompra das Debéntures sera calculado conforme férmula abaixo:

5.2.

n dcPpro rata

PMT; X C 1 Tdctpro rata
VR = Z—‘ ”x(1+i)ﬁ]”’ ‘

mx*30

i=1 (1+i)360
onde:

VR = valor de recompra das debéntures, na data de calculo ("Valor de Recompra das Debéntures”);

PMTi = i-ésimo valor das parcelas mensais de pagamento das Debéntures;

i = 5,0000;

m = NUmero de meses entre a Data de Aniversario do PMTi, e a Data de Aniversario imediatamente

anterior a data de calculo;

dep ., rara = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de calculo e a data de
calculo;
dct o rqte = NUmMero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de calculo e a proxima

Data de Aniversario;

C, = Fator acumulado de atualizagdo monetaria na Data de Atualizacdo imediatamente anterior para
os PMTi anteriores a proxima Data de Atualizacdo, e para os PMTi devidos a partir da proxima Data de
Atualizagao, inclusive, é o fator acumulado de atualizagdo monetaria na data de apuracdo do Valor de

Recompra das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Aquisicao Facultativa
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5.2.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em circulacdo, observado o disposto no
paragrafo 2° do artigo 55 da Lei das Sociedades por A¢des e as regras expedidas pela CVM, devendo tal fato
constar do relatério da administracdo e das demonstracdes financeiras da Emissora. As Debéntures adquiridas

pela Emissora de acordo com este item deverdo ser canceladas.

5.3. Amortizacao Antecipada Facultativa

5.3.1. Nas datas de amortizagdo programada, conforme cronograma estabelecidas no Anexo | desta Escritura,

obriga-se, a Emissora, a pagar a Debenturista a totalidade dos valores devidos, incluindo principal,

Remuneracdo e demais encargos, conforme o caso (“Pagamento Mensal Programado”). Adicionalmente, a

Emissora podera optar por amortizar extraordinaria e mensalmente a Debénture em qualquer valor

("Amortizacdo Antecipada Facultativa”), nas mesmas datas das amortizacbes programadas, pelo Valor de

Recompra das Debéntures, calculado conforme clausula 5.1.3.

5.3.1.1. Para a realizacdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa, a Securitizadora devera ser notificada da
intencdo da Emissora de realizar a referida amortizacio, com pelo menos 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia
da respectiva data de vencimento em que se pretenda amortizar. A notificacdo de que trata esta clausula, devera
especificar o percentual da parcela referente ao Pagamento Mensal Programado que se pretende amortizar,
observado o limite maximo indicado na cladusula 5.3.1. acima, bem como quaisquer informagdes necessarias

para realizacao do evento.

5.3.1.2. A Securitizadora devera utilizar os recursos existentes na Conta Centralizadora, decorrentes dos Direitos
Creditorios, que seriam liberados para a Emissora, para realizacdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa. Caso
nao haja recursos suficientes na Conta Centralizadora para a realizacdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa,
se for o caso, na forma da clausula 5.3.1.1. acima, a Emissora serd notificada pela Securitizadora para aportar
recursos na Conta Centralizadora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida
notificagdo. Caso a Emissora nao realize o aporte necessario para a Amortizagdo Antecipada Facultativa até as
15:00 horas do 01 (um) Dia Util antes da data de pagamento estipulada, a Securitizadora nao realizaré a

Amortizacao Antecipada Facultativa em questao.

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Observado o disposto nesta Escritura, as obrigacbes da Emissora constantes dos instrumentos
relaclonados a Emissdo poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de qualquer

dos eventos estabelecidos abaixo (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado”):

Vencimento Antecipado Automatico
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(@) ndo cumprimento, pela Emissora, de quaisquer obriga¢des pecunidrias assumidas nesta Escritura, que

nao tenham sido sanadas no prazo de 1 (um) dia util;

(b) transformacdo do tipo societdrio da Emissora, de sociedade anénima para sociedade limitada (ou
qualquer outro tipo de sociedade), nos termos dos artigos 220 e 221, e sem prejuizo do disposto no artigo 222,
todos da Lei das Sociedades por A¢des, ressalvada a possibilidade de incorporacdo da Emissora pela LOGBRAS
SALVADOR;

Vencimento Antecipado Nao Automatico

(© caso a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel ndo seja constituida, mediante seu registro na matricula do
Imével, em até 60 (sessenta) dias corridos a contar de sua prenotacdo no Cartério de Registro de Imodveis
competente, prorrogavel automaticamente por até dois periodos de 30 (trinta) dias corridos caso a Emissora
comprove que esteja cumprindo diligentemente com todas as exigéncias feitas pelo Cartorio de Registro de

Imoveis competente e que ndo houve a baixa da prenotaco;

(d) ndo cumprimento, pela Emissora, de quaisquer obrigacdes ndo pecunidrias assumidas nesta Escritura
e/ou nos Documentos da Oferta, que ndo tenham sido sanadas no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da

data de recebimento, pela Emissora, de notificacdo informando-lhe acerca do referido descumprimento;

(e) resolucdo de qualquer dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imével ou caso qualquer Alienagao
Fiduciaria seja anulada, ou, ainda, se por qualquer forma, da Alienacdo Fiduciaria venha a ter sua vigéncia ou
efeitos extintos ou materialmente limitados antes do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, seja por
nulidade, anulacdo, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra razdo, exceto caso seja
substituida ou complementada, mediante aprovacdo da Securitizadora, em observancia a prévia deliberacdo da

Assembleia Geral dos Titulares dos CRI;

) ndo formalizacdo do Contrato de Cessao Fiduciaria apos a baixa da Cessédo Fiduciaria TRX, e registrada
em cartorio de registro de titulos e documento da sede das partes, em até 10 (dez) dias Uteis a contar da

quitacdo do CRI TRX e liberagdo da Cessao Fiduciaria TRX;

(9) falta de pagamento, na respectiva data de vencimento, pela Emissora ou por qualquer sociedade
controlada diretamente pela Emissora, de quaisquer dividas em valor individual ou agregado superior a R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhoes de reais);

(h) vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes financeiras da Emissora ou de seus controladores,
conforme aplicavel, ou de suas sociedades diretamente controladas, em valor individual ou agregado superior
a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milh&es de reais);
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(0 protesto de titulos contra a Emissora ou seus controladores, conforme aplicavel, ou suas sociedades
diretamente controladas em valor individual ou agregado superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de

reais), desde que o efeito de referido protesto ndo seja suspenso no prazo legal;

0) nao cumprimento de decisdo judicial transitada em julgado contra a Emissora, que comprovadamente
possam implicar em risco de crédito ou de pagamento das Obrigacdes Garantidas, em valor individual ou

agregado superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais);

(k) se a Emissora incorrer em qualquer uma das causas previstas nos artigos 333 e 1425 do Cédigo Civil;

0] se a Emissora tiver, direta ou indiretamente, o seu controle acionario cedido, transferido ou por
qualquer forma alienado ou alterado, excetuadas as operacdes realizadas com empresas do mesmo grupo

econdmico, ou seja, as sociedades controladas e/ou coligadas a Emissora;

(m) caso a Emissora sofra qualquer operacdo de transformacao, incorporagéo, fusdo ou cisdo, ressalvada a
possibilidade de incorporagdo da Emissora pela LOGBRAS SALVADOR,;

(n) ocorréncia de qualquer medida judicial ou extrajudicial de constricdo de bens ou direitos, tais como
arresto, sequestro, embargo, interdi¢do ou penhora de bens da Emissora cujo valor, individual ou agregado,

seja igual ou superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais);

(0) alteracdo do objeto social da Emissora que modifique as atividades relacionadas as atualmente
praticadas, excetuando a inclusdo de atividades que ndo prejudique as atividades atuais desenvolvidas pela

Emissora;

(p) nao renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizacbes e licencgas, inclusive as
ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou por qualquer
de suas controladas que atrapalhe ou impeca o continuo uso e/ou funcionamento do Imoével, exceto se, dentro
do prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de tal ndo renovacgdo, cancelamento, revogagao ou suspensao a
Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades

da Emissora em relagdo ao Imével até a renovacdo ou obtencado da referida licenca ou autorizacao;

(a) caso o Imovel ndo seja mantido em perfeito estado de conservagdo, seguranca e habitabilidade, e/ou
caso sejam realizadas, sem o prévio e expresso consentimento dos Titulares dos CRI, obras de demolicao,
alteracdo ou acréscimo, do Imovel, que implique em reducao de area bruta locavel superior a 5% (cinco por

cento);

(r) se for verificada falsidade, incorrecdo, omissdo ou incompletude de quaisquer declaracdes feitas pela

Emissora nesta Escritura ou nos documentos da oferta;
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(s) se a Emissora ajuizar pedido de recuperacado judicial ou extrajudicial, tenha a faléncia requerida ou, por

qualquer motivo, encerre suas atividades;

(t) se, sem 0 expresso e prévio consentimento da Securitizadora, mediante aprovagao dos titulares dos CRI
em sede de assembleia geral extraordinaria, ocorrer a transferéncia a terceiros dos direitos e obriga¢des da

Emissora, previstos nesta Escritura;

(u) questionamento judicial, pela Emissora ou por qualquer parte relacionada a esta, de qualquer

disposicao desta Escritura;

(v) efetivacdo de desapropriagdo, de confisco ou de qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo, que exproprie ou afete Imdvel e/ou a posse, direta ou indireta, da
Emissora sobre o Imével, desde que a referida garantia ndo seja reforcada nos termos do Contrato de Alienagédo

Fiduciaria de Imével;

(w) se, sem o expresso consentimento da Securitizadora, mediante aprovacao dos titulares dos CRl em sede
de assembleia geral extraordinaria, ocorrer alienagdo, cessdo, doacdo ou transferéncia, por qualquer meio, de
bens, ativos ou direitos de propriedade da Emissora que cause uma reducao igual ou superior a 30% (trinta por
cento) de seu patrimonio liquido apurado nesta data, excetuada a transferéncia dos recursos oriundos da

presente Emissdo em cumprimento da Destinacdo dos Recursos prevista no item 3.5. acima; ou

() se a Emissora iniciar processo de dissolucdo e/ou liquidacao.

6.2. As Partes estabelecem ainda que, para fins de acompanhamento dos Eventos de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico, Emissora devera enviar declaragdo anual a Securitizadora e ao Agente Fiduciario,
até o dia 31 de marco de cada exercicio social, visando demonstrar o devido cumprimento das referidas
condicdes, ficando a exclusivo critério da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, a solicitacdo de novos

documentos/certiddes a Emissora para comprovar o quanto disposto nesta declaracio.

6.3. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas “a” e "b” do item 6.1., acima, acarretara o
vencimento antecipado automatico das Debéntures, sendo que a Securitizadora deverd declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do que for

u n
C

devido. Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas a "y" desta Clausula, a
Securitizadora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em gue tomar conhecimento do
evento, uma Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberar sobre a ndo declaracdo do vencimento
antecipado das Debéntures cujas Obrigacdes Garantidas sejam objeto de descumprimento. A Assembleia Geral

a que se refere este item devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data da primeira
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convocagao, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da segunda convocagao, se aplicavel, de

acordo com os quéruns de deliberacdo indicados no Termo de Securitizacao.

6.4. Na hipétese: (i) de ndo instalacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, em primeira e segunda
convocagado, mencionada no item 6.2 acima por falta de quérum; ou (ii) em caso de instalacdo e deliberagédo
desfavoravel ao ndo vencimento antecipado das Debéntures, ou no caso de auséncia de quérum para deliberar
a matéria, a Emissora devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento do que

for devido.

6.5. Em caso de declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-se a efetuar o
pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures em Circulagéo,
acrescido, conforme o caso, da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo, ou ultima Data de Pagamento da Remuneracédo, conforme o caso, e de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, inclusive, mas nao se limitando, ao
pagamento de despesas incorridas e ndo pagas, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento, pela
Emissora, de comunicagdo por escrito a ser enviada pela Debenturista a Emissora por meio de carta protocolada
no endereco constante do item 9.1 desta Escritura, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao

pagamento dos encargos moratorios previstos no item 4.7 acima.

CLAUSULA VII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor das Debéntures

nao for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

7.1.1.  Fornecer a Debenturista, caso ndo estejam disponiveis na CVM:

(@) dentro do prazo estabelecido por legislacdo ou regulamentacdo vigente ou em até 10 (dez) dias Uteis
ap6s a data de sua efetiva divulgagdo, o que ocorrer primeiro: (i) copia de suas demonstracdes
financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos
auditores independentes; e (i) se expressamente solicitado, declaracdo de Diretor da Emissora

atestando o cumprimento das obrigagdes constantes nessa Escritura;

(b) dentro do prazo estabelecido por legislacdo ou regulamentacdo vigente ou em até 10 (dez) dias Uteis
apods as datas de suas respectivas efetivas divulgagdes, o que ocorrer primeiro: (i) cdpia de suas
informacdes trimestrais relativas aos respectivos trimestres, acompanhada do relatério da
administracao; (ii) copia do demonstrativo de apuracao dos indices financeiros previstos no item 6.1 “u’
acima, com sua respectiva memoria de calculo; e (iii) declaracdo de Diretor da Emissora atestando o

cumprimento das obriga¢des constantes nessa Escritura;
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(c) dentro de 30 (trinta) dias Uteis apds sua realizacdo, notificagdo da convocagdo de qualquer assembleia
geral de acionistas e, prontamente, fornecer copias de todas as atas de todas as assembleias gerais de

acionistas, bem como a data e ordem do dia da assembleia a se realizar;

(d) copia de qualquer decisdo ou sentenca judicial envolvendo procedimento de valor equivalente a, no
minimo, R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), em até 30 (trinta) dias corridos da publicagéo

de tal decisdo ou sentenca judicial; e

(e) informacdes a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 6.1 acima imediatamente apds a sua

ocorréncia.

7.1.2  Proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos exigidos pela Lei das
Sociedades por Acdes, promovendo a publicacdo das suas demonstra¢des financeiras, nos termos exigidos pela

legislacdo e regulamentagdo em vigor.

7.1.3  Arcar com todos os custos decorrentes da distribuicdo e manutencdo das Debéntures e dos CRI, com
recursos proprios, caso nao haja recursos suficientes no Fundo de Despesas, conforme as despesas mencionadas

no Anexo IV.

7.1.4. Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrerd em antecipagdo de despesas e/ou suportara despesas

COM recursos proprios, ou seja, que ndo sejam do Patrimonio Separado.

7.1.5. Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os principios

contabeis geralmente aceitos no Brasil.

7.1.6. Cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando as

informacdes que lhe forem solicitadas.

7.1.7. Nao realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposicOes estatutarias, legais e

regulamentares em vigor.

7.1.8. Notificar a Debenturista sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupcdo ou suspensao das

atividades da Emissora.

7.1.9. Sem prejuizo das disposi¢des anteriores, a Emissora devera prestar declaragdo, com periodicidade anual
e na forma do modelo disposto no Anexo Ill da presente Escritura, afirmando a Debenturista que nenhuma das
hipoteses previstas no item 6.1. acima foi descumprida, devendo a Debenturista enviar solicitagdo prévia a

Emissora nesse sentido.
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7.1.10. Manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas pela Emissora.

7.1.11. Efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢cdes que incidam ou venham a incidir sobre a
Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora e/ou a ela atribuida nesta Escritura ou nos documentos

da emissdo dos CRI.

7.1.12. Manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que haja
Debéntures em circulacdo, as declaragdes e garantias apresentadas nesta Escritura, no que for materialmente
aplicavel, conforme determinado em Assembleia Geral de Titulares dos CRI ao analisar eventual Evento de

"on

Vencimento Antecipado previsto no item 6.1, alinea “u”.
7.1.13. Adotar, conforme a legislacdo brasileira, medidas e a¢cdes destinadas a evitar, mitigar ou corrigir danos
socioambientais, a seguranca e medicina do trabalho que possam vir a ser causados em razdo de seu objeto

social.

CLAUSULA VIII
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

8.1. A Emissora declara e garante, individualmente a Debenturista, na data da assinatura desta Escritura,

que:

(@) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as obrigacdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(b) a celebragdo desta Escritura, bem como a colocacdo das Debéntures, ndo infringem qualquer disposicdo
legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte, nem irad resultar em: (i) vencimento
antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii)
criacdo de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja
existentes na presente data e pela alienacdo fiducidria que serad constituida sobre o Imdvel; ou (iii)
rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(0) a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas nao infringem qualquer
obrigacao anteriormente assumida pela Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora;

(d) esta Escritura e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes legalmente vélidas e vinculantes da

Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condi¢des, com forca de titulo executivo

extrajudicial nos termos do artigo 784, |, do Cédigo de Processo Civil Brasileiro;
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(e)

(f)

(9

(h)

)

(k)

O

(m)

as declaracbes, informacdes e fatos contidos nos documentos da Oferta em relacdo a Emissora sédo

verdadeiras e ndo sdo enganosas, incorretas ou inveridicas;

as informagdes da Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora relativas ao ultimo trimestre
encerrado ou ao imediatamente anterior, em todo os seus aspectos relevantes, representam
corretamente a posicdo patrimonial e financeira da Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora e

foram devidamente elaboradas em conformidade com as préaticas contabeis adotadas no Brasil;

a Emissora estd cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a

condugdo de seus negdcios e/ou qualquer controlada da Emissora;

ndo tem conhecimento sobre a existéncia de qualquer a¢do judicial, processo administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental, em face da Emissora e/ou qualquer controlada

da Emissora, que possa vir a causar impacto adverso relevante na Emissora, em sua condigdo financeira;

€ uma sociedade por acdes devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de companhia

aberta de acordo com as leis brasileiras;

cada uma de suas controladas foi devidamente constituida e € uma sociedade limitada ou sociedade
por agdes, conforme o caso, existente de acordo com as respectivas leis de suas respectivas jurisdi¢oes,
com plenos poderes e autoridade para ser titular, arrendar e operar suas propriedades e para conduzir

seus negocios;

esta Escritura constitui, e cada documento a ser entregue nos termos da presente Escritura constituird,
obrigagdo legal, valida, vinculante e exigivel da Emissora, exequivel de acordo com seus termos e
condigbes, exceto que sua execucdo poderd estar limitada por leis relativas a faléncia, insolvéncia,
recuperacao, liquidacdo ou leis similares afetando a execucdo de direitos de credores em geral, e tal
obrigagdo nao esteja subordinada a qualquer outra divida da Emissora, que ndo aquelas que gozem de

preferéncia exclusivamente por forca de qualquer exigéncia prevista em lej;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacao, licenga, ordem de, ou qualificacdo junto a
qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatério é exigido para o cumprimento pela Emissora
de suas obrigacdes nos termos da presente Escritura ou das Debéntures, ou para a realizacdo da

Emissao;

a Emissora estd em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a elas aplicaveis, exceto com
relacdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora ou para

as quais a Emissora possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo observancia;
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(n)

(0)

(P)

(@

(n

(t)

a Emissora tém todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federalis,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que até a presente data a Emissora
nao foi notificada acerca da revogagao de qualquer delas ou da existéncia de processo administrativo

que tenha por objeto a revogacdo, suspensdo ou cancelamento de qualquer delas;

os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

nao omitiu, ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteragdo substancial na situacdo econdmico-financeira ou juridica da Emissora em prejuizo

da Debenturista;

a Emissora e suas controladas prepararam e entregaram todas as declara¢des de tributos, relatérios e
outras informagdes que, de acordo com o conhecimento da Emissora devem ser apresentadas, ou
receberam dilacao dos prazos para apresentacdo destas declaragdes; todas as taxas, impostos e demais
tributos e encargos governamentais devidos de qualquer forma pela Emissora, por quaisquer de suas
controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos,
ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros foram integralmente pagos quando devidos, exceto
os tributos ou encargos que estdo sendo contestados de boa fé e por meio de procedimentos
apropriados, iniciados e conduzidos com diligéncia e em relagdo aos quais existem reservas ou outras
provisdes apropriadas, exceto os tributos, encargos governamentais e outras contribuicdes cuja falta

de pagamento ndo causaria um impacto adverso relevante;

mantera os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de mercado;

os documentos e informagdes fornecidos a Debenturista sdo materialmente corretos e estdo
atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes relevantes

para a tomada de decisdo de investimento sobre a Emissora;

observa a legislagdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista, previdenciaria e ambiental, para que
() ndo utilize, diretamente, trabalho em condigdes analogas as de escravo ou trabalho infantil; (ii) os
trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos da legislacdo em vigor; (iit)
cumpra as obrigagdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e
previdenciaria em vigor; (iv) cumpra a legislacdo aplicavel a prote¢do do meio ambiente, bem como a
saude e seguranca publicas; (v) detenha todas as permissdes, licengas, autorizacbes e aprovacdes
necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel;

e (vi) tenha todos os registros necessarios, em conformidade com a legislagao civil e ambiental aplicavel;
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(u) envida seus melhores esforcos para ndo utilizar, indiretamente, trabalho em condi¢es analogas as de

escravo ou trabalho infantil;

(v) a Emissora ird cumprir todas as obrigacdes legais necessarias na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo ("JUCESP"), de forma que, quaisquer eventuais exigéncias no registro serdo cumpridas e sanadas

imediatamente para o registro desta Escritura; e

(w) cumprira todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura.

8.2. Fica desde ja certo e ajustado que eventual desconhecimento por parte da Emissora, sobre quaisquer
fatos objeto das declaracdes prestadas no item 8.1. acima, ndo a exime ou eximira de qualquer responsabilidade
frente aos Titulares dos CRI, cabendo a Assembleia Geral de Titulares dos CRI determinar se houve ou ndo um

Evento de Vencimento Antecipado previsto no item 6.1, alinea “r" acima, observado o disposto no subitem

7.1.12. acima.

CLAUSULA IX
DISPOSICOES GERAIS

9.1. Comunicagoes

Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos

constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia desta Escritura.

Para a Emissora:

N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participacoes S.A.

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n°® 1.098, ¢j. 64, CEP 04542-001
Sdo Paulo - SP

At.: Gustavo Sanchez Asdourian

Telefone: 11 3078-9787

E-mail: gsa@guardian-asset.com

Para a Debenturista

Isec Securitizadora S.A.

Rua Tabapud, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi
Sao Paulo - SP

At.: Dep. De Gestéo e Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

Correio eletronico: gestao@isecbrasil.com.br e juridico@isecbrasil.com.br
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9.1.1. As comunicacOes referentes a esta Escritura serdo consideradas entregues quando (i) recebidas sob
protocolo com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou por telegrama nos enderegos acima, ou (ii)
enviadas, em caso de correspondéncia eletronica (sendo que, neste caso, os originais dos documentos enviados
por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o envio da

mensagem).

9.1.2. A mudanca de qualquer dos enderecos mencionados acima devera ser comunicada pela Parte que tiver

seu endereco alterado a outra.

9.2. Reniincia

Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta forma, nenhum
atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a Debenturista
em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novagdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

9.3. Custos de Registro

Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta Escritura e seus eventuais aditamentos, bem
como das garantias e dos atos societarios relacionados a esta Emissdo, nos registros competentes, serdo de
responsabilidade exclusiva da Emissora.

9.4. Lei Aplicavel

Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

9.5. Irrevogabilidade

Esta Escritura de Emissao é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores
a qualquer titulo. Qualquer alteragdo a esta Escritura de Emissdo somente sera considerada valida se formalizada

por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as Partes.

9.6. Independéncia das Disposicoes da Escritura de Emissao
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Caso qualquer das disposicdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas
as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem

a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

9.7.  Titulo Executivo Extrajudicial

Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca desta Escritura de Emissdo podera ser cobrada
via processo de execugdo, visto que as Partes, desde ja, reconhecem se tratar de quantia liquida e certa,

atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial.

9.8. Foro

Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir todas
e quaisquer questdes ou litigios oriundos desta Escritura, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por

mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio eletronico, na presenca
de 2 (duas) testemunhas, as quais também assinam o presente instrumento por meio eletrdnico, que, para
todos os fins e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idoneo com a mesma validade e
exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10,
§2°, da Medida Proviséria n°® 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como
valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda
gue nao utilizem certificado digital emitido no padrao ICP - Brasil, incluindo assinaturas eletronicas em
plataforma digital. A formalizagdo da avenca na maneira aqui acordada sera suficiente para a validade e integral

vinculagcdo das Partes ao presente instrumento

Sao Paulo, 19 de novembro de 2020.

(O restante da pagina foli intencionalmente deixado em branco.)
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ANEXO |

DATAS DE PAGAMENTO DAS DEBENTURES

Data de Data de Tai Pagamento de
Aniversario Pagamento Remuneracao
15/12/2020 15/12/2020 0,0000 NAO
15/01/2021 15/01/2021 0,9561 SIM
15/02/2021 17/02/2021 0,9697 SIM
15/03/2021 15/03/2021 1,0122 SIM
15/04/2021 15/04/2021 1,0271 SIM
15/05/2021 17/05/2021 1,0424 SIM
15/06/2021 15/06/2021 1,0581 SIM
15/07/2021 15/07/2021 1,0742 SIM
15/08/2021 16/08/2021 1,0907 SIM
15/09/2021 15/09/2021 1,1077 SIM
15/10/2021 15/10/2021 1,1251 SIM
15/11/2021 16/11/2021 1,1430 SIM
15/12/2021 15/12/2021 1,1614 SIM
15/01/2022 17/01/2022 1,1803 SIM
15/02/2022 15/02/2022 1,1997 SIM
15/03/2022 15/03/2022 1,2197 SIM
15/04/2022 18/04/2022 1,2403 SIM
15/05/2022 16/05/2022 1,2615 SIM
15/06/2022 15/06/2022 1,2834 SIM
15/07/2022 | 15/07/2022 | 1,3059 SIM
15/08/2022 15/08/2022 1,3291 SIM
15/09/2022 15/09/2022 1,3530 SIM
15/10/2022 17/10/2022 1,3777 SIM
15/11/2022 16/11/2022 1,4032 SIM
15/12/2022 15/12/2022 1,4295 SIM
15/01/2023 16/01/2023 1,4567 SIM
15/02/2023 15/02/2023 1,4849 SIM
15/03/2023 15/03/2023 1,5140 SIM
15/04/2023 17/04/2023 1,5441 SIM
15/05/2023 15/05/2023 1,5754 SIM
15/06/2023 15/06/2023 1,6077 SIM
15/07/2023 17/07/2023 1,6413 SIM
15/08/2023 15/08/2023 1,6762 SIM
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15/09/2023 15/09/2023 1,7124 SIM
15/10/2023 16/10/2023 1,7500 SIM
15/11/2023 16/11/2023 1,7891 SIM
15/12/2023 15/12/2023 1,8299 SIM
15/01/2024 15/01/2024 1,8723 SIM
15/02/2024 15/02/2024 1,9166 SIM
15/03/2024 15/03/2024 1,9628 SIM
15/04/2024 15/04/2024 2,0110 SIM
15/05/2024 15/05/2024 2,0615 SIM
15/06/2024 17/06/2024 2,1143 SIM
15/07/2024 15/07/2024 2,1696 SIM
15/08/2024 15/08/2024 2,2277 SIM
15/09/2024 16/09/2024 2,2886 SIM
15/10/2024 15/10/2024 2,3527 SIM
15/11/2024 18/11/2024 2,4201 SIM
15/12/2024 16/12/2024 2,4913 SIM
15/01/2025 15/01/2025 2,5663 SIM
15/02/2025 17/02/2025 2,6457 SIM
15/03/2025 17/03/2025 2,7298 SIM
15/04/2025 15/04/2025 2,8189 SIM
15/05/2025 15/05/2025 2,9137 SIM
15/06/2025 16/06/2025 3,0145 SIM
15/07/2025 15/07/2025 3,1221 SIM
15/08/2025 15/08/2025 3,2372 SIM
15/09/2025 15/09/2025 3,3604 SIM
15/10/2025 15/10/2025 3,4928 SIM
15/11/2025 17/11/2025 3,6354 SIM
15/12/2025 15/12/2025 3,7895 SIM
15/01/2026 15/01/2026 3,9563 SIM
15/02/2026 18/02/2026 4,1377 SIM
15/03/2026 16/03/2026 4,3356 SIM
15/04/2026 15/04/2026 4,5524 SIM
15/05/2026 15/05/2026 4,7909 SIM
15/06/2026 15/06/2026 5,0544 SIM
15/07/2026 15/07/2026 5,3473 SIM
15/08/2026 17/08/2026 5,6747 SIM
15/09/2026 15/09/2026 6,0430 SIM
15/10/2026 15/10/2026 6,4604 SIM
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15/11/2026 16/11/2026 6,9375 SIM
15/12/2026 15/12/2026 7,4880 SIM
15/01/2027 15/01/2027 8,1303 SIM
15/02/2027 15/02/2027 8,8894 SIM
15/03/2027 15/03/2027 9,8004 SIM
15/04/2027 15/04/2027 | 10,9138 SIM
15/05/2027 17/05/2027 12,3056 SIM
15/06/2027 15/06/2027 | 14,0952 SIM
15/07/2027 15/07/2027 16,4813 SIM
15/08/2027 16/08/2027 | 19,8219 SIM
15/09/2027 15/09/2027 | 24,8329 SIM
15/10/2027 15/10/2027 33,1847 SIM
15/11/2027 16/11/2027 49,8900 SIM
15/12/2027 15/12/2027 | 100,0000 SIM
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ANEXO Il

MODELO DE DECLARAGAO DE DESTINAGAO DOS RECURSOS

Declaramos, em cumprimento ao disposto na item 3.5 do Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de

Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, Quirografaria, a ser convolada em Garantia Real, em Série

Unica, para Colocacdo Privada, da

N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes S.A., celebrado entre

N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes S.A. e a Isec Securitizadora S.A. em 19 de novembro de
2020("Escritura de Emissdo”), que os recursos disponibilizados na operacao firmada por meio da Escritura de

Emissdo foram utilizados até a presente data para a reforma do imével listados abaixo:

Percentual, relativo ao
Data da utilizacao dos
Matricula Valor aplicado valor total captado na
recursos
oferta
[*] [*] [*] [*]
[*] [*] [*] [*]
S&o Paulo, [DATA].
N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO Il

MODELO DE DECLARAGAO DE CUMPRIMENTO DE OBRIGAGOES

DECLARACAO

N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, n® 1.098, Cj 63, CEP 04542-001, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° 38.261.548/0001-68 (“Emissora”), DECLARA para os
devidos fins sob as penas da legislacdo em vigor, em relacdo ao “Instrumento Particular de Escritura da 12
Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis Em Acbes, Quirografaria, a ser convolada em Garantia Real,
em Série Unica, Para Colocacdo Privada, da Emissora, em 19 de novembro de 2020 (“Escritura de Emissao”), em

atenc¢do aos dispostos nos subitens 4.9.3 e 7.1.8. da Escritura de Emissdo, que permanece, no melhor do seu
conhecimento, cumprindo com todas as suas obriga¢des, ndo tendo, portanto, incorrido nas hipdteses de
vencimento antecipado previstas na item 6.1. da Escritura de Emissao.

S&o Paulo, [DATA].

N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

Despesas Iniciais

B VALOR GROSS

PRESTADOR DESCRICAO TIPO LIQUIDO up VALOR BRUTO

B3 | CETIP Registro CRI INICIAIS R$ 41.928,98 0,00% R$ 41.928,99

B3 | CETIP Registro CCI INICIAIS R$ 1.445,83 0,00% R$ 1.445,83

B3 | CETIP Carta de Titularidade INICIAIS R$ 76,03 0,00% R$ 76,03

B3 | CETIP Deposito CCl INICIAIS R$ 4.337,48 0,00% R$ 4.337,49

BR Coordenacao e

PARTNERS Estruturacdo INICIAIS| R$ 1.807.283,75 9,65% | R$2.000.314,07

GUARDIAN | Co-Estruturacao INICIAIS| R$ 1.807.283,75 8,65% | R$ 1.978.416,81

ISEC Emissdo INICIAIS R$ 50.000,00 16,33% R$ 59.758,58

i2a Assessor Legal INICIAIS R$ 215.000,00 14,53% R$ 251.550,26

PAVARINI Agente Registrador INICIAIS R$ 4.500,00 9,65% R$ 4.980,64

PAVARINI Agente Fiduciario INICIAIS R$ 18.000,00 9,65% R$ 19.922,53

PAVARINI Instituicdo Custodiante INICIAIS R$ 4.500,00 9,65% R$ 4.980,64

TOTAL R$ 3.954.355,83 R$ 4.367.711,87
Despesas Recorrentes

B VALOR GROSS

PRESTADOR DESCRICAO TIPO LIQUIDO up VALOR BRUTO | RECORRENTES
PAVARINI Agente Fiduciario ANUAL R$ 18.000,00 9,65% R$ 19.922,53 R$ 139.457,71
PAVARINI Instituicdo Custodiante ANUAL R$ 4.500,00 9,65% R$ 4.980,64 R$ 34.864,48
ISEC Taxa de Gestdo MENSAL R$ 2.000,00 16,33% R$ 2.390,35 R$ 203.179,75
Link Contador MENSAL R$ 110,00 0,00% R$ 110,00 R$ 9.350,00
BLB Auditoria MENSAL R$ 150,00 0,00% R$ 150,00 R$ 12.750,00
Bradesco Escriturador MENSAL R$ 500,00 0,00% R$ 500,00 R$ 42.500,00
Bradesco Tarifa da Conta MENSAL R$ 90,00 0,00% R$ 90,00 R$ 7.650,00
B3 | CETIP Taxa Transacdo MENSAL R$ 80,00 0,00% R$ 80,00 R$ 6.800,00
B3 | CETIP Utilizacdo Mensal MENSAL R$ 70,00 0,00% R$ 70,00 R$ 5.950,00
B3 | CETIP Custddia CRI MENSAL R$ 1.156,66 0,00% R$ 1.156,67 R$ 98.316,95
B3 | CETIP Custddia de CCI MENSAL R$ 2.891,65 0,00% R$ 2.891,66 R$ 245.791,10
TOTAL R$ 29.548,32 R$ 32.341,85| R$ 806.609,99
Custos Estimados

As despesas acima estdo acrescidas dos tributos.

Despesas Extraordinarias

A - Despesas de Responsabilidade da Emissora:
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(i)

(ii)

(iii)

remuneracao da instituicdo financeira que atuar como coordenador lider da emissdo dos CR],
do agente Escriturador e do banco liquidante e todo e qualquer prestador de servico da oferta

de CRI;

remuneracao da Instituicdo Custodiante da CCl, sendo: (a) Implantacdo e Registro da CCl no
sistema da B3: a quantia de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), em parcela Unica, a
qual devera ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a data de integralizacdo dos CRI; (i)
Custédia da Escritura de Emissdo de CCl: parcelas anuais de R$ 4.500,00 (quatro mil e
quinhentos reais) reajustadas pela variacdo acumulada do IPCA, acrescido de impostos, sendo
que a 12 (primeira) parcela deverd ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apés a data de
integralizagdo dos CRI, e as demais parcelas deverdo ser pagas no dia 15 (quinze) do mesmo

més, nos anos subsequentes; e (iii) honorarios adicionais, pela eventual celebracdo de

aditamentos a Escritura de Emissdo de CCl e atendimento de solicitacdes extraordinarias, no
valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem, devidos em até 5 (cinco) Dias Uteis,

contados do recebimento da fatura emitida pela Instituicdo Custodiante;

a remuneragdo do agente fiduciario dos CRI serd a seguinte: a titulo de honorarios pela
prestacdo dos servicos, serdo devidas parcelas anuais de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) cada
reajustadas pela variagdo acumulada do IPCA, para o acompanhamento padrao dos servigos
de agente fiduciario dos CRI, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data de integralizacio
e as demais a serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos
CRI. Adicionalmente, no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturagdo
das condicbes dos CRI apds a emissdo, bem como participagdo em reunides ou conferéncias
telefénicas, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao agente fiduciario dos
CRI, adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho dedicado,
incluindo, mas ndo se limitando, (i) a comentarios aos documentos da oferta durante a
estruturacdo da mesma, caso a operacdo nao venha se efetivar, (ii) execucado de Garantias, (iii)
0 comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emitente e/ou com
os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo, (iv) analise a eventuais aditamentos aos
documentos da operacdo e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos; (iv) a implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, sendo
referida remuneracdo devida em 5 (cinco) Dias Uteis apds comprovacdo da entrega, pelo

agente fiduciario dos CRI, de "relatério de horas" a Emitente;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

despesas incorridas, direta ou indiretamente, por meio de reembolso, previstas nos

Documentos da Operagao;

despesas com formalizacdo e registros, nos termos dos Documentos da Operacao;

honorarios do assessor legal;

despesas com a abertura e manutencao da Conta Centralizadora;

remuneracao recorrente da Emitente, do Agente Fiduciario, da Instituicdo Custodiante da CCl

e do Agente Escriturador, se houverem.

taxa de administracdo mensal, devida a Securitizadora para a manuten¢do do Patrimonio
Separado sera de R$ 3.775,56 (trés mil, setecentos e setenta e cinco reais e cinquenta e dois

centavos), atualizada pelo IPCA;

nos casos de renegociacdes estruturais dos Documentos da Operacdo que impliquem na
elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, sera devida pela Emitente a
Securitizadora uma remuneracdo adicional equivalente a: (a) R$ 750,00 (setecentos e cinquenta
reais) hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades, e (b) R$ 1.250,00
(mil duzentos e cinquenta reais) por verificagdo, em caso de verificacdo de covenants, caso
aplicavel. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da emissdo do CRI pelo IPCA, acrescido
de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociacbes que venham a ser

realizadas, até o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ano;

B - Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado:

(i)

(i)

as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e administracao
do Patriménio Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos
Imobilidrios, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese de o Agente Fiduciario

assumir a sua administracao, desde que nao arcadas pela Emissora;

as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados
com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e
realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes do PatrimOnio Separado,

desde que previamente aprovadas pelos titulares dos CRI;
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(iii) as despesas com publica¢gdes em jornais ou outros meios de comunicacdo para cumprimento

das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais; e

(V) os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI; e

(xi) despesas acima, de responsabilidade da Emissora, que nado pagas por esta.

C - Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emitente se limita

ao PatrimoOnio Separado, nos termos da Lei n® 9.514/1997, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporgao

dos CRI detidos por cada um deles.
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ANEXO V
MINUTA DO CONTRATO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997
("Lei n© 9.514/97"), com a redagdo que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, as

partes,

I - PARTES

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, 31° andar, inscrita no CNPJ sob o n®

13.790.409/0001-09, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciante”); e

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Tabapua, n° 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciaria”).

(adiante designados em conjunto a Fiduciante e a Fiduciaria como “Partes” e, individual e indistintamente, como

“Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) em 19 de novembro de 2020, a N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES S.A., sociedade por
acdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n®
1.098, Cj. 64 CEP 04542-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° 38.261.548/0001-
68 ("Devedora”), emitiu 144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e duas) debéntures da primeira
série que serdo vinculadas a emissdo dos CRI da 1422 Série da 42 Emissdo da Fiduciaria (“Debéntures”) de acordo
com os termos e condicOes definidos no “Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples,
Néo Conversiveis em A¢bes, Quirografdria, a ser convolada em Garantia Real, em Série Unica, para Colocagdo
Privada, da N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participacées S.A.", celebrado em 19 de novembro de 2020 entre a

Companhia e a Fiduciaria (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), as quais foram subscritas pela Fiduciéria;

b) a Fiduciaria, na qualidade de subscritora da totalidade das Debéntures, emitiu 1 (uma) Cédulas de Crédito

Imobiliario integral (“CCl"), nos termos dos " /nstrumentos Particulares de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario
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sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural’, celebrado em 19 de novembro de 2020 entre a Fiducidria, na
qualidade de emissora da CCl, e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no

CNPJ sob o n°® 15.227.994/0004-01 (“Simplific Pavarini”), na qualidade de instituicdo custodiante da escritura de

emissao da CCl;

) as Debéntures foram subscritas pela Fiduciaria, mediante a formalizacdo da Escritura de Emissdo de
Debéntures, com a inscricdo da titularidade nos livros préprios e as assinaturas dos Boletins de Subscricdo, para
fins de vinculacdo dos respectivos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 142 Série da 42 Emissao da Securitizadora (“CRI"), os quais serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, com esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de dezembro de 2009,
conforme alterada ("Oferta de CRI"), conforme condigdes estabelecidas no respectivo termo de securitizacdo

("Termo de Securitizacdo"), celebrado na presente data entre a Fiduciaria e a Simplific Pavarini, na qualidade de

agente fiduciario da emissdo dos CRI ("Agente Fiduciario");

d) em decorréncia da emissdo das Debéntures, a Devedora se obrigar, entre outras obriga¢des, a pagar a
Fiduciaria, na qualidade de debenturista todas as obrigacdes pecuniarias assumidas pela Devedora. na Escritura de
Emissdo de Debéntures, incluindo, mas nao se limitando, a obrigacdo de pagamento do Valor Nominal Unitario, da
Remuneragdo, bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora por forca das
Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades e demais
encargos contratuais e legais previstos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, e obriga¢bes de
amortizacdo e pagamentos dos juros conforme estabelecidos todos os custos e despesas incorridos em relacdo a
emissdo e manutencdo da CCl e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins de cobranca dos Créditos
Imobiliarios e excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios dentro de padrao de
mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo incorrido pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizacdo do Patrimonio

Separado para arcar com tais custos nos termos do Termo de Securitizagdo, ("Obrigagdes Garantidas”);

e) para assegurar o cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas assumidas pela Devedora, na Escritura

de Emissdo de Debéntures, foram constituidas, além da presente garantia, as seguintes garantias (“Garantias”):

)  "Cessdo Fiduciaria”: “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e

Outras Avengas’, formalizados entre a Fiduciante, na qualidade de fiduciante, e a Fiduciaria, na
qualidade de fiduciaria, por meio dos quais a Fiduciante cedeu a Fiduciaria os direitos creditérios
decorrentes do contrato de locacdo comercial formalizado pela Devedora, na qualidade de locadora,
com a empresa BRF S.A,, inscrita no CNPJ sob o n® 01.838.723/0001-27, na qualidade de locataria
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"o

("Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios”, “Direitos Creditérios” e “Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditorios”);

i) “Fundo de Despesas”: fundo de despesas a ser constituido conforme Escritura de Emissdo de

Debéntures equivalente a R$ 806.609,99 (oitocentos e seis mil e seiscentos e nove reais e noventa e

nove centavos); e

f) a Fiduciaria é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida na forma da Lei
n® 9.514/97, tendo por finalidade precipua a aquisi¢ao e a securitizacao de créditos imobiliarios, mediante a emissao

de certificados de recebiveis imobiliarios;

g) a Fiduciante se comprometeu a alienar fiduciariamente o imével localizado na Cidade de Salvador, Estado
da Bahia, na Rodovia BR-324, 13750, GL, Palestina, CEP 41.308-500, objeto da matricula n°® 15.040 do 2° Oficio do
Registro de Imoveis de Salvador, conforme certiddo de matricula prevista no Anexo | ao presente Contrato de
Alienacgdo Fiduciaria, nos termos previstos na cladusula 4.16 da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Imével”) a
Fiduciaria, em garantia do pagamento integral e tempestivo das Obrigacdes Garantidas, dentre outras garantias

acima mencionadas;

h) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as clausulas
deste Contrato de Alienacdo Fiducidria, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, firmar o presente /nstrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de

Imovel em Garantia e Outras Avengas ("Contrato de Alienacdo Fiduciaria”), que se regera pelas seguintes clausulas

e demais disposi¢oes, contratuais e legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO

1.1. Objeto: Em garantia do fiel e integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante aliena
fiduciariamente a Fiduciaria, nos termos do art. 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, j& consideradas as
alteracdes da Lei Federal n® 13.465/2017, transferindo a propriedade resolivel e a posse indireta sobre o Imdvel,

em sua integralidade, bem como todas as suas acessdes e benfeitorias, conforme descrito e caracterizado no Anexo
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1.2.

Constituicdo da Propriedade Fiduciaria e transferéncia da propriedade resoluvel: A constituicdo da

propriedade fiduciaria do Imével e a transferéncia da sua propriedade resolivel, na forma do item 1.1, acima,

operar-se-ao com o registro deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria no 2° Oficio do Registro de Iméveis de Salvador

— Bahia ("Oficio de Registro de Imdveis”) e subsistirdo até a efetiva liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

1.2.1. O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneragdo correspondente da garantia

fiduciaria ora constituida, observado o quanto previsto no item 1.2., acima.

1.2.2. Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei n® 11.101/2005, a propriedade fiduciaria do
Imével, em razdo deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria, ndo se submete aos efeitos de eventual faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial da Fiduciante, prevalecendo, nestas hipoteses, conforme originalmente
contratado, ou seja, a propriedade fiduciaria do Imodvel continuard a ser detida pela Fiduciaria, até o
cumprimento das Obriga¢des Garantidas, sendo certo que a Fiduciaria poderd, na forma prevista na Lei,

imputa-la na solucdo da divida, até sua liquidagdo total.

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGAGCOES GARANTIDAS

2.1.

Obrigag¢des Garantidas: As Partes declaram, para os fins do artigo 1.362 do Cddigo Civil e do artigo 24 da

Lein®9.514/97, que as Obrigacdes Garantidas sdo compostas pelas alineas “a” e “b", abaixo descritas, e que possuem

as seguintes caracteristicas:

a) Debéntures:

() Valor Total: R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos e oitenta e dois mil e
setecentos reais e trinta e cinco centavos);

(i) Quantidade de Debéntures Emitidas: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e
duas);

(iii) Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variacdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), conforme férmula
constante da Escritura de Emissdo de Debéntures;

(iv) Remuneracdo: as Debéntures fardo jus a uma remuneracdo que contemplara juros remuneratérios, a
contar da Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, correspondentes a taxa de 5,50% (cinco inteiros
e cinquenta centésimos por cento), ao ano, capitalizados diariamente, de forma exponencial pro-
rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a data da primeira

integralizacdo até o vencimento;
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(v) Encargos moratérios: multa moratéria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) e juros de mora de
1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor devido, além da remuneracdo devida nos
termos da Escritura de Emissao de Debéntures, a partir da data de vencimento até a data do efetivo
pagamento;

(vi) Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo: mensal, de acordo com a tabela constante do Anexo | a
Escritura de Emissdo de Debéntures, observado que o primeiro pagamento ocorrerd em 17 de
janeiro de 2021;

(vii) Periodicidade de Pagamento da Remuneragao: mensal, de acordo com a tabela constante do Anexo |
a Escritura de Emissdo de Debéntures, observado que o primeiro pagamento ocorrerd em 17 de
janeiro de 2021; e

(vii)O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas das Debéntures estdo discriminados na

Escritura de Emissdo de Debéntures.

b)CRI:

|n
=

Emissdo: 42;

Série: 1422;

Quantidade de CRI: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e dois);

Valor Global da Série: R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos e oitenta e

dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos);

Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e quatrocentos e oitenta e quatro mil,

trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos de reais);

Prazo da Emissdo: 2.582 (dois mil quinhentos e oitenta e dois) dias, a contar da Data de Emissao;

Atualizacdo Monetaria: Anual, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE;

Juros Remuneratoérios: 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, capitalizados

diariamente, de forma exponencial pro-ratatemporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta)

dias, desde a data da primeira integralizacdo até o vencimento;
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9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratérios: De acordo com a tabela constante

do Anexo | do Termo de Securitizacdo;

10. Data de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratérios: O primeiro pagamento serad devido em 17

de janeiro de 2021 e o ultimo em 15 de dezembro de 2027;

11. Regime Fiduciario: Sim;
12. Ambiente de Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo Financeira: B3 (Segmento CETIP
UTVM);

13. Data de Emissao: 19 de novembro de 2020;

14. Data de Aniversario: Conforme disposto no Anexo | do Termo de Securitizagao;

15. Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP;

16. Data de Vencimento Final: 15 de dezembro de 2027;

17. Taxa de Amortizagdo: Percentuais estipulados de acordo com a tabela de amortizacdo constante do

Anexo | do Termo de Securitizagao;

18. Garantia flutuante: Nao ha;
19. Classificacdo de risco: Nao ha.
2.2. Demais Caracteristicas: Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as Obrigacdes Garantidas também estdo

perfeitamente descritas e caracterizadas na Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como no Termo de

Securitizacdo.

CLAUSULA TERCEIRA - GARANTIA FIDUCIARIA

3.1 Abrangéncia da Alienagdo Fiducidria: O Imoével objeto da presente garantia fiduciaria estd devidamente

descrito no item 1.1, acima, e a presente garantia fiduciaria abrange, ainda, todas as acessdes, melhoramentos,

construcdes e instalagdes nele ja realizadas ou a serem realizadas ("Garantia Fiduciaria”).
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3.1.1. As Partes estabelecem que o seguro patrimonial do Imdvel, com cobertura para o montante
necessario para reconstrucdo do Imovel e suas acessdes serdo endossados, pela propria apolice ou por
declaracdo, em favor da Fiduciaria, durante o periodo de vigéncia desta Alienagado Fiduciaria, devendo tal
endosso ser comprovado em 90 (noventa dias) contados da assinatura do presente instrumento e
posteriormente das renovagdes dos respectivos seguros, sendo que a Fiduciante terd o prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis a contar da data de pagamento dos boletos da apélice de seguro, para enviar a Fiduciaria os

respectivos comprovantes de pagamento e endosso.

3.2 Instrumento de Aquisicdo: Em atendimento ao disposto no artigo 24, inciso 1V, da Lei n°® 9.514/97, a
propriedade do Imdvel foi havida pela Fiduciante por forca da Escritura Publica de Compra e Venda, celebrada em
14 de fevereiro de 2020, lavrada no 6° Tabelionato de Notas de Salvador, Livro 1204, fls. 141-144, conforme registros

na matricula do Imovel.

33. Compromisso: A Fiduciante se compromete a manter o Imével, ora alienados fiduciariamente, em estado
adequado de seguranca e utilizagdo, para as finalidades do Imével. Ademais, a Fiduciaria declara, desde ja, de forma
irrevogéavel e irretratdvel, que ndo possui qualquer objecdo quanto a continuidade da exploracdo comercial do

Imovel, pela Fiduciante, nos moldes em que é realizada nesta data.

34. Constituicdo da Propriedade Fiducidria: Mediante o registro da presente alienacdo fiduciadria estara
constituida a propriedade fiduciaria sobre o Imével em nome da Fiduciaria, efetivando-se o desdobramento da

posse e tornando-se a Fiduciaria possuidora indireta do Imovel.

3.5 Livre utilizacio e Posse Direta: E assegurada a livre utilizacdo do Imével pela Fiduciante enquanto ndo

ocorrer a hipdtese de consolidagdo da propriedade fiduciaria em nome da Fiduciaria, na forma do item 4.6., abaixo,
sendo que, observadas as loca¢des indicadas no item 3.10., abaixo, a Fiduciante, enquanto adimplente, permanecera
na posse do Imovel, sendo-lhe facultado ceder a posse direta aos locatarios das referidas locacdes, conforme
reconhece a Fiduciaria, bem como a Fiduciante se obriga por si e por terceiros, a empregar seus melhores esforcos
para manter, conservar e guardar o Imoével, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras
contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre ele ou que sejam inerentes atividades nele

desenvolvidas.

3.6. Reembolso de Encargos: Se a Fiduciaria vier a pagar, com recursos do Patriménio Separado, algum dos

tributos e/ou encargos inerentes ao Imdvel, a Fiduciante devera reembolsar o Patrimonio Separado dentro de 10

(dez) Dias Uteis, contados do recebimento de sua comunicacio e da apresentacdo do comprovante de pagamento,
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sendo aplicaveis, em caso de atraso no pagamento, multa moratéria ndo compensatoéria de 2% (dois por cento),

bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da correcdo monetaria.

37 Direito de Comprovacdo de Pagamento: A Fiduciaria reserva-se o direito de, a qualquer tempo exigir da

Fiduciante os comprovantes de pagamento de encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras
contribuicdes relativas ao Imovel, com o que a Fiduciante desde ja se obriga a entregar em até 15 (quinze) Dias

Uteis contados da respectiva solicitacdo pela Fiduciaria.

3.8. Retencdo: Nos termos do § 4° do artigo 27 da Lei n°® 9.514/97, ndo havera direito de retencdo por
benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria, sendo que a realizacado de benfeitorias, acréscimos
e/ou alteracdes no Imovel, pela Fiduciante, estdo desde j& autorizadas pela Fiduciaria, desde que ndo diminuam o
valor do Imdvel, observadas todas as aprovacdes que eventualmente sejam necessarias para a realizacao de tais

benfeitorias.

3.9. Registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria: A Fiduciante se obriga, as suas expensas, a registrar este

Contrato de Alienacdo Fiduciaria no Oficio de Registro de Imdveis em até 30 (trinta) dias corridos, contados de sua
respectiva prenotacao, prorrogavel automaticamente por até dois periodos consecutivos de 30 (trinta) dias corridos
caso a Fiduciante comprove que estd cumprindo diligentemente com todas as exigéncias feitas pelo Oficio de
Registro de Imdveis e que ndo houve a baixa da prenotagdo. Ao final do prazo supramencionado, a Fiduciante
deverd encaminhar a Fiducidria uma via original, e ao Agente Fiduciario uma coépia, do presente Contrato de
Alienacdo Fiduciaria devidamente registrado no Oficio de Registro de Imdveis, juntamente com a certiddo de

matricula do Imével comprovando o efetivo registro.

3.10. Cancelamento da Propriedade Fiduciaria: Para o cancelamento do registro da propriedade fiduciéria e a

consequente reversao da propriedade plena do Imdvel a favor da Fiduciante, a Fiduciante deverad apresentar ao
Oficial de Registro de Imdvel, o termo de quitacdo relativamente ao valor das Obriga¢des Garantidas vinculado ao

Imovel, observado o quanto previsto no subitem 1.2.1,, acima.

3.10.1. A Fiduciaria devera entregar o termo de quitacdo supramencionada para a Fiduciante em até 30
(trinta) dias da quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, sob pena de multa em favor da Fiduciante,
equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fracdo, sobre o valor do percentual das Obrigacoes

Garantidas vinculado ao Imével, nos termos da lei.

3.11.  Contratos de Locacdo: A Fiduciaria, neste ato, reconhece que atualmente o Imével sdo objeto locacdo para

a BRF S.A., conforme o termo celebrado em 13 de outubro de 2011, conforme aditado em 10 de abril de 2012, 10
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de maio de 2013, 24 de novembro de 2015, e 03 de abril de 2020, razdo pela qual a Fiduciaria se obrigar a respeita-

lo e a fazer com que sejam preservados em todos os seus termos mesmo em caso de excussdo da garantia fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA - MORA E INADIMPLEMENTO

41. Mora e Inadimplemento: A mora no cumprimento das Obriga¢des Garantidas acarretara a Fiduciante e as
demais Devedora a responsabilidade pelo pagamento do respectivo principal, dos encargos moratdrios,
penalidades e demais acessorios previstos no item 2.1., acima e na Escritura de Emissdo de Debéntures, além das
despesas com publicacdo dos editais de leildo extrajudicial e comissao de leiloeiro, conforme o caso, que somente

serdo devidas caso ndo seja purgada a mora e seja consolidada a propriedade fiduciaria em nome da Fiduciéria.

42. Possibilidade de Excussdo de Garantia: Em observancia ao artigo 26, §1° e §2°, da Lei n® 9.514/97, verificada
a mora no cumprimento de qualquer das Obrigacdes Garantidas, a Fiducidria podera iniciar o procedimento de
excussdo da presente garantia fiduciaria, por meio da intimagdo da Fiduciante, observado, o prazo de cura de 5

(cinco) Dias Uteis, para que as Obrigacdes Garantidas sejam consideradas inadimplentes.

43. Pagamento Sem Atualizacdo Monetéria e Demais Acréscimos: O simples pagamento das Obrigages

Garantidas vencidas, sem atualizacdo monetaria e os demais acréscimos moratérios, ndo exonerara a Fiduciante da
responsabilidade de liquidar tais Obriga¢des Garantidas, continuando neste caso em mora para todos os efeitos

legais, contratuais e da excussao iniciada.

44, Procedimento de Intimagdo: O procedimento de intimacdo para pagamento obedecerd aos seguintes
requisitos:
a) a intimagdo serd requerida pela Fiduciaria, ao Oficial de Registro de Imoveis competente, indicando o valor

vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e

legats;

b) a diligéncia de intimagao sera realizada pelo Oficial de Registro de Iméveis competente, podendo, a critério
desse Oficial, vir a ser realizada por seu serventuéario credenciado ou por Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da situagdo do Imoével, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo
correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo representante legal da Fiduciante ou

por procurador regularmente constituido;

C) a intimacdo sera feita a Fiduciante e as demais Devedor, a seu representante legal ou a procurador

regularmente constituido, bem como, nos condominios edilicitos ou outras espécies de conjuntos
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d)

45.

imobilidrios com controle de acesso, poderad ser feita ao funcionario da portaria responsavel pelo
recebimento de correspondéncia, observada, ainda, a possibilidade de intimagdo “por hora certa”, nos

termos do paragrafo 3°-A, do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97;

se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e nao sabido, ou se se furtar ao recebimento
da intimacdo, tudo certificado pelo Oficial de Registro de Imoveis ou pelo de Oficial de Registro Titulos e
Documentos, ou caso ndo seja encontrado apds 3 (trés) diligéncias consecutivas, competird ao Oficial de
Registro de Imoveis promover sua intimagao por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos
jornais de maior circulagdo no local do Imével contado o prazo para purgacdo da mora da data da ultima

publicacdo do edital;

a Fiduciante e as demais Devedora poderdo efetuar a purgacdo da mora aqui referida em até 15 (quinze)
dias contados de sua intimacao, de acordo com o disposto no artigo 26, §1° da Lei n® 9.514/97, por meio
da entrega ao Oficial de Registros de Imoveis competente do valor necessario para a purgagdo da mora.
Caso a purgacao da mora se dé mediante entrega de cheque ao Oficial de Registro de Imdveis, referido
cheque serd entregue sempre em caradter pro solvendo, de forma que a purgacdo da mora ficara
condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada. Recusado o pagamento
do cheque, a mora sera tida por ndo purgada, podendo a Fiduciaria requerer que o Oficial de Registro de
Imoveis certifique que a mora ndo foi purgada e promova a consolidagdo, em nome da Fiduciaria, da

titularidade fiduciaria do Imével.

44.1. Purgada a mora perante o Oficial de Registro de Imdveis competente, a garantia fiduciaria se
restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregarad a Fiduciaria as importancias

recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranca e intimacao.

442. Em ndo se tratando da hipdtese de exigéncia imediata da totalidade das Obrigacdes Garantidas,
eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e o valor que tenha se tornado exigivel no
dia da purgacao devera ser paga pela Fiduciante e as demais Devedora juntamente com os demais débitos
que eventualmente vencerem e se tornarem exigiveis desde a data da constituicdo em mora até a data de

purgacdo da mora perante o Oficio de Registro de Imdveis competente.

Configuracdo da Mora: O ndo pagamento de qualquer valor devido em relagdo as Obriga¢des Garantidas,

apos decorrido o prazo de 15 (quinze) dias contados da intimagdo da Fiduciante e as demais Devedora, de acordo

com o disposto no artigo 26, §1° da Lei n°® 9.514/97, bastara para a configuracdo da mora.
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4.6.

Consolidacdo da Propriedade: Caso ndo haja a purgacdo da mora em conformidade com o disposto nos

itens acima, podera a Fiduciaria, mediante a apresentacdo do devido recolhimento do Imposto sobre Transmissdo

de Bens Iméveis, requerer ao Oficial de Registro de Imodveis competente que certifique o decurso in albis do prazo

para purgagdo da mora e consolide, em nome da Fiduciaria a propriedade plena do Imovel, contando, a partir do

registro da consolidacdo, o prazo para a realizacdo dos leildes extrajudiciais previstos abaixo.

4.7.

Obriga¢des da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obriga¢des previstas neste Contrato de Alienagdo

Fiduciaria, a Fiduciante, conforme o caso, obriga-se a:

a)

b)

Q

a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e entregar em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de
recebimento da solicitagdo neste sentido, ou fazer com que sejam assinados, anotados e entregues a
Fiduciaria todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros
documentos comprobatdrios dos quais seja parte necessarios para a manutencdo da presente garantia,
bem como tomar todas as demais medidas necessarias para (i) proteger o Imovel, (ii) garantir o
cumprimento das obriga¢des assumidas neste instrumento, e/ou (iii) garantir a legalidade, validade e
exequibilidade deste instrumento, observado para a obtencdo de documentos junto a autoridades publicas
o prazo de até 2 (dois) Dias Uteis para o protocolo da solicitacdo, contados da data de recebimento da
solicitacdo neste sentido, e de até 3 (trés) Dias Uteis para a entrega a Fiduciaria, contados da expedicdo do
documento, mantendo a Fiduciaria informada sobre as providéncias de obtencao do referido documento
por meio de relatérios que descrevam o ato, acdo, procedimento e processo em questdo e as medidas

tomadas pela Fiduciante;

apresentar anualmente a Fiduciaria, até 30 de marco, desde que notificada pela Fiduciaria com 30 (trinta)
dias de antecedéncia, os seguintes documentos: (i) certiddo atualizada de matricula Imoével; (ii) certidao
negativa ou positiva com efeitos de negativa de débitos de tributos imobilidrios, expedida pela Prefeitura
Municipal competente; (iii) conforme aplicavel, alvarad de funcionamento, outorga de direito de uso dos
recursos hidricos, licenca ambiental para a atividade de queima de combustiveis decorrente do uso do
gerador de energia e licenca ambiental referente a estacdo de tratamento de efluentes, expedidas pelos
orgdos competentes, ou indicacdo das providéncias adotadas para obtencdo/renovacdo dos referidos
alvaras, outorgas e/ou licengas; e (iv) auto de vistoria do corpo de bombeiros, ou indicacdo das providéncias

adotadas para obtencdo/renovacao da referida licenga;
mediante o recebimento de comunicagdo enviada por escrito pela Fiducidria na qual esta declare que

ocorreu e persiste um inadimplemento das Obriga¢des Garantidas, cumprir as instru¢des por escrito

emanadas da Fiduciaria, a que esté obrigada, para regularizacao das Obrigagdes Garantidas inadimplidas,
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d)

e)

9)

h)

)

sempre observados os prazos de cura acima referidos, sob pena de inicio dos procedimentos acima

previstos para excussao da garantia fiduciaria aqui constituida;

manter, até o integral cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas, a presente garantia real sempre
existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condigéo, e o Imével
livres e desembaracados de todos e quaisquer 6nus, gravames, limitacdes ou restricdes, judiciais ou
extrajudiciais, penhor, usufruto ou caucdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer

natureza;

manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacSes Garantidas, todas as autorizacdes necessarias
() a assinatura deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria; e (ii) ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui

previstas, de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

ndo ceder, transferir, renunciar, gravar, onerar ou de qualquer outra forma alienar o Imovel em favor de
quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacdo da Fiduciaria, mediante

aprovacédo dos titulares dos CRI em sede de assembleia geral extraordinaria;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de ato, acdo, procedimento ou processo que possa afetar

negativamente, no todo ou em parte, o Imovel e/ou o cumprimento das Obriga¢des Garantidas;

obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizac¢ées, incluindo as societarias e governamentais, exigidas
(i) para a validade ou exequibilidade deste instrumento; (ii) para o fiel, pontual e integral cumprimento das

Obrigag¢des Garantidas; e (iil) para a continuidade das suas operacdes;

dar ciéncia deste instrumento e de seus respectivos termos e condicdes aos seus administradores e

executivos e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos os seus termos e condicdes;

autorizar a Fiduciaria, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar o Imével e a documentagéo a
eles relacionada, a qualquer hora durante o horario comercial, mediante notificacdo enviada com

antecedéncia razoavel, ndo inferior a 5 (cinco) Dias Uteis;
pagar ou fazer com que sejam pagos quaisquer multas, penalidades, juros ou custos devidos que recaiam

sobre o Imovel, todos os tributos ou encargos, governamentais ou ndo governamentais, incidentes

atualmente ou no futuro sobre o Imdvel;
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k)

4.8.

a)

b)

Q)

d)

pagar ou fazer com que sejam pagos todos os impostos, taxas, contribuicOes, tributos e demais encargos
fiscals e parafiscais de qualquer natureza devidos, presentes ou futuros ("Tributos"”), que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os valores e pagamentos
dela decorrentes, sobre movimentacdes financeiras a ela relativas e sobre as obrigacdes decorrentes deste
instrumento, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre
quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolu¢des de quantias realizadas em decorréncia do presente

instrumento; e

em caso de indicagdo do Imével no ambito no ambito de processos de qualquer natureza como forma de
assegurar o pagamento do valor discutido, incluindo, mas ndo se limitando, na hipo6tese de penhora, adotar,
no prazo méaximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, ou menor em decorréncia de prazo judicial, todas as medidas

cabiveis e necessarias para o pleno levantamento de tal constricao.

Declaragdes do Fiduciante: A Fiduciante presta, nesta data, as seguintes declaragdes a Fiduciaria:

é sociedade empresaria devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis brasileiras,
possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato de Alienacdo Fiduciaria, assumir as obriga¢es
que lhe cabem por forca deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria e cumprir e observar as disposi¢des aqui

contidas;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria,
bem como envidara seus melhores esforcos para cumprir suas obrigagdes previstas neste documento. A
celebracdo deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria e o cumprimento de suas obriga¢des ndo violam nem
violardo (i) seus documentos societarios, ou (i) qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule ou seja
aplicavel a si, nem constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importardo em

inadimplemento de qualquer de suas obrigacdes;

este Contrato de Alienacdo Fiduciaria foi validamente firmado por seus representantes legais, os quais tém
poderes para assumir, em nome da Fiduciante, , as obrigacSes aqui estabelecidas, constituindo-se o
presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria uma obrigacao licita e valida, exequivel em conformidade com
seus termos, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cédigo de Processo

Civil;

estd apta a observar as disposicOes previstas neste Contrato de Alienacao Fiduciaria e agira em relacdo a

este com boa-fé, lealdade e probidade;
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e)

9)

J)

k)

m)

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato de Alienacao
Fiduciaria, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-

los;

as discussdes sobre o objeto do presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria e dos demais documentos

relacionados a emissdo dos CRI foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

foi informada e avisada de todas as condicbes e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto deste
Contrato de Alienagao Fiduciaria e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem

como assistida por advogados durante toda a referida negociagao;

em seu melhor conhecimento estd em dia com o pagamento de todas as obriga¢des exigiveis de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, relativamente ao Imovel, exceto

aquelas que estejam sendo discutidas de boa-fé pela Fiduciante em ambito judicial ou administrativo;

em seu melhor conhecimento ndo pesam sobre o Imdvel quaisquer pendéncias perante autoridade
governamental, relacionadas a legislacdo de uso e ocupagéo do solo, acesso viario, de impacto urbanistico
e vizinhanca, potencial construtivo, contrapartida a concessdo de potencial construtivo, parcelamento de
solo, cédigo de obras, preservacdo do patrimonio urbano, ambiental e histérico, seguranca ao voo e saude

publica;

na presente data ndo had pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza que afetem
negativamente o Imoével ou a capacidade de cumprimento, pela Fiduciante, de suas obrigacdes decorrentes

deste instrumento;

o Imdvel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames;

ndo tem conhecimento pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza que possam afetar

negativamente, de forma relevante, as suas atividades;

o Imovel esta livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perigosos, substancias tdxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos
ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que afetem ou possam

vir a afetar este Contrato de Alienacao Fiduciaria;
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n)

0)

P)

4.9.

nao tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriacdo, ja iniciados e ainda em tramites

serviddao ou demarcacao de terras direta ou indiretamente envolvendo o Imével,

nao esta se utilizando do Imovel ou do presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria para ocultar ou dissimular
a natureza, origem, localizagéo, disposi¢do, movimentacao ou propriedade de bens, direitos ou valores
provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos da Lei n°® 9.613, de 3 de marco de

1998, conforme alterada; e

nao recaem sobre o Imdvel, direta ou indiretamente, quaisquer despesas, contingéncias, dividas,
indenizacOes, obrigagdes, taxas, custas, honorarios advocaticios, prejuizos, perdas e danos, passivos e
demandas de qualquer natureza, inclusive civel, fiscal, trabalhista ou ambiental, de exigibilidade imediata

em atraso.

Alteracdes na Legislacdo: Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos nesta Clausula

Quarta estdo diretamente relacionados ao que prevé a legislacdo brasileira, as partes concordam desde ja que

eventuais alteracdes legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos ora estabelecidos.

CLAUSULA QUINTA - LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1.

Alienacdo do Imdvel: Uma vez consolidada a propriedade do Imével em nome da Fiduciaria, nos termos do

item 4.6., acima, o Imdvel devera ser alienado pela Fiduciaria a terceiros, com observancia dos procedimentos

previstos na Lei n°® 9.514/97 e demais dispositivos legais vigentes aplicaveis ao caso, como a seguir se explicita:

a)

b)

Q

a alienacdo do Imovel far-se-4, extrajudicialmente, sempre por leildo publico;

o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do registro da
consolidagdo da propriedade do Imoével em nome da Fiduciaria, devendo o Imoével ser ofertados no
primeiro leildo pelo valor estabelecido para o Imével no item 6.1., abaixo, observado o quanto previsto na
alinea “a” no item 5.2, abaixo. A Fiduciante serd comunicada por correspondéncia com aviso de
recebimento ou por correio eletrdnico, nos enderecos informados no item 7.5., deste Contrato de Alienacdo

Fiduciaria, acerca da data, local e horario de realizagdo do leildo;

nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram para o Imdvel, conforme
alinea "b" acima, o Imovel serd ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias
contados da data do primeiro leildo publico, pelo valor correspondente ao valor da divida, conforme

definido no item 5.2, alinea "b", abaixo, devidamente atualizado, com todos os encargos apurados até
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d)

5.2.

a)

b)

entdo e acrescidos da proje¢do do valor devido na data do segundo leildo e ainda das despesas, tudo
conforme previsto no artigo 27, 8§ 2° e 3° da Lei n® 9.514/97. A Fiduciante serd comunicada por
correspondéncia com aviso de recebimento ou por correio eletronico, nos endere¢os informados no item

7.5., deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria, acerca da data, local e horario de realizacdo do leildo; e

a Fiduciaria, ja como titular da propriedade plena, transmitira tal propriedade e a posse do Imédvel ao

licitante vencedor.

5.1.1.  Apés a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio da Fiduciaria e até a
data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o
Imovel por prego correspondente ao valor da divida vinculado ao Imével, conforme definido no item 5.2,
alinea "b", abaixo, devidamente atualizado, com todos os encargos apurados até entdo, incumbindo,
também, a Fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisi¢do do

Imovel por ela, Fiduciante, inclusive custas e emolumentos.

Conceitos para Fins de Leildo: Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

valor do Imével é aquele mencionado no item 6.1., abaixo, ali incluido o valor das benfeitorias e acessdes,
ou o valor atribuido ao Imdvel pela Prefeitura Municipal competente para fins de apuracdo do imposto
sobre transmissdo inter vivos, caso este seja superior ao valor do Imével definido no mencionado item 6.1.

deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria quando da realizacdo do leildo extrajudicial;

valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias: (i) valor do percentual das Obriga¢des
Garantidas vinculado ao Imével, conforme indicado no item 1.2, acima, e tornadas exigiveis, nele incluidas
as prestagdes vencidas e ndo pagas, atualizado monetariamente pro rata die até o dia do leildo bem como
das penalidades moratdrias, encargos e despesas abaixo elencadas; (i) despesas, servicos e utilidades
referentes ao Imdvel, como agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;
(iit) Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente
incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso; (iv) qualquer outra contribuicao
social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela Fiducidria em decorréncia da
intimagdo e da alienagdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante; (v) custeio
dos reparos necessarios a reposicdo do Imével em bom estado de manutencdo e conservagao, a menos
que a Fiduciante ja a tenha devolvido em tais condicdes a Fiduciaria ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

e (vi) despesas com a consolidacdo da propriedade em nome da Fiduciéria; e
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Q

5.3.

despesas sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizacdo do leildo publico,
compreendidos: (i) os encargos e custas de intimacdo da Fiduciante; (ii) os encargos e custas com a

publicacdo de editais; e (iii) a comissdo do leiloeiro.

Possibilidade de Segundo Leildo: Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do

Imovel previsto no item 6.1., abaixo, sera realizado um segundo leildo.

54.

5.5.

Procedimentos do Segundo Leildo: No segundo leildo:

sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, juntamente com as
despesas, conforme descritos nas alineas “b" e “c” do item., 5.2, supra, e na legislacdo em vigor, hipotese
em que, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes ao integral e efetivo recebimento, a Fiduciaria entregara a

Fiduciante a importancia que sobrar, se aplicavel, como disciplinado no item 5.5., abaixo; e

na auséncia de lance superior ou igual ao valor da divida vinculada ao Imoével, juntamente com as despesas,
conforme descritos nas alineas "b" e “c” do item 5.2., acima, a Fiduciaria manter-se-a de forma definitiva na
propriedade e posse do Imovel, e a divida equivalente ao valor das Obrigacdes Garantidas vinculado ao
Imovel, serd considerado extinta perante a Fiduciante e terceiros, hipdtese na qual a Fiduciaria estara
exonerada da obrigacdo de restituicdo a Fiduciante de qualquer quantia relacionada ao valor das
Obrigacoes Garantidas vinculado ao Imével. Liquidadas ou extintas Obriga¢des Garantidas vinculadas ao
Imovel do Fiduciante, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data de realizacdo do segundo leildo, a Fiduciaria
disponibilizara o respectivo termo de quitacdo do valor correspondente a fragcdo das Obriga¢des Garantidas
vinculada ao Imével do Fiduciante, outorgando a Fiduciante, em carater irrevogavel e irretratavel, a mais

ampla, plena, rasa e geral quitacdo do valor correspondente as Obrigaces Garantidas vinculadas ao Imovel.
5.4.1. Também serd extinta a divida equivalente ao valor das Obrigagdes Garantidas vinculado ao Imovel
se, no segundo leildo, ndo houver licitante, hipdtese em que também se aplicara o disposto no item 5.4,

alinea "b" acima, conforme aplicavel.

Valor Superior a Importancia a ser Restituida: Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser

restituida a Fiduciante, a Fiduciaria colocara a diferenca a sua disposi¢do no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar

do respectivo recebimento, nela incluido o valor da indenizacdo das benfeitorias, podendo tal diferenga ser

depositada em conta corrente da Fiduciante.

5.6.

Reintegracao Judicial: Em ndo ocorrendo a restituicdo da posse do Imével no prazo e forma ajustados, a

Fiduciaria, seus cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente,
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poderdo, respeitada a continuidade das locacbes e observados os termos do item 3.11. acima, requerer a imediata
reintegracdo judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei n°
9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de
60 (sessenta) dias, desde que comprovada (i) a consolidacdo da plena propriedade em nome da Fiduciaria, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, ou (ii) o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imovel
no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acdo de reintegracdo de posse, cumulada, se
for o caso, com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacao fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A da

Lei n® 9.514/97, e demais despesas previstas neste instrumento.

5.7. Alteracdo de Legislacdo: Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos nesta Clausula

Quinta estdo diretamente relacionados ao que prevé a legislacdo brasileira, as partes concordam desde ja que

eventuais alteracdes legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos ora estabelecidos.

CLAUSULA SEXTA - VALOR DE VENDA DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO

6.1. Valor de Avaliacdo: As Partes convencionam que o valor conjunto de venda do Imével na presente data, para

fins de leildo (“Valor de Avaliacdo do Imédvel”) é de R$ 280.252.914,06 (duzentos e oitenta milhdes, duzentos e

cinquenta e dois mil, novecentos e quatorze reais e seis centavos), conforme laudo de avaliagdo elaborado em 27
de outubro de 2020, devidamente apresentado a Fiduciaria, de modo que nas hipoteses do item 5.4, alinea "b" e
5.5 deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria a extincdo das Obrigacdes Garantias restringir-se-a ao valor das

Obrigac¢des Garantidas vinculado ao Imével, conforme percentual retro indicado.
6.1.1. O Valor de Avaliacdo do Imovel, definido nos termos do item 6.1., acima, sera devidamente
atualizado pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, desde a data da celebragdo desta Alienacao Fiduciaria
de Imovel até a data da realizacdo do leildo.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

7.1. Tolerancia das Partes: A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da

outra no cumprimento das obriga¢des ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das
cominagdes aqui constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos,

podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

7.2. Extensdo das Obrigacdes ora Assumidas: As obrigagdes constituidas por este instrumento sdo extensivas e

obrigatdrias aos sucessores a qualquer titulo das Partes.
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7.3. Despesas: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato de Alienagao Fiduciaria,
inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencdo das certiddes dos distribuidores forenses,
da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacdo e registro, bem como as demais despesas em
decorréncia de eventuais aditamentos ao presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria, inclusive as relativas a
emolumentos e custas de Tabelido de Notas, de Oficial de Registro de Imdveis e de Oficial de Registro de Titulos e

Documentos, de quitac¢des fiscais e qualquer tributo devido sobre a operagéo.

7.3.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Sr. Oficial de Registro de Imoveis competente
proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e averba¢des necessarios decorrentes
do presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido
cumprimento do disposto neste instrumento, bem como requerem ao Sr. Oficial de Registro de Imdveis
competente que sejam praticados todos os atos registrarios possiveis e, em caso de recusa ou
impossibilidade de pratica de qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da
cindibilidade, para que sejam realizadas as inscriches registrarias possiveis, independentemente de
requerimento expresso para tal finalidade, com a elaboracdo, ap6ds o registro invidvel, de nota devolutiva

motivadora da qualificacdo negativa.

74. Comunicagdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a

vigéncia deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria.

Se para a Fiduciante:

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nag¢des Unidas, n°® 8.501, 31° andar

Séo Paulo - SP

At.: Gustavo Sanchez Asdourian

Telefone: 11 3078-9787

E-mail: gsa@guardian-asset.com

Se para a Fiducidria:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n° 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi
Séo Paulo - SP

CEP: 04533-004

At.: Dep. De Gestdo e Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474
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Correio eletronico: gestao@isecbrasil.com.br e juridico@isecbrasil.com.br

7.5. Entrega sob Protocolo: As comunicacBes referentes a este Contrato de Alienacdo Fiduciaria serdo

consideradas entregues quando (i) recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento” expedido pelo correio ou
por telegrama nos enderecos acima, ou (ii) enviadas, em caso de correspondéncia eletronica (sendo que, neste caso,
os originais dos documentos enviados por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5

(cinco) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem).

7.6. Mudanca de Enderecos: A mudanca de qualquer dos enderecos mencionados acima devera ser comunicada

pela Parte que tiver seu endereco alterado a outra.

7.7. Independéncia das Clausulas: Se qualquer disposicdo deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria for
considerada nula, anulavel, invalida ou inoperante, nenhuma outra disposicdo deste Contrato de Alienacgao
Fiduciaria sera afetada como consequéncia disso e, portanto, as disposicdes restantes deste Contrato de Alienacdo
Fiduciaria permanecerdo em pleno vigor e efeito como se tal disposicdo nula, anulavel, invalida ou inoperante nao

estivesse contida neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria.

7.8. Obrigagdes Adicionais: As Partes obrigam-se a celebrar quaisquer outros documentos ou contratos e,

sujeito aos termos e condi¢des aqui previstos, a praticar todos os atos que forem razoavelmente necessarios ou
recomendaveis para possibilitar o registro ou a conclusdo das opera¢bes previstas neste Contrato de Alienacdo

Fiduciaria.

7.9. Efeito Vinculativo: O presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria é vinculativo e reverterd em beneficio das

Partes e de seus respectivos sucessores e cessionarios, ficando ressalvado que qualquer cessdo realizada por
qualquer uma das Partes, a qualquer titulo, estard condicionada ao prévio consentimento por escrito das demais
Partes. Qualquer tentativa de cessdo ou outra forma de transferéncia que seja realizada sem a obtencdo do

consentimento aqui tratado sera nula e sem efeito.

7.10.  Vigéncia: O presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria vigerad a partir da data de sua assinatura até que

estejam cumpridas todas as obrigagdes nele previstas.

7.11.  Dia Util: Para fins deste Contrato de Alienacdo Fiduciéria, “Dia Util" significa qualquer dia que ndo seja

sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

58


mailto:gestao@isecbrasil.com.br

DocuSign Envelope ID: 71FE4D7D-5021-47E5-8 CE7-65D92F58F455

7.12.  Certiddes: A Fiduciante apresenta, neste ato, (a) a certiddo negativa de débitos trabalhistas, expedida pelo
Tribunal Superior do Trabalho; e (b) a certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa

da Unido, expedida pela Receita Federal.

CLAUSULA OITAVA - LEGISLAGCAO APLICAVEL E FORO

8.1. Legislacdo Aplicavel: Este Contrato de Alienacdo Fiduciaria é regido pelas Leis da Republica Federativa do
Brasil.
8.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para

dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste instrumento, renunciando-se expressamente a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio eletrdnico, na presenca de 2
(duas) testemunhas, as quais também assinam o presente instrumento por meio eletrénico, que, para todos os fins
e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idéneo com a mesma validade e exequibilidade que as
assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §2°, da Medida Proviséria n°
2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de
comprovacado de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda que ndo utilizem certificado
digital emitido no padréo ICP - Brasil, incluindo assinaturas eletronicas em plataforma digital. A formalizacdo da
avenca na maneira aqui acordada serd suficiente para a validade e integral vinculacdo das Partes ao presente

instrumento

S&o Paulo, [+] de [+] de 2020.

(O restante da péagina intencionalmente deixado em branco.)

59



DocuSign Envelope ID: 71FE4D7D-5021-47E5-8 CE7-65D92F58F455

(Pagina de Assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras
Avencas celebrado entre Logbras Salvador Empreendimentos Imobilidrios S.A. e Isec Securitizadora S.A., em [¢] de
[] de 2020)

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Fiduciante
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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(Pagina de Assinaturas 2/2 do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras
Avencas celebrado entre Logbras Salvador Empreendimentos Imobilidrios S.A. e Isec Securitizadora S.A., em [¢] de
[] de 2020)

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Fiduciaria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/ME: CPF/ME:
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Anexo | - DA MINUTA DE ALIENACAO FIDUCIARIA
Descricao do Imével
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ANEXO VI
MINUTA DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como “Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditérios” ou “Cessao Fiduciaria”), firmado nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de
1965 (“Lei n° 4.728/65"), com a redacdo que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004
("Lei n° 10.931/04"), dos artigos 18 a 20 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n°® 9.514/97"), e das
disposicOes pertinentes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, as partes:

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nac¢bes Unidas, n°® 8.501, 31° andar, inscrita no CNP)J

sob o n°® 13.790.409/0001-09, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Fiduciante”); e

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapu, n° 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ
sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciaria”, sendo a
Fiduciante e a Fiduciaria igualmente denominadas, quando consideradas em conjunto, simplesmente como “Partes”

e, isoladamente, como “Parte”);

N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhéaes Junior, n°® 1.098, Cj. 64, CEP
04542-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° 38.261.548/0001-68, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social (“Devedora”)

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

i) em 19 de novembro de 2020, a Devedora na qualidade de emissora emitiu 144.582 (cento e quarenta e
quatro mil, quinhentos e oitenta e duas) debénture, de acordo com os termos e condi¢bes definidos no
“Instrumento Particular de Escritura da 17 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversivels em Agoes,
Quirografdria, a ser convolada em Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da N.S.B.S.PE
EMPREEND/MENTOSEPART/C/PACGESS.A. ”("Debénture” e “Escritura de Emissdo da Debénture”, respectivamente);
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j) a Fiduciaria, na qualidade de subscritora da totalidade das Debéntures, emitiu 1 (uma) Cédulas de Crédito
Imobiliario integral (“CCl"), nos termos dos " /nstrumentos Particulares de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario
sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural’, celebrado em 19 de novembro de 2020 entre a Fiduciaria, na

qualidade de emissora da CCl, e a Simplific PavariniDistribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no

CNPJ sob o n°® 15.227.994/0004-01 (“Simplific Pavarini”), na qualidade de instituicdo custodiante da escritura de

emissdo da CCl;

k) as Debéntures foram subscritas pela Fiduciaria, mediante a formalizacdo da Escritura de Emissdo de
Debéntures, com a inscricdo da titularidade nos livros préprios e as assinaturas dos Boletins de Subscricdo, para
fins de vinculagdo dos respectivos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, ao Certificado de Recebiveis
Imobilidrio da 1422 Série da 42 Emissdo da Securitizadora ("CRI"), os quais serdo objeto de oferta publica de
distribuicao, com esforcos restritos de colocagao, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de dezembro de 2009,
conforme alterada ("Oferta de CRI"), conforme condicbes estabelecidas no respectivo termo de securitizagcdo

("Termo de Securitizacdo”), celebrado na presente data entre a Fiduciaria e a Simplific Pavarini, na qualidade de

agente fiduciario da emissdo dos CRI (“Agente Fiduciario”);

] em decorréncia da emissdo das Debéntures, a Devedora se obrigar, entre outras obrigacbes, a pagar a
Fiduciaria, na qualidade de debenturista todas as obrigacdes pecuniarias assumidas pela Devedora. na Escritura de
Emissdo de Debéntures, incluindo, mas néo se limitando, a obrigagdo de pagamento do Valor Nominal Unitario, da
Remuneracdo, bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora por forca das
Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades e demais
encargos contratuais e legais previstos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, e obrigacdes de
amortizacdo e pagamentos dos juros conforme estabelecidos todos os custos e despesas incorridos em relacdo a
emissdo e manutencdo da CCl e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins de cobranca dos Créditos
Imobilidrios e excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios dentro de padrao de
mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo incorrido pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizagdo do patriménio

separado dos CRI (“Patriménio Separado”) para arcar com tais custos nos termos do Termo de Securitizagéo,

("Obrigacdes Garantidas”);

m) para assegurar o cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas assumidas pela Devedora, na Escritura

de Emissdo de Debéntures, serdo constituidas, além da presente garantia, as seguintes garantias (“"Garantias"):

iii) "Alienacdo Fiduciaria de Imével": “/nstrumentos Particulares de Alienacdo Fiducidria em Garantia e
Outras Avengas’, por meio dos quais a Fiduciante alienara fiduciariamente o imoével localizado na

Rodovia BR-324, n°® 13.750, GL, Palestina, Cidade de Salvador, Estado da Bahia, objeto da matricula n®

64



DocuSign Envelope ID: 71FE4D7D-5021-47E5-8 CE7-65D92F58F455

15.040 do 2° Oficio do Registro de Imodveis de Salvador (“Imoveis”, e “Contrato de Alienacdo

Fiduciaria”), em garantia em favor da Fiduciaria; e

iv) “Fundo de Despesas”: fundo de despesas a ser constituido conforme as Escritura de Emissdo de

Debéntures equivalente a R$ 806.609,99 (oitocentos e seis mil e seiscentos e nove reais e noventa e

nove centavos);

n) a Fiduciaria é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida na forma da Lel
n® 9.514/97, tendo por finalidade precipua a aquisi¢ao e a securitizacao de créditos imobiliarios, mediante a emissao

de certificados de recebiveis imobiliarios;

0) as Partes dispuseram de tempo e condig¢des adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as clausulas
deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, cuja celebragdo, execugdo e extincdo sdo pautadas pelos principios da

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios
em Garantia e Outras Avencas, que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e

legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA

1.1 Objeto: Em garantia do fiel e integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas, nos termos do artigo 66-B
da lei n°® 4.728/65, dos artigos 18 a 20 da lei n® 9.514/97 e das demais disposicoes legais aplicaveis, a Fiduciante
cede fiduciariamente a Fiduciaria os direitos creditorios oriundos do Contrato Atipico de Locacdo de Imovel
Comercial e Outras Avencas, tendo por objeto o Imdvel, celebrado pela Fiduciante, na qualidade de locadora, e
pela BRF S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.838.723/0001-27 ("BRF"), na qualidade de locataria, em 13 de outubro
de 2011, conforme aditado em 10 de abril de 2012, 10 de maio de 2013, 24 de novembro de 2015, e 03 de abril de

2020 ("Contrato de Locac¢do”), o que inclui os respectivos aluguéis, bem como a totalidade dos respectivos

acessorios, tais como juros, multas, atualizacdo monetaria, penalidades, indenizagdes, direitos de regresso, encargos
por atraso e demais encargos eventualmente existentes nos prazos do respectivo Contrato de Locagdo e ainda os
direitos, prerrogativas, privilégios, todos os acessorios, garantias constituidas, e instrumentos que os representam,
incluindo respectivos anexos, os valores relativos aos direitos sobre pontos comerciais, locagdes de areas comuns,
locagbes de quiosques, locagdes temporarias e locagdes de areas de midia, cessdo de direitos, aplicagdes e

quaisquer outros por mais especiais que sejam, inclusive relativos a pagamentos pela utilizagdo do estacionamento
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("Direitos Creditérios”), os quais incluem todos os Direitos Creditérios, presentes ou futuros, que a Fiduciante titula,

observado o disposto abaixo;
1.1.1. O Fiduciante obriga-se a ndo compensar os Direitos Creditérios com nenhum valor que seja devido
pela Fiduciaria, por forca de outra relagdo contratual que nao a descrita neste Contrato de Cessao Fiduciaria

de Direitos Creditérios.

1.2. Registro da Cesséo Fiduciaria: O Fiduciante deverd, a suas expensas, apresentar este Contrato de Cesséo

Fiduciaria de Direitos Creditorios para registro no Cartério de Registro de Titulos e Documentos das Cidades de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, em até 5 (cinco) dias corridos contados da data de celebragdo, encaminhando
documento comprobatério do referido registro a Fiduciaria no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data

da prenotacao.

1.2.1. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracdo do presente Contrato

de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

1.3. Condicdo Suspensiva: A eficacia da Clausula Error! Reference source not found. acima ficara

suspensivamente condicionada a extin¢do da cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios em garantia dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 62 Série da 12 Emissdo da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. inscrita sob

0 CNPJ n°®011.716.471/0001-17 (“Onus"), nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil (“Condicdo Suspensiva”).

1.3.1. Mediante a ocorréncia da Condigdo Suspensiva acima, a Cessdo Fiduciaria prevista na Clausula
Error! Reference source not found.(a) passara automaticamente a ser eficaz em relagdo as Partes e
garantira o pagamento das Obriga¢des Garantidas, de acordo com os termos e condi¢des aqui estipulados.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGCOES GARANTIDAS

2.1. Caracteristicas das Obrigacdes Garantidas: Para os fins dos arts. 18 e 24 da Lei n® 9.514/1997, as Partes declaram

que as Obrigagdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:
c) Debénture:
(ix) Valor Total: R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos e oitenta e dois
mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos);

(%) Quantidade de Debéntures Emitidas: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta

e duas ) Debéntures da Primeira Série;
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(xi)

(xi)

(xi)

Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo, conforme o caso,
serd atualizado monetariamente pela variacdo acumulada do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA"), conforme
férmula constante da Escritura de Emissdo de Debéntures;

Remuneracao: as Debéntures fardo jus a uma remuneracdo que contemplara juros remuneratorios,
a contar da Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, correspondentes a taxa de 5,50% ((cinco
inteiros e cinquenta centésimos por cento)), ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias corridos;

Encargos moratorios: multa moratéria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) e juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor devido, além da remuneragdo devida nos

termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a partir da data de vencimento até a data do efetivo

pagamento;
(xiv) Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo: mensal, de acordo com a tabela constante do Anexo
| a Escritura de Emissdo de Debéntures, observado que o primeiro pagamento ocorrerd em 17 de
janeiro de 2021;
(xv) Periodicidade de Pagamento da Remuneracao: mensal, de acordo com a tabela constante do Anexo
| a Escritura de Emissdo de Debéntures, observado que o primeiro pagamento ocorrerd em 17 de
janeiro de 2021; e
(xvi) O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas das Debéntures estdo discriminados na
Escritura de Emissdo de Debéntures.
d)CRI:
CRI
5. Emissdo: 42;
6. Série: 1422
7. Quantidade de CRI: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e dois);
8. Valor Global da Série: R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos e oitenta e
dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos);
20. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e quatrocentos e oitenta e quatro mil,
trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos de reais);
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Prazo da Emisséo: 2.584 (dois mil quinhentos e oitenta e quatro) dias, a contar da Data de Emissao;

Atualizacdo Monetéria: Anual, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE;

Juros Remuneratérios: 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, capitalizados

diartamente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e

sessenta) dias, desde a data da primeira integralizacdo até o vencimento;

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratdrios: De acordo com a tabela

constante do Anexo | do Termo de Securitizacao;

Data de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratérios: O primeiro pagamento sera devido em

17 de janeiro de 2021 e o ultimo em 15 de dezembro de 2027;

Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente de Distribuicdo, Negociagdo, Custddia Eletrénica e Liquidacdo Financeira: B3 (Segmento

CETIP UTVM);

Data de Emissdo: 19 de novembro de 2020;

Data de Aniversario: Conforme disposto no Anexo | do Termo de Securitizagao;

Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP;

Data de Vencimento Final: 15 de dezembro de 2027;

Taxa de Amortizacdo: Percentuais estipulados de acordo com a tabela de amortizagdo constante do

Anexo | do Termo de Securitizacao;

Garantia flutuante: Ndo hg;

Classificacdo de risco: Ndo ha.
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2.2.

Caracteristicas Adicionais: Sem prejuizo do disposto no item 2.1, acima, as Obrigacdes Garantidas estdo

perfeitamente descritas e caracterizadas na Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como no Termo de

Securitizagao.

CLAUSULA TERCEIRA - VALOR NOMINAL DOS DIREITOS CREDITORIOS

3.1

Valor dos Direitos Creditérios: Os Direitos Creditorios possuem, na presente data, o valor nominal indicado

no Contrato de Locacdo, no presente Anexo I.

CLAUSULA QUARTA - DECLARACOES E GARANTIAS

4.1.

(a)

(b)

(@]

(d)

(e)

(f)

Declaracdes de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte que:

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessado Fiduciaria de Direitos
Creditérios, realizar todas as opera¢des aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas, tendo
tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua
celebracdo, para implementar todas as operagdes nela previstas e cumprir todas as obrigagdes nela

assumidas;

este Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios é validamente celebrado e constitui obrigacdo

legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

a celebracdo deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e o cumprimento de suas
obrigacdes () ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (ii) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iii) ndo

exigem qualquer consentimento, acao ou autorizacdo de qualquer natureza;

estd apta a cumprir as obrigacOes previstas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e

agiréd em relacdo ao mesmo de boa-fé e com lealdade;
nao depende economicamente da outra Parte;
ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato de Cessao Fiduciaria

de Direitos Creditdrios e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia

de contratar;
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9

(h)

®

4.2.

as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios foram

feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

é sujeito de direito com experiéncia em contratos semelhantes a este Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditérios e/ou aos contratos e compromissos a ele relacionados; e
fol informada e avisada de todas as condi¢Bes e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto deste
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e que poderiam influenciar sua capacidade de

expressar sua vo ntade.

Declaracdes sobre a Fiduciante, sobre os Direitos Creditérios, sobre o Imdvel: A Fiduciante e a Devedora

declaram, conforme o caso, ainda que:

(a)

(b)

(@

(d)

(e)

sdo sociedades devidamente constituidas e em funcionamento de acordo com a legislagdo e

regulamentacdo em vigor;

os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios tém poderes e/ou se encontram legitimamente outorgados para assumir em nome da

Fiduciante as obrigacdes estabelecidas neste Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;

todos os alvaras, licengas, autorizacdes ou aprovagdes exigiveis ao funcionamento da Fiduciante e do

Imovel foram regularmente obtidos e encontram-se vigentes;

os Direitos Creditorios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restri¢oes
de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Fiduciante a existéncia de qualquer fato que
impeca ou restrinja o direito da Fiduciante de celebrarem e cumprirem este Contrato de Cessao Fiduciaria

de Direitos Creditoérios;

o Imodvel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer 6nus e dividas, inclusive de natureza fiscal,
gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real (com excecdo da alienacdo fiduciaria conforme
previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures), ndo sendo do conhecimento da Fiduciante a existéncia de
qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Fiduciante de celebrarem e cumprirem este Contrato de

Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
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(f)

9

(h)

®

0

(k)

O

(m)

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des judiciais, pessoais ou reais,
de qualquer natureza, contra a Fiduciante, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar o Imével
e os Direitos Creditérios ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditérios;

a cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios ndo caracteriza (i) fraude contra credores, conforme previsto nos
artigos 158 a 165 do Codigo Civil, (ii) infracdo ao artigo 286 do Codigo Civil, (iii) fraude de execucéo,
conforme previsto no Cédigo de Processo Civil, ou (iv) fraude, conforme previsto no artigo 185, caput, do
Cédigo Tributario Nacional, bem como néo é passivel de revogacao, nos termos dos artigos 129 e 130 da
Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005;

estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licencas, autorizacdes necessarias a celebracao deste
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, a assungdo e ao cumprimento das obrigacdes dele
decorrentes, em especial aquelas relativas a cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios, tendo sido satisfeitos

todos os requisitos contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto;

a cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios ndo estabelece, direta ou indiretamente, qualquer relagdo de consumo entre a Fiduciante e a

Fiduciaria;

ndo tém conhecimento da existéncia de restricdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou

seguranca relacionada ao Imovel, que possam vir a afetar os Direitos Creditorios, o Imével;

ndo tém conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada por
nenhuma autoridade governamental e/ou administrativa referente ao Imével, que afete os Direitos

Creditérios;

o Imével esta livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perigosos, substancias tdxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos
ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que afetem os Direitos

Creditorios;

ndo tém conhecimento da existéncia de débitos em nome do Fiduciante, ou, ainda, que recaiam sobre o

Imovel;
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(n)

(0)

ndo tém conhecimento da existéncia de processos de desapropriagado, serviddo ou demarcagdo de terras

direta ou indiretamente envolvendo o Imével; e

ndo estdo se utilizando do Imovel ou do presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
para ocultar ou dissimular a natureza, origem, localiza¢éo, disposicdo, movimentacdao ou propriedade de
bens, direitos ou valores provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos da Lei n°

9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada.

CLAUSULA QUINTA - DIREITOS E OBRIGAGOES DAS PARTES

5.1.

Obrigagdes da Fiduciante: Durante a vigéncia deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios a

Fiduciante e a Devedora obrigam-se a, conforme o caso:

(a)

(b)

(@

(d)

(e)

(f)

salvo se prévia e expressamente aprovado pela Fiducidria, ndo renunciar ao exercicio de direito, tacita ou
expressamente, previsto em qualquer das clausulas dos documentos relacionados a emissao de Debéntures

gue, em qualquer caso, possa afetar os Direitos Creditérios;

manter validas e eficazes todas as declaracdes contidas neste instrumento, e a manter a Fiduciaria
informada de qualquer ato ou fato que possa afetar a validade de qualquer das referidas declaracGes,

adotando as medidas cabiveis para sanar ou evitar a invalidade da declaracéo;

encaminhar a Fiduciaria, no dia util imediatamente seguinte a data do recebimento da citacdo, copia de
pedido de faléncia contra si apresentado por terceiros ou de qualquer fato que tome conhecimento que
possa afetar adversamente os Direitos Creditorios ou sua capacidade de cumprir com suas obrigacdes, nos

termos previstos nos documentos relacionados a emissdo dos CR;

encaminhar a Fiduciaria, na data de sua deliberagao, cépia de qualquer proposta de pedido de autofaléncia,

recuperacao judicial ou extrajudicial, dissolucdo e/ou liquidacdo aprovada por seus 6rgaos societarios;

efetuar, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, os respectivos lancamentos contabeis

correspondentes a Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios a Fiduciaria;

informar em até 3 (trés) Dias Uteis do conhecimento ou em prazo inferior, caso o prazo para a resposta

assim exija, a Fiduciaria de qualquer ato, acdo, procedimento ou processo que possa, de qualquer forma,
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afetar ou alterar os documentos relacionados a emissdo de Debéntures e/ou o adimplemento dos Direitos

Creditorios;

(9) defender de forma tempestiva e eficaz qualquer acao, procedimento ou processo que possa, de qualquer

forma, afetar os Direitos Creditérios, inclusive arcando com todas as despesas incorridas;

(h) ndo vender, ceder, transferir ou, de qualquer maneira, gravar, onerar ou alienar os Direitos Creditorios,
enquanto estiverem sujeitos ao presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, sem o

consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria; e

® fornecer a Fiduciaria relatério referente aos pagamentos dos Direitos Creditérios (informando o montante
da receita e das despesas): () semestralmente enquanto as Obrigacbes Garantidas estiverem adimplidas;
(i) mensalmente, exclusivamente aos pagamentos dos Direitos Creditorios, enquanto as Obrigagdes
Garantidas estiverem adimplidas; e (iii) a qualquer tempo, em até 10 (dez) dias contados da solicitacdo da

Fiduciaria.

5.2.  Guarda dos Documentos: As Partes estabelecem que a Fiduciante sera responsavel pela guarda de todos e

quaisquer documentos, incluindo aditamentos, que evidenciem a valida e eficaz constituicdo dos Direitos

Creditérios ("Documentos Comprobatérios”), ficando obrigadas a apresenta-los a Fiduciaria, sempre que solicitados

na forma deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, assumindo a responsabilidade por todos os
danos comprovados que venham a causar a Fiduciaria por descumprimento ou indicios de descumprimento ao

disposto neste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios.
5.2.1. Na&o obstante o disposto no item 5.2., acima, a Fiduciante fica obrigada a entregar os Documentos
Comprobatdrios a Fiduciaria, no local por esta indicado e no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado do
recebimento de notificacdo nesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - ADMINISTRAGAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

6.1. Administracdo dos Direitos Creditérios: As atividades relacionadas a administracdo ordinaria e cobranca,

judicial e extrajudicial, dos Direitos Creditorios serdo exercidas pela Fiduciaria, a partir da presente data e até o
pagamento integral das Obriga¢des Garantidas, arcando a Fiduciante com todos os custos e despesas operacionais
para a referida cobranca, inclusive com os custos de emissdo de boletos para pagamento dos Direitos Creditérios
na Conta Centralizadora e todas as taxas e tributos incidentes ou que venham a incidir sobre os recursos mantidos

na Conta Centralizadora e para a manutencao da referida conta.
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6.2. Pagamentos Realizados para a Fiduciaria: O Fiduciante obriga-se a comunicar o locatario do Imovel e

eventual flador do respectivo Contrato de Locacdo sobre a presente cessao fiduciaria de direitos creditorios, por
meio de envio de notificacdo, preparada na forma do Anexo Il (“Notificacdo”), para os fins do artigo 290 do Cdédigo
Civil Brasileiro, informando que os pagamentos dos valores devidos no ambito do Contrato de Locacdo deverao
ser realizados na Conta Centralizadora, cumprindo ao Fiduciante encaminhar a Fiduciéria a comprovacao do efetivo
recebimento da Notificacdo pelos respectivos devedores e eventuais fiadores por meio de Aviso de Recebimento

ou por meio de protocolo de recebimento devidamente assinado, em até 10 (dez) dias Uteis contados desta data.

6.2.1. A partir da presente data e até o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, o Fiduciante
devera assegurar que a totalidade dos Direitos Creditorios de Locagao referentes ao pagamento mensal do

aluguel no ambito do Contrato de Locacdo seja direcionada para a Conta Centralizadora.

6.2.2. Em caso de mora ou inadimplemento de quaisquer Obriga¢des Garantidas, observado prazo de
cura eventualmente estabelecido, a Fiducidria poderd promover a notificagdo direta dos respectivos
devedores dos Direitos Creditorios, para que estes realizem o pagamento dos Direitos Creditorios
diretamente na Conta Centralizadora, independentemente de qualquer anuéncia ou prévia aprovagao da

Fiduciante, as expensas do Patrimonio Separado.

6.2.3. Os valores referentes aos Direitos Creditorios prevista no item 1.1. acima, ainda que recebidos
diretamente pela Fiduciante, serad considerada de titularidade da Fiduciéria, ndo integrando o patriménio
do Fiduciante. O Fiduciante sera considerado depositario desses valores, ficando obrigada a restitui-los a

Fiduciaria imediatamente.

6.2.3.1.Em relagdo ao Contrato de Locacdo, o Fiduciante devera notificar a locataria nos termos do item
6.2 acima, sendo que, no periodo de até 90 (noventa) dias contados da referida notificagdo, o Fiduciante
devera repassar todos os valores recebidos decorrentes dos Direitos Creditérios BRF Fiduciante, no prazo
de até 01 (um) Dia Util de seu recebimento, para a Conta Centralizadora. Esta regra devera ser observada
no maximo por até 90 (noventa) dias, sendo que apds este prazo os pagamentos devem ser realizados pela

locataria diretamente na Conta Centralizadora.

CLAUSULA SETIMA - EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

7.1 Utilizacdo dos Direitos Creditérios em Caso de Mora: O Fiduciante autoriza a Fiduciaria, no caso de

inadimpléncia de quaisquer das Obrigacdes Garantidas, a exercer todos os direitos referentes aos Direitos

Creditorios, podendo inclusive alienar os Direitos Creditorios, independentemente de leildo, hasta publica, avaliagdo
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prévia, pregdo publico ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, conforme o artigo 66-B, caput, da Lei n°®
4.728/65, para o pagamento das Obriga¢des Garantidas, podendo ainda a Fiduciaria, a seu exclusivo critério, realizar
a notificacdo dos respectivos locatarios para que estes permanecam efetuando o pagamento dos Direitos

Creditorios diretamente na Conta Centralizadora.

7.1.1. A Fiduciaria fica desde ja autorizada a praticar todos os atos de forma a cumprir o disposto neste
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios. Para tanto a Fiduciante neste ato e na melhor forma
de direito, conferem desde ja a Fiduciaria, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil, os mais amplos e

especiais poderes para atuar como procuradora em nome da Fiduciante.

7.1.2. A eventual excussdo parcial da Cessdo Fiducidria ndo afetard os termos, condi¢des e protegdes
deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e ndo implicard na liberacdo da Cessao
Fiduciaria ora constituida, sendo que o presente Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios

permanecera em vigor até a data de liquida¢do de todas as Obriga¢des Garantidas.

7.2 Saldo Remanescente: Caso, apos a aplicagdo dos recursos relativos aos Direitos Creditorios para pagamento

das Obrigacdes Garantidas inadimplidas, seja verificada a existéncia de saldo credor remanescente, referido saldo
devera ser disponibilizado a Fiduciante, liquido de tributos, em até 2 (dois) dias Uteis contados da verificagao,
mediante transferéncia para a Conta Corrente: de titularidade da Fiduciante a ser por ela oportunamente indicada

("Conta de Livre Movimentacdo”) ou outra conta bancaria que venha a ser eventualmente indicada pela Fiduciante,

em até 2 (dois) dias Uteis contados do adimplemento das Obriga¢des Garantidas e do recebimento pela Fiduciaria

competente termo de quitagdo pelo Agente Fiduciario.

7.2.1. Independentemente da inadimpléncia de quaisquer das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante
autoriza a Fiduciaria a utilizar os Direitos Creditérios pagos na Conta Centralizadora para pagamento das
Obriga¢des Garantidas, na ordem de pagamento prevista no item 4.16.1.2. da Escritura de Emissdo de
Debéntures, sendo que eventual saldo remanescente devera ser disponibilizado a Fiduciante, liquido de

tributos nos termos do item 8.2 acima.

7.3 Restituicdo da Titularidade dos Direitos Creditérios: Cumpridas as Obriga¢des Garantidas, este Contrato de

Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios se extinguira e, como consequéncia, a titularidade fiduciaria dos Direitos

Creditoérios sera imediatamente restituida pela Fiduciaria as Fiduciante.

CLAUSULA OITAVA - NOTIFICAGCOES
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8.1. Comunicagdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a

vigéncia deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

Se para a Fiduciante:

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nag¢des Unidas, n® 8.501, 31° andar

Séo Paulo - SP

At.: Gustavo Sanchez Asdourian

Telefone: 11 3078-9787

E-mail: gsa@guardian-asset.com

Se para a Fiducidria:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n° 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi
Séo Paulo - SP

CEP: 04533-004

At.: Dep. De Gestao e Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

Correio eletronico: gestao@isecbrasil.com.br e juridico@isecbrasil.com.br

8.1.1.  As comunicac¢oes referentes a este Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios serdo
consideradas entregues quando (i) recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento” expedido pelo
correio ou por telegrama nos enderecos acima, ou (ii) enviadas, em caso de correspondéncia eletronica
(sendo que, neste caso, os originais dos documentos enviados por e-mail deverdo ser encaminhados para

os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o envio da mensagem).

8.1.2. A mudanca de qualquer dos enderecos mencionados acima devera ser comunicada pela Parte que

tiver seu endereco alterado a outra.
CLAUSULA NONA- DISPOSICOES FINAIS
9.1. Pagamentos: Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma a outra nos termos deste Contrato
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios deverdo ser feitos pelo seu valor livre de quaisquer taxas ou

contribui¢des que incidam ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes deverdo reajustar

os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, apos quaisquer deducdes ou retencgdes, seja depositado o
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mesmo valor de pagamento que teria sido depositado caso nao tivessem ocorrido referidas dedugdes ou retencdes.

9.2. Negécio Juridico Complexo: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditoérios integra um conjunto de negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo, mas nao se limitando a, a
celebracdo do Compromisso de Venda e Compra, do Contrato de Cessao, deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios de forma que nenhum dos documentos relacionados a emissdo das Debéntures podera ser

interpretado e/ou analisado isoladamente.

9.3. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: As Partes celebram este Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditérios em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e

por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

94. Direitos das Partes: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditorios (i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6
admitem rendncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e
transitorio e ndo configurardo, em qualquer hipdtese, rentincia, transigéncia, remicao, perda, modificacdo, reducdo
ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes
nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, assim como, quando havidas, o serdo,
expressamente, sem o intuito de novar as obrigacdes previstas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditorios.

9.5. Invalidade de Disposicdes: Se qualquer disposicdo deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditérios for considerada invalida e/ou ineficaz, as Partes deverdo envidar seus melhores esforcos para substitui-
la por outra de contetdo similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais

clausulas nao afetara as demais disposi¢cdes do presente Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

9.6. Acordo entre as Partes: O presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios constitui o Unico

e integral acordo entre as Partes com relagdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos,
cartas, memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre as mesmas,

anteriores a presente data.

9.7. Despesas: O Fiduciante obriga-se a arcar com as despesas relativas ao objeto deste Contrato de Cessdo

Fiduciaria de Direitos Creditorios, incluindo seu registro em Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da sede

das Partes.
9.8. Definicdes: As palavras e os termos constantes deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,

caso nao possuam definicdo especifica, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles
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atribuidos no Termo de Securitizacdo ou, em caso de omissdo no referido instrumento, em consonancia com o

conceito consagrado pelos usos e costumes do mercado financeiro e de capitais local.

CLAUSULA DECIMA - LEI APLICAVEL E FORO

10.1.  Lei Aplicavel: Este Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios é regido pelas Leis da Republica

Federativa do Brasil.

10.2.  Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para
dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditérios, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio eletronico, na presenca de 2
(duas) testemunhas, as quais também assinam o presente instrumento por meio eletrénico, que, para todos os fins
e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idoneo com a mesma validade e exequibilidade que as
assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §2°, da Medida Provisoria n°
2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de
comprovacado de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda que ndo utilizem certificado
digital emitido no padrdo ICP - Brasil, incluindo assinaturas eletrénicas em plataforma digital. A formalizacdo da
avenca na maneira aqui acordada sera suficiente para a validade e integral vinculacdo das Partes ao presente

instrumento.

S&o Paulo, [+] de [+] de 2020.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e
Outras Avencas, celebrado entre Logbras Salvador Empreendimentos Imobiliarios S.A. e Isec Securitizadora S.A., em
[] de [+] de 2020)

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Fiduciante
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 2/2 do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e

Outras Avencas, Logbras Salvador Empreendimentos Imobilidrios S.A. e Isec Securitizadora S.A., em [+] de [] de

2020)
ISEC SECURITIZADORA S.A.
Fiducigria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n°: RG n°:
CPF/ME n°: CPF/ME n°:
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Anexo | - A MINUTA DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA
Contrato de Locacao
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ANEXO Il - A MINUTA DO CONTRATO DE ~CESSAO FIDUCIARIA
MINUTA DE NOTIFICACAO

S&o Paulo, [+] de [] de 2020.

BRF S.A. (“Locatéria”)
[«] ("Eiador”)

Ref.: Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios Oriundos do Contrato de Locacao

Prezados Senhores,

1. Fazemos referéncia ao Contrato Atipico de Locacado de Imével Comercial e Outras Avencas, celebrado,
de um lado, pelo LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acées com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, n°® 8.501, 31° andar, inscrita
no CNPJ sob o n° 13.790.409/0001-09, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Locadora”) e,
de outro lado, pela Locatéria, datado de 13 de outubro de 2011 e conforme aditado em 10 de abril de 2012, 10
de maio de 2013, 24 de novembro de 2015, e 03 de abril de 2020 (“Contrato de Locacdo”), no ambito da locacdo
do imovel localizado na Rodovia BR-324, 13750, GL, Palestina, CEP 41.308-500, na Cidade de Salvador, Estado

da Bahia, objeto da matricula n° 15.040 do 2° Oficial de Registros de Iméveis de Salvador (“Imével”) para a

Locataria.

2. Informamos que em [+] de [] de [¢], a Locadora cedeu fiduciariamente a ISEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade por agoes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapud, n° 1123, conjunto
215, 21° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08 ("Securitizadora"),
os direitos creditérios advindos do Contrato de Locacao e relativos ao pagamento de cada valor do aluguel, de
eventual multa moratoéria, multa obrigacional, juros moratérios e indenizacdo, dentre obriga¢des pecuniarias

previstas no Contrato de Locagdo, que sejam devidos pela Locataria a Locadora.

3. Dessa forma, para fins do disposto no artigo 290 do Cddigo Civil Brasileiro, por meio do recebimento
desta notificacao, fica confirmada a ciéncia da Locataria com relacdo a referida cessao fiduciaria, devendo a
Locataria, a partir desta data, passar a realizar todo e qualquer pagamento relativo ao Contrato de Locacao que
sejam devidos pelos respectivos Locatarios da Fiduciante, nos mesmos termos, valores e prazos em vigéncia

nesta data, em favor da Securitizadora, na conta corrente abaixo indicada:

Banco: [+] ([])
Agéncia: []
Conta: []
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CNPJ: [*]
Titular da Conta: ISEC Securitizadora S.A.

4, A cessdo dos direitos creditérios aqui mencionada engloba todos e quaisquer direitos, garantias,

privilégios, preferéncias, prerrogativas, seguros e a¢des relacionados a tais direitos creditorios, inclusive o direito

de cobrar os valores vencidos e ndo pagos juntamente com juros e multas contratuais previstos, sem prejuizo
de indenizagdo por perdas e danos.

5. Quaisquer alteragbes as instrucbes de pagamento ora informadas somente deverdo ser acatadas se

acompanhadas de anuéncia da Securitizadora.
6. Esta notificagdo prevalece perante qualquer notificagdo anterior.
Atenciosamente,

Logbras Salvador Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:

Ciente e de Acordo em:

[Locataria)

[FiadoA
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AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM
O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Joaquim Floriano 466, Bloco B, conjunto 1401 — Itaim Bib, 04534-002

Cidade / Estado: Séo Paulo/ SP

CNPJ n°: 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Matheus Gomes Faria

Numero do Documento de Identidade: RG n° 0115418741

CPF n°: 058.133.117-69

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
Numero da Emissao: 42 Emissao

NuUmero da Série: 1422 Série

Emissor: ISEC SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08
Quantidade: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil e quinhentos e oitenta e duas)
Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrucdo CVM n° 583/2016, a nao existéncia de situacao de conflito de
interesses que o impeca de exercer a fun¢do de agente fiduciario para a emissdo acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

S&o Paulo, 19 de novembro de 2020.

DocuSigned by:

Matleus Gomes Faria

Assinado por: MATHEUS GOMES FARIA:05813311769
U CPF: 05813311769
Data/Hora da Assinatura: 11/19/2020 | 1:17:24 PM PST

IR

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Instituicao Custodiante
Matheus Gomes Faria
058.133.117-69
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BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.355, 26° andar, conjunto 261, Sala H, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 13.220.493/0001- 17 (doravante denominada “Coordenador Lider"),

intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

da 1422 Série da 42 Emissdo ("Emissdo”) da ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima,

com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° Andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08
(“Emissora”), nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e
auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de

Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emissao.

S&o Paulo, 19 de novembro de 2020.

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Coordenador Lider

DocuSigned by: DocuSigned by:
tides Mudowis kawassaki

Signed By: SERGIO CARBONE:02260438865 Assinado por: HIDEO ANTONIO KAWASSAKI:04275029852

D CPF: 02260438865 O CPF: 04275029852
Signing Time: 11/19/2020 | 1:27:26 PM PST Data/Hora da Assinatura: 11/19/2020 | 1:29:56 PM PST
| 1cBo= | 1gBo=
B e s Hided AT REWAERe 0o

CPF: 022.604.388-65 CPF:042.750.298-52
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Joaquim Floriano
466, Bloco B, conjunto 1401 — Itaim Bib, 0454-002, CNPJ sob n°® 15.227.994/0004-01, neste ato

representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de

instituicdo custodiante do /nstrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural firmado, em 31 de maio de 2019
entre BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 26° andar, conjunto
261, Sala H, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 13.220.493/0001-17 e a

Instituicdo Custodiante (“Escritura de Emissdo”), por meio do qual foi emitida a Cédula de Crédito

Imobilidrio identificada nesta declaracdo (“CCl"), DECLARA, para os fins do paragrafo unico do
artigo 23 da Lei n® 10.931/2004, que lhe foi entregue para custddia a Escritura de Emissédo de CCl
e que a CCl se encontra devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
1422 Série da 42 Emissdo (“CRI" e "Emissao”, respectivamente) da ISEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapua, n®
1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.769.451/0001-08 ("Emissora”), sendo que os CRI foram lastreados pela CCl por meio do Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emissao, firmado entre a Emissora e a Instituicdo
Custodiante (na qualidade de agente fiduciario) em 31 de maio de 2019 (“Termo de
Securitizagdo”), tendo sido instituido o regime fiducidrio pela Emissora, no Termo de
Securitizagdo, sobre a CCl e os créditos imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n°
9.514/1997, regime fiduciario este ora registrado nesta instituicdo custodiante, que declara, ainda,
que o Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissdo, por meio da qual a CCl fol emitida,
encontram-se, respectivamente, registrados e custodiados nesta instituicdo custodiante, nos

termos do artigo 18, § 4° e paragrafo Unico do artigo 23, da Lei n® 10.931/2004.

S&o Paulo, 19 de novembro de 2020.

DocuSigned by:

Matleus Gomes Faria

Assinado por: MATHEUS GOMES FARIA:05813311769
U CPF: 05813311769
Data/Hora da Assinatura: 11/19/2020 | 1:17:24 PM PST
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MOBILIARIOS LTDA.
Instituicdo Custodiante
Matheus Gomes Faria
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ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita
no CNPJ/ME sob 0 n®08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
1422 Série da sua 42 Emissdo (“CRI" e "Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta
publica de distribuicao, nos termos da Instru¢cdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, em que a BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A. instituicdo financeira
autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 26° andar, conjunto 261, Sala H, Itaim Bibi, CEP 04538-
133, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider”) e a SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP)J

sob o n° 15.227.994/0004-01("Agente Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos, que

verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia
de vicios da operagéo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de

Créditos Imobiliarios da Emissao.

Séo Paulo, 19 de novembro de 2020.

DocuSigned by: DocuSigned by:
fhﬁm Efftivgy Matias fﬁiwio de Mays Valeute (aires
Signed By: JULIANE EFFTING MATIAS:31181898862 Signed By: EDUARDO DE MAYO VALENTE CAIRES
CPF: 31181898862 U  crr 21606450875
Signing Time: 11/19/2020 | 1:31:56 PM PST Signing Time: 11/19/2020 | 1:21:24 PM PST
G Cas
B50CB8E13C ASAAOD9701BA3196 3CE5 98D4192A1364A2531446COF
ISEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Juliane Effting Matias Nome: Eduardo de Mayo
RG: 34309220 - SSP/SP Valente Caires
CPF: 311.818.988-62 RG: 23099843 - SSP/SP
Cargo: Diretora de Operagoes CPF: 216.064.508-75

Cargo: Procurador
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com filial na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano 466, Bloco B, conjunto 1401 — Itaim Bib, 0454-002, CNPJ sob n°® 15.227.994/0004-01,

neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de

agente fiduciario da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
1422 Série da 42 Emissdo (“CRI" e “"Emissdo”, respectivamente) da ISEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapua, n®
1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.769.451/0001-08 ("Emissora”), nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 20009,
conforme alterada, em que a BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo
financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 26° andar, conjunto 261, Sala H, Itaim Bib,

CEP 04538-133, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 13.220.493/0001- 17 ("Coordenador Lider"), declara,

para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o Coordenador Lider:
(1) a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar
a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no

Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emissao.

S&o Paulo, 19 de novembro de 2020.

DocuSigned by:

Matleus Gomes Faria

Assinado por: MATHEUS GOMES FARIA:05813311769
U CPF: 05813311769
Data/Hora da Assinatura: 11/19/2020 | 1:17:25 PM PST
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1422 SERIE
DA 42 EMISSAO DA

IsecC

securitizadora

ISEC SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ n° 08.769.451/0001-08
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
| - PARTES
Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:
ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anGnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua

Tabapua, n° 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ sob o n°® 08.769.451/0001-

08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
atuando por sua filial na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, conjunto
1401 - Itaim Bibi, 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de

seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”).

(sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio denominados, conjuntamente, como “Partes” ou, individualmente, como

"Parte”)

RESOLVEM celebrar este 7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 1429 Série da 42 Emissdo da ISEC
Securitizadora S.A. ("Termo”), para vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das
1422 Série da 4@ Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro

de 1997, conforme alterada, bem como das demais legislagdes aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicoes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas que forem

estabelecidas no corpo deste Termo.

1.1.1. Além disso, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo servem apenas para conveniéncia de referéncia e
nao limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (i) os termos “inclusive”,
“incluindo”, "particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des
contidas nesta Clausula Primeira aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino

incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem
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todas as suas alteracdes, substituicdes, consolidacbes e respectivas complementa¢des, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposicOes legais serdo interpretadas como
referéncias as disposi¢cdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo
se de outra forma expressamente estabelecido neste Termo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a
itens e anexos deste Termo; e (vii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores,

representantes e cessionarios devidamente autorizados.

“Agente Fiduciario e/ou Instituicdo SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
Custodiante”: MOBILIARIOS LTDA., conforme definido no preambulo;

“Alienacdo Fiduciaria”: A alienacdo fiducidria por meio dos quais a LOGBRAS SALVADOR,

alienara fiduciariamente o Imével em garantia em favor da Emissora;

"Amortizacdo Antecipada Facultativa” Amortizagdo antecipada facultativa parcial das Debéntures, mediante o

pagamento de parcela do referido Valor de Recompra das Debéntures,
na forma do item 5.3 e demais subitens da Escritura de Emissdo de
Debéntures, sendo que deve observar o limite de 98% (noventa e oito

por cento) do saldo devedor dos CRI;

“Assembleia Geral de Titulares dos A Assembleia Geral de Titulares dos CRI, convocada e instalada nos
CRI™ termos da Clausula Dezesseis deste Termo;
"B3": A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM, instituicdo

devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacao

de servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidacao financeira;

"Banco Liguidante”: BANCO BRADESCO S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de

Osasco, Estado de Sdo Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila
Yara, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 60.746.948/0001-12, responsavel

pelas liquidacdes financeiras dos CRI;

"Boletim de Subscricdo™ O boletim de subscricdo por meio do qual os Investidores

subscreverdo os CRI;

“Boletins de Subscricdo Debéntures”:  Os boletins de subscricdo das debéntures por meio do qual a Emissora

subscreveu as Debéntures e tornou-se titular dos Créditos Imobiliarios;
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"CCl™ A Cédula de Crédito Imobilidrio integral emitidas pela Emissora sob a
forma escritural, sem garantia real imobilidria, representando a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, nos termos da Escritura de

Emissao;

"Cessdo __ Fiducidria _de  Direitos A cessdo e promessa de cessdo fiduciaria dos Direitos Creditoérios,

Creditérios™ constituida por meio dos Contratos de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios;
"CETIP21": CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e

operacionalizado pela B3;

“Conta Centralizadora™: Conta corrente n° 3187-9, agéncia n° 3395-2, do Banco Bradesco S.A,

de titularidade da Emissora;

"Contas de Livre Movimentacao”: Contas corrente a ser indicada pela Devedora oportunamente;

4

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria™ Os /Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiducidria de Imdoveis em

Garantia e Outras Avengas, firmados nesta data, entre a LOGBRAS
SALVADOR e a Emissora, mediante o qual os Imovel sera alienado
fiduciariamente em favor da Emissora, em garantia do cumprimento

das Obrigagdes Garantidas;

“Contrato de Cesséo Fiduciaria de A LOGBRAS SALVADOR Constituird em favor da Securitizadora a cessao

Direitos Creditérios”: fiduciaria dos direitos creditérios decorrentes do contrato de locacdo

comercial do Imével, formalizado pela Emissora, na qualidade de
locadora, com a BRF S.A, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
01.838.723/0001-27, na qualidade de locataria (“Direitos Creditérios”),

nos termos do “/nstrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avengas', entre a Emissora, na
qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, conforme minuta de

constante do Anexo VI a presente Escritura de Emisséao;

Os referidos Direitos Creditérios encontram-se cedidos fiduciariamente

em garantia dos CRI TRX (“"Cesséo Fiduciaria TRX"). A Cessao Fiduciaria
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de Direitos Creditorios devera ser constituida, mediante assinatura pela
LOGBRAS SALVADOR e pela Securitizadora, ap6s a baixa da Cessdo
Fiduciaria TRX, e registrada em cartério de registro de titulos e
documento da sede das partes, em até 10 (dez) dias Uteis a contar da

quitacao do CRI TRX e liberacao da Cessdo Fiduciaria TRX;

"Contrato de Distribuicdo™: O Intrumento Particular de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo

Publica, com Esforcos Restritos de Colocagdo, dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1427 Série da 4° Emissdo da ISEC
Securitizadora S.A, sob o Regime de Melhores Esfor¢os e de Garantia
Firme Parcial celebrado, nesta data, entre a Emissora, o Coordenador
Lider e a Devedora, para reger a forma de distribui¢do dos CRI, sob o
regime de melhores esforcos e de garantia firme parcial, nos termos da
Instrucao CVM n° 476/09;

"Contrato de Locacao™: Contrato de locagdo do Imdvel objeto locacdo para a BRF SA.,

conforme o termo celebrado em 13 de outubro de 2011, conforme
aditado em 10 de abril de 2012, 10 de maio de 2013, 24 de novembro
de 2015, e 03 de abril de 2020, razédo pela qual, apds a celebragdo do
respectivo contrato de locacdo, o presente instrumento sera aditado
para que conste a referida condicdo e a declaragdo da Fiduciaria no
sentido de se obrigar a respeita-lo e a fazer com que sejam preservados
em todos os seus termos mesmo em caso de excussao da garantia

fiduciarias cada um dos Devedores Locacdo Comercial;

"Coordenador Lider": BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., acima qualificado;

"Créditos Imobiliarios”: Os créditos imobiliarios decorrentes da Debénture, que compreendem

a obrigacdo de pagamento pela Devedora do Valor de Principal
atualizado pela atualizacdo monetaria, dos juros remuneratérios, bem
como de todos e quaisquer outros direitos creditérios devido pela
Devedora por forca da Escritura de Emissdo de Debéntures, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos termos

da Escritura de Emissdo de Debéntures;
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"CRI": Os certificados de recebiveis imobiliarios da 1422 série da 42 emissado
da Emissora, com lastro nos Créditos Imobilidrios, por meio da
formalizacao deste Termo, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n°
9.514/1997;

"CRI em Circulacado”: Para fins de constitui¢do de quérum, sdo todos os CRI em circulagdo no

mercado, excluidos aqueles que a Emissora e a Devedora possuirem,
ou que sejam de propriedade de seus controladores, ou de qualquer
de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, bem como

dos respectivos administradores;

"CVM": Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Aniversario”: Conforme disposto no Anexo | ao presente Termo;

"Data de Emissdo”: O dia 19 de novembro de 2020;

"Data de Pagamento”: Conforme disposto no Anexo | ao presente Termo;

"Data de Referéncia”: Cada uma das datas dispostas no Anexo | ao presente Termo;

“Data de Vencimento Final": 15 de dezembro de 2027;

"Debéntures”: Cada uma das 144.582 (cento e quarenta e quatro mil e quinhentos e

oitenta e duas) debéntures da primeira emissdo, série Unica emitidas

pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

“Debenturista”: A ISEC SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;

“Despesas Iniciais” Sdo as despesas iniciais previstas nos Anexos VI da Escritura de Emissao

de Debéntures;
"Devedora™ N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participagoes S.A. sociedade por

acoes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua

Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n.° 1.098, ¢j 64, Itaim Bibi, CEP
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04542-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ")
sob o n° 38.261.548/0001-68;

“Devedor Locagdo Comercial”™: Contrato de locacdo do Imodvel objeto locacdo para a BRF S.A. da

matricula n® 15.040 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Salvador;

“Dia(s) Util(eis)": Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil. Para efeitos de prorrogagao
de prazo, serdo prorrogados para o dia util subsequente quando os
pagamentos coincidirem com sdbado, domingo, feriado declarado
nacional, feriados no municipio de Sdo Paulo ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou nao funcionar o
mercado financeiro na sede da Devedora, ressalvados os casos em que
o pagamento deva ser realizado através da B3, onde somente serdo
prorrogados se coincidirem com sabado, domingo ou feriado

declarado nacional;

“Direitos Creditorios”: A totalidade das parcelas do Contrato de Locacdo devidas pela

Devedor da Locacdo Comercial a LOGBRAS SALVADOR, incluindo

todos e quaisquer outros valores devidos pelos Devedores Locacao
Comercial por forca dos Contratos de Locacao, incluindo a totalidade
dos respectivos acessérios, tais como atualizacdo monetéria, encargos
moratorios, multas, penalidades, indeniza¢bes e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Locagdo, bem como os
direitos creditérios decorrentes das futuras locagdes dos respectivos

imoveis;

"Documentos da Operacao”: Quando mencionados em conjunto: (i) a Escritura de Emissdo de

Debéntures; (i) o Boletins de Subscricdo Debéntures; (iii) a Cessao
Fiduciaria Locacao; (iv) a Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (v) a Escritura
de Emissdo de CCl; (vi) o presente Termo de Securitizacdo; (vii) o
Boletim de Subscricdo dos CRI; (viii) o Contrato de Distribuicdo; e (ix)
os respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou

venham a integrar a presente operacao e que venham a ser celebrados

“Emissdo”: A presente 1422 Série da 4° Emissdao de CRI da Emissora;
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"Escritura de Emissdo de CCl":

"Escritura de Emissdo de Debéntures"”:

“Escriturador”:

"Eventos de Vencimento Antecipado”:

Os /Instrumentos Particulares de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidgrio Integral sem Garantia Real Imobiliagria sob a Forma
Escritural celebrados, nesta data, entre a Emissora, a Instituicdo

Custodiante e a Devedora, mediante os quais a Emissora emitiu a CCl;

O “Instrumento Particular de Escritura da 77 Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢ées, Quirografaria a ser convolada em
Garantia Real em Série Unica, para Colocacdo Privada, da N.S.B.S.P.E.
Empreendimentos e Participacoes S.A..", celebrado entre a Devedora,
na qualidade de emissora das Debéntures, e a Emissora, na qualidade
de debenturista, em 19 de novembro de 2020, conforme aditada de

tempos em tempos;

BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Osasco, Estado de Sao Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.746.948/0001-12, instituicdo

responsavel pela escrituragdo dos CRI;

Sdo os eventos previstos no item 6.1 da Escritura de Emissdo de
Debéntures e abaixo transcritos, que, quando ocorridos podem ensejar
a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos Créditos Imobilidrios, observada a necessidade
de deliberacao dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral de
Titulares dos CRI, observados o quérum e os procedimentos previstos

neste Termo:

Vencimento Antecipado Automatico

(a) ndo cumprimento, pela Devedora, de quaisquer obrigacdes
pecuniarias assumidas nesta Escritura, que ndo tenham sido sanadas no prazo

de 1 (um) dia util;
(b) transformacao do tipo societario da Devedora, de sociedade anonima

para sociedade limitada (ou qualquer outro tipo de sociedade), nos termos
dos artigos 220 e 221, e sem prejuizo do disposto no artigo 222, todos da Lei
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das Sociedades por Acdes, ressalvada a possibilidade de incorporacdo da
Devedora pela LOGBRAS SALVADOR;

Vencimento Antecipado Nao Automatico

(c) caso a Alienacdo Fiduciaria de Imével ndo seja constituida, mediante
seu registro na matricula do Imoével, em até 60 (sessenta) dias corridos a
contar de sua prenotagdo no Cartério de Registro de Imdveis competente,
prorrogavel automaticamente por até dois periodos de 30 (trinta) dias
corridos caso a Devedora comprove que esteja cumprindo diligentemente
com todas as exigéncias feitas pelo Cartorio de Registro de Imoveis

competente e que nao houve a baixa da prenotacao;

(d) ndo cumprimento, pela Devedora, de quaisquer obriga¢des ndo
pecuniarias assumidas nesta Escritura e/ou nos Documentos da Oferta, que
nao tenham sido sanadas no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da data
de recebimento, pela Devedora, de notificacdo informando-lhe acerca do

referido descumprimento;

(e) resolucdo de qualquer dos Contratos de Alienacdo Fiduciadria de
Imovel ou caso qualquer Alienacdo Fiduciaria seja anulada, ou, ainda, se por
qualquer forma, da Alienagdo Fiduciaria venha a ter sua vigéncia ou efeitos
extintos ou materialmente limitados antes do pagamento integral das
Obrigacbes Garantidas, seja por nulidade, anulagdo, resilicdo, rescisao,
denuncia, distrato ou por qualquer outra razdo, exceto caso seja substituida
ou complementada, mediante aprovagdo da Securitizadora, em observancia

prévia a deliberacdo da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI;

(f) nao formalizacdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria apds a baixa da
Cessdo Fiduciaria TRX, e registrada em cartério de registro de titulos e
documento da sede das partes, em até 10 (dez) dias Uteis a contar da quitacao
do CRI TRX e liberacdo da Cessdo Fiduciaria TRX;
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(9) falta de pagamento, na respectiva data de vencimento, pela
Devedora ou por qualquer sociedade controlada diretamente pela Devedora,
de quaisquer dividas em valor individual ou agregado superior a R$

25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais);

(h) vencimento antecipado de quaisquer obrigacbes financeiras da
Devedora ou de seus controladores, conforme aplicavel, ou de suas
sociedades diretamente controladas, em valor individual ou agregado

superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhGes de reais);

© protesto de titulos contra a Devedora ou seus controladores,
conforme aplicavel, ou suas sociedades diretamente controladas em valor
individual ou agregado superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milh&es de
reais), desde que o efeito de referido protesto ndo seja suspenso no prazo

legal;

)} nado cumprimento de decisdo judicial transitada em julgado contra a
Devedora, que comprovadamente possam implicar em risco de crédito ou de
pagamento das Obrigacdes Garantidas, em valor individual ou agregado

superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhGes de reais);

(k) se a Devedora incorrer em qualquer uma das causas previstas nos

artigos 333 e 1425 do Codigo Civil;

] se a Devedora tiver, direta ou indiretamente, o seu controle acionario
cedido, transferido ou por qualquer forma alienado ou alterado, excetuadas
as operagdes realizadas com empresas do mesmo grupo econdmico, ou seja,

as sociedades controladas e/ou coligadas a Devedora;

(m) caso a Devedora sofra qualquer operacdo de transformacao,
incorporagao, fusdo ou cisdo, ressalvada a possibilidade de incorporagdo da

Devedora pela LOGBRAS SALVADOR;
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(n) ocorréncia de qualquer medida judicial ou extrajudicial de constri¢do
de bens ou direitos, tais como arresto, sequestro, embargo, interdi¢do ou
penhora de bens da Devedora cujo valor, individual ou agregado, seja igual

ou superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais);

(0) alteracdo do objeto social da Devedora que modifique as atividades
relacionadas as atualmente praticadas, excetuando a inclusdo de atividades

que nao prejudique as atividades atuais desenvolvidas pela Devedora;

(p) ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das
autorizacoes e licengas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou por qualquer de
suas controladas que atrapalhe ou impeca o continuo uso e/ou
funcionamento do Imodvel, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a
contar da data de tal ndo renovacao, cancelamento, revogacdo ou suspensdo
a Devedora comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a
regular continuidade das atividades da Devedora em relacdo ao Imével até a

renovacgao ou obtengdo da referida licenga ou autorizagao;

Q) caso o Imoével ndo seja mantido em perfeito estado de conservacéo,
seguranca e habitabilidade, e/ou caso sejam realizadas, sem o prévio e
expresso consentimento dos Titulares dos CRI, obras de demolicao, alteracao
ou acréscimo, do Imével, que implique em reducdo de area bruta locavel

superior a 5% (cinco por cento);

(r se falsidade, incorrecado, omissao ou incompletude nesta Escritura ou

nos documentos da oferta;

(s) se a Devedora ajuizar pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial,

tenha a faléncia requerida ou, por qualquer motivo, encerre suas atividades;
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"Fundo de Despesas”:

"Fundo de Reserva”:

“"Garantias”:

(t) se, sem O expresso e prévio consentimento da Securitizadora,
mediante aprovacdo dos titulares dos CRI em sede de Assembleia Geral de
Titulares dos CRI, ocorrer a transferéncia a terceiros dos direitos e obrigacdes

da Devedora, previstos nesta Escritura;

(u) questionamento judicial, pela Devedora ou por qualquer parte

relacionada a esta, de qualquer disposicdo desta Escritura;

(v) efetivacdo de desapropriacdo, de confisco ou de qualquer outro ato
de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo, que exproprie
ou afete Imdvel e/ou a posse, direta ou indireta, da Devedora sobre o Imével,
desde que a referida garantia ndo seja reforcada nos termos do Contrato de

Alienacao Fiduciaria de Imovel;

(w) se, sem O expresso consentimento da Securitizadora, mediante
aprovacao dos titulares dos CRI em sede de Assembleia Geral de Titulares dos
CRI, ocorrer alienacédo, cessdo, doagdo ou transferéncia, por qualquer meio,
de bens, ativos ou direitos de propriedade da Devedora que cause uma
redugdo igual ou superior a 30% (trinta por cento) de seu patriménio liquido
apurado nesta data, excetuada a transferéncia dos recursos oriundos da
presente Emissdo em cumprimento da Destina¢do dos Recursos prevista no

item 3.5. acima; ou

(x) se a Devedora iniciar processo de dissolu¢do e/ou liquidacao.

Fundo de despesas a ser constituido nos termos do item 5.10 deste

Termo de Securitizacao;

Fundo de reserva a ser constituido nos termos do item 5.7 deste Termo

de Securitizacao;

A Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, a Cessao Fiducidria de Direitos
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Creditérios, o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas quando

referidos em conjunto;

“Imdvel”: O imovel localizado na Rodovia BR-324, n° 13.750, GL, Palestina, Cidade
de Salvador, Estado da Bahia, objeto da matricula n° 15.040 do 2° Oficio

do Registro de Iméveis de Salvador;

“Instrucao CVM n° 583/16™ Instrugdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme em
vigor;

"Instrucdo CVM n° 400/03": Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n° 476/09": Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada;

“Instrucdo CVM n° 539/14™ Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada;

“Investidores” ou “Titulares dos CRI":  Os detentores dos CRI;

"Investimentos Permitidos”: Instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco

e liquidez diéria, de emissdo de instituicdes financeiras de primeira
linha, tais como titulos publicos, titulos e valores mobilidrios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de instituicGes
financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa classificados

como DI, administrados por instituicdes financeiras de primeira linha;

"IPCA/IBGE": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, publicado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Lei n® 9.514/97": Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que

regula o Sistema de Financiamento Imobiliario;
“Lein® 10.931/04" Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispde

sobre a afetacdo de incorporagdes imobiliarias, letras de crédito

imobiliario, cédula de crédito imobiliario, cédula de credito bancario,
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altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis 4.591, de 16
de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10

de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

“Lein® 11.101/05" Lein®11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada, que regula
a recuperacao judicial, a extrajudicial e a faléncia do empresario e da

sociedade empresaria;

“Lein® 12.431/11" Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011, conforme alterada;
“Lei das Sociedades por Acdes”: A Lei Federal n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;
“"LOGBRAS SALVADOR": LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A,

sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida das Nacbes Unidas, n® 8.501, 31° andar, inscrita no
CNPJ sob o n° 13.790.409/0001-09;

"MDA": MDA - Mobdulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e

operacionalizado pela B3;

"Obrigacdes Garantidas " em decorréncia da emissdo das Debéntures, a Devedora se obrigar,
entre outras obrigacdes, a pagar a Fiducidria, na qualidade de
debenturista todas as obriga¢des pecunidrias assumidas pela
Devedora. na Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo, mas ndo
se limitando, a obrigacdo de pagamento do Valor Nominal Unitario,
da Remunera¢do, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora por forca das Debéntures, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades e demais encargos contratuais e legais previstos
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, e obriga¢des de
amortizagdo e pagamentos dos juros conforme estabelecidos todos os
custos e despesas incorridos em relagdo a emissdo e manutencdo da
CCl e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins de
cobranca dos Créditos Imobilidrios e excussdo das Garantias, incluindo
penas convencionais, honorarios advocaticios dentro de padrdo de

mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem
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como todo e qualquer custo incorrido pela Securitizadora, pelo Agente
Fiduciario, e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizagao
do Patrimdnio Separado para arcar com tais custos nos termos do

Termo de Securitizacdo, ("Obrigacdes Garantidas");

“Patrimonio Separado”: A totalidade dos Créditos Imobiliarios, respectivos acessérios e as

Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, submetidos ao Regime
Fiduciario, que sdo destacados do patriménio da Securitizadora,
destinando-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administragdo e de obrigacdes

fiscais, conforme art. 11 da Lei 9.514/97;

"Preco de Integralizagdo™: O preco pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, conforme

estabelecido nos Boletins de Subscricdo das Debéntures, a ser pago
pela Emissora a Devedora, na forma prevista na Escritura de Emisséo

das Debéntures a titulo de integralizagdo das Debéntures;

“Regime Fiduciario": O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios e as Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, com a
consequente constituicdo do Patrimonio Separado, na forma do artigo
9° e seguintes da Lei n°® 9.514/97, até o pagamento integral dos CRI,
isentando os bens e direitos integrantes do Patriménio Separado de
agoes ou execugoes de credores da Emissora, de forma que respondam
exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos titulos a eles afetados;

"Remuneracao”: A remuneracao oriunda dos CRI, que consiste nas remuneragdes
descritas na Clausula 5.2., abaixo;

U

"Resgate Antecipado Facultativo™ Resgate antecipado facultativo das Debéntures, a qualquer tempo,

mediante o pagamento do Valor de Recompra das Debéntures na
forma do item 5.1. e demais subitens da Escritura de Emissdo de

Debéntures;

“Saldo Devedor das Debéntures”: O Valor de Principal das Debéntures, atualizado monetariamente e

acrescido da remuneracao, calculada pro rata temporis desde a data da

primeira integralizacdo dos CRI ou da ultima data de pagamento da
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remuneracao, bem como de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo das

Debéntures;

"Valor de Principal”: O valor de principal da Escritura de Emissdo de Debéntures,

correspondente a R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro
milhdes e quinhentos e oitenta e dois mil e setecentos reais e trinta e

cinco centavos).

“Valor de Recompra das Debéntures”: O valor a ser pago pela Devedora em caso de Amortizacdo Antecipada

Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo, calculado conforme item

5.1.3. da Escritura de Emissdo de Debéntures.

"Valor de Recompra dos CRI": O valor a ser considerado para a realizacdo Amortizacdo Extraordinaria

ou Resgate Antecipado Total dos CRI, a ser calculado nos termos da

item 8.1.1. deste Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA SEGUNDA - SUMARIO DA ESTRUTURA DA EMISSAO

2.1. Lastro dos CRI: Trata-se de emissdo de CRI lastreados na totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCI.
2.2. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora

mediante a celebracdo dos Boletins de Subscricdo Debéntures.

2.3. Devedor: O devedor dos Créditos Imobiliarios é a Devedora.

2.4. Origem dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios originaram-se na Escritura de Emissdo de

Debéntures, no montante total de R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos e oitenta e

dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos).

2.5. Pagamento do Preco de Integralizacdo: Nos termos estabelecidos na Escritura de Emissdo de Debéntures,

0 Preco de Integralizacdo serd pago na forma estabelecida no iten 4.9. dos Boletins de Subscricdo Debéntures
mendiante a sua integralizagdo, observadas as retenc¢des ja autorizadas paras fins de constituicdo do Fundo de

Reserva, Fundo de Complemento de Aluguel e para o pagamento das despesas da Emissao.
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2.6. Destinagdo dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagdo dos CRI serdo utilizados

pela Emissora para o pagamento do Preco de Integralizagdo, nos termos previstos no item 2.5., acima. A Devedora,
por sua vez, utilizara os referidos recursos para a aquisicdo da LOGBRAS SALVADOR, proprietaria do Imével, o que
inclui todos os custos de aquisicdo, tais como emolumentos e tributos, conforme descrito no item 3.5. da Escritura

de Emissdo de Debéntures.

2.6.1 A Devedora, se obriga a encaminhar semestralmente, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, relatério de
acompanhamento da destinacdo dos recursos, e, caso solicitado pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario,
encaminhar em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da referida solicitacdo, os respectivos contratos, notas fiscais, faturas
digitalizadas, comprovantes de pagamento, extratos bancarios e/ou demonstrativos contabeis, que permitam
esclarecer a aplicacdo dos recursos obtidos pela Devedora por meio das Debéntures, a qualquer tempo, até a

comprovagdo da aplicacdo integral dos recursos oriundos das Debéntures.

2.6.2. Na hipdtese de a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario virem a ser legal e validamente exigido(s) por
qualquer autoridade, a comprovar a destinacdo do financiamento objeto das Debéntures, a Devedora devera enviar,
obrigatoriamente, a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario, os documentos e informacdes necessarios para a
comprovagao da utilizacdo da totalidade dos recursos desembolsados pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitacdo respectiva, na medida da respectiva implementacao,

ou em prazo inferior, conforme tenha sido demandado.

2.6.3. Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, a Emissora ou do Agente Fiducidrio presumirdo que os
documentos originais ou copias de documentos eventualmente encaminhados pela Devedora ou por terceiros a
seu pedido, ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo a estes a responsabilidade por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras dos eventuais
documentos enviados pela Devedora, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contdbeis da Devedora, objeto da destinacdo dos recursos, ou ainda qualquer outro documento
que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informac¢des encaminhadas

nos termos das clausulas acima.

2.6.4. O descumprimento das obrigagdes dispostas nesta Clausula devera ser informado pelo Agente Fiduciario

a Emissora, e podera resultar no vencimento antecipado dos CRI.

CLAUSULA TERCEIRA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Objeto: Por meio deste Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos

Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos CRI objeto desta Emissdo, cujas caracteristicas sdo descritas na
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Clausula Quarta abaixo.

3.2 Autorizacdo: A presente Emissdo foi autorizada pela Ata de Reunido do Conselho de Administracdo da
Emissora realizada em 10 de janeiro de 2019, cuja ata foi arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo em
sessao de 22 de janeiro de 2019, sob 0 n® 47.719/19-9 e publicada no jornal "O Dia" nas edi¢des de 25, 26, 27 e 28

de janeiro de 2019 e no jornal "Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo" na edicdo de 25 de janeiro de 2019.

33. Vinculacdo: A Emissora declara que, por meio deste Termo, foram vinculados a esta Emissdo os Créditos
Imobilidrios, representados pela CCl, de sua titularidade, com valor total de R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e
quatro milhdes e quinhentos e oitenta e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavo na Data de Emissao,

devidamente identificados no Anexo Il a este Termo.

3.3.1 A subscricao direta dos Créditos Imobilidrios na vinculagdo dos CRI, foi realizada nos termos da Instrucao
da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 414/04").

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,

representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

@)
P

1. Emissdo: 42;

2. Série: 1422

3. Quantidade de CRI: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e dois);

4, Valor Global da Série: R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos e oitenta e

dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos);

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e quatrocentos e oitenta e quatro mil,

trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos de reais);

6. Prazo da Emissdo: 2.582 (dois mil quinhentos e oitenta e dois) dias, a contar da Data de Emissao;
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7. Atualizacdo Monetéria: Anual, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE;

8. Juros Remuneratorios: 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, capitalizados

diariamente, de forma exponencial pro-ratatemporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta)

dias, desde a data da primeira integralizacdo até o vencimento;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratérios: De acordo com a tabela constante

do Anexo | deste Termo;

10. Data de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratorios: O primeiro pagamento sera devido em 17

de janeiro de 2021 e o ultimo em 15 de dezembro de 2027;

11. Regime Fiduciério: Sim;
12. Ambiente de Distribuicdo, Negociagdo, Custodia Eletrdénica e Liquidacdo Financeira: B3 (Segmento CETIP
UTVM);

13. Data de Emisséo: 19 de novembro de 2020;

14. Data de Aniversario: Conforme disposto no Anexo | do Termo;

15. Local de Emissdo: Sao Paulo — SP;

16. Data de Vencimento Final: 15 de dezembro de 2027;

17. Taxa de Amortizacédo: Percentuais estipulados de acordo com a tabela de amortizacdao constante do

Anexo | do Termo;

18. Garantia flutuante: Nao ha;
19. Classificacdo de risco: Ndo ha.
4.2. Distribuicdo e Negocia¢do: Os CRI desta Emissao serdo depositados para distribuicdo no mercado

primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente através da B3, e para negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, sendo as

negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente através da B3.
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43. Forma: Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural. Neste sentido, para todos os fins de direito,
a titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3 e, adicionalmente, os extratos emitidos pelo Escriturador com base

nas informacdes prestadas pela B3.

44. Prorrogacdo de Prazos: Considerar-se-do prorrogados, até o proximo Dia Util, os prazos referentes ao

cumprimento de qualquer obrigagado pecuniaria ou ndo pecuniaria, pelas Partes, se o vencimento nao coincidir com

um Dia Util.

44.1. Sempre que necessario, os prazos de pagamento de quaisquer obrigagdes referentes aos CRI
devidas no més em questdo serdo prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, pelo
numero de dias necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora
e 0 pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI sempre decorra 1 (um) Dia Util, com excecdo do

vencimento.
442. A prorrogacgao prevista no subitem 4.4.1., acima, se justifica em virtude da necessidade de haver um
intervalo de pelo menos 2 (dois) Dia Util entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o

pagamento de suas obrigac¢des referentes aos CRI.

45. Impontualidade no Pagamento: Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer

quantia devida aos Titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobilidrios tenham sido pagos e desde que a
impontualidade ndo seja decorrente de algum fator exdgeno que fuja ao controle da Emissora, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora, devidamente atualizados e acrescidos da respectiva remuneragao, ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificagcdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2%

(dois por cento) e (i) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més.

CLAUSULA QUINTA - DO CALCULO DA REMUNERAGCAO, DA ATUALIZACAO MONETARIA E DA
AMORTIZACAO PROGRAMADA

5.1. Atualizacdo Monetéria: O Valor Nominal Unitario dos CRI serad atualizado pela variacdo acumulada do

IPCA/IBGE, aplicado anualmente, na Data de Atualizagdo, que serd a Data de Aniversario do més de marco de cada

ano, calculada da seguinte forma: (“Valor Nominal Unitario Atualizado”):

5Da = 5Db x C, gnde:
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SDa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

SDb = Valor Nominal Unitario, na data da primeira integralizagdo, ou saldo do Valor Nominal Unitario apds
incorporagdo dos juros, atualizacdo ou amortizacao, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator resultante da variacdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado e aplicado anualmente, da seguinte forma:

oo (kY
_(le_l) nae:

Nik = Numero indice do IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior ao més da Data de Atualizagdo. Para
fins de exemplificacdo, considerando o més de marco como a Data de Atualizacdo, serd utilizado o IPCA/IBGE

divulgado no més de fevereiro, referente ao més de janeiro.
Nlk.1 = NUmero indice do IPCA/IBGE utilizado na ultima Data de Atualizacdo. Execepcionalmente, para a primeira
Data de Atualizacdo serd o numero indice do IPCA/IBGE divulgado no més de novembro de 2020 referente ao més
de outubro de 2020.

5.1.1. A aplicagdo do IPCA/IBGE observara o disposto abaixo:

a) A Atualizacdo Monetaria tera inicio na Data de Aniversario do més de dezembro de 2020;

b) Para os fins da presente Escritura: (i) “Data de Aniversario” corresponde ao dia 15 de cada més; (ii)“Data(s)

de Pagamento” correspondem aos dias informados no cronograma de pagamentos constante do Anexo

| desta Escritura; (iii) “Data de Atualizacdo” corresponde a Data de Aniversario do més de marco de cada

ano; e (iv) "Data da Primeira Integralizacdo dos CRI" corresponde a data em que ocorrer a primeira

integralizacdo das Debéntures;

¢) naimpossibilidade de utilizacdo do IPCA/IBGE, as Partes utilizardo o IGP-M/FGV e, na falta desse ultimo,
outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem
a inflagdo do periodo. Este novo indice sera definido de comum acordo entre a Emissora e a Devedora e

devera ser ratificado pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRI (“Novo indice");
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d) caso na Data de Atualizacdo o indice do IPCA/IBGE ou o Novo indice ndo seja publicado ou ndo
esteja disponivel por algum motivo, devera ser utilizado a variacdo dos 12 (doze) ultimos indices publicados

e disponiveis divulgada pelo IBGE;

e) tanto o IPCA/IBGE, o Novo indice e os eventuais outros indices deverdo ser utilizados considerando

idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgdo responsavel por seu calculo;

f) se sobrevier legislacdo permitindo a correcdo monetaria em periodicidade inferior a anual, seré
automaticamente adotada a menor periodicidade legalmente admitida desde que néo inferior a trimestral,
a partir do inicio de vigéncia da legislacdo autorizativa; e

9) o fator “C" sera acumulado mensalmente pelo critério de dias corridos existentes entre as Datas de

Pagamento dos CRI em cada més.

5.2. Célculo da Remuneracdo: A Remuneracdo serd composta pelos Juros Remuneratérios, capitalizados

diariamente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias,

desde a data da primeira integralizacdo até o vencimento, sendo calculado de acordo com a férmula abaixo:

J = SDa x (Fator de Juros — 1), onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados na data do calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;
Sda = Conforme subitem 5.1. acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado

conforme abaixo:

dcp
30 |Jdct

F d —i 1 20
t =
atordeJuros (100 + )

i = 5,500000000.
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dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior e a Data de Aniversario atual. Para fins de
calculo do dcp da primeira Data de Aniversario, serd considerado o niUmero de dias corridos entre a data da primeira

integralizacdo e a Data de Aniversario atual acrescido do prémio de 2 (dois) dias.
dct = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario mensal anterior, conforme o caso e a proxima Data de
Aniversario. Exclusivamente para a primeira Data de Aniversario mensal, qual seja, o dia 15 de dezembro de 2020,

considera-se dct como sendo 30 (trinta) dias.

5.3. Amortizacdo Mensal: O Valor Nominal Unitario dos CRI serd amortizado mensalmente, nas datas estipuladas

no Anexo | ao presente Termo.

5.3.1. O célculo da parcela de amortizacdo mensal do Valor Nominal Unitario dos CRI sera realizado de

acordo com a seguinte férmula:
AMi =|SDax (1=)] onde:

Ami = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.
Sda = Conforme definido no item 5.1 acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com

tabela do Anexo |

5.3.2. A tabela de amortizacdo, inicialmente, serd aquela constante do Anexo | deste Termo e podera ser

alterada pela Emissora para refletir eventuais altera¢gdes nos fluxos de amortizacdo dos CRI.

5.3.3. Em caso de alteracdo da tabela de amortizacdo, a Emissora devera disponibilizar a B3 e ao Agente
Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletronico, na forma prevista neste

Termo, observado o disposto na clausula 8.1.3. abaixo.

5.3.4. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacdes
referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que nio seja
um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. Além disso, obrigatoriamente sera
considerado 1 dia Util entre o recebimento dos pagamentos das Debéntures e o pagamento dos CRI.

5.3.5. Saldo Devedor: O saldo devedor dos CRI sera calculado com base na seguinte formula:
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54.

n dcPpro rata

PMT; % C | {Telirerata
SDC = Z—" x[(1+i)ﬁ] “Fprovat

mx*30

i=1 (1+1i)360

onde:

SDC = Valor de saldo devedor dos CRI, na data de calculo;
PMTL = i-ésimo valor das parcelas mensais de pagamento dos CRI;
i = 5,5000;

m = NUmero de meses entre a Data de Aniversario do PMTi, e a Data de Aniversario imediatamente anterior

a data de calculo;

dcppmmm = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de calculo e a data de

calculo;

dct = NUmero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de célculo e a proxima

pro rata

Data de Aniversario;

C, = Fator acumulado de atualizacdo monetaria na Data de Atualizacdo imediatamente anterior para os
PMTi anteriores a préxima Data de Atualizagdo, e para os PMTi devidos a partir da préoxima Data de
Atualizacao, inclusive, é o fator acumulado de atualizacdo monetaria na data de apuracao do saldo devedor

das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os

procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estejam custodiados eletronicamente na B3. Caso por qualquer

razdo, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora

deixard, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipdtese, a partir

da referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de encargos moratérios e/ou remuneragdo sobre o valor

colocado a disposicao do Titular dos CRI na sede da Emissora.

5.5.

Prioridade de Pagamentos: Os Créditos Imobilidrios observardo a seguinte ordem de prioridade nos
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pagamentos, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apdés o cumprimento do

item anterior:

a) Despesas do Patriménio Separado incorridas e ndo pagas até a data da amortizagdo mensal;
b) Encargos Moratorios eventualmente incorridos;
c) Pagamento da Remuneragdo dos CRI:
(i) Juros capitalizados em meses anteriores e ndo pagos; e
(ii) Juros vincendos no respectivo més de pagamento
d) Pagamento da Amortizacdo de Principal dos CRI, conforme tabela vigente, e encargos moratérios

eventualmente incorridos;

5.6. Regime Fiduciario: Serd instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula

Nona abaixo.

CLAUSULA SEXTA - FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

6.1. Distribuicdo dos CRI: Nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a oferta dos CRI estd automaticamente

dispensada de registro perante a CVM, entretanto, devera ser registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais ("TANBIMA"), exclusivamente para fins informativos a base de dados da ANBIMA,
nos termos do Paragrafo 1°, inciso |, e do Paragrafo 2°, todos do artigo 1° do Codigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios, de 30 de janeiro de
2014 ("Codigo ANBIMA"), com base nas diretrizes expedidas pela Deliberacdo n° 5 de 31 de julho de 2015.

6.1.1. A presente Emissdo é destinada apenas a investidores profissionais, conforme definidos nos termos

do artigo 9°-A da Instru¢do CVM n° 539/14 ("Investidores Profissionais”).
6.1.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM n° 476/09, os CRI desta Emissdo serdo ofertados a,

no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50

(cinquenta) Investidores Profissionais.
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6.1.3. Os CRI desta Emissao serao subscritos e integralizados a vista, no ato da subscricdo, pelos Investidores
Profissionais, pelo Valor Nominal Unitario acrescido da atualizagdo monetéaria e da Remuneracao a partir
da data da primeira integralizacdo, sendo admitido, inclusive, 4gio ou desagio no momento da sua
subscricdo e integralizacdo, desde que aplicados em igualdade de condicdes a todos os investidores
devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da subscricdo, fornecer, por escrito, declaracdo nos

moldes constantes do Boletim de Subscricdo, atestando que estdo cientes de que:

a) a oferta dos CRI néo foi registrada na CVM; e

b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restri¢cdes de negociacdo previstas na Instru¢do CVM n° 476/09.

6.1.3.1. A integralizacdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista.

6.1.4. Serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI objeto da oferta, na forma prevista no artigo 5°-A da

Instrucdo CVM 476/09 ("Distribuicdo Parcial’), podendo a oferta dos CRI ser encerrada, caso sejam
subscritos e integralizados CRI no valor minimo de R$ 35.000.169,54 (trinta e cinco milhdes e cento e

sessenta e nove reais e cinquenta e quatro centavos) (“Colocacdo Minima").

6.1.5.1. Os Investidores poderdo, no ato de aceitacdo da oferta, nos termos da regulamentacdo
aplicavel, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI originalmente
ofertados; ou (ii) de quantidade minima de CRI maior que a equivalente a Colocacdo Minima,
definida conforme critério dos préprios Investidores. No caso do inciso (i) acima, o Investidor
devera, no momento da aceitagdo da oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista,
pretende receber (1) a totalidade dos CRI subscritos; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o niumero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de CRI originalmente
ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a

totalidade dos CRI subscritas.

6.1.5.2. Os Investidores que condicionarem a subscri¢do e integralizacdo dos CRI, nos termos do
artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, a distribuicdo (i) da totalidade dos CRI originalmente ofertadas,
ou (i) obervada a Colocacdo Minima, de uma propor¢do ou quantidade minima dos CRI
originalmente ofertados, definida ao seu critério, caso tais condi¢des ndo sejam observadas, terdo
os valores antecipados a titulo de integralizagdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria,
acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicagdes realizadas, e com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados

da data do protocolo do comunicado de encerramento da oferta junto a CVM, observado que o
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comprovante de transferéncia dos recursos devolvidos servird como recibo de quitacado relativo aos

valores restituidos.

6.1.5.3. Caso tenham sido subscritos CRI que correspondam a Colocacdo Minima, mas nao
correspondentes a totalidade dos CRI ofertados, somente os CRI que ndo forem efetivamente
subscritos e integralizados deverdo ser cancelados e os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos sem juros ou corre¢do monetaria, acrescido do rendimento liquido
decorrente das aplicagdes realizadas, e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data do protocolo do comunicado
de encerramento da oferta junto a CVM, observado que o comprovante de transferéncia dos
recursos devolvidos servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, mantida a

oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo dos CRI.

6.1.5.4. Caso a Colocagdo Minima ndo seja atingida, a oferta sera cancelada e os valores até entéo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, acrescido do
rendimento liquido decorrente das aplicacbes realizadas, e com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data do protocolo do
comunicado de encerramento da oferta junto a CVM, observado que o comprovante de
transferéncia dos recursos devolvidos servird como recibo de quitagdo relativo aos valores

restituidos.

6.1.4. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrugdo CVM n° 476/09, o inicio da oferta dos CRI sera
informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a

potenciais investidores, nos termos do Contrato de Distribuicao.

6.1.5. A distribuigdo publica dos CRI serd encerrada quando da subscricdo e integralizacdo da totalidade
dos CRI, ou a exclusivo critério do Coordenador Lider e da Emissora (em conjunto) , desde que observada

a Colocacdo Minima, o que ocorrer primeiro, nos termos do Contrato de Distribuicao.

6.1.6. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476/09, o encerramento da oferta dos CRI
deverd ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores, exceto se outra forma vier a ser definida pela CVM, e conter as informacgdes
indicadas no Anexo 8 da Instrucao CVM n° 476/09.

6.1.7. Caso a oferta publica dos CRI ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu inicio, o
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Coordenador Lider deverd realizar a comunicacdo prevista no subitem 6.1.6 acima, com os dados

disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o seu encerramento.

6.1.8. Os CRI somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois
de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscri¢do ou aquisicao dos CRI pelo respectivo
investidor, conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instru¢do CVM n° 476, condicionado a observancia do

cumprimento, pela Emissora, das obrigagdes constantes no artigo 17 de Instrucdo CVM n° 476.

6.1.9. Os CRI somente poderdo ser negociados entre Investidores Profissionais, a menos que a Emissora
obtenha o registro de oferta publica dos CRI perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei n°
6.385/76 e da Instrucdo CVM n°® 400/03 e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

6.2. Regime de Distribuicdo: Observadas as condi¢des precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, o

Coordenador Lider realizara a distribuicdo dos CRI aos investidores sob o regime esforgos restritos de colocacéo, e

de melhores esforcos e de garantia firme parcial de subscrigdo e liquidacao.

6.2.1. Enquanto o compromisso de prestar garantia firme parcial de colocagdo permanecer vigente, o
Coordenador Lider sera responsavel pela subscri¢do e integralizacdo do montante correspondente a até
100% (cem por cento) dos CRI ndo colocados junto aos investidores, limitado ao valor maximo para
subscrigdo e integralizacdo dos CRI de até R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), observado o

disposto nos itens 6.2.2 e 6.3, abaixo.

6.2.2. Observado o item 6.2., acima, 0 compromisso de prestar garantia firme parcial serd exercido desde
que: (i) cumpridas as condi¢des precedentes indicadas na cladusula quarta do Contrato de Distribuicao; (ii)
ndo sejam subscritos e liquidados os CRI por Investidores Profissionais; (ii) o prazo de vigéncia do
compromisso de exercer a garantia firme parcial, conforme previsto no item 6.3., abaixo, esteja vigente; e

(iv) seja respeitado o prazo de colocagdo, conforme previsto no item 6.1.7., acima.

6.3. Vigéncia da Garantia Firme Parcial: O compromisso de prestar garantia firme parcial pelo Coordenador Lider

permanecera valido por 180 (cento e oitenta) dias contados da data de assinatura do Contrato de Distribuicao,
podendo tal prazo ser prorrogado mediante comum acordo entre o Coordenador Lider e a Emissora, por meio de

aditamento ao Contrato de Distribuicao.

6.4. Negociacdo dos CRI Adquiridos em Virtude da Garantia Firme Parcial: O Coordenador Lider poderd, a

qualquer momento, realizar a negociacdo dos CRI adquiridos em virtude do exercicio da garantia firme parcial de
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colocagdo, nos mercados regulamentados de valores mobiliarios, nos termos do artigo 13, inciso Il, da Instrucao
CVM n° 476/09, sendo certo que: (i) o adquirente dos CRI deve observar a restricdo de negociacdo prevista no item
6.1.8., deste Termo, contada a partir do exercicio da garantia firme parcial pelo Coordenador Lider; (ii) o
Coordenador Lider é responsavel pela verificagdo do cumprimento das regras previstas nos artigos 2° e 3° da
Instrugdo CVM n® 476/09; e (iii) a negociacdo deve se dar nas mesmas condi¢des da oferta dos CRI, podendo o valor

de transferéncia ser atualizado em razdo da varia¢do do preco dos CRI.

CLAUSULA SETIMA - GARANTIAS

7.1. Garantias: As garantias sdo as seguintes:
® Alienagao Fiduciaria de Iméveis;
(1) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(iit) Fundo de Reserva; e
(iv) Fundo de Despesas;

7.2. Alienacao Fiduciaria: Para a garantia do cumprimento das Obriga¢Ses Garantidas, a LOGBRAS SALVADOR

alienarad fiduciariamente o Imovel a Emissora, nos termos da minuta do /nstrumento Particular de Alienacdo

Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado.

7.2.1. O Imbvel é objeto da Alienacdo Fiduciaria de Imével em garantia dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 62 Série da 12 Emissdo da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., cujo 6nus devera
ser baixado da matricula do imovel para que se realize o efetivo registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis

("Alienacdo Fiduciaria TRX", “CRI TRX" e “TRX" respectivamente). A desoneracgao do respectivo imoével devera

ser feita previamente ao registro da da Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, sendo que a Devedora, nos termos
do item 4.16.1.1 de cada Escritura de Debénture se comprometeu a entregar uma copia do termo de
quitacdo de cada uma dessas dividas com terceiros em 30 (trinta) dias a contar da prenotacdo de cada
Alienacéo Fiduciaria de Imoveis no Cartério de Registro de Imoéveis competente, prazo este prorrogavel nos

termos de cada Escritura de Debénture.
7.2.1.1 Uma coépia do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras
Avencas devidamente registrado no cartério de registro de iméveis devera ser encaminhada ao Agente

Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis do seu efetivo registro.

7.2.2 A Alienacao Fiduciaria devera ser constituida, mediante assinatura pela LOGBRAS SALVADOR e pela

Securitizadora do Contrato de Alienagdo Fiduciaria, apos a baixa da Alienacdo Fiduciaria TRX, e registrada
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na matricula do Imével no Cartério de Registro de Imdveis competente, conforme o caso, em até 30 (trinta)
dias corridos a contar da averbacdo da baixa da Alienacdo Fiduciaria TRX, prorrogavel automaticamente
por até dois periodos consecutivos de 30 (trinta) dias corridos caso a Devedora comprove que esteja
cumprindo diligentemente com todas as exigéncias feitas pelo Cartério de Registro de Imdveis competente

e que nao houve a baixa da prenotacao.

7.3. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: A LOGBRAS SALVADOR constituira em favor da Securitizadora a

cessao fiduciaria dos direitos creditérios decorrentes do contrato de locacdo comercial do Imoével, formalizado pela
Emissora, na qualidade de locadora, com a BRF S.A,, inscrita no CNPJ sob o n® 01.838.723/0001-27, na qualidade

de locataria (“Direitos Creditérios”), nos termos do “/nstrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Credlitorios em Garantia e Outras Avengas’, entre a Emissora, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na

qualidade de fiduciaria (“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios” e “Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditérios"), conforme minuta de constante do Anexo VI a presente Escritura de Emissao.

7.3.1  Os referidos Direitos Creditérios encontram-se cedidos fiduciariamente em garantia dos CRI TRX

("Cessdo Fiduciaria TRX"). A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios devera ser constituida, mediante

assinatura pela LOGBRAS SALVADOR e pela Securitizadora, apds a baixa da Cessao Fiduciaria TRX, e
registrada em cartorio de registro de titulos e documento da sede das partes, em até 10 (dez) dias Uteis a

contar da quitacdo do CRI TRX e liberacdo da Cessdo Fiduciaria TRX.

7.3.2. Os valores depositados na Conta Centralizadora, oriundos do recebimento dos Direitos Creditérios,

serdo destinados, na ordem de pagamentos prevista na Clausula 5.5 acima.

7.3.3 Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou qualquer
inadimplemento das Obriga¢6es Garantidas, os recursos decorrentes dos Direitos Creditérios ndo serdo de
qualquer forma transferidos ou restituidos a Emissora até que ocorra a deliberacdo dos titulares dos CR],

reunidos em assembleia, a respeito da declaracdo ou ndo do vencimento antecipado das Debéntures.
7.3.4 Uma copia do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios devidamente registrado no
cartorio de registro de titulos e documento da sede das partes deverd ser encaminhada ao Agente

Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis do seu efetivo registro.

14. Fundo de Despesas: Nos termos previstos no item 4.17. e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures,

a Devedora autorizou a Emissora a reter na Conta Centralizadora, do Preco de Integralizacdo, o montante de R$

806.609,99 (oitocentos e seis mil e seiscentos e nove reais e noventa e nove centavos) ("Fundo de Despesas”), para

0 pagamento das despesas ordinarias vinculadas a emissdo dos CRI, conforme relacdo de despesas constantes do
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item 11.1. deste Termo (“Despesas Recorrentes”) e de eventuais despesas extraordinarias futuras, observadas as

disposi¢bes a seguir:

7.5.

a) Na hipotese de, a qualquer momento durante a vigéncia dos CRI, o montante de recursos existentes no
Fundo de Despesas vir a ser inferior ao montante comprovadamente necessario para garantir o pagamento
das Despesas Recorrentes, presentes e futuras, a Emissora devera notificar a Devedora para que estas
realizem o depdsito do valor correspondente a diferenga entre o saldo existente no Fundo de Despesas e
0 necessario para garantir o pagamento das despesas recorrentes, presentes e futuras, estando a Devedora
obrigadas a realizar tal depdsito no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de tal
notificacao.

b) Caso apos a quitacdo integral dos Créditos Imobilidrios e de todas e quaisquer despesas que tenham
incorrido na operacdo sobejem recursos na Conta Centralizadora, a Emissora estard obrigada a devolver
tais recursos a Devedora, liquidos de tributos.

¢) Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderao ser investidos pela Emissora em Investimentos
Permitidos.

d) Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o Patrimdnio
Separado, contabilizados sobre o Fundo de Despesas, conforme o caso. A Emissora ndo terd qualquer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos
ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento
ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo
guando referidos prejuizos, reivindicagbes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das

aplicagdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa da Emissora.

Ordem das Garantias: As Garantias, uma vez constituidas, garantem o fiel, pontual e integral cumprimento

das Obrigag¢bes Garantidas, podendo a Emissora executa-las individualmente ou em conjunto, independentemente

da ordem de nomeacao, sendo certo que a excussdo de qualquer das garantias ndo prejudicara, nem impedira a

excussdo das demais.

7.6.

Registro das Garantias: Exceto quanto ao Imével, a prenotacdo no Cartério de Registro de Imdveis das

Alienacdo Fiduciarias constituem condicdo precedente para integralizacdo das Debéntures. As Alienacdes

Fiduciarias de Imoveis deverdo ser constituidas, mediante seu registro na matricula dos respectivos Imoveis,

conforme o caso, em até 30 (trinta) dias corridos a contar de sua prenotacdo no Cartério de Registro de Imdveis

competente, prorrogavel automaticamente por até dois periodos consecutivos de 30 (trinta) dias corridos caso a

Devedora comprove que esteja cumprindo diligentemente com todas as exigéncias feitas pelo Cartério de Registro
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de Imdveis competente e que ndo houve a baixa da prenotacdo.. O risco decorrente do fato das Alienagdes
Fiduciarias de Imoveis ainda ndo estarem registradas foi devidamente descrito no fator de risco “Risco referente a
formalizacdo das Alienagdes Fiduciarias de Imdveis” abaixo. A prenotacdo no Cartério de Registro de Iméveis
competente acima referida devera ocorrer em 10 (dez) dias Uteis apos a assinatura dos respectivos Contratos de

Alienacdo Fiduciaria de Imoveis.

CLAUSULA OITAVA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

8.1. Amortizacdo Extraordindria e Resgate Antecipado Total dos CRI: A Emissora deverd promover a amortizacdo

extraordinaria parcial dos CRI, proporcionalmente a seu Valor Nominal Unitario Atualizado, e observado o limite de
98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, ou o resgate antecipado total dos

CRI ("Resgate Antecipado”), sempre que houver Amortizacdo Antecipada Facultativa, Resgate Antecipado

Facultativo, Aquisicao Facultativa, Amortizacdo Extraordinaria Compulséria ou Vencimento Antecipado.
8.1.1. Em caso de resgate antecipado dos CRI em virtude de configuracdo de um Evento de Vencimento
Antecipado, a Devedora pagara a Emissora o Valor de Recompra das Debéntures no prazo estabelecido na
Escritura de Emissdo de Debéntures, e a Emissora resgatara a totalidade dos CRI, pelo Valor de Recompra

dos CRI, desde que recebidos os recursos oriundos do pagamento do Valor de Recompra das Debéntures.

O Valor de Recompra dos CRI sera calculado conforme férmula abaixo:

n dCPpro rata

PMT; X 1 1dctyro rata
VR = Z—‘ Cn | o [(1 + i)ﬁ]d“” orata

mx*30

i=1 (1+1i)360
onde:
VR = Valor de Recompra dos CRI, na data de calculo;
PMTL = i-ésimo valor das parcelas mensais de pagamento dos CRI;
i = 5,0000;

m = Numero de meses entre a Data de Aniversario do PMTi, e a Data de Aniversario imediatamente anterior

a data de calculo;
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dcppmmm = NUmero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de calculo e a data de

calculo;

dct = NUmero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de calculo e a proxima

pro rata

Data de Aniversario;

C, = Fator acumulado de atualizacdo monetaria na Data de Atualizacdo imediatamente anterior para os
PMTi anteriores a préxima Data de Atualizagdo, e para os PMTi devidos a partir da préoxima Data de
Atualizagdo, inclusive, é o fator acumulado de atualizagdo monetaria na data de apuracdo do Valor de

Recompra dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

8.1.2. A Emissora utilizara os valores recebidos na hipdtese do subitem 8.1.1. acima para promover o resgate
antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo. Neste caso, a Emissora devera informar aos
Titulares dos CRI, com cépia ao Agente Fiduciario e a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis

da data do pagamento, comunicando o evento que ensejara o resgate antecipado.

8.1.4. Em caso de evento de Amortizacdo Antecipada Facultativa, a Emissora utilizara os valores recebidos
para promover a amortizacao parcial proporcional dos CRI vinculados ao presente Termo, observado o
limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI. Na hipotese de
Amortizacdo Extraordinadria dos CRI, se necessario, a Emissora elaborard e disponibilizard ao Agente
Fiduciario e a B3 uma nova tabela de amortizagao, recalculando o nimero e os percentuais de amortizacao
das parcelas futuras, na mesma conformidade das alteragdes que tiverem sido promovidas no cronograma
de amortizacdo dos Créditos Imobilidrios utilizados como lastro da Emissdo, sem necessidade de

aditamento ao Termo de Securitizacdao ou realizagdo de Assembleia.

8.1.5. Os recursos recebidos pela Emissora, no respectivo més de arrecadacdo dos Créditos Imobiliarios

("Més de Referéncia”), em decorréncia desses eventos, serdo utilizados pela Emissora no préoximo més,

preferencialmente na préxima data de pagamento prevista na tabela vigente, observada a Ordem de

Prioridade de Pagamentos (na forma definida no item 5.5 acima).

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO

9.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui, em carater irrevogavel e

irretratavel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios e Garantias, incluindo a Conta Centralizadora,

constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a presente Emissao de CRI.
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9.1.1. O Regime Fiduciario sera registrado na Instituicdo Custodiante, conforme previsto no paragrafo Unico
do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

9.2. Segregacdo: Os Créditos Imobiliarios, bem como as respectivas Garantias, permanecerdo separados e

segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3. Credores da Emissora: Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobilidrios e as Garantias

estdo isentos de qualquer agdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de
garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sb
responderdo pelas obriga¢des inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacdo
do artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35/2001.

94. Administracdo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrard ordinariamente o Patrimonio Separado,

promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento
das parcelas de amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessorios, inclusive mantendo o registro
contabil independente do restante de seu patriménio e elaborando e publicando as respectivas demonstragdes

financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n® 9.514/97.

9.5. Responsabilidade: A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado

em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou,

ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado, devidamente comprovado.

CLAUSULA DEZ - TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1.  Transferéncia: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora com relagdo as obriga¢des assumidas na
presente Emissdo; ou, ainda (i) qualquer uma das hipoteses previstas no item 10.2. abaixo, o Agente Fiduciario
podera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado constituido pelos Créditos
Imobilidrios e Garantias, conforme deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, e promover a liquidagado
do Patrimonio Separado, na hipdtese em que a Assembleia Geral de Titulares dos CRI venha a deliberar por tal

liquidagao.
10.2. Eventos: A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejard a convocagado da Assembleia Geral de

Titulares dos CRI para deliberacdo sobre a assun¢do da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente

Fiduciario, para liquida-lo ou ndo, conforme item 10.1. acima:
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a)

b)

Q)

d)

e)

10.3.

pedido, por parte da Emissora, de recuperagdo judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de

credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do respectivo plano;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou cancelado
ou contestado através do depdsito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n° 11.101/05 pela

Emissora, conforme o caso, no prazo legal;
decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢des ndo pecuniarias previstas neste
Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora, sendo que, nessa hipdtese, a
convocagdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberagdo sobre a liquidacdo do Patriménio
Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias,

contados da data em que a obrigacdo era devida; ou

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecunidrias previstas neste Termo,
desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora, sendo que, nessa hipdtese, a convocacdo da
Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberacdo sobre a assuncdo do Patrimdnio Separado pelo
Agente Fiduciario podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 20 (vinte)

dias corridos, contados da data em que a obrigacgdo era devida.

10.2.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente comunicada ao

Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.2.2. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos de que trata o item 10.2. acima, o Agente Fiduciario devera
convocar, no menor prazo legal e normativamente permitido,contados da data em que tomar
conhecimento do evento, Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberar sobre a liquidagdo ou nédo
do Patrimonio Separado. Tal assembleia devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar

da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocacao.

Deliberacdo Relativa ao Patrimdnio Separado: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI devera deliberar pela

liquidagdo do Patrimonio Separado, ou pela continuidade de sua administracdo por nova companhia securitizadora

de créditos imobiliarios, fixando, neste caso, a remuneracao desta Ultima, bem como as condicdes de sua viabilidade

econdmico-financeira.
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10.3.1. Na hipotese de a Assembleia Geral de Titulares dos CRI deliberar pela liquidacdo do Patriménio
Separado, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre (i) o novo administrador do Patrimdnio Separado e
as regras para sua administra¢do; ou (ii) a nomeacdo do liquidante e as formas de liquidagdo do Patrimonio

Separado.

CLAUSULA ONZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1.

Despesas da Emissdo: A Emissora fard jus, as custas do Patriménio Separado, pela administracdo do

Patriménio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI, de uma remuneracdo equivalente a R$ 2.000,00 (dois

mil reais) ao més atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na

impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser

paga no 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacio dos CRI, e as demais na mesma data

dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI.

11.2.

a)

b)

11.1.1. A remuneragdo definida no item 11.1. acima, continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia ndo sanada, remuneracao esta

que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora.

11.1.2. Os valores referidos no item 11.1. acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacdo desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSSL
(Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Emissora, nas aliquotas vigentes

na data de cada pagamento.

Despesas do Patrimdnio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado:

as despesas com a gestdo, cobranga, realizacdo, administracdo, custédia e liquidacdo dos Créditos
Imobilidrios e do Patrimonio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia

securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracao;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, o que inclui o Auditor
Independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagdo dos Créditos Imobiliarios e Garantias

integrantes do Patrimoénio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia
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Q

d)

e)

9)

11.3.

de recursos no PatrimoOnio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

as despesas com publicacdes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias, necessarias ao exercicio da
funcao de Agente Fiduciario, durante ou apds a prestacdo dos servicos, mas em razdo desta, serdo pagas

pela Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente por ela;

os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou
gue tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a
representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os CRI e/ou sobre

os Créditos Imobiliarios e as Garantias;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz,
resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigagdes ou despesas: (i)
forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial final proferida

pelo juizo competente; ou (ii) sejam de responsabilidade do Cedente;

em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestdo e administracdo do PatrimOnio Separado, as
despesas de contratacdo do Auditor Independente e contador, necessarios para realizar a escrituragdo
contabil e elaboracdo de balanco auditado do Patrimoénio Separado, na periodicidade exigida pela
legislacdo em vigor, bem como quaisquer outras despesas exclusivamente relacionadas a administracdo

dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e do Patrimdnio Separado; e

demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste Termo.

Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao

Patrimonio Separado, nos termos da Lei n® 9.514/97, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com

as despesas mencionadas nos itens 11.1. e 11.2. acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na

proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais

pagamentos.

11.4.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos itens 11.1., 11.2. e 11.3.

acima, sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

a)

eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI ndo compreendidas na descricdo do

item 11.1. acima;
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b)

Q

todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares dos CR],
inclusive na execucdo das Garantias ja que ndo haverd a constituicdo de um fundo especifico para a

execucao das Garantias; e

tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos como

responsavel tributario.

11.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢bes previstas neste Termo, 0s recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas

ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

11.4.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b" do item 11.4. acima, as despesas a serem adiantadas
pelos titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratagdo de servi¢os de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais
taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a
serem propostos contra a Devedora, o Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar
os Créditos Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados,
desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e/ou cobranca dos créditos oriundos do Contrato de Locacdo Atipica; (d) eventuais indenizacbes, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em agdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o
caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a
remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a
remuneracdo do Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo

ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

11.5. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora em virtude de

quaisquer renegociagdes que impliquem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou na realiza¢ao

de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas nao se limitando a remuneracéo adicional, pelo trabalho de

profissionais da Emissora ou do Agente Fiducidrio dos CRI dedicados a tais atividades deverao ser arcados pelo

Cedente conforme proposta a ser apresentada.
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11.5.1 Sera devida, pelo Cedente, a Emissora, uma remuneracdo adicional equivalente a: (i) R$ 750,00
(setecentos e cinquenta reais) por hora de trabalho, em caso de necessidade de elaboracdo de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou de realizacdo de assembleias gerais extraordinarias dos Titulares dos CRI, e
(i) R$ 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) por verificacdo, em caso de verificacdo de covenants, caso
aplicavel. Esses valores serdo corrigidos a partir da Data de Emissdo e reajustados pelo IGP-M/FGV. O
montante devido a titulo de remunerac&o adicional da Emissora estara limitado a, no maximo, R$ 20.000,00
(vinte mil reais), sendo que demais custos adicionais de formalizagdo de eventuais altera¢cdes deverao ser

previamente aprovados.

CLAUSULA DOZE - RISCOS

12.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica,
entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto aos Devedores Locagdo Comercial e aos proprios CRI,
objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas
neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necesséarios

antes de tomar uma decisdo de investimento:

Direitos dos Credores da Emissora: A Emissdo tem como lastro os Créditos Imobiliarios, os quais constituem

Patrimonio Separado do patrimdénio comum da Emissora. As Leis n°® 9.514/1997 e 10.931/2004 possibilitam que os
Créditos Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, ainda nao ha
jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a
créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-
35/2001. A Medida Proviséria n°® 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Por forca da norma acima citada, os
Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do
Patrimonio Separado, poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores

destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos
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Imobiliarios, inclusive em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobilidrios venham a ser

insuficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores;

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos

Investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidacao
das Garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortiza¢des dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, caso estes
ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais

saldos aos investidores;

Riscos Financeiros: Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizagéo

no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e
passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez,
sendo que a ocorréncia de qualquer um destes eventos poderd implicar em eventuais prejuizos para os Titulares

de CRI;

A integralizacdo das Debéntures depende da implementacdo de condicdes precedentes, estabelecidas no

respectivo _boletim de subscri¢do, que podem nédo se verificar: A integralizacdo das Debéntures pela Emissora,

depende da verificacdo pela Emissora das condicdes precedentes estabelecidas no respectivo boletim de subscrigdo

das Debéntures e no Contrato de Distribuicao.

Dessa forma, a nao verificacdo total ou parcial das condicdes precedentes dentro do prazo estabelecido podera
impedir a integralizacdo e, portanto, o aperfeicoamento dos Créditos Imobilidrios, com o cancelamento da emisséo
dos CRI, sendo certo que a Emissora ndo possui meios para garantir que o investidor dos CRI encontrara opgdes de

investimento com a mesma rentabilidade e riscos que os CRI.

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a capacidade da Emissora de

honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram

vinculados aos CRI por meio deste Termo, no qual foli instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio
Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio
Separado constituido em favor dos Investidores ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacado da

Emissora.
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Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos conforme o Termo depende
do pagamento pela Devedora em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do

Patrimonio Separado de honrar suas obriga¢des no que tange ao pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, as Garantias deverdo ser executadas, e ndo
ha como assegurar que o valor a ser recebido pelos Investidores sera suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes

de recursos para satisfacdo dos interesses dos investidores.

Riscos de Inadimplemento: Os pagamentos dos CRI poderdo ser afetados pelo atraso ou auséncia de pagamento

dos Créditos Imobilidrios pela Devedora. O inadimplemento da Devedora, no que se refere a essa obrigacdo, afetara

o recebimento dos Créditos Imobilidrios, que séo o lastro para o pagamento das amortiza¢cdes dos CRI.

Baixa Liguidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil

apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos
CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Os Investidores que adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no

mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até o vencimento final.

Adicionalmente, os CRI foram emitidos no ambito da Instru¢cdo CVM n° 476/09 e, desta forma, ficardo bloqueados

para negociacdo no mercado secundario pelo prazo de 90 (noventa) dias da data de subscricdo pelos investidores.

Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou majoracdo de tributos, nova
interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operag¢des ja efetuadas,

o que inclui, mas nao se limita a, Contribuicdo Proviséria sobre Movimentagdo Financeira (CPMF);

Risco de Resgate Antecipado: Os CRI poderao estar sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de resgate

antecipado. A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos

investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI;

Riscos relacionados a auséncia de auditoria as Demonstracdes Financeiras da Devedora: A Devedora sdo

companhias fechadas e, nos termos da Capitulo XV, Secdo ll, da Lei das Sociedades por Ac¢des, ndo audita suas
demonstracdes financeiras por auditor independente, sendo elas apenas elaboradas por sua administragao,

aprovadas em sede de assembleia geral ordinaria e publicadas de acordo com as normas previstas em seu Estatuto
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Social. Desta forma, ndo é possivel afirmar se as demonstracdes financeiras da Devedora refletem a sua efetiva
situagdo patrimonial e demonstram sua capacidade de adimplir com as obrigagdes previstas na Escritura de Emissao

de Debéntures e relacionadas aos CRI.

Risco de Estrutura: A Emissdo tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes

a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacOes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo
em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situa¢des de stress, podera haver perdas por parte dos investidores

em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual;

Risco referente ao primeiro pagamento dos CRI: A operacionalizacdo da arrecadacdo dos Direitos Creditérios na

Conta Centralizadora pode ndo ocorrer em tempo habil para o primeiro pagamento de amortizacdo e Remuneracao
dos CRI, sendo certo que tal pagamento devera ser realizado diretamente com recursos da Devedora. Desta forma,
na hipotese de inadimplemento pela Devedora da obrigacdo de pagamento das primeira parcela das Debéntures,
a Emissora ndo dispora dos recursos necessarios para pagamento dos CRI na Conta Centralizadora, sendo que para
a excussdo das Garantias deverdo ser observados os procedimentos previstos nos respectivos instrumentos, o que
podera retardar o recebimento destes recursos pelos titulares dos CRI. Adicionalmente, dutante o prazo da Emisséo,
os imdveis locados podem entrar em vacancia ou atraso de pagamento dos valores das locac¢des, sendo, também,

nesta hipotese, necessario o pagamento direto com recursos da Devedora.

Insuficiéncia de Créditos Imobilidrios. Observada a Prioridade de Pagamentos, os Créditos Imobilidrios e o Fundo

de Reserva poderdo ser insuficientes para realizagdo da Amortizacdo Programada dos CRI, sendo certo que a

Emissora ndo dispora de recursos para realizar o pagamento dos CRI.

Risco de Insuficiéncia das Garantias: Possiveis variagdes no mercado imobiliario poderao, eventualmente, impactar

o valor de mercado dos Imdveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagdes de
preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas, predominante, mas ndo exclusivamente, a relacao entre a demanda
e a oferta de imoveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciagdo, obsolescéncia e adequacdo para outras
atividades diferentes daquelas exercidas pelo proprietario. Além disso, como as garantias sdo constituidas por meio
de alienagdo fiduciaria de imével, ha o risco dos Imdveis ndo serem vendidos em segundo leildo, de forma que a
propriedade consolidar-se-ia em nome dos Titulares dos CRI, ficando extinta a divida e exonerada a Devedora de

quaisquer obrigacdes de pagamento perante os Titulares dos CRI.

Risco referente a formalizacdo da Alienacdo Fiducidria de Imoveis: Nesta data, o imovel encontram-se onerados

perante terceiros, portanto, neste momento a Alienagdo Fiduciaria do Imével ainda ndo estdo constituidas, de forma
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que, na ocorréncia de um eventual inadimplemento durante a fase de constituicdo, os Investidores terdo acesso

apenas as demais garantias da operagdo, o que podera nao ser suficiente para a quitagdo da divida.

Risco em Funcao da Dispensa de Registro: A oferta dos CRI, distribuida nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09,

estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM e pela ANBIMA, de forma que as informacdes

prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pelas referidas institui¢des.

Risco da Devedora: A ocorréncia de eventos que afetem a situagcdo econdmica financeira da Devedora podera afetar

negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as suas obrigacdes estabelecidas neste Termo.

Ainda, a Devedora sdo ré em processos judiciais e administrativos nas esferas civel, tributaria, ambiental e
trabalhista, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados. Decisdes
contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais podem ocasionar atos de constricdo sobre os ativos
e/ou recursos da Devedora e afetar adversamente suas atividades, condigdo financeira e resultados operacionais

podendo, inclusive, impactar negativamente a capacidade de pagamento das Debéntures.

Risco de Sinistros nos Imoveis: A ocorréncia de catastrofes ou acidentes que impliqguem em sinistro total ou parcial

nos Imoveis representa um risco para os Investidores na medida em que a deterioragdo das edificacdes resulta em
uma deterioragdo do valor dos Imdveis e, consequentemente, um eventual prejuizo na hipotese de execucdo da

Alienacao Fiduciaria de Imovel, conforme o caso.

Riscos Relativos a Concentracdo e Pulverizacdo. Podera ocorrer situagdo em que um Unico investidor venha a

integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade dos CRI, passando tal investidor a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais investidores minoritarios. Nesta
hipotese, had possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo investidor majoritario em fungdo de seus

interesses exclusivos em detrimento dos investidores minoritarios.

Risco da N&o Realizacdo da Carteira de Ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de

créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobilidrios através da
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O
Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso
ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente ou nos demais casos
tratado na Clausula Décima, o Agente Fiducidrio deverd assumir a custédia e administracdo dos Créditos
Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia Geral de

Titulares dos CRI, os titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio
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Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obriga¢des da

Emissora perante os titulares dos CRI.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora

podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias
da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios,

principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Originacdo de Novos Negocios ou Reducdo da Demanda por CRI: A Emissora depende de originagdo de novos
negdcios de securitizagdo imobilidria, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos CRI de sua
emissdo. No que se refere a originagdo, a Emissora busca sempre identificar oportunidades de negdcios que podem
ser objeto de securitizacdo imobilidria. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de CRI. Por exemplo, alteragdes na Legislagdo Tributaria
que resulte na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicdo de CRI. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo imobiliaria atrativos para o

mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de CRI venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A Emissora possui registro de companhia aberta junto a CVM desde

02/07/2007, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissdo de CRI em 02/01/2013. A sua atuagdo como
Securitizadora de emissdes de CRI depende da manutencéo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e
das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as
companbhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes

de CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras

exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de
fontes de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em

que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua

incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo
financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de
recebivels, que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturagéo, distribuicdo e gestdo, com

vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de seus produtos. Assim, a eventual perda de
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componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de

geragao de resultado;

Né&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e

juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados
nos termos da legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse podera
haver perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para

fazer valer as disposi¢des contidas nos documentos desta operagao.

Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Determinadas

deliberacées no ambito da Assembleia Geral de Titulares dos CRI necessitam de quérum qualificado para serem
aprovados. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode ndo ser

aprovada, o que podera impactar os CRI.

Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco por agéncia de rating, razdo

pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédito assumido pelos investidores com a aquisigao
dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a ndo ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obriga¢des

pecuniarias decorrentes da Emissdo, bem como eventuais perdas de principal e juros.

Riscos Ambientais: Os Imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes
ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacéo,
uso de recursos hidricos, manuseio de produtos quimicos controlados, supressdo de vegetacdo e descarte de
residuos sélidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Imédveis pela Devedora que pode acarretar a perda de valor dos
Imoveis, e/ou (iv) eventuais condenacdes judiciais ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a
Devedora, ja em curso ou que podem vir a acontecer. A ocorréncia desses eventos pode afetar negativamente a
operagdo dos Imoveis ou, ainda, implicar em obrigacdes pecuniarias relevantes para a Devedora e impactar
negativamente na capacidade da Devedora de honrar as obrigagdes decorrentes das Debéntures, bem como na

execucao das garantias.

Riscos do escopo de auditoria: Foram abrangidas na auditoria a analise do Imovel, da LOGBRAS SALVADOR, seus

socios e antecessores na propriedade imobiliaria.
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Deste modo, existem pontos na documentagdo apresentada no ambito da auditoria juridica que podem

eventualmente ocasionar riscos a Emissdo, conforme abaixo elencado:

®)

(i)

(ii)

(iv)

V)

O imével possut "habite-ses” parciais de area inferior a area construida total. Caso o “habite-se” total
da éarea do empreendimento ndo venha a ser obtido pela LOGBRAS SALVADOR, poderd ensejar
penalidades contratuais a esta ou até impactar no exercicio da atividade da locataria no Imével com
relacdo a area sem habite-se, o que pode afetar o fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios,
podendo ensejar a rescisdo e pagamento da multa indenizatéria do contrato atipico de locagao;

Pode haver divergéncias entre o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ("AVCB") e dos demais
documentos do imével. A LOGBRAS SALVADOR informou no relatério de auditoria realizado que o
motivo da divergéncia é que o Corpo de Bombeiros ndo considera certas dreas como computaveis para
fins de AVCB. Em caso de sinistro do imével pode existir adversidades com a seguradora do imével,
podendo afetar o pagamento de prémio do seguro, impactanto negativamente as garantias vinculadas
ao CRI;

Ha pleitos do Devedor da Locagdo Comercial com relagdo ao Imével que estdo sendo negociados com
a LOGBRAS SALVADOR. Dentre os pleitos do Devedor da Locacao Comercial estdo: (i) a regularizacéo
de vazamentos de amodnia no Imoével que ocorreram no passado, localizados e reparados de forma
parcial pelo Devedor da Locacdo Comercial, cujo valor estimado para a resolugdo da questdo é de R$
16.940.000,00 (dezesseis milhdes e novecentos e quarenta mil reais), estimados pelo Devedor da
Locagdo Comercial, (i) problemas com pagamentos e prestacdo de servicos com a Dematic Sistemas e
Equipamentos de Movimentacao de Materiais Ltda., e (iil) realizacdo de obras no talude. A Devedora
assumira tais negociacdes por conta da aquisicdo da LOGBRAS SALVADOR e caso ndo obtenha éxito
na negociacdo com o Devedor da Locacdo Comercial e na solucdo de tais pleitos, isso podera ensejar
penalidades contratuais a LOGBRAS SALVADOR ou até impactar no exercicio da atividade da locataria
no Imovel, o que pode afetar o fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios, podendo ensejar a rescisdo
e pagamento da multa indenizatéria do contrato atipico de locagéo;

ha risco de nado serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados ao Imével, bem
como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Eventuais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer
natureza ndo identificados ou ndo identificaveis pela auditoria, bem como a ocorréncia de eventos ou
apresentacdo de documentos posteriores que resultem ou possam resultar em 6nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacdo ao Imovel, contrato de
locagdo podem vir a prejudicar o valor do imdvel, bem como o pagamento dos direitos creditdrios
devidos pela locagdo;

O imovel conforme Laudo de Constatacdo apresentado em 11.2018, constata diversas anomalias

existestes no Imdvel oriundas de falhas na contrugdo e/ou de manutencao, sendo recomendando
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manutencdo preventiva e periddica, de maneira a garantir a extensdo da vida util da edificacdo, caso a
proprietaria ndo tenha éxito na manutencdo, podem podem vir a ser interditadas, impactar o valor do

referido imovel,

Adicionalmente, nem todos os documentos necessarios para a completa analise dos Imoveis, da Devedora e demais
pessoas e imoével objeto do processo de Due Diligence, foram apresentados e, consequentemente, analisados.
Dessa forma, a Auditoria realizada ndo pode ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderédo
existir pontos ndo compreendidos ou analisados que impactem negativamente a oferta, devendo os potenciais
Titulares dos CRI realizar a sua propria investigacdo quanto aos pontos ndo abrangidos na referida Auditoria antes

de tomar uma decisdo de investimento.

Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variacdes de condi¢cdes dos mercados de atuagdo da Devedora, que é
afetada principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes,
mudancgas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais, etc.

CLAUSULA TREZE - CLASSIFICAGAO DE RISCO

13.1.  Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta Emissdo ndo foram objeto de andlise de classificacdo de risco

pela Agéncia de Rating.

13.2.  Atualizacdo: Ndo havera emissao ou atualizacao do relatério de classificacdo de risco.

CLAUSULA QUATORZE - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

14.1.  Declarac6es da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(@) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por agdes com

registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;
(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracdo deste Termo, a
emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os

requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

() os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir,

em seu nome, as obriga¢des ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
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(d

(e)

()

(9

(h)

®

14.2.

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restri¢des
de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que

impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des judiciais, pessoais ou reais,
de qualquer natureza, contra a Devedora ou contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam

vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

nao tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricbes urbanisticas, ambientais, sanitarias,

de acesso ou seguranca relacionadas aos Imoveis;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de exercer

plenamente suas fungoes;

este Termo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os

seus termos e condicdes.
14.1.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso venha a tomar
conhecimento de que quaisquer das declara¢gdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.

Obrigag¢des da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da

propria Emissora, mediante publicacdo no jornal de publicacdo de seus atos societarios ou de acordo com a sua

politica de divulgacdo de fato e ato relevante, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente

Fiduciario por meio de comunicacdo por escrito.

14.3.

Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, conforme Anexo 32-Il da

Instrucdo CVM n° 480, devendo ser disponibilizado na CVM, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN.

14.3.1. Adicionalmente, sem prejuizo das demais obriga¢des previstas neste Termo de Securitizacdo, a

Emissora cumprird as seguintes obrigacdes dispostas no artigo 17 da Instrugdo CVM n° 476/09:

) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstragcoes
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consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por A¢des, e com as regras emitidas pela CVM;

(i) submeter suas demonstra¢des financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(iiD) divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social, encaminhando cépia do referido documento ao Agente
Fiduciario;

(iv) manter os documentos mencionados no inciso “iii" acima em sua pagina na rede mundial de

computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(v) observar as disposi¢cdes da Instrucdo CVM n® 358/02, no tocante a dever de sigilo e vedacbes a
negociagao;
(vi) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante, conforme

definido pelo artigo 2° da Instru¢cdo CVM n° 358/02, comunicando imediatamente ao Agente Fiduciario e

ao Coordenador Lider; e

(vib) fornecer as informacdes solicitadas pela CVM.

144. Informacdes: A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis

contado do recebimento da solicitacao respectiva, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios.

14.5. Contratacdo de Escriturador: A Emissora obriga-se a manter contratada, durante a vigéncia deste Termo,

instituicdo financeira habilitada para a prestacdo do servico de escritutador e banco liquidante, na hipdtese da

rescisdo do contrato vigente para tais servicos.

14.6. Declaragcdes Regulamentares: As declaracdes exigidas da Emissora, do Agente Fiduciario e do Coordenador

Lider, nos termos da regulamentacao aplicavel, constam dos Anexos deste Termo, os quais sdo partes integrantes

e inseparaveis do presente instrumento.
14.6.1. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as operagoes

que venha a praticar no ambiente da B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com

plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.
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14.6.2. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Instru¢do CVM n° 583/16, que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em
até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma
do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. Os referidos
documentos deverdo ser acompanhados de declaracdo assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora atestando
(a) que permanecem validas as disposi¢des contidas no Termo de Securitiz¢do, (b) acerca da ndo ocorréncia
de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da
Emissora perante os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario e (c) que ndo foram praticados atos em

desacordo com o estatuto social.
CLAUSULA QUINZE - AGENTE FIDUCIARIO
15.1. Nomeagdo: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacao,
para desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneracao nos termos da

lel e deste Termo.

15.2.  Declara¢des do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario

declara:

a) aceitar a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢cdes previstas na

legislacdo especifica e neste Termo;

b) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condig¢des;

<) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obriga¢des aqui previstas, tendo

sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

d) a celebragdo deste Termo e o cumprimento de suas obriga¢gdes aqui previstas ndo infringem qualquer

obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

e) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do presente Termo, além da veracidade,

consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no presente Termo;

f) os Créditos Imobiliarios estdo vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;
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9)

h)

J)

k)

m)

15.3.

a)

nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Instru¢do CVM
n° 583/16;

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe é atribuida,

conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Ac¢des;

nado possui qualquer relacdo com a Emissora, com a Devedora ou com os Devedores Locacdo Comercial

que o impeca de exercer suas funcdes de forma diligente;

que assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Instrucdo CVM n° 583/16, tratamento equitativo
a todos os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela
Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em

que atue e venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

gue conduz seus negocios em conformidade com as Leis Anticorrupcao, as quais esteja sujeito, bem como
se obriga a continuar a observar as Leis Anticorrup¢do. O Agente Fiduciario devera informar imediatamente,
por escrito, ao Coordenador Lider detalhes de qualquer violacdo relativa as Leis Anticorrupcdo que
eventualmente venha a ocorrer pelo Agente Fiducidrio e/ou por qualquer sociedade do seu grupo

econdmico e/ou pelos seus respectivos representantes;

que verificou a regularidade da constituicdo das garantias, excegdo a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria
de Imdveis e Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, ainda em fase de formalizagéo e registro, devendo
observar a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposi¢des estabelecidas neste

Termo; e
gue na presente data atua como agente fiduciario em outras emissdes de titulos e valores mobiliarios da
Emissora e de empresas do seu grupo econdmico, conforme descritas e caracterizados no Anexo Il ao

presente Termo.

Atribuicbes do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da funcdo, o cuidado e a

diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos préprios bens;
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b)

Q)

d)

e)

9)

h)

J)

k)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuacdo da

Securitizadora na gestdo do Patrimonio Separado;

exercer, nas hipoteses previstas neste Termo, a administracdo do Patrimonio Separado;

promover a liquidacdo, total ou parcial, do Patrimonio Separado, conforme aprovado em Assembleia Geral

de Titulares dos CRI e nos termos do presente Termo;

renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra

modalidade de inaptiddo e/ou impedimento;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacbes relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas

as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e seus enderegos, mediante, inclusive, gestdes junto a

Securitizadora;

acompanhar a prestacao das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares de CRI, no relatorio
anual de que o trata o artigo 15 da Instru¢do CVM n® 583/16, sobre os inconsisténcias ou omissdes de que

tenha tenha conhecimento;

fiscalizar o cumprimento das cladusulas constantes deste Termo, especialmente daquelas impositivas de

obrigacdes de fazer e de nao fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem
como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios, vinculados ao Patriménio Separado, caso a Securitizadora nao

o faca;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, Procuradoria da Fazenda Publica
ou outros orgaos pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora, da

Devedora e/ou dos Devedores Locacdo Comercial, conforme o caso;
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m)

n)

0)

p)

a)

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou do Patriménio Separado, a

custo do Patrimonio Separado ou dos proprios Titulares de CRI;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de modificacdes nas condigdes dos
CRJ;

disponibilizar, em acordo com os termos e condi¢des deste Termo, o valor unitario de cada CRI, aos Titulares
de CRI e aos demais participantes do mercado, por meio eletronico, tanto através de comunicagdo direta
de sua central de atendimento, quanto do seu website www.simplificpavarini.com.br;

fornecer a Emissora, uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares de CRI e extinto o Regime Fiduciario, a
Emissora termo de quitacdo de suas obrigacdes de administracdo do Patriménio Separado, no prazo de 5

(cinco) Dias Uteis;

elaborar relatoério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 1°, b da Lei das Sociedades por

Acdes e da Instrucdo CVM n° 583/16, o qual devera conter:

L. cumprimento pela Emissora das suas obrigacdes de prestacdo de informacgdes periddicas, indicando as

inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

il.. alteragdes estatutarias ocorridas no periodo com efeitos relevantes para os Titulares de CRI;

iii. comentarios sobre os indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora
relacionados a clausulas contratuais destinadas aproteger os interesses dos Titulares dos CRI e que
estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emissora;

iv. quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em circulacdo e saldo cancelado no periodo;

v. resgate, amortizacdo, conversao, repactuacdo e pagamento de remuneracdo dos CRI realizados no

periodo;

vi. constituicdo e aplicacdes de fundos para amortizacdo dos CRI, quando for o caso;

vil. acompanhamento da destinacdo dos recursos captados por meio da emissao de CRI, de acordo com os

dados obtidos junto aos administradores da Emissora;
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r

s)

1)

u)

15.4.

viil. relacdo dos bens e valores entregues a sua administracao;

ix. cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora neste Termo;

x. declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcdo de agente fiduciario;

xi. existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou privadas, feitas pelo emissor, por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo do emissor em que tenha
atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario, bem como os dados sobre tais emissdes previstos na
Instrucao CVM n° 583/16;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Devedora, de obriga¢des financeiras
assumidas na Escritura de Emissdo de CCl, neste Termo ou em instrumento equivalente, incluindo as
obrigagoes relativas a garantias e a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de
CRI e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Devedora, indicando as
consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,

observado o prazo previsto no art. 16, ll, da Instrugdo CVM n° 583/16;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informag¢des obrigatorias por parte da
Securitizadora, alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais

informacdes;

comparecer a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a fim de prestar as informacbes que lhe forem

solicitadas; e
convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, incluindo, sem limitacdo, na hipdtese
de insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado, para deliberar sobre a forma de administracdo ou

liguidacdo do Patrimonio Separado, bem como a nomeagao do liquidante, caso aplicavel.

Remuneracdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario receberd da Securitizadora, as expensas do

Patrimonio Separado, observada a Clausula 15.4.1, abaixo, como remuneragdo parcelas anuais no valor de

R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de

integralizacao dos CRI ou 30 (trinta) dias da Data de Emissdo, o que ocorrer primeiro, e as demais, no dia 15 do

mesmo més de emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes.

15.4.1. Adicionalmente, em caso de inadimplemento dos CRI ou reestruturacdo de suas caracteristicas
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apds a Emissdo, serd devido ao Agente Fiduciario, pela Emissora, remuneragdo adicional no valor de
R$ 500,00 (quinhentos reais) por homem-hora de trabalho dedicado a (i) execucdo de garantias dos CRI,
e/ou (ii) participagdo em Assembleias Gerais e a consequente implementacdo das decisdes nelas tomadas,
paga em 5 (cinco) dias apds a comprovagao da entrega, pela Securitizadora, de “relatério de horas” a parte

que originou a demanda adicional.

15.4.2. A remuneracdo ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao exercicio da funcdo
do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente, publicacbes em geral (exemplos: edital de
convocacao de Assembleia Geral de Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, anuncio
comunicando que o relatério anual do Agente Fiducidrio encontra-se a disposicdo etc.), notificacdes,
extracdo de certiddes, autenticagdes de documentos, reconhecimento de firmas, despachantes para
obtencao de certiddes, registros, correios, envio de documentos, copias xerograficas, ligacdes interurbanas,
despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacdo de seus agentes, contratacdo de especialistas,
tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como
custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitagdo e acompanhamento das Garantias,
necessarias ao exercicio da funcdo do Agente Fiduciario, as quais serdo cobertas pelo Patriménio Separado,
observando-se que a Emissora serd, sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas previamente,

por escrito.

15.4.3. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracdes previstas no item 15.4., acima,
estara sujeita a multa moratdria ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao
reajuste pelo IPCA/IBGE, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado

pro rata die, se necessario.

15.4.4. As parcelas de remuneragdo serao atualizadas, anualmente, a partir da data do primeiro pagamento,
até as datas de pagamento subsequentes, pela variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE ou, na sua falta,

pelo indice que vier a substitui-lo.

15.4.5. A remuneragao definida no item 15.4. acima sera devida mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o

Agente Fiduciario ainda esteja atuando nas atividades inerentes a sua funcgao.
15.4.6. As remunera¢des também nao incluem a remuneragdo e as eventuais despesas incorridas pelo

Agente Fiduciario com a gestdo, cobranga, realizacdo, administragdo, custddia e liquidacdo do patrimonio

separado constitutivo do lastro da emissdo dos CRI, inclusive as despesas referentes a sua transferéncia
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para outra entidade que opere no sistema financeiro imobilidrio, caso o Agente Fiduciario venha a assumir

a gestao do Patrimdnio Separado.

15.4.7. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos
CRI deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI, e posteriormente, conforme
previsto em lei, ressarcidas pela Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judicidrias de acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes
intentadas contra ele no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhdo dos interesses dos titulares dos CRI. As eventuais despesas,
depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais serdo igualmente suportadas
pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na
hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos titulares dos CRI para

cobertura do risco da sucumbeéncia;

15.5.  Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas

funcbes até que um novo Agente Fiducidrio assuma, nas hipoteses de impedimento temporario, renuncia,
intervencao, liquidacao, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma Assembleia Geral de Titulares dos CRI, para que seja

eleito o novo Agente Fiduciéario.

15.6.  Hipoteses de Destituicdo do Agente Fiducidrio: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI a que se refere o

item anterior podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora ou por Titulares de CRI
que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulacdo, ou pela CVM. Se a convocagdo ndo

ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo referido no item acima, cabera a Emissora efetua-la.

15.7. Novo Agente Fiduciario: O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do item 15.6. acima, assumira

integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo.

15.8. Aditamento ao Termo: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de

aditamento a este Termo.

15.9. Obrigacdo: O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a

orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos titulares dos CRI,
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comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instru¢cdes que lhe forem transmitidas pelos
Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou
sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orienta¢des dos Titulares de CRI a ele transmitidas
conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuagdo do Agente
Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo n® 583 da CVM, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das
Sociedades por A¢des, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional

que nao tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

15.10. Fraude ou Adulteracdo: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nao serd ainda, sob qualquer hipotese,
responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagédo legal e

regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

15.11. Prévia Deliberacdo: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade

para os Titulares do CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Titulares do CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CRI

16.1.  Assembleia Geral de Titulares dos CRI: As Assembleias Gerais de Titulares dos CRI que tiverem por objeto

deliberar sobre matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os
direitos dos Titulares dos CRI, serdo convocadas e as matérias discutidas nessas assembleias somente serdo
deliberadas pelos Titulares dos CRI, de acordo com os quéruns e demais disposi¢des previstos nesta Clausula

Dezessels.

16.2. Realizacdo das Assembleias: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia

Geral de Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.
Aplicar-se-a a assembleia geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n°® 9.514/97, bem como o
disposto na Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, a respeito das assembleias gerais de

acionistas e na Instrucdo CVM n° 625 de 14 de maio de 2020.

16.3.  Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada:
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a) pelo Agente Fiduciario;

b) pela CVM;

Q) pela Emissora; ou

d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacao, excluidos,

para os fins deste quérum, os CRI que ndo possuirem o direito de voto.

16.4. Convocagdo: A convocagado da Assembleia Geral de Titulares dos CRI far-se-a mediante edital publicado no
jornal “O Dia SP” com a antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos para a primeira convocacao, ou de 8 (oito) dias
para a segunda convocacao, se aplicavel, sendo que se instalara, em primeira convocagdo, com a presenca dos
titulares que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo e, em segunda
convocacgao, com qualquer nimero dos CRI em circulacdo, excluidos, para os fins dos quéruns estabelecidos neste

item, os CRI que nao possuirem o direito de voto, conforme previsto no item 16.10 abaixo.

16.5.  Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares dos CRI caberaao Titular de CRI eleito pelos

Titulares dos CRI presentes que possuirem direito de voto.

16.6. Outros Representantes: A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo, conforme o caso, convocar

representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das assembleias gerais, sempre que a presenca

de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

16.7.  Representantes do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as Assembleias Gerais

de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

16.8. Representantes da Devedora: A Devedora, a seu exclusivo critério, poderd comparecer a todas as

Assembleias Gerais de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

16.9. Deliberacdes: Todas as demais deliberagdes serdo tomadas, em qualquer convocacdo, com quérum simples
de aprovacdo equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes na referida

Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

16.9.1. Cada CRI correspondera a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,

observadas as disposicoes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei n® 6.404/76.
16.10. Apuracdo: Para efeito de calculo de quaisquer dos qudruns de instalacdo e/ou deliberacdo da Assembleia

Geral de Titulares dos CRI, serdo excluidos os CRI que a Emissora ou a Devedora eventualmente possuam em

tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora ou a Devedora, ou de fundos de
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investimento administrados por empresas ligadas a Emissora ou a Devedora, assim entendidas empresas que sejam
subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus

diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situagdo de conflito de interesses.
16.11. Validade: As deliberacbes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os quéruns e as disposi¢oes
estabelecidos neste Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a todos os

titulares dos CRI.

16.12. Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera

considerada regularmente instalada a Assembleia Geral de Titulares dos CRI a que comparecerem todos os Titulares
dos CRI que tenham direito de voto, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quoruns de deliberagdo

estabelecidos neste Termo.

16.13. Dispensa de Assembleia para Alteracdo do Termo: Este Termo e os demais Documentos da Operacdo

poderdo ser aditados sem necessidade de deliberacdo pela assembleia geral (i) (i) quando tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais, regulamentares ou
exigéncias da CVM, ANBIMA, B3, cartdrios de registro de titulos e documentos e/ou demais reguladores; (ii)
alteracdes a quaisquer Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacdo; (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético; ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracdes ou correcdes referidas nas alineas (i), (ii), (iii) e (iv)
acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e

desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

CLAUSULA DEZESSETE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

17.1.  Tributacdo: Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas
a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores quanto a tributagao
especifica que sofrerdo enquanto Titulares de CRI:

) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de recebiveis

imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.
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A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicacdo dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem
realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 dias
até 360 dias; (iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15%

quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e

valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios detidos por investidores pessoas fisicas fica
isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual) independentemente da data de emissdo do
referido certificado. De acordo com a posicdo da Receita Federal, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda, o

ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estdo dispensadas
da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condicdo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades
podem sujeitar-se a tributagdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n°® 9.532,
de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade nédo abrange os
rendimentos auferidos em aplica¢des financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal esta

suspenso por forca de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacdo Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é considerado

antecipacao, gerando o direito a compensacao com o IRPJ apurado em cada periodo de apuracéo.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacdes de recursos das provisdes,
reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar, sociedade
seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com clausula
de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de reten¢do do imposto de renda incidente na fonte ou pago em

separado.

Também, na hipotese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por institui¢oes
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financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas (com recursos
ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do

pagamento do imposto.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo
tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua vez, hd um
regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores nado residentes cujos
recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolugdgo CMN n®° 4.373,
de 29 de setembro de 2014). Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estao sujeitos
a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15% (quinze por cento), ao passo que os ganhos realizados em
ambiente bursatil sdo isentos de tributagdo. Em relagdo aos investimentos oriundos de paises que nao tributem a
renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a
informacgdes relativas a composicdo societdria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificagdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes, em qualquer situacdo ha incidéncia do imposto de

renda a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento).

(i) IOF

Ainda, com relagdo aos investidores nao residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de recursos
estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo Conselho
Monetario Nacional (Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014) a aliquota do IOF/Cambio sera igual a
0% (zero por cento). Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as

aliquotas poderao ser alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios,
cujo fato gerador sera a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo ou pagamento para liquidacao de titulos e valores
mobiliarios. Regra geral, para as operac¢des cujo resgate, cessdo ou repactuacdo ocorra apos o periodo de 30 (trinta)

dias contados da data de sua aquisicdo, havera isen¢do do IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios.
Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo as

instituicoes financeiras titulares das referidas contas a retencao do e o recolhimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e o

recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia do referido
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pagamento.

(iid) Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de

atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicao ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n® 10.637, de 30 de dezembro
de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e (ii) o valor do tributo apurado pode
ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No
mesmo sentido, houve a alteracdo da sistematica da tributagdo da COFINS pois de acordo com a Medida Proviséria
n° 135, convertida na Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi
elevada para 7,6%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e

despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios aos
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para os investidores
pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributagdo pelo PIS e
pela COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) para o PIS e 4% (quatro por cento) para

a COFINS, nos termos do Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme alterado.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneracgédo conferida a titulo de
pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios constitui receita financeira, porém, ndo estdo
sujeitas a contribuigdo ao PIS e a COFINS, face a revogacao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei
n° 11.941/09, revogado em decorréncia da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo

plenario do Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracdo de
operagdes financeiras, como, por exemplo, as institui¢des financeiras e entidades assemelhadas, a remuneracao
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas,
estando, portanto, sujeita a tributagdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a

pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos tributos.
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O pagamento da contribui¢do ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do més subsequente
ao de aferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do més subsequente no caso

das instituicoes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA DEZOITO - PUBLICIDADE

18.1.  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as convocacdes para
as Assembleias Gerais de Titulares de CRI, deverao ser veiculados conforme politica de divulgacdo da Emissora,
obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, sendo que todas as despesas com as referidas publicagdes, serdo

arcadas diretamente ou indiretamente pela Devedora com recursos que nado sejam do Patriménio Separado.

18.1.1. A publicacdo mencionada no item 18.1. acima estarad dispensada quando for feita divulgagéo
em pelo menos 1 (um) portal de noticias com pagina na rede mundial de computadores, que disponibilize,

em secdo disponivel para acesso gratuito, a informacdo em sua integralidade.

CLAUSULA DEZENOVE - REGISTRO DO TERMO

19.1.  Registro: Este Termo sera entregue para Instituicdo Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo Unico, do
artigo 23 da Lei n® 10.931/04, para que seja registrado pela Instituicdo Custodiante o Regime Fiduciario instituido

pelo presente Termo, mencionando o Patriménio Separado a que os Créditos Imobilidrios estdo afetados.

CLAUSULA VINTE - NOTIFICACOES

20.1.  Comunicacbes: Todos os avisos, notificagdes ou comunicacdes que, de acordo com este instrumento,
devam ser feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por correio eletronico, nos
enderecos indicados abaixo, quando do recebimento de confirmacdo de leitura da mensagem eletronica

encaminhada.

Para a Emissora:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibt
Sao Paulo - SP

At.: Dep. de Gestao / Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474
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E-mail: gestao@isecbrasil.com.br / juridico@isecbrasil.com.br

Para o Agente Fiduciario

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano 466, sala 1401 - Itaim Bibi

04534-002 — - Brasil

Tel 11-3090-0447 At.: Sr. Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Oliveira

Tel.: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

20.1.2. As Partes obrigam-se a informar, por escrito, toda e qualquer modificacdo em seus dados
cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 2 (dois) dias apos a respectiva expedicdo, as
comunicagoes, notificagdes ou interpelagdes enviadas aos enderecos constantes neste instrumento, ou nas
comunicagoes anteriores que alteraram os dados cadastrais, desde que ndo haja comprovante de protocolo

demonstrando prazo anterior.

CLAUSULA VINTE E UM - DISPOSICOES GERAIS

21.1.  Informacdes: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes daré acesso aos relatérios de

gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados por meio deste Termo.
21.2. Divisibilidade: Na hipdtese de qualquer disposicdo deste Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,
prevalecerdo as demais disposi¢des nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a

disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

21.3.  Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiducidrio declaram, sob as penas da lei, que verificaram a

legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correcao

e suficiéncia das informacgdes prestadas neste Termo.

CLAUSULA VINTE E DOIS - LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

22.1. Legislacdo Aplicavel: Este Termo sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa

do Brasil.

22.2. Eleicdo de Foro: Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo para dirimir quaisquer

duvidas oriundas ou fundadas neste Termo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio eletronico, na presenca de 2
(duas) testemunhas, as quais também assinam o presente instrumento por meio eletrénico, que, para todos os fins
e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idoneo com a mesma validade e exequibilidade que as
assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §2°, da Medida Provisoria n°
2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como vaélida qualquer forma de
comprovagdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletrénico, ainda que nao utilizem certificado
digital emitido no padrdo ICP - Brasil, incluindo assinaturas eletrénicas em plataforma digital. A formalizacédo da
avenga na maneira aqui acordada sera suficiente para a validade e integral vinculacdo das Partes ao presente

instrumento

S&o Paulo, 19 de novembro de 2020.

(O restante desta pagina fol intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinatura 1/2 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1422 Série da 4@ Emissao da ISEC

Securitizadora S.A,, celebrado entre a ISEC Securitizadora S.A. e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda.)
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ANEXO | - TABELA DE AMORTIZAGAO DOS CRI

Data de Data de . Pagamento de
Aniversdrio Pagamento Tai Remuneragao
15/12/2020 17/12/2020 0,0000 NAO
15/01/2021 19/01/2021 0,9561 SIM
15/02/2021 19/02/2021 0,9697 SIM
15/03/2021 17/03/2021 1,0122 SIM
15/04/2021 19/04/2021 1,0271 SIM
15/05/2021 19/05/2021 1,0424 SIM
15/06/2021 17/06/2021 1,0581 SIM
15/07/2021 19/07/2021 1,0742 SIM
15/08/2021 18/08/2021 1,0907 SIM
15/09/2021 17/09/2021 1,1077 SIM
15/10/2021 19/10/2021 1,1251 SIM
15/11/2021 18/11/2021 1,1430 SIM
15/12/2021 | 17/12/2021 | 1,1614 SIM
15/01/2022 19/01/2022 1,1803 SIM
15/02/2022 17/02/2022 1,1997 SIM
15/03/2022 17/03/2022 1,2197 SIM
15/04/2022 | 20/04/2022 | 1,2403 SIM
15/05/2022 18/05/2022 1,2615 SIM
15/06/2022 20/06/2022 1,2834 SIM
15/07/2022 19/07/2022 1,3059 SIM
15/08/2022 17/08/2022 1,3291 SIM
15/09/2022 19/09/2022 1,3530 SIM
15/10/2022 19/10/2022 1,3777 SIM
15/11/2022 18/11/2022 1,4032 SIM
15/12/2022 19/12/2022 1,4295 SIM
15/01/2023 18/01/2023 1,4567 SIM
15/02/2023 | 17/02/2023 | 1,4849 SIM
15/03/2023 17/03/2023 1,5140 SIM
15/04/2023 19/04/2023 1,5441 SIM
15/05/2023 17/05/2023 1,5754 SIM
15/06/2023 19/06/2023 1,6077 SIM
15/07/2023 19/07/2023 1,6413 SIM
15/08/2023 17/08/2023 1,6762 SIM
15/09/2023 19/09/2023 1,7124 SIM
15/10/2023 18/10/2023 1,7500 SIM
15/11/2023 20/11/2023 1,7891 SIM
15/12/2023 19/12/2023 1,8299 SIM
15/01/2024 17/01/2024 1,8723 SIM
15/02/2024 19/02/2024 1,9166 SIM
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15/03/2024 | 19/03/2024 | 1,9628 SIM
15/04/2024 | 17/04/2024 | 2,0110 SIM
15/05/2024 | 17/05/2024 | 2,0615 SIM
15/06/2024 | 19/06/2024 | 2,1143 SIM
15/07/2024 | 17/07/2024 | 2,1696 SIM
15/08/2024 | 19/08/2024 | 2,2277 SIM
15/09/2024 | 18/09/2024 | 2,2886 SIM
15/10/2024 | 17/10/2024 | 2,3527 SIM
15/11/2024 | 20/11/2024 | 2,4201 SIM
15/12/2024 | 18/12/2024 | 2,4913 SIM
15/01/2025 | 17/01/2025 | 2,5663 SIM
15/02/2025 | 19/02/2025 | 2,6457 SIM
15/03/2025 | 19/03/2025 | 2,7298 SIM
15/04/2025 | 17/04/2025 | 2,8189 SIM
15/05/2025 | 19/05/2025 | 2,9137 SIM
15/06/2025 | 18/06/2025 | 3,0145 SIM
15/07/2025 | 17/07/2025 | 3,1221 SIM
15/08/2025 | 19/08/2025 | 3,2372 SIM
15/09/2025 | 17/09/2025 | 3,3604 SIM
15/10/2025 | 17/10/2025 | 3,4928 SIM
15/11/2025 | 19/11/2025 | 3,6354 SIM
15/12/2025 | 17/12/2025 | 3,7895 SIM
15/01/2026 | 19/01/2026 | 3,9563 SIM
15/02/2026 | 20/02/2026 | 4,1377 SIM
15/03/2026 | 18/03/2026 | 4,3356 SIM
15/04/2026 | 17/04/2026 | 4,5524 SIM
15/05/2026 | 19/05/2026 | 4,7909 SIM
15/06/2026 | 17/06/2026 | 5,0544 SIM
15/07/2026 | 17/07/2026 | 5,3473 SIM
15/08/2026 | 19/08/2026 | 5,6747 SIM
15/09/2026 | 17/09/2026 | 6,0430 SIM
15/10/2026 | 19/10/2026 | 6,4604 SIM
15/11/2026 | 18/11/2026 | 6,9375 SIM
15/12/2026 | 17/12/2026 | 7,4880 SIM
15/01/2027 | 19/01/2027 | 8,1303 SIM
15/02/2027 | 17/02/2027 | 8,8894 SIM
15/03/2027 | 17/03/2027 | 9,8004 SIM
15/04/2027 | 19/04/2027 | 10,9138 SIM
15/05/2027 | 19/05/2027 | 12,3056 SIM
15/06/2027 | 17/06/2027 | 14,0952 SIM
15/07/2027 | 19/07/2027 | 16,4813 SIM
15/08/2027 | 18/08/2027 | 19,8219 SIM
15/09/2027 | 17/09/2027 | 24,8329 SIM
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15/10/2027 19/10/2027 | 33,1847 SIM
15/11/2027 18/11/2027 | 49,8900 SIM
15/12/2027 15/12/2027 |100,0000 SIM
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ANEXO Il - IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 19 de novembro de 2020.

SERIE Unica NUMERO 01 TIPO DE CClI INTEGRAL

1. EMISSORA

Razdo Social: ISEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 08.769.451/0001-08

Endereco: Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi

CEP: 04533-004 Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

Razdo Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 15.227.994/0004-01

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, Sala 1.401, Itaim Bibi

CEP: 04534-002 Cidade: Sado Paulo UF: SP
3. DEVEDORA
Razdo Social: N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;()ES S.A.

CNPJ/ME: 38.261.548/0001-68

Endereco: Rua Leopoldo Couto Magalhaes Junior, n° 1.098, Cj. 64

CEP: 04542-001 Cidade: Sédo Paulo UF: SP

4. TiITULOS

debenturista em 19 de novembro de 2020, conforme aditada (“Escritura de Emissdo de Debéntures”).

E a Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos desta Escritura de Emissdo de CCl, celebrada entre a Emissora, a Instituicdo Custodiante
e a Devedora, sendo que a CCl representa 100% (cem) dos Créditos Imobilidrios, os quais decorrem das 144.582
(cento e quarenta e quatro mil e quinhentos e oitenta e duas) Debéntures emitidas em 19 de novembro de
2020 (“Data de Emissdo”) por meio do “/nstrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples,
Né&o Conversiveis em A¢bes, Quirografaria, a ser convolada em Garantia Real, em Série Unica, para Colocagdo
Privada, da N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participacbes S.A.” celebrado entre a N.S.B.S.P.E. Empreendimentos

e Participa¢des S.A. (“Devedora”), na qualidade de emissora das Debéntures, e a Emissora, na qualidade de
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5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCl: R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro

milhdes e quinhentos e oitenta e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Imoével localizado na Rodovia BR-324, 13750, GL, Palestina, na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, CEP 41.308-

500, objeto da matricula n® 15.040 do 2° Oficio do Registro de Imdveis de Salvador.

7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCI

Data de Emissao:

19 de novembro de 2020;

Data de Vencimento Final:

15 de dezembro de 2027;

Prazo Total:

Da Data de Emissdo da CCl até a Data de Vencimento Final da CCl;

Valor de Principal:

R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhes e quinhentos

e oitenta e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos);

Quantidade de Debéntures:

144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e

duas);
Quantidade de CCl: 1 (uma) Unica CCl;
Valor Nominal Unitario de cada | R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e quatrocentos e oitenta e

Debénture:

quatro mil, trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos

de reais),na Data de Emissao;

Atualizagdo Monetéria:

Anual, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratorios:

5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
capitalizados diariamente, de forma exponencial pro-ratatemporis,
com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a

data da primeira integralizacdo até o vencimento;

Encargos Moratorios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa moratéria, nédo
compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e
juros de mora calculados desde a data de inadimplemento
(exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive) a taxa de 1%
(um por cento) ao més ou fragdo, sobre o montante assim devido,

independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial
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ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranga,

conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures;

Periodicidade de Pagamento de Juros | Mensal, de acordo com os valores e datas indicados na Escritura de

Remuneratorios: Emissdo de Debéntures;

Periodicidade de Pagamento da | Mensal, de acordo com os valores e datas indicados na Escritura de

Amortizagao: Emissdo de Debéntures;

Demais Caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas das
Debéntures e dos Créditos Imobilidrios estdo definidos na prépria

Escritura de Emissdo de Debéntures.
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ANEXO IIl - OUTRAS EMISSOES COM A ATUAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

Beta Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos: CRI

Numero da emissdo: 228 — 43 Série
Valor da emissao: R$ 30.643.749,50
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 91

Espécie e garantias envolvidas: QUIROGRAFARIA
Garantia adicional real: Ndo ha

Garantia fidejussoria: N3o ha

Data de emissao:

26 de outubro de 2011

Data de vencimento:

01 de setembro de 2021

Taxa de Juros:

IPCA + 6,73% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

Beta Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

28 - 53 Série

Valor da emissao:

R$ 26.131.465,62

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 78

Espécie e garantias envolvidas: QUIROGRAFARIA
Garantia adicional real: Ndo ha

Garantia fidejussoria: Ndo ha

Data de emissao:

26 de setembro de 2012

Data de vencimento:

14 de agosto de 2027

Taxa de Juros:

IPCA + 4,66% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

Beta Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

Numero da emissdo: 23 - 62 Série
Valor da emissao: R$ 3.076.693,80
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 9

Espécie e garantias envolvidas: QUIROGRAFARIA
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Garantia adicional real:

Ndo ha

Garantia fidejussoria:

Ndo ha

Data de emissdo:

08 de agosto de 2012

Data de vencimento:

01 de setembro de 2021

Taxa de Juros:

IPCA + 6,73% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

Nova Securitizacdo S.A.

Valores mobiliarios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

13 — 203 Série e 212 Série

Valor da emissao:

R$ 14.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 2

Espécie e garantias envolvidas: GARANTIA SUBORDINADAS
Garantia adicional real: Nao ha

Garantia fidejussoria: N3o ha

Data de emissao:

17 de dezembro de 2014

Data de vencimento:

02 de abril de 2020

Taxa de Juros:

DI + 3,60% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissao — 872 Série

Valor da emissao:

R$ 6.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos:

6.000

Espécie e garantias envolvidas:

Alienacdo Fiducidria de Imdvel,Alienacgdo Fiduciaria de
guotas,Aval,Fundo de Reserva,Cessao Fiduciaria de
recebiveis,Hipoteca

Data de emissao:

29 de junho de 2020

Data de vencimento:

12 de julho de 2023

Taxa de Juros:

IPCA + 12,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.
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Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissdo — 902 Série

Valor da emissao:

R$ 67.509.295,23

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

70.000

Espécie e garantias envolvidas:

Quirografaria

Data de emissao:

09 de setembro de 2020

Data de vencimento:

03 de outubro de 2030

Taxa de Juros:

IPCA + 4,50% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobiliarios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

423 Emissdo — 922 Série

Valor da emissao:

R$ 54.500.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

54.500

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienagao Fiduciaria de Imdvel, Alienacgao
Fiduciaria de AcGes

Data de emissao:

18 de fevereiro de 2020

Data de vencimento:

22 de fevereiro de 2021

Taxa de Juros:

DI + 5,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissao — 932 Série

Valor da emissao:

R$ 56.844.762,19

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

56.844

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienacao Fiduciaria de Imédvel, Alienacgao
Fiducidria de AcGes

Data de emissao:

30 de junho de 2020

Data de vencimento:

06 de julho de 2045

Taxa de Juros:

IPCA + 5,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve
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ANEXO IV - DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com
filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, conjunto 1401 — Itaim
Bib, 0454-002, CNPJ sob n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1422 Série da 42 Emissdo (“CRI" e “Emissdo”, respectivamente) da ISEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade anonima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapud, n° 1.123, 21° Andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 08.769.451/0001-08 ("Emissora”), nos termos
da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que a BR PARTNERS BANCO DE
INVESTIMENTO S.A,, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° andar, conjunto 261, Sala H, Itaim Bibi,
CEP 04538-133, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 13.220.493/0001- 17 ("Coordenador Lider"), declara, para todos os

fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o Coordenador Lider: (i) a legalidade e auséncia de vicios

da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das

informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emissao.

Séo Paulo, 19 de novembro de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio

Nome:

Cargo:
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ANEXO V - DECLARAGAO DA EMISSORA

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Tabapua, n° 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), na qualidade de
companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1422 Série da sua 42 Emissdo ("CRI" e "Emissao”,
respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada, em que a BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A, instituicdo
financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 26° andar, conjunto 261, Sala H, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 13.220.493/0001-17 ("Coordenador Lider”) e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0004-01("Agente Fiduciério”),

declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a
legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos

Imobiliarios da Emisséo.

Séo Paulo, 19 de novembro de 2020.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO VI - DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com
filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Joaquim Floriano 466, Bloco B, conjunto 1401 — Itaim Bib,
0454-002, CNPJ sob n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicdo
Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do /nstrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural firmado, em 31 de maio de 2019 entre BR
PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 26° andar, conjunto 261, Sala H, Itaim Bibi, CEP 04538-133,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 13.220.493/0001-17 e a Institui¢do Custodiante (“Escritura de Emissdo”), por meio do

qual fol emitida a Cédula de Crédito Imobiliario identificada nesta declaracdo (“CCl"), DECLARA, para os fins do

paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004, que lhe foi entregue para custodia a Escritura de Emissdo de
CCl e que a CCl se encontra devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1422 Série da 42
Emissédo ("CRI" e “"Emissdo”, respectivamente) da ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n° 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP
04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Emissora”), sendo que os CRI foram lastreados pela
CCl por meio do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emissdo, firmado entre a Emissora e a

Instituicdo Custodiante (na qualidade de agente fiduciario) em 31 de maio de 2019 (“Termo de Securitizacdo”),

tendo sido instituido o regime fiducidrio pela Emissora, no Termo de Securitizacdo, sobre a CCl e os créditos
imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n® 9.514/1997, regime fiducidrio este ora registrado nesta
instituicdo custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissdo, por meio da qual
a CCl foi emitida, encontram-se, respectivamente, registrados e custodiados nesta instituicdo custodiante, nos

termos do artigo 18, § 4° e paragrafo Unico do artigo 23, da Lei n® 10.931/2004.

S&o Paulo, 19 de novembro de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituicdo Custodiante

Nome:

Cargo:

79 / 81



DocuSign Envelope ID: 71FE4D7D-5021-47E5-8 CE7-65D92F58F455

ANEXO VII - DECLARAGAO DO COORDENADOR LiDER

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A,, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° andar,
conjunto 261, Sala H, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 13.220.493/0001- 17 (doravante

denominada “Coordenador Lider”), intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da 1422 Série da 42 Emissdo (“Emissdo”) da ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade
anonima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° Andar, conjunto
215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Emissora”), nos termos da
Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora

no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissao.

Séo Paulo, 19 de novembro de 2020.

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Coordenador Lider
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO Vil
MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM
O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Joaquim Floriano 466, Bloco B, conjunto 1401 — Itaim Bib, 04534-002

Cidade / Estado: Séo Paulo/ SP

CNPJ n®: 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Matheus Gomes Faria

Numero do Documento de Identidade: RG n° 0115418741

CPF n°: 058.133.117-69

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI
Numero da Emisséo: 42 Emissao

NUmero da Série: 1422 Série

Emissor: ISEC SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08
Quantidade: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil e quinhentos e oitenta e duas)
Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrucdo CVM n° 583/2016, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar,
formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

S&o Paulo, 19 de novembro de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:

Cargo:
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Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob
a Forma Escritural, firmado em 19 de novembro de 2020 entre ISEC SECURITIZADORA S.A., como
emissora, Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., como instituicdo
custodiante

INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO SEM GARANTIA REAL
IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

| - PARTES:

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Tabapud, n° 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°

08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de debenturista

("Emissora” ou “Securitizadora”);

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., atuando por sua filial
na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, conj. 1401, CEP 04534 -
002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social

(“Instituicdo Custodiante”); e

E, ainda, na qualidade de interveniente anuente

N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n° 1.098, Cj. 64, CEP 04542-001,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n°® 38.261.548/0001-68, neste ato representada

na forma de seu Estatuto Social (“Devedora”).

(@ Emissora e a Instituicdo Custodiante, quando mencionadas em conjunto, doravante simplesmente

denominados como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”);

RESOLVEM, neste ato, celebrar este “/nstrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidgrio sem

Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” ("Escritura de Emissdo de CCl"), mediante as seguintes clausulas

e condicdes:

Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins desta Escritura de Emissdo de CCl, adotam-se as seguintes definicSes, sem

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo desta Escritura de Emissao de CCl:



DocuSign Envelope ID: 71FE4D7D-5021-47E5-8 CE7-65D92F58F455

Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob
a Forma Escritural, firmado em 19 de novembro de 2020 entre ISEC SECURITIZADORA S.A., como
emissora, Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., como instituicdo

custodiante

“B3 (Segmento CETIP UTVM)":

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio (Segmento CETIP UTVM), instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestagdo de

servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidagao financeira;

"BACEN": Significa o Banco Central do Brasil;

"CCl™ Significa a Cédula de Crédito Imobilidrio integral emitida pela Emissora sob
a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, nos termos desta Escritura
de Emissdo de CCl, de acordo com as normas previstas na Lei n° 10.931,
sendo que a CCl representa a totalidade dos Créditos Imobilidrios
decorrentes das Debéntures;

"CNPJ/ME": Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Créditos Imobiliarios”:

Significa os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures, que
compreendem a obrigagdo de pagamento pela Devedora do Valor de
Principal atualizado pela atualizacdo monetaria, dos juros remuneratorios,
bem como de todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Devedora por forca da Escritura de Emissdo de Debéntures, e a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como, encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nos termos da Escritura de Emissao

de Debéntures;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 1422 série da 42 emissdo da
Emissora, com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meio da formalizacdo do

Termo de Securitizagdo, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei 9514/97;

"Data de Emissao”:

E a data de emissdo das Debéntures, qual seja: 19 de novembro de 2020;

"Data da Primeira

Integralizacdo™

E a primeira data de integralizacdo de CRI;

“"Debénture(s)": Sao as 144.582 (cento e quarenta e quatro mil e quinhentos e oitenta e duas)
debéntures emitidas pela Devedora, nos termos da Escritura de Emisséo de
Debéntures, que sdo vinculadas a emissdo dos CRI 1422 Série da 42 Emissao
da Securitizadora;

“Devedora”: Significa a N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.,

sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo,
na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n° 1.098, Cj. 64, CEP 04542-001,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°

38.261.548/0001-68;
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“Dia(s) Util(eis)":

Para o computo dos prazos referentes aos eventos da B3 (Segmento CETIP
UTVM) e/ou de qualquer obrigagdo pecunidria ou ndo pecuniaria, sera
considerado como dia util qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil. Para efeitos de
prorrogacao de prazo, serdo prorrogados para o dia util subsequente quando
0s pagamentos coincidirem com sabado, domingo ou feriado declarado

nacional na Republica Federativa do Brasil;

"Documentos Significa a Escritura de Emissdo de Debéntures e a presente Escritura de

Comprobatorios”: Emissdo de CCl, e seus eventuais aditamentos, quando mencionadas
conjuntamente;

“Emissora”: ISEC SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;

"Escritura de Emissédo de CCI":

Significa este "/nstrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito

Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural’,

"Escritura de Emissdo de

Debéntures"”:

Significa o “Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, Quirografaria, a ser convolada em
Garantia Real em Série Unica, para Colocacdo Privada, da N.S.B.S.PE
Empreendimentos e Participagbes S.A. ” celebrado entre a Devedora, na
qualidade de emissora das debéntures, e a Emissora, na qualidade de

debenturista em 19 de novembro de 2020;

“Imdvel”:

Significa o imovel localizado na Rodovia BR-324, n° 13.750, GL, Palestina,
Cidade de Salvador, Estado da Bahia, objeto da matricula n° 15.040 do 2°

Oficio do Registro de Imdveis de Salvador;

"

"Instituicdo Custodiante™

Significa a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada no preambulo;

“IPCA/IBGE™:

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, publicado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Lein® 10.931/04":

Significa a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Patrimoénio Separado”:

O patriménio constituido pelos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, as
Garantias (conforme definidas no Termo de Securitizacdo) e a conta do
Patrimonio Separado, apds a instituicdo do regime fiduciario, o qual ndo se
confunde com o patrimonio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRl a que estd afetado, bem como ao

pagamento dos respectivos custos de administracao;

"Parte(s)": Significa a Emissora e a Instituicdo Custodiante, quando mencionados
conjuntamente ou de forma individual e indistinta;
"Securitizadora” A ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de

Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n°® 1123, 21° andar, conjunto
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215, ltaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.769.451/0001-08;

"Sistema de Negociagdo”™: B3 (Segmento CETIP UTVM) ou qualquer outra camara que mantenha
sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados, seja
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada
para a negociacdo da CCl, conforme definido na cldusula primeira deste

instrumento;

"Termo de Securitizacdo™ O "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliagrios da 1429 Série da 4°¢

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da ISEC SECURITIZADORA

S.A", que sera celebrado entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante,

na qualidade de agente fiduciario dos CRI;

“Titular da CCI": Significa o titular da CCl, pleno ou fiduciario, a qualquer tempo; e

"Titular(es) de CRI": O(s) titular(es) dos CRI, individualmente e/ou em conjunto, conforme

aplicavel.

“Valor de Principal”: O valor de principal da Escritura de Emissdo de Debéntures, correspondente

aR$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes, quinhentos e oitenta

e dois mil, setecentos reais e trinta e cinco centavos ).

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. Objeto: Por meio desta Escritura de Emissdo de CCl, a Emissora emite a CCl, conforme as caracteristicas
descritas na Clausula Terceira abaixo e no Anexo | a esta Escritura de Emissdo de CCI, para, em conjunto,
representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures, emitidas na Data de Emissdo
por meio da Escritura de Emissdo de Debéntures, os quais sdo de titularidade da Emissora, sendo certo que a
CCl representa a integralidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures, nos termos do Anexo | a

presente Escritura de Emissao de CCl.

2.1.1. A CCl ora emitida, representativa dos Créditos Imobiliarios, serd vinculada aos CRI que serdo

emitidos pela Securitizadora, nos termos do Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA CCI

3.1. Valor da Emissdo: O valor global de emissdo da CCl é de R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro

milhdes e quinhentos e oitenta e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos), na Data de Emissao, o
gue corresponde a integralidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes das 144.582 (cento e quarenta e quatro

mil, quinhentos e oitenta e duas) Debéntures.
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3.2. Quantidade: A Emissora, neste ato, emite 1 (uma) CCl integral, representando 100% (cem por cento)

dos Créditos Imobiliarios.

33. Prazos e Datas de Vencimento: O prazo e a data de vencimento da CCl estao especificados no Anexo

| a esta Escritura de Emissdo de CCl.

34. Forma: A CCl é emitida sob a forma escritural.

3.5. Condicdo da Emissdo e Custodia: A CCl é integral e emitida sem garantia real imobilidria, sob a forma

escritural, e uma via desta Escritura de Emissao de CCl e de seus eventuais aditamentos serdo custodiadas junto

a Instituicdo Custodiante, nomeada pela Emissora neste ato.

35.1. Sem prejuizo das demais disposicdes constantes nesta Escritura de Emissdo de CCl, a
Instituicdo Custodiante sera responsavel pelo langamento dos dados e informagdes da CCl no Sistema
de Negociacdo, considerando as informagdes encaminhadas pela Emissora e seus eventuais

sucessores e cessionarios, que sejam necessarias para registro da CCl no Sistema de Negociacéo.

352 A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel pela realizacdo dos pagamentos devidos ao
Titular da CCl, assumindo apenas a obrigacdo de meio de acompanhar a titularidade da CCl ora
emitida mediante recebimento da declaracao de titularidade emitida pela B3 e enviada pelo credor a
Instituicdo Custodiante. Nenhuma imprecisdo na informacdo ora mencionada em virtude de atrasos
na disponibilizacdo da informacdo pela camara de liquidagao e custédia onde a CCl estiver depositada

gerara qualquer 6nus ou responsabilidade adicional para a Instituicdo Custodiante.

353. A remuneracdo da Instituicdo Custodiante serad arcada diretamente pela Devedora, ou em

caso de ndo pagamento em até 10 (dez) dias, pela Securitizadora, exclusivamente por meio dos

recursos do Patriménio Separado dos CRI, da seguinte forma: () /mplantacdo e Registro da CCl no
sistema da B3 a quantia de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), em parcela Unica, a qual
deveré ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a Data de Integralizacdo dos CRI; (i) Custddia da

Escritura de Emissdo de CCl parcelas anuais de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), sendo que

a 12 (primeira) parcela devera ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a Data de Integralizacio dos
CRI, e as demais parcelas deverdo ser pagas no dia 15 (quinze) do mesmo més, nos anos subsequentes;

e (iii) honorarios adicionais, pela eventual celebracdo de aditamentos a esta Escritura de Emissdo de

CCl e atendimento de solicitagdes extraordinarias, no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-
homem, devidos em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento da fatura emitida pela

Instituicdo Custodiante.
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3.6.
CCl.

3.7.

354, As parcelas citadas na subclausula 3.5.3., acima, serdo reajustadas pela variacdo acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do pagamento da primeira parcela, até as datas de pagamento das

parcelas seguintes, calculada pro rata die, se necessario.

3.5.5. A remuneracdo da Instituicdo Custodiante, conforme previsto na subclausula 3.5.3., acima,
serd acrescido dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS,
Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social — PIS, Contribuicdo para Financiamento da Seguridade
Social — COFINS, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante, nas aliquotas vigentes nas datas de

cada pagamento.

3.56. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficardo
sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) flat sobre o valor do débito, bem como a juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ainda a
atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidentes desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo

pagamento, calculados pro rata die.

3.5.7. A Devedora, ou na sua falta, a Securitizadora, exclusivamente por meio do Patrimdnio
Separado, devera arcar diretamente com as despesas cobradas pela B3, relativas: (i) aos “registros de
contratos” (registro da CCl); (it) "transacdes por modalidade”; (iit) “utilizagdo mensal”; (iv) “alteragao
nos registros da CCl" (nos casos de solicitacdes pela Emissora ou titular, ou necessarios a correcdo de
informacdes prestadas a Instituicdo Custodiante); e (v) “atualizacdo de precos unitarios da CCl", nas
aliquotas vigentes conforme tabela de precos de servicos da B3, nas datas de cada pagamento, desde

que devidamente comprovadas.

3.58. A remuneracdo da Instituicdo Custodiante prevista nesta clausula ndo inclui despesas
consideradas necessarias ao exercicio da funcdo de custodiante, registradora e negociadora da CCl
durante a implantacao e vigéncia de tais servigos, as quais serdo arcadas pela Devedora, e em caso de
ndo pagamento pela Securitizadora, por meio do Patrimonio Separado, mediante pagamento das
respectivas faturas, acompanhadas das copias dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente
em nome da Devedora ou mediante reembolso a Instituicdo Custodiante de despesas que deverdo

ser, sempre que possivel, previamente aprovadas.

Série e Numero: A CCl tera a série e o niUmero indicados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo de

Sistema de Negociagdo: Para fins de negociagao, a CCl sera registrada no Sistema de Negociacao.
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3.7.1. A identificagdo do Titular da CCl serd realizada pela Instituicdo Custodiante mediante
recebimento da declaracdo de titularidade emitida pela cdmara de liquidacdo e custédia onde a CCl
estiver depositada e enviada pelo credor a Instituigdo Custodiante. Qualquer imprecisdo na
informacao ora mencionada em virtude de atrasos na disponibilizagdo da informacao pela camara de
liquidacdo e custodia onde a CClI estiver depositada ndo gerard nenhum 6nus ou responsabilidade

adicional para a Instituicdo Custodiante.

3.8. Vencimento Final: A CCl terad o vencimento final indicado no Anexo | a esta Escritura de Emissdo de
CCl.
3.9 Local de Pagamento: Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, serdo pagos pela Devedora no

local e forma estabelecidos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

3.10. Encargos Moratdrios: Os encargos moratérios sdo aqueles aplicados nos termos da Escritura de

Emissdo de Debéntures, conforme descrito no Anexo | desta Escritura de Emissdo de CCl.

3.11. Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios: Conforme previsto na Escritura de Emissdo de

Debéntures, os Créditos Imobilidrios poderdo ser considerados antecipadamente vencidos, e desde logo
exigiveis, na forma e na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas na Escritura de Emissdo de

Debéntures.

3.12. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas da CCl estdo previstas no Anexo | a esta Escritura de

Emissdo de CCl.

3.13. Guarda da Escritura de Emissdo de CCI: A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custédia de

01 (uma) via original desta Escritura de Emissdo de CCl. Deverd a Emissora disponibilizar a Instituicdo
Custodiante futuros e eventuais aditamentos desta Escritura de Emissdo de CCl, no prazo de até 10 (dez) Dias

Uteis contados da respectiva assinatura.

CLAUSULA QUARTA - EMISSAO SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA

4.1. Emissdo sem Garantia Real Imobilidria: A CCl é emitida sem garantia real imobiliaria, nos termos do §
3° do artigo 18 da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n°® 10.931/04").

CLAUSULA QUINTA - NEGOCIAGAO DA CClI
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5.1. Formalizagdo da Cessdo: Quando da negociacdo da CCl, a Emissora, ou seu eventual sucessor ou

cessionario, cedera ao respectivo Titular da CCl, e este adquirird da Emissora, ou de seu eventual sucessor ou
cessionario, os correspondentes Créditos Imobiliarios, formalizando-se tal cessdo, inclusive, por meio do

Sistema de Negociacao.
5.1.1. Sempre que houver troca de titularidade da CCl, o titular anterior imediato devera comunicar
a Instituicdo Custodiante a negociacao realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo

Titular da CCl.

5.2. Abrangéncia da Cessdo: A cessdo da CCl abrange a totalidade dos respectivos Créditos Imobiliarios

por ela representados, bem como todos os direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acdes e
acessorios assegurados a Emissora, ficando o novo Titular da CCl, assim, sub-rogado em todos os direitos,

garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acoes e acessoérios representados pela CCl cedida.

5.3. Entrega dos Documentos Comprobatérios: Nado obstante as responsabilidades assumidas pela

Emissora nesta Escritura de Emissdo de CCl, a Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme
estabelecido na Lei n°® 10.931/04 e regulamentos do Sistema de Negociagdo, poderd solicitar a entrega da
documentacdo sob a guarda da Emissora, que, desde ja, obriga-se a fornecé-la em até 10 (dez) Dias Uteis a
contar do recebimento da solicitacdo mencionada, ou em menor prazo se assim vier a ser exigido por disposi¢do

legal ou pelo 6rgéo regulador.

CLAUSULA QUINTA - DESPESAS E TRIBUTOS

6.1. Despesas Relacionadas a Emissdo da CCl: Ndo obstante as despesas mencionadas nas Clausulas 3.5.3

a 3.5.8 acima, as despesas referentes a emissdo da CCl e seu registro no Sistema de Negociacdo serdo de
responsabilidade da Devedora, em caso de ndo pagamento, podendo os respectivos valores ser pagos pela
Securitizadora, por meio do Patrimdnio Separado dos CRI, que devera ser posteriormente reembolsada de tais

valores pela Devedora.

6.2. Tributos: Os tributos incidentes sobre a CCl e/ou sobre os Créditos Imobilidrios, nesta data, serdo
arcados pela parte que, de acordo com a legislagdo vigente a época, seja contribuinte ou responsavel por tais
tributos, ressalvado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, em especial o disposto no item 4.5. da

Escritura de Emissdo de Debéntures.

CLAUSULA SEXTA - COMUNICACOES

6.1. Comunicagdes: As correspondéncias entre as Partes deverdo ser feitas por escrito, e serdo remetidas

aos enderecos abaixo especificados. Todas as notificagdes, requerimentos, solicitagdes e outras comunicagdes

8
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devem ser feitas por (a) correio com aviso de recebimento; (b) por correio eletronico; ou (c) carta protocolada,

as quals serdo consideradas recebidas na data identificada no aviso de recebimento e protocolo:

Se para a Emissora:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapug, n° 1123,21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi
Séo Paulo - SP

At.: Juliane Effting / Fernando Cruz

Tel: (11) 3320-7474

E-mail: gestao@isecbrasil.com.br

Se para a Devedora:

N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participacoes S.A.

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n° 1.098, Cj. 64, CEP 04542-001
Séo Paulo - SP

At.: Gustavo Sanchez Asdourian

Telefone: 11 3078-9787

E-mail: gsa@guardian-asset.com

Se para a Instituicdo Custodiante:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, Sala 1.401, Itaim Bibi

CEP: 04534-002 - Séo Paulo - SP

At.: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo F. A. F. de Oliveira

Tel.: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

6.1.1. Nenhuma das Partes poderad alegar desconhecimento ou ndo recebimento de qualquer
comunicagdo que tenha sido dirigida e enderecada na forma acima, sendo certo que nenhuma delas
podera alegar desconhecimento se, tendo mudado de endereco, ndo notificou as outras de tal
circunstancia e novo endereco. As Partes reconhecem que as correspondéncias enviadas, em nome
delas, para os enderecos acima declinados serdo consideradas validas e eficazes para todos os fins e
efeitos de direito, sendo proibido que qualquer das Partes, no futuro, alegue ndo ter recebido

qualquer correspondéncia que tenha sido enderecada aos referidos enderecos.

6.1.2. A mudanga de qualquer dos enderecos mencionados no item 6.1. acima, deverad ser

comunicada pela parte que tiver seu endereco alterado a outra.


mailto:gestao@isecbrasil.com.br
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CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

7.1. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos nesta Escritura de Emissdo de CCI: (i) sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem rendncia por
escrito e especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitério e nao
configurardo, em qualquer hipdtese, renlncia, transigéncia, remigdo, perda, modificacdo, reducdo ou ampliagcdo
de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos nos termos desta Escritura de
Emissdo de CCl, assim como, quando havidos, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obriga¢des
previstas nesta Escritura de Emissdo de CCl ou na Escritura de Emissdo de Debéntures. A ocorréncia de uma ou
mais hipoteses referidas acima ndo implicara novagéo ou modificagdo de quaisquer disposicdes desta Escritura
de Emissdo de CCl ou da Escritura de Emissdo de Debéntures, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor,

como se nenhum favor houvesse ocorrido.

7.2. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposi¢des contidas nesta Escritura de

Emissdo de CCl forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer

titulo.

7.3. Carater Irrevogavel e Irretratavel: Esta Escritura de Emissdo de CCl é firmada em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando a Emissora, a Instituicdo Custodiante, a Devedora, bem como seus sucessores a qualquer

titulo ao seu integral cumprimento.

74. Sucessdo: A presente Escritura de Emissdo de CCl é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel,
vinculando a Emissora, a Instituicdo Custodiante, a Devedora, bem como, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo quem descumprir qualquer de suas clausulas,

termos ou condig¢des pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

7.5. Validade e Eficacia: Qualquer alteracdo da presente Escritura de Emissdo de CCl somente sera

considerada valida e eficaz se feita por escrito e assinada pela Emissora e pela Devedora.

7.6. Titulo Executivo Extrajudicial: Para fins de execucdo dos Créditos Imobiliarios, a CCl, nos termos dos
artigos 784 do Codigo de Processo Civil e 20 da Lei n® 10.931/04, é considerada como titulo executivo
extrajudicial, exigivel de acordo com as clausulas e condi¢des pactuadas na Escritura de Emissdo de Debéntures,
ressalvadas as hipoteses em que a lei determine procedimento especial, judicial ou extrajudicial, para a

satisfacdo dos Créditos Imobiliarios.

7.7. Aditamentos a Escritura de Emissdo de CCI: As Partes concordam que qualquer alteragao a esta Escritura

de Emissdo de CCl, apds a emissdo dos CRI com lastro na CCl, dependera de prévia aprovagdo dos titulares dos
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CRI reunidos em assembleia geral, sendo certo, todavia, que a presente Escritura de Emissdo de CCl podera ser
alterada, independentemente de assembleia geral dos titulares de CRI, sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais ou
regulamentares, inclusive decorrente de exigéncias cartorarias devidamente comprovadas ou exigéncias da
CVM ou da B3; (ii) de quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético;
(i) por ocasido de a CCl vir a ser averbada nas matriculas dos Iméveis, em fun¢do da constituicdo das garantias
reais imobiliarias (se for o caso); (iv) de altera¢des a quaisquer documentos da operagdo para a emissao de CRI

com lastro na CCl (“Documentos da Operacdo”) ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)

Documento(s) da Operagdo; ou ainda (v) da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora, da Devedora ou da
Instituicdo Custodiante, tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone, desde que tais modificagdes
(a) ndo representem prejuizo aos titulares dos CRI emitidos com lastro na CCl e (b) ndo gerem novos custos ou

despesas aos titulares de tais CRI.

CLAUSULA OITAVA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

8.1. Legislacdo Aplicavel: Os termos e condi¢des deste instrumento devem ser regidos, interpretados e

processados de acordo com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

8.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente
para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos desta Escritura de Emissao de CCl, renunciando-se

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio eletronico, na presenca
de 2 (duas) testemunhas, as quais também assinam o presente instrumento por meio eletronico, que, para
todos os fins e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idéneo com a mesma validade e
exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10,
§2°, da Medida Proviséria n°® 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como
valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda
que ndo utilizem certificado digital emitido no padrdo ICP - Brasil, incluindo assinaturas eletronicas em
plataforma digital. A formalizagdo da avenca na maneira aqui acordada sera suficiente para a validade e integral

vinculacdo das Partes ao presente instrumento.

S&o Paulo, 19 de novembro de 2020.

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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ANEXO | - CARACTERISTICAS DA CCl
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 19 de novembro de 2020.
SERIE Unica NUMERO 01 TIPO DE CCI INTEGRAL
1. EMISSORA

Razdo Social: ISEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 08.769.451/0001-08

Endereco: Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibt

CEP: 04533-004 Cidade: Sédo Paulo UF: SP

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

Razdo Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 15.227.994/0004-01

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, Sala 1.401, Itaim Bibi

CEP: 04534-002 Cidade: Sédo Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Raz&o Social: N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/ME: 38.261.548/0001-68

Endereco: Rua Leopoldo Couto Magalhaes Junior, n°® 1.098, Cj. 64

CEP: 04542-001 Cidade: Sédo Paulo UF: SP

4. TITULOS

E a Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos desta Escritura de Emissdo de CCl, celebrada entre a Emissora, a Instituicdo Custodiante
e a Devedora, sendo que a CCl representa 100% (cem) dos Créditos Imobilidrios, os quais decorrem das 144.582

(cento e quarenta e quatro mil e quinhentos e oitenta e duas) Debéntures emitidas em 19 de novembro de

2020 ("Data de Emissdo”) por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 72 Emissdo de Debéntures Simples,
Nd&o Conversiveis em A¢bes, Quirografaria, a ser convolada em Garantia Real, em Série Unica, para Colocagdo
Privada, da N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participacbes S.A.” celebrado entre a N.S.B.S.P.E. Empreendimentos

e Participagbes S.A. ("Devedora”), na qualidade de emissora das Debéntures, e a Emissora, na qualidade de

debenturista em 19 de novembro de 2020, conforme aditada (“Escritura de Emissdo de Debéntures”).
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5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI: R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro

milhdes e quinhentos e oitenta e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICAGCAO DOS IMOVEIS

Imovel localizado na Rodovia BR-324, 13750, GL, Palestina, na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, CEP 41.308-
500, objeto da matricula n° 15.040 do 2° Oficio do Registro de Imoveis de Salvador.

7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCI

Data de Emissao:

19 de novembro de 2020;

Data de Vencimento Final:

15 de dezembro de 2027;

Prazo Total:

Da Data de Emissdo da CCl até a Data de Vencimento Final da CCl;

Valor de Principal:

R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos

e oitenta e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos);

Quantidade de Debéntures:

144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e

duas);
Quantidade de CCl: 1 (uma) Unica CCl;
Valor Nominal Unitario de cada | R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e quatrocentos e oitenta e

Debénture:

quatro mil, trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos

de reais),na Data de Emissao;

Atualizacdo Monetéria:

Anual, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratorios:

5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
capitalizados diariamente, de forma exponencial pro-rata temporis,
com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a

data da primeira integralizacdo até o vencimento;

Encargos Moratorios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa moratoéria, nédo
compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e
juros de mora calculados desde a data de inadimplemento
(exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive) a taxa de 1%
(um por cento) ao més ou fragdo, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial
ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca,

conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures;
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Periodicidade de Pagamento de Juros

Remuneratérios:

Mensal, de acordo com os valores e datas indicados na Escritura de

Emissao de Debéntures;

Periodicidade de Pagamento da

Amortizacao:

Mensal, de acordo com os valores e datas indicados na Escritura de

Emissao de Debéntures;

Demais Caracteristicas:

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas das
Debéntures e dos Créditos Imobilidrios estdo definidos na prépria

Escritura de Emissdo de Debéntures.
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CONTRATO DE COORDENAGCAO E DISTRIBUIGAO PUBLICA DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, SOB O REGIME DE MELHORES ESFORGOS E DE GARANTIA FIRME PARCIAL, DAS 1422 SERIE
DA 42 EMISSAO DA ISEC SECURITIZADORA S.A.

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes (“Partes”):
ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na

Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°®

08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”);

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A,, instituicao financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil,
com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.335, 26° andar,
conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 13.220.493/0001-17, neste ato

representado na forma de seu Estatuto Social (“Coordenador Lider");

E, na qualidade de intervenientes anuentes,

N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Junior, n° 1.098, ¢j 64, CEP 04542-001, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n°® 38.261.548/0001-68, neste ato representado na forma

do seu Estatuto Social ("Devedora”); e

GUARDIAN CAPITAL GESTORA DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A., sociedade anonima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Melo Alves, n° 89, Cj. 405, Cerqueira César, CEP 01.417-010,
inscrita no CNPJ sob o n®37.414.193/0001-37, neste ato representada, na forma de seu Estatuto Social, por seus

representantes legais, abaixo subscritos (“Consultor Imobilidrio”);

(@ Emissora, o Coordenador Lider e a Devedora serdo adiante designados em conjunto como “Partes” e,

individual e indistintamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) em 19 de novembro de 2020, a Devedora emitiu 144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e
oitenta e duas) debéntures no valor total de R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos
e oitenta e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos) (“Debéntures”), de acordo com os termos e
condi¢des definidos no “Instrumento Particular de Escritura da 19 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo

Conversivelis em A¢bes, Quirogralaria, a ser convolada em Garantia Real, em Série Unica, para Coloca¢do Privada,
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da N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participacdes S.A. ”celebrado em 19 de novembro de 2020 entre a Devedora,

a Emissora ("Escritura de Emissdo de Debéntures”), as quais foram subscritas pela Emissora;

b) a Emissora, na qualidade de subscritora da totalidade das Debéntures, emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito
Imobiliario integral (“CCI"), nos termos do “/nstrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural’, celebrado em 19 de novembro de 2020 entre a Emissora,
na qualidade de emissora da CCl, e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos Mobiliarios ltda.., inscrita no

CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0004-01 (“Simplific Pavarini”), na qualidade de instituicdo custodiante da escritura

de emissao da CCl;

) as Debéntures foram subscritas pela Emissora, mediante a formalizacdo da Escritura de Emissdo de
Debéntures, com a inscricdo da titularidade nos livros proprios e as assinaturas dos Boletins de Subscricao, para
fins de vinculacdo dos respectivos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 1422 Série da 42 Emissdo da Securitizadora ("CRI"), os quais serdo objeto de oferta publica de
distribuicao, com esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de dezembro de
2009, conforme alterada ("Oferta Restrita”), conforme condicSes estabelecidas no respectivo termo de

securitizagdo (“Termo de Securitizacdo”), celebrado na presente data entre a Emissora e a Simplific Pavarini, na

qualidade de agente fiduciario da emissdo dos CRI (“Agente Fiduciario”);

d) em decorréncia da emissdo das Debéntures, a Devedora se obrigou a pagar a Emissora, na qualidade
de debenturista todas as obriga¢gbes pecuniarias assumidas pela Devedora na Escritura de Emissdo de
Debéntures, incluindo, mas ndo se limitando, a obrigacdo de pagamento do Valor Nominal Unitario, da
Remuneracdo, bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora por forca das
Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades e
demais encargos contratuais e legais previstos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, e obriga¢des
de amortizacdo e pagamentos dos juros conforme estabelecidos todos os custos e despesas incorridos em
relacdo a emissdo e manutencao da CCl e aos CRI, inclusive, mas nado exclusivamente e para fins de cobranca
dos Créditos Imobiliarios e excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios
dentro de padrdo de mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e
qualquer custo incorrido pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive no
caso de utilizacdo do Patrimonio Separado para arcar com tais custos nos termos do Termo de Securitizacao,

("Obrigacdes Garantidas”);

e) para assegurar o cumprimento de todas as Obrigacbes Garantidas assumidas pela Devedora, na

Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo constituidas as seguintes garantias (“Garantias"):

i) "Cessdo Fiduciaria” “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em

Garantia e Outras Avencas”, a serem formalizados entre a LOGBRAS SALVADOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo,
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Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 8.501, 31° andar, inscrita no CNPJ sob o
n° 13.790.409/0001-09 (“Fiduciante”), na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, por meio dos quais a Fiduciante cedera a Emissora os direitos creditorios decorrentes
dos contratos de locagcdo comercial formalizados pela Fiduciante, na qualidade de locadora, com
as BRF S.A,, inscrita no CNPJ sob o n° 01.838.723/0001-27, na qualidade de locataria (“Contrato de

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios”, “Direitos Creditérios Locacdo” e “Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditérios”);

", u

i) "Alienacdo Fiduciaria de Imdveis": “/nstrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia e

Outras Avengas”, por meio dos qual a Fiduciante alienara fiduciariamente o imével localizado na
Rodovia BR-324, 13.750, GL, Palestina, Salvador — BA, CEP 41.308-500, objeto da matricula n® 15.040

do 2° Oficio do Registro de Imdveis de Salvador (“Imdvel”, e “Contratos de Alienacdo Fiduciaria”),

em garantia em favor da Emissora;

i) "Fundo de Despesas”: fundo de despesas a ser constituido conforme Escritura de Emissdo de

Debéntures equivalente a R$ 806.609,99(oitocentos e seis mil e seiscentos e nove reais e noventa

e nove centavos);

f) a Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida na forma da Lei
n® 9.514/97, tendo por finalidade precipua a aquisicdo e a securitizacdo de créditos imobilidrios, mediante a

emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios;

9) sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI objeto da Oferta Restrita, na forma prevista no artigo 5°-
A da Instrucdo CVM 476/09 ("Distribuicao Parcial”), podendo o Coordenador Lider encerrar a Oferta Restrita,

caso sejam subscritos e integralizados CRI no valor minimo de R$ 35.000.169,54 (trinta e cinco milhdes e cento

e sessenta e nove reais e cinquenta e quatro centavos ) (“Colocagdo Minima");

h) a Emissora, com a anuéncia da Devedora, pretende contratar o Coordenador Lider para realizar a
Oferta Restrita dos CRI, sob o regime de melhores esfor¢os e de garantia firme parcial de colocacdo, nos termos
da Instrucdo CVM n° 414/04 e da Instrucao CVM n° 476/09; e

0 o Coordenador Lider é uma instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, devidamente autorizada a operar no mercado de capitais, e concorda em realizar a distribuicdo
publica dos CRI sob o regime de melhores esforcos e de garantia firme parcial de colocagao, na forma e para a

finalidade previstas neste Contrato de Distribuicdo; e

) as Partes dispuseram de tempo e condi¢bes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucédo e extin¢do sdo pautadas pelos principios da igualdade,

probidade, lealdade e boa-fé.
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Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Coordenacéo e Distribuicdo
Publica Com Esfor¢cos Restritos de Colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de
Melhores Esforcos e de Garantia Firme Parcial, da 1422 Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., de acordo

com as clausulas e condigbes a seguir especificadas (“Contrato de Distribuicdo”).

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1.  Defini¢des: Os termos iniciados em letra mailscula utilizados neste Contrato de Distribuicdo, estejam

no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuido no Termo de Securitizacdo.

1.2.  Documentos da Oferta: integram a Oferta Restrita descrita acima os seguintes documentos

formalizados ou a serem formalizados: (i) a Escritura de Emissao de Debéntures; (ii) o Boletim de Subscricdo das
Debéntures; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) a Alienagao Fiduciaria de Imével; (vi) a Escritura
de Emissao de CCI; (vi) o Termo de Securitizagao; (vii) o Boletim de Subscricdo dos CRI; (viii) o presente Contrato
de Distribuicdo; e (ix) os respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham a integrar a
presente operagdo e que venham a ser celebrados (esses documentos, quando em conjunto, doravante

denominados “Documentos da Oferta”).

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO E DOS REQUISITOS DA OFERTA RESTRITA

2.1. Contratacdo do Coordenador Lider: Observados os termos e condi¢cdes deste Contrato de Distribuicao,

a Emissora contratou o Coordenador Lider para realizar a distribuicdo publica dos CRI, com esforcos restritos

de colocagdo, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09.

2.1.1. O processo de distribuicdo dos CRI podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicbes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, habilitada e autorizada pela CVM, que
tiverem aderido a Oferta Restrita mediante a assinatura da minuta de termo de adesdo anexa ao

presente na forma do Anexo | (respectivamente "Termo de Adesdo” e “InstituicGes Participantes”),

hipodtese que a Emissora esta ciente e desde ja concorda.

2.2. Oferta Restrita: Os CRI serdo objeto da Oferta Restrita em conformidade com o que dispde a Instrucao
CVM n° 476/09, restando a Oferta Restrita automaticamente dispensada de registro de distribuicdo perante a
CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476/09. A Oferta Restrita, entretanto, devera ser registrada
na Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), exclusivamente para
fins informativos a base de dados da ANBIMA, nos termos do paragrafo 1°, inciso |, e do paragrafo 2°, todos do

artigo 1° do Coédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e
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Aquisigao de Valores Mobiliarios.

2.3.

Registro _do Termo de Securitizacdo: O Termo de Securitizacdo serd registrado na Instituicdo

Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004,

conforme alterada, nos termos da declaracdo constante do Termo de Securitizacao.

2.4.

Distribuicdo e Negociagdo: Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado primario por meio

do Moédulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"),

sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3, e para negociacdo no mercado secundario por

meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 (Segmento UTVM),

sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente por meio da B3
(Segmento UTVM).

2.4.1. N&o obstante o descrito no item 2.4., acima, os CRI objeto da Oferta Restrita somente poderado
ser negociados no mercado secundario entre Investidores Profissionais (conforme abaixo qualificado)
e/ou os investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, de acordo com a definicao

constante do artigo 9°-B da Instrucdo CVM n° 539/13 ("Investidores Qualificados”, e quando referidos

individualmente, “Investidor Qualificado”) nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois

de decorridos 90 (noventa) dias da data de subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelos Investidores
Profissionais, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdgo CVM n° 476/09. Sdo “Investidores
Qualificados™: (i) Investidores Profissionais; (it) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condicao de investidor qualificado mediante termo préprio, de acordo com o Anexo 9-
B da Instrucdo CVM no 539; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificacdo técnica ou possuam certificagdes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de
agentes autonomos de investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores
mobiliarios, em relagdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde que tenham a
carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados. Os regimes préprios de
previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios sdo
considerados Investidores Profissionais ou Investidores Qualificados apenas se reconhecidos como tais

conforme regulamentacdo especifica do Ministério da Previdéncia Social.

24.2. Observadas as restricdes de negociacdo acima, os CRI objeto da Oferta Restrita somente
poderdo ser negociados no mercado secundéario entre Investidores Profissionais e/ou Investidores
Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos
do artigo 21 da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da Instrucdo CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03"), e desde que apresente

o respectivo prospecto da oferta a CVM, nos termos da regulamentagao aplicavel.
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2.5. Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos do artigo 5°-A da Instrucdo CVM n° 476/09 e dos artigos

30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400, a distribuigdo parcial dos CRI, sendo que a Oferta Restrita em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade dos CRI ofertados, desde que observada a

Colocacdo Minima. Os CRI eventualmente ndo colocados deverao ser cancelados.

2.5.1.  Os Investidores Profissionais poderdo, no ato de aceitacdo da Oferta Restrita, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI
originalmente ofertados; ou (ii) de quantidade minima de CRI maior que a equivalente a Colocagado
Minima, definida conforme critério dos proprios Investidores Profissionais. No caso do inciso (ii) acima,
o Investidor Profissional devera, no momento da aceitacdio da Oferta Restrita, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade dos CRI subscritos; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de
CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em

receber a totalidade dos CRI subscritas.

2.5.2. Os Investidores Profissionais que condicionarem a subscricdo e integralizacdo dos CRI, nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, a distribuicdo (i) da totalidade dos CRI originalmente
ofertadas, ou (it) observada a Colocagdo Minima, de uma proporg¢do ou quantidade minima dos CRI
originalmente ofertados, definida ao seu critério, caso tais condi¢des ndo sejam observadas, terdo os
valores antecipados a titulo de integralizagdo devolvidos sem juros ou corre¢do monetaria, acrescido
do rendimento liquido decorrente das aplicacdes realizadas, e com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data do protocolo
do comunicado de encerramento da Oferta Restrita junto a CVM, observado que o comprovante de

transferéncia dos recursos devolvidos servird como recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

2.5.3. Caso tenham sido subscritos CRI que correspondam a Colocagdo Minima, mas nao
correspondentes a totalidade dos CRI ofertados, somente os CRI que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas deverdo ser cancelados e os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, acrescido do rendimento liquido
decorrente das aplica¢des realizadas, e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do protocolo do comunicado de
encerramento da Oferta Restrita junto a CVM, observado que o comprovante de transferéncia dos
recursos devolvidos servird como recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, mantida a Oferta

Restrita no valor correspondente a efetiva subscricdo dos CRI.

2.5.4. Caso a Colocacdo Minima ndo seja atingida, a Oferta Restrita sera cancelada e os valores até
entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, acrescido
do rendimento liquido decorrente das aplicacdes realizadas, e com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do protocolo do

comunicado de encerramento da Oferta Restrita junto a CVM, observado que o comprovante de
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transferéncia dos recursos devolvidos servira como recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1. Condicées dos CRI: Os CRI estardo sujeitos aos termos e condi¢des estabelecidos no Termo de
Securitizacao.
3.1.1. Os CRI objeto da Oferta Restrita, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios, possuem

as seguintes caracteristicas:

(@)

RI

1. Emisséo: 42;

2. Série: 142 &

3. Quantidade de CRI: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e dois);

4, Valor Global da Série: R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos e oitenta

e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos);

5. Valor Nominal Unitério: R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e quatrocentos e oitenta e quatro mil,

trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos de reais);

6. Prazo da Emissdo: 2.582 (dois mil quinhentos e oitenta e dois) dias, a contar da Data de Emissao;
7. Atualizacdo Monetéria: Anual, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE;
8. Juros Remuneratérios: 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, capitalizados

diariamente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e

sessenta) dias, desde a data da primeira integralizacdo até o vencimento;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratdrios: De acordo com a tabela

constante do Anexo | deste Termo;

10. Data de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratérios: O primeiro pagamento sera devido em

17 de janeiro de 2021 e o Ultimo em 15 de dezembro de 2027;

11. Regime Fiduciario: Sim;
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Ambiente de Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletrénica e Liquidagdo Financeira: B3 (Segmento
CETIP UTVM);

Data de Emissao: 19 de novembro de 2020;

Data de Aniversario: Conforme disposto no Anexo | do Termo;

Local de Emissdo: Sao Paulo;

Data de Vencimento Final: 15 de dezembro de 2027;

Taxa de Amortizacdo: Percentuais estipulados de acordo com a tabela de amortizacdo constante do

Anexo | do Termo;

Garantia flutuante: Nao ha;

Classificacdo de risco: Ndo ha.

3.2.

Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas, condicdes e direitos dos CRI estdo descritas no Termo

de Securitizagdo, pelo qual serdo regidos os CRI durante todo o seu prazo de vigéncia.

4.1.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDIGOES PRECEDENTES PARA A COLOCAGAO DOS CRI

Condicbes Precedentes: O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das obrigaces assumidas

neste Contrato de Distribuicdo, conforme o regime de colocagdo definido na Cladusula Quinta abaixo, é

condicionado a satisfagdo dos seguintes requisitos (“Condi¢des Precedentes”), observado o subitem 11.2 abaixo:

a)

Q

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, os quais dao a

Emissora condigdo fundamental de funcionamento;

preparo, aprovacao e formalizacdo, de forma satisfatéria para as Partes e para o Assessor Legal
(conforme abaixo definido), de toda documentacao legal necessaria a realizacdo da Emissao, incluindo,

mas nao se limitando, ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Oferta;

contratacdo pela Emissora, as custas da Devedora ou do patrimonio separado, de acordo com os
padrdes de mercado para esse tipo de operacao, dos prestadores de servigos, a serem definidos de

comum acordo entre as Partes, que incluem, mas ndo se limitam a Assessor Legal, definido abaixo,
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e)

9)

)

k)

contratagao, pela Devedora, de assessoria juridica de escritério de advocacia de renomada reputagéo e
reconhecida competéncia em operacdes similares ("Assessor Legal’), responsavel, dentre outras
atividades pela: (a) conducdo do processo de que diligence do Imbvel; (b) preparacdo, em conjunto
com as Partes, da documentagdo que suportard o CRI e a Oferta Restrita; e (c) emissdo de um parecer

legal sobre a constituicdo dos CRI e da Oferta Restrita, em termos satisfatérios as Partes;

fornecimento pela Emissora e pela Devedora de todas as informagdes corretas, completas e necessarias
para atender aos requisitos da Emissdo e para a conclusdo satisfatéria do processo de due diligence.
Qualquer alteragdo ou incorrecdo verificada nas informacdes fornecidas deverd ser analisada pelo
Coordenador Lider, em conjunto com a Emissora, visando a decidir, conjuntamente, e observada a

relevancia da referida alteracdo ou incorrecao, sobre a continuidade da Oferta Restrita;

instituicdo de regime fiduciario pleno sobre os Créditos Imobilidrios e as garantias vinculadas aos CRI,
conforme descrito no Termo de Securitizagdo, com a constituicdo do patrimdnio separado, que devera
destacar-se do patriménio da Emissora, com registro contabil préprio e independente, destinado

exclusiva e especificamente a liquidagado dos CRI;

que os Créditos Imobilidrios necessarios que lastrelam os CRI estejam livres e desembaracados de
quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza, exceto aqueles mencionados nos Documentos da
Oferta, e que ndo haja qualquer dbice contratual, legal, judicial ou regulatério a formalizacdo dos

Créditos Imobilidrios, nos termos do Parecer Legal;

manutencdo do registro de companhia aberta da Emissora junto a CVM;

cumprimento, pela Emissora, de todas as obrigacbes previstas na Instru¢ao CVM n°® 476/09, incluindo,
sem limitagdo, as obrigacdes de ndo se manifestar na midia sobre a Oferta e os CRI, nos termos do
artigo 48 da Instrucdo CVM n° 400/03;

inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas, ndo reveladas ao Coordenador Lider, ou ndo
apresentadas nas demonstra¢des financeiras da Devedora e/ou de quaisquer outras empresas do seu
grupo econdmico que possam afetar substancial e adversamente a situacdo econdmica e financeira da

Devedora;

realizacdo e conclusdo pelo Assessor Legal, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, a Emissora e
ao Assessor Legal, do levantamento de informacdes e do processo de due diligence, no atendimento

dos objetivos do presente Contrato de Distribuicdo;



DocuSign Envelope ID: 71FE4D7D-5021-47E5-8 CE7-65D92F58F455

P)

5.1.

formalizacdo e registro do Termo de Securitizacdo, bem como dos demais documentos da Oferta
Restrita, em termos mutuamente aceitaveis pelo Coordenador Lider, pela Emissora e pela Devedora,

que detalhardo todas as condi¢des da Oferta Restrita aqui propostas;
obtencdo pela Devedora e entrega ao Coordenador Lider de todas as aprovac¢bes societarias e
autorizacOes necessarias a realizagdo, efetivacdo, formalizagdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia

de todos e quaisquer negocios juridicos relacionados a Oferta Restrita;

auséncia de mudanca significativa (i) nas condi¢des da Devedora; (ii) nas condigdes macroeconémicas

brasileiras ou internacionais; ou (iii) nas condi¢des dos mercados de capitais brasileiro ou internacional;

obtencdo do registro da Oferta Restrita para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no

mercado secundario na B3 (Segmento CETIP UTVM); e

subscricdo e integralizacdo dos CRI igual ou superior a Colocacdo Minima.

CLAUSULA QUINTA - DO REGIME, DO PREGO E DO PRAZO DE COLOCAGAO DOS CRI

Regime de Distribuicdo: Observadas as Condicdes Precedentes, o Coordenador Lider realizara a

distribuicdo dos CRI aos investidores sob o regime de melhores esforcos e de garantia firme parcial de

colocacao.

5.2.

5.1.1. Enquanto o compromisso de prestar garantia firme parcial de colocagdo permanecer vigente, o
Coordenador Lider serad responsavel pela subscricdo e integralizacdo de CRI até o valor maximo de

R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), observado o disposto nos itens 5.1.2. e 5.3, abaixo.

5.1.2. Observado o item 5.1., acima, o compromisso de prestar garantia firme parcial sera exercido desde
que: (i) cumpridas as Condigdes Precedentes indicadas na Clausula Quarta acima; (i) os CRI ndo sejam
integralmente subscritos e integralizados por Investidores Profissionais, conforme abaixo definidos; (iii)
0 prazo de vigéncia do compromisso de exercer a garantia firme parcial, conforme previsto no item 5.3,
abaixo, esteja vigente; e (iv) seja respeitado o prazo de colocagdo, conforme previsto no item 5.5,

abaixo.

5.1.1. A colocagdo dos CRI serd realizada a partir da data em que todas as Condi¢des Precedentes
estabelecidas na Clausula Quarta deste Contrato de Distribuicdo, bem como as demais condi¢des
decorrentes da Instrucdo CVM n° 476/09, forem implementadas, a exclusivo critério do Coordenador

Lider.

Plano de Distribuicdo: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica com esforcos restritos de colocagao,
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sob regime de melhores esforcos e de garantia firme parcial, destinada exclusivamente a investidores que
atendam as caracteristicas de investidor profissional, de acordo com a definigdo constante do artigo 9°-A da

Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013 (“Instrucdo CVM n° 539/13" e “Investidores Profissionais”,

respectivamente, e quando referidos individualmente, “Investidor Profissional”), sendo “Investidores

Profissionais”: (i) instituigdes financeiras e demais instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (i) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (i) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condigdo de
investidor profissional mediante termo proprio, de acordo com o Anexo 9-A da Instrucdo CVM no 539; (v) fundos
de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira
de valores mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) agentes autbnomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em relagdo a seus recursos

préprios; e (viil) investidores nao residentes.

5.2.1. O Coordenador Lider se compromete a zelar para que os CRI da Oferta Restrita sejam
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por,

no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

5.22.  Em conformidade com o artigo 7°-A, da Instrucdo CVM n° 476/09, o inicio da Oferta Restrita
devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contado da
primeira procura a potenciais investidores, devendo a referida comunicagdo ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacdes indicadas na
Instrucao CVM n° 476/09.

5.23. O Coordenador Lider ndo concederd qualquer tipo de desconto aos investidores interessados

em adquirir os CRI no ambito da Oferta Restrita.

5.3. Vigéncia da Garantia Firme Parcial: O compromisso de prestar garantia firme parcial pelo Coordenador

Lider permanecera valido por 180 (cento e oitenta) dias contados da data de assinatura deste Contrato de
Distribuicdo, podendo tal prazo ser prorrogado mediante comum acordo entre as Partes, por meio de

aditamento a este Contrato de Distribuigdo.

5.4. Preco de Subscricdo: O preco de subscricdo de cada um dos CRI sera correspondente ao Valor Nominal

Unitario acrescido da Atualizacdo Monetaria e Remuneracdo a partir da data da primeira integralizacdo. A
integralizacdo sera feita a vista, no ato da subscri¢do, pelo valor de subscri¢cdo, conforme acima mencionado,

sendo admitido, inclusive, agio ou desagio no momento da sua subscricdo e integralizacao.

5.4.1.  No caso de exercicio de garantia firme parcial pelo Coordenador Lider, a subscri¢ao e liquidagao

serdo feitas pelo preco de subscri¢do, conforme previsto no item 5.4., acima.
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5.5. Negociacdo dos CRI Adquiridos em Virtude da Garantia Firme Parcial: O Coordenador Lider poder3, a

qualquer momento, realizar a negociagdo dos CRI adquiridos em virtude do exercicio da garantia firme parcial
de colocacdo, nos mercados regulamentados de valores mobilidrios, nos termos do artigo 13, inciso I, da
Instrucdo CVM n° 476/09, sendo certo que: (i) o adquirente dos CRI deve observar a restricdo de negociacao
prevista no item 2.4.1., deste Contrato de Distribuicdo, contada a partir do exercicio da garantia firme parcial
pelo Coordenador Lider; (i) o Coordenador Lider é responsavel pela verificagdo do cumprimento das regras
previstas nos artigos 2° e 3° da Instrucao CVM n° 476/09; e (iii) a negociacao deve se dar nas mesmas condi¢des

da Oferta Restrita, podendo o valor de transferéncia ser atualizado em razdo da variagdo do preco dos CRI.

5.6. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizada a vista em moeda corrente nacional, via
B3 (Segmento UTVM) ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora, devendo os
Investidores Profissionais por ocasido da subscricao, fornecer, por escrito, declaragdo nos moldes da minuta do

boletim de subscricdo dos CRI (“Boletim de Subscricdo”), atestando que estdo cientes de que:

© a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; e
(i) os CRI ofertados estdo sujeitos as restri¢cdes de negociacdo previstas na Instru¢do CVM n° 476/09.
5.7. Encerramento: A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscricdo e integralizagédo da totalidade dos

CRI pelos Investidores Profissionais ou a exclusivo critério do Coordenador Lider e da Emissora (em conjunto),

0 que ocorrer primeiro, conforme previsto no item 5.6 deste Contrato de Distribuigéo,

5.7.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476/09, o encerramento da oferta dos
CRI devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da péagina da CVM na
rede mundial de computadores, exceto se outra forma vier a ser definida pela CVM, e conter as

informacdes indicadas no Anexo | da Instrugdo CVM n° 476/09.

5.8. Comunicacdo de Encerramento: Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses

contados da data de seu inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicacdo prevista no subitem 5.7.1.
acima, com os dados disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento. A
subscri¢do ou aquisicdo dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses contados da

data de inicio da Oferta Restrita, nos termos do art. 8°-A da Instrucdo CVM n° 476/09.

5.9. Procedimentos da B3 (Segmento UTVM): A subscricdo e integralizacdo dos CRI observardo os

procedimentos previstos no regulamento de operacdes da B3 (Segmento UTVM).

5.10. Garantias de Liquidez: Ndo sera (i) constituido, pelo Coordenador Lider, fundo de sustentacdo de
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liguidez, ou (ii) firmado, pelo Coordenador Lider, contrato de garantia de liquidez para os CRI.

5.11. Estabilizacdo de Preco: Ndo serad firmado contrato de estabilizacdo de pre¢o dos CRI no ambito da

Oferta Restrita.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGCOES DAS PARTES

6.1. Obrigacdes do Coordenador Lider: Sem prejuizo das obrigagdes previstas no artigo 11 da Instrucdo

CVM n° 476/09 e demais obrigagdes expressamente previstas na regulamentacao aplicavel, o Coordenador

Lider obriga-se a:

a) participar ativamente, em conjunto com a Emissora e com o Assessor Legal, da elaboragdo de todo e

qualquer material e documento necessario a distribuicao e colocacdo dos CRI;

b) cumprir a obrigacdo de garantia firme parcial de colocagdo dos CRI e demais obrigacdes previstas na

Clausula Quinta acima;

Q) assegurar (i) que o tratamento aos investidores seja justo e equitativo; e (i) a adequagdo do

investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e

d) executar fielmente os servigos contratados, respondendo por sua correcdo e qualidade, conduzindo as

atividades necessarias com o zelo profissional e os cuidados requeridos.

6.2. Obrigacdes da Emissora: Sem prejuizo das obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrucdo CVM n°

476/09 e de outras obriga¢bes expressamente previstas na regulamentacao aplicavel, a Emissora obriga-se a:

a) auxiliar o Coordenador Lider no cumprimento do disposto no item 6.1., acima, no que lhe couber;

b) responder pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de todas as informacdes prestadas e

fornecidas ao investidor durante a distribuicdo dos CRI;
C) cumprir integralmente com todos os termos e condi¢des estabelecidos no Termo de Securitizacdo, no
presente Contrato de Distribuicdo e em todos os demais documentos relacionados a Oferta Restrita de

que a Emissora seja parte;

d) efetuar tempestivamente o recolhimento de quaisquer tributos que incidam ou venham a incidir sobre

a operacao objeto deste Contrato de Distribuicéo
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6.3.

manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM, nos termos da Instrucdo da CVM n°
480, de 07 de dezembro de 2009; e

comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario qualquer inadimpléncia no cumprimento de suas

obrigagdes contraidas perante os titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizacao.

Obrigag¢des da Devedora: A Devedora obriga-se a constituir o Fundo de Despesas, bem como arcarem

comas as despesas descritas nos Anexos IV das Escrituras de Emissdo de Debéntures.

7.1.

CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARAGCOES E GARANTIAS

Declaragbes de Parte a Parte: As Partes declaram e garantem mutuamente, na data da assinatura deste

Contrato de Distribuicao, que:

a)

0)

9)

sdo sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis brasileiras;

estdo devidamente autorizadas a celebrar este Contrato de Distribuicdo e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios

para tanto;

a celebracdo deste Contrato de Distribui¢do ndo infringe qualquer disposicao legal, outro contrato ou

instrumento do qual sejam partes;

o presente Contrato de Distribuicdo constitui obrigagédo licita, valida e vinculante, exequivel contra elas
em conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo

784 do Cdédigo de Processo Civil Brasileiro;
estdo, no seu melhor entendimento, em dia com relacdo ao cumprimento das leis, regulamentos,
normas administrativas e determina¢des dos érgdos governamentais, autarquias e tribunais, aplicaveis

a condugdo de todos os seus negdcios;

ndo had qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de

investigacdo governamental que possa vir a prejudicar a sua situacao financeira;

estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licencas e autorizagdes necessarias a celebragdo

deste Contrato de Distribuicdo e ao cumprimento das obrigacdes aqui previstas;
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h) ndo omitiram ou omitirdo nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteracdo substancial de sua situagdo econdmico-financeira, juridica ou de suas

atividades, em prejuizo do titular dos CRI; e

) detém todas as autorizacdes e licencas (inclusive ambientais, conforme o caso) necessarias, na esfera
federal, estadual, distrital e municipal, para o exercicio de suas atividades, as quais se encontram validas

e em pleno efeito.

7.2. Principios: As Partes declaram ainda, muUtua e expressamente, que o presente Contrato de Distribuicdo
foi celebrado com observancia dos principios da probidade, lealdade e boa-fé, por livre, consciente e firme

manifestacdo de vontade das partes.

CLAUSULA OITAVA - DA REMUNERAGAO DO COORDENADOR LIiDER

8.1. Remuneracdo: Em contraprestacdo aos servigos prestados nos termos deste Contrato de Distribuigdo,
sera devido ao Coordenador Lider, pelo Fundo, uma comissdo de coordenacao e distribuicdo correspondente
a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) do valor total subscrito e integralizado pelos

investidores no ambito da Oferta Restrita (“Remuneracdo do Coordenador Lider").

8.1.1. Em relacdo a este Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider podera delegar a totalidade
ou parte dos servigos a serem prestados a uma ou mais de suas empresas afiliadas, a sua escolha,

observando que tal delega¢do ndo deverd modificar ou afetar os termos aqui contidos.

8.1.2. As Instituicbes Participantes que nado forem ligadas, de qualquer forma (inclusive societaria) ao
Coordenador Lider (i) receberdo remuneracdo equivalente a um percentual do valor total subscrito e
integralizado pelos investidores das Instituicdes Participantes no ambito da Oferta Restrita, conforme

estipulado em cada termo de adesdo ("Remuneracdo das Instituicdes Participantes”) e (ii) estardo

sujeitas as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas neste Contrato de

Distribuicao, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislagdo em vigor.

8.1.3. A Remuneracao das Institui¢des Participantes estd contida na Remuneragdo do Coordenador

Lider.

8.2. Remuneracdo de Co-Estruturacdo: Sera devido ao Consultor Imobilidrio, a titulo de contraprestacio

pelo servico de estruturacao prestados ao Fundo para fins da Oferta Restrita, uma remuneragdo correspondente
a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco vigésimos por cento) do valor total subscrito e integralizado pelos

investidores no ambito da Oferta Restrita ("Remuneracédo de Co-Estruturacdo”).

8.3. Forma de Pagamento: A Remuneragdo do Coordenador Lider, a Remuneracdo do Consultor Imobiliario
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e a Remuneracdo das Instituicbes Participantes, bem como o reembolso por despesas incorridas pelo
Coordenador Lider nos termos deste Contrato de Distribuicdo, deverdo ser pagas pela Emissora, as expensas
da Devedora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados a partir da data de integralizacdo dos CRI pelos

investidores, mediante apresentacdo de recibo.

8.3.1. O pagamento da remuneracdo sera realizado a vista, em moeda corrente nacional, mediante
crédito de recursos na conta corrente do Coordenador Lider, do Consultor Imobiliario e das Instituicdes
Participantes, a ser informada oportunamente a Emissora e a Devedora, valendo o comprovante de

depdsito como prova de pagamento e quitacao.

8.3.2. A Devedora arcara com o custo de todos os tributos diretos incidentes ou que vierem a incidir
sobre os pagamentos, remuneragdes e reembolsos devidos ao Coordenador Lider e ao Consultor
Imobilidrio no ambito da Oferta Restrita. A Emissora, as expensas da Devedora, deverad fazer os
pagamentos devidos, liquidos de deducdes e retencdes fiscais na fonte pagadora de qualquer natureza,
bem como quaisquer majora¢des das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os
pagamentos relativos ao comissionamento devido ao Coordenador Lider e ao Consultor Imobiliario
serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, a
Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e, exclusivamente no que concerne ao Consultor Imobiliario, ao Imposto
de Renda Pessoa Juridica — IRPJ e a Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, de forma que o
Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario recebam sua remuneracdo como se tais tributos nao

fossem incidentes (“gross up”).
8.3.3. Nenhuma outra remuneracao sera devida pela Emissora ao Coordenador Lider, ao Consultor
Imobilidrio e as Instituicdes Participantes, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do

presente Contrato de Distribuigao.

8.4. Prazo de Duracdo: As disposicdes contidas nesta Clausula Oitava permanecerdo em vigor mesmo apos

o término deste Contrato de Distribuicdo, sendo existentes, validas e eficazes até o pagamento integral ao
Coordenador Lider da Remuneragdo descrita acima e o reembolso de todas as despesas por eles incorridas,
sempre observados os termos e condi¢des do presente Contrato de Distribuicao.

CLAUSULA NONA - DO PROCEDIMENTO DE LIQUIDAGAO

9.1. Data de Liguidacao: A liquidagdo financeira dos CRI ocorrera imediatamente apds a subscricdo dos CRI

("Data de Liguidacdo”), por meio de mecanismo de transferéncia da B3 (Segmento UTVM), sendo que o valor

da integralizacado dos CRI correspondera ao preco unitario dos CRI do dia da liquidacdo financeira.
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CLAUSULA DECIMA - DA CONFIDENCIALIDADE

10.1.  Informacdes Confidenciais: Os termos e as informagdes que deste Contrato de Distribuicdo resultarem

sdo estritamente confidenciais (“"Informacgdes Confidenciais”). Nenhuma das Partes podera prestar Informacoes

Confidenciais a terceiros de qualquer termo deste Contrato de Distribuicdo ou dos negdcios aqui descritos sem
0 prévio e expresso consentimento por escrito da outra parte, exceto nos casos em que: (i) o fornecimento de
tal informacao seja requerido por forca de lei, regulamentacdo ou qualquer determinagdo governamental ou
judicial aplicavel; (i) o fornecimento de tal informacao seja necessario a divulgacdo de informacdes relativas a
colocagdo dos CRI ou para execugdo dos documentos aplicaveis; ou (iii) tal informacao seja fornecida a seus
representantes, aos advogados, contadores, analistas ou outras pessoas fisicas ou juridicas diretamente
envolvidas no desenvolvimento da operagdo objeto do presente Contrato de Distribuicdo, sempre dentro do
curso normal de seus negdcios, desde que os supracitados estejam cientes da natureza confidencial destas
informacdes e que, também, concordem em manter a sua condicdo de confidencialidade. A obrigacdo de
confidencialidade permanecera em vigor pelo prazo de 1 (um) ano a contar da data da assinatura deste Contrato

de Distribuicao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PRAZO DE DURACAO E DA RESILICAO

11.1.  Vigéncia: Este Contrato de Distribuicdo entra em vigor na data de sua assinatura e termina na data do

cumprimento pelas partes de todas as obrigacdes, principais e acessorias, decorrentes da Oferta Restrita.

11.2.  Resilicdo pelo Coordenador Lider: O presente Contrato de Distribuicdo poderad ser resilido pelo

Coordenador Lider, sem qualquer 6nus, caso ndo se verifique a satisfacdo de qualquer das CondicGes
Precedentes, estabelecidas no item 4.1. do presente Instrumento, por meio de comunicagdo por escrito a ser

enviada pelo Coordenador Lider a Devedora e a Emissora, com 5 (cinco) dias de antecedéncia.

11.3.  Resilicdo pela Emissora: Este Contrato de Distribuicdo poderad ser resilido voluntariamente pela

Devedora, mediante notificacdo por escrito a ser enviada ao Coordenador Lider com 10 (dez) dias de
antecedéncia na hipétese de (i) ndo verificacdo da satisfacdo de qualquer das condicdes precedentes referidas
na Clausula Quarta deste Contrato de Distribuicdo; (i) violagdo pelo Coordenador Lider, seus sécios, diretores,
empregados e/ou representantes, de qualquer disposi¢do contida no presente Contrato de Distribuigdo; ou (iii)

intervencao, faléncia ou liquidacdo do Coordenador Lider ou de seus controladores.

11.3.1. Caso o Contrato de Distribuicdo seja resilido por qualquer motivo ou razdo, que nao os
previstos na Clausula 11.3 acima, a Devedora pagard ao Coordenador Lider o percentual de 50%
(cinquenta por cento) da Remuneragdo Total, a titulo de comissdo de descontinuidade (“Comissdo de

Descontinuidade”), no prazo de até 10 (dez) dias Uteis do envio, ao Coordenador Lider, de

correspondéncia comunicando a resilicdo, bem como reembolsard o Coordenador Lider de todas as

17



DocuSign Envelope ID: 71FE4D7D-5021-47E5-8 CE7-65D92F58F455

despesas incorridas até o momento da resilicdo, desde que comprovadas pelo Coordenador Lider

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO MARKET FLEX

12.1. Market Flex: O Coordenador Lider reserva-se no direito de, a qualquer momento e até a data da
liguidacdo financeira da Oferta Restrita, requerer, a seu exclusivo critério, a Devedora e a Emissora, modificacbes
de quaisquer dos termos, condicOes, estrutura, prazos, taxas de juros, remuneragdo ou demais caracteristicas
dos CRI, caso entenda que tais modificacbes sejam necessarias para refletir as condi¢des de mercado no

momento e para a conclusdo satisfatoria da Emissdo (“Market Flex").

12.1.1. O direito do Coordenador Lider ao Market Flex sera exercivel nas situagdes que incluem, mas
ndo se limitam a: (i) mudancas significativas no ambiente legal e/ou regulatério que disciplina as ofertas
publicas realizadas com esforgos restritos; (ii) turbuléncias politicas e/ou econémicas que afetem as
Partes e/ou a Devedora, ou o retorno esperado pelos potenciais investidores; (iii) quaisquer eventos de
mercado (incluindo alteracdes nas taxas de juros basicas) que resultem em aumento substancial dos
custos ou prejudiquem a razoabilidade econdmica da distribuicdo; e (iv) qualquer evento adverso
relevante nas condicOes financeiras nacionais e/ou internacionais que acarrete o aumento de custo e/ou

taxas de captacdes das instituicdes financeiras.

12.1.2. Caso a Devedora e a Emissora ndo aceitem as alteracdes propostas quando do exercicio da
condicao de Market Flex pelo Coordenador Lider, as Partes poderao resilir este Contrato de Distribuicao,
bem como os demais documentos da Oferta Restrita, sem qualquer 6nus para o Coordenador Lider,
com excecao do ressarcimento, pela Devedora, das despesas, devidamente comprovadas, até entdo
incorridas pelo Coordenador Lider, que deverao ser ressarcidas no prazo de até 5 (cinco) dias contados

da data de recebimento de correspondéncia neste sentido.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS COMUNICACOES

13.1. Comunicacdes: Todas as comunica¢des entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante

a vigéncia deste Contrato de Distribuicéo.

Se para a Emissora

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapug, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi
Sédo Paulo - SP

At.: Dep. De Gestédo e Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

Correio eletronico: gestao@isecbrasil.com.br e juridico@isecbrasil.com.br
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Se para o Coordenador Lider:

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.335, 26° andar
Sdo Paulo - SP

At.: Danilo Depieri Catarucci

Telefone: (11) 3704-1000

E-mail: danilo.catarucci@brap.com.br

Se para a Devedora:

N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participagoes S.A.

Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Junior, n° 1.098, Cj 64, CEP 04542-001
Sdo Paulo - SP

At.: Gustavo Sanchez Asdourian

Telefone: 11 3078-9787

E-mail: gsa@guardian-asset.com

Se para o Consultor Imobiliario:

GUARDIAN CAPITAL GESTORA DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A.
Rua Melo Alves, n° 89, Cj. 405, Cerqueira César

Sdo Paulo - SP

CEP 01.417-010

Tel.: 11 98315-5943

At.: Gustavo Asdourian

E-mail: gsasdourian@gmail.com

13.2.  Entrega sob Protocolo: As comunicagdes referentes a este Contrato de Distribuicdo serdo consideradas

entregues quando (i) recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento” expedido pelo correio ou por
telegrama nos enderecos acima, ou (i) enviadas, em caso de correspondéncia eletrénica (sendo que, neste caso,
os originais dos documentos enviados por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até

5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem).

13.3.  Mudanca de Enderecos: A mudanca de qualquer dos enderecos mencionados acima deverd ser

comunicada pela Parte que tiver seu endereco alterado a outra.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. Renuncia Expressa e Novacdo: O fato de qualquer das partes ndo exigir, a qualquer tempo, o

cumprimento de qualquer dever ou obrigacdo ou deixar de exercer algum direito previsto neste Contrato de
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Distribuicdo ndo significara a renuncia de qualquer direito ou novagao de qualquer obrigacdo, tampouco afetara
o direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigacdo aqui contida. Nenhuma renuncia sera eficaz
perante as partes ou terceiros a menos que seja feita por escrito e efetuada por representante legal da parte

com poderes para tanto.

14.2.  Cessdo Vedada: E vedado as partes ceder ou transferir a terceiros, total ou parcialmente, as obrigacdes

objeto deste Contrato de Distribuicdo, sem a prévia e expressa anuéncia da outra Parte.

14.3.  Nulidade ou Ineficacia: A nulidade ou ineficacia de qualquer das clausulas do presente Contrato de

Distribuicdo ndo prejudicara a validade ou eficacia das demais.

144. Alteragdes por Escrito: Qualquer alteracdo, adendo ou modificacdo deste Contrato de Distribuicdo

devera ser feito por escrito, assinado pelas Partes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1.  Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Contrato de Distribuicdo, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio eletronico, na presenca
de 2 (duas) testemunhas, as quais também assinam o presente instrumento por meio eletrdnico, que, para
todos os fins e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idoneo com a mesma validade e
exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10,
§2°, da Medida Proviséria n° 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como
valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletrdnico, ainda
gue nado utilizem certificado digital emitido no padrdo ICP - Brasil, incluindo assinaturas eletronicas em
plataforma digital. A formalizagdo da avenca na maneira aqui acordada sera suficiente para a validade e integral

vinculagcdo das Partes ao presente instrumento

Sao Paulo, 19 de novembro de 2020.

(O restante da pagina fol intencionalmente deixado em branco.)
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ANEXO |

TERMO DE ADESAO AO CONTRATO DE COORDENACAO E DISTRIBUICAO PUBLICA DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, SOB O REGIME DE MELHORES ESFORCOS E DE GARANTIA FIRME PARCIAL,
DA 1422 SERIE DA 42 EMISSAO DA ISEC SECURITIZADORA S.A.

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.335, 26° andar,

conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 13.220.493/0001-17, neste ato

representado na forma de seu Estatuto Social (“Coordenador Lider");

[INOME DA INSTITUICAO CONTRATADA), instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de [+], Estado de [*], na [endereco], n° [¢], inscrita no CNPJ/ME sob n° [], neste

ato representado na forma do seu Estatuto Social (“Instituicdo Contratada”);

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°

08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora”);

E, na qualidade de intervenientes anuentes,

N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Junior, n°® 1.098, CJ 64, CEP 04542-001,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n° 38.261.548/0001-68, neste ato representada

na forma de seu Estatuto Social (“Devedora”); e

GUARDIAN CAPITAL GESTORA DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A., sociedade an6nima, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Melo Alves, n°® 89, Cj. 405, Cerqueira César, CEP 01.417-010,

inscrita no CNPJ sob o n°® 37.414.193/0001-37, neste ato representada, na forma de seu Estatuto Social, por seus

representantes legais, abaixo subscritos (“Consultor Imobilidrio”);

(a Emissora, o Coordenador Lider e a Devedora serdo adiante designados em conjunto como “Partes” e,

individual e indistintamente, como “Parte”).

11 - CONSIDERANDO QUE
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(A) o Coordenador Lider e a Emissora firmaram em 19 de novembro de 2020 o Contrato de Coordena¢do

e Distribuicdo Publica dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sob o Regime de Melhores Esforcos e de

Garantia Firme Parcial, da 1429 Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. ("Contrato de Distribuicdo”), por
meio do qual estabeleceram os termos e condigdes da oferta publica de 144.232 (cento e quarenta e quatro
mil, duzentos e trinta e dois) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), nos termos da Lei n® 9.514, de 20
de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n® 9.514/97") e da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVYM") n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476/09"), com valor nominal

unitario de R$ 1.000,00110447 (um mil inteiros e cento e dez mil, quatrocentos e quarenta e sete centésimos

de milionésimos) na data de emissdo, qual seja, 19 de novembro de 2020 (“Data de Emissdo”), perfazendo o

montante total de R$ 144.232.159,30 (cento e quarenta e quatro milhdes, duzentos e trinta e dois mil, cento e

cinquenta e nove reais e trinta centavos), na Data de Emissdo ("Oferta Restrita");

(B) nos termos do Contrato de Distribuicdo, foi admitida a participacdo de outras instituicdes integrantes

do sistema de distribuicao de titulos e valores mobiliarios na Oferta Restrita; e

© a Instituicdo Contratada é uma instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
estando devidamente autorizado a operar no mercado de capitais brasileiro, e pretende ser contratado para

participar da Oferta Restrita.

RESOLVEM as Partes celebrar este 7ermo de Adesdo ao Contrato de Coordenagdo e Distribuicdo Publica dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sob o Regime de Melhores Esforcos e de Garantia Firme Parcial, da 1427

Série da 47 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. ("Termo de Adesdo”) que se regera pela legislacdo aplicavel e

pelas clausulas e condicdes enunciadas abaixo.

Os termos e expressdes iniciados em letras maiusculas e utilizados neste Termo de Adesao (estejam no singular
ou no plural), que ndo sejam diversamente definidos neste Termo de Adesao, terdo os significados que lhe sdo
atribuidos no Contrato de Distribuicdo e/ou no Termo de Securitizacao.

Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA ADESAO

1.1 Adesao: Nos termos do Contrato de Distribuicdo, outras institui¢des financeiras autorizadas a operar
no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios poderdo participar da Oferta Restrita, mediante adesdo aos

termos do Contrato de Distribuicao.

1.2. Incorporacéo das Clausulas: Ficam incorporadas a este Termo de Adesdo com a mesma forca e efeito,

como se aqui estivessem transcritas, as clausulas e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e aditamentos
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posteriores, que ndo tenham sido escritas de outra forma neste Termo de Adesdo ou que nao sejam
incompativeis com as disposi¢cdes nele contidas. As alteragdes ou aditamentos posteriores no Contrato de
Distribuicdo que modifiquem a relacdo objeto deste Termo de Adesdo serdo validos apos a notificagdo pelo

Coordenador Lider a Instituicdo Contratada.
1.2.1. A Instituicdo Contratada, neste ato, declara conhecer e concordar integralmente com todos os
termos e condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo e eventuais aditamentos celebrados até a data de
assinatura deste Termo de Adeséao, obrigando-se a cumpri-los, no que couber.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISTRIBUICAO E DO REGIME DE COLOCACAO DOS CRI

2.1. Colocacao: A colocacdo dos CRI sera realizada pela Instituicdo Contratada de acordo com os termos

e condigdes previstos no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicavel.

2.2. Distribuicdo dos CRI: Observadas as condi¢des previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Termo

de Adesao, a Instituicdo Contratada realizara a distribuicdo publica dos CRI sob o regime de melhores esforcos
garantia firme parcial de colocacdo para o volume de até R$ 35.000.000,00(trinta e cinco milhdes de reais),
desde que cumpridas todas as Condicdes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo (“Montante Total

da Oferta”).
2.2.1. A Instituicdo Contratada que alocar ordens de Investidores na Oferta Restrita ficard obrigada a
subscrever e integralizar os CRI da respectiva ordem, caso o investidor ndo o faga, na data de
integralizacdo dos CRI.
2.2.2. Os CRI deverao ser subscritos conforme estabelecido no Contrato de Distribuicao.

CLAUSULA TERCEIRA - DA REMUNERAGAO

3.1 Remuneracdo da Instituicdo Contratada: Sera devido pela Devedora as Instituicdes Contratadas que

nao forem ligadas, de qualquer forma (inclusive societaria) ao Coordenador Lider, uma remuneracao a ser paga
em moeda corrente nacional, correspondente a [*]% ([*] por cento) do valor total subscrito e integralizado pelos

investidores das Instituicdes Contratadas no ambito da Oferta Restrita (“Remuneragédo”).

3.1.1. A Remuneracdo sera paga pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva data de liquidacdo, de acordo com a quantidade efetivamente
alocada. Os valores de comissao referidos no item 3.1. acima sdo valores brutos, observado que a
Instituicdo Contratada é responsavel pelo pagamento dos tributos e encargos de que for contribuinte

e/ou responsavel, nos termos da regulamentacao aplicavel.

27



DocuSign Envelope ID: 71FE4D7D-5021-47E5-8 CE7-65D92F58F455

3.1.2. O pagamento sera feito por meio de transferéncia eletrénica disponivel para o Banco [+] (n° [+]),
ageéncia n° [¢], conta corrente n° [+] de titularidade da Instituicdo Contratada. Neste caso, a Instituicdo

Contratada devera fornecer recibo de quitagado referente a Remuneracdo, em nome da Emissora.

3.1.3 A Remuneracao supracitada ndo esta contida na remuneracdo do Coordenador Lider, nos termos

do Contrato de Distribuigdo.

3.2. Custos e Despesas: Quaisquer custos ou despesas incorridas pela Instituicdio Contratada no

cumprimento de suas obrigacdes nos termos deste Termo de Adesdo serdo arcados exclusivamente pela
Instituicdo Contratada. Nenhuma outra remuneracdo sera contratada ou paga a Instituicdo Contratada, direta

ou indiretamente, por forca ou em decorréncia da Oferta Restrita.

CLAUSULA QUARTA - DA REPRESENTACAO

4.1. Representacdo: A fim de possibilitar o cumprimento, pela Instituicdo Contratada, de suas atribui¢des
previstas neste Termo de Adesdo, o Coordenador Lider substabelece com reservas de iguais poderes a
Instituicdo Contratada os poderes especiais que lhe foram outorgados pela Emissora nos termos do Contrato
de Distribuicdo, sendo vedado o substabelecimento, especificamente para que a Instituicdo Contratada dé
quitacdo nos Boletins de Subscri¢do dos CRI da Emissora cujo processamento venha a realizar. O mandato ora

outorgado vigorara até que se cumpram todas as obriga¢des acordadas neste Termo de Adesao.

CLAUSULA QUINTA - DAS DECLARAGOES E OBRIGAGOES DAS PARTES

5.1. Declaracdes das Partes: Cada uma das Partes do presente Termo de Adesdo declara e garante a outra
que:
© sdo sociedades empresarias devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma de

sociedade por agoes ou sociedade limitada, conforme o caso, de acordo com as leis brasileiras;

(i) estdo, no seu melhor entendimento, em dia com relacdo ao cumprimento das leis, regulamentos,
normas administrativas e determinacdes dos 6rgdos governamentais, autarquias e tribunais, aplicaveis a

conducéo de todos os seus negocios;
(i) ndo tem conhecimento de qualquer agao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou outro tipo de investigacdo governamental que possa vir a prejudicar a sua situacdo financeira de forma

materialmente adversa;

(iv) ndo omitiram ou omitirdo nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu

conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial de sua situagdo econdmico-financeira, juridica ou
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de suas atividades, em prejuizo do titular dos CRI;

(v) detém todas as autorizagdes e licencas (inclusive ambientais, conforme o caso) necessarias, na esfera
federal, estadual, distrital e municipal, para o exercicio de suas atividades, as quais encontram-se validas e em

pleno efeito;

(vi) esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizacGes necessarias a celebrar este
Termo de Adesdo e a cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutarios necessarios para tanto;

(vii) a celebragdo deste Termo de Adesdo e o cumprimento de suas obrigacOes aqui previstas nao

infringem qualquer obrigagao anteriormente assumida;

(viil) este Termo de Adesao constitui sua obrigacao licita, valida e vinculante, exequivel de acordo com os

seus termos e condig¢des, com forga de titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 815 e seguintes da

Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil"); e

(ix) cumprem, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos, normas administrativas e

determinag¢des dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negocios.

5.2. Obrigacoes Adicionais da Contratada: Além de outras obrigacdes expressamente previstas neste

Termo de Adeséo e na regulamentagdo aplicavel, a Instituicdo Contratada obriga-se a:

Q) executar fielmente os servicos ora contratados, respondendo por sua correcdo e qualidade,

conduzindo as atividades necessarias com o zelo profissional e os cuidados requeridos;

(D) cumprir com todas e quaisquer obrigagdes e declaracdes decorrentes deste Termo de Adesao, cumprir
com todas as disposicoes da Instrucdo CVM n° 476/09 relativas a Oferta Restrita e ndo ceder ou transferir, a

qualquer titulo, os direitos e obriga¢des oriundos deste Termo de Adesao;

(iiv) nao subcontratar, ou de qualquer outra forma utilizar os servi¢os de outras instituicdes financeiras ou
terceiros para execucdo de qualquer de suas obrigacBes ora estabelecidas, exceto com anuéncia prévia e
expressa do Coordenador Lider;

(iv) prestar esclarecimentos e informacdes aos Investidores a respeito da Oferta Restrita;

(v) remeter ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o encerramento de cada més, até o

encerramento da Oferta Restrita, informacdes completas sobre o tipo de investidor para os quais os CRI foram

colocados e o nimero de CRI subscritos para cada um deles, possibilitando ao Coordenador Lider consolidar
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as informagdes necessarias para a divulgagdo da Comunicagédo de Encerramento, nos termos da Instrucdo CVM
n° 476/09;

(vi) devolver ao Coordenador Lider os Boletins de Subscricdo ndo utilizados e/ou cancelados no prazo

maximo de 5 (cinco) Dias Uteis apos a ultima data de liquidagao dos CRI;

(vii) manter estrita confidencialidade dos documentos, informagdes e assuntos relativos a este Termo de
Adesao;
(viil) observar os procedimentos estabelecidos pelo Coordenador Lider e pela regulamentacdo aplicavel,

inclusive os procedimentos relativos as atividades de pesquisa e andlise, a divulgacdo de relatorios de analistas

e outras atividades que possam ter qualquer efeito sobre a Oferta Restrita;

(ix) observar todos os termos e condicdes relativas a Oferta Restrita, os comunicados enviados pelo

Coordenador Lider ou pela B3 (Segmento UTVM);

() ndo utilizar em nenhuma circunstancia qualquer material publicitario relacionado a Oferta Restrita

que nao tenha sido previamente aprovado pelo Coordenador Lider e pela CVM;

(xt) abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta Restrita ou sobre a Emissora até a divulgacdo da

Comunicagdo de Encerramento;

(xii) pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de envio da Comunica¢do de Encerramento para a
CVM: (a) guardar os comprovantes dos Boletins de Subscri¢do e os demais documentos relacionados a Oferta
Restrita; e (b) enviar copia de tais documentos ao Coordenador Lider no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data da respectiva solicitagdo;

(xiid) arcar com seus préprios custos relativos a Oferta Restrita; e

(xiv) manter a confidencialidade de todas as informacbes referentes a Oferta Restrita, incluindo
informacdes relativas aos preparativos para a Oferta Restrita, a intencdo de realizar a Oferta Restrita e aos
termos e condigdes da Oferta Restrita, excluindo as informagdes que ja tenham legitimamente se tornado
publicas, as informacdes que sejam requeridas por lei, regulamentacao ou determinacdo governamental, judicial
ou emanada de autoridade governamental competente e as informacdes sobre a Oferta Restrita tornadas

publicas ("Informacdes Confidenciais”), obrigando-se, ainda, a: (a) abster-se de usar ou divulgar as Informacdes

Confidenciais para qualquer pessoa, exceto a seus representantes que tiverem necessidade de conhecer as
Informacdes Confidenciais para permitir sua participacdo na Oferta Restrita; e (b) devolver imediatamente ao
Coordenador Lider todos os materiais e documentos relacionados as Informacdes Confidenciais, se decidir ndo

participar da Oferta Restrita.
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5.3. Descumprimento das Obrigagdes: A Instituicdo Contratada entende e concorda que, caso descumpra

qualquer das obrigacdes previstas neste Termo de Adesdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da
Oferta Restrita, ou, ainda, qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta
Restrita, sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider: (i) deixara de integrar o
grupo de instituicdes responsaveis pela distribuicdo dos CRI, devendo cancelar todos os Boletins de Subscri¢do
que tenha recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento;
(i) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Instituicdo Contratada, incluindo custos com
publicacdes e honorarios advocaticios, inclusive custos decorrentes de eventuais demandas de potenciais
Investidores; e (iil) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da
violacdo, de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob

a coordenacao do Coordenador Lider.

54. Indenizacdo: A Instituicdo Contratada obriga-se a defender, isentar, indenizar e ressarcir integralmente
o Coordenador Lider e seus respectivos administradores, empregados, as sociedades coligadas, controladoras
e controladas do Coordenador Lider, seus respectivos diretores, empregados e consultores, incluindo seus
sucessores, por todas e quaisquer perdas, danos diretos, ou quaisquer despesas (incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios razoaveis), responsabilidades ou reclama¢des que venham a recair sobre o
Coordenador Lider/ou qualquer das demais pessoas acima, resultantes diretamente: (i) de quaisquer dos
negdcios e/ou atos juridicos contemplados neste Termo de Adesédo; (ii) do descumprimento, pela Instituicdo
Contratada, de suas obrigagdes nos termos da Oferta Restrita, deste Termo de Adesdo e do Contrato de
Distribuicdo, desde que devidamente comprovado por sentenga condenatodria transitada em julgado, exceto se
tal prejuizo, dano ou perde, tiver sido causado comprovadamente e diretamente por dolo ou culpa grave

profissionais da Instituicdo Contratada.

CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA E RESCISAO

6.1. Vigéncia: A vigéncia deste Termo de Adesdo tem inicio na data de sua assinatura e encerra-se na data

de divulgagdo da Comunicacao de Encerramento.

6.2. Resolucdo: Em caso de descumprimento pela Instituicdo Contratada de qualquer obrigacdo prevista
neste Termo de Adesdao ou no Contrato de Distribuicdo, este Termo de Adesao ficara automaticamente
resolvido, sem prejuizo do pagamento da multa estabelecida na Clausula Oitava abaixo.

CLAUSULA SETIMA - DA SUBCONTRATAGCAO

7.1. Cessdo: A Instituicdo Contratada ndo podera ceder ou transferir seus direitos e obrigacdes previstas

neste Termo de Adesdo e ndo poderd subcontratar com terceiros o cumprimento de quaisquer de suas

obrigagdes aqui previstas.
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CLAUSULA OITAVA - DAS PENALIDADES

8.1. Multa: Observado o disposto no item 8.2. abaixo, a Parte que infringir qualquer dos itens deste Termo
de Adesao ficara sujeita ao pagamento de multa ndo compensatoria de 1% (um por cento) incidente sobre o
valor da remuneracao referida no item 3.1 deste Termo de Adesdo, sem prejuizo de honorarios advocaticios e

custos judiciais na eventualidade de propositura de agdo judicial.

8.2. Multa Moratéria: Ocorrendo impontualidade na transferéncia a Emissora do valor obtido pela

Instituicdo Contratada com a colocacdo dos CRI nos termos da Clausula Quarta acima, o valor em atraso ficara
sujeito a multa moratdria, ndo compensatoéria, de 10% (dez por cento) e juros de mora, calculados sobre o
montante assim devido, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um
por cento) ao més ou fracdo de més, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagéo judicial ou

extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca dos referidos valores, se necessario.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1. Auséncia de Exclusividade: Os servigos prestados na presente contratagdo ndo geram vinculo de

exclusividade para qualquer das Partes.

9.2. Autorizacdo: O Coordenador Lider podera utilizar o nome e as logomarcas das Instituicbes
Contratadas na elaboracdo de material de publicidade e divulgacdo dos CRI sem a necessidade de prévia

autorizagdo por escrito.

9.3. Comunicag¢bes: Todas as notificagdes e intimacdes entre as Partes deverdo ser feitas por escrito, para

0s seguintes enderecos.

Se para a Emissora:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapud, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi
Sdo Paulo - SP

At.: Dep. De Gestao e Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

Correio eletronico: gestao@isecbrasil.com.br e juridico@isecbrasil.com.br

Se para o Coordenador Lider:

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.335, 26° andar
Sédo Paulo - SP
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At.: Danilo Depieri Catarucci
Telefone: (11) 3704-1000

E-mail: danilo.catarucci@brap.com.br

Se para a Instituicdo Contratada:
[Razao Social]

[endereco]

[CEP]

At [e]

Tel.: []

E-mail: [¢]

Website: []

Se para a Devedora

N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participacoes S.A.

Rua Leopoldo Couto Magalhaes Junior, n° 1.098, CJ 64, CEP: 04542-001
Sdo Paulo - SP

At.: Gustavo Sanchez Asdourian

Telefone: 11 3078-9787

E-mail: gsa@guardian-asset.com

9.4. Cessdo: Ressalvadas as autorizagbes expressas previstas neste instrumento, os servi¢os prestados
pelas Instituices Contratadas ao Coordenador Lider e a Emissora, ndo podem ser cedidos, subcontratados ou

repassados, nem integral, nem parcialmente, a terceiros.

9.5. Renuncia e Novacao: Se qualquer das Partes, em qualquer tempo ou periodo, nao fizer valer qualquer
um dos termos ou condi¢des deste Termo de Adesao, isso ndo sera considerado novacao ou renuncia dos
referidos termos ou condi¢des ou do direito de, em qualquer tempo posterior, fazer valer todos os termos e
condig¢des deste Termo de Adesdo. A renlincia e novagao serdo sempre feitas por escrito, de modo expresso e

inequivoco.
9.6. Acordo Integral: O presente Termo de Adesdo constitui o acordo integral entre as Partes, superando
quaisquer entendimentos orais ou escritos anteriores, ndo caracterizando qualquer forma de associagdo ou

joint-venture entre as Partes.

9.7. Legislacdo: Este Contrato de Distribuicdo sera regido, interpretado e executado exclusivamente de

acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

9.8. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
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competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de Adesdo, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem, assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Termo de Adesdo em 4 (quatro) vias de igual

teor e forma, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas.
Séo Paulo, [*] de [] de [].
(Pagina de assinaturas do Termo de Adesdo ao Contrato de Coordenacao e Distribuicdo Publica dos Certificados

de Recebiveis Imobilidrios, Sob o Regime de Melhores Esforcos e de Garantia Firme Parcial, das 1422 Série da

42 Emissao da ISEC Securitizadora S.A., celebrado em [¢] de [*] de 2020)

ISEC SECURITIZADORA S.A.

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

[NOME DA INSTITUICAO CONTRATADA]

N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participacoes S.A.

GUARDIAN CAPITAL GESTORA DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A.

Testemunhas:

1 2.
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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BOLETIM DE SUBSCRICAO DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES,
QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA PARA COLOCAGCAO
PRIVADA, DA N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
CNPJ/ME 38.261.548/0001-68
NIRE 35.300.555.155

("Emissora”)

Os termos, no singular ou no plural, iniciados com letra mailscula no corpo deste boletim de subscricdo

(“Boletim de Subscricdo”) terdo os significados que lhes sdo atribuidos no “/nstrumento Particular de Escritura

da 12 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, Quirogralaria, a ser convolada em Garantia
Real, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da N.S.B.S.P.E. Empreendimentos e Participacées S.A." celebrado,
em 19 de novembro de 2020, entre a Emissora, a ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com sede
na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapua, n® 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi, CEP
04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 08.769.451/0001-08, na qualidade de debenturista ("“Debenturista” ou
“Securitizadora”) conforme aprovada pela deliberacdo da Assembleia Geral Extraordinaria de Acionistas da

Emissora, realizada em 19 de novembro de 2020 (“Escritura” e “Debéntures”, respectivamente).

1. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

a) Emissao: 13;
b) Série: Unica;
) Quantidade de Debéntures: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil e quinhentos e oitenta e duas)

debéntures, admitida a distribuicdo parcial das debéntures, sendo que a Emissado sera mantida se forem
colocadas no minimo 35.000 (trinta e cinco mil) debéntures;

d) Valor Total de Emissdo: R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos e oitenta
e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos);

e) Valor Nominal Unitario das Debéntures: R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e quatrocentos e oitenta e
quatro mil, trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos de reais) para a série Unica, na Data

de Emissdo (“Valor Nominal Unitario");

f) Data de Emissao: 19 de Novembro de 2020 ("Data de Emissao”);

9) Data de Vencimento: 15 de dezembro de 2027;

h) Prazo total: 2.582 (dois mil quinhentos e oitenta e dois) dias contados da Data de Emissao;

0 Amortizacao: Ressalvadas as hipdteses previstas na Clausula V e na Clausula VI da Escritura, o saldo do

Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado em parcelas mensais, a partir de 17 de janeiro
de 2021, conforme cronograma estabelecido no Anexo | da Escritura;

j) Resgate Antecipado Facultativo, Amortizagdo Antecipada Facultativa e Aquisicdo Facultativa: As
Debéntures poderdo ser resgatadas antecipadamente na forma prevista na Clausula V da Escritura.

k) Local de emissao: Sao Paulo - SP.
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2.

ATUALIZACAO E REMUNERAGCAO DAS DEBENTURES

a)

b)

As Debéntures terdo o seu Valor Nominal Unitéario atualizado monetariamente pela variagdo acumulada
do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("[PCA").

As Debéntures fardo jus a uma remuneracdo que contemplara juros remuneratorios, a contar da Data
da Primeira Integralizacdo dos CRI, correspondentes a taxa de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, capitalizados diariamente, de forma exponencial pro-ratatemporis, com
base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a data da primeira integralizacdo até o

vencimento (“Remuneracao”), de acordo com a férmula definida no subitem 4.2.2 da Escritura.

SUBSCRITOR DAS DEBENTURES

b)
o)
d)

Denominagao Social: ISEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME: 08.769.451/0001-08

Endereco: Rua Tabapua, n® 1123, conjunto 215, 21° andar
Cidade/Estado: Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo

SUBSCRICAO DAS DEBENTURES

b)

Quantidade de Debéntures subscritas: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil e quinhentos e oitenta
e duas) Debéntures
Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo: R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e quatrocentos e

oitenta e quatro mil, trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos de reais)

5.

GARANTIAS

Para assegurar o cumprimento das Obriga¢des Garantidas, as Debentures serdo emitidas com garantias reais.

As Debéntures contardo com as seguintes garantias:

) "Cessdo Fiduciaria”: “Instrumentos Particulares de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avengas”, formalizados entre a LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, 31° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 13.790.409/0001-09

("Fiduciante”), na qualidade de fiduciante, e a Fiduciaria, na qualidade de fiduciaria, por meio dos
quais a Fiduciante cedeu e prometeu ceder fiduciariamente a Fiducidria os seguintes direitos

creditérios do contrato de locagdo comercial de imével (“Cessdo Fiducidria”) formalizado pela

Fiduciante, na qualidade de locadora, com a BRF S.A, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
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01.838.723/0001-27, na qualidade de locataria (“Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos

non

Creditérios”, “Direitos Creditorios” e “Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios”);

i) “Alienacdo Fiduciaria de Imdveis": “/nstrumento Particular de Alienacdo Fiducidria em Garantia e

Outras Avengas', por meio dos quais a Fiduciante ira alienar fiduciariamente o Imével, conforme

descrito na Escritura de Emissdo (“Imédveis Alienacdo”, e “Contratos de Alienacdo Fiduciaria”), em

garantia em favor da Fiduciaria;

il) “Fundo de Despesas”: fundo de despesas a ser constituido conforme Escritura de Emissdo de

Debéntures equivalente a R$ 806.609,99 (oitocentos e seis mil e seiscentos e nove reais e noventa

e nove centavos); e

6. CONDICOES PRECEDENTES

O pagamento do Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo das Debéntures a Emissora esta
condicionado, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, a implementacdo das seguintes condi¢des precedentes

("Condicdes Precedentes”), as quais poderdo ser atestadas mediante declaracdo da Emissora ou do

Coordenador Lider:

a) esteja perfeitamente formalizada toda documentacdo legal necessaria a realizacdo da Emissdo e
da Oferta de CRI, entendendo-se como tal a assinatura (incluindo seus anexos quando for o caso) pelas
respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes dos representantes destas partes de todos os

Documentos da Oferta;

b) cumprimento, por parte da Emissora, de todas as obriga¢des assumidas nesta Escritura, bem como
a inocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, a ser comprovado mediante apresentacao

da declaracdo da Emissora, a ser entregue a Debenturista, na forma do Anexo Ill a Escritura.

C) obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo no mercado primério e negociacdo no mercado

secundario junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3");

d) perfeita formalizacdo, emissdo e prenotacdo para registro desta Escritura na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo - JUCESP;

e) conclusdo do processo de Due Diligence relativamente ao Imdvel alienado fiduciariamente e sua
proprietaria de forma satisfatéria ao Debenturista, com a consequente emissdo do relatério de diligéncia
e da opinido legal;

f) que as declaracdes da Emissora sejam validas, completas e precisas na oportunidade do
pagamento do Preco de Integralizacdo, a ser comprovado mediante apresentacdo da declaracdo da

Emissora, a ser entregue a Debenturista, na forma do Anexo Il a Escritura; e
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g) subscricdo e integralizacdo dos CRI em montante igual ou superior a Colocagdo Minima.

Exceto se de outra forma acordado por escrito entre as Partes, caso as Condi¢des Precedentes, conforme
previstas acima, ndo sejam atendidas em sua integralidade até 30 dias da assinatura da Escritura, ndo mais

vinculara as Partes, sem qualquer obrigacdo pecuniaria para qualquer das Partes.

Caso o ndo atendimento de alguma das Condi¢Ses Precedentes seja responsabilidade e/ou decorra de qualquer
ato e/ou omissdo da Emissora, a Emissora ficara obrigada a reembolsar as despesas que ja tiverem sido

incorridas pela Securitizadora, desde que devidamente comprovadas.

Caso ndo haja a integralizacdo da totalidade das Debéntures e/ou dos CRI, as Debéntures ndo integralizadas
deverdo ser canceladas, observada subscricdo e integralizacdo minima dos CRI no montante suficiente para
constituicdo do Fundo de Reserva, do Fundo Complemento de Aluguel, do Fundo de Despesas e das despesas

iniciais, conforme definidos nesta Escritura.

7. DECLARACAO

Na qualidade de subscritor das Debéntures, declaro para todos os fins, que estou de acordo com as condi¢bes
expressas no presente boletim, bem como na Escritura, cuja cépia confirmo ter recebido e tomado

conhecimento.

Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para
dirimir quaisquer questdes ou litigios decorrentes deste Boletim de Subscricdo, com renuncia

expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2020.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Juliame ‘Efﬂlu.g Matias Eduards Ao Mays Valewte (aives

Signed By: JULIANE EFFTING MATIAS:31181898862 Signed By: EDUARDO DE MAYO VALENTE CAIRES
CPF: 31181898862 U CPF: 21606450875

Signing Time: 11/19/2020 | 1:31:57 PM PST Signing Time: 11/19/2020 | 1:21:25 PM PST
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Sao Paulo, 19 de novembro de 2020
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B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo
Segmento Cetip UTVM
Praca Antonio Prado, 48 — 2° andar — CEP: 01010-901 — Sé&o Paulo — SP

At.: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos - SCF

REF: Pedido de Depdsito de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 1422 Série
da 42 Emissao — Isec Securitizadora S.A.

Com copia aos Prestadores de Servico contratados, conforme abaixo:
Intermediario Lider

Isec Securitizadora S.A.

CNPJ N° 08.769.451/0001-08

Rua Tabapua, 1.123, 21° andar, sala 215
Sédo Paulo, SP — CEP 04533-004

e-mail: ri@isecbrasil.com.br

At. Dep. de RelagBes com Investidores

(A lIsec Securitizadora S.A. fara a distribuicdo desta emissdo, nos termos da Instrucao
CVM n° 600, Instrucdo CVM n° 603 e Instrucdo CVM 414, conforme aditada.)

Escriturador e Banco Liquidante

Banco Bradesco S/A

CNPJ: 60.746.948.0001-12

Caodigo conta na B3: 55631.00-8

Contatos: Sra. Debora Andrade Teixeira / Sr. Mauricio Bartalini Tempeste
Telefone: 11-3684- 9492/7911 / 11-3684-9469

E-mail: debora.teixeira@bradesco.com.br; dac.debentures@bradesco.com.br;
mauricio.tempeste@bradesco.com.br; dac.escrituracao@bradesco.com.br
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Agente Fiduciario

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 15.227.994/0004-01

Joaquim Floriano 466, Bloco B, conjunto 1401 — Itaim Bibi

Séo Paulo, SP,

CEP 04534-002

At: Matheus Gomes Faria

Telefone: 11-3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

Prezados Senhores,

ISEC SECURITIZADORA S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliérios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Tabapua, n®1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04538-004, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 08.769.451/0001-08 (“Emissora” ou “Isec”), devidamente representada de
acordo com seus instrumentos constitutivos, na qualidade de instituicdo intermediaria
lider, conforme definido abaixo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI) da
1422 série da 4% Emissdo da Emissora, vem informar e requerer o que segue.

A presente emissdo foi autorizada pela Ata de Reunido do Conselho de Administracdo da
Emissora realizada em 10 de janeiro de 2019 devidamente registada na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo em 22 de janeiro de 2019 sob o n°® 47.719/19-9.

A emissdo serd composta por 144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e
oitenta e dois) CRI, com o valor unitario de R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e
quatrocentos e oitenta e quatro mil, trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos
de reais), na Data de Emissao.

Em virtude do exposto, a Emissora solicita o depdsito do referido valor mobiliario no
Sistema do Segmento CETIP UTVM, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo - Segmento Cetip UTVM (“B3”), observados os termos e condi¢des
previstos no Termo de Securitizagdo dos CRI.

Para fins da emissdo objeto do presente pedido, indicamos, conforme requerido pela
regulamentacdo em vigor e pelas regras da B3, os Prestadores de Servico acima citados
(sendo que essa definicdo inclui qualquer outra instituicdo que venha a suceder 0s
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Prestadores de Servico ora indicados), cujas contratacbes foram devidamente

formalizadas no ambito da Oferta de Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos dos
CRI da 1422 Série da 4% Emissdo da Emissora.

Adicionalmente, a Emissora, declara expressamente que conhece e aceita todas as
disposicdes contidas no Regulamento e Manuais da B3, obrigando-se a cumpri-las
integralmente, bem como observar todas as regras, disposi¢des, normas e procedimentos
aplicaveis estabelecidos pela B3, pela CVM e pela legislacdo em vigor.

Para fins de apreciacdo do presente pedido, a Emissora apresenta 0s seguintes
documentos:

Pedido de Registro ICVM 476 — CRI/CRA

Termo de Securitizacéo.

Declaragéo da Instituicdo Custodiante nos termos da lei 10.931/04.
Comunicado de inicio de distribuicéo;

Declaracdo Agente Fiduciario - ICVM 583

DocuSigned by: DocuSigned by:
Juliane ‘Efﬂm.g Matias Eluards Jo Mays Valende (aires
Signed By: JULIANE EFFTING MATIAS:31181898862 Signed By: EDUARDO DE MAYO VALENTE CAIRES
CPF: 31181898862 O CPF: 21606450875
Signing Time: 11/19/2020 | 1:31:58 PM PST Signing Time: 11/19/2020 | 1:21:26 PM PST
ICEo= CE==
B5UCBSET3CZ74AFFFASAAUDY/UTBAZTI6 SCF5/77FEEY8BDAT9ZATI64AZ53T446CTUF
ISEC SECURITIZADORA S.A.
Nome: Juliane Effting Matias Nome: Eduardo de Mayo Valente Caires

Cargo: Diretora de Operacdes Cargo: Procurador
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system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
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where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Isec Securitizadora S.A as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
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	7.3. Restituição da Titularidade dos Direitos Creditórios: Cumpridas as Obrigações Garantidas, este Contrato de Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios se extinguirá e, como consequência, a titularidade fiduciária dos Direitos Creditórios será imedi...
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	II – CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES
	1. CLÁUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINIÇÕES
	1.1. Definições: Os termos iniciados em letra maiúscula utilizados neste Contrato de Distribuição, estejam no singular ou no plural, terão o significado a eles atribuído no Termo de Securitização.
	1.2. Documentos da Oferta: integram a Oferta Restrita descrita acima os seguintes documentos formalizados ou a serem formalizados: (i) a Escritura de Emissão de Debêntures; (ii) o Boletim de Subscrição das Debêntures; (iii) a Cessão Fiduciária de Dire...
	2. CLÁUSULA SEGUNDA – DO OBJETO E DOS REQUISITOS DA OFERTA RESTRITA
	2.1. Contratação do Coordenador Líder: Observados os termos e condições deste Contrato de Distribuição, a Emissora contratou o Coordenador Líder para realizar a distribuição pública dos CRI, com esforços restritos de colocação, nos termos da Instrução...
	2.2. Oferta Restrita: Os CRI serão objeto da Oferta Restrita em conformidade com o que dispõe a Instrução CVM nº 476/09, restando a Oferta Restrita automaticamente dispensada de registro de distribuição perante a CVM, nos termos do artigo 6º da Instru...
	2.3. Registro do Termo de Securitização: O Termo de Securitização será registrado na Instituição Custodiante da CCI, nos termos do parágrafo único do artigo 23 da Lei nº 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, nos termos da declaração const...
	2.4. Distribuição e Negociação: Os CRI serão depositados para distribuição no mercado primário por meio do Módulo de Distribuição de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão (“B3”), sendo a distribuição liquidada fi...
	2.4.1. Não obstante o descrito no item 2.4., acima, os CRI objeto da Oferta Restrita somente poderão ser negociados no mercado secundário entre Investidores Profissionais (conforme abaixo qualificado) e/ou os investidores que atendam às característica...
	2.4.2. Observadas as restrições de negociação acima, os CRI objeto da Oferta Restrita somente poderão ser negociados no mercado secundário entre Investidores Profissionais e/ou Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de of...
	2.5. Distribuição Parcial:  Será admitida, nos termos do artigo 5º-A da Instrução CVM nº 476/09 e dos artigos 30 e 31 da Instrução CVM nº 400, a distribuição parcial dos CRI, sendo que a Oferta Restrita em nada será afetada caso não haja a subscrição ...
	2.5.1. Os Investidores Profissionais poderão, no ato de aceitação da Oferta Restrita, nos termos da regulamentação aplicável, condicionar sua adesão a que haja distribuição: (i) da totalidade dos CRI originalmente ofertados; ou (ii) de quantidade míni...
	2.5.2. Os Investidores Profissionais que condicionarem a subscrição e integralização dos CRI, nos termos do artigo 31 da Instrução CVM nº 400, à distribuição (i) da totalidade dos CRI originalmente ofertadas, ou (ii) observada a Colocação Mínima, de u...
	2.5.3. Caso tenham sido subscritos CRI que correspondam à Colocação Mínima, mas não correspondentes à totalidade dos CRI ofertados, somente os CRI que não forem efetivamente subscritas e integralizadas deverão ser cancelados e os valores até então int...
	2.5.4. Caso a Colocação Mínima não seja atingida, a Oferta Restrita será cancelada e os valores até então integralizados pelos Investidores serão devolvidos sem juros ou correção monetária, acrescido do rendimento líquido decorrente das aplicações rea...
	3. CLÁUSULA TERCEIRA – DAS CARACTERÍSTICAS DOS CRI
	3.1. Condições dos CRI: Os CRI estarão sujeitos aos termos e condições estabelecidos no Termo de Securitização.
	3.1.1. Os CRI objeto da Oferta Restrita, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliários, possuem as seguintes características:
	3.2. Demais Características: As demais características, condições e direitos dos CRI estão descritas no Termo de Securitização, pelo qual serão regidos os CRI durante todo o seu prazo de vigência.
	4. CLÁUSULA QUARTA – DAS CONDIÇÕES PRECEDENTES PARA A COLOCAÇÃO DOS CRI
	4.1. Condições Precedentes: O cumprimento, por parte do Coordenador Líder, das obrigações assumidas neste Contrato de Distribuição, conforme o regime de colocação definido na Cláusula Quinta abaixo, é condicionado à satisfação dos seguintes requisitos...
	5. CLÁUSULA QUINTA – DO REGIME, DO PREÇO E DO PRAZO DE COLOCAÇÃO DOS CRI
	5.1. Regime de Distribuição: Observadas as Condições Precedentes, o Coordenador Líder realizará a distribuição dos CRI aos investidores sob o regime de melhores esforços e de garantia firme parcial de colocação.
	5.2. Plano de Distribuição: Os CRI serão objeto de distribuição pública com esforços restritos de colocação, sob regime de melhores esforços e de garantia firme parcial, destinada exclusivamente a investidores que atendam às características de investi...
	5.2.1. O Coordenador Líder se compromete a zelar para que os CRI da Oferta Restrita sejam ofertados a, no máximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no máximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.
	5.2.2. Em conformidade com o artigo 7º-A, da Instrução CVM nº 476/09, o início da Oferta Restrita deverá ser informado pelo Coordenador Líder à CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias úteis, contado da primeira procura a potenciais investidores, devendo a...
	5.2.3. O Coordenador Líder não concederá qualquer tipo de desconto aos investidores interessados em adquirir os CRI no âmbito da Oferta Restrita.
	5.3. Vigência da Garantia Firme Parcial: O compromisso de prestar garantia firme parcial pelo Coordenador Líder permanecerá válido por 180 (cento e oitenta) dias contados da data de assinatura deste Contrato de Distribuição, podendo tal prazo ser pror...
	5.4. Preço de Subscrição: O preço de subscrição de cada um dos CRI será correspondente ao Valor Nominal Unitário acrescido da Atualização Monetária e Remuneração a partir da data da primeira integralização. A integralização será feita à vista, no ato ...
	5.5. Negociação dos CRI Adquiridos em Virtude da Garantia Firme Parcial: O Coordenador Líder poderá, a qualquer momento, realizar a negociação dos CRI adquiridos em virtude do exercício da garantia firme parcial de colocação, nos mercados regulamentad...
	5.6. Integralização dos CRI: A integralização dos CRI será realizada à vista em moeda corrente nacional, via B3 (Segmento UTVM) ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora, devendo os Investidores Profissionais por ocasião da sub...
	5.7. Encerramento: A Oferta Restrita será encerrada quando da subscrição e integralização da totalidade dos CRI pelos Investidores Profissionais ou a exclusivo critério do Coordenador Líder e da Emissora (em conjunto), o que ocorrer primeiro, conforme...
	5.7.1. Em conformidade com o artigo 8º da Instrução CVM nº 476/09, o encerramento da oferta dos CRI deverá ser informado pelo Coordenador Líder à CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu encerramento, devendo referida comunicação ser encaminhad...
	5.8. Comunicação de Encerramento: Caso a Oferta Restrita não seja encerrada dentro de 6 (seis) meses contados da data de seu início, o Coordenador Líder deverá realizar a comunicação prevista no subitem 5.7.1. acima, com os dados disponíveis à época, ...
	5.9. Procedimentos da B3 (Segmento UTVM): A subscrição e integralização dos CRI observarão os procedimentos previstos no regulamento de operações da B3 (Segmento UTVM).
	5.10. Garantias de Liquidez: Não será (i) constituído, pelo Coordenador Líder, fundo de sustentação de liquidez, ou (ii) firmado, pelo Coordenador Líder, contrato de garantia de liquidez para os CRI.
	5.11. Estabilização de Preço: Não será firmado contrato de estabilização de preço dos CRI no âmbito da Oferta Restrita.
	6. CLÁUSULA SEXTA – DAS OBRIGAÇÕES DAS PARTES
	6.1. Obrigações do Coordenador Líder: Sem prejuízo das obrigações previstas no artigo 11 da Instrução CVM nº 476/09 e demais obrigações expressamente previstas na regulamentação aplicável, o Coordenador Líder obriga-se a:
	6.2. Obrigações da Emissora: Sem prejuízo das obrigações previstas no artigo 17 da Instrução CVM nº 476/09 e de outras obrigações expressamente previstas na regulamentação aplicável, a Emissora obriga-se a:
	6.3. Obrigações da Devedora: A Devedora obriga-se a constituir o  Fundo de Despesas, bem como arcarem comas as despesas descritas nos Anexos IV das Escrituras de Emissão de Debêntures.
	7. CLÁUSULA SÉTIMA – DAS DECLARAÇÕES E GARANTIAS
	7.1. Declarações de Parte a Parte: As Partes declaram e garantem mutuamente, na data da assinatura deste Contrato de Distribuição, que:
	7.2. Princípios: As Partes declaram ainda, mútua e expressamente, que o presente Contrato de Distribuição foi celebrado com observância dos princípios da probidade, lealdade e boa-fé, por livre, consciente e firme manifestação de vontade das partes.
	8. CLÁUSULA OITAVA – DA REMUNERAÇÃO DO COORDENADOR LÍDER
	8.1. Remuneração: Em contraprestação aos serviços prestados nos termos deste Contrato de Distribuição, será devido ao Coordenador Líder, pelo Fundo, uma comissão de coordenação e distribuição correspondente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésim...
	8.2. Remuneração de Co-Estruturação: Será devido ao Consultor Imobiliário, a título de contraprestação pelo serviço de estruturação prestados ao Fundo para fins da Oferta Restrita, uma remuneração correspondente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco vig...
	8.3. Forma de Pagamento: A Remuneração do Coordenador Líder, a Remuneração do Consultor Imobiliário e a Remuneração das Instituições Participantes, bem como o reembolso por despesas incorridas pelo Coordenador Líder nos termos deste Contrato de Distri...
	8.3.1. O pagamento da remuneração será realizado à vista, em moeda corrente nacional, mediante crédito de recursos na conta corrente do Coordenador Líder, do Consultor Imobiliário e das Instituições Participantes, a ser informada oportunamente à Emiss...
	8.3.2. A Devedora arcará com o custo de todos os tributos diretos incidentes ou que vierem a incidir sobre os pagamentos, remunerações e reembolsos devidos ao Coordenador Líder e ao Consultor Imobiliário no âmbito da Oferta Restrita. A Emissora, às ex...
	8.3.3. Nenhuma outra remuneração será devida pela Emissora ao Coordenador Líder, ao Consultor Imobiliário e às Instituições Participantes, direta ou indiretamente, por força ou em decorrência do presente Contrato de Distribuição.
	8.4. Prazo de Duração: As disposições contidas nesta Cláusula Oitava permanecerão em vigor mesmo após o término deste Contrato de Distribuição, sendo existentes, válidas e eficazes até o pagamento integral ao Coordenador Líder da Remuneração descrita ...
	9. CLÁUSULA NONA – DO PROCEDIMENTO DE LIQUIDAÇÃO
	9.1. Data de Liquidação: A liquidação financeira dos CRI ocorrerá imediatamente após a subscrição dos CRI (“Data de Liquidação”), por meio de mecanismo de transferência da B3 (Segmento UTVM), sendo que o valor da integralização dos CRI corresponderá a...
	10. CLÁUSULA DÉCIMA – DA CONFIDENCIALIDADE
	10.1. Informações Confidenciais: Os termos e as informações que deste Contrato de Distribuição resultarem são estritamente confidenciais (“Informações Confidenciais”). Nenhuma das Partes poderá prestar Informações Confidenciais a terceiros de qualquer...
	11. CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA – DO PRAZO DE DURAÇÃO E DA RESILIÇÃO
	11.1. Vigência: Este Contrato de Distribuição entra em vigor na data de sua assinatura e termina na data do cumprimento pelas partes de todas as obrigações, principais e acessórias, decorrentes da Oferta Restrita.
	11.2. Resilição pelo Coordenador Líder: O presente Contrato de Distribuição poderá ser resilido pelo Coordenador Líder, sem qualquer ônus, caso não se verifique a satisfação de qualquer das Condições Precedentes, estabelecidas no item 4.1. do presente...
	11.3. Resilição pela Emissora: Este Contrato de Distribuição poderá ser resilido voluntariamente pela Devedora, mediante notificação por escrito a ser enviada ao Coordenador Líder com 10 (dez) dias de antecedência na hipótese de (i) não verificação da...
	11.3.1. Caso o Contrato de Distribuição seja resilido por qualquer motivo ou razão, que não os previstos na Cláusula 11.3 acima, a Devedora pagará ao Coordenador Líder o percentual de 50% (cinquenta por cento) da Remuneração Total, a título de comissã...
	12. CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA – DO MARKET FLEX
	12.1. Market Flex: O Coordenador Líder reserva-se no direito de, a qualquer momento e até a data da liquidação financeira da Oferta Restrita, requerer, a seu exclusivo critério, à Devedora e à Emissora, modificações de quaisquer dos termos, condições,...
	12.1.1. O direito do Coordenador Líder ao Market Flex será exercível nas situações que incluem, mas não se limitam a: (i) mudanças significativas no ambiente legal e/ou regulatório que disciplina as ofertas públicas realizadas com esforços restritos; ...
	12.1.2. Caso a Devedora e a Emissora não aceitem as alterações propostas quando do exercício da condição de Market Flex pelo Coordenador Líder, as Partes poderão resilir este Contrato de Distribuição, bem como os demais documentos da Oferta Restrita, ...
	13. CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA – DAS COMUNICAÇÕES
	13.1. Comunicações: Todas as comunicações entre as Partes serão consideradas válidas a partir do seu recebimento nos endereços constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigência deste Contrato de Distribuição.
	13.2. Entrega sob Protocolo: As comunicações referentes a este Contrato de Distribuição serão consideradas entregues quando (i) recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento" expedido pelo correio ou por telegrama nos endereços acima, ou (ii) env...
	13.3. Mudança de Endereços: A mudança de qualquer dos endereços mencionados acima deverá ser comunicada pela Parte que tiver seu endereço alterado à outra.
	14. CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA – DAS DISPOSIÇÕES GERAIS
	14.1. Renúncia Expressa e Novação: O fato de qualquer das partes não exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de qualquer dever ou obrigação ou deixar de exercer algum direito previsto neste Contrato de Distribuição não significará a renúncia de qualqu...
	14.2. Cessão Vedada: É vedado às partes ceder ou transferir a terceiros, total ou parcialmente, as obrigações objeto deste Contrato de Distribuição, sem a prévia e expressa anuência da outra Parte.
	14.3. Nulidade ou Ineficácia: A nulidade ou ineficácia de qualquer das cláusulas do presente Contrato de Distribuição não prejudicará a validade ou eficácia das demais.
	14.4. Alterações por Escrito: Qualquer alteração, adendo ou modificação deste Contrato de Distribuição deverá ser feito por escrito, assinado pelas Partes.
	15. CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA – DO FORO
	15.1. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de São Paulo, Estado de São Paulo, como o único competente para dirimir quaisquer questões ou litígios originários deste Contrato de Distribuição, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais priv...
	9.8. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de São Paulo, Estado de São Paulo, como o único competente para dirimir quaisquer questões ou litígios originários deste Termo de Adesão, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado q...
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