BRF Salvador – Transmissão final
ESCRITURA DE TRANSMISSÃO DE DOMÍNIO DE BEM IMÓVEL EM FORMALIZAÇÃO DE EXTINÇÃO DE SOCIEDADE
             S A I B A M quantos esta pública escritura virem, que aos [•] ([•]) dias do mês de janeiro do ano de 2.021 (dois mil e vinte e um), nesta Cidade de São Paulo, Capital, na Rua Leopoldo Couto de Magalhães Júnior, nº 1098, conjunto 64 e na Rua Iguatemi, nº 151, 19º andar, onde a chamado vim, e, perante mim Tabelião Substituto, onde a chamado, compareceram partes entre si, justas e contratadas a saber: como OUTORGANTE TRANSMITENTE, a seguir designada simplesmente OUTORGANTE: GSA Salvador Empreendimentos Imobiliários S.A., sociedade anônima, inscrita perante o Cadastro Nacional de Pessoas Jurídicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”), inscrito no CNPJ/ME sob o nº 14.251.450/0001-61, com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhães Junior, nº 1.098. cj. 64, CEP 04542-001, neste ato representada pelo seu guarda livros Gustavo Sanchez Asdourian, inscrito sob o CPF nº222.163.988-02, nomeado em Ata de Assembleia Extraordinária de acionistas da; eleitos nos termos da Ata de Reunião do Conselho de Administração realizada aos 29 de dezembro de 2020, registrada sob n° [•] aos [•] de fevereiro de 2021 na JUCESP; e, como OUTORGADO ADQUIRENTE, a seguir designado simplesmente OUTORGADO: BRL Trust Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários S.A., instituição financeira, com sede Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Iguatemi, nº 151, 19º andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o nº 13.486.793/0001-42, com seus atos constitutivos registrados na JUCESP sob NIRE 35.300.392.655, e seu estatuto social consolidado através da ata de assembleia geral extraordinária, realizada em 22 de janeiro de 2018, registrada na referida Junta sob nº 413.357/18-1, em sessão de 29 de agosto de 2018, neste ato representada nos termos dos seus documentos societários por seu diretor de gestão, Rodrigo Martins Cavalcante, brasileiro, casado, contador, portador da cédula de identidade RG nº 24.217.492-9-SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob nº 169.132.578-30, com endereço comercial no endereço do administrador, eleito nos termos da ata realizada em 22 de abril de 2019, registrada sob nº. 335.586/19-3, em sessão de 27 de junho de 2019, na qualidade de administrador e proprietário fiduciário dos ativos que compõem o patrimônio do Fundo de Investimento Imobiliário Guardian Logística, constituído sob a forma de condomínio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei nº 8.668/93, pela Instrução CVM nº 472/08, e pelas disposições legais e regulamentares que lhe forem aplicáveis, inscrito no CNPJ/ME sob o nº 37.295.919/0001-60, ficando cópia dos referidos atos societários arquivados nestas notas sob nº ...../2021. e “INTERVENIENTE ANUENTE”, titular fiduciária dos imóveis objeto da presente escritura, ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por ações com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Tabapuã, nº 1123, conjunto 215, 21º andar, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o nº 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social devidamente arquivado na JUCESP sob NIRE [•], e última alteração e consolidação registrada sob nº [•], em sessão de [•], arquivados neste Cartório sob nº .................../2020, neste ato representada por seus procuradores [•], residentes e domiciliados na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, ambas com endereço comercial na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na [•], CEP [•]. Os presentes conhecidos entre si, e identificados como os próprios, por mim, Tabelião Substituto, consoante os documentos apresentados em seus originais, do que dou fé. Então, pelas partes, na forma como comparecem, falando cada um por sua vez, sob as penas da lei, foi declarado o seguinte: PRIMEIRO - DECLARAÇÕES PRELIMINARES: 1.1) DA EXTINÇÃO DA SOCIEDADE - Que, por força da Assembleia Geral Extraordinária da GSA Salvador Empreendimentos Imobiliários S.A., realizada em 29 de dezembro de 2020, registrada na Junta Comercial do Estado de São Paulo - JUCESP sob número [•], em [•] de fevereiro de 2021, foi aprovada a dissolução, liquidação e extinção da companhia, aprovando-se a devolução do ativo disponível, formado pelo bem imóvel situado na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Rodovia BR-324, 13750, GL, Palestina, CEP 41.308-500, objeto da matrícula n° 15.040 do 2º Ofício de Registro de Imóveis de Salvador, e Inscrição Cadastral perante a Prefeitura Municipal de Salvador sob a inscrição municipal n° 637150-7, de propriedade da OUTORGANTE, ao acionista da Companhia, o Fundo de Investimento Imobiliário Guardian Logística, OUTORGADO, atribuindo-se para ao imóvel objeto da matricula nº 15.040 do 2º Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Salvador, Estado da Bahia, o valor de R$ 158.049.555,70 (cento e cinquenta e oito milhões, quarenta e nove mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais e setenta centavos), de propriedade da OUTORGANTE, e do qual ela OUTORGANTE é proprietária e legitima possuidora, inteiramente livre e desembaraçado de todos e quaisquer ônus ou responsabilidades, inclusive hipotecas, mesmo que legais, e impostos ou taxas estaduais, federais ou municipais, exceto por uma alienação fiduciária, constituída nos termos do “Instrumento Particular de Alienação Fiduciária de Bem Imóvel em Garantia e Outras Avenças”, celebrado entre GSA Salvador Empreendimentos Imobiliários S.A. e a ISEC Securitizadora S.A., registrado no registro nº [•] da citada matrícula nº 15.040. Cadastro e valor: Dito imóvel está cadastrado na Prefeitura do Município de Salvador pela Inscrição Municipal 637150-7 com seu valor venal de referência para o exercício de 2.020 de R$ 158.049.555,70 (cento e cinquenta e oito milhões, quarenta e nove mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais e setenta centavos). Aquisição: Referido imóvel foi transmitido pela OUTORGANTE, por força da Escritura Pública de Compra e Venda, (Livro nº 3582, e Folhas 157 e controle 5825) lavrada nestas notas, em 05 de março de 2012 (“Escritura de Compra e Venda”), na citada matrícula nº 15.040 do 2º Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Salvador/BA. Parágrafo Primeiro - Ficam dispensadas as descrições e caracterizações do Imóvel, nos termos do §1º, do Art. 2º, da Lei nº 7.433/1985. Parágrafo Segundo – O OUTORGANTE apresentou o Termo de Quitação e Liberação de Garantia, datado de [•] de [•] de 2021, outorgado pela SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., o qual acompanhará o presente título, com o que as partes desde já concordam e autorizam. TERCEIRO - TRANSMISSÃO DOMINIAL: Que, assim sendo, em formalização ao que ficou contratado no instrumento de extinção da ora transmitente, pela presente escritura e na melhor forma de direito, ela OUTORGANTE vem transmitir, como de fato transmitido tem, ao OUTORGADO, que dela recebe, como de fato recebido tem, todo domínio e toda a posse plenas e integrais, direitos e ações que sobre o imóvel descrito e caracterizado no item SEGUNDO acima tinha e exercia, para que, em relação ao mesmo, possa o OUTORGADO doravante livremente usar, gozar e dispor como proprietário exclusivo que passa a ser doravante, obrigando-se a OUTORGANTE a fazer esta transmissão, sempre boa, firme e valiosa e a responder pela evicção, na forma da Lei. QUARTO - VALOR ESTIPULADO PARA A TRANSMISSÃO - Que, esta transmissão, é feita pelo valor de R$ 158.049.555,70 (cento e cinquenta e oito milhões, quarenta e nove mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais e setenta centavos). QUINTO – DA POSSE - Que o OUTORGADO já se encontra imitido na posse indireta do imóvel objetivado por esta escritura, desde a data de 29 de dezembro de 2020 a partir de quando passou a responder pelo pagamento dos tributos incidentes sobre a mesmo, e a usar e gozar desse imóvel. SEXTO - DECLARAÇÕES DA OUTORGANTE: A OUTORGANTE declara sob responsabilidade civil e criminal, o que se segue: a) para os fins da Lei Federal nº 7433 de 18/12/85, regulamentada pelo Decreto nº 93.240, de 09/09/86, não existir, até a presente data, em trâmite, ações fundadas em direitos reais e pessoais relativas aos imóveis objeto desta, tendo sido apresentada a certidão de propriedade, bem como a certidão negativa de ônus reais e hipotecas, com exceção da alienação fiduciária, registrada sob nº [•] na matrícula do imóvel, expedidas em 11 de dezembro de 2020, pelo Oficial de Registro de Imóveis competente, as quais ficam arquivadas nestas notas sob nº ...../2021; b) A OUTORGANTE apresenta neste ato, a Certidão Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e à Dívida Ativa da União, emitida às [•] do dia [•] de [•] de 2021, válida até [•] de [•] de 2021, código de controle: [•], que fica arquivada nestas notas sob nº ......../2021; e, c) A OUTORGANTE apresenta neste ato, a Certidão Negativa de Débitos Trabalhistas, emitida em [•] de [•] de 2021, sob nº [•], válida até [•] de [•] de 2021, que fica arquivada nestas notas sob nº ....../2021. SÉTIMO - DECLARAÇÕES DO OUTORGADO: 7.1) Pelo OUTORGADO me foi dito que: (i) aceita a presente escritura, em seus expressos termos, tendo recebido todas as certidões referidas na Lei 7.433, inclusive as relativas a débitos e ações trabalhistas, bem como de protestos, que foram verificadas, não oferecendo riscos à negociação, as quais manteve sob sua guarda, dispensando o arquivamento nesta Serventia; (ii) foi orientado por este Tabelião sobre a possibilidade de obtenção das certidões dos distribuidores judiciais para maior segurança do negócio jurídico, as quais recebeu da OUTORGANTE e manteve sob sua guarda, dispensando o arquivamento nestas notas, e, (iii) dispensa para o presente ato a apresentação da certidão negativa de débitos de tributos imobiliários (IPTU) do imóvel, respondendo nos termos da lei, pelos débitos fiscais acaso existentes. 7.2) O OUTORGADO efetuará o pagamento do Imposto de Transmissão de Bens Imóveis (ITBI) devido à Prefeitura Municipal de Salvador dentro de 30 (trinta) dias a contar desta data, pelo que desde já se responsabiliza. OITAVO - DO PATRIMÔNIO DO COMPRADOR - Nos termos do art. 7° incisos I a VI e parágrafos 1º e 2º da lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, tendo em vista que o OUTORGADO, na qualidade de administradora do Fundo, sendo este um fundo de investimento imobiliário, declara que, o imóvel objeto desta Escritura: (i) não integrará o ativo da administradora do fundo de investimento; (ii) não responderá direta ou indiretamente por qualquer obrigação da administradora do fundo de investimento; (iii) não compõe a lista de bens e direitos da administradora do fundo de investimento para efeito de liquidação judicial e extrajudicial; (iv) não poderá ser dado em garantia de débito de operação da administradora do fundo de investimento; (v) não será passível de execução por quaisquer credores da administradora do fundo de investimento, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) não poderá ser objeto de quaisquer ônus reais. NONO - “DA CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS E DA RECOMENDAÇÃO DO CNJ”: Este Tabelionato pesquisou e certificou perante o site www.indisponibilidade.org.br, nesta data, conforme código de consulta (hash): ........................., que, a OUTORGANTE não está com os bens indisponíveis. DÉCIMO – DISPOSIÇÕES FINAIS - Pelas partes contratantes me foi dito finalmente que: 10.1. Autorizam ao Senhor Oficial do Cartório de Registro de Imóveis competente a proceder a todos os cancelamentos e a tomar todas as providências necessárias ao registro desta. 10.2. As partes aceitam a presente escritura em todos os expressos termos e dizeres, dispensando a apresentação das certidões de feitos ajuizados.
A presente Escritura é lavrada nos termos das Normas da Corregedoria de Justiça do Estado de São Paulo. Foram cumpridas todas as exigências legais e fiscais inerentes à legitimidade do ato. Acompanham ao registro imobiliário todas as certidões apresentadas neste ato, de que trata a Lei Federal, seu Decreto, bem como as demais certidões exigidas pela Corregedoria Geral de Justiça do Estado de Bahia/BA, para efetivação do registro desta escritura.
 Assim o disseram, dou fé. A pedido das partes, lavrei a presente a qual feita, a leram, e por acharem-na em tudo conforme, a outorgaram, aceitaram e assinam. “Dispensadas às testemunhas instrumentárias, nos termos do Provimento 40/12 da CGJ/SP” e “Emitida a declaração sobre operações imobiliárias – DOI, nos termos da Instrução Normativa vigente da Secretaria da Receita Federal”; dou fé. Eu, . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ([▪]), escrevente autorizado, a digitei e escrevi. Eu, . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ([▪]), Tabelião Substituto a assino e a subscrevo.
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