ABRIL/2021

da 142" SOrie da 4“ Emiss@o0 de CF

ISEC SECURITIZADORA SA
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Rio de Janeiro, Abril de 2021

Senhores Investidores

ISEC SECURITIZADORA SA
Comiss?o0 de Valores Mobili&grios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,
Na qualidade de Agente FiduciZrio da da 142" S@rie da 4" Emiss@o de C
apresentamos a V.Sas. o relat rio anual sobre a referida emiss?o0, atendendo o ¢

de Valores MobiliZrios n” 17/2021, na al nea b do parZgrafo 1” do artigo 68
emiss@o.

A aprecia 20 sobre a situa 20 da empresa foi realizada com base nas informa
demonstrativos cont/Zbeis e controles internos deste Agente FiduciZrio.

Informamos, tamb®@dm, que este relat rio encontra-se disposi 20 dos invest
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na institui 20 que liderou a coloca 20 d¢

A vers?o eletr nica deste relat rio foi enviada companhia emissora, estando
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de T tulos e Valores MobiliZrios Ltda.
Agente FiduciZrio
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EMISSORA

ISEC SECURITIZADORA SA, localizada na R. Tabapu?, 1.123, 21" andar, Cj 21°¢
Cadastro Nacional da Pessoa Jur dica do Minist@drio da Economia ( CNPJ/ME ) s

OBJETO SOCIAL

CARACTER"STICAS DO CR

C digo CETIP / C digo ISIN 20K0699593/-
Instru 20 CVM ICVM 476
Coordenador L der BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
Banco Liquidante BANCO BRADESCO S.A.
Banco Escriturador Banco Bradesco S.A.
Status da Emiss@o ATIVA
T tulo CRI
Emiss@o / SOries 4/142
Valor Total da Emiss?o 144.582.700,35
Valor Nominal 1.000,00484396
Quantidade de T tulos 144.582
Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espdcie GARANTIA REAL
Data de Emiss?o 19/11/2020
Data de Vencimento 15/12/2027
2.5. Pagamento do Pre o de Integsateaméds

estabelecidos na Escritura de Emiss2o de DebE&Enf
Integraliza 2o ser/Z& pago na forma estabelecida
Boletins de Subscri 20 DebEntures mendiante a su:
observadas as reten 1es j/A& autorizadas paras fin:
do Fundo de Reserva, Fundo de Complemento de /
pagamento das despesas da Emiss?o.

Remunera 2o IPCA + 5.50% a.a.
Data de Integraliza 2o 27/11/2020
Repactua 20

Forma de Subscri 20 e Integraliza 2o
e Pre o de Integraliza 2o

DESTINA "O DOS RECURSOS

2.6. Destina 20 dos ReOusrsesursos obtidos com a subscri 20 e integraliz
utilizados pela Emissora para o pagamento do Pre o de Integraliza 20, nos
acima. A Devedora, por sua vez, utilizarA os referidos recursos para a ac
propriet/AZria do Im vel, o0 que inclui todos os custos de aquisi 20, tais como er
descrito no item 3.5. da Escritura de Emiss@o de DebEntures.

2.6.1 A Devedora, se obriga a encaminhar semestralmente, Securitizadora
de acompanhamento da destina 2o dos recursos, e, caso solicitado pela S
Fiduci/AZrio, encaminhar em atgd 10 (dez) Dias teis a contar da referida solic
notas fiscais, faturas digitalizadas, comprovantes de pagamento, extratos
cont/Ebeis, que permitam esclarecer a aplica 2o dos recursos obtidos pela Devec
qualquer tempo, atd a comprova 20 da aplica 20 integral dos recursos oriundos ¢

2.6.2. Na hip tese de a Securitizadora e/ou o Agente FiduciZrio virem a ser
gualquer autoridade, a comprovar a destina 2o do financiamento objeto das D
enviar, obrigatoriamente, Securitizadora e/ou ao Agente Fiduci&A&rio, os docum

para a comprova 20 da utiliza 20 da totalidade dos recursos desembolsados
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Agente Fiduci/AZrio em at@ 10 (dez) Dias teis contados da solicita 20 resp:¢
implementa 20, ou em prazo inferior, conforme tenha sido demandado.

2.6.3. Sem preju zo do seu dever de dilig&Encia, a Emissora ou do Age
documentos originais ou c pias de documentos eventualmente encaminhados pel
seu pedido, n2o foram objeto de fraude ou adultera 2o, n2o cabendo a estes a r
sufici®Encia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informa
eventuais documentos enviados pela Devedora, tais como notas fiscais,
pagamento e/ou demonstrativos cont/AZbeis da Devedora, objeto da destina 2o d
outro documento que |lhes seja enviado com o fim de complementar, escl:
informa 1es encaminhadas nos termos das cl/AZusulas acima.

2.6.4. O descumprimento das obriga 1es dispostas nesta Cl/AZusula dev
FiduciZrio Emissora, e poder/Z&Z resultar no vencimento antecipado dos CRI.
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POSI'""O DO CRI

Cust dia Data EmitidasAdquiridaResgatadaBGanceladasencidaf€onvertidaGircula j
B3 31/12/2020044.582 0 0 0 0 0 144.582
GARANTIA

7.lGarantiafss garantias s20 as seguintes:

i.Aliena 20 FiduciZria de Im veis;

ii.Cess?20 FiduciZria de Direitos Credit rios;
iiiFundo de Reserva; e

iv.Fundo de Despesas;

7.2. Aliena 20 Fidudiaraaa garantia do cumprimento das Obriga 1es Gar
SALVADOR alienar/A fiduciariamente o Im vel Emissorlan,s trasn earto oBadeicmiauw
Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia ®eOcerl@ebradeoncas

7.2.1. O Im vel @ objeto da Aliena 20 FiduciZria de Im vel em garantia
ImobiliZrios da 6“ Sdrie da 1" Emiss@o da TRX Securitizadora de Cr@dditos Imo
baixado da matr cula do im vel para que se realize o efetivo registro da /
(Aliena 20 FiduciEArCRTRRXTRXrespectivamente). A desonera 20 do respectivo
ser feita previamente ao registro da da Aliena 20 FiduciZria de Im veis, sendo
item 4.16.1.1 de cada Escritura de DebEnture se comprometeu a entregar uma
cada uma dessas d vidas com terceiros em 30 (trinta) dias a contar da prenota
de Im veis no Cart rio de Registro de Im veis competente, prazo este prorrog/4Av
de DebEnture.

7.2.1.1 Uma c pia do Instrumento Particular de Aliena 20 Fiduci/A&ria de Im ve
devidamente registrado no cart rio de registro de im veis dever/AZ ser encaminha
5 (cinco) Dias teis do seu efetivo registro.

7.2.2 A Aliena 20 Fiduci/AZria dever/A  ser constitu da, mediante assinatura
Securitizadora do Contrato de Aliena 20 FiduciZria, ap s a baixa da Aliena 2c
matr cula do Im vel no Cart rio de Registro de Im veis competente, conforme

corridos a contar da averba 20 da baixa da Aliena 20 Fiduci&AZria TRX, prorrog/#ZE\
per odos consecutivos de 30 (trinta) dias corridos caso a Devedora c«
diligentemente com todas as exig&ncias feitas pelo Cart rio de Registro de
houve a baixa da prenota 2o.

7.3. Cess?0 FiducifAria de Direitods LKOEBIRASSALVADOR constituir/fE em favor
a cess?o fiduci&A ria dos direitos credit rios decorrentes do contrato de loca 20 ¢
pela Emissora, na qualidade de locadora, com a BRF S.A., inscrita no CNPJ
gualidade de lochtAeitas( Credit mos termolmgitcumento Particular de Cessédo Fil
Direitos Creditérios em Garantia e ©nttrreasa AEvmeinsgssosra, na qualidade de fi
Securitizadora, na qualidade Qes §ifdu EifucaKria de DireitesCOneddatoridds Cess?
FiducifZria de Direitos)Ccediftorime minuta de constante do Anexo VI presente E

7.3.1 Os referidos Direitos Credit rios encontram-se cedidos fiduciaria
(Cess?0 FiduciZyiaATRXss?0 Fiduci&AZria de Direitos Credit rios dever/Z&AZ st
assinatura pela LOGBRAS SALVADOR e pela Securitizadora, ap s a baixa da Ce
em cart rio de registro de t tulos e documento da sede das partes, em atgd
quita 20 do CRI TRX e libera 20 da Cess?0 FiduciZria TRX.
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7.3.2. Os valores depositados na Conta Centralizadora, oriundos do recel
ser2o destinados, na ordem de pagamentos prevista na ClAZusula 5.5 acima.

7.3.3 Caso seja verificada a ocorrEncia de qualquer Evento de Ven
inadimplemento das Obriga 1es Garantidas, 0s recursos decorrentes dos Dir
gualquer forma transferidos ou restitu dos Emissora atd que ocorra a de
reunidos em assembleia, a respeito da declara 2o ou n2o0 do vencimento antecipze

7.3.4 Uma c pia do Contrato de Cess?0 FiduciAZria de Direitos Credit rios devid:
registro de t tulos e documento da sede das partes dever/AZ ser encaminhad:
(cinco) Dias teis do seu efetivo registro.

AMORTIZA "O

Periodicidade de Pagamento de Amortiza 20 e Duweroms dreamunemad riosela const
Anexo | deste Termo;

REMUNERA "O

Data de Pagamento de Amortiza 20 e Jurds Reéemeirerptgeosento ser/A  devidoa
janeiro de 2021 e o ®lItimo em 15 de dezembro de 2027;

RESGATE ANTECIPADO

8.1. Amortiza 20 Extraordin/Aria e Resgate AnteAiEanics slooalddosr ERprom
amortiza 20 extraordin/Aria parcial dos CRI, proporcionalmente a seu Valor
observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unit/&Ario
antecipado total dRes@®&tle(Anteclipadmpre que houver Amortiza 20 Antecipad
Resgate Antecipado Facultativo, Aquisi 20 Facultativa, Amortiza 20 ExtraordinA
Antecipado.

8.1.1. Em caso de resgate antecipado dos CRI em virtude de configura 2o
Antecipado, a Devedora pagar& Emissora o Valor de Recompra das DebEr
Escritura de Emiss@o de DebEntures, e a Emissora resgatar/A a totalidade dos
CRI, desde que recebidos os recursos oriundos do pagamento do Valor de Recor
Recompra dos CRI ser/Z&Z calculado conforme f rmula abaixo:

onde:

VR = Valor de Recompra dos CRI, na data de c/&Zlculo;

PMTi = i-@simo valor das parcelas mensais de pagamento dos CRI;
i =5,0000;
m = Neemero de meses entre a Data de AniversZrio do PMTi, e a Data de Aniv

data de c&Alculo;
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= Neemero de dias corridos entre a Data de Anivers/Z rio anterior data de cA&lc

= Nemero de dias corridos entre a Data de AniversZrio anterior data
Anivers/Z& rio;

= Fator acumulado de atualiza 20 monetAria na Data de Atualiza 20 imedial
anteriores pr xima Data de Atualiza 20, e para os PMTi devidos a partir ds
inclusive, @ o fator acumulado de atualiza 20 monetA&ria na data de apura 2o
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

8.1.2. A Emissora utilizar/A os valores recebidos na hip tese do subitem 8.1.1
antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo. Neste caso, a Emisso
dos CRI, com c¢c pia ao Agente FiduciAZrio e B3, com anteced@E&ncia m nima ¢
pagamento, comunicando o evento que ensejar/Z o resgate antecipado.

PATRIM NIO SEPARADO

9.1. Regime FiducNarforma do artigo 9” da Lei n” 9.514/97, a Emissora institui
e irretrat/A£vel, Regime FiduciZAZrio sobre os Cr@dditos ImobiliZrios e Garantia
constituindo referidos Cr@dditos Imobili&rios lastro para a presente Emiss?o de |

9.1.1. O Regime FiduciArio ser/Z registrado na Institui 20 Custodiante, conforr
artigo 23 da Lei n” 10.931/04.

9.2. Segrega:20s Crdditos ImobiliZrios, bem como as respectivas Garantias,
segregados do patrim nio comum da Emissora, atd que se complete o resgate da

9.3. Credores da Emidaofmarma do artigo 11 da Lei n” 9.514/97, os Crdditos Imo
est2o isentos de qualquer a 20 ou execu 20 pelos credores da Emissora, n2o
garantias ou execu 2o por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
responder2o pelas obriga 1es inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entant
aplica 2o do artigo 76 da Medida Provis ria n” 2.158-35/2001.

9.4. Administra 20 do Patrim nioASEmasadoa administrar/Z ordinariamente o Patri
promovendo as diligEncias necess/Arias manuten 20 de sua regularidade
pagamento das parcelas de amortiza 2o do principal, juros e demais encargos a
registro cont/Zbil independente do restante de seu patrim nio e elaborant
demonstra 1es financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n” 9.514/97.

9.5. Responsabitlidda@&enissora somente responder/A  por preju zos ouU insu
Separado em caso de descumprimento de disposi 20 legal ou regulamentar,
temer/&Zria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrim nio Separado, devidamente

FUNDO DE DESPESA

7.4. Fundo de: Dospéesmasos previstos no item 4.17. e seguintes da Es
DebEntures, a Devedora autorizou a Emissora a reter na Conta Centralizado
montante de R$ 806.609,99 (oitocentos e seis mil e seiscentos e noveFRemid® e n
de Despeyapara o pagamento das despesas ordinZ&Lrias vinculadas emiss?o dc
despesas constantes do item 11 . DedpsstasTreuol(entdes eventuais desp
extraordin/Zrias futuras, observadas as disposi 1es a seguir:

a) Na hip tese de, a qualquer momento durante a vig@&ncia dos CRI, o0 mont
Fundo de Despesas vir a ser inferior ao montante comprovadamente necess/Ario
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Despesas Recorrentes, presentes e futuras, a Emissora dever/A notificar a De
dep sito do valor correspondente diferen a entre o saldo existente no Fundo d
garantir o pagamento das despesas recorrentes, presentes e futuras, estando
tal dep sito no prazo de atd 2 (dois) Dias teis contados do recebimento de tal r

b) Caso ap s a quita 2o integral dos Cr@dditos Imobili rios e de todas e
incorrido na opera 20 sobejem recursos na Conta Centralizadora, a Emissora
recursos Devedora, | quidos de tributos.

c) Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poder@o ser investidos pe¢
Permitidos.

d) Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos int
contabilizados sobre o Fundo de Despesas, conforme o caso. A Emissora n2o
com rela 20 a quaisquer eventuais preju zos, reinvindica 1es, demandas,
resultantes das aplica 1es em tais investimentos, inclusive, entre outros,
demoras (n2o resultante de transgress@2o deliberada) no investimento, reil
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas d
preju zos, reivindica 1es, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes
Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa da Emissora.
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DECLARA "O DA EMISSORA

DocuSign Envelope ID: 3354A246-E9BT-45BF-00C5-73040C:31 83037
]
530 Paulo, 13 de abril de 2021

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Rua Joaguim Floriano, 466, BLOCO B, 1401, Itaim Bibi

Sdo Paulo — 5P

CEP 04534-002

Ref.: Declaragao do Diretor de Relagdes com os Investidores
DECLARACAO
Prezados Senhores,

A ISEC SECURITIZADORA 5. A, sociedade por agdes com registro de companhia aberta
perante @ Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM®) com sede na Rua Tabapud, n2 1.123,
212 andar, conjunto 215, na cidade de 530 Paulo, estado de 53o Paulo, inscrita no
CMPJ/ME sob o n? 08.769.451/0001-08, na figura de seu Diretor de Relagbes com os
Investidores, atesta o cumprimento integral e manutengao das disposigbes contidas nos
termos de securitizacio dos valores mobilidrios de sua emissdo, sendo da 1562 Emissdo
42 Série e, além disso, atestando que;

I Permanecem validas as disposicdes contidas nos Termo de Securitizacao;

l. A ndo ocorréncia de qualquer evento de inadimplemento, ndo informado ao
Agente Fiducidrio e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora
perante os investidores e;

il Que nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora.

Aproveitamos a oportunidade para renovar nossos protestos de elevado apreco e
distinta consideracdo.

ISEC SECURITIZADORA 5.A.

paniel Magalhdes
daniel®isecbrasil.com.br

DiecaSigand by

[lamiel ﬂ-t.i.rj.ﬂl.]:i,aﬁ

ESMONRTIANI1A
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Esta emiss@0o n20 possui covenants.

Data do EvRPata da Liquida 2acvento
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COVENANTS

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETU,

Percentual

/TaXtatus

Valor Pago Obs

19/01/20p1 19/01/202[ Juros R$ 0|@bwnlq
19/01/20p1 19/01/202fAmortiza 20 Vhri/Ayed 6 1 %|[IECH R$ 0[@bwnld
20/01/20p1 20/01/202L Evento GendricoPMT R$ 14,07038355
19/02/20p1 19/02/2021 Juros R$ 4,4408(3893
19/02/20R1 19/02/2021Amortiza 20 VariAyea97 % R$ 9,6300(7912
17/03/20p1 17/03/2021 Juros R$ 4,5080(5774
17/03/20R1 17/03/2021Amortiza 20 VariZAvE122% R$ 10,20430053
19/04/20p1 19/04/2021 Juros R$ 4,46242714
19/04/20pR1 19/04/202lAmortiza 20 VariEyvEA71% R$ 10,24970356
19/05/20p1 - Juros Agendado -
19/05/20p1 - Amortiza 2o VariAve424%| Agendado -
17/06/20p1 - Juros Agendado -
17/06/20p1 - Amortiza 2o VariAvEI81%| Agendado -
19/07/20p1 - Juros Agendado -
19/07/20p1 - Amortiza 2o VariZAve142%| Agendado -
18/08/20p1 - Juros Agendado -
18/08/20p1 - Amortiza 20 VariZAyved07%| Agendado -
17/09/20p1 - Juros Agendado -
17/09/20p1 - Amortiza 2o VariAyed77%| Agendado -
19/10/20p1 - Juros Agendado -
19/10/20p1 - Amortiza 2o VariAyeld51% Agendado -
18/11/20p1 - Juros Agendado -
18/11/20p1 - Amortiza 2o VariZAZAye4d30%| Agendado -
17/12/20p1 - Juros Agendado -
17/12/20p1 - Amortiza 20 VariZyled14%| Agendado -
19/01/20p2 - Juros Agendado -
19/01/20p2 - Amortiza 20 VariAye803%[ Agendado -
17/02/20p2 - Juros Agendado -
17/02/20p2 - Amortiza 2o VariAyed97%| Agendado -
17/03/20p2 - Juros Agendado -
17/03/20p2 - Amortiza 2o VariZAy2197%| Agendado -
20/04/20p2 - Juros Agendado -
20/04/20pR2 - Amortiza 20 VariZAy2403%| Agendado -
18/05/20p2 - Juros Agendado -
18/05/20p2 - Amortiza 2o VariAyx2815%( Agendado -
20/06/20p2 - Juros Agendado -
20/06/20p2 - Amortiza 2o VariAyx2834% Agendado -
19/07/20p2 - Juros Agendado -
19/07/20p2 - Amortiza 2o VariZAZAyxA59%| Agendado -
17/08/20p2 - Juros Agendado -
17/08/20p2 - Amortiza 20 VariZAZAyxd91%| Agendado -
19/09/20p2 - Juros Agendado -
19/09/20p2 - Amortiza 20 VariAy3330%[ Agendado -
19/10/20p2 - Juros Agendado -
19/10/20p2 - Amortiza 2o VariAyx177%| Agendado -
18/11/20p2 - Juros Agendado -

ad
ad
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Data do EvRPata da Liquida 2cvento

Valor Pago Obs

18/11/20p2 Amortiza 2o ariZEve0132% Agendado -
19/12/20p2 Juros Agendado -
19/12/20p2 Amortiza 2o ari AvE195%( Agendado -
18/01/20p3 Juros Agendado -
18/01/20p3 Amortiza 2o ari AvEI67 % Agendado -
17/02/20p3 Juros Agendado -
17/02/20p3 Amortiza 2o ariZEve849%| Agendado -
17/03/20p3 Juros Agendado -
17/03/20pR3 Amortiza 2o ari£Eve140%| Agendado -
19/04/20p3 Juros Agendado -
19/04/20p3 Amortiza 2o ari Ave441%| Agendado -
17/05/20p3 Juros Agendado -
17/05/20p3 Amortiza 2o ari Ave154%[ Agendado -
19/06/20p3 Juros Agendado -
19/06/20pR3 Amortiza 2o ariZEvel77%| Agendado -
19/07/20p3 Juros Agendado -
19/07/20pR3 Amortiza 2o ariEveed413%| Agendado -
17/08/20p3 Juros Agendado -
17/08/20p3 Amortiza 2o ari AvGe162%| Agendado -
19/09/20p3 Juros Agendado -
19/09/20p3 Amortiza 2o ari AVel124%| Agendado -
18/10/20p3 Juros Agendado -
18/10/20p3 Amortiza 2o ariZEyveio0%| Agendado -
20/11/20p3 Juros Agendado -
20/11/20p3 Amortiza 2o ariEvedo1%| Agendado -
19/12/20p3 Juros Agendado -
19/12/20p3 Amortiza 2o ari AEVE199%| Agendado -
17/01/20pR4 Juros Agendado -
17/01/20p4 Amortiza 2o ari AEVET123%| Agendado -
19/02/20p4 Juros Agendado -
19/02/20R4 Amortiza 2o ariEve166%| Agendado -
19/03/20p4 Juros Agendado -
19/03/20R4 Amortiza 2o ariAEyvea28% Agendado -
17/04/20R4 Juros Agendado -
17/04/20p4 Amortiza 2o ari Zve110%| Agendado -
17/05/20R4 Juros Agendado -
17/05/20p4 Amortiza 2o ari ZveEd15% Agendado -
19/06/20p4 Juros Agendado -
19/06/20R4 Amortiza 2o ari/Zyvelda3%| Agendado -
17/07/20p4 Juros Agendado -
17/07/20R4 Amortiza 2o ari/Zyvedo6%| Agendado -
19/08/20R4 Juros Agendado -
19/08/20p4 Amortiza 2o ari Zved77%| Agendado -
18/09/20pR4 Juros Agendado -
18/09/20p4 Amortiza 2o ari Zyx886% Agendado -
17/10/20p4 Juros Agendado -
17/10/20R4 Amortiza 2o ari/Zyv3327% Agendado -
20/11/20p4 Juros Agendado -
20/11/20p4 Amortiza 2o ari/Zve101%| Agendado -
18/12/20R4 Juros Agendado -
18/12/20p4 Amortiza 2o ari Zve913%[ Agendado -
17/01/20p5 Juros Agendado -




€ Simplific Pavarini

Relat rio Anual do Agente FiduciZri

Percentual/TaXtatus

ISEC SECURITIZADORA
4" Emiss@o de CRIs
Abril 2021

Data do EvRPata da Liquida 2cvento

Valor Pago Obs

17/01/20R5 Amortiza 2o ari/Zyved63%| Agendado -
19/02/20R5 Juros Agendado -
19/02/20p5 Amortiza 2o ari Zvee457%| Agendado -
19/03/20p5 Juros Agendado -
19/03/20p5 Amortiza 2o ari Zyel98%[ Agendado -
17/04/20p5 Juros Agendado -
17/04/20R5 Amortiza 2o ari/Zv&189%| Agendado -
19/05/20p5 Juros Agendado -
19/05/20p5 Amortiza 2o ari/Zve137% Agendado -
18/06/20R5 Juros Agendado -
18/06/20p5 Amortiza 2o ari Ayve145%( Agendado -
17/07/20R5 Juros Agendado -
17/07/20p5 Amortiza 2o ariAyed21%| Agendado -
19/08/20p5 Juros Agendado -
19/08/20p5 Amortiza 2o ariAy23d72%| Agendado -
17/09/20p5 Juros Agendado -
17/09/20p5 Amortiza 2o ariAy3804%| Agendado -
17/10/20R5 Juros Agendado -
17/10/20p5 Amortiza 2o ari Ave928%[ Agendado -
19/11/20p5 Juros Agendado -
19/11/20p5 Amortiza 2o ariAve354% Agendado -
17/12/20p5 Juros Agendado -
17/12/20R5 Amortiza 2o ariByed95%| Agendado -
19/01/20p6 Juros Agendado -
19/01/20pR6 Amortiza 2o ariAyeri6e3%| Agendado -
20/02/20pR6 Juros Agendado -
20/02/20pR6 Amortiza 2o ariZAyved77%| Agendado -
18/03/20pR6 Juros Agendado -
18/03/20p6 Amortiza 2o ari ZAy3356% Agendado -
17/04/20p6 Juros Agendado -
17/04/20R6 Amortiza 2o ari/ZEyvei24%| Agendado -
19/05/20p6 Juros Agendado -
19/05/20pR6 Amortiza 2o ariZEved09%| Agendado -
17/06/20R6 Juros Agendado -
17/06/20p6 Amortiza 2o ariAveEi44%| Agendado -
17/07/20R6 Juros Agendado -
17/07/20p6 Amortiza 2o ariAy3473% Agendado -
19/08/20p6 Juros Agendado -
19/08/20p6 Amortiza 2o ari/Avel47%| Agendado -
17/09/20p6 Juros Agendado -
17/09/20pR6 Amortiza 2o ariAyve430%| Agendado -
19/10/20R6 Juros Agendado -
19/10/20p6 Amortiza 2o ariAved04%| Agendado -
18/11/20p6 Juros Agendado -
18/11/20p6 Amortiza 2o ariAye375% Agendado -
17/12/20p6 Juros Agendado -
17/12/20R6 Amortiza 2o ariEve880%| Agendado -
19/01/20p7 Juros Agendado -
19/01/20p7 Amortiza 2o ariAyved03%| Agendado -
17/02/20p7 Juros Agendado -
17/02/20p7 Amortiza 2o ariAvae894%[ Agendado -
17/03/20p7 Juros Agendado -




€ SimplificPavarini

Relat rio Anual do Agente FiduciZri

ISEC SECURITIZADORA
4" Emiss@o de CRIs
Abril 2021

Data do EvkPata da Liquida 2cEvento Percentual/TaXtatus Valor Pago Obs
17/03/20p7 Amortiza 2o ari/Ayvae004%| Agendado -
19/04/20p7 Juros Agendado -
19/04/20p7 Amortiza 2o ariEv,®1138% Agendado -
19/05/20p7 Juros Agendado -
19/05/20p7 Amortiza 2o ariZEV,8l056% Agendado -
17/06/20p7 Juros Agendado -
17/06/20p7 Amortiza 2o ariZEN@OI952% Agendado -
19/07/20p7 Juros Agendado -
19/07/20p7 Amortiza 2o ariZov,el813% Agendado -
18/08/20p7 Juros Agendado -
18/08/20p7 Amortiza 2o ariZEY8l219% Agendado -
17/09/20p7 Juros Agendado -
17/09/20p7 Amortiza 2o ariZEN81329% Agendado -
19/10/20p7 Juros Agendado -
19/10/20p7 Amortiza 2o ari&3dl847% Agendado -
18/11/20p7 Juros Agendado -
18/11/20p7 Amortiza 2o ariAv,8900% Agendado -
15/12/20p7 Juros Agendado -
15/12/20p7 Amortiza 2o hri0e0000[xAgendado -

RATING

Esta emiss@o n2o possui classifica 20 de risco.

ASSEMBLEIAS DE INVESTIDOR
AGT - 01 - 11/12/i3Q20izar

AGT - 02 - 29/13/izQ2a0izar

ADITAMENTOS

ALIENACAO FIDUCIARIA DE

Estado
SAO PAULIO SAO PAULO 12/03/202)1

IMOVEIS - 1" ADITAMENTO Realizado em 12/03/202

Formaliza 20

Assinatura Visualizalr

CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS
13/01/2021

IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

Estado Cidade
SAO PAULO SAO PAULO 13/01/202)2

Formaliza 20

Assinatura Visualizar

CONTRATO DE LOCACAO - 1" ADITAMENTO Realizado em 10/04/2012

Estado Cidade Data
SAO PAULO SAO PAUL|O 10/04/201)2

Formaliza 20 Visualiza

Assinatura Visualizalr

CONTRATO DE LOCACAO - 2" ADITAMENTO Realizado em 13/05/2013

Estado Cidade Data
SAO PAULO SAO PAULIO 13/05/201]3

Visualiza
Visualizalr

Formaliza 20
Assinatura



http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 142 S/AGT_-_CRI_BRF_SSA_(ISEC).docx.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 142 S/AGT Extinção GSA Salvador - CRI BRF SSA.docx.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 142 S/1º Aditamento Alienação Fiduciária de Imóvel - CRI BRF SSA - i2a.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 142 S/1º Aditamento ao Contrato de Cessão CRI BRF SSA - i2a 120121 v.2 (limpa).docx.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 142 S/BR Foods - Contrato de Locação - 1o Aditamento.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 142 S/BR Foods - Contrato de Locação - 2o Aditamento.pdf
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CONTRATO DE LOCACAO - 3" ADITAMENTO Realizado em 24/11/2015

Formaliza 20 Estado Cidade Data Visualiza
Assinatura SAO PAULO SAO PAULIO 24/11/201)5 Visualizalr

CONTRATO DE LOCACAO - 4” ADITAMENTO Realizado em 03/04/2020

Formaliza 20 Estado Cidade Data Visualiza
Assinatura SAO PAULO SAO PAUL|O 03/04/202|0 Visualizar

TERMO DE SECURITIZACAO - 1" ADITAMENTO Realizado em 26/11/2020

Formaliza 20 Estado Cidade

Assinatura SAO PAULO SAO PAULIO 26/11/202|/0 Visualizalr

TERMO DE SECURITIZACAO - 2” ADITAMENTO Realizado em 11/12/2020

Formaliza 20 Estado Cidade Data Visualiza
Assinatura SAO PAULO SAO PAULIO 11/12/202|/0 Visualizalr

TERMO DE SECURITIZACAO - 3" ADITAMENTO Realizado em 13/01/2021

Formaliza 20 Estado

Assinatura SAO PAULO SAO PAUL|O 13/01/202]1 Visualizar

PRE OS UNIT RIOS AO PAR - PU

Os valores dispon veis nos links abaixo refletem nossa interpreta 20 da c
implicando em aceita 20 de compromisso legal ou financeiro. Os PU’'s disp
calculados ao par, isto @, na curva de atualiza 20 e remunera 20 estabelecids
Outros agentes do mercado financeiro poder2o apresentar valores diferentes,
c/Elculo aplicada. Em caso de doevida de como os aqui apresentados foram
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br

Planilha Baixar
Planilha de PU da 142" S@rie Baixar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 142 S/BR Foods - Contrato de Locação - 3o Aditamento.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 142 S/BR Foods - Contrato de Locação - 4° Aditamento.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 142 S/Primeiro Aditamento ao Termo de Securitização - CRI BRF SSA.docx.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 142 S/Segundo_Aditamento_ao_Termo_de_Securitização_(ISEC).docx.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 142 S/Terceiro Aditamento ao Termo de Securitização V.2 (limpa).pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUISEC1424BRF_20K0699593.xlsx
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EVENTOS SOCIET RIOS E ALTERA ES ESTAT

AGE Realizada em 04Xd20UA02z( A
AGE Realizada em 30X040A0zG 1
AGE Realizada em 18YV1610A0izM 1
AGE Realizada em 01Vi8du&a02zk A
RCA Realizada em 04¥020A02z( 1
RCA Realizada em 01WiB8ha0izG 1

FATOS RELEVANTES

Fato Relevante Divulgado emV39Qua#i/2ar20
Fato Relevante Divulgado emVi8uabi/2ar20
Fato Relevante Divulgado emV29u@bi/2ar20
Fato Relevante Divulgado emV39u@4#i/2zar20

RELAT RIO DA ADMINISTRA"’

(Fonte: CVM-DFP 31/12


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 90 S/RAF_20200204_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 90 S/RAF_20200430_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 90 S/RAF_20200618_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 90 S/RAF_20201001_AGE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 90 S/RAF_20200204_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 90 S/RAF_20201001_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZACAO SA - 4 E - 50 S/RAF_20200430_FT_.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZACAO SA - 4 E - 50 S/RAF_20200513_FT.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZACAO SA - 4 E - 50 S/RAF_20200529_FT.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZACAO SA - 4 E - 50 S/RAF_20200430_FT.pdf
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COMENTARIOS SOBRE O DESEMPENHO DA COMPANHIA
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020

Contexto Econdmico

0 ano de 2020 foi afetado significativamente pelos impactos da pandemia do novo coronavirus (COVID-19),
quer decorrentes da primeira ou da expectativa de um segunda onda de infeccdes, influenciando tanto o
ambiente econémico dos paises emergentes, o Brasil incluido, quanto dos demais paises da comunidade
internacional.

Além dos efeitos das medidas adotadas pela quase totalidade das nacbes para a conten¢do da sua
disseminacdo com base na linha sugerida pela Organizagdo Mundial da Saude (OMS), a pandemia tem
provocado uma desaceleracdo no crescimento global, com queda nos pregos das commodities, redugdo dos
fluxos financeiros e de capitais, bem como a elevagdo da volatilidade nos pregos dos ativos financeiros,
situagbes que requereram das autoridades monetarias a adogdo de medidas fiscais e monetarias voltadas a
atenuar os efeitos junto as suas respectivas economias, cujo resultado tenderda a mitigar apenas
parcialmente os efeitos observados.

No ambiente interno, como destacado pelo Comité de Politica Monetaria (COPOM), do BACEN, a pandemia
tem afetado a economia brasileira em trés frentes: a primeira, decorre de um choque de oferta derivado da
interrupcdo das cadeias produtivas cujo impacto, no Brasil, tendera a ser minimizado devido a sua pouca
integracdo com as cadeias produtivas mundiais; a segunda, esta relacionada a um choque nos custos de
producdo, como consequéncia da variagdo nos precos das commodities e de importantes ativos
financeiros, os quais, por sua vez — no curto prazo — tendera a ser deflacionaria; e, o terceiro, devera gerar
uma retracdo na demanda interna e externa, proveniente das incertezas e das restrigdes impostas pela
pandemia no cendrio econdmico global. Esse dltimo efeito, ainda segundo a andlise do COPOM, tenderd a
ser bastante significativo na economia brasileira, o que teria justificado as ultimas redugfes na taxa basica
de juros.

O Relat rio da Administra 20, na ntegra, pode ser acessado e imp¥eéssalbztaavds dc

NOTAS EXPLICATIVA:

(Fonte: CVM-DFP 31/12


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZADORA SA - 4 E - 142 S/234_2021-03-31 095249_relatorioadm_document (9).pdf
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ijs_ec

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMDNSTRA(;E}ES FINANCEIRAS PARA O EXERCICIO
FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020
(Em milhares de reais - RS)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A ISEC Securitizadora S.A. (“Companhia”) é uma empresa domiciliada no Brasil, com escritorio
localizado na cidade de S3o Paulo - 5P, na Rua Tabapu3, 1.123 no bairro do Itaim Bibi.

A Companhia, constituida em 5 de marco de 2007, tem como principais objetivos sociais: (a) a
aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios e do agronegocio passiveis de securitizacdo;
(b) emissio e colocacdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, de Certificados de Recebiveis do Agronegocio, ou de qualquer outro titulo de
crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades; (c) realizacdo de negocios e a
prestacdo de servicos relacionados as operactes de securitizacdo de créditos imobiliarios e do
agronegocio e emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Cerificados de Recebiveis
do Agronegdcio; e (d) realizacio de operacbes de hedge em mercados derivativos visando a
cobertura de riscos na carteira de créditos imobiliarios e do agronegacio.

A Companhia obteve a homologacio de seu registro em 02 de julho de 2007, junto a Comiss3o
de Valores Mobiliarios (CVM), condicdo basica para o desenvolvimento dos negocios.

As Notas Explicativas, na ntegra, podem ser acessadas e impra/Ssaslazaavds do li


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/ISEC SECURITIZACAO SA - 4 E - 50 S/234_2021-03-31 095022_notasExplicativas_document (7).pdf
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DEMONSTRA ES FINANCEIR,

CONSOLIDADA

ISEC SECURITIZADORA S.A. R$ - MIL

ConsolidaddlVvO 31/12/202\0 31/12/20M\8 31/12/2|0A\8

1 Ativo Total 43,778 |100.00%46,902 [100.00%0 0.00%
1.01 Ativo Circulante 25,637 |58.56% (37,185 (79.28% (0 0.00%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 9,971 22.78% 5,723 12.20% |0 0.00%
1.01.01.0Taixa 1 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.01.0Bancos conta movimento 573 1.31% |89 0.19% (O 0.00%
1.01.01.0&Aplica 1es financeiras de liquidez im@d3ava |21.47% (5,634 12.01%|0 0.00%
1.01.02 Aplica 1es Financeiras 83 0.19% (3,943 8.41% |0 0.00%
1.01.02.0f\pllca les Financeiras Avaliadas a \/gaalor Ju%toléltravsgg43 8 41% |o 0.00%

do Resultado
1.01.02.0/T.@dalos para Negocia 2o 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.02.0T.@@los Designados a Valor Justo 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
tosoa JRRIGS o3 Fnancelias Bualadas 2 @0 RGP Jooow [0 o0
1.01.02.0Aplica 1es Financeiras Avaliadas ao|[Custo A odrdi%afdo 0.00% (O 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
1.01.03.0ZLlientes 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.03.0Dutras Contas a Receber 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
1.01.04 |Estoques 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.05 |Ativos Biol gicos 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 8,521 19.46%(10,114 |21.56% |0 0.00%
1.01.06.0Tributos Correntes a Recuperar 8,521 19.46%(10,114 |21.56% |0 0.00%
1.01.06.01nmDplostos e Contribui 1es a RecupergdgB8B, bR CoPeAdéa|10,114 |21.56% (0 0.00%
1.01.07 |Despesas Antecipadas 86 0.20% |16 0.03% |O 0.00%
1.01.08 |Outros Ativos Circulantes 6,976 15.93%(17,389 |37.08%|0 0.00%
1.01.08.0Ativos N2o-Correntes a Venda 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.08.02Ativos de Opera 1es Descontinuadas|0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.08.0®utros 6,976 15.93%(17,389 |37.08% |0 0.00%
1.01.08.0R.®deb veis imobiliZrios com regime|®iduciZ&Zfo00% (13 0.03% (O 0.00%
1.01.08.00R.®Reb veis imobilirios em carteiral@r pria|0.00% |(5,656 12.06% |0 0.00%
1_01_08_033_61” etieraapvraFl)cr)irapresente de receb VE]s |mobb||6F0r|osOem 0.00% |o 0.00%
1.01.08.03.dl14lo de opera tes com regime fidudDErio pl&én@0% (5,411 11.54% |0 0.00%
1.01.08.03-pFrovis?o para Crdditos de Liquidl® 20 Duyddo6é& |O 0.00% (O 0.00%
1.01.08.0A.di;antamentos Concedidos 437 1.00% 1,152 2.46% |0 0.00%
1.01.08.0®.®&7edores Diversos 3,622 8.27% 3,943 8.41% |O 0.00%
1.01.08.03nm0D8&eis Adjudicados 992 2.27% |973 2.07% |0 0.00%
1.01.08.0.0®ditos Tribut/A rios 1,925 4.40% |217 0.46% |0 0.00%
1.01.08.0%.4dldres a receber de sociedade colijgada 0.00% |24 0.05% |0 0.00%
1.02 Ativo N2o Circulante 18,141 |41.44%|9,717 20.72% |0 0.00%
1.02.01 Ativo RealizAZvel a Longo Prazo 16,264 |37.15%|6,942 14.80% (0 0.00%
1.02.01.0dglkceasL?tsaCI‘:gnanceiras Avaliadas a Voalor Ju%tcb(?travoﬂs 0.00% |o 0.00%
1.02.01.0T.@alos Designados a Valor Justo 0 0.00% (O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0£\pllca les Financeiras Avaliadas a \/Oalor Ju%t.(b(?travo(as 0.00% |o 0.00%
de Outros Resultados Abrangentes

1.02.01.0&plica 1es Financeiras Avaliadas ao|Custo ABox0ibafd 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0€o0ontas a Receber 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.04«.l0éntes 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0©D.0xas Contas a Receber 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
1.02.01.0E&Estoques 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0@&tivos Biol gicos 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.07ributos Diferidos 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0TmDplosto de Renda e Contribui 20 Sog¢Oal Dife|ffd®&G% |0 0.00% (O 0.00%
1.02.01.0®espesas Antecipadas 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0€rdditos com Partes Relacionadas |2,824 6.45% |0 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0€.0Aditos com Coligadas 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0€..0Bditos com Controladas 2,824 6.45% |0 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0.0Zditos com Outras Partes Relaciojfadas 0.00% (O 0.00% |O 0.00%
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ISEC SECURITIZADORA S.A. R$ - MIL

1.02.01.1@utros Ativos N2o Circulantes 13,440 |30.70% (6,942 14.80% |0 0.00%
1.02.01.)®Rt0¢tos N2o-Correntes a Venda 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
1.02.01.1®*t020os de Opera 1es Descontinuadas|0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
1.02.01.1R.®8Beb veis imobilirios com regime| 9,868 £|r28.54% |0 0.00% |O 0.00%
1.02.01.R.®cleb veis imobilirios em carteiral{5,p2ila |-11.93%438 0.93% (O 0.00%
1.02.01.1®.d@lo de Opera 1es com regime fidu¢d3/Brda pl|l&n3% |0 0.00% (O 0.00%
1.02.01.y@.0Fditos Tribut/krios 4,971 11.36%(6,504 13.87% |0 0.00%
1.02.02 Investimentos 15 0.03% (O 0.00% (O 0.00%
1.02.02.0Participa 1es Societ/& rias 15 0.03% |0 0.00% |O 0.00%
1.02.02.0P.@rkticipa 1es em Coligadas 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.02.0|P.daicipa 1es em Controladas em CopQunto 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
1.02.02.0D.0t5r0s Investimentos 15 0.03% (O 0.00% (O 0.00%
1.02.02.0Propriedades para Investimento 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
1.02.03 |Imobilizado 1,862 4.25% |2,760 5.88% |0 0.00%
1.02.03.01lmobilizado em Opera 20 801 1.83% (2,328 4.96% |0 0.00%
1.02.03.01nDabilizado de uso 4,113 9.40% |6,542 13.95% |0 0.00%
1.02.03.01-pPDeprecia 20 acumulada -3,312 |-7.57% |-4,214 [-8.98% (O 0.00%
1.02.03.0Direito de Uso em Arrendamento 1,061 2.42% |432 0.92% |0 0.00%
1.02.03.0D.i0kitos de Uso sobre im veis aluga@gb961 2.42% |432 0.92% |0 0.00%
1.02.03.03mobilizado em Andamento 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.04 |Intang vel 0 0.00% |15 0.03% |O 0.00%
1.02.04.01ntang veis 0 0.00% |15 0.03% |O 0.00%
1.02.04.0LC.®dritrato de Concess?o 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.04.00Boodwill 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
ConsolidaBASSIVO 31/12/202\0 31/12/20M\8 31/12/2|0A\8

2 Passivo Total 43,778 |100.00%46,902 [100.00%0 0.00%
2.01 Passivo Circulante 13,528 |30.90%(19,759 |42.13% |0 0.00%
2.01.01 (Obriga 1es Sociais e Trabalhistas 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.01.0Dbriga 1es Sociais 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.01.0®Dbriga 1es Trabalhistas 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.01.02 Fornecedores 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.02.00Fornecedores Nacionais 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.02.0Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.03 |Obriga 1es Fiscais 1,019 2.33% |678 1.45% |0 0.00%
2.01.03.0Dbriga 1es Fiscais Federais 1,019 2.33% |678 1.45% |0 0.00%
2.01.03.01nmDplosto de Renda e Contribui 20 So¢bal a P346a00% |0 0.00% (O 0.00%
2.01.03.0D.0x¥0s impostos e contribui 1es a re|dq nex 2.33% |678 1.45% |0 0.00%
2.01.03.0®Dbriga 1es Fiscais Estaduais 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.01.03.0®briga 1es Fiscais Municipais 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.04 Emprdstimos e Financiamentos 5,731 13.09%(9,280 19.79% |0 0.00%
2.01.04.0Empr@dstimos e Financiamentos 4,205 9.61% |504 1.07% |0 0.00%
2.01.04.00E@1Moeda Nacional 4,205 9.61% |504 1.07% |0 0.00%
2.01.04.00E@2Moeda Estrangeira 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.04.00DebEntures 1,115 2.55% |8,485 18.09% |0 0.00%
2.01.04.0Financiamento por Arrendamento 411 0.94% (291 0.62% (O 0.00%
2.01.05 |Outras Obriga 1es 5,313 12.14%(8,909 18.99% |0 0.00%
2.01.05.0Passivos com Partes Relacionadas |0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.05.00D.@hitos com Coligadas 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.01.05.0D.@Bitos com Controladores 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.01.05.0D.@Bbitos com Outras Partes Relacion®das 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.01.05.0Dutros 5,313 12.14%(8,909 18.99% |0 0.00%
2.01.05.0D.ividendos e JCP a Pagar 102 0.23% |101 0.22% |O 0.00%
2.01.05.0D.ix2dendo M nimo Obrigat rio a Pagq4® 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.01.05.0D.98ga 1es por Pagamentos Baseadolem A |ds00% |0 0.00% (O 0.00%
2.01.05.0D.9kiga 1es por emiss?o de CRIcom re@ime fiplu.OiORsiq5 0.01% |O 0.00%
2.01.05.0Z.06dores diversos 4,434 10.13% (4,711 10.04% |0 0.00%
2.01.05.0D.097iga 1es na aquisi 20 de receb veils7T77 1.77% (637 1.36% |0 0.00%
2.01.05.0%@%;?%6'“85 I‘é]'onbcillfﬁ'Ea”doas a cotaly de RYHEES 18955 [7.37% |o 0.00%
2.01.06 |Provisies 1,465 3.35% |892 1.90% |0 0.00%
2.01.06.0Provisies Fiscais Previdenci/fZrias Tf&balhis[t@.D@% NExds 0.06% (O 0.00%
2.01.06.0P.Mwlvisies Fiscais 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
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2.01.06.0P.mxisies PrevidenciAZrias e TrabalHiktas 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.06.0P.m3risies para Benef cios a Emprega@os 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.06.0P.m4isies C veis 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.06.0Dutras Provisies 1,465 3.35% |865 1.84% |0 0.00%
2.01.06.0P.MmIvisies para Garantias 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.06.0P.m%isies para Reestrutura 2o 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.06.0P.m¥isies para Passivos Ambientais|©® de De|datli08 290 0.00% (O 0.00%
2.01.06.0P.M4«isies para pagamentos a efetuafl,465 3.35% (865 1.84% |O 0.00%
2 0107 g:sscs(;r:/t?:uasdoobsre Ativos Nao—Cordentes %,(}/oeo}.?d% e 0.00% |o 0. 00%
2.01.07.0Passivos sobre Ativos N2o-Correntes$0a Vend®.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.07.0Passivos sobre Ativos de Opera 1es [Descont|id.wWbdas|O 0.00% (O 0.00%
2.02 Passivo N2o Circulante 26,642 ([60.86%(23,111 |49.28% |0 0.00%
2.02.01 Empr@dstimos e Financiamentos 15,734 |135.94%|22,071 |[47.06% |0 0.00%
2.02.01.0Empr@stimos e Financiamentos 5,239 11.97% |0 0.00% |O 0.00%
2.02.01.00E@1Moeda Nacional 5,239 11.97% (0 0.00% |O 0.00%
2.02.01.00E@2Moeda Estrangeira 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.01.00DebEntures 9,805 22.40%|21,898 |46.69% |0 0.00%
2.02.01.0D.9Miga 1es por debEntures emitidas|(9,805 22.40%121,898 |46.69% |0 0.00%
2.02.01.0F%inanciamento por Arrendamento 690 1.58% (173 0.37% |0 0.00%
2.02.01.00Aendamentos a pagar - im veis alul@®dos 1.58% [173 0.37% (O 0.00%
2.02.02 |Outras Obriga 1es 10,908 |24.92% (1,040 2.22% |0 0.00%
2.02.02.0Passivos com Partes Relacionadas |0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.02.02.0D.@hbitos com Coligadas 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.02.02.00D.®@Bitos com Controladores 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.02.02.00D.@bHitos com Outras Partes Relacion®&das 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.02.02.0Dutros 10,908 |24.92% (1,040 2.22% |0 0.00%
2.02.02.0D.9liga 1es por Pagamentos Baseadoj®em A ||&€s00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.02.0A.dizantamento para Futuro Aumento (&, Chpitd.38% |1,040 2.22% |0 0.00%
2.02.02.0ﬂ§§é?;”‘:s por emiss®o de CRI/GRA 5CO|D, 1P} TP 0.00% |0 0.00%
2.02.03 |Tributos Diferidos 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.03.01mposto de Renda e Contribui 20 Sog¢0Oal Dife|f0d®&G% |0 0.00% (O 0.00%
2.02.04 |Provisies 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.04.0Provisies Fiscais Previdenci/Zrias Tff@balhis[t@D@% Meis 0.00% (O 0.00%
2.02.04.0P.wlvisies Fiscais 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.04.00P.m™%isies PrevidencifAZrias e TrabalHiktas 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.02.04.0P.m¥isies para Benef cios a Emprega@os 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.02.04.0P.m4isies C veis 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.04.0Dutras Provisies 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.04.0P.wlvisies para Garantias 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.04.0P.m¥isies para Reestrutura 2o 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.02.04.0P.m3isies para Passivos Ambientais|® de Del|dali08 20 0.00% |O 0.00%
2. 02.05 ;:sscsc;:t(?susdoobsre Ativos N2o-Cor éentes %.(}/Oebﬁd% e 0.00% |0 0.00%
2.02.05.0Passivos sobre Ativos N2o-Correntes$0a Vend®.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.05.0Passivos sobre Ativos de Opera 1es [Descont|id.wddas|O 0.00% (O 0.00%
2.02.06 |Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.06.01Lucros a Apropriar 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.02.06.00Receitas a Apropriar 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.02.06.03Bubven 1es de Investimento a ApropfOar 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03 Patrim nio L quido Consolidado 3,608 8.24% 4,032 8.60% |0 0.00%
2.03.01 |Capital Social Realizado 7,671 17.52% (7,671 16.36% |0 0.00%
2.03.02 |Reservas de Capital 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.02.01gio na Emiss@o de A 1es 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.02.0Reserva Especial de "gio na Incorpoltta 2o 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.02.0Aliena 2o de B nus de Subscri 20 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.02.0©Op 1es Outorgadas 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.02.0% 1es em Tesouraria 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.02.0@&diantamento para Futuro Aumento (@ Capitjegd.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavalia 20 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 1,175 2.68% 1,175 2.51% |0 0.00%
2.03.04.0Reserva Legal 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
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2.03.04.00Reserva Estatut/ria 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.04.0Reserva para Conting&Encias 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.04.0Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.04.00Reserva de Reten 20 de Lucros 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.04.0)Reserva Especial para Dividendos N[ Distr|bu0@8&s |0 0.00% (O 0.00%
2.03.04.00Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.03.04.0®ividendo Adicional Proposto 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.03.04.00N 1es em Tesouraria 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.03.05 Lucros/Preju zos Acumulados -5,238 [-11.96%-4,814 |-10.26%0 0.00%
2.03.06 [Ajustes de Avalia 20 Patrimonial 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.07 |[Ajustes Acumulados de Convers?o 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.08 ([Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.09 Participa 20 dos Acionistas N2o Confboladore&.00% |O 0.00% (O 0.00%
ConsolidaD&EMONSTRA™ ES DE RESULTADOS (31/12/2/0R\W 31/12/20AW 31/12/2(0A\8
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou SeryR0s535 |100.00%16,097 |100.00%0 0.00%
3.01.01 |Opera 1es de cr@dito 16,196 |78.87%(8,620 53.55% (0 0.00%
3.01.02 |Resultado de opera tes sujeitas a reghmg (AyciFyila, ¢, |45 4500 0.00%
sem coobriga 2

3.02 Custo dos Bens e/ou Servi os Vendig-0i9 8 -2.43% |-2,126 |-13.21%0 0.00%
3.02.01 |Despesa com emiss?o de CRI/CRA -498 -2.43% |-2,126 |-13.21%0 0.00%
3.03 Resultado Bruto 20,037 |97.57% 13,971 [86.79% (0 0.00%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -15,516(-75.56%-18,686/-116.08%0 0.00%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas [-19,853|-96.68%-20,751|-128.91(%0 0.00%
3.04.02.00Despesas com pessoal -4,747 |-23.12%-7,601 [-47.229%0 0.00%
3.04.02.0Demais despesas administrativas -14,080(-68.57%-12,147|-75.46%0 0.00%
3.04.02.00®espesas tributAkrias -1,026 [-5.00% |-1,003 |-6.23% |0 0.00%
3.04.03 Perdas pela N2o Recuperabilidade dgd Ativos|0.00% |O 0.00% (O 0.00%
3.04.04 |Outras Receitas Operacionais 5,431 26.45%|922 5.73% |0 0.00%
3.04.04.0Dutras receitas operacionais 5,431 26.45%|922 5.73% |0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -1,094 |-5.33% (-1,114 |-6.92% (0 0.00%
3.04.06 Resultado de Equival@Encia PatrimonDal 0.00% (2,257 14.02% (0 0.00%
3.05 _'?reibsl:’t';sdo Antes do Resultado \FInANCely ¢,6 190915 |.29.2000 0.00%
3.06 Resultado Financeiro -5,178 [-25.22%1,755 10.90% |0 0.00%
3.06.01 Receitas Financeiras 140 0.68% 1,755 10.90% |0 0.00%
3.06.01.00Rendas com T tulos de Renda Fixa (140 0.68% 1,755 10.90% |0 0.00%
3.06.02 Despesas Financeiras -5,318 |[-25.90%0 0.00% 0 0.00%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre|e6bUdcro|-3.20% |-2,960 |-18.39%0 0.00%
3.08 Imposto de Renda e Contribui 20 So¢28I3sobfjéd.a3%cfb,432 8.90% (O 0.00%
3.08.01 |[Corrente -189 -0.92% |0 0.00% |O 0.00%
3.08.02 |Diferido 422 2.06% |1,432 8.90% |0 0.00%
3.09 Resultado L quido das Opera 1es Cop48d4adgds2.06% |-1,528 |-9.49% |0 0.00%
3.1 Resultado L quido de Opera 1es Despbntinug®aB0% |0 0.00% |O 0.00%
3.10.01 |Lucro/Preju zo L quido das Opera 1e[0ODescopxifQgdd® 0.00% |O 0.00%
3.10.02 (D;::Choonst/iﬁjerlgaass L quidas sobre At 605 de 8%%%‘ |%s 0.00% |o 0.00%
3.11 Lucro/Preju zo Consolidado do Per qd424 -2.06% |-1,528 |-9.49% |0 0.00%
3.11.01 Atribu do a S cios da Empresa Contfef&dloral-2.06% [-1,528 |-9.49% |0 0.00%
3.11.02 |[Atribu do a S cios N2o Controladore§0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
3.99 Lucro por A 2o - (Reais / A 20) 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
3.99.01 Lucro BAsico por A 2o 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
3.99.01.0DN -0,0552(#0.00% |-0,2746[+#0.00% |O 0.00%
3.99.02 |Lucro Dilu do por A 20 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
Consolid@aBbUXO DE CAIXA 31/12/204\8 31/12/20M\8 31/12/2/0Av7
6.01 Caixa L quido Atividades Operacionai9,253 57,642 0

6.01.01 Caixa Gerado nas Opera les -468 -1,167 0
6.01.01.0JJéucrt_) I_quido_Antes do Impost965d7e Renda e_P’%zg 0

ontribui 20 Social

6.01.01.00Revers@o de provis?o para crdditos [duvidos¢s 0 0
6.01.01.00¥rddito TributArio -262 -230 0
6.01.01.0Deprecia 2o 451 591 0
6.01.01.00Resultado de participa 20 em Controllédada 0 0
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6.01.02 Varia 1es nos Ativos e Passivos -8,785 58,809 0
6 01.02.0 edu 20 (aumento) em t tulos a vaI%r’Ojéjéto por meié)y593 0
do resultado
6.01.02.008edu 2o (aumento) em opera 1es de IDdido 27,636 0
6.01.02.1fRedu 20 (aumento) em outros crdditpsl6,761 -8,253 0
6.01.02.)Redu 20 (aumento) em Despesas AntleZipadafp 0 0
6.01.02.)Aumento (Redu 20) em capta 2o de rptursos 32,004 0
6.01.02.fAumento (Redu 20) em outras obrigal964& 3,829 0
6.01.03 Outros 0 0 0
6.02 Caixa L quido Atividades de Investimehto -29,808 0
6.02.01 Adi 1es ao imobilizado 1,076 -385 0
6.02.02 |[Adi 20 em Investimentos 0 -29,423 0
6.02.03 |[Adi 20 em contratos de arrendamentp-629 0 0
6.02.04 Dividendos Recebidos 0 0 0
6.03 Caixa L quido Atividades de Financipln3ed5d -45,530 0
6.03.01 Redu 20 de Capital 0 -43,090 0
6.03.02 Emprdstimos 13,054 0 0
6.03.03 Dividendos Pagos 0 -855 0
6.03.04 (Juros sobre capital pr prio pagos 0 -1,585 0
6.04 Varia 20 Cambial s/ Caixa e Equivalghtes 0 0
6.05 Aumento (Redu 20) de Caixa e Equivi@l,edt&®s -17,696 0
Consolid@adDICADORES ECON MICO-FINANCHIROS 31/12/2/p20 31/12/2Pp19 31/12/2p18
Liquidez Geral 104.31% 102.93%
Liquidez Corrente 189.51% 188.19%
Endividamento Total 1113.34% 1063.24%
Endividamento Oneroso 594.93% 777.55%
Margem Bruta 97.57% 86.79% 0.00%
Margem L quida -2.06% -9.49% 0.00%
Rentabilidade do Capital Pr prio -10.529 -27.489

CONTROLADORA

ISEC SECURITIZADORA S.A. R$ - MIL

ControladafdV O 31/12/202\0 31/12/2P0M\8 31/12/2|0A\8

1 Ativo Total 50,748 |100.00%41,186 [100.00%4,981 100.00%
1.01 Ativo Circulante 11,991 |23.63%|7,185 17.45%(2,718 54.57%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 6,013 11.85% (1,744 4.23% |78 1.57%
1.01.01.0Taixa 1 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.01.0Bancos conta movimento 431 0.85% |7 0.02% |1 0.02%
1.01.01.03&plica 1es financeiras de liquidez inbdi8fta |11.00% (1,737 4.22% |77 1.55%
1.01.02 |Aplica 1es Financeiras 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.02.0f\plica les Financeiras Avaliadas a Voalor Ju%t.q)(?ot/oravo(as 0.00% |o 0.00%

do Resultado

1.01.02.0/T.@dalos para Negocia 2o 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.02.0T.@a@los Designados a Valor Justo 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
Lozoz R e b anganies [0 B PS Jooow [0 Jo.00%
1.01.02.0Aplica 1es Financeiras Avaliadas ao|CQusto AMo00ibaf® 0.00% |O 0.00%
1.01.03 |Contas a Receber 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.03.0ZLlientes 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.03.0Dutras Contas a Receber 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
1.01.04 |Estoques 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.05 |Ativos Biol gicos 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.06 |Tributos a Recuperar 2,766 5.45% |4,214 10.23% (2,534 50.87%
1.01.06.0Tributos Correntes a Recuperar 2,766 5.45% 4,214 10.23%|2,534 50.87%
1.01.06.01m0plostos e Contribui 1es a Recuperg2 o6& onbpdb%ar(4,214 10.23% (2,534 50.87%
1.01.07 |Despesas Antecipadas 86 0.17% |16 0.04% |1 0.02%
1.01.08 |Outros Ativos Circulantes 3,126 6.16% |1,211 2.94% (105 2.11%
1.01.08.0Ativos N2o-Correntes a Venda 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
1.01.08.02Ativos de Opera 1es Descontinuadas|0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
1.01.08.0®Dutros 3,126 6.16% |1,211 2.94% |105 2.11%
1.01.08.0R.®&deb veis imobiliZrios com regime|®iduciZAZ|o00% |0 0.00% (O 0.00%
1.01.08.00R.®Reb veis imobilirios em carteiral@r pria|0.00% (288 0.70% (O 0.00%
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1.01.08.0@2” etieraapvrarl)(r)irapresente de receb VE]S |mobe.|6EOro}oosoem 0.00% |o 0. 00%
1.01.08.03.@l14o de opera 1es com regime fidudqDErio pl&n@0% |0 0.00% (O 0.00%
1.01.08.03-DFProvis?o para Crdditos de Liquidl® 20 Duyddoeé& |O 0.00% |O 0.00%
1.01.08.0¥.@dIdres a receber de sociedades |igpebaxs 1.28% |24 0.06% (O 0.00%
1.01.08.0A.diantamentos Concedidos 1 0.00% (300 0.73% |6 0.12%
1.01.08.0®.®8edores Diversos 1,014 2.00% |599 1.45% |99 1.99%
1.01.08.03m0D%eis Adjudicados 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.01.08.0&1dditos TributA rios 1,459 2.87% |0 0.00% |O 0.00%
1.02 Ativo N2o Circulante 38,757 |76.37%|34,001 (82.55% (2,263 45.43%
1.02.01 Ativo RealizAvel a Longo Prazo 5,019 9.89% |3,154 7.66% (1,952 39.19%
1.02.01.0f‘p|ica les Financeiras Avaliadas a Voalor Ju%t_%d'lot/oravoﬁs 0.00% |0 0.00%
do Resultado

1.02.01.0T.@dlos Designados a Valor Justo 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
Loz 01 8 e e anpanies [0 V[HOAH AP Jooow [0 o.o0w
1.02.01.0&plica 1es Financeiras Avaliadas ao|Custo AMox®i%ad® 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0€ontas a Receber 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.04«./0éntes 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0©D.0xas Contas a Receber 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0&Estoques 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0@&tivos Biol gicos 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.07ributos Diferidos 3,298 6.50% |3,154 7.66% |1,952 39.19%
1.02.01.0TmDplosto de Renda e Contribui 20 So¢3a2IBife|rdddE% |3,154 7.66% (1,952 39.19%
1.02.01.0®espesas Antecipadas 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0€rdditos com Partes Relacionadas 1,721 3.39% |0 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0€.0Aditos com Coligadas 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
1.02.01.0€.02ditos com Controladas 1,721 3.39% |0 0.00% |O 0.00%
1.02.01.0€.0Bditos com Controladores 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
1.02.01.0€.0&ditos com Outras Partes Relaciofladas 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.01.1y@utros Ativos N2o Circulantes 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
1.02.01.1At0tos N2o-Correntes a Venda 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
1.02.01.Rt020s de Opera 1es Descontinuadas|0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.02 |lnvestimentos 32,030 (|63.12%(29,923 (72.65%(0 0.00%
1.02.02.0Participa 1es Societ/rias 32,030 (63.12%129,923 |72.65%(0 0.00%
1.02.02.0P.@&rticipa 1es em Coligadas 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
1.02.02.0P.&dr2icipa 1es em Controladas 32,015 (63.09%129,923 |72.65%(0 0.00%
1.02.02.0P.®3icipa 1es em Controladas em CopQunto 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.02.0D.04o0s Investimentos 15 0.03% (O 0.00% (O 0.00%
1.02.02.0Propriedades para Investimento 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
1.02.03 |Imobilizado 1,708 3.37% |909 2.21% |296 5.94%
1.02.03.01mobilizado em Opera 20 647 1.27% |477 1.16% |296 5.94%
1.02.03.0Direito de Uso em Arrendamento 1,061 2.09% |432 1.05% |0 0.00%
1.02.03.0D.i0kitos de Uso Im ves - Alugados 1,061 2.09% |432 1.05% |0 0.00%
1.02.03.03mobilizado em Andamento 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
1.02.04 |Intang vel 0 0.00% |15 0.04% |15 0.30%
1.02.04.01ntang veis 0 0.00% (15 0.04% (15 0.30%
1.02.04.0C.@ritrato de Concess?@o 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
ControladPreSSIVO 31/12/202\0 31/12/20M\8 31/12/2|0A\8

2 Passivo Total 50,748 |100.00%41,186 [100.00%4,981 100.00%
2.01 Passivo Circulante 10,002 |19.71%|10,848 |26.34% (1,004 20.16%
2.01.01 (Obriga 1es Sociais e Trabalhistas 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.01.01.0Dbriga 1es Sociais 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.01.01.0Dbriga 1es Trabalhistas 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.02 Fornecedores 0 0.00% (O 0.00% |O 0.00%
2.01.02.00Fornecedores Nacionais 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.02.00Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.03 |Obriga 1es Fiscais 641 1.26% (286 0.69% |236 4.74%
2.01.03.0Dbriga 1es Fiscais Federais 641 1.26% |285 0.69% (234 4.70%
2.01.03.01nmpplosto de Renda e Contribui 20 So¢bal a P346a0d0% |0 0.00% (O 0.00%
2.01.03.0D.0Xos impostos e contribui 1es a rel[@dolher |0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.03.0Dbriga 1es Fiscais Estaduais 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.03.0®briga 1es Fiscais Municipais 0 0.00% (1 0.00% (2 0.04%
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2.01.04 Empr@dstimos e Financiamentos 5,730 11.29%|8,776 21.31%{0 0.00%
2.01.04.0Empr@stimos e Financiamentos 4,204 8.28% |0 0.00% |O 0.00%
2.01.04.00E@1Moeda Nacional 4,204 8.28% |0 0.00% |O 0.00%
2.01.04.00E@2Moeda Estrangeira 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.04.00DebEntures 1,115 2.20% |8,485 20.60%|0 0.00%
2.01.04.0D.9Miga 1es por DebE&ntures Emitidas[1,115 2.20% |8,485 20.60% (0 0.00%
2.01.04.0F%inanciamento por Arrendamento 411 0.81% |291 0.71% |O 0.00%
2.01.04.00nAendamentos a pagar - im veis alulgtddos 0.81% (291 0.71% (O 0.00%
2.01.05 Outras Obriga 1es 2,708 5.34% 1,665 4.04% |661 13.27%
2.01.05.00Passivos com Partes Relacionadas |0 0.00% |O 0.00% (598 12.01%
2.01.05.0D.@bitos com Coligadas 0 0.00% |O 0.00% |598 12.01%
2.01.05.00D.@Bitos com Controladas 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.05.00D.®Bitos com Controladores 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.05.00D.@bitos com Outras Partes Relacion®&das 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.01.05.0Dutros 2,708 5.34% |1,665 4.04% |63 1.26%
2.01.05.0D.irxidendos e JCP a Pagar 64 0.13% (63 0.15% (63 1.26%
2.01.05.0D.iv2dendo M nimo Obrigat rio a Paga® 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.05.0D.09Bga 1es por Pagamentos Baseadoj0em A ||&s00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.05.0ﬁ§§(‘3?;r:55 por emiss®o de CRI/GRA coy §&gihe 0.00% |0 0.00%
2.01.05.0Z.0dores diversos 2,644 5.21% |1,602 3.89% |0 0.00%
2.01.06 |Provisies 923 1.82% (121 0.29% |107 2.15%
2.01.06.0Provisies Fiscais Previdenci/Z&Zrias Tf@balhis[t@D@% Meis 0.00% (O 0.00%
2.01.06.0P.olvisies Fiscais 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.06.00P.™%isies PrevidencifAZrias e TrabalHiktas 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.06.0P.m¥isies para Benef cios a Emprega@os 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.06.0P.mA&isies C veis 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.01.06.0®Dutras Provisies 923 1.82% |121 0.29% (107 2.15%
2.01.06.0P.Mvisies para Garantias 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.01.06.0P.Mmd/isies para Reestrutura 2o 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.01.06.0P.3risies para Passivos Ambientais|® de De|at008& 290 0.00% |O 0.00%
2.01.06.0D.04r0s Pagamentos a Efetuar 923 1.82% |121 0.29% 107 2.15%
2 01.07 g:sscsol':/tc?r?uasdoobsre Ativos Nao-Corrdantes %.(}/Oe%]d% e 0.00% |0 0.00%
2.01.07.0Passivos sobre Ativos N2o-Correntes$0a Vend®.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.01.07.0Passivos sobre Ativos de Opera 1es|Descont|i.waddas|0 0.00% |O 0.00%
2.02 Passivo N2o Circulante 37,138 |73.18% (26,306 [63.87%(478 9.60%
2.02.01 Empr@stimos e Financiamentos 15,734 131.00%|22,071 [53.59% |0 0.00%
2.02.01.00Empr@gstimos e Financiamentos 5,239 10.32% |0 0.00% |O 0.00%
2.02.01.00E@1Moeda Nacional 5,239 10.32% (0 0.00% |O 0.00%
2.02.01.00E@2Moeda Estrangeira 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.01.00DebEntures 9,805 19.32%(21,898 |53.17% |0 0.00%
2.02.01.0D.9liga 1es por DebEntures emitidas|9,805 19.32%|21,898 [53.17% |0 0.00%
2.02.01.0Financiamento por Arrendamento 690 1.36% (173 0.42% |O 0.00%
2.02.01.0nx0endamentos a pagar - Im veis Alygados 1.36% [173 0.42% |0 0.00%
2.02.02 |Outras Obriga 1es 21,404 |42.18% (4,235 10.28% (478 9.60%
2.02.02.00Passivos com Partes Relacionadas (20,364 |40.13%|3,195 7.76% |0 0.00%
2.02.02.00D.@hitos com Coligadas 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.02.02.00D.@Bitos com Controladas 20,364 |40.13%(3,195 7.76% |0 0.00%
2.02.02.00D.®Bitos com Controladores 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.02.02.00D.@bitos com Outras Partes Relacion®&das 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.02.02.0Dutros 1,040 2.05% |1,040 2.53% |478 9.60%
2.02.02.0D.9Miga 1es por Pagamentos BaseadojOem A |@ds00% |0 0.00% (O 0.00%
2.02.02.0A.dizantamento para Futuro Aumento gk, @Capitjs?d.05% 1,040 2.53% (478 9.60%
2.02.03 |Tributos Diferidos 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.03.01mposto de Renda e Contribui 20 Sog¢0Oal Dife|f0d®&G% |0 0.00% (O 0.00%
2.02.04 |Provisies 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.04.0Provisies Fiscais Previdenci/fZrias Tf&balhist@0@% Meis 0.00% (O 0.00%
2.02.04.0P.wlvisies Fiscais 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.04.00P.m%isies PrevidencifAZrias e TrabalHiktas 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.02.04.0P.m¥isies para Benef cios a Emprega@os 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.02.04.0P.m4isies C veis 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
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2.02.04.0Dutras Provisies 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.04.0P.wlvisies para Garantias 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.04.0P.m¥isies para Reestrutura 2o 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.04.0P.m¥isies para Passivos Ambientais|€® de De|dntli08 290 0.00% (O 0.00%
2.02.05 gg:cso'r:’t‘?juasdoobsre Ativos Nfo-Corppntes 3 y@pdy e 0.00% |0 0.00%
2.02.05.00Passivos sobre Ativos N2o-Correntes$0a Vend®.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.02.05.0Passivos sobre Ativos de Opera 1es [Descont|id.ODPas|0 0.00% (O 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.02.06.0Lucros a Apropriar 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.02.06.00Receitas a Apropriar 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.02.06.03ubven 1es de Investimento a ApropfOar 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.03 Patrim nio L quido 3,608 7.11% |4,032 9.79% |3,499 70.25%
2.03.01 Capital Social Realizado 7,671 15.12%|7,671 18.63% 4,860 97.57%
2.03.02 |Reservas de Capital 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.02.01gio na Emiss@o de A 1es 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.02.00Reserva Especial de "gio na Incorpota 2o 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.02.0Rliena 2o de B nus de Subscri 20 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.02.0©Op 1es Outorgadas 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.02.0% 1es em Tesouraria 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.02.0&diantamento para Futuro Aumento ¢{@ Capitd.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavalia 2o 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 1,175 2.32% 1,175 2.85% 1,082 21.72%
2.03.04.0Reserva Legal 1,175 2.32% |1,175 2.85% 1,082 21.72%
2.03.04.00Reserva Estatut/Aria 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.04.0Reserva para Conting&Encias 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.04.0Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.03.04.0)Reserva de Reten 2o de Lucros 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.04.0)Reserva Especial para Dividendos N[ Distr|bu0@8&s |0 0.00% (O 0.00%
2.03.04.00Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.04.0®ividendo Adicional Proposto 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.04.00N 1es em Tesouraria 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
2.03.05 Lucros/Preju zos Acumulados -5,238 [-10.32%-4,814 |-11.69%-2,443 |-49.059
2.03.06 [Ajustes de Avalia 20 Patrimonial 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
2.03.07 |[Ajustes Acumulados de Convers?o 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
2.03.08 ([(Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% (O 0.00% (O 0.00%
Controlad®DEMONSTRA™ ES DE RESULTADOS |[31/12/202\W 31/12/20M\8 31/12/2|04\8

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Seril4s456 [100.00%4,811 100.00%1,388 100.00%
3.01.01 |Opera ites de cr@dito 14,212 |98.31% (4,811 100.00%1,388 100.00%
3.01.02 Resultado_de opera les sujeitas a rez%ié{ne f q%ché,gl/%rioOe 0.00% |o 0.00%

sem coobrigacao

3.02 Custo dos Bens e/ou Servi os Vendif-ds -0.10% [-1,969 |-40.93%0 0.00%
3.02.01 |Despesa com emiss?o de CRI/CRA 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
3.02.02 Capta 20 no mercado -15 -0.10% |-1,969 [-40.93%0 0.00%
3.03 Resultado Bruto 14,441 |99.90% (2,842 59.07% (1,388 100.00%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -11,987(-82.92%-6,760 |-140.51(%7,753 |-558.57|%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas [-15,152(-104.81|%7,357 |-152.92|%4,764 |-343.23(%
3.04.02.00Despesas com pessoal -2,176 |-15.05%-56 -1.16% |-215 -15.499
3.04.02.0Dutras despesas administrativas -12,092(-83.65%-6,652 |-138.27|%4,267 |-307.42(%
3.04.02.0®espesas tribut/rias -884 -6.12% |-649 -13.499%-282 -20.329
3.04.03 |Perdas pela N2o Recuperabilidade djg Ativos|0.00% |O 0.00% |O 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 1,392 9.63% |336 6.98% |0 0.00%
3.04.04.0Dutras receitas operacionais 1,392 9.63% |336 6.98% |0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -970 -6.71% [-548 -11.39%-2,989 |-215.35%
3.04.06 Resultado de EquivalE&ncia Patrimonkal743 18.97%|809 16.82% (0 0.00%
3.05 Resultado Antes do Resultado 5Ingfc%d 98%|99v18 |-81.449%4-6.365 |-458.57n
3.06 Resultado Financeiro -4,479 |-30.98%1,188 24.69%|625 45.03%
3.06.01 Receitas Financeiras 69 0.48% 1,188 24.69% (1,027 73.99%
3.06.01.00Rendas de T tulos de Renda Fixa 69 0.48% 1,188 24.69% (1,027 73.99%
3.06.02 Despesas Financeiras -4,548 [-31.46%90 0.00% ([-402 -28.969
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre|e2L0250(-14.01%-2,730 |-56.74%-5,740 |-413.54(%
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3.08 Imposto de Renda e Contribui 20 So¢la6Gbbfalo07l6[d,202 24.98% (1,720 123.92%
3.08.01 |Corrente 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
3.08.02 |Diferido 0 0.00% |O 0.00% |1,720 123.92%
3.09 Resultado L quido das Opera 1es Coptd8d4adds2.93% |-1,528 |-31.76%-4,020 |-289.63(%
3.1 Resultado L quido de Opera 1es Descbntinug®aG0% |0 0.00% (O 0.00%
3.10.01 Lucro/Preju zo L quido das Opera 1e[Descopxif0gédd® 0.00% (O 0.00%
3.10.02 S:S”Choonst/iﬁjgggi L quidas sobre Atfyos de|QRgLa 1§S 0.00% |0 0.00%
3.11 Lucro/Preju zo do Per odo -424 -2.93% |-1,528 |-31.76%-4,020 [-289.63|%
3.99 Lucro por A 20 - (Reais / A 20) 0 0.00% |O 0.00% (O 0.00%
3.99.01 Lucro BAsico por A 2o 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
3.99.01.0DN -0,0552|+0.00% |-0,2746[F0.01% [-0,8271|:-0.06%
3.99.02 |Lucro Dilu do por A 20 0 0.00% |O 0.00% |O 0.00%
ControladbtdJXO DE CAIXA 31/12/2|0A\8 31/12/2|0A\8 31/12/2j0Av7
6.01 Caixa L quido Atividades Operacionai2,372 29,151 -2,344
6.01.01 Caixa Gerado nas Opera 1es -4,408 -2,145 -3,916
6.01.01.0tucr9 I_quido_Antes do Impostgzy%eé5Renda e.fj,%zg -4,020
ontribui 20 Social
6.01.01.0Deprecia 2o 360 192 104
6.01.01.00Resultado de participa 20 em contro|a2,&@43 -809 0
6.01.02 Varia 1es nos Ativos e Passivos 2,036 31,296 1,572
6.01.02.0d;acig:uﬂtgadtémento) em t tulos a val%r justg por meid) 0
6.01.02.00Redu 20 em opera 1es de cr@dito 288 -288 0
6.01.02.00Redu 20 (aumento) em outros cr@dditpsl,019 -4,132 1,459
6.01.02.00Redu 20 (aumento) em Despesas AntleZipadap 0 0
6.01.02.00Aumento (Redu 20) em capta 20 de rpursos 34,313 0
6.01.02.00@umento (Redu 20) em outras obrigal2e837 1,403 113
6.01.03 Outros 0 0 0
6.02 Caixa L quido Atividades de Investim-&ntd® -30,296 -58
6.02.01 |Adi 20 do Imobilizado -530 -373 -74
6.02.02 Adi 20 em Investimento 0 -29,923 16
6.02.03 |[Adi 20 em contratos de arrendamentp-629 0 0
6.02.04 Dividendos Recebidos 651 0 0
6.03 Caixa L quido Atividades de Financigim&f®o 2,811 2,286
6.03.01 Redu 20 de Capital 0 0 0
6.03.02 Emprdstimos 7,149 0 2,327
6.03.03 Dividendos pagos 0 0 -41
6.03.04 (Juros sobre capital pr prio 0 0 0
6.03.05 Aumento de capital 0 2,811 0
6.04 Varia 20 Cambial s/ Caixa e Equivalgeihtes 0 0
6.05 Aumento (Redu 20) de Caixa e Equivi@l,embt®s 1,666 -116
ControladbM®ICADORES ECON MICO-FINANCHIROS 31/12/2)020 31/12/2)019 31/12/2p18
Liquidez Geral 36.08% 27.83% 315.11%
Liquidez Corrente 119.89% 66.23% 270.72%
Endividamento Total 1306.54% 921.48% 42.35%
Endividamento Oneroso 594.909 765.05% 0.00%
Margem Bruta 99.90% 59.07% 100.00%
Margem L quida -2.93% -31.769 -289.63%
Rentabilidade do Capital Pr prio -10.529 -27.489 -53.469
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENLI

(Fonte: CVM-DFP 31/12

RELAT RIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Relat rio dos auditores independentes sobre as demonstra 1es financeira
Administradores e Acionistas da ISEC SECURITIZADORA S.A. S2o0 Paulo SP O}
financeiras individuais e consolidadas da ISEC SECURITIZADORA S.A. (Companh
consolidado, respectivamente, que compreendem o balan o patrimonial em 31 de d
demonstra 1es do resultado do exerc cio, das muta 1es do patrim nio | quido e do
findo naquela data, assim como o resumo das principais pr/Aticas cont/A beis e
opinido, as demonstra 1es financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
a posi 20 patrimonial e financeira, individual e consolidada, da ISEC SECURITI
2020, o desempenho individual e consolidado de suas opera les, e seus fluxos «
para o exerc cio findo naquela data, de acordo com as prAticas cont/Abeis adotac
Auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
est?o descritas na se 20: Responsabilidades dos auditores pela auditoria das dem
consolidadas . Somos independentes em rela 20 Companhia e suas control
relevantes previstos no C digo de tica Profissional do Contador e nas normas |
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades @t
Acreditamos que a evidEncia de auditoria obtida suficiente e apropriada para fi
assuntos de auditoria Principais assuntos de auditoria s20 aqueles que, em nos
mais significativos em nossa auditoria do exerc cio corrente. Esses assuntos |
auditoria das demonstra 1es financeiras individuais e consolidadas como um to
sobre essas demonstra 1es financeiras individuais e consolidadas e, portar
separada sobre esses assuntos. Receitas de intermedia 2o financeiras - Conforme
demonstra 1es financeiras individuais e consolidadas. Motivo pelo qual o assunto |
de auditoria. Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria. A receita
opera 1es, decorre de honor/AZrios fees de estrutura 2o das emissies dos Cert
(CRI1 s) e Certificados de Receb veis do Agroneg cio (CRA s) e dos servi 0s presta
imobiliZrios e do agroneg cio. Nesse contexto, esse tema foi considerado como |
em nossa abordagem de auditoria. Nossos procedimentos de auditoria, foram entrq
receitas; (ii) an/&Zlise dos documentos fiscais de presta 2o de servi os, por amost
recursos em conta corrente da Companhia, por amostragem; iv) revis2o anal
oscila 1es ou varia 1es fora das opera 1es com emissies da Companhia, que pu
reconhecidas ou reconhecidas por valores incorretos ou fora de sua compet
divulga 1es efetuadas pela Companhia relacionadas a este assunto. Com base n
procedimentos acima sumarizados, consideramos que 0s valores registrado:
demonstra 1es financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto.
relacionadas Conforme mencionado na nota explicativa n” 20 s demonstra 1¢
financeiras da Controladora possuem em 31 de dezembro de 2020 valores
relacionadas ), em condi 1es espec ficas definidas entre si, nos montantes de R$
(R$ 24 a receber e R$ 3.235 a pagar, em 31 de dezembro de 2019); e nas dem
receber e a pagar com partes relacionadas nos montantes de R$3.711 e R$ 42, 1
R$ 40 a pagar, em 31 de dezembro de 2019), cujos montantes s20 significativos e
e financeira e aos resultados de suas opera 1es. As demonstra 1es financeiras de
e nossa opini?2o n2o0 est/AE ressalvada em rela 20 a esse assunto. Nossa opini2o d
financeiras para o exerc cio findo em 31 de dezembro de 2019 conteve
Demonstra 1es do valor adicionado (DVA) As demonstra 1es individual e consc
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referentes ao exerc cio findo em 31 de dezembro de 2020, elaboradas sob a re:
Companhia, e apresentadas como informa 20 suplementar para fins de IFRS, fore
auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstra 1es financeiras
nossa opini?o, avaliamos se essas demonstra 1es est?2o0 conciliadas com as denm
contAbeis, conforme aplicEZvel, e se a sua forma e conteccdo est2o de a
Pronunciamento T@cnico CPC 09 - Demonstra 2o do Valor Adicionado. Em noss
valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos releval
nesse Pronunciamento T@dcnico e s20 consistentes em rela 20 s demonstra 1es fi
tomadas em conjunto Outras informa 1es que acompanham as demonstra 1es finan
e o relat rio dos auditores A Administra 2o da Companhia @ respons/AZvel
compreendem o Relat rio da Administra 2o0. Nossa opini2o sobre as demons
consolidadas n2o0 abrange o Relat rio da Administra 20 e n20 expressamos qualque
sobre esse relat rio. Em conex20 com a auditoria das demonstra 1es financeiras
responsabilidade @ a de ler o Relat rio da Administra 20 e, ao faz&-lo, consid
relevante, inconsistente com as demonstra 1es financeiras ou com nosso conhe
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no tra
distor 20 relevante no Relat rio da Administra 2o, somos requeridos a comunicar e
a este respeito. Responsabilidade da Administra 20 e da Governan a pelas demo
consolidadas A administra 20 da Companhia @ respons/AZvel pela elabora 2o
demonstra 1es financeiras individuais e consolidadas de acordo com as pr/Aticas
como pelos controles internos que ela determinou como necess/Arios para perm
financeiras livres de distor 20 relevante, independentemente se causada por
demonstra 1es financeiras individuais e consolidadas, a Administra 20 @ respons/ZA
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicAZvel, 0s assuntos re
operacional e o0 uso dessa base contAZbil na elabora 2o das demonstra 1es finance
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas opera les, ou n2o tenha nenhum.
encerramento das opera 1es. Os respons/Aveis pela Governan a da Companhia
pela supervis2o do processo de elabora 2o das demonstra 1es financeiras. Re
auditoria das demonstra 1es financeiras individuais e consolidadas Nossos objetiy
que as demonstra 1es financeiras individuais e consolidadas, tomadas em ¢
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relat rio d
Seguran a razo/Avel @ um alto n vel de seguran a, mas, n2o, uma garantia de que
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distor 1es podem ser decorrentes de fraude ou erro e s20 consideradas relevant
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razo/Avel, as decislies ec
base nas referidas demonstra 1es financeiras. Como parte da auditoria realizada ¢
e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
auditoria. Algm disso: ? lIdentificamos e avaliamos o0os riscos de distor 20 rele\
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude o
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos e
suficiente para fundamentar nossa opini2o. O risco de n2o detec 20 de distor 2
maior do que o proveniente de erro, j£ que a fraude pode envolver o ato de |
falsifica 20, omiss?20 ou representa 1es falsas intencionais. ? Obtemos ent
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria aprop
com o objetivo de expressarmos opini?2o sobre a eficAZcia dos controles internos
Avaliamos a adequa 20 das pol ticas contAbeis utilizadas e a razoabilidade das
divulga 1es feitas pela Administra 2o. ? Conclu mos sobre a adequa 20 do uso, pe
de continuidade operacional e, com base nas evidE&ncias de auditoria obtidas, se
a eventos ou condi 1es que possam levantar devida significativa em rela
operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe inc
aten 20 em nosso relat rio de auditoria para as respectivas divulga 1es nas demo
consolidadas ou incluir modifica 20 em nossa opini?2o, se as divulga 1es forem inaf¢
fundamentadas nas evid@Encias de auditoria obtidas at?d a data de nosso relat
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futuras podem levar a Companhia e suas controladas a n20 mais se manter em con
a apresenta 20 geral, a estrutura e o conteccdo das demonstra 1es financeira
demonstra 1es financeiras representam as correspondentes transa I1es e 0S even
objetivo de apresenta 20 adequada. ? Obtemos evidEncia de auditoria ap
informa 1es financeiras das entidades ou atividades de neg cio do grupo par
demonstra 1es financeiras individuais e consolidadas. Somos respons/Aveis pela d
auditoria do grupo e, consequentemente, pela opini2o de auditoria. Comunic:
governan a a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da 9po
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiEncias significativas na
durante nossos trabalhos. Fornecemos tamb@m aos respons/AZveis pela governan a
as exigEncias @Qticas relevantes, incluindo os requisitos aplicAZveis de ind
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelment
quando aplicZvel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto ¢
pela governan a, determinamos aqueles que foram considerados como mai
demonstra 1es financeiras do exerc cio corrente e que, dessa maneira, con
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relat rio de auditoria, a m
proibido divulga 20 pceblica do assunto, ou quando, em circunst ncias extremal
assunto n2o deve ser comunicado em nosso relat rio porque as consequ@E&ncias af
dentro de uma perspectiva razo/Avel, superar os benef cios da comunica 20 parsz
SP, 25 de mar o de 2021. BLB Auditores Independentes CRC 2SP02316¢
1SP222658/0-9

VENCIMENTO ANTECIPAL

Com base nas informa i1es fornecidas ao Agente FiduciZAZrio nos termos do Instru
aquelas informa 1es que sejam de conhecimento do Agente FiduciZrio, sem

investiga 20 independente, n2o foi verificada a ocorrE&ncia de qualquer evento m
Emiss?20 que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emiss?o, observada:
Gerais.
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DECLARA "O

A Simplific Pavarini Distribuidora de T tulos e Valores Mobilirios Ltda. declara
continuar exercendo a fun 20 de Agente Fiduci/Ario da emiss?0 a que se refere e
de conflito de interesses que impe a a continuidade do exerc cio da fun 2o; (ii)
informa 1es peri dicas junto ao agente fiduci/AZrio durante o per odo a que
conhecimento de eventual omiss@o ou inconsistE&ncia contida nas informa i1es div
de inadimplemento ou atraso na obrigat ria presta 20 de informa i1es pela co
estabelecidos na documenta 20 da emiss?o; (iii) n2o foram entregues bens e val
foram identificadas altera 1es estatut/Arias ocorridas no exerc cio social com ef
valores mobiliZrios objeto deste relat rio; e (v) para fins do disposto na Resolu
17/2021, na data de elabora 20 do presente relat rio, a Simplific Pavarini, co
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servi os de agente fiduc

abaixo:

Natureza dos servi o0s: Agente FiduciZrio

Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobiliZrios emitidos: CRA

Ncemero da emiss?@o: 28

Nemero da s@rie: 1

Status: ATIVA

Situa 2o da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emiss@o: R$ 1.500.000.000,00

Quantidade de valores mobiliZrios emitid¢$:500.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

EspOQcie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emiss2o: 15/04/2021

Data de vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 4,9072%
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen

Vencimento Antecipado: isnedn;pg:deenetsét,enatoe nfrc;ia vreeriaflilcza?jioa qouca: lr?gienrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

Natureza dos servi os: Agente FiduciArio

Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobili£rios emitidos: CRA

Ncemero da emiss?@o: 28

Ncemero da s@rie: 2

Status: ATIVA

Situa 2o da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emiss?o: R$ 1.500.000.000,00

Quantidade de valores mobiliZrios emitid¢s:500.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espdcie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emiss@o: 15/04/2021

Data de vencimento: 15/04/2031
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Taxa de Juros: IPCA + 5,1323%
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss?o, bem
informa 1es que sejam de conhecimento djo Agen
Vencimento Antecipado: i'snedr?epg:genetz‘[,en:: r]fgia vreer?flilczae:jioa qouca: lr?éJEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento ante¢tipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:
Nota:
Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio
Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobiliZrios emitidos: CRI
Ncemero da emiss?@o: 4
Nemero da s@rie: 214
Status: ATIVA
Situa 20 da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emiss2o: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliZrios emitido$2.500
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espdcie: -
Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Despesas,Cess?0 Fiduci/Zrila de re
Data de emiss?o: 30/03/2021
Data de vencimento: 25/03/2027
Taxa de Juros: IPCA + 7,00% a.a.
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss2o/, bem
informa 1es que sejam de conhecimento djo Agen
Vencimento Antecipado: Tndependente, nio for verificada a ocgriEne
evento mencionado no Instrumento Lepgal da
pudesse ensejar o vencimento ante¢tipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:
Nota:
Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio
Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobiliE£rios emitidos: CRI
Ncemero da emiss?@o: 4
Ncemero da s@rie: 215
Status: ATIVA
Situa %o da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliZrios emitid¢s2.500
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espdcie: -
Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Despesas,Cess?0 Fiduci/Zrila de re
Data de emiss@o: 30/03/2021
Data de vencimento: 25/03/2027
Taxa de Juros: IPCA + 7,00% a.a.
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Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen
Vencimento Antecipado: isnedn;pg:c?enetset,en:oe nfrc;ia vreer?flil(szae:jioa qouce: IrcrIéJEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:
Nota:
Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio
Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobiliZrios emitidos: CRI
Ncemero da emiss?@o: 4
Nemero da s@rie: 216
Status: ATIVA
Situa %o da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emiss?o: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliZrios emitid¢s2.500
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espdcie: -
Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Despesas,Cess?0 Fiduci/rila de re
Data de emiss2o: 30/03/2021
Data de vencimento: 25/03/2027
Taxa de Juros: IPCA + 7,00% a.a.
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen
Vencimento Antecipado: isnedrgpgﬁ(?enetsetenatoe r]fzia v:eer?flil:za&:j:\oa qouc&: er:(L]lEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento ante¢tipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:
Nota:
Natureza dos servi o0s: Agente FiduciArio
Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobili£rios emitidos: CRI
Noemero da emiss?o: 4
Ncemero da s@rie: 217
Status: ATIVA
Situa 20 da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emiss@o: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliZrios emitidos2.500
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
EspQcie: -
Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Despesas,Cess?0 Fiduci/Zrila de re

Data de emiss?@o:

30/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2027

Taxa de Juros:

a.a.

IPCA + 7,00%




. ope o -Tn Relat rio Anual do Agente Fiduci/
6 S|mpl|f|cPavar|n| ISEC SECURITIZADOF
4“ Emiss@o de CR
Abril 2021
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen
Vencimento Antecipado: isnedn;pg:c?enetset,en:oe nfrc;ia vreer?flil(szae:jioa qouce: IrcrIéJEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:
Nota:
Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio
Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobiliZrios emitidos: CRA
Ncemero da emiss?@o: 32
Nemero da s@rie: UNICA
Status: ATIVA
Situa %o da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emiss?o: R$ 253.636.000,00
Quantidade de valores mobiliErios emitid¢253.636
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espdcie: -
Garantia envolvidas: Fian a
Data de emiss2o: 22/03/2021
Data de vencimento: 16/03/2026
Taxa de Juros: IPCA + 5,0097% a.a.
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen
Vencimento Antecipado: isnedrgpgﬁ(?enetsetenatoe r]fzia v:eer?flil:za&:j:\oa qouc&: er:(L]lEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento ante¢tipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:
Nota:
Natureza dos servi o0s: Agente FiduciArio
Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobili£rios emitidos: CRI
Noemero da emiss?o: 4
Ncemero da s@rie: 230
Status: ATIVA
Situa 20 da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emiss@o: R$ 82.500.000,00
Quantidade de valores mobiliZrios emitid9¢82.500
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
EspQcie: -
Aliena 20 FiduciZria de quotas,Fian a,Cess?c

Garantia envolvidas:

quotas

Data de emiss?@o:

22/03/2021

Data de vencimento:

20/08/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 6,25% a.a.
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Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen
. . . sem que este tenha realizado qualquer
Vencimento Antecipado: independente, n2o foi verificada a oc¢rrEnc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:
Nota:
Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio
Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobiliZrios emitidos: CRI
Noemero da emiss?do: 4
Nocemero da sdrie: 229
Status: ATIVA
Situa 20 da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emiss?o: R$ 82.500.000,00
Quantidade de valores mobiliZrios emitid¢82.500
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espdcie: -
. . . Aliena 20 FiduciZria de quotas,Fian a,Cess?¢
Garantia envolvidas:
guotas
Data de emiss?o: 22/03/2021
Data de vencimento: 20/03/2028
Taxa de Juros: IPCA + 6,25% a.a.
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento djo Agen
. . ) sem que este tenha realizado qualquer
Vencimento Antecipado: independente, n2o foi verificada a oc¢rrEnc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:
Nota:
Natureza dos servi o0s: Agente FiduciArio
Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobiliZrios emitidos: CRI
Ncemero da emiss@o: 4
Nemero da s@rie: 204
Status: ATIVA
Situa 20 da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emiss?o: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobiliZrios emitidos5.000
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
EspQcie: -
Garantia envolvidas: Aliena 20 FiduciZria de Im vel,Aval,Fundo| de De

Data de emiss?@o:

17/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2031

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.




€ Simplific Pavarini

Relat rio Anual do Agente
ISEC SECURIT
4

Fiduci/
IZADOF

Emiss@o de CR

Abril 2021

Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen

Vencimento Antecipado: isnedn;pg:c?enetset,en:oe nfrc;ia vreer?flil(szae:jioa qouce: IrcrIéJEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio

Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobiliZrios emitidos: CRI

Ncemero da emiss?@o: 4

Nemero da s@rie: 205

Status: ATIVA

Situa %o da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emiss?o: R$ 48.000.000,00

Quantidade de valores mobiliZrios emitid9¢3:000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espdcie: -

Garantia envolvidas: Aliena 20 Fiduci/.ria de Im vel,Aval,Fundo| de De

Data de emiss2o: 17/03/2021

Data de vencimento: 26/03/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,80% a.a.
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen

Vencimento Antecipado: isnedrgpgﬁ(?enetsetenatoe r]fzia v:eer?flil:za&:j:\oa qouc&: er:(L]lEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento ante¢tipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

Natureza dos servi o0s: Agente FiduciArio

Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobili£rios emitidos: CRI

Noemero da emiss?o: 4

Ncemero da s@rie: 206

Status: ATIVA

Situa 20 da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emiss@o: R$ 48.000.000,00

Quantidade de valores mobiliZrios emitidos5.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

EspQcie: -

Garantia envolvidas: Aliena 20 FiduciZria de Im vel,Aval,Fundo| de De

Data de emiss@o: 17/03/2021

Data de vencimento: 27/03/2028

Taxa de Juros: IPCA + 7,80% a.a.




€ Simplific Pavarini

Relat rio Anual do Agente
ISEC SECURIT
4

Fiduci/
IZADOF

Emiss@o de CR

Abril 2021

Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen

Vencimento Antecipado: isnedn;pg:c?enetset,en:oe nfrc;ia vreer?flil(szae:jioa qouce: IrcrIéJEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio

Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobiliZrios emitidos: CRI

Ncemero da emiss?@o: 4

Nemero da s@rie: 207

Status: ATIVA

Situa %o da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emiss?o: R$ 48.000.000,00

Quantidade de valores mobiliZrios emitid¢s5.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espdcie: -

Garantia envolvidas: Aliena 20 Fiduci/.ria de Im vel,Aval,Fundo| de De

Data de emiss2o: 17/03/2021

Data de vencimento: 25/03/2030

Taxa de Juros: IPCA + 7,80% a.a.
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen

Vencimento Antecipado: isnedrgpgﬁ(?enetsetenatoe r]fzia v:eer?flil:za&:j:\oa qouc&: er:(L]lEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento ante¢tipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

Natureza dos servi o0s: Agente FiduciArio

Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZACAO SA

Valores mobili£rios emitidos: CRI

Noemero da emiss?o: 4

Ncemero da s@rie: 131

Status: ATIVA

Situa 20 da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emiss@o: R$ 65.000.000,00

Quantidade de valores mobiliZrios emitid¢65.000

Forma: -

EspQcie: -

Garantia envolvidas: Aliena 20 FiduciZria de Im vel,Aliena 2o FliduciZ

Data de emiss@o: 26/01/2021

Data de vencimento: 26/01/2026

Taxa de Juros: DI+ 4,00% a.a.




€ Simplific Pavarini

Relat rio Anual do Agente
ISEC SECURIT

Fiduci/
IZADOF

4“ Emiss@o de CR
Abril 2021
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen
. . . sem que este tenha realizado qualquer
Vencimento Antecipado: independente, n2o foi verificada a oc¢rrEnc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:
Nota:
Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio
Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobiliZrios emitidos: CRI
Ncemero da emiss?@o: 4
Nemero da s@rie: 155
Status: ATIVA
Situa %o da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emiss?o: R$ 205.000.000,00
Quantidade de valores mobiliZrios emitid¢50.000
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espdcie: -
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emiss2o: 23/12/2020
Data de vencimento: 16/12/2030
Taxa de Juros: DI+ 1,30% a.a.
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen
. . ) sem que este tenha realizado qualquer
Vencimento Antecipado: independente, n2o foi verificada a oc¢rrEnc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento ante¢tipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:
Nota:

Natureza dos servi 0s:

Agente FiduciArio

Denomina 20 da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobiliZrios emitidos: CRI
Noemero da emiss?o: 4
Nemero da s@rie: 156
Status: ATIVA

Situa 20 da emissora:

ADIMPLENTE

Valor da emiss?o:

R$ 205.000.000,00

Quantidade de valores mobiliZrios emitid

0563.225

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

EspQcie:

QUIROGRAF RIA

Garantia envolvidas:

Data de emiss?@o:

23/12/2020

Data de vencimento:

16/12/2030

Taxa de Juros:

IPCA + 3,90%




€ Simplific Pavarini

Relat rio Anual do Agente
ISEC SECURIT

Fiduci/
IZADOF

4“ Emiss@o de CR
Abril 2021
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen
. . . sem que este tenha realizado qualquer
Vencimento Antecipado: independente, n2o foi verificada a oc¢rrEnc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:
Nota:
Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio
Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobiliZrios emitidos: CRI
Ncemero da emiss?@o: 4
Nemero da s@rie: 90
Status: ATIVA
Situa %o da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emiss?o: R$ 67.509.295,23
Quantidade de valores mobiliZrios emitid¢s0000
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espdcie: QUIROGRAF ' RIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emiss2o: 09/09/2020
Data de vencimento: 03/10/2030
Taxa de Juros: IPCA + 4,50% a.a.
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen
. . ) sem que este tenha realizado qualquer
Vencimento Antecipado: independente, n2o foi verificada a oc¢rrEnc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento ante¢tipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:
Nota:

Natureza dos servi 0s:

Agente FiduciArio

Denomina 20 da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobiliZrios emitidos: CRI
Noemero da emiss?o: 4
Nemero da s@rie: 93
Status: ATIVA

Situa 20 da emissora:

ADIMPLENTE

Valor da emiss?o:

R$ 56.844.762,19

Quantidade de valores mobiliZrios emitid

056.844

Forma:

EspQcie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Aliena 20 FiduciZria de Im vel,Fian a

Data de emiss?@o:

30/06/2020

Data de vencimento:

06/07/2045

Taxa de Juros:

a.a.

IPCA + 5,00%




€ Simplific Pavarini

Relat rio Anual do Agente
ISEC SECURIT
4

Fiduci/
IZADOF

Emiss@o de CR

Abril 2021

Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen

Vencimento Antecipado: isnedn;pg:c?enetset,en:oe nfrc;ia vreer?flil(szae:jioa qouce: IrcrIéJEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio

Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobiliZrios emitidos: CRI

Ncemero da emiss?@o: 4

Nemero da s@rie: 87

Status: ATIVA

Situa %o da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emiss?o: R$ 6.000.000,00

Quantidade de valores mobiliZrios emitid¢8000

Forma: ESCRITURAL

Espdcie: -
Aliena 20 Fiduci&Zria de Im vel,Aliepa 2o

Garantia envolvidas: quotas,Aval,Fundo de Reserva,Cefss?o
receb veis,Hipoteca

Data de emiss2o: 29/06/2020

Data de vencimento: 12/07/2023

Taxa de Juros: IPCA + 12,00% a.a.
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emissaol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen

Vencimento Antecipado: isnedrgpgﬁ(?enetsetenatoe r]fzia v:eer?flil:za&:j:\oa qouc&: er:(L]lEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento ante¢tipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

Natureza dos servi o0s: Agente FiduciArio

Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobili£rios emitidos: CRI

Noemero da emiss?o: 4

Ncemero da s@rie: 92

Status: ATIVA

Situa 20 da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emiss@o: R$ 54.500.000,00

Quantidade de valores mobiliZrios emitido54.500

Forma: ESCRITURAL

EspQcie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Aliena 20 FiduciZria de Im vel,Aliena 2o Fliduci/Z

Data de emiss@o: 18/02/2020

Data de vencimento: 21/02/2022

Taxa de Juros: DI+ 6,00% a.a.




€ Simplific Pavarini

Relat rio Anual do Agente
ISEC SECURIT
4

Fiduci/
IZADOF

Emiss@o de CR

Abril 2021

Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen

Vencimento Antecipado: isnedn;pg:c?enetset,en:oe nfrc;ia vreer?flil(szae:jioa qouce: IrcrIéJEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio

Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZACAO SA

Valores mobiliZrios emitidos: CRI

Ncemero da emiss?@o: 4

Nemero da s@rie: 50

Status: ATIVA

Situa %o da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emiss?o: R$ 11.700.000,00

Quantidade de valores mobiliZrios emitid¢os1.700

Forma: ESCRITURAL

Espdcie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Aliena 2o FiduciﬁEr.ia Qe .Im veI,AIiena. ao.
guotas,Aval,Cess®o Fiduci/kZria de receb Vyeis,Hi

Data de emiss2o: 18/10/2019

Data de vencimento: 12/12/2022

Taxa de Juros: IPCA + + 11,00% a.a.
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento djo Agen

Vencimento Antecipado: isnedrgpgﬁ(?enetsetenatoe r]fzia v:eer?flil:za&:j:\oa qouc&: er:(L]lEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

Natureza dos servi o0s: Agente FiduciArio

Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZACAO SA

Valores mobili£rios emitidos: CRI

Noemero da emiss?o: 4

Ncemero da s@rie: 124

Status: VENCIDA

Situa 20 da emissora: INADIMPLENTE

Valor da emiss@o: R$ 14.000.000,00

Quantidade de valores mobiliErios emitidos:

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

EspQcie: GARANTIA SUBORDINADAS

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emiss@o: 17/12/2014

Data de vencimento: 03/02/2021

Taxa de Juros: %Dl 100,00% + 3,60% a.a.




€ Simplific Pavarini

Relat rio Anual do Agente
ISEC SECURIT
4

Fiduci/
IZADOF

Emiss@o de CR

Abril 2021

Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen

Vencimento Antecipado: isnedn;pg:c?enetset,en:oe nfrc;ia vreer?flil(szae:jioa qouce: IrcrIéJEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio

Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZACAO SA

Valores mobiliZrios emitidos: CRI

Ncemero da emiss?@o: 4

Nemero da s@rie: 125

Status: VENCIDA

Situa %o da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emiss?o: R$ 14.000.000,00

Quantidade de valores mobiliErios emitidos:

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espdcie: GARANTIA SUBORDINADAS

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emiss2o: 17/12/2014

Data de vencimento: 03/02/2021

Taxa de Juros: %Dl 100,00% + 3,60% a.a.
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen

Vencimento Antecipado: isnedrgpgﬁ(?enetsetenatoe r]fzia v:eer?flil:za&:j:\oa qouc&: er:(L]lEenrc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento ante¢tipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

Natureza dos servi o0s: Agente FiduciArio

Denomina 20 da companhia ofertante:: NOVA SECURITIZACAO SA

Valores mobili£rios emitidos: CRI

Noemero da emiss?o: 1

Ncemero da s@rie: 10

Status: VENCIDA

Situa 20 da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emiss@o: R$ 12.666.874,88

Quantidade de valores mobiliErios emitidos:

Forma: ESCRITURAL

EspQcie: GARANTIA SUBORDINADAS

Garantia envolvidas:

Data de emiss@o: 12/02/2014

Data de vencimento: 01/07/2019

Taxa de Juros: TR + 10,00% a.a




€ Simplific Pavarini

Relat rio Anual do Agente
ISEC SECURIT

Fiduci/
IZADOF

Vencimento Antecipado:

4“ Emiss?o de CR

Abril 2021

Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen
sem que este tenha realizado qualquer
independente, n2o foi verificada a oc¢rrEnc

evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio

Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobiliZrios emitidos: CRI

Nemero da emiss?o: 2

Nemero da s@rie: 5

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 22/04/2021

Situa 2o da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emiss2o: R$ 26.131.465,62

Quantidade de valores mobiliZrios emitidos8

Forma: ESCRITURAL

Espdcie: QUIROGRAF RIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emiss?@o: 26/09/2012

Data de vencimento: 14/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 4,66% a.a.
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss2o/, bem
informa 1es que sejam de conhecimento djo Agen

Vencimento Antecipado: Thdependente, nao foi verificada a bogri@ne
evento mencionado no Instrumento Lepgal da
pudesse ensejar o vencimento ante¢tipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

Natureza dos servi 0s:

Agente FiduciZrio

Denomina 2o da companhia ofertante::

ISEC SECURITIZADORA SA

Valores mobiliZrios emitidos: CRI
Nemero da emiss?o: 2
Nemero da s@rie: 6
Status: ATIVA

Situa 20 da emissora:

ADIMPLENTE

Valor da emiss@o:

R$ 3.076.693,80

Quantidade de valores mobiliZrios emitid

g

Forma:

ESCRITURAL

Espdcie:

QUIROGRAF ' RIA

Garantia envolvidas:

Sem Garantia

Data de emiss?@o:

08/08/2012

Data de vencimento:

01/09/2021

Taxa de Juros:

IPCA + 6,73% a.a.




. P oo Relat rio Anual do Agente Fiduci/
95|mp||f|cPavar|n| ISEC SECURITIZADOF
4 Emiss?o de CR
Abril 2021
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen
. . . sem que este tenha realizado qualquer
Vencimento Antecipado: independente, n2o foi verificada a oc¢rrEnc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento antectipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:
Nota:
Natureza dos servi os: Agente FiduciZrio
Denomina 20 da companhia ofertante:: ISEC SECURITIZADORA SA
Valores mobiliZrios emitidos: CRI
Noemero da emiss?do: 2
Nocemero da sdrie: 4
Status: ATIVA
Situa 20 da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emiss?o: R$ 30.643.749,50
Quantidade de valores mobiliZrios emitid¢g1i
Forma: ESCRITURAL
Espdcie: QUIROGRAF 'RIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emiss?@o: 26/10/2011
Data de vencimento: 01/09/2021
Taxa de Juros: IPCA + 6,73% a.a.
Com base nas informa 1es fornecidas ao Agente
termos do Instrumento Legal da Emiss@ol, bem
informa 1es que sejam de conhecimento do Agen
. . ) sem que este tenha realizado qualquer
Vencimento Antecipado: independente, n2o foi verificada a oc¢rrEnc
evento mencionado no Instrumento Legal da
pudesse ensejar o vencimento ante¢tipado
observadas as delibera 1es das Assembleips Ger:

Nota:

As informa 1es contidas no presente relat rio est2o baseadas exclusivamente na dc
FiduciZrio nos termos dos Instrumentos da opera 20, incluindo documenta 20 forne

As informa i1es contidas neste relat rio n2o representam uma recomenda 2o de inve
ou da situa 2o econ mica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, expl
pagamento das obriga 1es relativas aos t tulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2021

Simplific Pavarini Distribuidora de T tulos e Valores Mobili&Zrios Ltda.

Agente FiduciZrio



