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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
(ATUAL DENOMINAGAO DA ISEC SECURITIZADORA S.A).

CNPJ/ME N2 08.769.451/0001-08
NIRE 35.300.340.949

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 2042, 2052, 2062 e 2072 SERIES DA 42 EMISSAO DA VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (ATUAL DENOMINAGAO DA ISEC SECURITIZADORA S.A).

REALIZADA EM 18 DE OUTUBRO 2022

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 18 dias do més de outubro de 2022 as 11:00 horas, de
forma integralmente digital, nos termos da Resolugcdo CVM n2 60 de 23 de dezembro de
2021 (“Resolucdo CVM 60”) e demais normas aplicdveis de forma complementar,
coordenada pela VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (atual denominagdo da lIsec
Securitizadora S.A) (“Emissora”), localizada na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua
Tabapua, n21.123, 212 andar, Cj. 215, Itaim Bibi, CEP 04.533-004, com a dispensa de
videoconferéncia em razao da presenca dos Titulares dos CRI (conforme abaixo definido)
representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacao.

2. CONVOCACAO: Dispensada, em razido da presenca dos titulares de 100% (cem por
cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em circulagdo, nos termos da cldusula
16.12 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 2042, 2052, 2062 e 2072 Séries da 42 Emissdo da Emissora (“Titulares dos

CRI”, “CRI”, “Emissdo”, e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente).

3.  PRESENCA: Presentes: (i) representantes dos titulares de 100% (cem por cento) dos
CRI em circulacdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | da presente ata
(“Anexo |"”); (ii) representantes da Emissora; (iii) representantes da SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de agente
fiducidrio da Emissdo (“Agente Fiduciario”); e (iv) representantes da COOPERATIVA
AGROINDUSTRIAL COPAGRIL (“Devedora”).

4. MESA: Presidente: Rodrigo Barreira Possenti dos Santos. Secretaria: Julia Siggia
Amorim.
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5.

(i)

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

Alterar a Clausula 2.5.2 do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem

Imdveis e Outras Avencgas N. 01 e N. 02 N. 03 e N. 04 (“Contratos de Alienacdo Fiducidria

de Imdveis”), para que passe a vigorar conforme redacdo abaixo:

(ii)

“2.5.2. A manutengdo da Razdo Minima de Garantia e Razdo Minima Global seréo
verificadas anualmente pela Credora, até o 52 (quinto) Dia Util do més de marco de
cada ano (“Data_de Verificacdo”), e, para fins do referido cdlculo, deverd ser

utilizado o valor de mercado do Imdvel alienado fiduciariamente demonstrado por
laudo de avalia¢do a ser providenciado pela Fiduciante e realizado por quaisquer
das sequintes empresas especializadas na drea, quais sejam, (a) Valora Engenharia
S/S Ltda., (b) Deloitte Touche Tohmatsu Limited; (c) Cushman & Wakefield
Consultoria Imobilidria Ltda., e (d) Control Union Warrants Ltda., emitido com, no
mdximo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da referida Data de Verifica¢éo (“Laudo
de Avaliacdo”). Todas as despesas decorrentes da elaboragdo do referido laudo de
avalia¢do deverdo ser arcadas pela Fiduciante.”

awsn
|

Alterar o Critério de Elegibilidade constante no item “i” do Anexo Ill dos Contratos

de Alienacao Fiduciaria de Imodveis, de forma a incluir a Control Union Warrants Ltda.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n?2 04.237.030/0001-77 (“CUW”), na lista de empresas
especializadas para elaboracdo de laudo de avaliacdo de novos imdveis oferecidos em

garantia ficando certo de que o laudo de avaliacdo atualizado dos imdveis oferecidos em

garantia apresentado pela CUW, ainda que ndo listada até a presente data na referida

cldusula, ndo sera considerado um evento de vencimento antecipado da CCB e,

consequentemente, dos CRI, conforme cldusula 4.1 item “a” da CCB;

(iif)

Retificar a cldusula 1.1.1 do Termo de Securitizacdo para corrigir a definicdo do

termo “Razdo de Garantia da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”, para que passe a constar

com a redacao abaixo:

“Razdo de Garantia da Alienacdo O valor de mercado dos Imoveis,

Fiducidria de Imdveis” apurado na forma dos contratos de

Alienacdo fiducidria, deve ser
equivalente a, no minimo 110,28%,
se relativo ao Contrato de Aliena¢do
Fiducidria I; 111,86%, se relativo ao

Contrato de Alienacdo Fiducidria II;
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80,82%, se relativo ao Contrato de
Alienagdo Fiducidria lll; e 178,19%, se
relativo ao Contrato de Alienagéo 1V;
do valor das Obrigagées Garantidas
em cada um dos Contratos de
Alienag¢do Fiducidria de Imdveis; ou
seu saldo, conforme o caso, acrescido
da Remuneragdo (a “Razdo Minima

de Garantia”).

Além da Razdo Minima de Garantia,
conforme prevista nos Contratos de
Alienagdo Fiducidria de Imdveis, a
Devedora deverd sempre observar
que a razdo minima total de 122,4%
verificada a partir da Data de
Emissdo, e 125%, verificada a partir
do 252 més apds a Data de Emissdo,
relativa a totalidade das CCB e AF
emitidas no dmbito da Securitizagéo

(a “Razdo Minima Global”).

(iv)  Autorizar o Agente Fiduciario para, em conjunto com a Emissora, realizar e celebrar
todos e quaisquer documentos que se fagam necessarios para implementar o que fora
deliberado nos itens acima.

6. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias foi deliberado e aprovado por
unanimidade dos Titulares dos CRI, sem voto contrdrio ou abstencao, a integralidade das
matérias da Ordem do Dia.

7.  DISPOSICOES FINAIS:

7.1 A Emissora e o Agente Fiducidrio questionaram os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdao das
matérias da Ordem do Dia, com os interesses do Patrimodnio Separado e demais partes da
operacao, sendo informado por todos os presentes que tal hipdtese inexiste.
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7.2 A presente ata de Assembleia serd encaminhada a Comissao de Valores Mobilidrios por
sistema eletronico, sendo dispensada a publicagdo em jornais em que a Emissora divulga
suas informacgdes societarias.

7.3 Em virtude das deliberacbes acima e independentemente de quaisquer outras
disposicées nos Documentos da Emissdao, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a
Emissora e o Agente Fiducidrio de qualquer responsabilidade relacionada as matérias
aprovadas.

7.4 Todo e qualquer termo que ndo fora definido na presente ata, terd o mesmo significado
que lhe fora atribuido nos Documentos da Operacao.

7.5 A Emissora informa que a presente assembleia atendeu todos os requisitos e
orientacdes de procedimentos para sua realizacdo, conforme determina a Resolucao CVM
60.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, o Sr. Presidente deu a palavra a
guem dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, declarou suspensos os
trabalhos pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, logo apds, foi lida, aprovada

e assinada eletronicamente pelos participantes.

Sao Paulo, 18 de outubro de 2022.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Qodnéo @mu&o. Possu:(:' dos Deashos jl/l(,la, S l%la, ﬂmeim
Nome: Rcﬁrﬁ-&;’gﬁ arreira Possenti Nome:mfébffé’éfga Morim
dos Santos CPF n°®: 115.550.287-64
CPF n°: 320.454.988-75
Presidente Secretaria

[pdgina deixada em branco intencionalmente]
[assinaturas nas proximas pdginas]
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(Pdgina de Assinaturas da Ata de Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 2042, 2052, 20692, 2072 Séries da 42 Emissdo da Virgo
Companhia de Securitizagdo (atual denominagédo da Isec Securitizadora S.A), realizada

em 18 de outubro de 2022).
DocuSigﬂE{E}l: DocuSigned by:
LA ﬂ(wm}n Duorcsti Framaseluin
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Securitizadora
Pedro Paulo Oliveira de Moraes Alexandre Decresci Franceschini
Cargo: Diretor Cargo: Procurador
CPF N°: 222.043.388-93 CPF N°: 368.346.678-22

DocuSigned by:

Matlus Lomes Faria

——3A570DEECFA2430...

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome: Matheus Gomes Faria
Cargo: Diretor
CPF N°:058.133.117-69

DocuSigned by:

Kieardo Sibwis Uw((m
N——BABA32335D7E46A...

COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL COPAGRIL
Devedora

Nome: Ricardo Silvio Chapla
Cargo: Diretor Presidente
CPF N°®:241.029.549-53
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ANEXO |

Lista de Presen¢a da Ata de Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
das 20449, 2052, 2062, 2072 Séries da 42 Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo (atual

denominagdo da Isec Securitizadora S.A) realizada em 18 de outubro de 2022.

RAZAO SOCIAL

CNPJ Participante

QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

32400264000129

DocuSigned by:

Funanda €lsi Framew

~——CECOD72F5E17418 ..

Representado neste ato pelo seu Gestor Quasar Asset Management Ltda., inscrito no CNPJ/ME ne.
14.084.509/0001-74 por sua representante legal Fernanda Eloi Franco, inscrita no CPF n®

154.546.988-14.

RAZAO SOCIAL

CNPJ Participante

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII

11664201000100

Representado neste ato pelo Banco Fator S.A, inscrito no CNPJ/ME n®. 33.644.196/0001-06

por seus representantes legais:
DocuSigned by:

£ Cipus

——BODAAD531DB3464...

Eduardo Chalub Marino
Procurador
CPF:176.546.818-36

DocuSigned by:

(UM&UW (aealcamte Pinsto

SADATUB3ETTOADE ™

Claudiana Cavalcante Pivoto
Procuradora
CPF: 276.858.148-89

NOME

CPF Participante

RODRIGO BARREIRA POSSENTI DOS SANTOS

32045498875

DocuSigned by:

Qodn\')o @mu&o. Possu:(:' dos Deashos

~——4CBE8C67C6C243B...
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paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Virgo Cia de Securitizagao:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: ivan.reche@virgo.inc

To advise Virgo Cia de Securitizacdo of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at ivan.reche@virgo.inc and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Virgo Cia de Securitizacdo

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to ivan.reche@virgo.inc and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Virgo Cia de Securitizacao

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to ivan.reche@virgo.inc and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Virgo Cia de Securitizacdo as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Virgo Cia de Securitizacdo during the course of your relationship
with Virgo Cia de Securitizagéo.
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