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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
| - PARTES
Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:
ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
S3do Paulo, na Rua Tabapud, n? 1.123, 212 Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004,

inscrita no CNPJ/ME sob o n2 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
de natureza limitada, atuando por sua filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, 466, sl. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente

Fiduciario”).

(sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio denominados, conjuntamente, como “Partes” ou,

individualmente, como “Parte”)

RESOLVEM celebrar este Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios das 2149, 2159, 2169
e 2179 Séries da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A. (“Termo”), para vincular os Créditos
Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 2142, 2152, 2162 e 2172 Séries da
42 Emissao da ISEC Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 82 da Lei n2 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada, bem como das demais legislacGes aplicédveis e as

cldusulas abaixo redigidas.
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Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definices: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo.

1.1.1. Além disso, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo servem apenas para
conveniéncia de referéncia e ndo limitardao ou afetardo o significado dos dispositivos
n u ”n u

aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros

termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo

yo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

“exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas
nesta Cldusula Primeira aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidagdes e
respectivas complementacgdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (v)
referéncias a disposicGes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Termo, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens e anexos deste Termo; e (vii) todas as referéncias a quaisquer Partes

incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados.

leus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Ma

Fgras (3] ao,_sqte https://wwvxa)ortaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo F126-4AAF-1C42-9AF5.

“Agente Fiduciario”: Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliafi
Ltda., conforme definido no preambulo; %

£

“Amortizacdo Antecipada A partir do 82 (oitavo) més, respeitado um limite maximo (E%
Facultativa”: (uma) Amortizacdo Antecipada Facultativa a cada 4 (qua%?r‘

5

meses e um montante correspondente a, no maximo, 20% (v

@hass
gﬁna

por cento) do Saldo Devedor, acrescido da Atualiza

Monetaria e Juros Remuneratorios nos termos da Clausula 2

Este doBumegfo f
Para vegﬁcarﬁas a
wn

CCB, contados da data de liberacdo dos recursos das CCB (o
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“Assembleia Geral de Titulares

dos CRI”:

“Auditor Independente do

Patrimonio Separado”:

“Aval”:

“Avalistas”:

atias.

data de ultimo pagamento de juros sobre o saldo devedor, ogue
ocorrer por ultimo) até a data da respectiva liquidacdo das %B,
acrescido de prémio de pré-pagamento correspondente a§2%
(dois por cento) incidente sobre o Valor de Amortizaf’j@)éo
Antecipada Facultativa, a Emissora devera utilizar tais recu%os

para realizagdo de amortizagdo antecipada das CC§ e

erk

consequentemente dos CRI, observado o quanto previstocna
Clausula 1.8. das CCB;

A Assembleia Geral de Titulares dos CRI, convocada e insta

nos termos da Clausula Dezesseis deste Termo;

duardo De Mayo Yalente Caires, Luisa

g@-m 26-4AAF-1 g42-9AF5.

A BLB Auditores Independentes, com sede na Cidade
Ribeirdo Preto, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Presid
Vargas, 2121, 62 andar, conjunto 603, CEP 14020-260, ins
no CNPJ/ME sob o n? 06.096.033/0001-63, ou outro au

independente que venha a substitui-lo na forma prevista n

e %rrog E
3_:5 utlye ogodl

t

res)

Termo de Securitizacdo, responsavel por auditar’

i§> Marina Jou
gras.&bm t$'44

demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado, .
conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por A¢d
na Instrucao CVM n2 600;

atheus Gome® Far
w.portaldea%ma

W'

B

A garantia pessoal prestada pelos Avalistas, nos termos das

(Pmente po

Eadoralglta

Diego Schumacker Rosa, brasileiro, casado sob o reglm

% ao%te https:

separacdo total de bens, residente e domiciliado na C|dad
Balnedrio Camboriu, Estado de Santa Catarina, na Ave
Atlantica, 5.770, apto. 3.102, CEP 88330-030, CPF sob
026.610.929-27; e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel, brasil

o?ass

casada sob o regime de separacdo total de bens, residen

Para ve&ﬂcar&s a%maﬁras

Este doﬂllmeﬁto f
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”g”:

“Banco Liquidante”:

“Boletim de Subscricdo”:

“CCB 2142 Série”:

“CCB 2152 Série”:

“CCB 2162 Série”:

1as.

=
©

domiciliada na cidade de Balneario Camboriu, Estado de Sai;gta
Catarina, na Avenida Atlantica, 5.014, apto. 3.101, CEP 88%0-
030, inscrita no CPF sob o n?2 023.946.289-01, quaédo

mencionados em conjunto, na qualidade de avalistas

Q
(7]

respectivas CCB;

13

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, instituicao

devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a

Bs, |gyisaBerkenhoff Mis ggJu

(0]

prestacdo de servicos de depositdria de ativos escritura

a

liguidagdo financeira;

!\%yo Valente C
A%F—1 C42-9AF5.

Banco Bradesco S.A., instituicao financeira com sede na Ci

o®e
9B F 1554

de Osasco, Estado de S3o Paulo, no Nucleo Cidade de D
s/n?, Vila Yara, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 60.746.948/0

12, responsavel pelas liquidagdes financeiras dos CRI;

&De Barros, Edlgrd

tupas.com.br: 443 utilize o codi

O boletim de subscricdo por meio do qual os Investid

(%]

subscreverao os CRI;

Marina Mour:

=
N

Significa a “Cédula de Crédito Bancdrio n® 2104086826/

emitida pela Devedora, com aval dos Avalistas, em favo

R

=
Gomes Fa

Cedente, em 30 de marco de 2021, no valor total
RS 12.500.000,00;

gps:/www.portgleaina

n% por Matheus

Significa a “Cédula de Crédito Bancdrio n® 2104086825/

emitida pela Devedora, com aval dos Avalistas, em favo

git

aline
o aog-vte

di

Cedente, em 30 de marco de 2021, no valor totaI: C
RS 12.500.000,00;

aikas assinaturas

e%o foi assinado

Significa a “Cédula de Crédito Bancdrio n® 2104086806/

emitida pela Devedora, com aval dos Avalistas, em favo

Este docum
Para vegﬁc

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa
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“CCB 2172 Série”:

M@”:

“CCl 2142 Série”:

“CCl 2152 Série”:

“CCl 2162 Série”:

“CCl 2172 Série”:

Q.
()

Cedente, em 30 de mar¢o de 2021, no valor total
RS 12.500.000,00;

iane Effting Matias.

Significa a “Cédula de Crédito Bancdrio n® 2104086801/RPS”
emitida pela Devedora, com aval dos Avalistas, em favorEdo

Cedente, em 30 de margo de 2021, no valor total%de

R$ 12.500.000,00; 2
Significa a CCB 2142 Série, CCB 2152 Série, CCB 2162 Série e éCB
O v
2172 Série, quando referidas em conjunto; gg
23
=9
o
A Cédula de Crédito Imobilidrio n2 CID-214-001 integral emi§§a
oY
pela Emissora, sob a forma escritural, sem garantia @Q_%I
imobilidria, representando a totalidade dos Crédﬁtug_gs

Imobilidrios, nos termos da CCB 2142 Série;

A Cédula de Crédito Imobiliario n2 CID-214-002 integral emi

pela Emissora, sob a forma escritural, sem garantia

.tm'44183 utilize o codi

©m
(%]

imobilidria, representando a totalidade dos Créd

Imobiliarios, nos termos da CCB 2152 Série;

@bmes Faria, Mgga pgoura'_'De Barros, Ed

tgdeassinaturas

A Cédula de Crédito Imobiliario n2 CID-214-003 integral emi

pela Emissora, sob a forma escritural, sem garantia

%Iatt;gus
wapor

Quw
(7]

imobilidria, representando a totalidade dos Cré

Imobilidrios, nos termos da CCB 2162 Série;

s £k ao site https

A Cédula de Crédito Imobilidrio n2 CID-214-004 integral emitic

dodigitalmente po

a

i

pela Emissora, sob a forma escritural, sem garantia

Ina

Qs

imobilidria, representando a totalidade dos Créd ds
ope s . P 9 (2]
Imobiliarios, nos termos da CCB 2172 Série; =
ES

3 €

o o

T >

©©

» ©

o
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”Q":

“Cedente”:

“Cessao Fiduciaria 2142 Série”:

“Cessao Fiduciaria 2152 Série”:

“Cessao Fiducidria 2162 Série”:

As CCl 2142 Série, CCl 2152 Série, CCl 2162 Série e CCl 2172 S

guando referidas em conjunto;

ie,

Juliane Effting Qratlas.

A QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., institui¢do financeira
autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na éAv.
Brigadeiro Faria Lima, n? 2391, andar 1 ¢j.12 sala A, Sao Padﬁo -
SP, CEP 01.452-000 inscrita no CNPJ sob o n? 32.402.502/0(%1—
35;

Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento

2]

ObrigacOes Garantidas da 2142 Série, a cessao fiduciaria

Mryo Aglentg Caires, Luisa
[

Recebiveis 2142 Série, presentes e futuros, titulados p

-4 A0F-1 842—SAF5.

[72]

Fiduciantes 2142 Série em relacdo a totalidade das Unid

do&e

wr:1g
@-H

Auténomas, conforme Instrumentos de Compra e Ve

os Ed

descritos no Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciarian? 1; 4

Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento

(%)

7]

Obrigacdes Garantidas da 2152 Série, a cessao fiduciaria

(%]

Recebiveis 2152 Série, presentes e futuros, titulados p:

&g, M@ina iourgsDe Barr
@ras.8Hm.1D443Rk utilize o codi

(%]

Fiduciantes 2152 Série em relacdo a totalidade das Unida

Fa

€S
g«na

Auténomas, conforme Instrumentos de Compra e Ve

descritos no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria n? 2;

Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento

}@tps:&wWW.portaldea

w

ObrigacOes Garantidas da 2162 Série, a cessdo fiduciaria

abnengg poMatheus Gom

Recebiveis 2162 Série, presentes e futuros, titulados p:

@ acite
n Tn

Fiduciantes 2162 Série em relacdo a totalidade das Unidae

dog_glt

Para verificar as assinag-ras

3a

Auténomas, conforme Instrumentos de Compra e Ve

descritos no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria n? 3;

Este documento foi ass
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“Cessao Fiduciaria 2172 Série”:

“CessOes Fiduciarias”:

“CETIP21":

“Condicdes Precedentes”:

1as.

Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento %jas

It

ObrigacOes Garantidas da 2172 Série, a cessdo fiduciaria %os
Recebiveis 2172 Série, presentes e futuros, titulados pélas
Fiduciantes 2172 Série em relagdo a totalidade das Unidai’:les
Auténomas, conforme Instrumentos de Compra e Ve%da

descritos no Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciaria n2 4;

isa Herkenho

A Cessdo Fiduciaria 2142 Série, a Cessdo Fiduciaria 2152 Série, a

m3s, Il
o

Mayo Valente Ca
4%F—1C42—9/—\F5. .

Cessdo Fiducidria 2162 Série e a Cessdo Fiduciaria 2172 Sér

guando mencionadas em conjunto;

CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrad

operacionalizado pela B3;

%Eduardo De
ooodigo F126

~

Correspondem as condi¢Oes necessarias para o desemb

Barro
e
=

pela Securitizadora em favor da Devedora, equivalente ao V.

do Desembolso, a seguir elencadas:

%ina Moura De

a) estejam perfeitamente formalizados todos

M

Documentos da Oferta, Certificados de Recebiveis Imobiliar.
objeto da 2142, 2152, 2162 e 2172 Séries da 42 Emissao da |

Securitizadora S.A. (“CRI”) devendo, para tanto, também e

ys)

agdinatiaras.com.br:443 e uti

i

formalizadas as respectivas atas de assembleias autoriza

r

avwwport

tal Oferta se for o caso, entendendo-se como tal a assinat

poﬂ\/latl‘g_us

ps

(incluindo seus anexos quando for o caso) pelas respecti

{4

e

partes, bem como a verificacdo dos poderes

representantes destas partes;

assinado digit

b) cumprimento, por parte da Devedora, de todas

agsinaturas va aowsite

W

obrigacdes assumidas nas CCB vencidas e exigiveis na Data

Este documegfo f
Para verificaicas
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Hlatias.

Desembolso, bem como a inocorréncia de qualquer evento=de

Vencimento Antecipado;

c) obtengao do registro dos CRI para distribuicdo o
mercado primario e negociacdo no mercado secundario ju
a B3;

(0]

d) perfeita formaliza¢cdo e emissdo das CCB;

e) conclusao do processo de Due Diligence legal

nt%gaires, Luisa Herkenhofﬂ_\/lis &yJuliane Effting

-9/ 5.

Devedora, das proprietarias dos imdveis objeto

&

Empreendimentos e dos Avalistas, de forma satisfatori
Cedente e a Securitizadora, com a consequente emissao

opinido legal, abrangendo os CRI;’

f) fornecimento do Relatdrio SCR/BACEN atualizado
Devedora;
g) apresentacdo, pela Devedora a Securitizadora,

comprovante de registro das CCB, perante o cartério
registro de titulos e documentos da comarca da sede

Devedora, do Credor e de domicilio dos avalistas;

h) apresentacdo, pela Devedora a Securitizadora,

atpgus Gomes Fa_ia, I&lrin@_l\/loura De Ba&gs, Eduardo [22 Mé’g’o
vDportaldeassinaturagdcontdr:443 e utilizawo codigo F12@4AAD-

W

comprovante de registro dos Contratos de Cessdo e

Contratos de Cessdo Fiducidria, perante o cartdrio de regis

& p

de titulos e documentos da comarca da sede da Devedora,

Cedente e da Cessionaria;

i) integralizacdo dos CRI;

Este documento foi assinado digitgime
Para verificar as assinaturas va aasite Gitp
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“Conta Centralizadora 2142

Série”:

“Conta Centralizadora 2152

Série”:

“Conta Centralizadora 2162

Série”:

“Conta Centralizadora 2172

Série”:

“Contrato de Cessdo n?1”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Lui158

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

atias.

j) ndo ocorréncia de qualquer mudanca material adve?:sa
no mercado financeiro e de capitais local e mternacmtﬁal,
qualquer alteracdo de ordem politica, na Iegislagéoge
regulamentacgdes aplicaveis (inclusive de natureza tributéréa)
ou, ainda, nas condi¢cbes operacionais e/ou econc“)mifo-

financeiras da Devedora que possa inviabilizar a operacao;

lgulsa Herkéhho

~

k) que as declaragdes da Devedora sejam valid 1S

completas e precisas na oportunidade do desembolso;

Conta corrente n2 3081-3, agéncia 3395-2, do Banco Brad
S.A. (237), de titularidade da Emissora;

g Eduardo De l\&yo Valente Caires,

Conta corrente n2 3086-4, agéncia 3395-2, do Banco Brad
S.A. (237), de titularidade da Emissora;

MOura De Barro

Conta corrente a ser posteriormente indicada pela Emissor

@lna

Para verificar as aglnaﬁfas % aogite %tps://www.port%deassinaturas om @443 e utilize ogodigo F126—4A@F—1C42—9AF5.

agéncia 3395-2, a ser aberta e mantida em nome da Emis:

junto ao Bando Bradesco S.A.;

Conta corrente n2 3079-1, agéncia 3395-2, do Banco Brad
S.A. (237), de titularidade da Emissora;

“Instrumento Particular de Cessdao de Créditos Imobiliari

eng por Matheus @omes Faria, M

Outras Avencas n2 1” firmado em 30 de marco de 2021, ent

%gn

Cedente, a Emissora e a Devedora por meio do qual os Cré
Imobilidrios 2142 Série, decorrentes da CCB da 2142 S
representados pela CCl 2142 Série, foram cedidos pela Ced

a Emissora;

Este documento fcgassﬁado
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“Contrato de Cessdo n2 2”:

“Contrato de Cessdo n? 3”:

“Contrato de Cessdo n24”:

“Contratos de Cessdo”:

“Contrato de Cessdo Fiduciaria n®

lll:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Lui1sz13

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

1as.

. ~ 7 . g 7 . m
“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarics e

D

Outras Avencas n? 2” firmado em 30 de mar¢o de 2021, en‘q%e a

It

Cedente, a Emissora e a Devedora por meio do qual os CrédEﬁos
Imobilidrios 2152 Série, decorrentes da CCB da 2152 Série,
representados pela CCl 2152 Série, foram cedidos pela Cedésl;"nte

a Emissora;

erkenho

“Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliérioﬂ? e
Outras Avencas n? 3” firmado em 30 de marco de 2021, entﬁe a
Cedente, a Emissora e a Devedora por meio do qual os Crédé&;%s
Imobilidrios 2162 Série, decorrentes da CCB da 2162 Séirﬁé,
representados pela CCl 2162 Série, foram cedidos pela Ced
a Emissora;

“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliari

rdog)e Mayo \%Ie
F128-4AAF-1682

Outras Avengas n2 4” firmado em 30 de margo de 2021, en

5
4

Ed
Qodi
w

Cedente, a Emissora e a Devedora por meio do qual os Crédit
Imobiliarios 2172 Série, decorrentes da CCB da 2172 S

utifgre o

representados pela CCl 2172 Série, foram cedidos pela Ced

a Emissora;

8)m.br:443('§

O Contrato de Cessdo n? 1, o Contrato de Cessdo n? 2, o Conti

Mgiina Mour%De Barro

(ch
(%)

de Cessdo n23 e o Contrato de Cessdo n2 4 quando menciona

em conjunto;

:/lwww.portaldeassinai@ras

efyor Matheus Gomes Fa

(%)

“Instrumento Particular de Cessdao Fiduciaria de Dire

t

Creditérios em Garantia n2 1” firmando em 30 de marg

|ta|n?ent
@aho s% h

2021, entre as Fiduciantes 2142 Série, a Devedora e a Emisser

9

@od
gs v

por meio do qual as Fiduciantes 2142 Série cede

fiduciariamente, nos termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728,:

i @gsin
assDatu
v

artigos 18 a 20 da Lei n2 9.514 e das demais disposicoes le

enta fo
rd
@

aplicaveis, os Recebiveis da 2142 Série, presentes e futu

o

7

Este do
Para ver
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Contrato de Cessdo Fiducidria n®

g”:

“Contrato de Cessdo Fiduciaria n2

3"

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Lui1sg

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

1as.

titulados pelas Fiduciantes 2142 Série em relagao a totaIid%de

It

das Unidades Autbnomas, conforme Instrumentos de Compfa e
Venda descritos no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciéri% n2
1;

-4ADAF-1C42-9AF5.

(%]

“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Dir

(8 De%ayo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis e Jul

@o F%QG

Creditérios em Garantia n? 2” firmando em 30 de marg

EQuar

2021, entre as Fiduciantes 2152 Série, a Devedora e a Emissgr

BCO

por meio do qual as Fiduciantes 2152 Série cede

fiduciariamente, nos termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728,

[%]

artigos 18 a 20 da Lei n? 9.514 e das demais disposicOes legais

Moma DgxBarZls
rads e L,Q|Izer8

aplicdveis, os Recebiveis da 2152 Série, presentes e futu

%rin

titulados pelas Fiduciantes 2152 Série em relagao a totali

gia
e?ssin&turageo i

das Unidades Auténomas, conforme Instrumentos de Comp

F

Venda descritos no Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciari
2;

Matheus Gorfiés

“Instrumento Particular de Cessdao Fiduciaria de Dire

(7]

p&)//www.portald

P

Creditérios em Garantia n2 3” firmando em 30 de marg

|grm|me%te
5 a0 sitéhtt

2021, entre as Fiduciantes 2162 Série, a Devedora e a Emiss

@d
3va

por meio do qual as Fiduciantes 2162 Série cede

fiduciariamente, nos termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728, g

asgina
sin@tura;
(v}

artigos 18 a 20 da Lei n2 9.514 e das demais disposicoes le

asgs

ntcoti

aplicdveis, os Recebiveis da 2162 Série, presentes e futu

&

Este docu
Para verifi

/ 146

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Contrato de Cessdo Fiducidria n®

é”:

“Contratos de Cessdo Fiduciaria”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisg

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

1as.

titulados pelas Fiduciantes 2162 Série em relagao a totaIid%de

It

das Unidades Autbnomas, conforme Instrumentos de Comp’fa e
Venda descritos no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciéri% n2
3;

-4ADAF-1C42-9AF5.

(%]

“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Dir

c% De%ayo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis e Jul

@o F%QG

Creditérios em Garantia n2 4” firmando em 30 de marg

EQuar

2021, entre as Fiduciantes 2172 Série, a Devedora e a Emissgr

BCO

por meio do qual as Fiduciantes 2172 Série cede

fiduciariamente, nos termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728,

[%]

artigos 18 a 20 da Lei n2 9.514 e das demais disposicdes le

Motma DgxBarigs

r:4&$ e f@llize

aplicdveis, os Recebiveis da 2172 Série, presentes e futu

titulados pelas Fiduciantes 2172 Série em relagao a totali

1a

]
ngtu ra%egn‘

das Unidades Auténomas, conforme Instrumentos de Comp

F

Si

rfes
[=]

Venda descritos no Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciari
4,

pér Matheus Go
gf/www.portald

O Contrato de Cessdo Fiduciaria n? 1, o Contrato de Ce

ehte

Fiduciaria n? 2, Contrato de Cessdo Fiduciaria n? 3 e o Cont

de Cessao Fiduciaria n? 4 quando mencionados em conjunt

Este documento foi assinado dig%lm
Para verificar as assinaturas va ao smgmp
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Contrato de Distribuicdo”:

“Créditos Imobilidrios 2142 Série”:

“Créditos Imobilidrios 2152 Série”:

“Créditos Imobilidrios 2162 Série”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Lui152

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

atias.

O Contrato Distribuigdo Publica, com Esforcos RestrttosE de
Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 23‘54‘-’,
2159, 2169 e 219 Séries da 49 Emissdo da ISEC Securitizac_é)ra
S.A., sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagéo ceIebra%do,
nesta data, entre a Emissora, e a Devedora, para reger a foéma
de distribuicao dos CRI para o CRI 2142 Série; CRI 2152 Série;ﬁ&Rl
2162 Série; e CRI 2172 Série, nos termos da Instrucao CVI\/E ne
476/09;

Os créditos imobiliarios decorrentes da CCB 2142 Série,

enta Caires, Luisa

2—%F5.

compreendem a obrigacdo de pagamento pela DevedoraSdo

O
F-1

Valor de Principal atualizado pela atualizagdo monetaria, ggs
juros remuneratérios, bem como de todos e quaisquer ou@r(ﬁs
E e

direitos creditorios devidos pela Devedora por forga da CCB 21

[[-Y]

S Ed

o@Adi

Série, e a totalidade dos respectivos acessérios, tais co

encargos moratérios, multas, penalidades, indenizac8e

r@De Rirro
f&: utl‘@e

despesas, custas, honordrios, garantias e demais enca

contratuais e legais previstos nos termos da CCB 2142 Série;

Os créditos imobilidrios decorrentes da CCB 2152 Série, -

Faga, Marina Mou

compreendem a obrigacdo de pagamento pela Devedora

es

%dea%naﬁras.com.br:M

Gom

Valor de Principal atualizado pela atualizacdo monetaria,

tmrus
\/\g)ort

juros remuneratdrios, bem como de todos e quaisquer ou

pom.at
Ay
[[}]

direitos creditdrios devidos pela Devedora por forca da CCB

Série, e a totalidade dos respectivos acessoérios, tais co

ite g{ps

tDhen:
G

encargos moratdrios, multas, penalidades, mdenlzag

@lgl

Para vegﬁcar as assinaturas % a

despesas, custas, honordrios, garantias e demais encar

contratuais e legais previstos nos termos da CCB 2152 Série;

Os créditos imobiliarios decorrentes da CCB 2162 Série,

Este deumento foi assinad

/ 146

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Créditos Imobilidrios 2172 Série”:

“Créditos Imobilidrios”:

“Credor”:

“CRI 2142 Série”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisg

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

atias.

compreendem a obrigagdao de pagamento pela DevedoraEdo
Valor de Principal atualizado pela atualizacdo monetaria, gos
juros remuneratdrios, bem como de todos e quaisquer ouﬁos
direitos creditérios devidos pela Devedora por forga da CCB 2§.6§
Série, e a totalidade dos respectivos acessoérios, tais co@o,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagées,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais enca:%os

©
contratuais e legais previstos nos termos da CCB 2162 Série;>

Os créditos imobiliarios decorrentes da CCB 2172 Série,

enta Caires,

2—%F5.

compreendem a obrigacdo de pagamento pela DevedoraSdo

O
F-1

Valor de Principal atualizado pela atualizagdo monetaria, ggs

Juros remuneratorlos bem como de todos e qualsquer OU@(‘@S
E e

direitos creditdrios devidos pela Devedora por forga da CCB 2&@

[V]

Ed
©odi |

Série, e a totalidade dos respectivos acessérios, tais co

3

encargos moratérios, multas, penalidades, indenizac8e

De Birro
‘@e o

&inaldras.com.br:443® uti

despesas, custas, honordrios, garantias e demais enca

r@
()

Mou

contratuais e legais previstos nos termos da CCB 2172 Série;

[Y)

Os Créditos Imobilidrios 2142 Série, Créditos Imobiliarios 2

Fa,LrNa Marina

Série, Créditos Imobilidrios 2162 Série e Créditos Imobilidri

3
7]

2172 Série, quando referidos em conjunto;

H\Aatheus Gom

ps:fvww.portaldea

A Ql Sociedade de Crédito Direto S.A., instituicdo finan
com sede na Cidade de S3o Paulo, inscrito no CNPJ/ME sob
32.402.502/0001-35, no ambito das CCB;

fado digitalmen® po

Para verificar as aQslnat-%fas va ao site ¥

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 2142 série d

O\

Este documento fanass

emissdo da Securitizadora, lastreados nos Credit

Imobiliarios 2142 Série oriundos da CCB 2142 Série;

(7]
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“CRI 2152 Série”:

“CRI 2162 Série”:

“CRI 2172 Série”:

ll@ll:

“CRI em Circulacdo”:

IICVMII:

“Data de Aniversario” ou “Data de

Pagamento”:

“Data de Emiss3do”:

“Data de Vencimento Final do CRI 2.186 (dois mil cento e oitenta e seis) dias corridos apds a

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisg

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

1as.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 2152 série da 42

D

It

£
emissdo da Securitizadora, lastreados nos Creditcfios

Imobiliarios 2152 Série oriundos da CCB 2152 Série;

[[-V]

4

ios

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 2162 série d

hoffMis e Juliane

O
(o)

emissdao da Securitizadora, lastreados nos Credit

Imobilidrios 2162 Série oriundos da CCB 2162 Série;

S
[[+}]

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 2172 série d

Caftes, Luisa Herk

emissdo da Securitizadora, lastreados nos Creditosi

Imobiliarios 2172 Série oriundos da CCB 2172 Série;

i)
FAAAF-1C42-BBF5

e Mayo Valen

3

os Certificados de Recebiveis Imobiliarios CRI 2142 Série,
2152 Série, CRI 2162 Série e CRI 2172 Série, quando menciona

@H

em conjunto;

e Barros, Edgardo

Para fins de constituicio de quérum, sdo todos os CRI

%D
%44358 utilize o codi

circulacdo no mercado, excluidos aqueles que a Emissora

.Som
wn

Devedora possuir, ou que sejam de propriedade de

M%ina bgour

ﬁras

controladores, ou de qualquer de suas controladas ou coliga

eZFag,
&ina
(7]

direta ou indiretamente, bem como dos respect

administradores;

Comissao de Valores Mobilidrios;

Conforme disposto no Anexo | ao presente Termo;

O dia 30 de marco de 2021;

Este do&mento foi assinado digitalmente por Matheus Gom
Para vegficar as assinaturas va ao site https://www.portaldea
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.
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ANBIMA

Agente Fiduciario

21423 Série”:

“Data de Vencimento Final do CRI

2152 Série”:

“Data de Vencimento Final do CRI

2162 Série”:

“Data de Vencimento Final do CRI

2172 Série”:

“Despesas Iniciais”:

“Devedora”:

“Dia(s) Util(eis)”:

U

“Documentos da Operacdo”:

“Embraed 28”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Lui1sa

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

de Emissdo, isto é, no dia 25 de margo de 2027;
2.186 (dois mil cento e oitenta e seis) dias corridos apds a Data
de Emissdo, isto é, no dia 25 de margo de 2027;
2.186 (dois mil cento e oitenta e seis) dias corridos apds a Gata

de Emissdo, isto é, no dia 25 de margo de 2027;

—+
[«}]

2.186 (dois mil cento e oitenta e seis) dias corridos apds a

de Emissdo, isto é, no dia 25 de margo de 2027;

Sao as despesas iniciais previstas nos Anexos Il da CCB;

a0 F126-4AAF-1C42-9AF5.

<

RTDR Participacdes S.A., sociedade por a¢des de capital fech

wm
OBOdI

rog Ed&rdo De Mayo Valente Cags, Luisa Herk@hoff Mis e Julige Effting Matias.

com sede na Cidade de Balnedario Camboriu, no Estado de
Catarina, na Avenida Brasil, n? 3.313, sala 9A-1, CEP 88330-
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.222.901/0001-00;

8

?ina Moura De

wm@ortﬂdeassinaturas a?m.br:443 e uti

oSMat
g

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, &

declarado como feriado nacional no Brasil;

Quando mencionados em conjunto: (i) as CCB; (ii) os Contr

@us &bmes Faria, M

de Cessao; (iii) os Contratos de Cessao Fiduciaria; (iv) a Escri

de Emissdo de CCl; (v) o presente Termo de Securitizacdo; (

p

t@tps )

~

Boletim de Subscricdo dos CRI; (vii) o Contrato de Distribui

e

oQite
wm

(viii) o Contrato de Monitoramento e Espelhamento; e (|x

%%"

respectlvos aditamentos e outros instrumentos que mtegre

venham a integrar a presente operagdo e que venham a

-

celebrados;

A EMBRAED 28 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTD

Este do&mento foi assjpado
Para véﬁlcar as assinafbras
3

7/146

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.
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ANBIMA

Agente Fiduciario

“Embraed 37”:

“Embraed 64”:

“Embraed Brasil Two”:

“Embraed Edificacoes”:

“Embraed Ilhas Marianas”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Lui1sa

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

atias.

sociedade de propdsito especifico, com sede na CldadeEde
Balnedrio Camborit, no Estado de Santa Catarina, na Ave@da
Brasil, n2 3.313, Sala 09-M, CEP 88330-063, inscrita no CN PJ/éVIE
sob o n2 15.532.964/0001-58;

off Mis e Jul

A EMBRAED 37 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LT@A.,
sociedade de propdsito especifico, com sede na Cidade%de
Balnedrio Camboriu, no Estado de Santa Catarina, na Aveéda
Brasil, n? 3.313, Sala 09-N, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/SNIE
sob o n? 15.825.610/0001-00;

M@)o Valente Ca
AJRE-1C42-9AF5.

~

A EMBRAED 64 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LT

sociedade de propdsito especifico, com sede na Cidad

@.rdorE)e
@-H %4

Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Ave
Brasil, n2 3.313, Sala 09-1, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ
sob o n2 14.728.078/0001-31;

d

Eoura De Barro

b~

A EMBRAED BRASIL TWO EMPREENDIMENTOS IMOBILI

SPE LTDA., sociedade de propdsito especifico, com sede

M(D

Cidade de Balneario Camboriu, no Estado de Santa Catarinag
Avenida Brasil, n? 3.313, Sala 09-H, CEP 88330-063, inscrit
CNPJ/ME sob o n? 13.475.833/0001-50;

Na,

arina
glna@ras ng @443 e utilize o=di

Ratheus Gome%’ Fa
:/R/ww.portaldea

~

A EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICAGOES

sociedade por acoes de capital fechado, com sede na Cidad

S

Bnen® po

Balneario Camboriu, no Estado de Santa Catarina, na Ave
Brasil, n23.313, sala 09, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME
o n278.530.375/0001-50;

% acite

foi assinadowigit

s assinaturas

A  EMBRAED ILHAS MARIANAS EMPREENDIMEN
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésito especn‘@cg,

Este d
Para v

8/ 146

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.
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ANBIMA
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“Embraed La Martina”:

“Embraed NK”:

“Embraed One”:

“Embraed Santé”:

“Emissao”:

atias.

com sede na Cidade de Balneario Camboriu, no Estado de SaTnta
Catarina, na Avenida Brasil, sala 9A-V, CEP 88330-063, msﬁ‘lta
no CNPJ/ME sob o n? 22.959.668/0001-01;

s e Juliane

A EMBRAED LA MARTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIAI&OS
SPE LTDA., sociedade de propdsito especifico, com sedeéna
Cidade de Balneario Camborit, no Estado de Santa Catarina:j;t na
Avenida Brasil, n2 3.313, Sala 09/D, CEP 88330-063, inscrita%no
CNPJ/ME sob o n2 13.502.100/0001-68;

lente Caires, L!
2-9AF5.

A EMBRAED 37 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTQE;,

o
sociedade de propdsito especifico, com sede na Cldadegge

4

Balneario Camborit, no Estado de Santa Catarina, na Aveﬁ%@
Brasil, n2 3.313, Sala 09-N, CEP 88330-063, inscrita no CNPJM
sob o n2 15.825.610/0001-00;

A EMBRAED ONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade de propdsito especifico, com sede na Ci
de Balnedrio Camboriu, no Estado de Santa Catarina, na Ave
Brasil, n2 3.313, Sala 09-1, CEP 88330-063, inscrita no CNPJM
sob 0 n?26.715.944/0001-39;

Ma_ﬂna a'ourarDe Barros, Ed
s.gpm. t%zm:ﬁ utilize o codi

a

n

heus Gomes Fa

A EMBRAED SANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade de propdsito especifico, com sede na Ci
de Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina, na
Jodo Francisco dos Santos, 100, CEP 88331-120, inscrit
CNPJ/ME sob o n2 29.292.072/0001-31;

mene pogY/Iat
oglte &tps: @vwmﬁortaldeassina

g

(IY)

A presente emissdo das 2142, 21523, 2162 e 2172 Séries d

Emissdao de CRI da Emissora;

Este documento fdPassinado digita
Para verificar as addinaturas va a

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.
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ANBIMA
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“Escritura de Emissdo de CCI”:

“Escriturador”:

“Eventos de Vencimento

Antecipado”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luigg

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Matias.

O Instrumento Particular de EmissGo de Cédulas de Crécgto
Imobilidrio Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a For%jva
Escritural, celebrados, nesta data, entre a Emissora,%

Instituicdo Custodiante e a Devedora, mediante os quaig a

Emissora emitiu as CCl;

r?_uisa Herkenhof

qulal
gbédgo F126—4AAF—8§42:%AF% 2

BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sed
Cidade de Osasco, Estado de S3ao Paulo, no Nucleo Cidad
Deus, s/n?, Vila Yara, inscrita no CNPJ/ME sob
60.746.948/0001-12, instituicdo responsavel pela escritur
dos CRI;

%res

(@)

ente C

S3ao os eventos previstos no item 4.1 e 4.2. das CCB e ab

transcritos, que, quando ocorridos podem ensejar a declara

1ze

do vencimento antecipado das CCB e, consequentemente,

DeBarces, E&jardo De May

ua
»

Créditos Imobiliarios, observada a necessidade de delibera

r 4lgze

(o)

dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral de Titul

rind&M
mm
»

e
gco

Qura
wn

dos CRI para as hipdteses de Vencimento Antecip

Automatico, observados o quérum e os procedime

previstos neste Termo:

Vencimento Antecipado Nao Automatico

e%’ﬁe por Matheus Gomes Fata,

a%ttps://www.portaldeassin

~

(a) N3o cumprimento, pela Devedora e/ou pelos Avali

@-Im

%sin%ura%/a' agsit

de quaisquer obrigacdes ndo pecuniarias assumidas nas Cé

e/ou nos documentos da oferta, que ndo tenham sido sana
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data

recebimento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas,

Este documento foi assinadgdig

Para verificar as
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Dolatias.

o
(@]

notificacao informando-lhe acerca do refe

descumprimento;

uliane Effting

(b) Se forem identificados pelo Credor das CCB, a qualq?jler
tempo, quaisquer Onus, reais, pessoais, judiciais éou
extrajudiciais, gravames, penhora, cessao, empréstimoéou
qualquer outra oneragao, seja de que natureza for, sobr% as
Garantias e os bens a elas relacionados, ou distribuigéeséde
gualquer ordem ou natureza, impeditivas da constituigéoétflo_a

. ~ . . O
garantia de cessdo fiducidria, ou, ainda, que comprometamsa

-AAAF-10A2

garantia de cessao fiduciaria ou ponham em risco a eficac

validade da cessdo fiducidria e perante terceiros;

do De Mayo

r
@ F126

<

a8

(c) Venda, compromisso e promessa de compra e ve

Ed

H
godl

g'oura De Barrog

cessao, locacdo ou qualquer forma de alienagcdo de a

objeto das Garantias;

@3‘443 e utilize o

(d) A falta de pagamento, ndo justificada pela Deve

Ina

Sm
(7]

dentro do prazo de 2 (dois) Dias Uteis, pela Devedora e/ou p

M@

Avalistas ou por qualquer sociedade controlada diretam

pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de quaisquer dividas;

(e) O vencimento antecipado, ndo justificado pela Deve

@vwm@ortaldeassmagras

dentro do prazo de 2 (dois) Dias Uteis, de quaisquer obriga

s

financeiras da Devedora e/ou dos Avalistas, de

oBite
[7,]

controladores, conforme aplicavel, ou de suas socied

diretamente controladas;

(f) Se a partir da Data de Emissdo das CCB, a Devedora e

egl'o ferassinado digit%pen@ po‘@ﬂatrg'us Gomes Fa@

Este degym
Para vlelca

s aglnaturas va a

qualquer dos Avalistas e/ou qualquer das Afiliadas da Deve

e/ou dos Avalistas, tiver(em) qualquer titulo protestado
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tlas.

falta de pagamento, e ndo baixado em até 05 (cinco) Dias U@ls
em valor individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 ﬁjm

milhdo de reais), ou seu equivalente em outras moedas;

is e Juliane

(8) Se a partir da Data de Emissdo das CCB, a Devedora e/ou
qualquer dos Avalistas e/ou qualquer das Afiliadas da Deveﬁz)ra
e/ou dos Avalistas, conforme abaixo definido, tiver(em)%ua
gualidade de crédito deteriorada, o que se verificara, incIu'%ve
mas sem limitagdo, através de inser¢do de restrigdes %\os
sistemas de informacgGes financeiras (BACEN e/ou Semga
Experian), em valor superior a RS 1.000.000,00 (um mllhaﬁdfe
reais); ou ainda, se for proposta ou iniciada contra a Devecg)ga
e/ou contra qualquer dos Avalistas e/ou qualquer das Af|I|a%Ias

da Devedora ef/ou dos Avalistas, ou seus admlnlstradcg_g;s

qualquer procedimento investigativo, administrativo, Judu;i%l

o O
.y =
ou extrajudicial, ou de qualquer natureza que p@ssa
05

O T ()]
comprometer o seu crédito decorrente das CCB, sem que seja
>3
. . o
prestado o devido esclarecimento; S5
ge
= 0
© Q
=3
(h) Se a Devedora incorrer em qualquer uma das cal,g%s

©
. . . - M=
previstas nos artigos 333 e 1425 do Cdédigo Civil; 29
§3
Ok
. T, 39
(i) A ocorréncia, ndo justificada pela Devedora, dentreido
G =

prazo de 2 (dois) Dias Uteis, de qualquer medida judiuaF@

e - . . ad
extrajudicial de constricdo de bens ou direitos, tais camo
o O
arresto, sequestro, embargo, interdicdo ou penhora de bené@a
= ®

=)
Devedora cujo valor, individual ou agregado, seja igual=du
2]
T ©
superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais); £53
S8
H ~ ~ [eIX"2]
(j) Cancelamento, revogagdo, suspensdao ou hHao
S
requerimento de renovacdo das autorizacBes e licengas,
5o
»w®
o
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atias.

inclusive as ambientais, nos respectivos prazos e relevames

para o regular exercicio das atividades desenvolvidas Eela
Q

Devedora e/ou por qualquer de suas controladas que atrapalhe
. , . 3

ou impeca o continuo uso ef/ou funcionamento dos
1]

Empreendimentos, exceto se, dentro do prazo de 30 (trifta)
o

dias a contar da data de tal cancelamento, revoga%o,

suspensdo ou do ndo requerimento tempestivo de renovagéo a
@®
1]

Devedora comprove a existéncia de provimento jurisdiciQhaI

autorizando a regular continuidade das atividades da Devec&)ra

em relacdo aos Empreendimentos até a renovacdo ou obteng@(p

da referida licenca ou autorizacao;

4AAF-1C42-

(k) Ndo cumprimento da obrigacdo de Reforgo

@ar12
(7}

Substituicdo de Garantia, nos prazos e formas previstos
CCB;

duagdo De Mayo Vale
o128

i br.%3 eg@tilize o codi

Iﬁ_% Barros, E

(1 Violacdo, comprovada por meio de decisdo ou sent

judicial transitada em julgado, de qualquer dispositivo

Moura

qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, conti

&

ras.co
~

pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo pubfica

= O'
PQria,IMari
%tu

incluindo, sem limitagao, o previsto na Lei n? 12.846, de
agosto de 2013, conforme alterada (“Lei 12.846"), no Dec
n? 8.420, de 18 de margo de 2015, na Lei n2 9.613, de O
margo de 1998, na Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2

¥ Goges
%taldgas&

I\/@he
e p

e conforme aplicavel o Foreign Corrupt Practices Act de 19%7%
[OR=]
= C
o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto “Leis Anticorrupcao’®;e
So
o0
7 . . . ©
(m)  Se, sem o expresso e prévio consentimento da Emlssgré,
Al . . . 25
ocorrer a transferéncia a terceiros dos direitos e obrlgagoe%(;fa
S5
Devedora e/ou dos Avalistas, previstos nas CCB; S
23
£5
g€
[eJN¢]
T >
0@
» ©
o
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atias.

(n) Caso as CCB e/ou quaisquer de suas Garantias foEem
objeto de questionamento judicial pela Devedora e/ou: ﬁoor
gualquer dos Avalistas, forem anuladas ou de qualquer foé’na
forem rescindidas ou tiverem seus efeitos suspensos em até 10

(dez) dias a contar de tal questionamento;

rkenhoff Mis

(o) Se a Devedora e/ou qualquer dos Avalistas eZou
qualquer das Afiliadas da Devedora e/ou dos Avalis%as
requerer(em) auto-faléncia e/ou tiver(em) requerida a %ua

faléncia e/ou liquidagdo e/ou dissolucdo e/ou se for abergp

I

gualquer tipo de concurso de credores; 3

=<

. oY

(p) Se a Devedora e/ou os Avalistas e/ou qualquer ‘das

oL

Afiliadas da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme ab%ngp

k=]

definido, requerer(em) ou entrar(em) em processo 80@&3

o e C o

recuperacao judicial ou extrajudicial; @2

O™

. - 33

(a) Descumprimento de limites e indices financemrgs

g e

relacionados a seguir, calculados com base nas demonstra@@s

2]

[0

financeiras anuais auditadas e consolidadas da Devedora,. g)gr
©

w c

empresa independente, verificados anualmente pelo Cred(grmge

€ o

Agente Fiducidrio, sendo a primeira apuragdo com base3rio

. . S

exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021: o

E

(A) a razdo entre (1) Divida Liquida; e (2) Patrimonio Liq do

Ajustado; deverd ser sempre igual ou inferior a 0,70 (set

centésimos);

Sendo que:

Este documento foi assinado digita@enté?por Matheus

Para verificar as assinaturas va ao g;e h
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atias.

"Divida Total Consolidada”: soma dos emprest|mos§ e
financiamentos de curto e longo prazos da Devedora e de %da
e qualquer empresa do seu grupo econdmico, conforme %as
suas demonstragdes financeiras auditadas e consolidadas ezou
balancetes, incluidos (i) os titulos descontados com regres%: e
antecipac¢ao de recebiveis, (ii) as fiangas e avais prestadosggm
beneficio de terceiros, (iii) arrendamento mercantil / Iea%ng
financeiro, (iv) os titulos de renda fixa ndao conversiveis frtftos

7}
de emissdo publica ou privada, nos mercados local Sou

5.

. . . . 39
internacional, e (v) os passivos decorrentes de instrumertgs

financeiros — derivativos;

ope Mayo Valen
-4AAF-1C42-

“Divida Liquida”: corresponde a Divida Total Consolidada, conio

definida acima, menos as disponibilidades (somatério do ¢

d@ard
X F1

B
oModi
w

mais aplicagdes financeiras) conforme as demonstra
financeiras auditadas e consolidadas e/ou balancetes
Devedora e de toda e qualquer empresa do seu gr

econdmico; e

“Patrimbnio Liquido Ajustado”: patrimoénio liquido contdbil

Farfa Marina Mour&De Barro

%1 @f . .b :44%ut|%e

Devedora, apurado anualmente por uma das empresas

mes

~
)

tddleag$inatdras.com.br

auditoria independente a seguir:

~

PricewaterhouseCoopers, Deloitte e/ou Ernst Yo

or Matl=us
@vwgr%or

considerando um desconto de 40% (quarenta por cento

p
S:

valor das propriedades para investimento e um ganho de
(quarenta por cento) dos impostos deferidos relacionado

propriedades para investimento. Tanto o valor

@dog_igitéﬂrmen
asinaras nma a0031te

(7]

propriedades para investimento quanto dos impostos deferi

(%]

Qass

serd sempre apurado conforme as demonstrac¢des financelr:

relativas ao ultimo exercicio social na data do célculo,

eﬁgtof
ags a

qgualquer reajuste no tempo. Ajustes positivos no v

Este dogum
Para vleic
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atias.

patrimonial da Devedora em fun¢dao de reavaliagdo de pr%os
ativos realizados a partir de Janeiro de 2020 serdo exclundogdo
calculo do Patrimonio Liquido Ajustado, assim como os tribLans

>
deferidos langados no passivo em funcio de tal reavaliacdo.

L

=

E

Vencimento Antecipado Automatico 8

@

I

3
(a) Inadimplemento da Devedora e/ou dos Avalistas @las

173
obrigacdes, financeiras ou ndo, previstas nas CCB, nas Ces s%es
oL
Fiducidrias de Recebiveis ou em qualquer outra divida financeiza
SR
de responsabilidade da Devedora e/ou os Avalistas efau
. . . . . o
quaisquer sociedades que lhes sejam ligadas, coligadas, que
. . oY
sejam por eles controladas ou sejam suas controladoras, gue
oL
estejam sob controle comum ou que tenham admlnlstradgg,s
k=]
comuns, e/ou qualquer agrupamento societdrio, assouagéonoq‘ju

e

consdrcio de que qualquer dos anteriores facam parte tenl&m
celebrado com o Credor e/ou com sociedades que lhe sej_aﬁ1
ligadas, coligadas, que sejam por ele controladas ou sejam mgs
controladoras, desde que nao regularizado no prazo de 01 (arﬁ)

Dia Util apds recebimento de notificacdo a ser enviada QeE)

a

Credor;

(b) Inadimplemento da Devedora e/ou dos Avalistas

obrigacdes, financeiras ou nao, previstas nas CCB, nas Ces

po@{latrgg_us Gomes Fa
}Etps MNWV\&Dortaldeassm
(%]

Fiduciarias de Recebiveis ou em qualquer outra divida financei

@

ogite
(7]

de responsabilidade da Devedora e/ou os Avalistas e/ou

alglt@en

Afiliadas da Devedora e/ou dos Avalistas, tenham celebr

Bras&a

com qualquer outro terceiro que ndo o Credo ou as Afiliada

aina
7

Credor, desde que ndo regularizado no prazo de 03 (trés)

o fdChssiado:

Uteis apds recebimento de notificagdo a ser enviada

B

Para verificargs a

terceiro;

Este docume
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%)
.©
5
=
2
(c) Quando aplicavel, se a Devedora e/ou qualquer idos
AQ
Avalistas requerer(em) ou tiver(em) requerida sua insolvéncia
=]
)

civil, declaragdo de incapacidade, de auséncia ou interdi¢ao; s

S

ficar(em) impedidos, por qualquer razdo de fato ou de dlréto,
o
. . . . <
de exercer(em) suas atividades e/ou administrar(em) seus b§ns
e/ou negdcios; ou ainda, se for verificada a ocorréncia de m&rte

dos mesmos;

5.

(d) Se a Devedora tiver seu controle acionario direto
indireto alterado, sem antes obter anuéncia expressa do Cr

em relacdo a continuidade das CCB;

@‘o De Mayo Vg_ente Caires, Luisa

E126-4AAF-1 C@Q 9

(e) Na ocorréncia de incorporacao, fusao, cisao da Deve i
e/ou qualquer dos Avalistas e/ou qualquer das Afiliadastic
f

o8 c@go

Iros,

Devedora e/ou dos Avalistas, exceto se tal alteracdo

¥ Ba

%com.br:443 e@tlllz

realizada com quaisquer de suas controladas, controladora

previamente autorizada pelo Credor;

(f) Na ocorréncia de qualquer fato ou evento

ta, iarina Moura

caracterize desvio de finalidade e/ou modificacdo do ob

social que, a exclusivo critério do Credor, possa compromet

onms
=

F&
Ide&,ssmgura

=

solvabilidade e capacidade de pagamento da Devedora, e

O

ainda, alienagdo ou perda de parte do patrimonio da Deve

Meg‘leu
WWEy.p

em montante igual ou superior a 20% (vinte por cento

5o
g

rasqyia ao site http

patrimonio da Devedora na Data de Emissao das CCB;

digitalmente

5
o
x
Q
o
o
Q.
o

(g) Se for verificada a inveracidade ou

de

gualquer tempo, das declaracdes prestadas pela Devedora e§<iu
t

aasma

asas

por qualquer dos Avalistas, quando da constituicdo de gara

das suas obrigacdes, seja nas CCB ou em quaisquer

(%)

instrumentos de constituicao das Garantias;

Este documesto f
Para verifica@as
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g Matias.

(h) Se for verificada a existéncia de procedimento de ordem
L
litigiosa, judicial ou extrajudicial, inclusive perante autoridages
administrativas, que envolva a pratica de trabalho infaﬁtil,
, . e~ . D .,
trabalho analogo ao escravo, prostituigdo, atos lesivos ao nieio
. - . : 6
ambiente ou qualquer espécie de irregularidade, mowdog@m
x
face da Devedora ou de qualquer dos Avalistas que, a exclugivo
. 7’ . ope mN
critério do Credor, possa acarretar na responsabilizatao
-

ambiental deste ultimo;

(i) A falta da efetiva constituicdo e/ou formalizacdo

(7]

Garantias e/ou seus aditamentos, no prazo ajustado, em ter

ZMays§ Valgnte Caires,
(%]

QAAF CAD-9AF5.

(%)

e condigdes satisfatdrios ao Credor e observado os disposit

contratuais e/ou legais aplicaveis, ou se a Devedora

&ua@o D
@igo 8126

qgualquer dos Avalistas deixarem de entregar ao Cr

(o]

-
Fos
wn

gualquer documento necessario para o registro das Gara

e/ou seus aditamentos;

Moura De Ba

gcor‘rhpr:443 e utiliz

(i) Recebimento, pelo Credor, de montante inferio

nas

ar

83,33% (oitenta e trés inteiros e trinta e trés centésimos

1a

cento) do previsto de Recebiveis, apurado mensalmento

B

W4 adssite %&ps://www.po%ldegssmaura

Servicer, nos termos dos Contratos de Cessdao Fiduciaria

omes F

Recebiveis, ndo sanado no prazo de até 5 (cinco) dias conta

da verificacao, pelo Credor, do referido descasamento;

(k) Observada a Clausula 15.8 das CCB, se os cartdrio

e por Matheu

|té:l'me

registro de titulos e documentos, nado registrar(em) o

negar(em) a registrar qualquer um dos instrumentos

Garantias e/ou seus aditamentos, conforme aplic

~

conforme prazos convencionados nos respectivos instrume

de constituicdo e/ou aditamentos das Garantias;

Este documento fa.assiadagig
Para verificar as g@sinafiras
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atias.

(1 Se houver cessdao, promessa de cessdao ou qualc@er
forma de transferéncia para terceiros, no todo ou em pagg‘te,
pela Devedora e/ou por qualquer dos Avalistas das obrigag%es

decorrentes das CCB;

ff Mis e Jul

(m) Se a Devedora deixar de notificar o Credor sdiore
qualquer fato que venha a tomar conhecimento e que p(%sa
ocasionar a perda, onerag¢dao, desvalorizagao, anulagéogou
diminuicdo da integralidade das Garantias outorgadas, @m
substituicdo ou reforco conforme os prazos previstos ‘Et;s

instrumentos de constituicao das Garantias, bem como do

Vaent

atendimento do indice de Cobertura Minimo;

%}26—4AAF—1 cgz_

go De Mayo

(n) Se a Devedora e/ou qualquer dos Avalistas deixare

S, '@jua
©o cdDigo
(7] =

pagar qualquer tributo, encargo ou taxa devido sobre qual
um dos bens modveis e/ou imdveis cedidos e/ou allena

fiduciariamente ao  Credor, desde que refef

543 egﬂliz

descumprimento ndo seja sanado em até 30 (trinta)

M&ra [I8.Ba

0. br:

corridos da data em que a obrigagao deveria ter sido cumpr

an
Sla, Mari
%uras.c

(o) Se houver contratacdo de terceiros para condugao

processo de renegociacdo de dividas;

vaportaldeassin:

eus Gomes F

=

(p) Se houver distribuicdo e/ou pagamento pela Deved
de dividendos, juros sobre o capital préoprio ou quaisquer ou

distribuicGes de lucros aos acionistas da Devedora, exceto p

ite ﬁtps %NW

dividendos obrigatérios do lucro liquido do exercicio ante

a

conforme previstos no artigo 202 da Lei n2 6.404, de 1
dezembro de 1976 ou nos termos do estatuto social

Devedora vigente, conforme o caso;

Este documento foi assinado igltéﬁme@ pocMat

Para verificar as assinagrrasgé
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Cla

D>
Matias.

(a) Redugdo do capital social da Devedora sem anu

ing

prévia e por escrito do Credor, exceto se comprovadam

para fins de absorcao de prejuizos acumulados;

s e Juliane Egt
—+
D

(r) Se ndao houver a entrega ao Credor e ao Agente
Fiduciario, no prazo de até 110 (cento e dez) dias apé§ o
encerramento de cada exercicio social, das demonstraé“)es
financeiras consolidadas da Devedora, devidamente auditazﬁias

por uma auditoria independente cadastrada na CVM (Comis&jéo

Ca

o Vegent
1%’2 9A%5

de Valores Mobilidrios) e previamente aceita pelo Credor,

conjunto com o quadro das obras referentes aos Recebiveis

Unidades Autonomas, conforme Instrumentos de Comp

Venda descritos no Anexo | dos Contratos de Cessao Fiduci

& m
@A

%juardo
t||iz%o congo F12¢

(s) Se ndo houver a entrega ao Credor e ao Ageni

Fiduciario, trimestralmente, em até 20 (vinte) dias ap

Baaosés

encerramento de cada trimestre, dos balancetes consolida

QLra
=

da Devedora, sendo certo que o balancete anual deverd

apresentado em até 20 (vinte) dias contados do recebimefitg

~

Marigd M
as.co.br:4m3 g

pela Devedora, da versao auditada do referido balancete; e

(t) Caso haja apontamento ou restricdo cadastral

—
o
=
>

relatério SCR/Sisbacen da Devedora, a ser e

V\Ed;.po%ldegssinatur

mensalmente ao Credor, ndo sanada em até 05 (cinco)

MdBeuL5omes Faria

Uteis contatos da data de recebimento de notificacdo

aq sit%pttp-ng

Devedora, em valor individual ou agregado superio

fglmerite p

RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu equivalente.

outras moedas;

¥ assinado dig

Para veriﬂc@ as &stinaturas va

“Fiduciantes 2142 Série”: A Embraed Edificacbes, a Embraed One, a Embraed

mento

Marianas, a Embraed Santé, a Embraed 37 e a Embraed

Este docu

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa
Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias. 30/ 146
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Fiduciantes 2152 Série”:

“Fiduciantes 2162 Série”:

“Fiduciantes 2172 Série”:

“Fiduciantes”:

“Fundo de Despesas”:

“Garantias 2142 Série”:

“Garantias 2152 Série”:

“Garantias 2152 Série”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luig?

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

guando mencionadas em conjunto;

uliggre Effting Matias.

Q
(%]

A Embraed Edificacbes, a Embraed One, a Embraed
Marianas, a Embraed Santé e a Embraed 64 quando

mencionadas em conjunto;

rkenhoff Mis

A Embraed Edificacdes, a Embraed llhas Marianas, a Embr%ed
28, a Embraed Santé, a Embraed NK e a Embraed 64 quaédo

mencionadas em conjunto;

o 'BFlente Caires
AALF-1842-9AFS.
(%]

A Embraed Edificacdes, a Embraed La Martina, a Embraed

Marianas, a Embraed Santé, a Embraed 37, a Embraed N

)

e &y

5

Embraed Brasil Two e a Embraed 64 quando mencionadas

0

DL

conjunto; S9
238

w3

@ [&]

e o

. . s . . . ;. . . &0

As Fiduciantes 214 Série, Fiduciantes 2152 Série, Fiduciaites
=

2162 Série e Fiduciantes 2172 Série, quando mencionadas

conjunto;

Fundo de despesas a ser constituido nos termos do item

deste Termo de Securitizacao;

A garantia pessoal prestada pelos Avalistas, nos termos da

2142 Série e a Cessao Fiducidria 2142 Série;

A garantia pessoal prestada pelos Avalistas, nos termos da

2152 Série e a Cessao Fiducidria 2152 Série;

A garantia pessoal prestada pelos Avalistas, nos termos da

2162 Série e a Cessao Fiducidria 2162 Série;

Este documento faassinado digitaftente por Math®us Gomes Far@., Marina Mourg,D
Para verificar as aginaturas va ao%te https://wwv@ortaldeassinat&;as.com.br:441§
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Garantias 2172 Série”:

“Garantias”:

“Instrucdo CVM n2 400/03”:

“Instrucdo CVM n2 476/09”:

“Instrucdo CVM n2 539/14”:

“Investidores” ou “Titulares dos

m”:

“Investidores Profissionais”

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Lui;g

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

(@)
ve}

A garantia pessoal prestada pelos Avalistas, nos termos da

2172 Série e a Cessao Fiduciaria 2172 Série;

liane Effting Matias.

As Garantias 2142 Série, as Garantias 2152 Série, as Garanfias

S

2162 Série e as Garantias 2172 Série quando mencionadasfem

2
conjunto; E

2

B
Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada; % .

o

O N

7

Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, confofme

alterada;

rdo De Mayo
F126-4AAF-1

Instrucdo da CVM n2539, de 13 de novembro de 2013, confo

&

d

alterada;

Os detentores dos CRI;

r@, Marina Moura De Barros, E

Qémagas.com.br:MB e utilize o cadi
7

Sdo os assim definidos no artigo 99-A da Instrucao

n2 539/13, quais sejam: (i) instituicdes financeiras e de

S

aomeg Fa

instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do B

~

s
W\A%{:)rtaidea

(ii) companhias seguradoras e sociedades de capitaliza

~

(iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia compleme

~.

i

(iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investime

aoBite
%]

financeiros em valor superior a RS 10.000.000,00 (dez mil

(ﬁligit&enﬁ poEhat

&

de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito

do

sma
@fas

condicao de investidor profissional mediante termo préprio
acordo com o Anexo 9-A da Instrugdo CVM n2 539/13; (v) fun

de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que ten

ego fRas
icazps agslna

a carteira gerida por administrador de carteira de val

Este do@im
wv

Para vefffi
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Investimentos Permitidos”:

“IPCA/IBGE”:

“Lein29.514/97":

“Lein210.931/04":

“lein211.101/05”;

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Lui;g

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

de

Datias.

mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) agentes autbnomo

ing

investimento, administradores de carteira, analista

e E‘ﬁ?t
(0]

consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em

[}
o

relagdo a seus recursos proprios; e (viii) investidores

residentes.

rkenhoff Mis esJul

Instrumentos financeiros de renda fixa com classificaciorde
@®
R%]
baixo risco e liquidez diadria, de emissdo de instituicdes
73
financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos, tl'tl%|0_s

O 1o
e valores mobilidrios e outros instrumentos financeiros de reg&a

N

fixa de emiss3o de institui¢des financeiras de primeira linha efau

e
2

-1

(o}

fundos de renda fixa classificados como DI, administrados§>§r

4

instituicdes financeiras de primeira linha;

aﬂ'digo F126

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, publicado

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

&oura De Barro}?D Eduardo De

1443 e utilize o

~

Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alter

gue regula o Sistema de Financiamento Imobiliario;

Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada,

@omas Faria, Marina

dispoe sobre a afetacdo de incorporagdes imobilidrias, letra

heus

crédito imobiliario, cédula de crédito imobilidrio, cédula

@vwvﬁaort%dea%inaturas.com

H\/Iat

credito bancdrio, altera o decreto-lei 911, de 1 de outubr
1969, as leis 4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 1
julho de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da ou

providéncias;

oite rg(-ps

itatnent® po

assinado digi

&

agsinaturas va a

~

Lei n? 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alter
gue regula a recuperacao judicial, a extrajudicial e a falénci

empresario e da sociedade empresaria;

Este docume®to f

Para verifica%s
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Lein212.431/11":

4

“Lei das Sociedades por Acbes”:

”MDA”:

“Obrigacdes Garantias 2142

Série”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Lui;i

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Lei n212.431, de 24 de junho de 2011, conforme alterada;

§Juliane Effting Matias.

(0]

A Lei Federal n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, confo

alterada;

MDA - Moédulo de Distribuicdo de Ativos, administrad

operacionalizado pela B3;

nig.Caires, Luisa Eerkenhoff Mis
D

-@&Fa

O-

Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acess

Hile

assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedor

ambito da CCB 2142 Série, incluindo, mas ndo se limitand

N%yo
@ngm g42

pagamento do valor de principal, atualizado pela atualiz

&rdo?ﬁ)e
% F1

monetdria, dos juros remuneratérios, bem como de tod

-

quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora

forca da CCB 2142 Série, e a totalidade dos respect

garregy Ed
utlge 0@odi

acessorios, tais como, encargos moratérios, mu

ourgDe
a4

penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honora

&

garantias e demais encargos contratuais e legais previstos

ras.€om.
wm

termos da CCB 2142 Série, e todas as despesas e encargosg

Faha M@lna

na@

ambito da cessdo dos Créditos Imobiliarios 2142 Série e emissdo
S

ea

dos CRI 2142 Série, para manter e administrar o patrim@w%)

ti@us
v&nor

separado da Emissdo, incluindo, sem limitacdo, event

pagamentos derivados de: (a) incidéncia de tributos, além

té poMa
S:Mvw
(7]

despesas de cobranca e de intimacdo, conforme aplicavel;2 (ﬁ)

gualquer custo ou despesa incorrido pela Emissora ou @go

Agente Fiducidrio em decorréncia de processos, procedlmer'n‘@s
U

(B
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias =

%ass
@lna

Para verificaiQis a

salvaguarda de seus direitos; e (c) qualquer custo ou des
incorrido para emissdao e manutencdo da CCl 2142 Série e
CRI 2142 Série;

Este documegfo f
(%]
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Obrigacdes Garantias 2152

Série”:

“Obrigacdes Garantidas 2162

Série”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luigg

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

g Matias.

ahe Efftin

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias,

&ul
>
o

assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedor

1S

ao

il

ambito da CCB 2152 Série, incluindo, mas nado se limitand

rkemho
an
(o]

pagamento do valor de principal, atualizado pela atualiza
monetaria, dos juros remuneratérios, bem como de todc% e
guaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora'_%or
forca da CCB 2152 Série, e a totalidade dos respecté/g_s
acessorios, tais como, encargos moratérios, muE%,
penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honoréé&i&,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos §§s
termos da CCB 2152 Série, e todas as despesas e encargosén%)

g

ambito da cessdo dos Créditos Imobiliarios 2152 Série e emisg
Ji

%c’)dlg@z

dos CRI 2152 Série, para manter e administrar o patrim

Barro
ife o
[7,]

separado da Emissdo, incluindo, sem limitacdao, event

(%)

resDe

pagamentos derivados de: (a) incidéncia de tributos, além

443k ut

Mou
¢
©

despesas de cobranga e de intimagdo, conforme aplicavel

gualquer custo ou despesa incorrido pela Emissora ou

M'%ina
as.gom

)
74

Agente Fiducidrio em decorréncia de processos, procedime

=\

e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessari

-@Jmeg Fa

ao site https://wwvg)ortﬁdeafﬁma

salvaguarda de seus direitos; e (c) qualquer custo ou des
incorrido para emissao e manutengao da CCl 2152 Série e
CRI 2152 Série;

gitalmente por Matlkgus

O-
It
&

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acess

Rado

assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedor

Ol ass

ambito da CCB 2162 Série, incluindo, mas ndo se limitando

&e@io fi
%fs a%ma@ras

pagamento do valor de principal, atualizado pela atualiza

fica

N0

monetadria, dos juros remuneratérios, bem como de tod

Este doa,lm

Para v

/ 146
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Obrigacdes Garantidas 2172

Série”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luigg

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

atias.

quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora?or
forca da CCB 2162 Série, e a totalidade dos respect*ﬁ/os

Ve . . Ve . @
acessorios, tals como, encargos moratorios, muI%as

du

penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios,

is

garantias e demais encargos contratuais e legais previstos E_nos
termos da CCB 2162 Série, e todas as despesas e encargoséno
ambito da cessdo dos Créditos Imobilidrios 2162 Série e emis%éo
dos CRI 2162 Série, para manter e administrar o patrimé’nio
separado da Emissdo, incluindo, sem limitacao, eventéials
pagamentos derivados de: (a) incidéncia de tributos, aIem:.dgs
despesas de cobranca e de intimacdo, conforme apllcavel;>(§)
qualquer custo ou despesa incorrido pela Emissora ou éeip
Agente Fiducidrio em decorréncia de processos, procedimeﬁmtés

e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarics

Egrro-g Ed rd
Bodigg F 1

as.com.br:443 e utif@e o

salvaguarda de seus direitos; e (c) qualquer custo ou des
incorrido para emissao e manutenc¢do da CCl 2162 Série e
CRI 2162 Série;

(%]

r, Marina Moura De

&

o

Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acess

gome%’ Fa
v%iort%deagma

assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedor

ambito da CCB 2172 Série, incluindo, mas ndo se limitand

tegus

pagamento do valor de principal, atualizado pela atualiza

monetdria, dos juros remuneratérios, bem como de tod

Gua
M;Btps /‘zng

guaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora

entg po

forca da CCB 2172 Série, e a totalidade dos respect

1 aoQite
(v}

acessorlos, tais como, encargos moratorlos, mu

~

aaras
3

penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honor

chassZadoaHgit

garantias e demais encargos contratuais e legais previstos-

énto f

termos da CCB 2172 Série, e todas as despesas e encargos

ambito da cessdo dos Créditos Imobilidrios 2172 Série e emi

Este doZﬂJm
Para vegﬁcargs a@in

/ 146
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Obrigacdes Garantidas”:

“Onus” e o verbo correlato

“Onerar”:

"Patrimobnio Separado 2142

Série":

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luigg

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

tlas.

dos CRI 2172 Série, para manter e administrar o patrlménlo
separado da Emissdo, incluindo, sem limitacao, eventgals
pagamentos derivados de: (a) incidéncia de tributos, além§as
despesas de cobranga e de intimagao, conforme aplicével;é(b)
gualquer custo ou despesa incorrido pela Emissora ou @elo

. ez . N o . =
Agente Fiducidrio em decorréncia de processos, procedimeritos

erk

e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarics a

sa

salvaguarda de seus direitos; e (c) qualquer custo ou desp}sa
incorrido para emissdao e manutencao da CCl 2172 Série e ﬁos
CRI2172 Série;

Cag
F5.

20-4AAF-1C42-9AF5

(7]

doie Mayo Valente

As ObrigacOes Garantias 2142 Série, as Obrigacdes Gara

g:gF1

2152 Série, as Obrigacdes Garantias 2162 Série e as Obriga

Garantias 2172 Série quando mencionadas em conjunto;

gDe Barros, E
$ utilize o codi

QJI

Significa (i) qualquer garantia (real ou fidejusséria), cess

@44

te
1o

alienacdo fiduciaria, penhora, bloqueio judicial, arrolame

agina Mour
oom.

arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamei
vinculacdo de bens, direitos e opgdes, assuncao .

compromisso, concessao de privilégio, preferéncia

@deaginaﬁras

mz
gomes Faria, M

prioridade; (ii) qualquer outro 6nus ou gravame, real ou n
(iii) qualquer promessa ou compromisso de realizar qual

dos atos acima;

ps://wwwport

oQite htt

(%]

—
glgltagnente por Mat@us

A totalidade dos Créditos Imobilidrios 2142 Série, respect

acessorios e as Garantias 21442 Série, incluindo a Cc

&iédo
apras K}a a

Centralizadora 2142 Série, submetidos ao Regime Fiduciari

r

~

aDass

gue sdo destacados do patrimonio da Securitizad

s aasin

destinando-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI 2142 S

~

bem como ao pagamento dos respectivos custos

Este documeRro f

Para ve%ﬁca
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

"Patrimbnio Separado 2152

Série":

"Patrimbnio Separado 2162

Série":

"PatrimoOnio Separado 2172

Série":

“Patrimonios Separados”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luigg

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

?(‘/Iatias.

administracdo e de obrigag¢des fiscais, conforme art. 11 da=Lei

9.514/97;

uliane Effting

A totalidade dos Créditos Imobilidrios 2152 Série, respectivos
acessorios e as Garantias 2152 Série, incluindo a Ccifwta
Centralizadora 2152 Série, submetidos ao Regime Fiduciai'i'io,
que sdao destacados do patrimoénio da Securitizad%ra,
destinando-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI 2152 Série,

2]
bem como ao pagamento dos respectivos custos Ede

LD

administracdo e de obrigacdes fiscais, conforme art. 11 daglg
o

9.514/97; $3
Su

[OR]

A totalidade dos Créditos Imobiliarios 2162 Série, respectives
o=

acessorios e as Garantias 2162 Série, incluindo a Cd}\uéa

Centralizadora 2162 Série, submetidos ao Regime Fiduci

E;“Ed
e o@odi

Bzarro

gue sdo destacados do patriméonio da Securitizad@r

~

destinando-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI 2162 Sé%;é,
bem como ao pagamento dos respectivos custos %ie
administracdo e de obrigagdes fiscais, conforme art. 11 da(EEUL%l
9.514/97; %é
A totalidade dos Créditos Imobilidrios 2172 Série, respectﬁlgs
acessorios e as Garantias 2172 Série, incluindo a Cé]éa
Centralizadora 2172 Série, submetidos ao Regime F|dUC|§:|§,
gue sdo destacados do patrimonio da Securitizadéﬁ%,
destinando-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI 2172 Séé,
bem como ao pagamento dos respectivos custos %7%
administracdo e de obrigacdes fiscais, conforme art. 11 da(;Lél
9.514/97; &g

23

Q&
O Patrimonio Separado 2142 Série, Patrimonio Separado Zéﬁ

Este do}
Para ve
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Recebiveis 2142 Série”:

“Recebiveis 2152 Série”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luigzga

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Série, Patrimonio Separado 2162 Série e Patrimdnio Separado

2172 Série, quando referidos em conjunto;

wliane Effting &atias.

Nos termos da Cessdo Fiducidria 2142 Série, sao as obrlga(;oes
dos Adquirentes, advindas dos Instrumentos de Comp@ e
Venda, conforme definidos no Contrato de Cessdo Fiduci%ria
2142 Série, a saber: (i) realizar o pagamento do prego :i:ias
Unidades Autbnomas, mediante pagamentos sucessivos -%as
prestacdes previstas, atualizados monetariamente pelos mdi{tes
definidos nos respectivos Instrumentos de Compra e Ver‘id@
acrescidos dos juros remuneratérios, bem como (ii) arcar Gogn
todos os outros direitos creditérios em virtude dos Instrumer%gs
de Compra e Venda, incluindo a totalidade dos acessérios, Eazs
como encargos moratdrios, multas, penalidades, mdemzag@éé

despesas, custas, honordrios, garantias e demais encal“ugcgs
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contratuais e legais previstos nos Instrumentos de Comprta&e
Venda.

B

M.br:443 e utili

(%)

Nos termos da Cessdo Fiduciaria 2152 Série, sdo as obriga

5 Ma‘@}a Moura De

U&?S.C

dos Adquirentes, advindas dos Instrumentos de Compr

sbari
aiat

Venda, conforme definidos no Contrato de Cessdo Fiduc

Ggme
Qras
)

2152 Série, a saber: (i) realizar o pagamento do preco

&)rtal

Unidades Autbnomas, mediante pagamentos sucessivos

prestacdes previstas, atualizados monetariamente pelos ind

or Fatheys
W,

S

&

definidos nos respectivos Instrumentos de Compra e Ve

ent

geh

acrescidos dos juros remuneratérios, bem como (ii) arcar

todos os outros direitos creditérios em virtude dos Instrumer

Bital
v@ao
(7]

Bhs
n
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“Recebiveis 2162 Série”:

“Recebiveis 2172 Série”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luiig

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Venda.

Effting Matias.

Nos termos da Cessdo Fiduciaria 2162 Série, sdo as obrigag;%es
dos Adquirentes, advindas dos Instrumentos de Compré e
Venda, conforme definidos no Contrato de Cessdo Fiduc'ﬁéria
2162 Série, a saber: (i) realizar o pagamento do prego Eias
Unidades Autdbnomas, mediante pagamentos sucessivos %as
prestacdes previstas, atualizados monetariamente pelos indﬁes
definidos nos respectivos Instrumentos de Compra e Vergjg_,
acrescidos dos juros remuneratdrios, bem como (ii) arcar caé)ﬁﬁ
todos os outros direitos creditérios em virtude dos Instrumerﬁgs
de Compra e Venda, incluindo a totalidade dos acessérios, sé%ﬁs
como encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagée:é,

D

despesas, custas, honordrios, garantias e demais encaggﬁ
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“Recebiveis”:

“Regime Fiduciario”:

“"

Remuneracdo”:

“Resolucio CVM n2 17/21”:

“Saldo Devedor das CCB”:

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luii?

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

ng Matias.

Os Recebiveis 2142 Série, Recebiveis 2152 Série, Recebiveis %62
Série e Recebiveis 2172 Série, quando mencionados _G_f%m

conjunto.

O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre cada um gdos

erkeghoff Mis e Jul

Créditos Imobilidrios e as respectivas Garantias, incluindzg a
respectiva Conta Centralizadora, com a consequeﬁwte
constituicdo do respectivo Patrimbnio Separado, na formagqoo
artigo 92 e seguintes da Lei n? 9.514/97, até o pagamesngo
integral dos CRI, isentando os bens e direitos |ntegrantes>ca‘b
Patrimonio Separado de agdes ou execugdes de credoreg@

. . o Y
Emissora, de forma que respondam exclusivamente p@las

E e
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A remuneracgao oriunda dos CRI, que consiste nas remuneragbes
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. , . ()]
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=5
SE
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2]
. . ©
em vigor; g5
@ ©
w c
82
. . . . E q.)
O Valor de Principal das CCB, atualizado monetarlament&fae
. ~ . - =
acrescido da remuneragdo e juros remuneratorios calculaggs
G =
pro rata temporis desde a data da primeira mtegrahzagao?és
e N 28
CRI ou da ultima data de pagamento da remuneracdo, ket
S 2
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“Servicer”:

“Valor de Cessdo”:

“Valor de Desembolso”

“Valor de Principal”:

CLAUSULA SEGUNDA - SUMARIO DA ESTRUTURA DA EMISSAO

2.1. Lastro dos CRI: Trata-se de emissdao de CRI lastreados na totalidade dos Créditos

Imobiliarios, representados pela CCI.

2.2. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi

A  CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des com sede na cidade

de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, %13,

@ﬁng Matias.

conj. 42, Vila Olimpia, CEP 04551-010 e escritério na mes.%ma
cidade, na Avenida Juscelino Kubitschek, n2 1.600, conj. 142,§ila
Nova Concei¢do, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/ME sob (%;Qn‘—’
15.761.956/0001-83. -

ges, Luisa He
D

O preco pela cessdo dos Créditos Imobilidrios, confofme

estabelecido nos Contratos de Cessao, a ser pago pela Emis

a Devedora, na forma prevista nos Contratos de Cessao;

0

Significa cada valor desembolsado pela Securitizador

gardo®e Mayo Valeni Ca

ﬁm %44% utilize o cédi% F1%§—4A/—\F—1C42—%F5

Devedora, em razdo da integralizacdo dos CRI, nos termos
CCB;

O valor de principal das CCB, correspondente a RS 50.000.00
(cinquenta milh&es de reais), sendo (i) RS 12.500.000,00 (doz

ur§De Barros, Ed

milhdes e quinhentos mil reais) relativos a CCB 2142 Série; (i

Marma

S

fras

12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) relativ
CCB 2152 Série; (iii) RS 12.500.000,00 (doze milhde

qguinhentos mil reais) relativos a CCB 2162 Série; e (iv

Ina

Tomdé Far@

\

[@us

12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) relativ
CCB 2172 Série.

S
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adquirida pela Emissora mediante a celebragdao dos Contratos de Cessao.

2.3. Devedores: O devedor dos Créditos Imobilidrios é a Devedora.

2.4. QOrigem dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios originaram-se nas CCB, no
montante total de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)

2.5. Pagamento do Valor de Cessdo: Nos termos estabelecidos nos Contratos de Cessdo, o

Valor de Cessdo sera pago na forma estabelecida no item 2.2.1 dos Contratos de Cessao, e sera
direcionado pela Emissora, por conta e ordem do Cedente, diretamente a Devedora, a titulo de
desembolso dos recursos das CCB, na forma e prazos previstos nas CCB, observadas as
retencdes ja autorizadas paras fins de constituicdo do Fundo de Despesas e para o pagamento

das despesas da Emissao.

2.6. Destinacdo dos Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com a subscricao e

integralizacao dos CRI serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor de Cessdo, nos

termos previstos no item 2.5, acima.

2.7. Destinacdo dos Recursos pela Devedora: Os recursos obtidos pela Devedora por meio

da emissdo das CCB serdo utilizados exclusivamente para o desenvolvimento dos

empreendimentos habitacionais descritos no Anexo X deste Termo de Securitizagado.

2.8. A Devedora deverd comprovar a Emissora e ao Agente Fiducidrio o efetivo
direcionamento do montante relativo aos Créditos Imobilidrios, a cada final do semestre fiscal,
a partir da Data de Emissdo, até a Data de Vencimento Final ou até a comprovacdo de 100% de
utilizacdo dos referidos recursos, o que ocorrer primeiro, declaracdo no formato constante do
Anexo IX, devidamente assinada por seus representantes legais, com descricdo detalhada e
exaustiva da destinacdo dos recursos, juntamente com (b) cronograma fisico-financeiro,
relatdrio de obras, acompanhadas, conforme o caso, de notas fiscais e de seus arquivos no
formato “XML” de autenticacdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou

demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos societarios
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e demais documentos comprobatdrios que a Interveniente ou o Agente Fiducidrio julgarem

necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos (“Relatdrio de Verificacdo”); e (ii)

sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela Interveniente e/ou pelo Agente
Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de oérgaos
reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagdo, ou em
prazo menor conforme exigido pelo drgao regulador e fiscalizador competente, cépia dos
contratos, notas fiscais, atos societarios e demais documentos comprobatérios que julgar

necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos, se assim solicitada.

2.9. Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos demais documentos
previstos na Clausula 2.8 acima, o Agente Fiducidrio devera verificar, no minimo a cada 6 (seis)
meses, até a Data de Vencimento ou até que a totalidade dos recursos tenham sido utilizados,
o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da emissdao das CCB a partir
dos documentos fornecidos nos termos da Clausula 2.8 acima. Sem prejuizo do dever de
diligéncia, o Agente Fiducidrio assumira que as informagdes e os documentos encaminhados
pela Devedora sao veridicos e nao foram objeto de fraude ou adulteragao. Para evitar duvidas,

a primeira verificacdo serd ao final do semestre fiscal encerrado em junho de 2021.

2.10. O Agente Fiducidrio se compromete a envidar seus melhores esforcos para obter a
documentacdo necessdria a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo de recursos
prevista na Clausula 2.7. O descumprimento das obrigacdes da Devedora, inclusive acerca da
destinacdo de recursos previstas nas CCB e refletidas neste instrumento, poderd resultar no

vencimento antecipado das CCB.

2.11. Em caso de resgate antecipado decorrente do vencimento antecipado dass CCB, a
obrigacdo da Devedora de comprovar a utilizacdo dos recursos na forma descrita nas CCB e
refletida nas CCB, bem como a obrigacdo do Agente Fiduciario de acompanhar a destinacao de
recursos, com relacdo a verificacdo definida na Clausula 2.9 acima, perdurardo até a Data de
Vencimento ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja integralmente

comprovada, nos termos previstos nesta Clausula.
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2.12. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratdvel, a indenizar a Ql SCD,
Interveniente, os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) decorrentes
incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das CCB de forma diversa da
estabelecida na Clausula 2.7 acima, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da
Emissora, dos Titulares de CRI ou do Agente Fiduciario. O valor da indenizagao prevista nesta
Clausula esta limitado, em qualquer circunstancia, ao valor total da emissdo das CCB, acrescido
(i) da remuneracao das CCB, calculada pro rata temporis, desde a data de emissao das CCB ou
a data de pagamento de remunerag¢do das CCB imediatamente anterior, conforme o caso, até
o efetivo pagamento; e (ii) dos encargos moratdrios, conforme previstos nas CCB, caso

aplicavel.

2.13. Qualquer alteragdo na destinac¢do de recursos das CCB, conforme descritos no Anexo |l
das CCB, devera ser precedida de aditamento as CCB, ao Termo de Securitiza¢cdo, bem como a
qualquer outro Documento da Operagao que se faga necessdrio, a partir da Data de Emissdo e
até a destinacgdo total dos recursos obtidos pela Devedora, caso haja quaisquer alteragdes

dentro de tais periodos.

CLAUSULA TERCEIRA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Objeto: Por meio deste Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel,
a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos CRI objeto desta Emissao,

cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula Quarta abaixo.

3.2. Autorizagdo: A presente Emissao foi autorizada pela Ata de Reunidao do Conselho de
Administracdo da Emissora realizada em 10 de janeiro de 2019, cuja ata foi arquivada na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo em sessdo de 22 de janeiro de 2019, sob o n247.719/19-9 e
publicada no jornal "O Dia" nas edi¢Oes de 25, 26, 27 e 28 de janeiro de 2019 e no jornal "Diario
Oficial do Estado de Sdo Paulo" na edicdo de 25 de janeiro de 2019.

3.3. Vinculacdo: A Emissora declara que, por meio deste Termo, foram vinculados a esta
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Emissdo os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, de sua titularidade, com valor total
de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) na Data de Emissdo, devidamente

identificados no Anexo Il a este Termo.

3.3.1 A subscrigdo direta dos Créditos Imobilidrios na vinculagao dos CRI, foi realizada nos
termos da Instrucdo da CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n2 414/04").

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRIl: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

1. Emissdo: 42 ;

2. Séries: 21423; 2152; 2162 e 2173,

3. Quantidade de CRI: 50.000 (cinquenta mil), sendo RS 12.500.000,00 (doze milhdes e
guinhentos mil reais) para cada Série;

Valor Global: RS 50.000.000,00

Valor Global da 2142 Série: RS 12.500.000,00;

Valor Global da 2152 Série: RS 12.500.000,00;

Valor Global da 2162 Série: RS 12.500.000,00;

Valor Global da 2172 Série: RS 12.500.000,00;

Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais);

w0 N o Uk

10. Prazo da Emissdo: 2.186 (dois mil cento e oitenta e seis) dias corridos, a contar da Data
de Emissdo;

11. Atualizagdo Monetaria: Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, a partir da Data
da Primeira Integralizacdo dos CRI ou a partir da ultima data de aniversario das CCB, o que
ocorrer por ultimo, inclusive, até a préxima data de aniversario das CCB, exclusive;

12. Juros Remuneratérios: 7,00% (sete inteiros por cento) ao ano;
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13. Periodicidade de Pagamento de Amortiza¢do e Juros Remuneratdrios: O principal serd
amortizado de forma linear em parcelas mensais consecutivas a partir de 25 de abril de 2022,
nos termos da tabela constante do Anexo | deste Termo;

14. Data de Pagamento de Amortizagao e Juros Remuneratdrios: O primeiro pagamento
serd devido em 26 de abril de 2021 e o ultimo na Data de Vencimento Final de cada série;

15. Regime Fiduciario: Sim;

16. Ambiente de Distribui¢cdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liquidagdo Financeira: B3;
17. Data de Emissdo: 30 de marco de 2021;

18. Data de Pagamento: Conforme disposto no Anexo | do Termo;

19. Local de Emissao: Sao Paulo — SP;

20. Data de Vencimento Final do CRI 2142 Série: 25 de margo de 2027;

21. Data de Vencimento Final do CRI 2152 Série: 25 de marco de 2027

22. Data de Vencimento Final do CRI 2162 Série: 25 de margo de 2027;

23. Data de Vencimento Final do CRI 2172 Série: 25 de margo de 2027;

24, Taxa de Amortizagao: Percentuais estipulados de acordo com a tabela de amortizacao
constante do Anexo | do Termo;

25. Garantia flutuante: N3o h3;

26. Coobrigacdo da Emissora: Nao

27. Classificacdo de risco: Ndo ha.

4.2. Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI desta Emissdao serdo depositados para

distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente através da B3, e para negociacdo no mercado
secundario, por meio do CETIP21, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI

custodiados eletronicamente através da B3.

4.3. Forma: Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural. Neste sentido, para
todos os fins de direito, a titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de cada
titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3 e,
adicionalmente, os extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informacgdes prestadas

pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
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4.4. Prorrogacdo de Prazos: Considerar-se-3o prorrogados, até o préximo Dia Util, os prazos

referentes ao cumprimento de qualquer obrigacdo pecuniaria ou ndo pecuniaria, pelas Partes,

se 0 vencimento n3o coincidir com um Dia Util.

4.4.1. Sempre que necessario, os prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes
referentes aos CRI devidas no més em questdo serdo prorrogados, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos, pelo numero de dias necessarios para assegurar
que entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas
obrigacdes referentes aos CRI sempre decorra 2 (dois) Dias Uteis, com excecdo do

vencimento.

4.4.2. A prorrogacdo prevista no subitem 4.4.1, acima, se justifica em virtude da
necessidade de haver um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Utei entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes

referentes aos CRI.

4.5. Impontualidade no Pagamento: Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela

Emissora, de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobilidrios
tenham sido pagos e desde que a impontualidade ndo seja decorrente de algum fator exégeno
que fuja ao controle da Emissora, os débitos em atraso vencidos e ndao pagos pela Emissora,
devidamente atualizados e acrescidos da respectiva remuneracao, ficardo, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo
compensatdria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao

a

mes.

CLAUSULA QUINTA - DO CALCULO DA REMUNERAGCAO, DA ATUALIZAGAO MONETARIA E DA
AMORTIZAGAO PROGRAMADA
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5.1. Atualizagdo monetaria dos CRI: o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, pela variacdo acumulada
do IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo IBGE (Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica), (“Atualizacdo Monetdria dos CRI”) a partir da Data da

Primeira Integralizagdo dos CRI ou a partir da ultima data de aniversario da CCB, o que ocorrer
por ultimo, inclusive, até a proxima data de aniversdrio da CCB, exclusive (“Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI”).

5.1.1.A Atualizacdo Monetéria dos CRI sera calculada pro rata temporis, por Dias Uteis

decorridos a partir da Data da Primeira Integralizacdo, segundo a seguinte férmula:
VNa =VNb X C

VNa = Valor Nominal Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNb = Valor Nominal, na Data da Primeira Integralizacdo, ou Valor Nominal da data da
ultima amortizagdo ou incorpora¢ao de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo,

calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n 1.‘!\5"* \ dut

C — R
k=l JNIF;—I y

onde:
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n = numero total de indices considerados na Atualizagdo Monetdria dos CRI, sendo “n”

um numero inteiro;

NIk = Numero indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior

ao més da Data de Pagamento da Cédula;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo ou a Ultima data de
aniversario dos CRI, inclusive, e a data de calculo, exclusive, limitado ao nimero total

de Dias Uteis de vigéncia do IPCA, sendo “dup” um nUmero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis contados entre a Ultima, inclusive, e a préxima, exclusive,

data de aniversario dos CRI, sendo “dut” um nimero inteiro.

Observagoes:

l. O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico

numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

Il. Considera-se “data de aniversario” todo dia 25 (vinte e cinco) de cada més;

caso a referida data nio seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

Il. Considera-se como més de atualizacao o periodo mensal compreendido entre

duas datas de aniversarios consecutivas;

V. O fator resultante da expressdo [NI(k)/NI(k-1)] (dup/dut) é considerado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;
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V. O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16

(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

VI. Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util

subsequente, apropriando o pro rata do ultimo Dia Util anterior.

5.1.2. Naauséncia de apuragdo e/ou divulgacdo do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis

apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia do

IPCA”), ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade do IPCA aos CRI, por
disposicao legal ou determinacao judicial, sera utilizado seu substituto legal ou, no caso
de inexistir substituto legal para o IPCA, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do final do Periodo de Auséncia do IPCA ou da data
da impossibilidade de aplicagdo do IPCA, conforme o caso, convocar Assembleia Geral
dos Titulares dos CRI, na forma e prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades
por Acdes e neste Termo de Securitizagdo, conforme Clausula Dezesseis abaixo, para os
Titulares dos CRI definirem, de comum acordo com a Emissora, o novo parametro a ser
aplicado, o qual devera observar a regulamentacdo aplicdvel e refletir parametros

utilizados em operagdes similares existentes a época (“Taxa_Substitutiva”). Até a

deliberacdo da Taxa Substitutiva, serdo utilizadas, para o cdlculo do valor de quaisquer
obrigacBes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, as projecées ANBIMA
para o IPCA, coletadas junto ao Grupo Consultivo Permanente Macroecondémico da
ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer compensacbes financeiras, multas ou
penalidades, tanto por parte da emissora quanto pelos Titulares dos CRI, quando da

divulgacao posterior do IPCA.

5.1.3. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Geral de
Titulares dos CRI, referida assembleia ndo serd mais realizada, e o IPCA, a partir da data
de sua divulgacdo, voltard a ser utilizado para o cdlculo do Valor Nominal Unitario

atualizado dos CRI, desde o dia de sua indisponibilidade.
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5.1.4. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e os Titulares
dos CRI, ocorrera o resgate antecipado da totalidade dos CRI em circulacdo, sem multa
ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data e
realizagdo da respectiva Assembleia Geral de Titulares dos CRI, pelo seu Valor Nominal
Unitdrio atualizado (ou saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, conforme o caso),
acrescido dos Juros Remuneratdrios devidos, calculados pro rata temporis desde a data
de inicio da rentabilidade ou data de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI

imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

5.1.5. Para cdlculo dos Juros Remuneratérios dos CRlI a serem resgatados e,
consequentemente, canceladas, para cada dia do periodo de auséncia do IPCA, serdo
utilizadas as proje¢des ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao Grupo Consultivo

Permanente Macroeconomico da ANBIMA.

5.2. Remuneragao dos CRI

5.2.1. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, incidirdo Juros
Remuneratdrios correspondentes a 7,00% (sete inteiros por cento) ao ano, capitalizados
mensalmente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a data da primeira integraliza¢do dos
CRI, ou a Data de Pagamento das CCB imediatamente anterior, o que ocorrer primeiro,

até o vencimento de cada parcela (“Juros Remuneratérios”)

5.2.2. O cdlculo dos Juros Remuneratérios dos CRI obedecera a seguinte férmula:

J =VNa x [FatorJuros-1]

onde:

J = Valor unitdrio dos Juros Remuneratérios devidos no final de cada periodo de

capitalizacdo dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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VNa = conforme definido acima;

FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

i 252
Fator Juros = (— + 1)

onde:
i =7,00 (sete inteiros);

DP = Numero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacdo ou a Gltima Data de
Pagamento dos Juros Remuneratérios, conforme o caso, e a data atual, sendo “DP” um

numero inteiro.

5.2.3. Considera-se periodo de capitalizagdo o intervalo de tempo que se inicia na data
da primeira integralizacdo (inclusive) e termina na Data de Pagamento dos Juros
Remuneratdrios (conforme abaixo definido (exclusive), e para o demais periodos de
capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento dos Juros
Remuneratérios imediatamente anterior (inclusive) e termina na Data de Pagamento
dos Juros Remuneratorios subsequente (exclusive). Cada periodo de capitalizacdo

sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a data de vencimento.
5.2.4. Pagamento dos Juros Remuneratorios

5.2.4.1. Sem prejuizo da liquidacdo antecipada decorrente de resgate

antecipado, da amortizacdo antecipada e/ou do vencimento antecipado das obrigacGes
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decorrentes dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securizagdao, os Juros
Remuneratérios serdo pagos mensalmente, conforme tabela constante no Anexo |,
sendo o primeiro pagamento em 25 de abril de 2021 e o ultimo na Data de Vencimento,

(cada uma das datas é definida como “Data de Pagamento dos Juros Remuneratdrios”).

5.2.4.2. Fardo jus aos pagamentos dos CRI aqueles que sejam Titulares dos CRI ao
final do Dia Util anterior a cada data de pagamento previsto neste Termo de

Securitizagao.

5.3.  Calculo da Amortizacdo Extraordinaria Programada: Mensalmente, a partir da primeira

parcela de juros remuneratérios, inclusive, caso seja verificada a variacdo positiva do IPCA/IBGE
nas respectivas Datas de Aniversario, o saldo devedor atualizado dos CRI serd amortizado

extraordinariamente, conforme formula abaixo.

AE = VN (C-1)

onde:

AE = Valor Unitdrio da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatério;

VN = conforme definido acima; e

C = Fator de variagdo acumulada do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento.

5.4. Cdlculo da Amortizacdo: As parcelas de amortizacdo do Valor do Principal Atualizado

serdo calculadas de acordo com a seguinte férmula:
AMi = VNa x Tai, onde:
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AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao. Valor em reais, calculado com

8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e

TAi = Taxa de Amortizagdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas

decimais de acordo com a tabela atual de amortizagdao constantes do Anexo | das CCB.

5.4.1. Apds cada parcela de amortizagdo, o “Valor Nominal Unitdrio Remanescente” é

calculado da seguinte forma:

SDr = SDa — AMi, onde:

SDr = Valor Nominal Unitario Remanescente apds a i-ésima amortizacdo, calculado com

08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima; e

AM; = Valor da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.

5.4.2. Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizacdo, SDr assume o lugar de SDb

para efeito de continuidade de atualizacao.

5.4.3. A tabela de amortizacdo, inicialmente, sera aquela constante do Anexo | deste
Termo de Securitizacdo e podera ser alterada pela Emissora para refletir eventuais

alterac¢des nos fluxos de amortizagdo dos CRI.

5.4.4. Em caso de alteracdo da tabela de amortizacdo, a Emissora deverd disponibilizar

a B3 e ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou
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eletronico, na forma prevista neste Termo, observado o disposto na cldusula 8.1.3

abaixo.

5.4.5. Considerar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
obrigacdes referentes aos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem

pagos.

5.5. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-

se os procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estejam custodiados eletronicamente
na B3. Caso por qualquer razao, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado eletronicamente
na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixard, em sua sede, o respectivo pagamento a
disposicdo do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de
pagamento, ndo havera qualquer tipo de encargos moratdrios e/ou remuneracdo sobre o valor

colocado a disposi¢ao do Titular dos CRI na sede da Emissora.

5.6. Prioridade de Pagamentos: Os Créditos Imobilidrios observardo a seguinte ordem de

prioridade nos pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos

disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

a) Despesas do Patrimobnio Separado incorridas e ndo pagas até a data da amortizacao
mensal;

b) Encargos Moratdrios eventualmente incorridos;

c) Pagamento da Remuneracdo dos CRI:
(i) Juros capitalizados em meses anteriores e ndo pagos; e

(ii) Juros vincendos no respectivo més de pagamento.
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d) Pagamento da Amortiza¢dao de Principal dos CRI, conforme tabela vigente, e encargos

moratoérios eventualmente incorridos; e

e) Recomposi¢cdo do Fundo de Despesas, quando aplicavel.

5.5.1. Os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipdtese, inadimplidos quando

amortizados de acordo com a tabela de amortizagdo vigente para os CRI a época.

5.5.2. Na ocorréncia de quaisquer antecipa¢des dos Créditos Imobilidrios, os recursos
recebidos em razao das antecipagdes dos Créditos Imobiliarios, apds o atendimento da
Prioridade de Pagamentos, prevista acima, serdo devidos aos Titulares dos CRI na forma

de pagamento da amortizacao de principal.

5.6. Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, nos

termos da Clausula Nona abaixo.

5.8. Fundo de Despesas: Nos termos previstos no item 8.1. e seguintes das CCB, a Devedora

autorizarou a Emissora a reter em cada Conta Centralizadora, do Valor de Cessdo, o montante
de RS 50.000,00 (ciquenta mil reais), totalizando RS 200.000,00 (duzentos mil reais) (“Fundo
de Despesas”),para o pagamento das despesas ordinarias vinculadas a emissdo dos CRI,

conforme relacdo de despesas constantes do item 11.1 deste Termo (“Despesas Recorrentes”)

e de eventuais despesas extraordindrias futuras, observadas as disposicdes a seguir:

a) Na hipdtese de, a qualquer momento durante a vigéncia dos CRI, o montante de
recursos existentes no Fundo de Despesas vir a ser inferior ao montante
comprovadamente necessario para garantir o pagamento das Despesas Recorrentes,
presentes e futuras, a Emissora devera notificar a Devedora para que estas realizem o
depdsito do valor correspondente a diferenca entre o saldo existente no Fundo de
Despesas e 0 necessario para garantir o pagamento das despesas recorrentes,
presentes e futuras, estando a Devedora obrigadas a realizar tal depdsito no prazo de

até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de tal notificacdo.
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b) Caso apds a quitacdo integral dos Créditos Imobilidrios e de todas e quaisquer
despesas que tenham incorrido na operacdo sobejem recursos na respectiva Conta

Centralizadora, a Emissora estara obrigada a devolver tais recursos a Devedora.

c) Os recursos mantidos no Fundo de Despesas serdao investidos pela Emissora em

Investimentos Permitidos.

d) Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrarao
o Patrimonio Separado, contabilizados sobre o Fundo de Despesas, conforme o caso. A
Emissora ndo terd qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reinvindicagcdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das
aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento
ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos,
tributos ou despesas resultantes das aplicacdes em Investimento Permitidos sejam

oriundos de conduta dolosa ou culposa da Emissora.

CLAUSULA SEXTA - FORMA DE DISTRIBUIGAO DOS CRI

6.1. Os CRI serdo objeto de oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos
da Instrucdo CVM 476, sendo a distribuicdo realizada pela Securitizadora, na forma do artigo 9
da Instrugao CVM 414,

6.1.1. A Oferta restrita sera realizada diretamente pela Emissora, nos termos do artigo
92 da Instru¢do CVM 414, e, em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM n?
476/09, os CRI desta Emissdo serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta)

Investidores Profissionais. A Emissora devera manter lista contendo (i) o nome das
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pessoas procuradas; (ii) o nimero do CPF/ME, o CNPJ/ME; (iii) a data em que foram

procuradas; e (iv) a sua decisdo em relacdo a Oferta.

6.1.2. Os CRI desta Emissdao serdo subscritos e integralizados em moeda corrente
nacional a vista, no ato da subscricdo, pelos Investidores Profissionais, pelo Valor
Nominal Unitario acrescido da atualizagdo monetaria e dos Juros Remuneratérios a
partir da data da primeira integralizacao, sendo admitido, inclusive, dgio ou desdgio
no momento da sua subscricdo e integralizacdo, desde que aplicados em igualdade de
condicdes a todos os investidores devendo os Investidores Profissionais, por ocasidao
da subscricdo, fornecer, por escrito, declaracdo nos moldes constantes do Boletim de

Subscricdo, atestando que estdo cientes de que:

a) aoferta dos CRI nao foi registrada na CVM; e

b)  os CRl ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagao previstas na Instrucdo
CVM n2476/09.

6.1.3. Ademais, os Investidores Profissionais deverao fornecer, por escrito, declaracao,

atestando sua condicdo de investidor profissional, nos termos definidos neste Termo.

6.1.4. A primeira integralizacdo dos CRI ocorrerda mediante atendimento das

CondigOes Precedentes previstas nos Contratos de Cessao.

6.2. Cabe a Emissora informar a CVM, em conformidade com o artigo 72-A da Instru¢dao CVM
476, o inicio da Oferta, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a
potenciais Investidores Profissionais, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por
intermédio da pagina de CVM na rede mundial de computadores e conter as informacdes
indicadas no artigo 72-A da Instrucdo CVM 476.

6.3. Em conformidade com o artigo 82 da Instrucdo CVM n2 476/09, o encerramento da

oferta dos CRI deverd ser informado pelo Emissora a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados
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do seu encerramento, devendo referida comunica¢do ser encaminhada por intermédio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores, exceto se outra forma vier a ser definida

pela CVM, e conter as informacgdes indicadas no Anexo 8 da Instrugdo CVM n2 476/09.

6.4. Caso a oferta publica dos CRI ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu
inicio, a Emissora devera realizar a comunicagdao prevista item 6.3 acima, com os dados

disponiveis a época, complementando-a semestralmente, até o seu encerramento.

6.5. Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscri¢cao ou
aquisicao dos CRI pelo respectivo investidor profissional, conforme disposto nos artigos 13 e
15 da Instrugdao CVM n2 476, condicionado a observancia do cumprimento, pela Emissora, das

obrigagdes constantes no artigo 17 de Instru¢ao CVM n2 476.

6.6. Os CRI somente poderdo ser negociados entre Investidores Profissionais, a menos que a
Emissora obtenha o registro de oferta publica dos CRI perante a CVM, nos termos do caput do
artigo 21 da Lei n? 6.385/76 e da Instru¢cdo CVM n2 400/03 e apresente prospecto da oferta a

CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.7. Tendo em vista tratar-se de oferta publica distribuida com esforgos restritos, a Oferta nao
serd registrada junto a CVM, nos termos da instrucao CVM 476. A Emissao podera ser registrada
na ANBIMA, de acordo com o Cddigo Anbima, exclusivamente para fins de informacado do banco
de dados.

6.8. Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora exclusivamente para o pagamento a Cedente do Valor da Cessdo, descontados os

valores de determinadas despesas, na forma prevista nos Contratos de Cessao.

6.9. Regime de Distribuicdo: Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da oferta
restrita, sob regime de melhores esforcos de colocacdo, somente poderdo ser negociados nos

mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da
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data de cada subscri¢do ou aquisicao pelos Investidores Profissionais.

6.9.1. Observadas as restricdes de negociacdo acima, os CRI da presente Emissdo

somente poderdao ser negociados entre Investidores Profissionais, a menos que a

Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do

artigo 21 da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro 1976, conforme alterada, e da Instrucao

CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor, e apresente prospecto

da referida oferta a CVM, nos termos da regulamentagao aplicavel.

6.10. Local de Negocia¢dao: Observado o item 6.2 acima, os CRI poderdo ser negociados nos

mercados de balcao organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17
Instrugdo CVM n2 476/09.

CLAUSULA SETIMA - GARANTIAS

da

7.1. Garantias: Os Créditos Imobilidrios, representados integralmente pela CCl, contardo

com as seguintes garantias, constituidas e a serem constituidas:

214 Série:
(i) A garantia pessoal prestada pelos Avalistas, nos termos da CCB 2142 Série; e
(ii) Cessado Fiduciaria 2142 Série.

2152 Série:
(i) A garantia pessoal prestada pelos Avalistas, nos termos da CCB 2152 Série; e
(ii) Cessdo Fiducidria 2152 Série.

2162 Série:
(i) A garantia pessoal prestada pelos Avalistas, nos termos da CCB 2162 Série; e
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(ii) Cessdo Fiduciaria 2162 Série.

2172 Série:
(i) A garantia pessoal prestada pelos Avalistas, nos termos da CCB 2172 Série; e
(ii) Cessdo Fiducidria 2172 Série.

7.1.1 Aval: Em garantia do pontual e integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas,
além da garantia das CessGes Fiduciarias, os Avalistas prestam Aval em favor da
Emissora (“Aval”), obrigando-se solidariamente entre si, como Avalistas e principais
pagadores de todos os valores devidos nos termos deste Termo de Securitizagao e das

CCB, nos termos descritos a seguir.

7.1.1.1 As Obrigacdes Garantidas serao pagas pelos Avalistas no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis, contados a partir de comunicac3do por escrito enviada pela Emissora
aos Avalistas informando a falta de pagamento, na data de pagamento
respectiva, de qualquer valor devido pela Devedora nos termos deste Termo de
Securitizacdo e das CCB, ou seja, das Obrigacdes Garantidas, incluindo, mas ndo
se limitando aos montantes devidos aos Titulares de CRls a titulo de principal,
Remunera¢dao, Encargos Moratérios ou encargos de qualquer natureza. Os
pagamentos serdo realizados pelos Avalistas de acordo com os procedimentos

estabelecidos na CCB, fora do ambiente da B3.

7.1.1.2 O Aval entrara em vigor na Data de Emissao, permanecendo vélida em

todos os seus termos até o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

7.1.1.30 Aval poderd ser excutida e exigida pela Emissora ou pelo Agente
Fiduciario quantas vezes for necessario até a integral liquidacdo das Obrigacdes

Garantidas.
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7.1.1.4Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Emissora ou pelo
Agente Fiduciario, dos prazos para execucao de quaisquer garantias constituidas
em favor dos Titulares de CRIs ndo ensejara, sob hipdtese alguma, perda de
quaisquer direitos ou prerrogativas dos Titulares de CRIs previstos neste Termo

de Securitizagao.

7.1.1.5 Os cbnjuges anuentes compareceram na CCB para anuir com ao Aval
prestada pelos Avalistas, em atendimento ao artigo 1.647 do Cddigo Civil, nada

tendo a reclamar acerca da garantia prestada e seus termos a qualquer tempo.

7.1.1.6 Os Avalistas deverdo enviar, caso seja solicitado pelo Agente Fiducidrio,
em até 10 (dez) dias corridos contados da solicita¢do, ao Agente Fiduciario, cdpia
digitalizada dos informes de Imposto de Renda Pessoa Fisica — Receita Federal
(“IR”), referente ao ultimo ano fiscal, para fins de verificagdo e suficiéncia das
garantias outorgadas no ambito das CCB, nos termos da Resolu¢gdo CVM n?
17/21. As informacgGes contidas nos IR sdo sigilosas e ndo poderdo ser
repassadas em qualquer hipétese pelo Agente Fiducidrio, exceto, se decorrer de

solicitacdo de drgdo regulador e/ou por forga de lei vigente.

7.1.2 Cessoes Fiducidrias: Ainda em garantia do fiel e integral cumprimento de todas as
Obriga¢cdes Garantidas, as Fiduciantes e a Devedora constituirdo, em favor da
Securitizadora, as CessOes Fiduciarias, de acordo com o previsto nos Contratos de
Cessdo Fiduciaria, através do qual serd feita a cessdo fiducidria dos Recebiveis,
presentes e futuros, titulados pelas Fiduciantes em relacdo a totalidade das Unidades
Auténomas, conforme Instrumentos de Compra e Venda descritos no Anexo | dos

Contratos de Cessdo Fiduciaria.

7.2. Ordem das Garantias: As Garantias, uma vez constituidas, garantem o fiel, pontual e

integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, podendo a Emissora e ou o Agente Fiduciario

executa-las individualmente ou em conjunto, independentemente da ordem de nomeacao,
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sendo certo que a excussao de qualquer das garantias ndo prejudicara, nem impedird a

excussao das demais.

7.3. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administragao

ordindria e cobranca, judicial e extrajudicial, dos Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela
Emissora, arcando a Devedora com todos os custos e despesas operacionais para a referida
cobranga, inclusive com os custos de emissdo de boletos para pagamento dos Créditos
Imobilidrios na Conta Centralizadora e todas as taxas e tributos incidentes ou que venham a
incidir sobre os recursos mantidos na Conta Centralizadora e para a manutencao da referida

conta.

7.3.1. Nas datas de vencimento das CCB e ap0ds a realizagdo do pagamento ordinario
das CCB, caso sobeje recursos na Conta Centralizadora, decorrentes dos Créditos
Imobilidrios, descontadas as despesas do Patrimonio Separado dos CRI para o més de
referéncia, a Emissora deverd utilizar tais recursos para realizacdo da Amortizagao
Extraordinaria Obrigatdria proporcional das CCB e consequentemente a amortizagao

extraordindria dos CRI;

7.5.2. Mensalmente a Emissora fara o levantamento dos recursos decorrentes do
pagamento dos Créditos Imobilidrios na Conta Centralizadora em até 05 (cinco) dias
corridos imediatamente anteriores a Data de Pagamento de cada més (“Data de
Verificacdo”). Caso ndo haja recursos suficientes na Conta Centralizadora, para a
realizacdo do pagamento da divida representada pelas CCB em cada Data de
Verificacdo, a Devedora sera notificada na Data de Verificagdo pela Emissora para
aportar recursos na Conta Centralizadora, até a Data de Pagamento do respectivo més

conforme as datas informadas no Cronograma de Pagamentos.

CLAUSULA OITAVA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

8.1. Amortizacdo Extraordindria e Resgate Antecipado Total dos CRI: A Emissora devera

promover a amortizacdo extraordindria parcial dos CRI, proporcionalmente a seu Valor
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Nominal Unitario Atualizado, limitada a 98% (noventa e oito por cento), ou o resgate

antecipado total dos CRI (“Resgate Antecipado”), sempre que houver Amortizacdo

Extraordindria Obrigatdéria, ou Amortizagdo Extraordindria Facultativa, ou Vencimento

Antecipado.

8.1.1. Em caso de resgate antecipado dos CRI em virtude de configuragdo de um Evento
de Vencimento Antecipado, a Devedora e/ou os Avalistas pagardo a Emissora o Saldo
Devedor das CCB no prazo estabelecido nas CCB, e a Emissora resgatara a totalidade
dos CRI desde que recebidos os recursos oriundos do pagamento do Saldo Devedor das
CCB.

8.1.2. AEmissora utilizard os valores recebidos na hipétese do subitem 8.1.1. acima para
promover o resgate antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo. Neste caso,
a Emissora devera informar aos Titulares dos CRI, com cdpia ao Agente Fiducidrio e a
B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do pagamento,

comunicando o evento que ensejara o resgate antecipado.

8.1.3. Os recursos recebidos pela Emissora, no respectivo més de arrecadacao dos

Créditos Imobilidrios (“Més de Referéncia”), em decorréncia desses eventos, serdo

utilizados pela Emissora no proximo més, preferencialmente na préxima data de
pagamento prevista na tabela vigente, observada a ordem de prioridade de

pagamentos (na forma definida no item 5.6 acima).

8.2. Amortizacdo Antecipada Facultativa: O pagamento antecipado parcial dos CRI é

permitido nos seguintes casos (“Amortizacdo Ancetipada Facultativa”):

(i) se estiver em consonancia com os termos da Resolucdo 3.401, de 06 de setembro
de 2006, conforme alterada, do Conselho Monetdrio Nacional, e desde que o Credor
receba um DOC, TED ou Ordem de Pagamento, realizado por instituicoes

financeiras; ou
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(ii) a partir do 82 (oitavo) més, respeitado um limite maximo de 1 (uma) Amortizagao
Antecipada Facultativa a cada 4 (quatro) meses e um montante correspondente a,
no maximo, 20% (vinte por cento) do Saldo Devedor em um mesmo periodo de 12
(doze) meses, acrescido da Atualizagdo Monetaria e Juros Remuneratdrios nos
termos da Cldusula 2 das CCB, contados da data de libera¢do dos recursos das CCB
(ou da data de ultimo pagamento de juros sobre o saldo devedor, o que ocorrer por

ultimo) até a data da respectiva liquidacdo das CCB (“Valor de Amortizacdo

Antecipada Facultativa”), acrescido de prémio de pré-pagamento correspondente a

2% (dois por cento) incidente sobre o Valor de Amortizagao Antecipada Facultativa.
As Partes pactuam, de pleno e comum acordo, o mencionado prémio de pré-
pagamento em favor do Credor, tendo em vista que o prazo das obrigacdes da
Devedora decorrente das CCB foi estabelecido no interesse da Devedora e do
Credor, de forma que o pagamento antecipado pela Devedora constitui

cumprimento da obrigacao fora do prazo.

8.2.1. A Amortiza¢do Antecipada Facultativa somente sera realizada em uma Data de
Pagamento, mediante envio de comunicacdo individual ao Credor, com cdpia para o
Agente Fiduciario dos CRI, com 45 (quarenta e cinco) dias corridos de antecedéncia da
data em que se pretende realizar a efetiva Amortizacdo Antecipada Facultativa

(“Comunicacdo de Resgate”), sendo que na referida comunicacdo devera constar: (a) a

data de realizacdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa, que devera ser sempre em
uma Data de Pagamento; (b) o valor a ser pago ao Credor, o qual devera ser calculado
conforme item 8.2 acima; e (c) quaisquer outras informacdes necessdrias a

operacionalizacdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO

9.1. Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 92 da Lei n? 9.514/97, a Emissora institui, em

caraterirrevogdvel eirretratavel, Regime Fiducidrio sobre (i) os Créditos Imobilidrios 2142 Série,
bem como sobre quaisquer valores depositados na Conta Centralizadora 2142 Série; (ii) os

Créditos Imobilidrios 2152 Série, bem como sobre quaisquer valores depositados na Conta
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Centralizadora 2152 Série; (iii) os Créditos Imobiliarios 2162 Série, bem como sobre quaisquer
valores depositados na Conta Centralizadora 2162 Série; (iv) os Créditos Imobilidrios 2172 Série,
bem como sobre quaisquer valores depositados na Conta Centralizadora 2172 Série e Garantias

constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a presente Emissao de CRI.

(i) Os Créditos Imobilidrios, objeto dos Patrimoénios Separados, sujeitos ao Regime
Fiducidrio ora instituido, sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir
patrimonio distinto, que ndo se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente
ao pagamento dos CRI e das demais obrigacGes relativas aos Patrimdnios Separados, e manter-
se-30 apartados entre si e do patrimonio da Emissora até que se complete o resgate de todos
os CRl a que estejam afetados, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514.

i. (i) O Patrimbnio Separado 2142 Série serd composto pelos Créditos Imobiliarios
Créditos Imobilidrios 2142 Série, bem como sobre quaisquer valores depositados na Conta
Centralizadora 2142 Série; (ii) O PatrimoOnio Separado 2152 Série serd composto pelos Créditos
Imobilidrios Créditos Imobilidrios 2152 Série, bem como sobre quaisquer valores depositados
na Conta Centralizadora 2152 Série; (iii) Patrimonio Separado 2162 Série serd composto pelos
Créditos Imobiliarios Créditos Imobilidrios 2162 Série, bem como sobre quaisquer valores
depositados na Conta Centralizadora 2162 Série; (iv) O Patrimoénio Separado 2172 Série sera
composto pelos Créditos Imobiliarios Créditos Imobiliarios 2172 Série, bem como sobre
guaisquer valores depositados na Conta Centralizadora 2172 Série

ii. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipdtese os
Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos contra o patriménio da Emissora, sendo
sua realizacdo limitada a liquidacdo dos Patrimonios Separados.

iii. Ainsuficiéncia dos bens dos Patrimonios Separados em razao dos eventos descritos
na Clausula 10.2 abixo ndo dara causa a declaragdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese,
ao Agente Fiduciario convocar Assembleia Geral dos Titulares de CRI 2142, 2152, 2162 e/ou
2172 Séries, conforme o caso, para deliberar sobre as normas de administracao ou liquidagado
do respectivo Patrimonio Separado.

(ii) Os créditos do Patrimbnio Separado 2142 Série: (i) responderdo pelas obrigacGes
inerentes aos CRI 21442 Série e pelo pagamento das despesas de administracdao do Patriménio
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Separado 2142 Série e respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo
de Securitizagdo; (ii) estdo isentos de qualquer agdo ou execucdo de outros credores da
Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI 2142 Série; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo
de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto
neste Termo de Securitizagao.

(iii) Os créditos do Patrimdnio Separado 2152 Série. (i) responderao pelas obrigacdes
inerentes aos CRI 2152 Série e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio
Separado 2152 Série e respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo
de Securitizacdo; (ii) estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo de outros credores da
Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI 2152 Série; e (iii) ndo sdo passiveis de constitui¢ao
de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto
neste Termo de Securitizagao.

(iv) Os créditos do Patrimonio Separado 2162 Série. (i) responderdo pelas obrigacoes
inerentes aos CRI 2162 Série e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimoénio
Separado 2162 Série e respectivos custos e obrigac¢des fiscais, conforme previsto neste Termo
de Securitizacdo; (ii) estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo de outros credores da
Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI 2162 Série; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo
de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto
neste Termo de Securitizacao.

(v) Os créditos do Patrimdnio Separado 2172 Série. (i) responderdo pelas obrigacGes
inerentes aos CRI 2172 Série e pelo pagamento das despesas de administracao do Patrimébnio
Separado 2172 Série e respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo
de Securitizacdo; (ii) estdo isentos de qualquer acdo ou execuc¢do de outros credores da
Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI 2172 Série; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo
de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto
neste Termo de Securitizagao.

(vi) Todos os recursos oriundos dos créditos dos PatrimoOnios Separados que estejam
depositados em contas correntes de titularidade da Emissora deverdo ser aplicados em
Investimentos Permitidos, sendo vedada a aplicacdo em qualquer instrumento que ndo seja
um Investimento Permitido.
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(vii) O presente Termo de Securitizagdo, seus respectivos anexos e eventuais
aditamentos serdo registrados para custddia no Custodiante em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de sua celebracdo, devendo a Emissora, portanto, entregar ao Custodiante 1
(uma) via original deste Termo de Securitizagdo e de eventuais aditamentos, observado o
Contrato de Custddia, ocasides nas quais devem ser emitidas declaragdes na forma prevista no
Anexo VIl ao presente Termo de Securitizagdao pelo Custodiante.

(viii) Administragao dos Patrimonios Separados: Observado o disposto nesta Clausula
Erro! Fonte de referéncia nao encontrada., a Emissora, em conformidade com as Leis 9.514 e
11.076: (i) administrara os Patriménios Separados instituidos para os fins desta Emissao; (ii)
promovera as diligéncias necessarias a manutencado de sua regularidade; (iii) mantera o registro
contabil independentemente do restante de seu patriménio; e (iv) elaborarad e publicara as
respectivas demonstracdes financeiras.

i A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade dos Patriménios Separados.

ii. A Emissora, ou qualquer empresa de seu grupo econdmico, fara jus ao recebimento
da Taxa de Administracdo, calculada pro rata die se necessario.

iii. A Taxa de Administracdo serd custeada diretamente pela Devedora, e sera paga
mensalmente, no mesmo dia da Data de Emissdo dos CRI dos meses subsequentes, mediante
utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas. Caso a Devedora ndo efetue os pagamentos
devidos, os Titulares de CRI, conforme o caso, arcardo com a respectiva Taxa de Administracao,
ressalvado o direito dos Titulares de CRI de em um segundo momento se reembolsarem com a
Devedora.

iv. A Taxa de Administracdo sera acrescida dos valores dos tributos que incidem sobre
a prestacdo desses servigos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS, (ii) PIS; e (iii) COFINS,
excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da fonte pagadora, bem como outros
tributos que venham a incidir sobre a Taxa de Administracao, sendo certo que serdo acrescidos
aos pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora receba os mesmos valores que
seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados nesta Clausula fosse incidente.
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V. Os Patrimonios Separados ressarcirdao a Emissora, ou qualquer empresa de seu
grupo econOmico, despesas razoaveis e comprovadamente incorridas no exercicio de suas
funcgdes, relacionadas a contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, ou
assessoria legal aos Titulares de CRI, e formador de mercado. O ressarcimento a que se refere
esta clausula serd efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a efetivagdo comprovada da
despesa em questao.

vi. A Emissora serd responsavel, no limite dos PatrimoOnios Separados, perante os
titulares dos CRI, pelo ressarcimento do valor dos Patrimoénios Separados que houver sido
atingido em decorréncia de a¢des judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista
da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econdmico, no caso de aplicagdo do artigo
76 da Medida Proviséria 2.158-35.

9.2. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo dos PatrimoOnios Separados,
conforme listados na Cldusula Erro! Fonte de referéncia ndao encontrada. deste Termo de
Securitizacdo, podera ensejar a administracdo extraordindria do respectivo Patrimonio
Separado pelo Agente Fiducidrio, sendo que, nesse caso, o Agente Fiduciario devera convocar
uma Assembleia Geral, observados os procedimentos previstos na Clausula Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada. deste instrumento, para que os Titulares de CRI deliberem (i) pela
administragdo extraordindria dos PatrimoOnios Separados ou suas eventuais liquidagdes e (ii)
tendo sido aprovada a administracdo extraordinaria dos Patrimonios Separados, a forma pela

gual passara a ser realizada.

9.3. Credores da Emissora: Na forma do artigo 11 da Lei n29.514/97, os Créditos Imobilidrios

e as Garantias estdo isentos de qualquer acdo ou execucgdo pelos credores da Emissora, ndo se
prestando a constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora,
por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacdo do artigo 76 da Medida
Provisdria n? 2.158-35/2001.

9.4. Administracdo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o

Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua
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regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagao do
principal, juros e demais encargos acessoérios, inclusive mantendo o registro contabil
independente do restante de seu patrimoénio e elaborando e publicando as respectivas

demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n2 9.514/97.

9.4.1. O exercicio social do Patriménio Separado encerrar-se-a em 30 de junho de cada
ano, quando serdo levantadas e elaboradas as demonstragdes financeiras do
Patrimbnio Separado, as quais serdo auditadas pelo Auditor Independente do

Patrimonio Separado.

9.5. Responsabilidade: A Emissora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do

Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar,
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio

Separado, devidamente comprovado.

CLAUSULA DEZ - TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGCAO E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

10.1. Transferéncia: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora; ou, ainda (ii) qualquer
uma das hipoteses previstas no item 10.2 abaixo, o Agente Fiducidrio devera realizar imediata
e transitoriamente a administracdo do Patrimbénio Separado constituido pelos Créditos
Imobilidrios e Garantias, e promover a liquidacdo do Patrimoénio Separado, na hipétese em que

a Assembleia Geral de Titulares dos CRI venha a deliberar por tal liquidagao.

10.2. Eventos: A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejard a assuncdo da
administracdo do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo ou nado,

conforme item 10.1 acima:

a) pedido, por parte da Emissora, de recuperacdo judicial ou extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida

homologacao judicial do respectivo plano;
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b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido ou cancelado ou contestado através do depdsito previsto no paragrafo Unico do

artigo 98 da Lei n2 11.101/05 pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; ou

c) decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela
Emissora;
d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias

previstas neste Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificdvel da Emissora,
sendo que, nessa hipotese, a assuncdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio
podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 20 (vinte)

dias corridos, contados da data em que a obrigacdo era devida.

10.2.1 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente

comunicada ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.2.2 Na ocorréncia de quaisquer dos eventos de que trata o item 10.2 acima, o Agente
Fiduciario devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do evento, Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberar sobre a
liqguidagao ou ndo do Patrimonio Separado. Tal assembleia deverd ser realizada no prazo
de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a primeira

convocagao.

10.3. Assembleia Relativa ao Patrimonio Separado: Em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do

inicio da administracdo do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciario, devera ser convocada

Assembleia Geral de Titulares dos CRI, na forma estabelecida na Lei n2 9.514/97.

10.4. Deliberacdo Relativa ao Patrimonio Separado: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI

deverd deliberar pela liguidagdo do PatrimoOnio Separado, ou pela continuidade de sua
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administra¢do por nova companhia securitizadora de créditos imobilidrios, fixando, neste caso,

a remuneracao desta Ultima, bem como as condi¢des de sua viabilidade econémico-financeira.
10.4.1 Na hipdtese de a Assembleia Geral de Titulares dos CRI deliberar pela liquidagao
do Patriménio Separado, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre (i) o novo
administrador do Patrimonio Separado e as regras para sua administra¢do; ou (ii) a
nomeacdo do liquidante e as formas de liquida¢do do Patriménio Separado.

CLAUSULA ONZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Despesas da Emissdo: A Emissora fard jus, as custas do PatrimOnio Separado, pela

administracdo do Patrimoénio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI, de uma
remuneracdo equivalente a RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) ao més atualizado
anualmente pela varia¢do positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser
paga no 12 (primeiro) Dia Util a contar da data de subscric3o e integralizagdo dos CRI, e as

demais na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI.

11.1.1 A remuneracdo definida no item 11.1 acima, continuara sendo devida, mesmo
apos o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpléncia ndo sanada, remuneracdo esta que serd calculada e devida

proporcionalmente aos meses de atuacao da Emissora.

11.1.2 Os valores referidos no item 11.1 acima serdao acrescidos dos impostos que
incidem sobre a prestacdo desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de
Qualquer Natureza), CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicao
ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Emissora, nas aliquotas vigentes

na data de cada pagamento.
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11.2. Despesas do Patrimbnio Separado: S3o despesas de responsabilidade do Patrimdnio

Separado:

a) as despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizagdao e
administracdo do Patrimonio Separado, outras despesas indispensaveis a administracao
dos Créditos Imobiliarios, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese de o
Agente Fiducidrio assumir a sua administracdo, desde que ndo arcadas pela Devedora;

b) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares de CRI e realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes do
Patrimonio Separado, desde que previamente aprovadas pelos titulares dos CRI;

c) as despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicacdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

d) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais;

e) os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI;

f) a remuneragdo recorrente do Servicer; e

g) despesas acima, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.

11.3. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da

Emissora se limita ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei n2 9.514/97, caso o Patrimonio

Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos itens 11.1 e 11.2

acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporc¢do dos CRI titulados

por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.
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11.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos itens

11.1, 11.2 e 11.3 acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custdédia dos CRI nao

compreendidas na descrigdao do item 11.1 acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, inclusive na execucdo das Garantias ja que ndo havera a constituicao

de um fundo especifico para a execuc¢do das Garantias; e

c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que Ihes sejam

atribuidos como responsavel tributario.

11.4.1 No caso de destituicdo da Emissora nas condicBes previstas neste Termo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na

proporcao de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacgao.

11.4.2 Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 11.4. acima, as despesas a
serem adiantadas pelos titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario,
conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem,
exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contdbil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora, o
Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos
Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio, bem como pelos prestadores de servigos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou

extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos; (d) eventuais indenizacdes, multas,
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despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo
verbas de sucumbéncia) em acbes judiciais propostas pela Emissora, podendo a
Emissora e/ou o Agente Fiducidrio, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneragdo e as
despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, nos termos deste Termo, bem como a
remuneracdo do Agente Fiducidrio na hipdtese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta)

dias.

11.5. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a

Emissora em virtude de quaisquer renegociacdes que impliguem na elaboracdo de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo,
mas nao se limitando a remuneracgao adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora ou
do Agente Fiducidrio dos CRI dedicados a tais atividades deverdo ser arcados pelo Cedente ou

pela Devedora conforme proposta a ser apresentada.

11.5.1 Serd devida, pelo Cedente ou pela Devedora, a Emissora, uma remuneracdo adicional
equivalente a: (i) RS 750,00 (setecentos e cinquenta reais) por hora de trabalho, em caso de
necessidade de elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizacdo de
assembleias gerais extraordinarias dos Titulares dos CRI, e (ii) RS 1.250,00 (mil duzentos e
cinquenta reais) por verificacdo, em caso de verificacdo de covenants, caso aplicavel. Esses
valores serdo corrigidos a partir da Data de Emissdo e reajustados pelo IGP-M/FGV. O montante
devido a titulo de remuneragdo adicional da Emissora estara limitado a, no maximo, RS
20.000,00 (vinte mil reais), sendo que demais custos adicionais de formaliza¢cdo de eventuais

alteracgOes deverdo ser previamente aprovados.

CLAUSULA DOZE - RISCOS

12.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,

rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora,
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quanto aos proprios CRI, objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacdes que estdo descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessdrios antes de tomar uma decisdo de

investimento:

Direitos dos Credores da Emissora: A Emissdao tem como lastro os Créditos Imobilidrios, os quais

constituem Patriménio Separado do patriménio comum da Emissora. As Leis n2 9.514/1997 e
10.931/2004 possibilitam que os Créditos Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e
passivos da Emissora. No entanto, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao
tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos
trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida Proviséria
n2 2.158-35/2001. A Medida Provisdria n? 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacdo”. Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos
dele decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patrimdnio Separado,
poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdao os detentores destes créditos com os
detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos
Imobilidrios, inclusive em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobiliarios
venham a ser insuficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles

credores;

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora para fins de
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pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidacdo das Garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos
das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros
e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
Apds o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e suas
Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas

para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores;

Riscos Financeiros: Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em

operacdes de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneracgao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de
garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez, sendo que a
ocorréncia de qualquer um destes eventos poderd implicar em eventuais prejuizos para os
Titulares de CRI;

O pagamento do Valor de Cessdo depende da implementacdo de condicoes precedentes,

estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, que podem nao se verificar: O pagamento do Valor

de Cessdo pela Emissora, depende da verificacdo pela Emissora das condicdes precedentes

estabelecidas nos Contratos de Cessao e no Contrato de Distribuicdo.

Dessa forma, a ndo verificacdo total ou parcial das condicdes precedentes dentro do prazo
estabelecido poderd impedir a integralizacdo e, portanto, o aperfeicoamento da cessao dos
Créditos Imobiliarios, com o cancelamento da emissao dos CRI, sendo certo que a Emissora nao
possui meios para garantir que o investidor dos CRI encontrard opcdes de investimento com a

mesma rentabilidade e riscos que os CRI.

Condicoes de Liguidacdo da Oferta e Desembolso do Valor de Principal das CCB. Até a data de

assinatura do presente Termo de Securitizacdo, as condi¢cGes precedentes ao desembolso do
Valor de Principal das CCB e, consequentemente, a integralizacao dos CRI, encontram-se em

fase de cumprimento, incluindo, sem limitacdo, os registros das CCB e dos Contratos de Cessao
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Fiducidria perante os cartérios competentes. Nesse sentido, a liquidagao dos CRI, bem como o
consequente pagamento do Valor do Desembolso e do Valor de Principal das CCB, estao
sujeitos ao integral cumprimento de referidas condi¢des precedentes, conforme previstas nos
Documentos da Operagao, incluindo, sem limitagdo, com relacdao a plena constituicdo das

Garantias.

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado poderd afetar a

capacidade da Emissora de honrar suas obrigac6es decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados

nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo, no qual foi
instituido o Regime Fiducidrio e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimbnio Separado
constituido em favor dos Investidores ndo conta com qualquer garantia flutuante ou

coobrigacao da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos
conforme o Termo depende do pagamento pela Devedora e/ou pelos Avalistas em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do
Patrimbnio Separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela

Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, as Garantias deverao ser
executadas, e ndo ha como assegurar que o valor a ser recebido pelos Investidores sera
suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o
Patrimbnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para

satisfacdo dos interesses dos investidores.

Riscos de Inadimplemento: Os pagamentos dos CRI poderdo ser afetados pelo atraso ou

auséncia de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora. O inadimplemento da
Devedora, no que se refere a essa obrigacao, afetara o recebimento dos Créditos Imobiliarios,

gue sdo o lastro para o pagamento das amortizacdes dos CRI.
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Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de certificados de recebiveis

imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado para negocia¢cdao dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores
desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os Investidores que
adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,

devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até o vencimento final.
Adicionalmente, os CRI foram emitidos no ambito da Instru¢do CVM n2 476/09 e, desta forma,
ficardo bloqueados para negocia¢cdao no mercado secunddrio pelo prazo de 90 (noventa) dias

da data de subscricdo pelos investidores.

Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoracao

de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar
sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos
recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja efetuadas, o que inclui, mas ndo se limita a,

Contribuigao Provisdria sobre Movimentagdo Financeira (CPMF);

Risco de Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo, a

eventos de resgate antecipado. A efetivacdao destes eventos podera resultar em dificuldades
de reinvestimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragao
dos CRI;

Risco de Estrutura: A Emissao tem o carater de “operagao estruturada”. Desta forma e pelas

caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a operacoes de CRI, em situacdes de stress, podera haver perdas por parte dos

investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual;
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Risco referente ao primeiro pagamento dos CRI: A operacionaliza¢do da arrecadag¢dao dos

Direitos Creditérios na Conta Centralizadora pode ndo ocorrer em tempo hdbil para o primeiro
pagamento de amortizacdo e juros remuneratdrios dos CRI, sendo certo que tal pagamento
devera ser realizado diretamente com recursos da Devedora. Desta forma, na hipdtese de
inadimplemento pela Devedora da obrigacdo de pagamento da primeira parcela das CCB, a
Emissora ndo dispord dos recursos necessarios para pagamento dos CRI na Conta
Centralizadora, sendo que para a excussdao das Garantias deverdao ser observados os
procedimentos previstos nos respectivos instrumentos, o que podera retardar o recebimento

destes recursos pelos titulares dos CRI.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A oferta dos CRI, distribuida nos termos da Instrucao

CVM n2 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM e pela ANBIMA,
de forma que as informacgdes prestadas pela Emissora ndao foram objeto de analise pelas

referidas institui¢oes.

Risco da Devedora: A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmica financeira da

Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as

suas obrigacdes estabelecidas neste Termo.

Risco de Ndo Formalizacdo das Garantias. As Garantias da presente Emissdo ndo estdo

perfeitamente formalizadas na data de assinatura deste Termo de Securitiza¢cdo. Desta forma,
caso haja o vencimento antecipado da CCB, sem que haja a devida formalizacdo destas
Garantias, o investidor assumira tal risco e terd ciéncia que eventual execucdo destas Garantias

podera estar dificultada ou inviabilizada por esta falta de formalizagao.

Riscos Relativos a Concentracdo e Pulverizacdo. Poderd ocorrer situacdo em que um unico

investidor venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade dos CRI,
passando tal investidor a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdo dos eventuais investidores minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberacbes sejam tomadas pelo investidor majoritario em funcdao de seus interesses

exclusivos em detrimento dos investidores minoritarios.
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Risco da Ndo Realizacdo da Carteira de Ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos

representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo
de créditos imobilidrios através da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos
patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimo6nio Separado tem como principal
fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacGes decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada
insolvente ou nos demais casos tratado na Clausula Décima, o Agente Fiduciario devera assumir
a custddia e administracdo dos Créditos Imobilidarios e dos demais direitos e acessoérios que
integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, os titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administra¢ao do Patrimonio Separado ou optar
pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da

Emissora perante os titulares dos CRI.

Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duragao dos

CRI, a Emissora poderad estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.
Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiducidrio e o Patriménio Separado
sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em

razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdao de patrimonio.

Originacdo de Novos Negdcios ou Reducdo da Demanda por CRI: A Emissora depende de

originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria, bem como da demanda de
investidores pela aquisicdo dos CRI de sua emissdo. No que se refere a originacdo, a Emissora
busca sempre identificar oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizacdo
imobilidria. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem
afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de CRI. Por exemplo, alteracées na Legislacao
Tributdria que resulte na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a

demanda dos investidores pela aquisicdo de CRI. Caso a Emissora ndao consiga identificar
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projetos de securitizagdo imobilidria atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela

aquisicao de CRI venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A Emissora possui registro de companhia

aberta junto a CVM desde 02/07/2007, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissdo de
CRl em 02/01/2013. A sua atua¢do como Securitizadora de emissdes de CRI depende da
manutenc¢ado de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes
societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias
abertas, sua autorizacdo poderd ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas

emissoes de CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nado ser suficiente

para suas futuras exigéncias operacionais e manutenc¢do do crescimento esperado, de forma
gue a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Nao se pode assegurar
que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja,

as condi¢Oes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da

Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestao,
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de seus produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos

poderia afetar a nossa capacidade de geracdo de resultado;

N3do existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo

financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacdes
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no mercado de capitais

brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacoes de estresse podera
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haver perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e

recursos necessarios para fazer valer as disposicdes contidas nos documentos desta operacao.

Risco de auséncia de Qudrum para deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI:

Determinadas deliberagdes no ambito da Assembleia Geral de Titulares dos CRI necessitam de
quérum qualificado para serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pode nao ser

atingido e, portanto, a deliberagdo pode nao ser aprovada, o que poderd impactar os CRI.

Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco por agéncia

de rating, razao pela qual ndo se tem uma anélise independente do risco de crédito assumido
pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a ndo ocorréncia de
eventuais atrasos no cumprimento das obrigacGes pecunidrias decorrentes da Emissdo, bem

como eventuais perdas de principal e juros.

Risco dos Avalistas: A ocorréncia de eventos que afetem a situacdao econdmica financeira dos

Avalistas poderao afetar negativamente a sua capacidade de suportar as eventuais obriga¢des
estabelecidas neste Termo de Securitizacdo. Ainda, os Avalistas poderao figurar em processos
administrativos na esfera tributdria, por exemplo, e cujos resultados poderdao vir a ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados. Decisdes contrarias que
eventualmente alcancem valores substanciais podem ocasionar atos de constricdo sobre os
ativos e/ou recursos dos Avalitas e afetar adversamente suas atividades, condi¢Ges financeiras
e resultados operacionais podendo, inclusive, impactar negativamente a capacidade de
pagamento de eventuais obrigacdes que tenha de vir a cumprir nos termos da CCB e deste

Termo de Securitizagao.

Risco da auséncia de acompanhamento de adimplemento de débitos fiscais e de acdes judiciais.

Através de auditoria legal (due diligence) para fins da Oferta Restrita dos CRI, foram
identificados os seguintes pontos em relacdo a fiduciante Embraed Empresa Brasileira de
Edificacdes S.A.: (i) débitos tributarios federais no valor total de RS 6.690.613,13; (ii) 03 (trés)
processos na justica federal que, somados, perfazem o montante de RS 59.564.865,90; e (iii)

06 (seis) Autos de Infracbes Ambientas, que juntos somam RS 187.000,00. Apesar das referidas

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa
Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias. 84 /146
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo F126-4AAF-1C42-9AF5.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

acOes, débitos e infragdes ambientais ndo guardarem relagdo com quaisquer imdveis objetos
da Operacdo, a condenacao pode acarretar na reducdo da capacidade econémica da Embraed
Edificacdes. Tendo em vista que ndo haverd acompanhamento dessas ac¢des, débitos e
infracdes ambientais em curso, caso a Embraed Empresa Brasileira de Edificagcdes S.A. venha a
sofrer qualquer tipo de condenacdo definitiva, além de acarretar possivel impacto na sua
capacidade econOmica, poderdo incidir, também, nas hipdteses previstas na cldusula de
vencimento antecipado que levardo aos Titulares dos CRI definirem pela continuidade ou nao
da Oferta Restrita dos CRI.

Risco relacionado aos efeitos de Pandemia. O surto de doencas transmissiveis, como o surto de

Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado
como pandemia pela Organizacdo Mundial da Saude em 11 de marc¢o de 2020, pode afetar as
decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporddica nos mercados de
capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricdes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela
populacdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem
ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que
conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia
brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira
como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condi¢ao
financeira, os resultados das operacées e a capacidade de financiamento, alavancagem e de
pagamento das obrigacdes pecunidrias contraidas pela Emissora e pela Devedora, bem como
pela Devedora dos recebiveis cedidos fiduciariamente e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade dos CRI. Ainda, em relacdo a constituicdo e formalizacdo de
garantias que serdo submetidas aos 6rgdos publicos ou governamentais, poderd ocorrer
dilacdo de prazo para os seus registros, especialmente perante as juntas comerciais e cartdrios
de registro de titulos e documentos, em razdo de medidas sanitarias adotadas pelo estado e/ou
municipio em que se situam as serventias, podendo interferir no regular funcionamento. Isso
em consonancia com a Lei Federal n? 13.979 de 06 de marg¢o de 2020, para a preservacao das

medidas de enfrentamento de emergéncia de saude publica de importancia internacional, bem
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como, de acordo com o Regulamento Sanitdrio Internacional constante do anexo ao Decreto
n2 10.212 de 30 de janeiro de 2020 e referenciado na lei supra indicada (Internacional Health

Regulation emitido por World Health Organization).

Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variacdes de condicdes dos mercados de atuacdo das
Devedora, que é afetada principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis

aos CRI, alteragdo na politica econdmica, decisGes judiciais, etc.

CLAUSULA TREZE - CLASSIFICAGAO DE RISCO

13.1. Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta Emissdo ndo foram objeto de analise de

classificacao de risco pela Agéncia de Rating.

13.2. Atualizacdao: Ndo havera emissao ou atualizacao do relatério de classificacdo de risco.

CLAUSULA QUATORZE - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

14.1. Declarac6es da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acBes com registro de companhia aberta de acordo com as leis

brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagGes necessarias a celebracao
deste Termo, a emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas,

tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou

delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa
Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias. 86/ 146
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo F126-4AAF-1C42-9AF5.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos

mandatos em pleno vigor;

(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios;

(e) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricGes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de

celebrar este Termo;

(f) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Devedora ou contra a
Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos

Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

(8) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricdes urbanisticas,

ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas aos Empreendimentos;

(h) nao ha qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas funcdes; e

(i) este Termo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de

acordo com os seus termos e condigGes.
14.1.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso
venha a tomar conhecimento de que quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-

se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

14.2. ObrigacGes da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes

acerca da Emissao e da prépria Emissora, mediante publicacdo no jornal de publicacdo de seus

atos societarios ou de acordo com a sua politica de divulgacdo de fato e ato relevante, assim
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como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de

comunicagao por escrito.

14.3. Obrigacdes Adicionais da Emissora: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério

mensal, conforme Anexo 32-1l da Instrucdo CVM n?2 480, devendo ser disponibilizado na CVM,
conforme Oficio Circular n2 10/2019/CVM/SIN.

14.4. InformacGes: A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contado do recebimento da solicitagdo respectiva, todas as informacdes

relativas aos Créditos Imobilidrios.

14.5. Contratacdo de Escriturador: A Emissora obriga-se a manter contratada, durante a

vigéncia deste Termo, instituicdo financeira habilitada para a prestacdo do servico de

escritutador e banco liquidante, na hipétese da rescisdo do contrato vigente para tais servicos.

14.6. Declaracdes Regulamentares: A declaracdes exigidas da Emissora, e do Agente

Fiduciario, nos termos da regulamentacdo aplicavel, constam dos Anexos deste Termo, os quais

sdo partes integrantes e inseparaveis do presente instrumento.

14.6.1. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratdvel, a cuidar
para que as operagdes que venha a praticar no ambiente da B3 sejam sempre
amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das

normas aplicaveis a matéria.

14.6.2. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual,
conforme Resolugdo CVM n? 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido
organograma do grupo societdrio da Emissora devera conter, inclusive, controladores,

controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
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encerramento de cada exercicio social. Os referidos documentos deverdo ser

acompanhados de declaracdo assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora atestando (a)

gue permanecem validas as disposicGes contidas no Termo de Securitiz¢do, (b) acerca

da ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia

de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI e o Agente

Fiducidrio e (c) que nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social.

CLAUSULA QUINZE - AGENTE FIDUCIARIO

15.1. Nomeacdo: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita

a sua nomeacado, para desempenhar os deveres e atribuicées que lhe competem, sendo-lhe

devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo.

15.2. Declaracées do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI,

o Agente Fiducidrio declara:

a) aceitar a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuicdes previstas na legislacao especifica e neste Termo;

b) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas cldusulas e condicdes;

c) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigaces

aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessarios para tanto;

d) a celebracdo deste Termo e o cumprimento de suas obriga¢cGes aqui previstas nao

infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

e) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do presente Termo,

além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas pela

Emissora no presente Termo;
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f)

g)

h)

i)

k)

os Créditos Imobiliarios estdo vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;

nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo
62 da Resolucdo CVM n2 17/21;

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que

Ihe é atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei das Sociedades por Acoes;

ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora que o impecga de

exercer suas funcées de forma diligente;

que assegurara, nos termos do paragrafo 12 do artigo 62 da Resolugdo CVM n2 17/21,
tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios de
eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que atue e venha atuar

na qualidade de agente fiduciario;

gue conduz seus negdcios em conformidade com as Leis Anticorrupcao, as quais esteja
sujeito, bem como se obriga a continuar a observar as Leis Anticorrupgao. O Agente
Fiduciario devera informar imediatamente, por escrito, a Emissora detalhes de qualquer
violacdo relativa as Leis Anticorrupc¢do que eventualmente venha a ocorrer pelo Agente
Fiduciario e/ou por qualquer sociedade do seu grupo econémico e/ou pelos seus

respectivos representantes;

que verificou a regularidade da constituicdo das garantias, tendo em vista que na data
de assinatura deste Termo de Securitizagcdo ndo se encontram constituidas e exequiveis,
uma vez que deverdo ser registrados nos competentes Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos, devendo observar a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos

termos das disposicdes estabelecidas neste Termo; e
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m) gue na presente data atua como agente fiducidrio em outras emissGes de titulos e

valores mobilidrios da Emissora e de empresas do seu grupo econdmico, conforme

descritas e caracterizados no Anexo Il ao presente Termo.

15.3. Atribuicdes do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado:

a) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da

fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na

administracdo dos préprios bens;

b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a

atuacdo da Securitizadora na gestao do Patrimdnio Separado;

c) exercer, nas hipdteses previstas neste Termo, a administracdo do Patrimoénio Separado;

d) promover a liquidagao, total ou parcial, do Patriménio Separado, conforme aprovado

em Assembleia Geral de Titulares dos CRI e nos termos do presente Termo;

e) renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de

qualquer outra modalidade de inaptiddo e/ou impedimento;

f) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas funcdes;

g) verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informacdes relativas as

Garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo, diligenciando

no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha

conhecimento;

h) manter atualizada a relacao dos Titulares de CRI e seus enderecgos, mediante, inclusive,

gestdes junto a Securitizadora;
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j)

k)

m)

p)

acompanhar a prestacao das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares
de CRI, no relatério anual de que o trata o artigo 15 da Resolu¢do CVM n2 17/21, sobre

os inconsisténcias ou omissdes de que tenha tenha conhecimento;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo, especialmente

daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobilidrios, vinculados ao

Patrimonio Separado, caso a Securitizadora ndo o faca;

solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros drgdos pertinentes, onde se
localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora e/ou da Devedora e, conforme

0 Caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora ou do

Patrimbnio Separado, a custo do Patrimonio Separado ou dos prdprios Titulares de CRI;

opinar sobre a suficiéncia das informag¢des constantes das propostas de modificacdes

nas condic¢des dos CRI;

disponibilizar, em acordo com os termos e condi¢des deste Termo, o valor unitario de
cada CRI, aos Titulares de CRI e aos demais participantes do mercado, por meio
eletrdnico, tanto através de comunicacao direta de sua central de atendimento, quanto

do seu website https://www.simplificpavarini.com.br;

fornecer a Emissora, uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares de CRI e extinto o

Regime Fiducidrio, a Emissora termo de quitacdo de suas obrigacdes de administracao
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do Patrimdnio Separado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, se atuar como administradora

do Patrimonio Separado;

q) elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 12, b da Lei

das Sociedades por A¢Ges e da Resolugdo CVM n2 17/21, o qual devera conter:

i. cumprimento pela Emissora das suas obrigacdes de prestacdo de informacdes

periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

ii. alteragdes estatutdrias ocorridas no periodo com efeitos relevantes para os Titulares
de CRI;

iii. comentdrios sobre os indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital
da Emissora relacionados a cldusulas contratuais destinadas aproteger os interesses dos
Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢des que ndao devem ser descumpridas pela

Emissora;

iv. quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em circula¢do e saldo cancelado no

periodo;

v. resgate, amortizagao, conversao, repactuacdo e pagamento de remuneragao dos CRI

realizados no periodo;

vi. constituicao e aplicagdes de fundos para amortiza¢ao dos CRI, quando for o caso;

vii. acompanhamento da destinacdo dos recursos captados por meio da emissdo de CRI,

de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

viii. relacdo dos bens e valores entregues a sua administracdo;

ix. cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste Termo;
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x. declaracao sobre sua aptidao para continuar exercendo a fungdo de agente fiducidrio;

xi. existéncia de outras emissGes de valores mobiliarios, publicas ou privadas, feitas pelo
emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario,

bem como os dados sobre tais emissdes previstos na Resolu¢gdo CVM n2 17/21;

r) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Devedora, de obrigacdes
financeiras assumidas na Escritura de Emissdo de CCl, neste Termo ou em instrumento
equivalente, incluindo as obrigacOes relativas a garantias e a cldusulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condi¢des que
nao devem ser descumpridas pela Devedora, indicando as consequéncias para os
Titulares de CRl e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado

0 prazo previsto no art. 16, Il, da Resolugdo CVM n2 17/21;

s) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacao das informacdes obrigatdrias
por parte da Securitizadora, alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omissdes

ou inverdades constantes de tais informacdes;

t) comparecer a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a fim de prestar as informacdes

qgue lhe forem solicitadas; e

u) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, incluindo, sem
limitacdo, na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado, para deliberar
sobre a forma de administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado, bem como a

nomeacado do liquidante, caso aplicavel.

15.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Serdo devidos ao Agente Fiducidrio honorarios pelo

desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da

legislacdo em vigor, correspondentes (i) a parcelas anuais de RS 22.000,00 (vinte e dois mil
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reais), sendo a primeira parcela devida até o 52 (quinto) dia util a contar da data de
integralizacdo e as demais a serem pagas no dia 15 (quinze) do mesmo més de emissdo da

primeira fatura nos anos subsequentes até o resgate total dos CRI.

15.4.1 Nas operacdes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela
correta destinacdo de recursos pela Devedora, em razdao das obrigacdes impostas ao
Agente Fiducidrio dos CRI pelo Oficio Circular CVM n? 1/2021 SRE, que determina que
em caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem
exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiduciario até o vencimento original
dos CRI ou até que a destinac¢do da totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja
efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a
Devedora assumirdo a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente

Fiducidrio até a integral comprovacao da destina¢do dos recursos.

15.4.2 As parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. Aremuneracdo sera devida
mesmo apods o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emissdo, remuneracao essa

que sera calculada pro rata die.

15.4.3 As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo
sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiducidrio nas aliquotas

vigentes nas datas de cada pagamento.

15.4.4 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos

em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
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bem como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizacdo monetdria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da

inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

15.5. Despesas. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas em que tenha
comprovadamente incorrido para prestar os servigos descritos neste instrumento e proteger
os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa
para custeio de tais despesas pela Emissora, os investidores deverdo antecipar todos os custos
a serem despendidos pelo Agente Fiducidrio. S3o exemplos de despesas que poderdo ser

realizadas pelo Agente Fiduciario:

i publicacdo de relatérios, avisos e notificagcdes, despesas cartorarias, conforme
previsto neste instrumento e na legislacdo aplicdvel, e outras que vierem a ser exigidas
por regulamentos aplicaveis;

ii. despesas com conferéncias e contatos telefénicos;

iii. obtencado de certiddes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos;

iv. locomocdes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fung¢des e devidamente
comprovadas;

V. se aplicavel, todas as despesas necessdrias para realizar vistoria nas obras ou
empreendimentos financiados com recursos da integralizacdo; e

vi. conferéncia, validacao ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento
ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacao prestada pela

Emissora para cumprimento das suas obriga¢des.

15.5.1 O ressarcimento a que se refere o item 15.5 acima sera efetuado em até 05
(cinco) Dias Uteis apds a realizagdo da respectiva prestacio de contas & Emissora e envio

de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

15.5.2 O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no

pagamento das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos
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investidores adiantamento para o pagamento de despesas razodveis e comprovadas
com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que deverado ser
previamente aprovadas pelos investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos
investidores, na proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela
Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na proporgao
de seus créditos, (i) incluem os gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acOes propostas pelo Agente Fiducidrio ou
decorrentes de a¢des contra ele propostas no exercicio de sua fun¢do, decorrentes de
culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores;
as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais serdao igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua
remuneragdo; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os
demais investidores ratear as despesas na proporc¢do de seus créditos, ficando desde ja
estipulado que havera posterior reembolso aos investidores que efetuaram o rateio em
proporcdo superior a proporcao de seus créditos, quando de eventual recebimento de
recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas
a sua participacdo e o crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para
proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores que ndo tenha sido
saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia

sobre estas na ordem de pagamento.

15.5.3. O Agente Fiducidario ndo antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e

antecipados pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

15.6. Em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pela Emissora, ou de reestruturacao
das condicGes da operacdo, serd devida ao Agente Fiduciario uma remunerac¢do adicional
equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as

atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, (i) comentarios aos
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documentos da oferta durante a estruturagcdo da mesma, caso a operagdao nao venha se
efetivar; (ii) execucdo das garantias, (iii) comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da Emissdo, inclusive respectivas
assembleias; (iv) andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo e (v)
implementagao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneragao esta a ser
paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagao pela Emissora do respectivo

“Relatério de Horas”.

15.7. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderd ser substituido e

continuard exercendo suas fungdes até que um novo Agente Fiducidrio assuma, nas hipdteses
de impedimento tempordrio, renuncia, intervencao, liquidacdo, faléncia, ou qualquer outro
caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de
qgualquer desses eventos, uma Assembleia Geral de Titulares dos CRI, para que seja eleito o

novo Agente Fiducidrio.

15.8. Hipdteses de Destituicdo do Agente Fiduciario: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI

a que se refere o item anterior podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido,
pela Emissora ou por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos
CRI em Circulagdo, ou pela CVM. Se a convocag¢do ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do

termo final do prazo referido no item acima, cabera a Emissora efetud-la.

15.9. Novo Agente Fiducidrio: O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do item

15.8 acima, assumird integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da

legislacao aplicavel e deste Termo.

15.10. Aditamento ao Termo: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente

deverd ser objeto de aditamento a este Termo.

15.11. Obrigacao: O Agente Fiducidrio ndo emitira qualquer tipo de opinidao ou fara qualquer
juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de

definicdo pelos titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com
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as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente
Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas
conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuacdao do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da
Resolu¢cdo CVM n? 17/21, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por
AcGes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade

adicional que ndo tenha decorrido da legislagao aplicavel.

15.12. Fraude ou Adulteracdo: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o

Agente Fiducidrio assumira que os documentos originais ou cdpias autenticadas de
documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de
fraude ou adulteracdo. Ndo serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracao de
documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacdo legal e regulamentar

da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

15.13. Prévia Deliberacdo: Os atos ou manifesta¢des por parte do Agente Fiduciario, que

criarem responsabilidade para os Titulares do CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado

pelos Titulares do CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CRI

16.1. Assembleia Geral de Titulares dos CRI: As Assembleias Gerais de Titulares dos CRI que

tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI, ou que
afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos Titulares dos CRI, serdo convocadas e as
matérias discutidas nessas assembleias somente serdo deliberadas pelos Titulares dos CRI, de

acordo com os quéruns e demais disposi¢des previstos nesta Clausula Dezesseis.
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16.2. Realizacdo das Assembleias: Os Titulares dos CRI de cada uma das séries poderdo, a

qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI, relativamente a respectiva
série. Aplicar-se-a a assembleia geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n2
9.514/97, bem como o disposto na Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

16.3. Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser

convocada:

a) pelo Agente Fiducidrio;

b) pela CVM;

c) pela Emissora; ou

d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em

Circulagdo relativamente a respectiva série, excluidos, para os fins deste quérum, os CRI

gue ndo possuirem o direito de voto.

16.4. Convocacdo: A convocagado da Assembleia Geral de Titulares dos CRI far-se-a mediante
edital publicado no jornal “O Dia SP” com a antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos para a
primeira convocacdo, ou de 8 (oito) dias para a segunda convocacao, se aplicavel, sendo que
se instalard, em primeira convocagao, com a presencga dos titulares que representem, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo, relativos aquela
determinada série, e, em segunda convocacao, com qualquer nimero dos CRI em circulacdo
de determinada série, excluidos, para os fins dos quéruns estabelecidos neste item, os CRI que

ndo possuirem o direito de voto, conforme previsto no item 16.10 abaixo.

16.5. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares dos CRI de cada série

cabera, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente:

a) ao representante da Emissora; ou

b) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI de determinada série presentes que
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possuirem direito de voto.

16.6. Outros Representantes: A Emissora e/ou os Titulares dos CRI relativamente a cada série

poderdo, conforme o caso, convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para
participar das assembleias gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for

relevante para a delibera¢dao da ordem do dia.

16.7. Representantes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio deverd comparecer a todas

as Assembleias Gerais de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que

lhe forem solicitadas.

16.8. Representantes da Devedora: A Devedora, a seu exclusivo critério, poderad comparecer

a todas as Assembleias Gerais de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as

informacgdes que lhe forem solicitadas.

16.9. Deliberacdes: Todas as demais deliberagdes serdao tomadas, em qualquer convocacgao,
com quérum simples de aprovacao equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
Titulares de CRI de determinada série presentes na referida Assembleia Geral de Titulares dos
CRI.

16.9.1. Cada CRI correspondera a um voto para fins de apuracdo de delibera¢gdes em
determinada série, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as

disposi¢des dos paragrafos 12 e 22 do artigo 126 da Lei n2 6.404/76.

16.9.2. Observado o quérum descrito na cldusula 16.9. acima, este Termo de
Securitizacdo ndo possui mecanismo para resgate dos certificados de recebiveis

imobiliarios dos investidores dissidentes.

16.10. Apuracdo: Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagdo e/ou
deliberacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI de cada uma das séries, serdao excluidos

os CRI que a Emissora ou a Devedora eventualmente possuam em tesouraria; os que sejam de
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titularidade de empresas ligadas a Emissora ou a Devedora, ou de fundos de investimento
administrados por empresas ligadas a Emissora ou a Devedora, assim entendidas empresas que
sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle
comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em

situacdo de conflito de interesses.

16.11. Validade: As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI de cada uma das séries,
observados os quéruns e as disposicOes estabelecidos neste Termo, serdo existentes, validas e
eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a todos os titulares dos CRI daquela

determinada série.

16.12. Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste

Termo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral de Titulares dos CRI de
determinada série a que comparecerem todos os Titulares dos CRI daquela determinada série
que tenham direito de voto, sem prejuizo das disposi¢cdes relacionadas com os quéruns de

deliberacdo estabelecidos neste Termo.

16.13. Dispensa de Assembleia para Alteracdo do Termo: Este Termo e os demais Documentos

da Operacdo poderdo ser aditados sem necessidade de deliberacdo pela assembleia geral (i) (i)
guando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3, cartérios de
registro de titulos e documentos e/ou demais reguladores; (ii) alteracbes a quaisquer
Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacao; (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético; ou ainda (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes,
tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracoes
ou correcoes referidas nas alineas (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer
prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja

gualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

CLAUSULA DEZESSETE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES
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17.1. Tributacdo: Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e
indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar
unicamente as informag¢des contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI,
devendo consultar seus préprios consultores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo

enquanto Titulares de CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a

certificados de recebiveis imobilidrios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 12 de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicacdo dos recursos. Assim, os
rendimentos dos certificados dos recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas
de (i) 22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20%
guando os investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5%
quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15%

guando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora
de titulos, valores mobilidrios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade

de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

A remuneracao produzida por certificados de recebiveis imobilidrios detidos por investidores
pessoas fisicas fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declara¢do de ajuste anual)
independentemente da data de emissao do referido certificado. De acordo com a posicdo da
Receita Federal, expressa no artigo 55, paragrafo uUnico, da Instrucdo Normativa da Receita

Federal do Brasil n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de
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capital auferido na alienagdo ou cessao dos CRI.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos
e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As
entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua
condicao a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacao pelo
IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n? 9.532, de 10 de
dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 12, estabelece que a imunidade ndo abrange
os rendimentos auferidos em aplica¢des financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Este
dispositivo legal estd suspenso por forca de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela

Confederacdo Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou
real é considerado antecipacdo, gerando o direito a compensacdo com o IRPJ apurado em cada

periodo de apuracao.

A partir de 12 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacGes de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada
Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com cldusula de cobertura por sobrevivéncia,

havera dispensa de retencdao do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipdtese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios
realizada por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar abertas (com recursos ndo derivados das provisdes, reservas
técnicas e fundos), sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do

pagamento do imposto.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como

regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos
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pelos residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributacdao aplicavel aos
rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem
0 pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n? 4.373,
de 29 de setembro de 2014). Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por investidores
estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15% (quinze por
cento), ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil sdo isentos de tributagdo. Em
relacdo aos investimentos oriundos de paises que nao tributem a renda ou que a tributem por
aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes
relativas a composicdo societdria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo
do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes, em qualquer situagdo ha

incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento).

(i)  IOF

Ainda, com relagao aos investidores nao residentes, o Regulamento do |IOF determina que o
ingresso de recursos estrangeiros para aplicagdo nos mercados financeiro e de capitais, na
forma regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional (Resolugao CMN n2 4.373, de 29 de
setembro de 2014) a aliquota do IOF/Cambio sera igual a 0% (zero por cento). Alertamos,
contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas

poderdo ser alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do I0F/Titulos ou
Valores Mobilidrios, cujo fato gerador serd a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacao ou
pagamento para liquidagao de titulos e valores mobiliarios. Regra geral, para as operagdes cujo
resgate, cessao ou repactuacdo ocorra apds o periodo de 30 (trinta) dias contados da data de

sua aquisicdo, havera isencdo do IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo
possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas
respectivas contas pela Emissora, cabendo as instituicdes financeiras titulares das referidas

contas a retencao do e o recolhimento do IRRF.
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A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos
investidores e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia util subsequente ao

decéndio de ocorréncia do referido pagamento.

(iii) Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social-COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais

receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n? 10.637,
de 30 de dezembro de 2002, desde 12 de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para
1,65%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de
custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a
alteracdo da sistematica da tributacao da COFINS pois de acordo com a Medida Provisdria n2
135, convertida na Lei n2 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 12 de fevereiro de 2004:
(i) a aliquota foi elevada para 7,6%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com

créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobilidrios aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita
financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas
financeiras auferidas estao sujeitas a tributacdo pelo PIS e pela COFINS as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) para o PIS e 4% (quatro por cento) para a COFINS, nos

termos do Decreto n? 8.426, de 12 de abril de 2015, conforme alterado.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragao

conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios constitui
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receita financeira, porém, ndo estao sujeitas a contribui¢cdo ao PIS e a COFINS, face a revogac¢ao
do paréagrafo 12 do artigo 32 da Lei n29.718/98 pela Lei n2 11.941/09, revogado em decorréncia
da anterior declaracdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do

Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal
a exploracdo de operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e
entidades assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos
certificados de recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas,
estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da

legislacao aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos

referidos tributos.

O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia
do més subsequente ao de aferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o
vigésimo dia do més subsequente no caso das instituicdes financeiras e entidades

assemelhadas.

CLAUSULA DEZOITO - PUBLICIDADE

18.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as
convocacOes para as Assembleias Gerais de Titulares de CRI, deverdo ser veiculados conforme
politica de divulgacdo da Emissora, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, sendo
gue todas as despesas com as referidas publicacbes, serdo arcadas diretamente ou

indiretamente pela Devedora com recursos que ndo sejam do Patrimonio Separado.

18.1.1. A publicacdo mencionada no item 18.1. acima estara dispensada quando for

feita divulgacdo em pelo menos 1 (um) portal de noticias com pagina na rede mundial
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de computadores, que disponibilize, em se¢do disponivel para acesso gratuito, a

informagdo em sua integralidade.

CLAUSULA DEZENOVE - REGISTRO DO TERMO

19.1. Registro: Este Termo serd entregue para Instituicao Custodiante da CCl, nos termos do
paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n? 10.931/04, para que seja registrado pela Instituicdo
Custodiante o Regime Fiducidrio instituido pelo presente Termo, mencionando o Patriménio

Separado a que os Créditos Imobilidrios estdo afetados.

CLAUSULA VINTE - NOTIFICACOES

20.1. Comunicacdes: Todos os avisos, notificacdes ou comunica¢des que, de acordo com este
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos — ECT, ou por correio eletronico, nos enderecos indicados abaixo, quando do

recebimento de confirmacdo de leitura da mensagem eletronica encaminhada.

Para a Emissora:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n? 1123,212 andar, conjunto 215, Itaim Bibi
Sao Paulo - SP

At.: Dep. de Gestdo / Dep. Juridico

Tel.: (11) 3320-7474

E-mail: gestao@isecbrasil.com.br

Para o Agente Fiducidrio

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, 466, sala 1401 — Itaim Bibi

CEP 04534-002 — Sao Paulo - SP
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Att. Carlos Alberto Bacha / Rinaldo Rabello Ferreira / Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo
Oliveira
Tel. +55 11 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

20.1.1. As Partes obrigam-se a informar, por escrito, toda e qualquer modificagdo em
seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 2 (dois) dias
apos a respectiva expedicdo, as comunicacdes, notificacdes ou interpelacdes enviadas
aos enderegos constantes neste instrumento, ou nas comunica¢des anteriores que
alteraram os dados cadastrais, desde que nao haja comprovante de protocolo

demonstrando prazo anterior.

CLAUSULA VINTE E UM - DISPOSICOES GERAIS

21.1. Informacdes: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso

aos relatérios de gestao dos Créditos Imobilidrios vinculados por meio deste Termo.

21.2. Divisibilidade: Na hipdtese de qualquer disposicdo deste Termo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invélida, prevalecerdo as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do

possivel, produza efeitos semelhantes.

21.3. Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que

verificaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operagao de securitizagao, além da

veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo.

21.4. Assinatira Eletrénica: A Securitizadora e o Agente Fiducidrio concordam que sera

permitida a assinatura eletronica do presente Termo de Securitizacdo e de quaisquer aditivos
ao presente, mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas
instrumentarias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse

caso, a data de assinatura deste Termo de Securitizacdo (ou de seus aditivos, conforme
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aplicavel), sera considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas,
devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL,
conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisdria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil. A
Securitizadora e o Agente Fiducidrio reconhecem que, independentemente da forma de
assinatura, esse Termo de Securitizacdo (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo

executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

21.5. AsPartes concordam que, em razdo da atual pandemia de Covid-19 que o Pais atravessa
e que hoje limita, parcial ou totalmente, os servicos oferecidos por determinados autoridades,
caso exista alguma restricdo de funcionamento de qualquer 6rgdo, autoridade, cartério e/ou
junta comercial que impeca o protocolo, prenotagdo e/ou registro de determinado documento
para fins de atendimento de alguma obrigacdo de qualquer das Partes prevista neste
instrumento, o prazo de cumprimento da respectiva obrigacao terd inicio a partir do momento

em que a referida restricdo deixar de existir.

CLAUSULA VINTE E DOIS - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

22.1. Legislacdao Aplicdvel: Este Termo sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil.

22.2. Eleicdo de Foro: Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3ao Paulo para

dirimir quaisquer duvidas oriundas ou fundadas neste Termo, com exclusao de qualquer outro,

por mais privilegiado que seja.

S3o Paulo, 30 de margo de 2021.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio

Nome: Matheus Gomes Faria

Cargo: Diretor

TESTEMUNHAS:
Nome: Eduardo de Mayo Valente Caires Nome: Marina Moura de Barros
RG: 23099843 RG: 35.030.174-8
CPF/ME: 216.064.508-75 CPF/ME: 352.642.788-73
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ANEXO |
TABELA DE AMORTIZAGAO DOS CRI

N DATA Tai Pagamento de
Juros
1 26/04/2021| 0,0000% SIM
2 25/05/2021| 0,0000% SIM
3 25/06/2021| 0,0000% SIM
4 26/07/2021| 0,0000% SIM
5 25/08/2021| 0,0000% SIM
6 27/09/2021| 0,0000% SIM
7 25/10/2021| 0,0000% SIM
8 25/11/2021 0,0000% SIM
9 27/12/2021 0,0000% SIM
10 25/01/2022| 0,0000% SIM
11 25/02/2022| 0,0000% SIM
12 25/03/2022| 0,0000% SIM
13 |25/04/2022| 1,4463% SIM
14 25/05/2022| 1,3935% SIM
15 27/06/2022| 1,4220% SIM
16 25/07/2022 1,5060% SIM
17 25/08/2022| 1,4558% SIM
18 26/09/2022| 1,5415% SIM
19 25/10/2022| 1,6022% SIM
20 25/11/2022 1,6102% SIM
21 26/12/2022 1,6462% SIM
22 25/01/2023| 1,6569% SIM
23 27/02/2023 1,7225% SIM
24 27/03/2023| 1,7904% SIM
25 25/04/2023| 1,8606% SIM
26 25/05/2023| 1,8515% SIM
27 26/06/2023| 1,8976% SIM
28 25/07/2023| 1,9458% SIM
29 25/08/2023| 1,9414% SIM
30 25/09/2023| 2,0747% SIM
31 25/10/2023| 2,1033% SIM
32 27/11/2023 2,1612% SIM
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33 26/12/2023 2,2494% SIM
34 25/01/2024| 2,2868% SIM
35 26/02/2024| 2,3816% SIM
36 25/03/2024| 2,4535% SIM
37 25/04/2024 | 2,4746% SIM
38 27/05/2024| 2,5805% SIM
39 25/06/2024| 2,6920% SIM
40 25/07/2024 | 2,7273% SIM
41 26/08/2024| 2,8211% SIM
42 25/09/2024| 2,9210% SIM
43 25/10/2024| 3,0275% SIM
44 25/11/2024| 3,1963% SIM
45 26/12/2024| 3,2655% SIM
46 27/01/2025| 3,4242% SIM
47 25/02/2025| 3,5666% SIM
48 25/03/2025| 3,8030% SIM
49 25/04/2025| 3,8909% SIM
50 26/05/2025| 4,1000% SIM
51 25/06/2025| 4,2719% SIM
52 25/07/2025| 4,4613% SIM
53 25/08/2025| 4,7262% SIM
54 25/09/2025| 4,9346% SIM
55 27/10/2025| 5,2521% SIM
56 25/11/2025| 5,6053% SIM
57 26/12/2025| 5,9455% SIM
58 26/01/2026| 6,4163% SIM
59 25/02/2026| 6,8950% SIM
60 25/03/2026 | 7,4475% SIM
61 27/04/2026| 8,0641% SIM
62 25/05/2026| 8,8798% SIM
63 25/06/2026| 9,7127% SIM
64 27/07/2026 | 10,8242% SIM
65 25/08/2026 | 12,2419% SIM
66 25/09/2026 | 14,0033% SIM
67 26/10/2026 | 16,4428% SIM
68 25/11/2026| 19,7602% SIM
69 28/12/2026 | 24,7420% SIM
70 25/01/2027 | 33,1738% SIM
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71

25/02/2027

49,8424%

SIM

72

25/03/2027

100,0000%

SIM
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IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

ANEXO Il

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI

LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 30 de margo de 2021.

SERIE

2142

NUMERO

CID-214-001

TIPO DE CCI

INTEGRAL

1. EMISSORA

Razdo Social: ISEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 08.769.451/0001-08

Endereco: Rua Tabapud, n? 1.123, 212 andar, conjunto 215, Itaim Bibi

A0 ola -

CEP: 04533-004

Cidade: Sao Paulo

UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

L Y-S W N ]

Raz3o Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

4
T T2OFAAT - TOURZ=IAT J.

-

CNPJ: 15.227.994/0004-01

.A,.

Endereco: Rua Joaquim Floriano 466, sala 1401 - Itaim Bibi

B
CEP: 04534-002 Cidade: Sdo Paulo UF: SP i
3. DEVEDORA ¥
Raz3o Social: RTDR PARTICIPACOES S.A. %
CNPJ: 09.222.901/0001-00 f
Endereco: Avenida Brasil, n2 3.313, sala 9A-1 %
CEP: 88330-063 Cidade: Balneario | UF: SC 3§

Camboriu

4. TiTULOS

E a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela Cessionaria sob a forma escritural, se

garantia real imobilidria, nos termos desta Escritura de Emissdo de CCl, celebrada entre a Cessionari

gp br Matheus Gomges Faria, Marina|Mourg De Barrop, Ediiardo|De Mayo \falente Caites, Lpisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

4o Lotg

italfent

e a Instituicdo Custodiante, representativa de 100% (cem por cento) dos créditos imobilidrios
]
oriundos da “Cédula de Crédito Bancdrio n® 2104086826/RPS” (“Créditos Imobilidrios” e ”CCB"E

respectivamente), emitida pela RTDR Participacdes S.A. (“Devedora”), em favor da Ql Sociedade de_."g

Crédito Direto S.A. (“Cedente”), com aval de Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Ros%

: /4,
medalr a5 dbbllldtulda Va dU ST TIPS 77TWW V.pUI‘lGlI

Cequinel (“Avalistas”), em 30 de marco de 2021. Os Créditos Imobilidrios foram cedidos pelé £
8 5]
O
n ©
wao
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1as.

=
T

55, Itapema/SC, CEP:
88.220-970

de Itapema/SC

Cedente para a Cessionaria nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditof—;
Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado em 30 de margo de 2021, entre a Cedente, a Cessiondriay;
Avalistas e a Devedora. §
5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCl: o
RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emiss3o. %
6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS 5
Denominagdo Enderego Matricula Cartoério 1
29 Oficio de
) Rua 3700, 415, Centro, 3
EDIFICIO . ) Imoveis des |
Balnedrio Camborit/SC, 2.875 o b4
HAMPTONS Balneario # 4
CEP: 88330-203 - 29
Camboriu/SC T
U
Avenida Atlantica, 2¢  Oficio  de¥
EDIFICIO 4438, Balnedrio Iméveis de'd
19.856 & 1
AURORA Camboriu/sC, CEP: Balneario 3% §
88330-183 Camborit/SC $
Avenida Normando P
22 Oficio  de?
Tedesco, esquina com 59
ILHAS Imodveis de ¢
Rua 4300, Centro, 55.998 6]
MARIANAS . . Balnedrio i
Balnedrio Camboriu/SC, N =
Camboriu/SC &
CEP: 88330-123 ;
Rua Jodo Francisco dos 1¢ Oficio de zéj
EDIFICIO SANTE | Santos, 100, Balneério Imoveis detg
111.435 ¢
RESIDENCE Camboriu/SC, CEP: Balnedrio ki
88330-030 Camborit/SC 2
Avenida Nereu Ramos, E ]
esquina com Rua 267, Registro de Iméveis;‘éf
L’ATELIER 17.912,31.176 e 22.046 T

aSSHaGe-atigharie

/4, : A4 HH Z
lI‘ltpb.l/VVVVVV.pUI‘ldlucdabllIdtuldb.bulll.ul B In TV L~ Utlll CULUUIYU T TZ03 AR - TURZ=IAT J.
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TONINO ) +
29 Oficio de ¢
LAMBORGHIN | Rua 4.600, 100, i
o » Imoveis de ¢
RESIDENCES Balneario Camboriu/SC, 22.482 ) 5
i Balnedrio E
BALNEARIO CEP: 88330-012 B b
3 Camboriu/SC £
CAMBORIU ;)
26.862, 3.718, 8.431, 26.861, $
D
13.579, 6.944, 8.534, 9.815, ) 1
) 29 Servico deg
Quadra D, Vila Bosque, 34.572,1.199 e 83.569, ) T
SOLAIA o . Registro de Imoveis §
Maringa/PR 83.544, a serem unificadas, o % |
_ _ | de Maringa/PR |
uma vez que a incorporagao 3
ainda nao foi averbada.

O Z=IAT J.

cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata tempori

e §8rM

desde a data de inadimplemento até a data do efetiv§
pagamento, bem como de multa ndo compensatdria de 2‘%
(dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago;

®

independentemente de aviso, notificacdo ou interpelaca

judicial ou extrajudicial.

&
o
2
®
¥
i> Al
7. CONDIGOES DE EMISSAO DA CCI = :g
o Y
Data de Emissado: 30 de margo de 2021; Eff
Data de Vencimento Final: 23 de margo de 2027. %Eﬂ
Prazo Total: 2.184 (dois mil cento e oitenta e quatro) dias. gk
=)
Valor de Principal: RS 12.500.000,00 (doze milhGes e quinhentos mil reais) nd %
Qb
Data de Emissdo; 225
o ¥
Atualizacao Monetaria: Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE. T £
Juros Remuneratérios: 7,00% (sete inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos &
cinquenta e dois) Dias Uteis; ur_%
Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisque§
[e]
obrigagdes pecuniarias relativas a CCB, os débitos vencidos%
[}
ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um pog

Este documerjto foi afdin
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Periodicidade de Pagamento de Juros

Remuneratorios:

Mensal, conforme indicado na CCB;

Periodicidade de Pagamento da

Amortizagdo:

Mensal, conforme indicado na CCB;

Garantia Fidejussoria:

Aval, prestado pelos Avalistas, conforme definido
constituido na CCB. Exclusivamente, para fins de depésito d

CCl na B3, a CCl sera depositada como sendo “com garant

fidejusséria”;

Demais Caracteristicas:

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas d
CCB.

Local de Pagamento

S3o Paulo / SP.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Cades, LuisatBlerkenhhof®Mis e Juliang Effting Matias.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:

Sao Paulo, 30 de margo de 2021.
SERIE 2152 NUMERO CID-214-002 | TIPO DE CCI INTEGRAL
1. EMISSORA

Razao Social: ISEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 08.769.451/0001-08

Endereco: Rua Tabapud, n? 1.123, 212 andar, conjunto 215, Itaim Bibi

CEP: 04533-004 Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Raz3o Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 15.227.994/0004-01

Endereco: Rua Joaquim Floriano 466, sala 1401 - Itaim Bibi

CEP: 04534-002 Cidade: S3o Paulo UF: SP

CAabn ANAE Aaa0 dACC

3. DEVEDORA

P

Razdo Social: RTDR PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ: 09.222.901/0001-00

Endereco: Avenida Brasil, n2 3.313, sala 9A-1

ah

1

CEP: 88330-063 Cidade: Balneario | UF: SC

Camboriu

4. TiTULOS

Ggmes Faria, Maringd Mouta De|Barrgs, Eduardg De Mayo Valenfe Caires, Luisa [Herkehhoff Mis e[Juliang Effting Matias.

4 / | : 4 A TH
odl aS adsSslTiatulas vVa dU SIE TIPS /TWWW. PUTIAIUTasSsSIdtul as. CUNT. UT. 550 T UlNZS U LUUTYU T TZ20-3 AR - TUHZ=IAT J.

E a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela Cessionaria sob a forma escritural, se

garantia real imobiliaria, nos termos desta Escritura de Emissao de CCl, celebrada entre a Cessionari

r¥ath8ls

e a Instituicdo Custodiante, representativa de 100% (cem por cento) dos créditos imobilidrios |
o
oriundos da “Cédula de Crédito Bancdrio n® 2104086825/RPS” (“Créditos Imobilidrios” e ”CCB"Ei

respectivamente), emitida pela RTDR Participacdes S.A. (“Devedora”), em favor da Ql Sociedade d% 1

n

Crédito Direto S.A. (“Cedente”), com aval de Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Ros§’~

]
Cequinel (“Avalistas”), em 30 de marco de 2021. Os Créditos Imobilidrios foram cedidos pelqg

2]
Cedente para a Cessionaria nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditoé :

Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado em 30 de margo de 2021, entre a Cedente, a Cessionariag

Avalistas e a Devedora.

"™
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5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCl: %
RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emiss&o. =
6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS r_§
Denominagao Enderego Matricula Cartério ¢
. Rua 3700, 415, Centro, s
EDIFICIO 22 Oficio de Imdveis de Balneério
Balnedrio Camboriu/SC, 2.875 ) P
HAMPTONS Camboriu/SC k3
CEP: 88330-203 &
Avenida Atlantica, 4438, ki
i 22 Oficio de Imdveis de Balneério §
EDIFICIO AURORA | Balneario Camboriu/SC, 19.856 . &
Camboriu/SC 4
CEP: 88330-183 EE
Avenida Normando :NL
Tedesco, esquina com 1
22 Oficio de Imdveis de Balnedrio ¢
ILHAS MARIANAS | Rua 4300, Centro, 55.998 ) B
o N Camboriu/SC %
Balneario Camborit/SC, 2 4
CEP: 88330-123 $
Rua Jodo Francisco dos C;
EDIFICIO SANTE | Santos, 100, Balnedrio 111435 12 Oficio de Iméveis de Balneério
RESIDENCE Camborit/sC, CEP: ' Camboriti/SC
88330-030
Avenida Nereu Ramos, ki
_ 17.912, , L &
esquina com Rua 267, 55, Registro de Iméveis de f |
L’ATELIER 31.176 e & 1
Itapema/SC, CEP: 88.220- Itapema/SC @
22.046 @
970
TONINO P
LAMBORGHIN | Rua 4.600, 100, Balneério o
) 22 Oficio de Imdveis de Balneadrio §
RESIDENCES Camboriu/SC, CEP: 22.482 ) P
3 Camboriu/SC b
BALNEARIO 88330-012 Eg
CAMBORIU

1 H A4 HH
lI‘ltpb.l/VVVVVV.pUI‘ldlucdbbllIdtuldb.bulll.ul B In TV L~ Utlll CULUUIYU T TZ03 AR - TURZ=IAT J.
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7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCI

Data de Emissao:

30 de margo de 2021;

-

Data de Vencimento Final:

23 de marco de 2027.

Prazo Total:

2.184 (dois mil cento e oitenta e quatro) dias.

o QA
O Z=IAT J.

Valor de Principal:

RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) n

Data de Emissao;

CA0n AA A 4

Atualizacdo Monetdria:

Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

a:

Juros Remuneratorios:

7,00% (sete inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos

De Barr@s,|Eduardo De Majyo Valente [Cairep, Lui

cinquenta e dois) Dias Uteis;

Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisque

ua

obrigacdes pecunidrias relativas a CCB, os débitos vencidos &

n&aMo

nao pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um pof
A ~ .o
cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata temporis;

desde a data de inadimplemento até a data do efetivé
[e]

pagamento, bem como de multa ndo compensatéria de 2% |
3

(dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pagoEw

&

independentemente de aviso, notificacdo ou interpelaca

judicial ou extrajudicial.

e 44D

1

Ty

Periodicidade de Pagamento de Juros

Remuneratorios:

Mensal, conforme indicado na CCB;

: /4, : HH 2
\_ItC lIlth.l/VVVVVV.pUIldlucdabllIdtuldb.bulll.ul.""f\) T Utlll T U LUUIYU T TZ073AA

Periodicidade de Pagamento da

Amortizagao:

Mensal, conforme indicado na CCB;
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Garantia Fidejussoéria:

Aval, prestado pelos Avalistas, conforme definido

ngMigtias.

constituido na CCB. Exclusivamente, para fins de depdsito da
CCl na B3, a CCl sera depositada como sendo “com garantié

fidejussoria”;

Demais Caracteristicas:

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas d
CCB.

Local de Pagamento

S3o0 Paulo / SP.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa Hgrkenhof@uMjs e Jul
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:

Sao Paulo, 30 de margo de 2021.
SERIE 2162 NUMERO CID-214-003 | TIPO DE CCI INTEGRAL
1. EMISSORA

Razao Social: ISEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 08.769.451/0001-08

Endereco: Rua Tabapud, n? 1.123, 212 andar, conjunto 215, Itaim Bibi

CEP: 04533-004 Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Raz3o Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 15.227.994/0004-01

Endereco: Rua Joaquim Floriano 466, sala 1401 - Itaim Bibi

CEP: 04534-002 Cidade: S3o Paulo UF: SP

CAabn ANAE Aaa0 dACC

3. DEVEDORA

P

Razdo Social: RTDR PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ: 09.222.901/0001-00

Endereco: Avenida Brasil, n2 3.313, sala 9A-1

ah

1

CEP: 88330-063 Cidade: Balneario | UF: SC

Camboriu

4. TiTULOS

Ggmes Faria, Maringd Mouta De|Barrgs, Eduardg De Mayo Valenfe Caires, Luisa [Herkehhoff Mis e[Juliang Effting Matias.

4 / | : 4 A TH
odl aS adsSslTiatulas vVa dU SIE TIPS /TWWW. PUTIAIUTasSsSIdtul as. CUNT. UT. 550 T UlNZS U LUUTYU T TZ20-3 AR - TUHZ=IAT J.

E a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela Cessionaria sob a forma escritural, se

garantia real imobiliaria, nos termos desta Escritura de Emissao de CCl, celebrada entre a Cessionari

r¥ath8ls

e a Instituicdo Custodiante, representativa de 100% (cem por cento) dos créditos imobilidrios |
o
oriundos da “Cédula de Crédito Bancdrio n® 2104086806/RPS” (“Créditos Imobilidrios” e ”CCB"Ei

respectivamente), emitida pela RTDR Participacdes S.A. (“Devedora”), em favor da Ql Sociedade d% 1

n

Crédito Direto S.A. (“Cedente”), com aval de Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Ros§’~

]
Cequinel (“Avalistas”), em 30 de marco de 2021. Os Créditos Imobilidrios foram cedidos pelqg

2]
Cedente para a Cessionaria nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditoé :

Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado em 30 de margo de 2021, entre a Cedente, a Cessionariag

Avalistas e a Devedora.

"™
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5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCl: %
RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emiss3o. =
6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS r_§
Denominagao Enderego Matricula Cartério ¢
. Rua 3700, 415, Centro, s
EDIFICIO 22 Oficio de Imdveis de Balneério
Balnedrio Camboriu/SC, 2.875 ) P
HAMPTONS Camboriu/SC k3
CEP: 88330-203 &
Avenida Atlantica, 4438, ki
i 22 Oficio de Imdveis de Balneério §
EDIFICIO AURORA | Balneario Camboriu/SC, 19.856 . &
Camboriu/SC 4
CEP: 88330-183 EE
Avenida Normando :NL
Tedesco, esquina com 1
22 Oficio de Imdveis de Balnedrio ¢
ILHAS MARIANAS | Rua 4300, Centro, 55.998 ) B
o N Camboriu/SC %
Balneario Camborit/SC, 2 4
CEP: 88330-123 $
Rua Jodo Francisco dos C;
EDIFICIO SANTE | Santos, 100, Balnedrio 111435 12 Oficio de Iméveis de Balneério
RESIDENCE Camborit/sC, CEP: ' Camboriti/SC
88330-030
Avenida Nereu Ramos, ki
_ 17.912, , L &
esquina com Rua 267, 55, Registro de Iméveis de f |
L’ATELIER 31.176 e & 1
Itapema/SC, CEP: 88.220- Itapema/SC @
22.046 @
970
TONINO P
LAMBORGHIN | Rua 4.600, 100, Balneério o
) 22 Oficio de Imdveis de Balneadrio §
RESIDENCES Camboriu/SC, CEP: 22.482 ) P
3 Camboriu/SC b
BALNEARIO 88330-012 Eg
CAMBORIU

1 H A4 HH
lI‘ltpb.l/VVVVVV.pUI‘ldlucdbbllIdtuldb.bulll.ul B In TV L~ Utlll CULUUIYU T TZ03 AR - TURZ=IAT J.

Este documento fpi

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

125/ 146

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.

Para verificar as assimaturas-vaaosite



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ldtias.

v

26.862, 3.718, 8.431,
26.861, 13.579, 6.944,

) 8.534, 9.815, 34.572, 29 Servigo de &
Quadra D, Vila Bosque, ] 3
SOLAIA o 1.199, 83.569 e 83.544, a | Registro de Imdveis

Maringa/PR 4

g

no Efftine MM
g

o
vHSESouiaRe =

serem unificadas, uma vez | de Maringa/PR
gue a incorporag¢ao ainda

nao foi averbada.

o Llnrleanhff N
et AROH v

ST TeKke:

7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCI

£
Data de Emissado: 30 de margo de 2021; = L
O
Data de Vencimento Final: 23 de marco de 2027. a%élﬁ
DN
Prazo Total: 2.184 (dois mil cento e oitenta e quatro) dias. %2
Valor de Principal: RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) na ]
[0
Data de Emissao. EE
Atualizacdo Monetdria: Mensal, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE. %H
Juros Remuneratorios: 7,00% (sete inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos &
o
[}
0o

cinquenta e dois) Dias Uteis.

Encargos Moratoérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisque

ua
A 4n

: /4, : HH 2
\_ItC lIlth.l/VVVVVV.pUIldlucdabllIdtuldb.bulll.ul.""f\) T Utlll T U LUUIYU T TZ073AA

obrigacdes pecunidrias relativas a CCB, os débitos vencidos &

naMo

nao pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um pof
A ~ .o
cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata temporis;

desde a data de inadimplemento até a data do efetivé
[e]

1

pagamento, bem como de multa ndo compensatdria de 2% |

S%GU

(dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pag

independentemente de aviso, notificacdo ou interpelaca

Ty

judicial ou extrajudicial.

Periodicidade de Pagamento de Juros | Mensal, conforme indicado na CCB;

Remuneratorios:

Periodicidade de Pagamento da | Mensal, conforme indicado na CCB;

Amortizagao:

Este documernto foi assinado digitaliente p& M
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Garantia Fidejussoéria:

Aval, prestado pelos Avalistas, conforme definido

ngMigtias.

constituido na CCB. Exclusivamente, para fins de depdsito da
CCl na B3, a CCl sera depositada como sendo “com garantié

fidejussoria”;

Demais Caracteristicas:

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas d
CCB.

Local de Pagamento

S3o0 Paulo / SP.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa Hgrkenhof@uMjs e Jul
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:

Sao Paulo, 30 de margo de 2021.
SERIE 2172 NUMERO CID-214-004 | TIPO DE CCI INTEGRAL
1. EMISSORA

Razdo Social: ISEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 08.769.451/0001-08

Endereco: Rua Tabapud, n? 1.123, 212 andar, conjunto 215, Itaim Bibi

aireg, Luiga Hettkenhoff Mis € Juliane Effting Matias.

L
L

CEP: 04533-004 Cidade: Sao Paulo CEP: 04533-004

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

AD QAL

O Z=IAT J.

Raz&o Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 15.227.994/0004-01

400 lAn ALt 4

Endereco: Rua Joaquim Floriano 466, sala 1401 - Itaim Bibi

a:

CEP: 04534-002 Cidade: S3ao Paulo CEP: 04534-002

3. DEVEDORA

-|-
Utlll S U LUUIYuU TZ0=5 AR

Razdo Social: RTDR PARTICIPAGOES S.A.

A

CNPJ: 09.222.901/0001-00

1

Endereco: Avenida Brasil, n2 3.313, sala 9A-1

CEP: 88330-063 Cidade: Balneario | CEP: 88330-063

Camboriu

4. TiTULOS

¢us Gpmes Farig, Marjna Mpura De B4rros, Eduardo De Mayo Valgnte

E a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela Cessionaria sob a forma escritural, sent:
=

garantia real imobiliaria, nos termos desta Escritura de Emissao de CCl, celebrada entre a Cessionarias |

[}
e a Instituicdo Custodiante, representativa de 100% (cem por cento) dos créditos imobilidrios; |
E.‘
©

oriundos da “Cédula de Crédito Bancdrio n® 2104086801/RPS” (“Créditos Imobilidrios” e “CCB"E

respectivamente), emitida pela RTDR Participacdes S.A. (“Devedora”), em favor da Ql Sociedade de§

Crédito Direto S.A. (“Cedente”), com aval de Diego Schumacker Rosa e Tatiana Schumacker Rosa% ]
@©

Cequinel (“Avalistas”), em 30 de marco de 2021. Os Créditos Imobilidrios foram cedidos pel(#;

Cedente para a Cessionaria nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Crédito§§

o

H z 44 I} ol : 4 A
edl aS dasldatiulas vVa daU SIE TIPS /TWWW. PUTIaIUTassiiidtuln as. CUNT. U559

.
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Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado em 30 de margo de 2021, entre a Cedente, a Cessionéria%;
Avalistas e a Devedora. =
5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCl: E
RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emissdo. é
6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS é
Denominagao Enderego Matricula Cartério fv
) Rua 3700, 415, Centro, p:
EDIFICIO 22 Oficio de Imdveis de Balneario ¢
Balneario Camboriu/SC, 2.875 ) 4
HAMPTONS Camboriu/SC 8
CEP: 88330-203 G
i Avenida Atlantica, 4438, % §
EDIFICIO 22 Oficio de Imdveis de Balneadrio § |
Balneario Camboriu/SC, 19.856 . T
AURORA Camborit/SC &Y
CEP: 88330-183 :Ei
Avenida Normando B
Tedesco, esquina com Rua 551
ILHAS 22 Oficio de Iméveis de Balnedrio ;-
4300, Centro, Balnedrio 55.998 ¢
MARIANAS . Camboriu/SC &8
Camboriu/SC, CEP: 88330- 3
123 %4
k)
Rua Jodo Francisco dos ;“ 1
EDIFICIO SANTE | Santos, 100, Balneério 111435 12 Oficio de Imdveis de Balnedrio
RESIDENCE Camboriu/SC, CEP: 88330- ' Camboriu/SC Lﬁ“
030 £
I) I
Avenida Nereu Ramos, $
. 17.912, . L L :
esquina com Rua 267, 55, Registro de Imoveis de ¥
L’ATELIER 31.176 e ‘)
Itapema/SC, CEP: 88.220- Itapema/SC il
22.046
970 ED
TONINO
LAMBORGHIN Rua 4.600, 100, Balneario ?é
22 Oficio de Imdveis de Balneario
RESIDENCES Camboriu/SC, CEP: 88330- 22.482 N $
i Camboriu/SC K
BALNEARIO 012 2
CAMBORIU £

] FrS z e 44 /4, n : 4 A i
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7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCl

P

I

©

Data de Emissdo: 30 de margo de 2021; %
Data de Vencimento Final: 23 de margo de 2027. gd
Prazo Total: 2.184 (dois mil cento e oitenta e quatro) dias; *%f
Valor de Principal: RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) n%; ¢
Data de Emissdo; %LE
Atualizacdo Monetdria: Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE %E

Juros Remuneratorios: 7,00% (sete inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e

g

cinquenta e dois) Dias Uteis;

Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquef i
(]

A

obrigagdes pecuniarias relativas a CCB, os débitos vencidos &

O 9

1

nao pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um po§
cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata tempori§
desde a data de inadimplemento até a data do efetivé‘
pagamento, bem como de multa ndo compensatdria de 2°é

0 7

(dois por cento) sobre o saldo total vencido e n3o pagd;

independentemente de aviso, notificacdo ou interpelaca

/4,

judicial ou extrajudicial.

1o

Periodicidade de Pagamento de Juros | Mensal, conforme indicado na CCB;

Remuneratoérios:

Periodicidade de Pagamento da | Mensal, conforme indicado na CCB;

Amortizacao:

Garantia Fidejussoria: Aval, prestado pelos Avalistas, conforme definido

nodl as dballldtulda vVda au DItU lI‘l P ITWWW. PUTIAIUTasSSiatul as. LUl uT. 450 T UliliZc U LUUTyU T 1

constituido na CCB. Exclusivamente, para fins de depdsito d

£

Este dodunaéntottoilassinado digitalmentg por Ma@heu
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CCl na B3, a CCl sera depositada como sendo “com garanti

fidejusséria”;

Demais Caracteristicas:

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas d
CCB.

Local de Pagamento

S3o0 Paulo / SP.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis e Julighe EfftingMatias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.
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Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
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ANEXO Il
OUTRAS EMISSOES COM A ATUAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

Beta Securitizadora S.A.

Valores mobiliarios emitidos: CRI

Numero da emissdo: 238 — 43 Série
Valor da emissdo: R$ 30.643.749,50
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 91

Espécie e garantias envolvidas: QUIROGRAFARIA
Garantia adicional real: N3o ha

Garantia fidejussoria: N3o ha

Data de emissao:

26 de outubro de 2011

Data de vencimento:

01 de setembro de 2021

Taxa de Juros:

IPCA + 6,73% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

Beta Securitizadora S.A.

Valores mobiliarios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 23 - 53 Série
Valor da emissdo: R$ 26.131.465,62
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 78

Espécie e garantias envolvidas: QUIROGRAFARIA
Garantia adicional real: Nao ha

Garantia fidejussoria: Ndo ha

Data de emissao:

26 de setembro de 2012

Data de vencimento:

14 de agosto de 2027

Taxa de Juros:

IPCA + 4,66% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

Beta Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo: 23 - 62 Série
Valor da emissdo: R$ 3.076.693,80
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 9

Espécie e garantias envolvidas: QUIROGRAFARIA
Garantia adicional real: Nao ha

Garantia fidejussoéria: Nao ha

Data de emissao:

08 de agosto de 2012

Data de vencimento:

01 de setembro de 2021

Taxa de Juros:

IPCA + 6,73% a.a.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
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Agente Fiduciario

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissdo — 502 Série

Valor da emissao:

R$ 11.700.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos:

11.700

Espécie e garantias envolvidas:

GARANTIA REAL

Data de emissao:

18 de outubro de 2019

Data de vencimento:

12 de dezembro de 2022

Taxa de Juros:

IPCA + 11,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissdo — 872 Série

Valor da emissao:

R$ 6.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

6.000

Espécie e garantias envolvidas:

A. Fiduciaria de Imdvel,A. Fiduciaria de quotas,
Aval, Fundo de Reserva, Cesséao Fiduciaria de
recebiveis e Hipoteca

Data de emissao:

29 de junho de 2020

Data de vencimento:

12 de julho de 2023

Taxa de Juros:

IPCA + 12,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissdo — 902 Série

Valor da emissao:

R$ 67.509.295,23

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

70.000

Espécie e garantias envolvidas:

Quirografaria

Data de emissao:

09 de setembro de 2020

Data de vencimento:

03 de outubro de 2030

Taxa de Juros:

IPCA + 4,50% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissao — 922 Série

Valor da emissao:

R$ 54.500.000,00

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
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Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

54.500

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienacdo Fiduciaria de
Imével e Alienagdo Fiducidria de Agdes

Data de emissao:

18 de fevereiro de 2020

Data de vencimento:

22 de fevereiro de 2021

Taxa de Juros:

DI + 5,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissdo — 932 Série

Valor da emissao:

R$ 56.844.762,19

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

56.844

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienacdo Fiduciaria de
Imdvel e Alienacdo Fiduciaria de AcGes

Data de emissao:

30 de junho de 2020

Data de vencimento:

06 de julho de 2045

Taxa de Juros:

IPCA + 5,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissdo — 992 Série

Valor da emissao:

R$ 136.354.166,54

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

136.354

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria com Alienagdo Fiducidria de Imdvel
e Contrato de Cessao

Data de emissao:

18 de janeiro de 2021

Data de vencimento:

06 de janeiro de 2039

Taxa de Juros:

IPCA + 5,25% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominag&o da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobiliarios emitidos:

CRI

Ndmero da emissao:

42 — 1242 Série

Valor da emissao:

R$ 11.900.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1

Espécie e garantias envolvidas: GARANTIA SUBORDINADAS
Garantia adicional real: N&o ha

Garantia fidejussoria: N&o ha

Data de emisséo:

17 de dezembro de 2014

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
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Data de vencimento:

02 de julho de 2021

Taxa de Juros:

DI + 3,60% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominag&o da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobiliarios emitidos:

CRI

Numero da emissao:

43 — 1252 Série

Valor da emissédo:

R$ 2.100.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1

Espécie e garantias envolvidas: GARANTIA SUBORDINADAS
Garantia adicional real: N&o ha

Garantia fidejussoria: N&o ha

Data de emisséo:

17 de dezembro de 2014

Data de vencimento:

02 de julho de 2021

Taxa de Juros:

DI + 3,60% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobiliarios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissao - 1312 Série

Valor da emissao:

R$ 65.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

65.000

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, Alienagao Fiduciaria de Imovel,
Alienacdo Fiduciaria de Quotas

Data de emissao:

26 de janeiro de 2021

Data de vencimento:

26 de janeiro de 2026

Taxa de Juros:

DI + 4,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissdo — 1422 Série

Valor da emissao:

R$ 144.582.700,35

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

144.582

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, Alienacgao Fiduciaria de Imével,
Fundo de Despesas e Fundo de Reserva

Data de emissao:

19 de novembro de 2020

Data de vencimento:

27 de novembro de 2020

Taxa de Juros:

IPCA + 5,50% a.a.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
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Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissdo — 1552 Série

Valor da emissao:

R$ 205.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos:

50.000

Espécie e garantias envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

23 de dezembro de 2020

Data de vencimento:

16 de novembro de 2030

Taxa de Juros:

DI + 1,30% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissdo — 1562 Série

Valor da emissao:

R$ 205.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

155.000

Espécie e garantias envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

23 de dezembro de 2020

Data de vencimento:

16 de novembro de 2030

Taxa de Juros:

DI + 3,90% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissao - 2042 Série

Valor da emissao:

R$ 48.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

15.000

Espécie e garantias envolvidas:

Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Aval
Fundo de Despesas

Data de emissao:

17 de marco de 2021

Data de vencimento:

25 de margo de 2031

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissdo — 2052 Série

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa
Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
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Valor da emissao:

R$ 48.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

3.000

Espécie e garantias envolvidas:

Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Aval
Fundo de Despesas

Data de emissao:

17 de marco de 2021

Data de vencimento:

26 de marco de 2029

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissdo — 2062 Série

Valor da emissao:

R$ 48.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

15.000

Espécie e garantias envolvidas:

Alienacdo Fiduciaria de Imdvel
Aval
Fundo de Despesas

Data de emissao:

17 de marco de 2021

Data de vencimento:

27 de marc¢o de 2028

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissao - 2072 Série

Valor da emissao:

R$ 48.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

15.000

Espécie e garantias envolvidas:

Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Aval
Fundo de Despesas

Data de emissao:

17 de marco de 2021

Data de vencimento:

25 de margo de 2030

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa
Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
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Agente Fiduciario

ANEXO IV
DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade de
natureza limitada, atuando por sua filial na Rua Joaquim Floriano 466, sala 1401 - Itaim Bibi 04534-002
— Sdo Paulo - SP — Brasil, incrita no CNPJ/ME sob o n2 15.227.994/0004-01, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (“Agente Fiducidrio”), na qualidade de agente fiduciario da oferta publica
de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 2142, 2152, 2162 e 2172 Séries da 42

Emissdo (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com

sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n? 1.123, 212 Andar, conjunto 215,
Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 08.769.451/0001-08 (“Emissora”), nos termos
da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que a Emissora atua como
distribuisora declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora: (i) a
legalidade e auséncia de vicios da operagao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacgdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitiza¢do

de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo
Civil e com 0 §29, do art. 10 da Medida Provisdria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 30 de margo de 2021.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio

Nome: Matheus Gomes Faria

Cargo: Diretor

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa
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ANEXO V
DECLARAGAO DA EMISSORA

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Tabapud, n? 1.123, 212 Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob
o n2 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), na
qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 2142, 2152, 2162 e
2172 Séries da sua 42 Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serdao objeto de oferta publica
de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em
que a prépria Emissora atua na distribuicio e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade de natureza limitada, atuando por sua filial na Rua Joaquim
Floriano 466, sala 1401 - Itaim Bibi 04534-002 — S30 Paulo - SP — Brasil, incrita no CNPJ/ME sob o n2
15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiducidrio”),

declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente Fiducidrio, a legalidade e
auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia,
corregao e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos

Imobiliarios da Emissao.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrdes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovagao da identidade e da validade desta declaragdao, em conformidade com o art. 107 do Cédigo
Civil e com 0§29, do art. 10 da Medida Provisdria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3o Paulo, 30 de margo de 2021.

ISEC SECURITIZADORA S.A.
Nome: Luisa Herkenhoff Mis Nome: Juliane Effting Matias
Cargo: Procuradora Cargo: Diretora de Operacdes
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ANEXO VI
DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE DA CCI

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade de
natureza limitada, atuando por sua filial na Rua Joaquim Floriano 466, sala 1401 - Itaim Bibi 04534-002
— Sdo Paulo - SP — Brasil, incrita no CNPJ/ME sob o n2 15.227.994/0004-01, neste ato representada na

forma de seu Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do

Instrumento Particular de EmissGo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais sem Garantia Real
Imobilidria sob a Forma Escritural firmado, em 30 de margo de 2021 entre ISEC SECURITIZADORA S.A,,
sociedade andénima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Tabapua, n? 1.123,
212 Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 08.769.451/0001-08

(“Emissora”) e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de Emissdao”), por meio do qual foi emitida a Cédula

de Crédito Imobiliario identificada nesta declaragdo (“CCl”), DECLARA, para os fins do paragrafo Unico
do artigo 23 da Lei n? 10.931/2004, que lhe foi entregue para custddia a Escritura de Emissdo de CCl e
que a CCl se encontra devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 2142, 2152,
2162 e 2172 Séries da 42 Emissao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da Emissora sendo que os CRI
foram lastreados pelas CCl por meio do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emissao,
firmado entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante (na qualidade de agente fiducidrio) em 30 de marc¢o

de 2021 (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido o regime fiduciario pela Emissora, no Termo

de Securitizacdo, sobre a CCl e os créditos imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n2
9.514/1997, regime fiduciario este ora registrado nesta instituicdo custodiante, que declara, ainda, que
o Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo, por meio da qual a CCl foi emitida, encontram-se,
respectivamente, registrados e custodiados nesta instituicdo custodiante, nos termos do artigo 18, § 42
e paragrafo Unico do artigo 23, da Lei n2 10.931/2004.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrdes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vdlida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacdo da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cdédigo
Civil e com 0 §29, do art. 10 da Medida Provisdria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3o Paulo, 30 de margo de 2021.
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituicdo Custodiante

Nome: Matheus Gomes Faria

Cargo: Diretor
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ANEXO VII
MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Razdo Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Joaquim Floriano 466, sala 1401 - Itaim Bibi 04534-002 — S3o Paulo - SP — Brasil
CNPJ n2: n2 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Matheus Gomes Faria

Numero do Documento de Identidade: 0115418741

CPF n2: 058.133.117-69

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI
Numero da Emissdo: 42 Emissao

Numeros das Séries: 2142, 2152, 2162 e 2172 Séries

Emissor: ISEC SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 08.769.451/0001-08
Quantidade: 50.000 (cinquenta mil)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n? 17/21, a n3o existéncia de situagido de conflito de interesses
gue o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissdao acima indicada, e se compromete
a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a

alterar referida situacao.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrdes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacdo da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cdédigo
Civil e com 0 §29, do art. 10 da Medida Provisdria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3o Paulo, 30 de margo de 2021.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa
Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias. 142 / 146
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo F126-4AAF-1C42-9AF5.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo F126-4AAF-1C42-9AF5.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Matheus Gomes Faria

Cargo: Diretor
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ANEXO VIII
DECLARAGAO DA EMISSORA RELATIVA AS DESPESAS OBJETO DE REEMBOLSO

A ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Tabapud, n? 1.123, 212 Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (a
“Securitizadora”), na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das
21423,2152,2162 e 2172 Séries de sua 42 Emissao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serao objeto
de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instru¢cdao CVM 476, conforme alterada, declara, para
todos os fins e efeitos, que as despesas a serem objeto de reembolso no dmbito dos CRI ndo estdo
vinculadas a qualquer outra emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios lastreado em crédito

imobiliarios.

As palavra e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaragao terao o
significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 2142, 2152, 2162 e 2172
Séries da 42 Emissdao da Securitizadora”, celebrado na presente data, entre a Emissora e o Agente

Fiduciario.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovagdo da identidade e da validade desta declaragdao, em conformidade com o art. 107 do Cédigo
Civil e com 0 §29, do art. 10 da Medida Provisdria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3o Paulo, 30 de margo de 2021.

ISEC SECURITIZADORA S.A.
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DECLARAGAO DA EMISSORA RELATIVA A DESTINACAO DOS RECURSOS

ANEXO IX

Declaramos, em cumprimento ao disposto nas Clausula 2.6 e 2.7 do Termo de Securitizacdo de Créditos

Imobilidrios das 2142, 2152, 2162 e 2172 Séries da 42 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

da ISEC SECURITIZADORA S.A. (“Termo de Securitizacdo”), que os recursos disponibilizados na operagao

firmada por meio da CCB foram utilizados até a presente data exclusivamente para o desenvolvimento

dos empreendimentos habitacionais conforme listados abaixo:

Perio Valor Utilizado por Periodo Va;lo
do
Tota| Percentual utilizado
da SPE / ) , Percentual tot
. i I no referido Periodo, s ~
utiliz Imoév |, ... N Valor Total |utilizado, com re o]
N , , Utili] com relagdo ao valor .
acdo| SPE/Imoével SPE / Imovel el Utilizado [ao valor total ca o
S S . [zado total captado na
dos | Destinacdo [e] | Destinagdo [@] | Desti na oferta
. | por oferta
recur nacao ,
<os [o] Peri
odo
[e] [e] [e] [e] [e] [e]
Total
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ANEXO X
CRONOGRAMA INDICATIVO DE UTILIZAGAO DOS RECURSOS NA REFORMA DO EMPREENDIMENTOS &
=
2
NOME DO CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (Valores em R$) 5
EMPREENDIMENTO %
<
(0]
2
1¢ 20 1¢ 20 1¢ 20 12 =
L
Semestre Semestre Semestre Semestre Semestre Semestre Semestre
2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 T
©
%
Hamptons 877.101,66 1.072.785,72 | 50.659,33 - - - - g
5
O
Aurora 770.015,78 1.371.994,46 | 1.977.066,26 | 2.088.279,01 | 54.186,24 - - %
S
Q
Ilhas Marianas 741.600,82 1.156.290,28 | 1.871.852,45 | 2.142.582,53 | 195.102,53 - - g
8
Santé 184.760,13 236.491,16 786.919,57 1.213.917,78 | 1.167.149,70 | 928.607,94 1.640.163,@21
3
i
TLR 256.003,87 512.007,74 998.232,87 1.946.197,46 | 2.115.424,44 | 2.197.042,53 2.932.979,63
3
()
L'Atelier - - 788.351,11 1.487.231,86 | 2.944.530,46 | 1.524.013,49 1.610.471,73
g
=
Solaia - - 1.032.098,45 | 1.519.111,54 | 3.140.188,84 | 1.346.723,55 3.121.863,%1
=
TOTAL 2.829.482,26 | 4.349.569,36 | 7.505.180,03 | 10.397.320,19 | 9.616.582,22 | 5.996.387,51 | 9.305.478,4¢
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