
24 – São Paulo, 131 (91) Diário Ofi cial Empresarial sábado, 15 de maio de 2021

Gafi sa S.A.
CNPJ/ME nº 01.545.826/0001-07 – NIRE 35.300.147.952 – Companhia Aberta

Ata da Reunião do Conselho de Administração realizada em 26 de fevereiro de 2021
1. Data, Hora e Local: Em 26/02/2021, às 10h30min, na sede social da Companhia, localizada na Avenida Presi-
dente Juscelino Kubitschek, nº 1.830, Conjunto 32, Bloco 2, São Paulo-SP. 2. Convocação e Presença: Dispen-
sada a convocação prévia, tendo em vista a presença da totalidade dos membros do Conselho de Administração 
da Companhia. 3. Mesa: Presidente: Leo Simpson; e Secretário: João Pedro Figueiredo. 4. Ordem do Dia: Exami-
nar, discutir e deliberar sobre, nos termos da alínea “u”, Artigo 20 do Estatuto Social da Companhia: (i) a autoriza-
ção para a prestação de garantia fi dejussória, na forma de fi ança, pela Companhia, para garantir o fi el, integral e 
pontual pagamento das obrigações assumidas pela Gafi sa Propriedades – Incorporação, Administração, Con-
sultoria e Gestão de Ativos Imobiliários S.A., CNPJ/ME nº 08.168.657/0001-74 (“Emissora”) no âmbito de sua 
1ª emissão de debêntures simples, não conversíveis em ações, da espécie com garantia real, com garantia adicio-
nal fi dejussória, em duas séries (“Fiança”, “Debêntures” e “Emissão”, respectivamente), totalizando até 
R$165.000.000,00, para distribuição privada, sem qualquer esforço de venda perante investidores, por meio da 
celebração do “Instrumento Particular de Escritura da 1ª Emissão de Debêntures Simples, Não Conversíveis em 
Ações, da Espécie com Garantia Real, Com Garantia Adicional Fidejussória, em Duas Séries, Para Colocação 
Privada, da Gafi sa Propriedades – Incorporação, Administração, Consultoria e Gestão de Ativos Imobiliários S.A.” 
a ser celebrado entre a Emissora, a Isec Securitizadora S.A., CNPJ/ME nº 08.769.451/0001-08, na qualidade de 
debenturista (“Debenturista” ou “Securitizadora”) e a Companhia, na qualidade de fi adora, que serão posterior-
mente vinculadas pela Debenturista à 229ª e 230ª Séries da 4ª emissão de certifi cados de recebíveis imobiliários 
da Debenturista (“CRI”); (ii) autorizar a prática de todos e quaisquer atos e a assinatura pelos representantes da 
Companhia no âmbito da Escritura de Emissão e do Contrato de Distribuição (conforme será defi nido na Escritura 
de Emissão) e quaisquer outros instrumentos, documentos, procurações, notifi cações, autorizações e eventuais 
aditamentos relacionados à Emissão, relativos às obrigações dos referidos documentos e/ou que venham, eventu-
almente, a ser necessários para sua completa efi cácia, gozando de plena liberdade para contrair as obrigações a 
tanto necessárias e ratifi cando todos os atos já praticados pela Diretoria da Companhia até a presente data; (iii) 
autorizar a diretoria da Companhia a praticar todos e quaisquer atos necessários para formalização do disposto 
nos itens (i) e (ii) acima; (iv) a ratifi cação de todos e quaisquer atos já praticados pela Diretoria da Companhia ou 
por seus procuradores, para a realização da Emissão e a outorga da Fiança. 5. Deliberações: Examinadas e 
debatidas as matérias constantes da ordem do dia, os acionistas da Companhia decidiram, por unanimidade de 
votos e sem quaisquer restrições, aprovar: (i) a outorga de fi ança, pela Companhia em favor da Debenturista, na 
qual a Companhia se obriga como fi adora e principal pagadora, solidariamente responsável pelo cumprimento de 
todos os valores devidos pela Emissora no âmbito da Emissão e da Escritura de Emissão, em garantia do integral, 
fi el e pontual pagamento e/ou cumprimento (i) de todas as obrigações principais, acessórias e moratórias, presen-
tes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e 
indenizações relativas às Debêntures, bem como das demais obrigações assumidas pela Emissora perante a 
Debenturista no âmbito da Escritura de Emissão e nos demais Documentos da Operação (conforme será defi nido 
na Escritura de Emissão), conforme o caso, em especial, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitário ou saldo 
do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, à Atualização Monetária, à Remuneração (conforme defi nido abaixo), 
ao Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures, ao Prêmio de Resgate Antecipado Facultativo, Valor 
do Resgate Antecipado Facultativo em Decorrência da Venda de Ativos e aos Encargos Moratórios (conforme 
serão defi nidos abaixo); e (ii) de todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relação aos CRI, 
inclusive, mas não exclusivamente, para fi ns de cobrança dos créditos imobiliários oriundos das Debêntures e 
excussão das Garantias (conforme abaixo defi nido), incluindo penas convencionais, honorários advocatícios, cus-
tas e despesas judiciais ou extrajudiciais, multas e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa incorrido 
pelo Agente Fiduciário dos CRI (conforme será defi nido na Escritura de Emissão), incluindo suas remunerações e/
ou pelos titulares de CRI, inclusive no caso de utilização dos Patrimônios Separados (conforme será defi nido nos 
Termos de Securitização) para arcar com tais custos (em conjunto, as “Obrigações Garantidas”), nos termos a 
serem descritos na Escritura de Emissão, com renuncia aos benefícios de ordem, direitos e/ou faculdades de 
exoneração de qualquer natureza previstos nos artigos 277, 333, § único, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 834, 835, 
837, 838, e 839 da Lei nº 10.406, de 10/01/2002, conforme alterada (“Código Civil”), e dos artigos 130, 131 e 794 
da Lei nº 13.105 de 16/03/2015, conforme alterada (“Código de Processo Civil”). As principais características da 
Emissão e das Debêntures são as descritas a seguir: (a) Data de Emissão: 22/03/2021 (“Data de Emissão”); (b) 
Valor Total da Emissão: O valor total da Emissão é de R$165.000.000,00, na Data de Emissão (“Valor Total da 
Emissão”), sendo (i) R$82.500.000,00, em relação às Debêntures Primeira Série (conforme defi nido abaixo); e (ii) 
R$82.500.000,00, em relação às Debêntures Segunda Série (conforme defi nido abaixo); (c) Séries: A Emissão 
será realizada em 2 séries, sendo que as debêntures objeto da Emissão distribuídas no âmbito da 1ª série são 
doravante denominadas “Debêntures Primeira Série” e as debêntures objeto da Emissão distribuídas no âmbito da 
2ª série são doravante denominadas “Debêntures Segunda Série”; (d) Quantidade de Debêntures: Serão emiti-
das 165.000 Debêntures, sendo (i) 82.500, em relação às Debêntures Primeira Série; e (ii) 82.500, em relação às 
Debêntures Segunda Série; (e) Vinculação à Emissão de CRI: A partir da primeira Data de Integralização (con-
forme será defi nido na Escritura de Emissão), as Debêntures Primeira Série serão vinculadas à 229ª Série da 4ª 
Emissão de Certifi cados de Recebíveis Imobiliários da Debenturista (“CRI 229ª Série”) e as Debêntures Segunda 
Série serão vinculadas à 230ª Série da 4ª Emissão de Certifi cados de Recebíveis Imobiliários da Debenturista 
(“CRI 230ª Série” e, em conjunto com o CRI 229ª Série, “CRI”), sendo certo que os CRI serão objeto de oferta 
pública com esforços restritos de distribuição, nos termos da Instrução da CVM 476 e dos Termos de Securitização 
(conforme será defi nido na Escritura de Emissão). Após a subscrição e integralização das Debêntures pela Deben-
turista, a Debenturista será a única titular das Debêntures, passando a ser credora de todas as obrigações pecu-
niárias, principais e acessórias, devidas pela Emissora no âmbito das Debêntures, bem como todos e quaisquer 
encargos moratórios, multas, penalidades, indenizações, despesas, custas, honorários e demais encargos contra-
tuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissão, as quais representam créditos considerados 
imobiliários por destinação, nos termos da legislação e regulamentação aplicável (“Créditos Imobiliários”). A Secu-
ritizadora emitirá 2 cédulas de crédito imobiliário para representar os Créditos Imobiliários, sendo (i) 1 cédula de 
crédito imobiliário para representar os Créditos Imobiliários referentes às Debêntures Primeira Série (“CCI 1ª 
Série”) a ser vinculada aos CRI 229ª Série por meio do Termo de Securitização da 229ª Série; e (ii) 1 cédula de 
crédito imobiliário para representar os Créditos Imobiliários referentes às Debêntures Segunda Série (“CCI 2ª 
Série” e, quando em conjunto com a CCI 1ª Série, as “CCI”) a ser vinculada aos CRI 230ª Série por meio do Termo 
de Securitização da 230ª Série, por meio do “Instrumento Particular de Emissão de Cédulas de Crédito Imobiliário 
Integral sem Garantia Real Imobiliária sob a Forma Escritural” a ser celebrado entre a Debenturista e a instituição 
custodiante (“Escritura de Emissão de CCI”). A Emissora tem ciência e concorda que, uma vez ocorrida a subscri-
ção das Debêntures pela Securitizadora, em razão dos regimes fi duciários a serem instituídos pela Securitizadora, 
na forma dos artigos 9º e 16 da Lei 9.514, todos e quaisquer recursos devidos à Securitizadora, em decorrência de 
sua titularidade das Debêntures, estarão expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos titu-
lares dos CRI e não estarão sujeitos a qualquer tipo de compensação com obrigações da Debenturista; (f) Prazo 
e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipóteses de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debêntures, 
do Resgate Antecipado Facultativo, do Resgate Antecipado Facultativo em Decorrência da Venda de Ativos e/ou 
do Vencimento Antecipado das Debêntures (conforme defi nido abaixo), nos termos da Escritura de Emissão, as 
Debêntures terão vencimento no prazo de 2.551 dias contados da Data de Emissão, vencendo-se, portanto, em 
16/03/2028 (“Data de Vencimento”); (g) Valor Nominal Unitário: As Debêntures terão valor nominal unitário de 
R$ 1.000,00, na Data de Emissão (“Valor Nominal Unitário”); (h) Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: A 
Emissora poderá, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, a partir da primeira Data de Integralização, 
com periodicidade mínima anual, oferta facultativa de resgate antecipado sempre da totalidade das Debêntures de 
ambas as Séries (não sendo permitido o resgate das Debêntures de apenas uma das Séries) (“Oferta Facultativa 
de Resgate Antecipado das Debêntures”), com o consequente cancelamento de tais Debêntures, que será ende-
reçada à Debenturista, de acordo com os termos e condições a serem previstos na Escritura de Emissão; Resgate 
Antecipado Facultativo (a): A Emissora poderá, a seu exclusivo critério, realizar, a partir de 22/03/2024 (inclu-
sive), o resgate antecipado sempre da totalidade das Debêntures de ambas as Séries (não sendo permitido o 
resgate das Debêntures de apenas uma das Séries) (“Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures”), com o 

consequente cancelamento de tais Debêntures, de acordo com os demais termos e condições a serem previstos 
na Escritura de Emissão. O valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures será equivalente (a) ao Valor 
Nominal Unitário Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures, conforme o caso, 
acrescido da Remuneração, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralização, ou a Data de 
Pagamento da Remuneração (conforme será defi nido na Escritura de Emissão) imediatamente anterior, conforme 
aplicável, até a data do efetivo resgate; acrescido (b) do Prêmio de Resgate Antecipado Facultativo das Debêntu-
res (conforme abaixo defi nido), apurado nos termos da Escritura de Emissão e (c) dos Encargos Moratórios, se 
houver (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures”). O prêmio fl at a ser pago à Debenturista na 
hipótese da realização, pela Emissora, do Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures, será calculado de 
acordo com a data de realização do Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures, conforme tabela a ser dis-
posta da Escritura de Emissão (“Prêmio do Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures”); (b) Resgate Ante-
cipado Facultativo em Decorrência da Venda de Ativos: A Emissora poderá, a seu exclusivo critério, realizar, a 
partir do 6º mês contado da Data de Emissão, o resgate antecipado sempre da totalidade das Debêntures de 
ambas as Séries (não sendo permitido o resgate das Debêntures de apenas uma das Séries) (“Resgate Anteci-
pado Facultativo em Decorrência da Venda de Ativos”), com o consequente cancelamento de tais Debêntures, de 
acordo com os termos e condições previstos abaixo, exclusivamente (i) no caso de venda da totalidade da partici-
pação da Emissora no Hotel Fasano Itaim por meio do Fundo Pompéia atualmente detido pela Emissora; e, cumu-
lativamente, (ii) caso as Partes não cheguem em um acordo em relação a substituição da Alienação Fiduciária de 
Cotas, de acordo com os demais termos e condições a serem previstos na Escritura de Emissão. O valor do Res-
gate Antecipado Facultativo em Decorrência da Venda de Ativos será equivalente (i) ao Valor Nominal Unitário 
Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures, conforme o caso, acrescido da 
Remuneração, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralização, ou a Data de Pagamento da 
Remuneração imediatamente anterior, conforme aplicável, até a data do efetivo resgate; acrescido (ii) do Prêmio 
de Resgate Antecipado Facultativo em Decorrência da Venda de Ativos, que será calculado de acordo com a data 
de realização do Resgate Antecipado Facultativo em Decorrência da Venda de Ativos, conforme tabela a ser dis-
posta da Escritura de Emissão e (iii) dos Encargos Moratórios, se houver (“Valor do Resgate Antecipado Faculta-
tivo em Decorrência da Venda de Ativos”); (j) Amortização Extraordinária Facultativa: As Debêntures poderão 
ser parcialmente amortizadas extraordinariamente por iniciativa da Emissora, limitado a 50% do Valor Total da 
Emissão (“Amortização Extraordinária Facultativa”), de forma proporcional ao saldo devedor das Debêntures de 
cada uma das séries e deverá abranger, proporcionalmente, todas as Debêntures, não sendo permitido a amorti-
zação extraordinária das Debêntures de apenas uma das séries, a partir do 6º mês contado da data de desembolso 
dos CRI, exclusivamente (i) no caso de venda de até metade da participação da Emissora no Hotel Fasano Itaim 
(conforme será defi nido na Escritura de Emissão) por meio do FII Pompeia, isto é, o equivalente à 30% do Hotel 
Fasano Itaim atualmente detido pela Emissora, de forma indireta, no FII Pompéia; e, cumulativamente, (ii) caso as 
partes não cheguem em um acordo em relação a substituição da Alienação Fiduciária de Cotas. O valor a ser pago 
à Debenturista no âmbito da Amortização Extraordinária Facultativa será equivalente ao percentual do Valor Nomi-
nal Unitário Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitário Atualizado a ser amortizado, limitado ao montante 
equivalente de até metade do Valor Total da Emissão, acrescido da Remuneração, calculada pro rata temporis, 
desde a primeira Data de Integralização, ou a Data de Pagamento da Remuneração (conforme será defi nido na 
Escritura de Emissão) imediatamente anterior, conforme aplicável, até a data da efetivo amortização, de prêmio fl at 
equivalente a: (i) 0,75% entre o 6º e 12º mês da Data de Emissão e (ii) 0,5% a partir do 13º mês da Data de Emis-
são e de Encargos Moratórios, se houver; Amortização Programada das Debêntures:O Valor Nominal Unitário 
Atualizado (conforme será defi nido na Escritura de Emissão) ou saldo do Valor Nominal Unitário Atualizado das 
Debêntures, conforme o caso, será amortizado mensalmente nas datas a serem previstas na tabela do Anexo I à 
Escritura de Emissão, sendo o primeiro pagamento devido em 16/04/2021 e o último na respectiva Data de Venci-
mento, ressalvadas as hipóteses de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debêntures (conforme será 
defi nido na Escritura de Emissão), Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures, Resgate Antecipado Faculta-
tivo em Decorrência da Venda de Ativos, Amortização Extraordinária Facultativa e/ou Vencimento Antecipado das 
Debêntures, nos termos da Escritura de Emissão, calculado nos termos da fórmula a ser disposta na Escritura de 
Emissão, cujo resultado será apurado pela Debenturista; (l) Atualização Monetária: O Valor Nominal Unitário das 
Debêntures ou o saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, será atualizado mensalmente, a partir da pri-
meira Data de Integralização, pela variação acumulada do IPCA, divulgado mensalmente pelo IBGE, calculada de 
forma pro rata temporis por Dias Úteis até a liquidação integral das Debêntures, conforme fórmula a ser prevista 
na Escritura de Emissão (“Atualização Monetária”), sendo o produto da atualização incorporado automaticamente 
ao Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário das Debêntures, conforme aplicável; (m) Remunera-
ção: A partir da primeira Data de Integralização, sobre o Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures ou 
saldo do Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures incidirão juros remuneratórios prefi xados correspon-
dentes a 6,25% ao ano, base 252 Dias Úteis (“Remuneração”); (n) Pagamento da Remuneração das Debêntu-
res: Os valores relativos à Remuneração das Debêntures serão pagos mensalmente até a respectiva Data de 
Vencimento (inclusive), nas datas a serem previstas na tabela constante do Anexo I da Escritura de Emissão, 
sendo o primeiro pagamento devido em 16/04/2021 e o último, na respectiva Data de Vencimento, ressalvadas as 
hipóteses de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debêntures, do Resgate Antecipado Facultativo das 
Debêntures, do Resgate Antecipado Facultativo em Decorrência da Venda de Ativos, da Amortização Extraordiná-
ria Facultativa e/ou do Vencimento Antecipado das Debêntures, nos termos da Escritura de Emissão. A Remune-
ração será calculada sob o regime de capitalização composta de forma pro rata temporis por Dias Úteis decorridos, 
desde a primeira Data de Integralização das Debêntures ou a Data de Pagamento da Remuneração imediatamente 
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a fórmula prevista na Escritura de 
Emissão; (o) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes às Debêntures e a quaisquer outros valores even-
tualmente devidos pela Emissora nos termos da Escritura de Emissão serão efetuados pela Emissora mediante 
depósito eletrônico nas Contas Centralizadoras (conforme será defi nido na Escritura de Emissão), necessaria-
mente até as 16h00min (inclusive) do respectivo dia do pagamento; (p) Multa e Juros Moratórios: Sem prejuízo 
do pagamento da Atualização Monetária e da Remuneração, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer 
quantia devida a qualquer das partes nos termos da Escritura de Emissão, os débitos em atraso vencidos e não 
pagos pela Parte inadimplente, incluindo valor de principal e juros remuneratórios fi carão, desde a data da inadim-
plência até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notifi cação ou interpelação 
judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutível e não compensatória, de 2% sobre o valor devido e não 
pago; e (ii) juros moratórios não compensatórios à razão de 1% ao mês calculados pro rata die (“Encargos Mora-
tórios”); (q) Vencimento Antecipado: As obrigações decorrentes das Debêntures poderão ser vencidas antecipa-
damente em determinadas hipóteses descritas na Escritura de Emissão, ocasião na qual será devido o imediato 
pagamento do saldo devedor das Debêntures e de quaisquer outros valores eventualmente devidos nos termos da 
Escritura de Emissão; (r) Demais Condições: As demais características da Emissão serão aquelas especifi cadas 
na Escritura de Emissão das Debêntures. (ii) A autorização para a prática de todos e quaisquer atos e a assinatura 
pelos representantes da Companhia do âmbito da Escritura de Emissão e do Contrato de Distribuição e quaisquer 
outros instrumentos, documentos, procurações, notifi cações, autorizações e eventuais aditamentos relacionados à 
Emissão, relativos às obrigações dos referidos documentos e/ou que venham, eventualmente, a ser necessários 
para sua completa efi cácia, gozando de plena liberdade para contrair as obrigações a tanto necessárias e ratifi -
cando todos os atos já praticados pela Diretoria da Companhia até a presente data; (iii) A autorização à Diretoria 
da Companhia para praticar todos e quaisquer atos necessários para formalização do disposto nos itens (i) e (ii) 
acima; e (iv) A autorização para a ratifi cação de todos e quaisquer atos já praticados pela Diretoria da Companhia 
ou por seus procuradores, para a realização da Emissão e a outorga da Fiança. 6. Encerramento: Nada mais 
havendo a tratar, foi encerrada a Reunião, sendo lavrada a presente Ata. Presidente: Leo Simpson; Secretário: 
João Pedro Figueiredo; Conselheiros: Leo Julian Simpson; Antônio Carlos Romanoski; Eduardo Laranjeira Jácome; 
João Antônio Lopes Filho; Nelson Rodriguez Sequeiros Tanure; Thomas Cornelius Azevedo Reichenheim e Gil-
berto Benevides. Declara-se para os devidos fi ns, de que há uma cópia fi el e autêntica arquivada e assinada pelos 
presentes no livro próprio. Assinaturas: João Pedro Figueiredo – Secretário da Mesa. 

Rowal S.A.
CNPJ nº 62.008.339/0001-91

Relatório da Diretoria
Senhores Acionistas: Em cumprimento às disposições legais e estatutárias submetemos à apreciação de V.Sas as demonstrações financeiras do exercício 
findo em 31.12.2020. Para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessários ficamos à sua disposição. 

Balanço Patrimonial Encerrado em 31.12.2020
Ativo       31.12.2020      31.12.2019
Circulante 36.248.283,49 43.276.072,80
Disponibilidades 2.790,26 2.450,48
Estoque de Imóveis 33.022.827,90 42.553.012,29
Contas a Receber 2.992.389,50 479.583,05
Créditos Diversos 223.223,07 209.166,28
Despesas de Exercício Seguinte 7.052,76 31.860,70
Não Circulante 19.177.101,40 19.411.227,34
Investimentos 18.946.889,38 18.946.889,38
Imobilizado 230.212,02 464.337,96
Total do Ativo 55.425.384,89 62.687.300,14

Demonstração dos Fluxos de Caixa pelo Método Indireto
       31.12.2020      31.12.2019 
Atividades Operacionais 41.969.339,79 10.381.887,85
 Lucro Líquido do Exercício 35.711.127,65 1.325.159,44
   Depreciação e Amortização 234.125,94 236.997,25
   Equivalência Patrimonial - (3.555,20)
 Lucro Líquido Ajustado 35.945.253,59 1.558.601,49
Acréscimo/Decréscimo nos 
Ativos/Passivos Operacionais 6.024.086,20 8.823.286,36
Estoques 9.530.184,39 8.912.858,14
Adiantamentos a Terceiros (4.874,73) 8.487,77
Contas a Receber (2.512.806,45) (194.989,42)
Impostos a Recuperar (9.182,06) -
Despesas Pagas Antecipadamente 24.807,94 (15.245,84)
Contas a Pagar (783.271,71) (15.737,24)
Salários e Encargos Sociais (15.587,83) 4.870,18
Impostos de Renda e Contribuição Social (200.304,81) 122.277,33
Impostos e Contribuições (4.878,54) 765,44
Atividades de Investimento - (8.488.823,86)
Adição de Investimentos - (8.420.273,86)
Adição do Imobilizado - (68.550,00)
Atividades de Financiamento (41.969.000,01) (1.967.523,13)
Empréstimos de Sócios (4.730.372,36) 3.621.368,81
Dividendos Pagos (35.711.127,65)  (5.099.568,81)
Empréstimos e Financiamentos (1.527.500,00) (489.323,13)
Aumento (Redução) no Caixa e 
Equivalente de Caixa  339,78 (74.459,14)

Passivo       31.12.2020      31.12.2019
Circulante 503.553,56 1.507.596,45
Obrigações Diversas 503.553,56 711.065,40
Empréstimos - 796.531,05
Não Circulante 42.953.432,97 49.211.305,33
Exigível a Longo Prazo - 
Conta Correntes Acionistas 42.953.432,97 47.683.805,33
Empréstimos  1.527.500,00
Patrimônio Líquido 11.968.398,36 11.968.398,36
Capital Social Integralizado 9.000.000,00 9.000.000,00
Reservas de Lucros 2.968.398,36 2.968.398,36
Total do Passivo 55.425.384,89 62.687.300,14

Demonstração de Resultado       31.12.2020      31.12.2019
Receitas Operacionais 54.298.939,28 6.198.509,63
Despesas Operacionais (16.556.624,51) (4.293.952,22)
Outras Receitas - 603.584,17
Outras Despesas - (532.584,28)
Lucro antes CSL e IR 37.742.314,77 1.975.557,30
Imposto de Renda (1.355.081,61) (471.880,78)
Contribuição Social (676.105,51) (178.517,08)
Lucro do Exercício 35.711.127,65 1.325.159,44
Nº de Ações do Capital Social 9.000.000 9.000.000
Lucro por Ação 3,9679  0,1472 

Demonstração de Lucros ou Prejuízos Acumulados 
       31.12.2020      31.12.2019
 Saldo no Início do Exercício - 4.024.457,10
 Lucro do Exercício 35.711.127,65 1.325.159,44
Ajuste Exercício Anteriores - 18.350,63
 Reserva Legal - (268.398,36) 
Dividendos (35.711.127,65) (5.099.568,81)
Saldo no Fim do Exercício - -

Demonstração da Variação do Caixa e Equivalente de Caixa 
  31.12.2020  31.12.2019
Caixa e Equivalente de Caixa no 
Início do Exercício  2.450,48 76.909,62
Caixa e Equivalente de Caixa 
no Fim do Exercício  2.790,26 2.450,48
Aumento (Redução) no Caixa e 
Equivalente de Caixa 339,78 (74.459,14)

Notas Explicativas: 1) As demonstrações financeiras foram elaboradas de 
acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil e as normas emitidas 
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), as quais abrangem 
a Legislação Societária, os Pronunciamentos, as Orientações e as 
Interpretações emitidas pelo Comitê de Pronunciamentos Contábeis (CPC). 
2) O Resultado do Exercício foi apurado segundo o regime de competência. 
3) Os estoques de imóveis são demonstrados pelo menor valor entre o custo 
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e o valor líquido realizável. O custo é determinado usando-se o método 
de média ponderada móvel. 4) O investimento em Empresa Coligada 
esta avaliado pelo Método da Equivalência Patrimonial. 5) O imobilizado 
está representado pelo custo de aquisição corrigido monetariamente ate 
31/12/95. As depreciações foram calculadas pelo Método Linear. 6) O 
Capital Social na data do Balanço é de R$ 9.000.000,00 representado por 
9.000.000 de ações nominativas sem valor nominal, sendo 3.000.000 de 
ações ordinárias e 6.000.000 de ações preferenciais.

A IMPRENSA OFICIAL DO ESTADO SA garante a autenticidade deste
documento quando visualizado diretamente no portal
www.imprensaoficial.com.br
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