fator

Prezado Segurado RODRIGO GARCIA FREITAS

Anexo a presente encontra-se a Apolice Digital da FATOR SEGURADORA S/A. Este documento foi emitido
conforme os mais rigidos critérios e padrdes de seguranca em autenticacdo e certificagdo digital, em atendimento a
legislacdo em vigor.

Além da comprovada seguranca, a Apdlice Digital possui validade juridica e traz diversos outros beneficios, tais
como agilidade no processo e maior economia, bem como evita problemas com falsificacbes e extravios de
documentos. Ainda, a emissdo da Apdlice Digital insere o Seguro Garantia em um cenario mundial de alta
tecnologia e de Responsabilidade Social.

FATOR SEGURADORA S/A
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ﬂ Assinado digitalmente por: 38 Assinado digitalmente por:
Luis Eduardo Alves De Assis - Pedro Mattosinho

Documento eletrénico assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que instituiu a infra-estrutura de Chaves Publicas
Brasileiras - ICP - Brasil por: Signatarios(as):
LUIS EDUARDO ALVES DE ASSIS N° de Série do Certificado: 55238F748071A7A089E7A9A32616F686 Data e Hora Atual Jul 14 20
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O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribuicio que Ihe oferece o art. 62 da Constituicdo, adota a sequinte Medida Provisoria,
com forca de lei:

MEDIDA PROVISORIA No 2.200-2, DE 24 DE AGOSTO DE 2001.

https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/MPV/Antigas_2001/2200-2.htm

N° Apélice: 1007600002644 - ENDOSSO 0000000
Controle Interno: 1154917
Data da publicacdo: Jul 14 2021 11:12AM
Publicado por: Seguradora FATOR SEGURADORA S/A

Este documento também estd disponivel para consulta de autenticidade e obtencdo do arquivo eletrébnico no site:
http://fatordigital.fatorseguradora.com.br

Apbs sete dias Uteis da emissdo deste documento, podera ser verificado se a apdlice ou endosso foi corretamente registrado no site da SUSEP -
WWW.Susep.gov.br.
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Processo SUSEP n° 15414.902232/2013-32

SEGURO GARANTIA

RAMO DE SEGURO 76-GARANTIA SEGURADO - SETOR PRIVADO
IMOBILIARIO

A FATOR SEGURADORA S/A, garante pelo presente instrumento ao Segurado:

RODRIGO GARCIA FREITAS

INSCRITO NO CPF/MF: 985.178.307-25

COM SEDE NAAVENIDA RODOLFO AMOEDO, 22 - BARRA DA TIHUCA
CEP: 22620350 - RIO DE JANEIRO - RJ

o fiel cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Tomador:

APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A

INSCRITO NO CNPJ/MF: 07.984.072/0001-60

COM SEDE NAPRAIA DE BOTAFOGO, 00370 DEP 2 DO 2PAV DEP 2 DO 2PAV - BOTAFOGO
CEP: 22250040 - RIO DE JANEIRO - RJ

Limite Maximo de Garantia até o valor de:

R$ 4.051.414,25 - QUATRO MILHOES E CINQUENTA E UM MIL E QUATROCENTOS E QUATORZE REAIS E
VINTE E CINCO CENTAVOS

Fica ainda declarado que esta APOLICE é prestada para o seguinte objeto:

Este contrato de seguro garante a indenizagdo, até o valor da garantia fixado na apolice, pelos prejuizos decorrentes do
inadimplemento do tomador, correspondente a 20% do valor total do objeto garantido, em relacdo as obrigacdo assumida no
Contrato de assungdo e confissdo de divida e outros pactos, Primeiro e Segundo Aditamento, exclusivamente referente a entrega
fisica das unidades de uso residencial, nimeros 101 11, 102 111 €103 Ill, cujo valor total representa R$ 20.257.071,27, conforme
Clausula Segunda, pardgrafos primeiro e segundo, do empreendimento a ser construido pelo TOMADOR, no terreno objeto da
Matricula n® 14.753, do Cartério do Nono Oficio do RGI da Comarca do Rio de Janeiro, sito na Avenida Lucio Costa, lote 07 do

P.A. 29.505.
Vigéncia: das 24:00 hs de 23/06/2021 as 24:00 hs de 31/07/2023.
Detalhamento da(s) Modalidade(s) sujeita(s) ao Limite Maximo de Garantia:
Modalidade de* Irsré%%rrtggacia Vigéncia Prémio
IMOBILIARIO R$ 4.051.414,25 das 24:00 hs de 23/06/2021 as 24:00 hs de 31/07/2023 R$ 76.721,58

*A Importancia Seguradora da(s) modalidade(s) e eventual(is) cobertura(s) adicional(is) esta limitada individualamente
e/ou conjuntamente ao Limite Maximo de Garantia.
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Demonstrativo de Prémio do Seguro

Prémio Liquido R$ 76.721,58
Adicional de Fracionamento R$2.301,40
Custo de Apdlice R$ 0,00
I0F R$ 0,00
Prémio Total R$ 79.022,98

Forma de Pagamento

30/07/2021 R$ 15.804,58
30/08/2021 R$ 15.804,60
30/09/2021 R$ 15.804,60
01/11/2021 R$ 15.804,60
30/11/2021 R$ 15.804,60

As condigbes anexas constituem parte integrante e inseparavel DESTA APOLICE para todos os fins de direito.
Esta apdlice é emitida em 2 (duas) vias de igual teor, sendo uma via do(s) Segurado(s) e outra da Seguradora.

"SUSEP - Superintendéncia de Seguros Privados Autarquia Federal responsavel pela fiscalizagdo, normatizagéo e controle dos
mercados de seguro, previdéncia complementar aberta, capitalizacéo, resseguro e corretagem de seguros.”.

Telefone SUSEP: 0800-021-8484

Link: www.susep.gov.br

O registro deste plano na Susep ndo implica por parte da autarquia, incentivo ou recomendacéo a sua comercializacéo.

O Segurado podera consultar a situacéo cadastral do seu Corretor no site da SUSEP (www.susep.gov.br), por meio do seu registro
SUSEP, nome completo e C.N.P. J ou C.P. F do mesmo.

Apos sete dias Gteis da emissdo deste documento, podera ser verificado se a apolice ou endosso foi corretamente registrado no site da
Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP - Autarquia Federal responsavel pela fiscalizagdo, normatizacéao e controle dos
mercados de seguro, previdéncia complementar aberta, capitalizagdo, resseguro e corretagem de seguros - Link: www.susep.gov.br.

CORRETOR: HORIENS CONSULTORIA E CORRETORA DE SEGUROS LTDA /202009173

SAO PAULO, 14 DE JULHO DE 2021.

FATOR SEGURADORA S/A - CNPJ 33.061.862/0001-83
Cédigo Registo SUSEP - 6122
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Processo SUSEP n° 15414.902232/2013-32
CONDIC}C)ES GERAIS

SEGURADO: RODRIGO GARCIA FREITAS
TOMADOR: APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A

SEGURO GARANTIA - SEGURADO: SETOR PRIVADO
CONDIGOES GERAIS

As CondicBes Gerais desta Garantia regem-se pelos termos constantes da Circular SUSEP n° 477 e demais normas
regulatdrias aplicaveis, conforme abaixo aduzido.

1. OBJETO

Este contrato de seguro garante o fiel cumprimento das obrigaces assumidas pelo tomador no contrato principal, firmado
com o segurado, conforme os termos da apolice e até o valor da garantia fixado nesta, e de acordo com a(s)
modalidade(s) e/ou cobertura(s) adicional(is) expressamente contratada(s).

2. DEFINICOES

Aplicam-se a este seguro as seguintes definicdes:

2.1. Apdlice: documento, assinado pela seguradora, que representa formalmente o contrato de Seguro Garantia.

2.2. CondigcBes Gerais: conjunto das clausulas, comuns a todas as modalidades e/ou coberturas de um plano de seguro,
que estabelecem as obrigacGes e os direitos das partes contratantes.

2.3. Condicdes Especiais: conjunto das disposicBes especificas relativas a cada modalidade e/ou cobertura de um plano de
seguro, que alteram as disposi¢des estabelecidas nas Condicdes Gerais.

2.4. Condicdes Particulares: conjunto de clausulas que alteram, de alguma forma, as Condi¢des Gerais e/ou Condi¢des
Especiais, de acordo com cada segurado.

2.5. Contrato Principal: o documento contratual, seus aditivos e anexos, que especificam as obrigacdes e direitos do
segurado e do tomador.

2.6. Endosso: instrumento formal, assinado pela seguradora, que introduz modificacbes na apdlice de Seguro Garantia,
mediante solicitacdo e anuéncia expressa das partes.

2.7. Indenizacdo: pagamento dos prejuizos resultantes do inadimplemento das obrigacfes cobertas pelo seguro.

2.8. Limite Mé&ximo de Garantia: valor maximo que a seguradora se responsabilizara perante o segurado em func¢do do
pagamento de indenizac&o.

2.9. Prémio: importancia devida pelo tomador a seguradora, em funcdo da cobertura do seguro, e que devera constar da
apolice ou endosso.

2.10. Processo de Regulacdo de Sinistro: procedimento pelo qual a Seguradora constatara ou ndo a procedéncia da
reclamacéo de sinistro, bem como a apuracdo dos prejuizos cobertos pela apdlice.

2.11. Proposta de Seguro: instrumento formal de pedido de emissdo de apélice de seguro, firmado nos termos da
legislacdo em vigor.

2.12. Relatorio Final de Regulacdo: documento emitido pela seguradora no qual se transmite o posicionamento acerca da
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caracteriza¢do ou ndo do sinistro reclamado, bem como os possiveis valores a serem indenizados.
2.13. Segurado: credor das obrigactes assumidas pelo tomador no contrato principal.

2.14. Seguradora: a sociedade de seguros garantidora, nos termos da apdlice, do cumprimento das obriga¢Bes assumidas
pelo tomador.

2.15. Seguro Garantia: seguro que garante o fiel cumprimento das obriga¢Bes assumidas pelo tomador perante o segurado,
conforme os termos da apolice.

2.16. Sinistro: o inadimplemento das obrigacdes do tomador cobertas pelo seguro.
2.17. Tomador: devedor das obrigacfes por ele assumidas perante o segurado.
3. ACEITACAO

3.1. A contratagdo/alteracdo do contrato de seguro somente poderd ser feita mediante proposta assinada pelo proponente,
seu representante ou por corretor de seguros habilitado. A proposta escrita devera conter os elementos essenciais ao exame
e aceitacdo do risco.

3.2. A seguradora fornecerd, obrigatoriamente, ao proponente, protocolo que identifique a proposta por ela recepcionada,
com a indicagdo da data e da hora de seu recebimento.

3.3. A seguradora terd o prazo de 15 (quinze) dias para se manifestar sobre a aceitacdo ou ndo da proposta, contados da
data de seu recebimento, seja para seguros novos ou renovagdes, bem como para alteragdes que impliquem modifica¢do
do risco.

3.3.1. Caso o proponente do seguro seja pessoa fisica, a solicitacdo de documentos complementares, para analise e
aceitacdo do risco, ou da alteragdo proposta, podera ser feita apenas uma vez, durante o prazo previsto no item 3.3..

3.3.2. Se o proponente for pessoa juridica, a solicitacdo de documentos complementares poderd ocorrer mais de uma vez,
durante o prazo previsto no item 3.3., desde que a seguradora indique os fundamentos do pedido de novos elementos, para
avaliacdo da proposta ou taxagdo do risco.

3.3.3. No caso de solicitacdo de documentos complementares, para anélise e aceitacdo do risco, ou da alteragdo proposta,
0 prazo de 15 (quinze) dias previsto no item 3.3. ficara suspenso, voltando a correr a partir da data em que se der a
entrega da documentacéo.

3.4. No caso de ndo aceitagdo da proposta, a seguradora comunicard o fato, por escrito, ao proponente, especificando os
motivos da recusa.

3.5. A auséncia de manifestacdo, por escrito, da seguradora, no prazo acima aludido, caracterizard a aceitacdo técita do
seguro.

3.6. Caso a aceitagdo da proposta dependa de contratagdo ou alteracdo de resseguro facultativo, o prazo aludido no item
3.3. sera suspenso até que o ressegurador se manifeste formalmente, comunicando a seguradora, por escrito, ao
proponente, tal eventualidade, ressaltando a consequente inexisténcia de cobertura enquanto perdurar a suspensao.

LUIS EDUARDO ALVES DE ASSIS N° de Série do Certificado: 55238F748071A7A089E7A9A32616F686 Data e Hora Atual Jul 14 2021 11:12AM
PEDRO MATTOSINHO Ne° de Série do Certificado: 751D5CCCC984C48C581A574EEF441048 Data e Hora Atual Jul 14 2021 11:12AM
RUA DOUTOR EDUARDO DE SOUZA ARANHA, 387 - 5° ANDAR E CJ. 62 - CEP 04543-121 - VILA NOVA CONCEICAO - SAO PAULO - SP - Tels (11) 3709-3000 - Fax (11) 3709-3050
SAC 0800-77-07229 - Ouvidoria Fator: 0800-77-32867 ou memorize: 0800-77-FATOR - Processo SUSEP n° 15414.902232/2013-32



NUmero de Ordem da Proposta N° 8045
Apdlice N° 1007600002644

Endosso N° 0000000
Apolice SUSEP N° 061222021000107760002644

Processo SUSEP n° 15414.902232/2013-32
CONDIC}C)ES GERAIS

SEGURADO: RODRIGO GARCIA FREITAS
TOMADOR: APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A

3.7. A emissdo da apdlice ou do endosso sera feita em até 15 (quinze) dias, a partir da data de aceitacdo da proposta.
4. VALOR DA GARANTIA
4.1. O valor da garantia desta apélice é o valor maximo nominal por ela garantido.

4.2. Quando efetuadas alteracfes previamente estabelecidas no contrato principal ou no documento que serviu de base
para a aceitacdo do risco pela seguradora, o valor da garantia deverd acompanhar tais modifica¢cdes, devendo a seguradora
emitir o respectivo endosso.

4.3. Para alteragdes posteriores efetuadas no contrato principal ou no documento que serviu de base para a aceitacdo do
risco pela seguradora, em virtude das quais se faga necessaria a modificacdo do valor contratual, o valor da garantia
podera acompanhar tais modificacdes, desde que solicitado e haja o respectivo aceite pela seguradora, por meio da
emissdo de endosso.

5. PREMIO DO SEGURO
5.1. O tomador é responsavel pelo pagamento do prémio a seguradora, por todo o prazo de vigéncia da apolice.

5.2. Fica entendido e acordado que o seguro continuarda em vigor mesmo quando o tomador ndo houver pagado o prémio
nas datas convencionadas.

5.2.1. Néo paga pelo tomador, na data fixada, qualquer parcela do prémio devido, podera a seguradora recorrer a execugdo
do contrato de contragarantia.

5.3. Em caso de parcelamento do prémio, ndo serd permitida a cobranga de nenhum valor adicional, a titulo de custo
administrativo de fracionamento, devendo ser garantido ao tomador, quando houver parcelamento com juros, a
possibilidade de antecipar o pagamento de qualquer uma das parcelas, com a consequente reducdo proporcional dos juros
pactuados.

5.4. Se a data limite para o pagamento do prémio a vista ou de qualquer uma de suas parcelas coincidir com dia em que
ndo haja expediente bancario, o pagamento podera ser efetuado no primeiro dia Gtil em que houver expediente bancario.

5.5. A sociedade seguradora encaminhard o documento de cobranca diretamente ao tomador ou seu representante,
observada a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis, em relacdo a data do respectivo vencimento.

6. VIGENCIA

6.1. Para as modalidades do Seguro Garantia nas quais haja a vinculagdo da apdlice a um contrato principal, a vigéncia da
apolice sera igual ao prazo estabelecido no contrato principal, respeitadas as particularidades previstas nas Condigdes
Especiais de cada modalidade contratada.

6.2. Para as demais modalidades, a vigéncia da apdlice sera igual ao prazo informado na mesma, estabelecido de acordo
com as disposi¢des previstas nas Condigdes Especiais da respectiva modalidade.

6.3. Quando efetuadas alteracdes de prazo previamente estabelecidas no contrato principal ou documento que serviu de
base para aceita¢do do risco pela seguradora, a vigéncia da apolice acompanhara tais modificagGes, devendo a seguradora
emitir o respectivo endosso.
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6.4. Para alteracbes posteriores efetuadas no contrato principal ou no documento que serviu de base para a aceitagdo do
risco pela seguradora, em virtude das quais se faca necessdria a modificacdo da vigéncia da apdlice, esta poderd
acompanhar tais modificacdes, desde que solicitado e haja o respectivo aceite pela seguradora, por meio da emissdo de
endosso.

7. EXPECTATIVA, RECLAMAGAO E CARACTERIZAGCAO DO SINISTRO

7.1. Expectativa: tdo logo tome conhecimento de qualquer inadimpléncia do tomador que possa implicar em prejuizo, o
segurado devera imediatamente notifica-lo extrajudicialmente, indicando claramente os itens ndo cumpridos e
concedendo-lhe prazo para regularizacdo da inadimpléncia apontada, remetendo copia da notificagdo para a seguradora,
com o fito de comunicar e registrar a Expectativa de Sinistro.

7.2. Reclamacdo: a Expectativa de Sinistro serd convertida em Reclamacdo, mediante comunicacdo pelo segurado a
seguradora, apds decorrido o prazo estabelecido para regularizagdo da inadimpléncia e confirmado o ndo cumprimento
pelo tomador dos itens listados na comunicacdo da Expectativa de Sinistro, data em que restara oficializada a Reclamagéo
do Sinistro.

7.2.1. Para a Reclamacdo do Sinistro serd necesséria a apresentacéo de:

a) Copia do contrato principal ou do documento em que constam as obriga¢fes assumidas pelo tomador, seus anexos e
aditivos se houver, devidamente assinados pelo segurado e pelo tomador;

b) Cépias de atas, notificagdes, contra notificagdes, documentos, correspondéncias, inclusive e-mails, trocados entre o
segurado e o tomador, relacionados a inadimpléncia do tomador;

c) Planilha, relatorio e/ou correspondéncias informando da existéncia de valores retidos;
d) Planilha, relatério e/ou correspondéncias informando os valores dos prejuizos sofridos;

7.2.2. Com base em duvida fundada e justificavel, a seguradora poderd solicitar documentacdo e/ou informagéo
complementar;

7.3. - A ndo formalizacdo da Reclamacdo do Sinistro tornard sem efeito a Expectativa do Sinistro;

7.4. A Reclamacdo de Sinistros amparados pela presente apélice podera ser realizada durante o prazo prescricional, nos
termos da Clausula 17 destas Condigdes Gerais;" (NR)”;

7.5. Caracterizagdo: quando a seguradora tiver recebido todos os documentos listados no item 7.2. e, ap6s anélise, ficar
comprovada a inadimpléncia do tomador em relacdo as obrigacfes cobertas pela apdlice, o sinistro ficara caracterizado,
devendo a seguradora emitir o relatério final de regulacéo;

7.6. Caso a Seguradora conclua pela ndo caracterizacdo do sinistro, comunicara formalmente, por escrito, ao segurado sua
negativa de indenizacdo, apresentando, conjuntamente, as razées que embasaram sua conclusdo, de forma detalhada.

8. INDENIZACAO

8.1. Caracterizado o sinistro, a seguradora cumprird a obrigacdo descrita na apdlice, até o limite maximo de garantia da
mesma, segundo uma das formas abaixo, conforme for acordado entre as partes:
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I — realizando, por meio de terceiros, 0 objeto do contrato principal, de forma a lhe dar continuidade, sob a sua integral
responsabilidade; ou

Il — indenizando, mediante pagamento em dinheiro, 0s prejuizos causados pela inadimpléncia do tomador, cobertos pela
apolice.

8.2. Do prazo para o cumprimento da obrigacao:

8.2.1. O pagamento da indeniza¢do ou o inicio da realizagdo do objeto do contrato principal devera ocorrer dentro do
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento do Gltimo documento solicitado durante o processo de
regulacdo do sinistro.

8.2.2. Na hipétese de solicitagdo de documentos de que trata o item 7.2.2., o prazo de 30 (trinta) dias serd suspenso,
reiniciando sua contagem a partir do dia Gtil subsequente aquele em que forem completamente atendidas as exigéncias.

8.2.3. No caso de decisdo judicial ou decisdo arbitral, que suspenda os efeitos de reclamacéo da apdlice, o prazo de 30
(trinta) dias sera suspenso, reiniciando sua contagem a partir do primeiro dia Util subsequente a revogacéo da decisao.

8.3. Nos casos em que haja vinculagdo da apolice a um contrato principal, todos os saldos de créditos do tomador no
contrato principal serdo utilizados na amortizacdo do prejuizo objeto da reclamacdo do sinistro, sem prejuizo do
pagamento da indenizacdo no prazo devido.

8.3.1. Caso o pagamento da indenizagdo ja tiver ocorrido quando da conclusdo da apuragdo dos saldos de créditos do
tomador no contrato principal, o segurado obriga-se a devolver a seguradora qualquer excesso que lhe tenha sido pago.

9. ATUALIZACAO DE VALORES

9.1. O ndo pagamento das obrigacBes pecunidrias da seguradora, inclusive da indeniza¢do nos termos da Clausula 8 destas
Condigoes Contratuais, dentro do prazo para pagamento da respectiva obrigacao, acarretara em:

a) atualizacdo monetéria, a partir da data de exigibilidade da obrigacdo, sendo, no caso de indenizagdo, a data de
caracterizagdo do sinistro; e

b) incidéncia de juros moratérios calculados “pro rata temporis”, contados a partir do primeiro dia posterior ao término do
prazo fixado.

9.2. O indice utilizado para atualizacdo monetaria serd o IPCA/IBGE - indice de Precos ao Consumidor Amplo da
Fundacéo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - ou indice que vier a substitui-lo, sendo calculado com base na
variagcdo positiva apurada entre o ultimo indice publicado antes da data de obrigacdo de pagamento e aquele publicado
imediatamente anterior & data de sua efetiva liquidacéo.

9.3. Os juros moratdrios, contados a partir do primeiro dia posterior ao término do prazo fixado para pagamento da
obrigacdo, serdo equivalentes a taxa que estiver em vigor para a mora do pagamento de impostos devidos a Fazenda
Nacional.

9.4. O pagamento de valores relativos a atualizacdo monetaria e juros de mora sera feito independente de qualquer
interpelagdo judicial ou extrajudicial, de uma s6 vez, juntamente com os demais valores devidos do contrato.
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10. SUB-ROGACAO
10.1. Paga a indenizagdo ou iniciado o cumprimento das obrigagdes inadimplidas pelo tomador, a seguradora
sub-rogar-se-a nos direitos e privilégios do segurado contra o tomador, ou contra terceiros cujos atos ou fatos tenham
dado causa ao sinistro.

10.2. E ineficaz qualquer ato do segurado que diminua ou extinga, em prejuizo do segurador, os direitos a que se refere
este item.

11. PERDA DE DIREITOS

O segurado perderd o direito a indenizagdo na ocorréncia de uma ou mais das seguintes hipéteses:

| — Casos fortuitos ou de forga maior, nos termos do Codigo Civil Brasileiro;

Il — Descumprimento das obriga¢des do tomador decorrente de atos ou fatos de responsabilidade do segurado;

1l — Alteracdo das obrigacdes contratuais garantidas por esta apolice, que tenham sido acordadas entre segurado e
tomador, sem prévia anuéncia da seguradora;

IV — Atos ilicitos dolosos ou por culpa grave equiparavel ao dolo praticados pelo segurado, beneficiario ou por seu
representante legal, de um ou de outro. Quando o segurado for pessoa juridica, este inciso aplica-se, também, aos sdcios
controladores, aos seus dirigentes e administradores legais do segurado e aos respectivos representantes legais;

V - o segurado ndo cumprir integralmente quaisquer obrigag¢fes previstas no contrato de seguro;

VI — Se o segurado ou seu representante legal fizer declaracdes inexatas ou omitir de ma-fé circunstancias de seu
conhecimento que configurem agravacgdo de risco de inadimpléncia do tomador ou que possam influenciar na aceitagdo da
proposta;

VIl — Se o segurado agravar intencionalmente o risco.
12. CONCORRENCIA DE GARANTIAS

No caso de existirem duas ou mais formas de garantia distintas, cobrindo cada uma delas o objeto deste seguro, em beneficio
do mesmo segurado ou beneficiario, a seguradora respondera, de forma proporcional ao risco assumido, com 0s demais
participantes, relativamente ao prejuizo comum.

13. CONCORRENCIA DE APOLICES

E vedada a utilizagio de mais de um Seguro Garantia na mesma modalidade para cobrir o objeto deste contrato, salvo no
caso de apolices complementares.

14. EXTINGAO DA GARANTIA

A garantia expressa por este seguro extinguir-se-a na ocorréncia de um dos seguintes eventos, 0 que ocorrer primeiro, sem
prejuizo do prazo para reclamacédo do sinistro conforme item 7.4. destas Condic¢des Gerais:
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I — quando o objeto do contrato principal garantido pela apo6lice for definitivamente realizado mediante termo ou
declaragdo assinada pelo segurado ou devolucédo da apolice;

Il — quando o segurado e a seguradora assim o acordarem;
Il — quando o pagamento da indenizagdo ao segurado atingir o limite maximo de garantia da apolice;

IV — quando o contrato principal for extinto, para as modalidades nas quais haja vinculacéo da apdlice a um contrato
principal, ou quando a obrigacdo garantida for extinta, para 0s demais casos; ou

V — quando do término de vigéncia previsto na apolice, salvo se estabelecido em contréario nas condi¢Oes especiais.
15. RESCISAO CONTRATUAL

15.1. No caso de rescisdo total ou parcial do contrato, a qualquer tempo, por iniciativa do segurado ou da seguradora e
com a concordancia reciproca, deverdo ser observadas as seguintes disposicoes:

15.1.1. Na hipo6tese de rescisdo a pedido da sociedade seguradora, esta retera do prémio recebido, além dos emolumentos,
a parte proporcional ao tempo decorrido;

15.1.2. Na hipotese de rescisdo a pedido do segurado, a sociedade seguradora retera, no maximo, além dos emolumentos,
o prémio calculado de acordo com a seguinte tabela de prazo curto:

Relagéo a ser aplicada sobre a vigéncia original % Do Prémio para obtengdo de prazo em dias

15/365 13
30/365 20
45/365 27
60/365 30
75/365 37
90/365 40
105/365 46
120/365 50
135/365 56
150/365 60
165/365 66
180/365 70
195/365 73
210/365 75
225/365 78
240/365 80
255/365 83
270/365 85
285/365 88
300/365 90
315/365 93
330/365 95
345/365 98
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365/365 100

15.1.2.1. Para prazos nao previstos na tabela constante do subitem 15.1.2., devera ser utilizado percentual correspondente
ao prazo imediatamente inferior.

16. CONTROVERSIAS

16.1. As controvérsias surgidas na aplicacdo destas Condigdes Contratuais poderdo ser resolvidas:
| — por arbitragem; ou

Il — por medida de carater judicial.

16.2. No caso de arbitragem, devera constar, na apdlice, a clausula compromisséria de arbitragem, que devera ser
facultativamente aderida pelo Segurado por meio de anuéncia expressa.

16.2.1. Ao concordar com a aplicacdo desta clausula, o segurado estard se comprometendo a resolver todos os seus litigios
com a sociedade seguradora por meio de Juizo Arbitral, cujas sentencas tém o mesmo efeito que as sentencas proferidas
pelo Poder Judiciario.

16.2.2. A clausula de arbitragem é regida pela Lei n°® 9307, de 23 de setembro de 1996.

17. PRESCRICAO

Os prazos prescricionais sdo aqueles determinados pela lei.

18. FORO

As questdes judiciais entre seguradora e segurado serdo processadas no foro do domicilio deste.

19. DISPOSICOES FINAIS

19.1. A aceitacdo do seguro estara sujeita a analise do risco.

19.2. As apolices e endossos terdo seu inicio e término de vigéncia as 24hs das datas para tal fim neles indicadas.

19.3. O registro deste plano na Susep ndo implica, por parte da Autarquia, incentivo ou recomendagdo a sua
comercializagéo.

19.4. Apos sete dias Uteis da emissdo deste documento, podera ser verificado se a apdélice ou endosso foi corretamente
registrado no site da Susep - www.susep.gov.br.

19.5 A situacdo cadastral do corretor de seguros pode ser consultada no site www.susep.gov.br, por meio do nimero de
seu registro na Susep, nome completo, CNPJ ou CPF.

19.6. Este seguro é contratado a primeiro risco absoluto.

19.7. Considera-se como ambito geografico das modalidades contratadas todo o territério nacional, salvo disposicdo em
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contrario nas Condigdes Especiais e/ou Particulares da Apolice.

19.8. Os eventuais encargos de traducdo referentes ao reembolso de despesas efetuadas no exterior ficardo totalmente a
cargo da Sociedade Seguradora.
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CONDICOES ESPECIAIS
SEGURO GARANTIA IMOBILIARIO
1. OBJETO
Este contrato de seguro garante a indenizacdo, até o valor da garantia fixado na apélice, pelos prejuizos decorrentes do
inadimplemento do tomador em relacdo as obrigacdes assumidas no contrato de compra e venda relativo a construcdo de
edificacdes ou conjunto de edificagdes de unidades autbnomas alienadas durante a execucdo da obra ou no contrato de
permuta.
2. DEFINICOES

Definem-se, para efeito desta modalidade:

I — Segurado: sdo os adquirentes de imdvel em construcdo de unidades multifamiliares ou comerciais, inclusive “shopping
centers” ou os proprietarios permutantes de terrenos ou fracGes ideais de terreno(s), organizados em condominio.

Il — Tomador: o incorporador imobiliario ou a construtora.
3. VIGENCIA

3.1. A data de inicio de vigéncia da apdlice coincidird com a data do contrato de compra e venda do imével ou com a
data do contrato de permuta, conforme o caso.

3.2. A data do final de vigéncia da apodlice coincidira com a data prevista para a entrega das chaves do imdvel ao
segurado pelo tomador.

4. EXPECTATIVA DE SINISTRO

Expectativa: tdo logo tome conhecimento de qualquer inadimpléncia do tomador que possa implicar prejuizo, o segurado
deverd imediatamente notificad-lo extrajudicialmente, remetendo copia da notificacdo para a seguradora, com o fito de
comunicar e registrar a Expectativa de Sinistro.

5. INDENIZACAO

5.1. Caracterizado o sinistro, a seguradora cumprira a obrigacdo descrita na apolice, até o limite da garantia da mesma,
conforme for acordado entre as partes, segundo uma das formas abaixo:

I — conclusdo do empreendimento garantido;

Il — ressarcimento ao segurado mediante a devolucdo das importancias pagas ao tomador, devidamente atualizadas até a
data da constatacdo do inadimplemento, no caso de seguro para adquirentes de imével em construcdo; ou

111 — ressarcimento pecunidrio dos prejuizos causados pelo tomador ao permutante de terreno, quando se tratar de permuta.

5.2. Os valores dos ressarcimentos previstos nos incisos Il e 11l acima deverdo ser corrigidos até a data da constatacdo do
inadimplemento, conforme legislacdo vigente.
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6. RATIFICACAO

Ratificam-se integralmente as disposicOes das Condicfes Gerais que ndo tenham sido alteradas pela presente Condigdo
Especial.
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SEGURO-GARANTIA IMOBILIARIO

1. VALOR DA GARANTIA

1.1. As alteragbes no Valor da Garantia referidos no item 4.3 das CondicOes Gerais deverdo ser formalizadas através de
proposta assinada pelo Tomador ou corretor habilitado, devendo o Tomador pagar o prémio correspondente caso haja
aumento do valor da garantia;

1.2. A decisdo da Seguradora por ndo proceder a alteracdo no Valor da Garantia ndo implicard em motivo para a execugéo
da mesma;

2. VIGENCIA DA APOLICE

2.1. As alteragOes na Vigéncia da Apdlice referidas no item 6.4 das CondicBes Gerais deverdo ser formalizadas através de
proposta assinada pelo Tomador ou corretor habilitado, devendo o Tomador pagar o prémio correspondente caso haja
extensdo do prazo de vigéncia da Apdlice, independente de prévia notificacdo por parte da Seguradora;

2.2. A decisdo da Seguradora por ndo proceder a alteracdo na Vigéncia da Apdlice ndo implicard em motivo para a
execucdo da mesma.

3. ACOMPANHAMENTO DO EMPREENDIMENTO

O TOMADOR concorda que a SEGURADORA poderé fiscalizar o andamento da execucdo do empreendimento, de
modo a certificar-se de que estdo se desenvolvendo de acordo com o cronograma fisico e financeiro, obrigando-se a
oferecer-lhe todos 0s meios necessarios a execucao deste trabalho, sob pena de acionamento da Clausula Oitava do
Contrato de Contragarantia assinado entre TOMADOR e SEGURADORA em 26/08/2020. O acompanhamento
compreende o envio pelo TOMADOR, em até 15 dias do ocorrido, de documentos comprobatérios dos eventos
relacionados abaixo, mas néo se limitando aos mesmos, e quando fizer necessario, a autorizagdo para vistorias no
local da obra.

Eventos:

i. Aprovacdo do projeto pela prefeitura;

ii. Lancamento do empreendimento para efetivacdo das vendas das unidades;

iii. Evolucdo das vendas a cada 15 dias até chegar a 80% do total do empreendimento, excluindo as unidades permutadas;
iv. Inicio das obras;

v. Evolucéo trimestral das obras, com envio do relatério de vistoria de empresa especializada e independente;

vi. Assinatura do contrato de financiamento ou outra estrutura de capitacdo de recursos que substitua ou complemente o
financiamento bancario da obra;

vii. Emissdo do Habite-se;

4. EXPECTATIVA E CARACTERIZAGAO DO SINISTRO

4.1. Acrescenta-se 0 seguinte texto ao item 7.2.1 da Clausula 7 das Condi¢des Gerais: “e. Cronogramas originais e suas
atualizacdes, devidamente assinadas pelo Tomador e Segurado; f. Copia do Alvara expedido pela Prefeitura da
Municipalidade onde estdo localizados edificagcdes ou conjunto de edificacfes de unidades autdnomas alienadas durante a
execucdo da obra ou no contrato de permuta;”
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4.2. O item 7.5 das Condigcdes Gerais passa a ter a seguinte redacdo: “7.5. Caracteriza¢do: quando a seguradora tiver
recebido todos os documentos listados no item 7.2.1. e, ap6s analise, ficar comprovada: 7.5.1 a inadimpléncia do tomador
em relacdo as obrigacdes cobertas pela apdlice, e; 7.5.2 que o fato gerador do sinistro tenha ocorrido dentro do periodo de
vigéncia da apdlice; o sinistro ficara caracterizado, devendo a seguradora emitir o relatorio final de regulacdo.”.

5. RISCOS EXCLUIDOS

5.1. Nao obstante o que em contrario possam dispor as condicfes gerais, especiais e/ou particulares do presente
seguro, fica entendido e concordado que, para efeito indenitario, ndo estardo cobertos danos e perdas causados
direta ou indiretamente por ato terrorista, cabendo a seguradora comprovar com documentagdo habil,
acompanhada de laudo circunstanciado que caracterize a natureza do atentado, independentemente de seu
proposito, e desde que este tenha sido devidamente reconhecido como atentatdrio a ordem publica pela autoridade
publica competente;

5.2. A presente Apdlice assegura o cumprimento das obrigacdes diretas do Tomador perante o Segurado,
especificamente descritas no objeto desta apdlice, de acordo com a modalidade de Seguro Garantia e em
conformidade com a legislacdo nacional referente ao Seguro Garantia, ndo assegurando riscos anteriores a data de
inicio de vigéncia expressa nesta garantia, ou originarios de outras modalidades do Seguro Garantia, ou de
sabotagem, greves, tumultos, greves patronais (lockout), ou cobertos por outros ramos ou modalidades de seguro;

5.3. Esta apdlice ndo assegura, ainda, a qualidade dos materiais e servigos, danos materiais e/ou pessoais causados
a terceiros, o pagamento de tributos, obrigacBes trabalhistas, ou da seguridade social, inclusive decorrentes de
acidente de trabalho, lucros cessantes, ndo cobre multas ou penalidades financeiras em virtude de inadimpléncia do
Tomador, obrigacdes de sigilo, custas e honorarios advocaticios, roubo praticado por seus funcionarios e/ou
prepostos, danos ambientais, riscos de natureza politica, riscos hidroldgicos e/ou geoldgicos e indenizacbes que
envolvam empregados do Tomador ou terceiros;

5.4. N&o estdo cobertos por este seguro também sinistro decorrente de atos culposos e ilicitos praticados pelo
Segurado.

5.5. N&o estdo cobertos por este seguro quaisquer controvérsias, danos ou 6nus, diretos ou indiretos, decorrentes da
individualizacéo e escolha das unidades pelo(s) Segurado(s).

5.6. N&o estdo cobertos por este seguro quaisquer obrigacdes de pagamentos ndo oriundas do objeto descrito desta
apolice, tais como sinais, pagamentos intermediarios e de entrega de chaves, multas e pagamentos originados pela
desisténcia de incorporacgédo do empreendimento.

6. COEXISTENCIA DE GARANTIAS

Conforme previsto no item 12 das Condicdes Gerais desta Apolice e conforme previsto na CLAUSULA SEGUNDA
— DA SOLIDARIEDADE do SEGUNDO ADITIVO AO CONTRATO DE ASSUNCAO E CONFISSAO DE
DIVIDA E OUTROS PACTOS, aplica-se a esta apolice, a proporcionalidade das garantias prestadas,
responsabilidades e prejuizos, sendo que este seguro, respondera por 20% (vinte por cento) do total do objeto
garantido, limitado a importancia segurada da apolice, e os fiadores citados no contrato garantido, responderdo
por 80% (oitenta por cento) do total do objeto garantido.
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7. RATIFICACAO

Ratificam-se integralmente as disposi¢es das CondicOes Gerais e das Condigdes Especiais que ndo tenham sido alteradas
pelas presentes CondicGes Particulares.

Em atendimento a Lei 12.741/12

Em atendimento a Lei 12.741/12, informamos que incidem as aliquotas de 0,65% de PIS/Pasep e de 4% de COFINS
sobre os prémios de seguros, deduzidos em conformidade com o estabelecido na legislagéo especifica.
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