Certificado de Recebiveis de Imobiliarios

ANEXO 32-II a Instrucao CMV n° 480

Informe Mensal de Securitizadora

[Competéncia | 2021-12-31]
1. Caracteristicas Gerais
1.1 Dados da Operagao
1.1.1 Numero da emissdo: 4
1.1.2 C(?d?go de negociagdo no mercado secundario (Cetip): Cddigo de identificacao do Certificado: BRIMWLCRIA91
1.1.3 Cédigo ISIN:
1.1.4 Quantidade de séries 1
1.1.5 Data de emissao 2021-12-03
1.1.6 Companhia emissora 'VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
1.1.6.1 CNPJ da Emissora: 08769451000108
1.1.7 Instituicao do regime fiduciario: Sim
1.1.8 Agente fiduciario: SIMPLIFIC PAVARINI
1.1.8.1 CNPJ do Agente fiduciario: 36113076000191
1.1.9 Custodiante: SIMPLIFIC PAVARINI
1.1.9.1 CNPJ do Custodiante 36113076000191
1.1.10 Segmento dos créditos vinculados: Imobiliario - Comercial
1.1.11 Valor de aquisigao dos créditos: 1.001.700.000,00
1.1.12 Taxas Médias e Indexadores dos Créditos Vinculados: IGP-M/FGV
1.1.13 Duration da carteira de créditos 4 anos 3 meses
A duration da carteira foi calculada considerando-se o fluxo de caixa
representado pelas prestagdes nominais devidas aos investidores a cada
meés da operacgéo, trazida individualmente a valor presente pela taxa efetiva
1.1.14 Forma de Célculo da Duration pela qual o CRI foi emitido. Na sequencia, o somatoério do produto obtido
pela multiplicacao (ponderacao) de cada parcela a valor presente pelo
periodo respectivo de tempo da operagdo a qual se refere foi dividido pelo
saldo devedor do CRI, na data base de céalculo.
1115 Tipos.d'e garantias ou cooprigaqéo da companhia Nio hé
securitizadora, valor ou nivel de cobertura:
1116 Ti/pos de garantias ou coobrigacdo de terceiros, valor ou Fianca, Cessio Fiduciéria de recebiveis
nivel de cobertura:
1.1.17 Loan to value (LTV) média da carteira, quando aplicavel: ]iDat_a d.e referencia da atualizacio do LTV: 2021-12-31
ndice: 99.99
1.2.9
Classificacao
de risco
123 Agencia 1211
1.2.2 Codlqo d~e 1'2',8 :l“axas classificadora: P Periodicidade|
1.2.1 [Namero|™€9°¢13¢30 4 5 4 Cégio 1.2.5 1.2.7 Data| Meédiase |y, - 5"cnpy'| 1:2.10 Nivel de
Classe| da no ISIN Quantidade 1.2.6 Valor .de Indexadores Ag. classific.: d‘? ~ | Amortizacao
Série merca’dq vencimento| do YE}!OF 1.2.7.3 Data Suberdinagao do Valor
secundario Mobiliario P s s
(Cetip) da lﬂ?l}Ila Mobiliario
classific.:
1.2.7.4
Classificacao
atual:
I IPCA +
Sénior (390 21K0637078[BRIMWLCRIA91|56.000 56.371.526,27|2031-11-18 7.70% a.a. semestral
2 Informacgoes financeiras selecionadas por patrimonio separado
2.1 Ativo 58.671.383,12
2.1.1 Ativo Circulante: 2.266.360,33
2.1.1.1 Disponibilidades 1,00
2.1.1.2 Aplicacgbées Financeiras / Titulos e Valores Mobiliarios 2.266.349,21
2.1.1.3 Créditos Vinculados 0,00
2.1.1.4 Outros Ativos 10,12
2.1.2 Ativo Néao Circulante: 56.405.022,79
2.1.2.1 Aplicacbes Financeiras / Titulos e Valores Mobiliarios 0,00
2.1.2.2 Créditos Vinculados 56.405.022,79
2.1.2.3 Outros Ativos 0,00
2.2 Passivo 58.671.383,12
2.2.1 Passivo Circulante: 2.299.856,85
2.2.1.1 Valores Mobilidrios Emitidos 0,00
2.2.1.2 Outros Passivos 2.299.856,85
2.2.2 Passivo Né&o Circulante 56.371.526,27
2.2.2.1 'Valores Mobiliarios Emitidos 56.371.526,27
2.2.2.2 Outros Passivos 0,00
2.3 Movimentagao Financeira
2.3.1 Total de Recebimentos 56.000.000,00
2.3.2 Pagamentos de Depesas e Comissdes da Securitizagao Total de Recebimentos: -991.840,90




2.3.3 Pagamentos Efetuados a Classe Senior: -115.966,48
2.3.3.1 Amortizacdo do Principal: 0,00
2.3.3.2 Juros: -115.966,48
2.3.4 Pagamentos Efetuados a Classe Subordinada: 0,00
2.3.4.1 Amortizacdo do Principal: 0,00
2.3.4.2 Juros 0,00
2.3.5 Outros Pagamentos e Recebimentos -52.606.806,05
2.3.6 Suficiéncia / Insuficiéncia de Caixa: -19.702,16
2.3.7 Valor Destinado aos Valores Mobiliarios Subordinados (Prémio de Subordinacao): 0,00
2.3.8 'Valor Destinado a Securitizadora: 0,00
2.3.9 Valor Destinado ou Revertido do Fundo de Despesa do Patriménio Separado: -2.265.684,41
2.3.10 Valor Destinado ou Revertido dos Fundos Constituidos para Reforgo de Crédito ou de Liquidez: 0,00
2.3.11 Outros (especificar): None 0,00
2.3.12 Valores dos pagamentos contratuais estipulados (principais mais juros): 115.966,48
2.3.12.1 Classe sénior 115.966,48
2.3.12.2 |Classe subordinada 0,00
3 Comportamento da Carteira de Créditos Vinculados
3.1 Créditos vinculados
3.1.1 Créditos Vinculados a Securitizagdo por Prazo de Vencimento: 56.405.022,79
3.1.1.1 Até 30 dias 0,00
3.1.1.2 De 31 a 60 dias 75.315,11
3.1.1.3 De 61 a 90 dias 298.876,84
3.1.1.4 De 91 a 120 dias 226.090,74
3.1.1.5 De 121 a 150 dias 291.391,61
3.1.1.6 De 151 a 180 dias 233.121,51
3.1.1.7 Acima de 180 dias 55.280.226,98
3.1.2 Créditos Inadimplentes Vinculaodos a Securitizagdo (Valor das Parcelas Inadimplentes): 0,00
3.1.2.1 Vencidos e Nao pagos até 30 dias 0,00
3.1.2.2 Vencidos e Nao Pagos de 31 a 60 dias 0,00
3.1.2.3 Vencidos e Nao Pagos de 61 a 90 dias 0,00
3.1.2.4 Vencidos e Nao Pagos de 91 a 120 dias 0,00
3.1.2.5 Vencidos e Nao Pagos de 121 a 150 dias 0,00
3.1.2.6 Vencidos e Nao Pagos de 151 a 180 dias 0,00
3.1.2.7 Vencidos e Nao Pagos acima de 180 dias 0,00
3.1.3 Créditos Vinculados a Securitizagdo Pagos Antecipadamente: 0,00
3.1.3.1 Pagos Antecipadamente até 30 dias 0,00
3.1.3.2 Pagos Antecipadamente entre 31 a 60 dias 0,00
3.1.3.3 Pagos Antecipadamente entre 61 a 90 dias 0,00
3.1.3.4 Pagos Antecipadamente entre 91 a 120 dias 0,00
3.1.3.5 Pagos Antecipadamente entre 121 a 150 dias 0,00
3.1.3.6 Pagos Antecipadamente entre 151 a 180 dias 0,00
3.1.3.7 Pagos Antecipadamente entre 180 dias 0,00
3.2 Modificacgédo da Carteira de Créditos Vinculados no Més
Evento \Valor Justificativa
Aquisicoes 0,00 Nao aplicavel.
Alienacoes 0,00 Nao aplicavel.
Retrocessoes 0,00 Nao aplicavel.
Substituicoes 0,00 Nao aplicavel.
Recompras 0,00 Ndo aplicavel.
[3.3 [Informacdes sobre Créditos em Processo de Liquidagdo no Més [N&o existiram créditos em processo de liquidagéo.
Eventos que geraram amortizagédo antecipada ou afetaram o fluxo de pagamentos no Més
41 Impapto dos evgnto de pré—pagamento no fluxo de caixa da carteira de Nao ocorreram eventos de pré-pagamento no fluxo de caixa
: créditos (duration e taxa interna de retorno) da carteira. A TIR permaneceu em 8,0%a.a..
4. Analise do imp,a(.:to dos eventos de pré-pagamento para os detentores de |[N&ao ocorreram eventos de pré-pagamento no fluxo de caixa
) valores mobilidrios do CRI.
Anadlise do impacto de outros eventos previstos no termo de securitizagdo |[Nao aplicavel, porque ndo ocorreram outros eventos que
4.3 de créditos que acarretaram a amortizacdo antecipada dos valores pudessem acarretar amortizagdo antecipada dos valores
mobilidrios mobiliarios.
14 Anélise.do impacto dos demais fatos ocorridos que afetaram a gfgezgélr;agggrgg:;lruzélg?tg;%%rsgiﬁe2};}582 Z‘gesn\fglsocrl::
regularidade dos fluxos de pagamento previstos mobiliarios.
5 Declaracgao do responséavel pelo contetdo do informe
Os diretores, listados abaixo, declaram que:
a. reviram o informe mensal;
b. todas as informacdes contidas no informe atendem ao disposto da Instrucdo CVM n°480, em especial ao arts. 14 a 19; e
c. o conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo da(s) operacdo(6es) de securitizagédo
relacionada(s).
Responséavel Cargo
Daniel Magalhaes Diretor Presidente/Relagdes com Investidores
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