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4* ALTERACAO E CONSOLIDACAO DE CONTRATO SOCIAL

GGL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA

CNPJ 22.164.197/0001-37
NIRE 3522898385-1

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

01 — TICEM EMPREENDIMENTOS & PARTICIPACOES LTDA, com sua sede
estabelecida Avenida Cassiano Ricardo, n° 319 — Sala 1501, Parque Residencial
Aquarius na Cidade de Sdo Jose dos Campos no Estado de Sdo Paulo, CEP: 12.246-870,
inscrita no CNPJ n® 12.537.151/0001-62 com seu Contrato Social devidamente
registrado na JUCESP sob o n° 3522471037-0 em sessdo de 15/09/2010, representada
por seus socios: Sr. JOAO MARCOS CEGLAUSKIS, brasileiro, nascido em
18/01/1977, casado, empresério, portador da cédula de identidade RG n® 29.217.355-6—
SSP/SP e do CPF n° 285.325.358-95, residente € domiciliado na Cidade de Sdo José dos
Campos no Estado de Sdo Paulo, Condominio Residencial Reserva do Paratehy a Rua
Al. Menoti Del Picchia, -n° 255, Bairro: Urbanova,— CEP 12.244-541; sociedade com a
Sra. JULIANA LOPES FERNANDES CEGLAUSKIS, brasileira, nascida em
22/05/1985, casada sob o regime de Comunhdo Parcial de Bens, empresaria, portadora
da Cédula de Identidade RG n°® 43.929.718-7 e do CPF n°® 339.262.538-86, residente e
domiciliado na Cidade de Sdo José dos Campos no Estado de Sdo Paulo, Condominio
Residencial Reserva do Paratehy a Rua Al. Menoti Del Picchia, -n® 255, Bairro:
Urbanova,— CEP 12.244-541.

02 - JOAO MARCOS CEGLAUSKIS, brasileiro, nascido em 18/01/1977, casado sob
o regime de Comunhdo Parcial de Bens, empresario, portador da cédula de identidade
RG n® 29.217.355-6—SSP/SP e¢ do CPF n°® 285.325.358-95, residente e domiciliado na
Cidade de Sdo José dos Campos no Estado de Sdo Paulo, Condominio Residencial
Reserva do Paratehy a Rua Al. Menoti Del Picchia, -n° 255, Bairro: Urbanova,— CEP
12.244-541

Unicos socios da GGL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Limeira, Estado de Sdo Paulo, Via
Guilherme Dibbern, n° 3250, Bairro da Graminha, CEP 13.428-217, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 22.164.197/0001-37, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP
sob o NIRE 35.2.2898385-1 (“Sociedade™), resolvem, por unanimidade e sem
restrigdes, alterar e consolidar o Contrato Social da Sociedade, de acordo com as ¢
seguintes clausulas e condigdes:
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PRIMEIRA

ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA

Em decorréncia da alienagéo fiduciaria da totalidade das quotas da Sociedade detidas
pelos Socios em favor da ISEC SECURITIZADORA S.A., com sede na cidade de Séao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapua n°® 1.123, conjunto 215, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ sob n° 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora™), nos termos do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Cotas em Garantia € Outras Avengas, celebrado
em 29 de junho de 2020 (“Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Cotas™), em garantia das

obrigagdes assumidas pela Sociedade na emissdo da “Cédula de Crédito Bancério de
Contrato de Financiamento para Constru¢do de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia de Cessdo Fiduciaria e de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Hipoteca em 1° Grau, Alienagdo Fiduciaria de Cotas, Garantia Fidejussoria
e Outras Avengas — Cédula de Crédito Bancario n° 41500699-6" (“CCB”™), no valor total
de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), resolvem as Sdcias, por unanimidade e sem
ressalvas, alterar o Contrato Social da Sociedade para incluir o Pardgrafo Segundo e o
Paragrafo Terceiro da Clausula Quinta, os quais passam a viger com a seguinte
redagdo:

CLAUSULA QUINTA

O capital social é de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), subdivididos em 1.000.000
(um milhdo) de quotas sociais, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, sendo
o valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) totalmente integralizados e a diferenca
de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) a ser integralizado em 36 meses e subscrito
pelos socios, em boa e moeda corrente do Pais, fica distribuido entre os socios conforme
segue:

TICEM
EMPREENDIMENTOS &
PARTICIPACOES
LTDA.,

990.000 99% R$ 1,00 | R$ 990.000,00

JOAO MARCOS
CEGLAUSKIS

10.000 1% R$ 1,00 | R$ 10.000,00

Total 1.000.000 | 100% R$ 1.000.000,00
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Paragrafo Primeiro - A responsabilidade de cada socio é restrita ao valor de suas
quotas, mas todos respondem solidariamente pela integralizagdo do capital social, nos
termos do artigo 1.052 da Lei 10.406, de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil™).

Paragrafo Segundo - A totalidade das quotas da Sociedade estdo alienadas
fiduciariamente, em favor de ISEC SECURITIZADORA S.A., com sede no Estado
de Sao Paulo, Cidade de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215,
Itaim Bibi, CEP 04533-010, inscrita no CNPJ sob n° 08.769.451/0001-08 (“Credora
Fiducidria”), para assegurar o cumprimento das Obriga¢des Garantidas, nos termos da
“Cédula de Crédito Bancario de Contrato de Financiamento para Construgdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Real e de Cessdo Fiducidria e de Promessa
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, Hipoteca em 1° Grau, Alienagéo
Fiduciaria de Cotas, Garantia Fidejussoria e Outras Avengas — Cédula de Crédito
Bancario n® 41500699-6”, firmada em 29 de junho de 2020 (“CCB”). Uma via da CCB
fica arquivada na sede da Sociedade, devendo seus termos e condigdes ser observados
pelos socios, pela Sociedade e por sua administragdo, sob pena de ineficacia da
deliberagdo tomada, ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e condigdes.
Eventuais quotas que venham a ser tituladas pelos socios deverfio submeter-se aos
mesmos termos e condi¢gdes da Alienagdo Fiduciaria de Cotas, até a quitagdo integral
do financiamento concedido por meio da CCB.

Paragrafo Terceiro — Em razio da Alienagdo Fiduciaria de Cotas mencionada no
paragrafo segundo acima, qualquer alterag@o no presente Contrato Social da Sociedade,
a partir da presente data, que possa acarretar restri¢do no direito da Credora Fiduciaria
em excutir sua garantia, incluindo, sem limitagdo, as eventuais transferéncias de quotas
pelos socios, a qualquer titulo, admissdo de novo Quotista na Sociedade sem o prévio
consentimento da Credora Fiduciaria, aumento ou diminui¢do de capital social ou
exclusdo deste paragrafo e do Paragrafo Segundo da Clausula Quinta dependera de
prévia e expressa anuéncia da Credora Fiduciaria.”

SEGUNDA

DA RATIFICACAO E CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL

Em razdo das deliberagdes acima aprovadas, decidem os Socios, por unanimidade e sem \
quaisquer ressalvas, ratificar as demais clausulas do Contrato Social, bem como
consolidar o Contrato Social da Sociedade, o qual passa a vigorar sob a seguinte
redagdo:

XN %
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CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE
EMPRESARIA LIMITADA

CNPJ 22.164.197/0001-37
NIRE 3522898385-1

GGL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA

PRIMEIRA

A sociedade girara sob a denominagdo de “GGL SOCIEDADE INCORPORADORA
SPE LTDA”

SEGUNDA

A sociedade tem sua sede estabelecida a Via Guilherme Dibbern, n°® 3205 — Bairro
Jardim Florenga na Cidade de Limeira no Estado de Sdo Paulo, CEP: 13.482-217.

TERCEIRA

A sociedade tem como objetivo social exclusiva e especificadamente, “promover a
execu¢do, mediante a incorporac¢io, constru¢io e venda locacio, de um
empreendimento imobilidrio a ser construido no municipio de Limeira no Estado
de Sdao Paulo na via Guilherme Dibbern, n° 3205, bairro da Graminha, CEP:
13.482-217, sob a matricula no numero 18.740 registro no 2° Cartério de Registro
de Iméveis Limeira.

Paragrafo Unico — A sociedade, para o atendimento dos seus objetivos sociais, mantera
um Departamento Técnico sob a responsabilidade de um profissional devidamente
habilitado perante o CREA, participante efetivo e autor dos trabalhos técnicos, o qual
tera total autonomia no desempenho de suas fungdes.

QUARTA

Prazo de duragdo da sociedade € estritamente necessario para a consecucdo do objetivo
social descrito na clausula 3%, definindo-se em principio para o encerramento a data de
60 meses a partir da data de registro na JUCESP, respeitando as condigdes dos
paragrafos seguintes:

Paragrafo Primeiro — Em toda e qualquer hipétese, o encerramento da sociedade esta
condicionado ao completo cumprimento de seu objeto social, ai incluidos a venda e o
recebimento de todas unidades do empreendimento.

-
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Pariagrafo Segundo — Caso na data de encerramento previsto no Caput a sociedade ndo
tiver cumprido plenamente o proposito especifico constante no objeto-social, sua
duragdo sera obrigatoriamente e sucessivamente prorrogada, através de alteragdes desta
clausula do contrato social, até que atendido o disposto no paragrafo anterior, e
registrado na JUCESP para que surta seus efeitos juridicos.

Paragrafo Terceiro — Por outro, a sociedade podera ser encerrada em data anterior a
prevista no Caput, desde que o objeto social esteja completamente cumprido, nos
termos do paragrafo Primeiro desta Clausula, sendo a data de encerramento também
modificada através de alteragdes registradas na JUCESP para seus efeitos Juridicos.

QUINTA

O capital social é de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), subdivididos em 1.000.000
(um milh&o) de quotas sociais, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, sendo
o valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) totalmente integralizados e a diferenca
de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) a ser integralizado em 36 meses e subscrito
pelos socios, em boa e moeda corrente do Pais, fica distribuido entre os sécios conforme
segue:

TICEM
EMPREENDIMENTOS &
PARTICIPACOES
LTDA.,

990.000 99% R$ 1,00 | R$ 990.000,00

JOAO MARCOS
CEGLAUSKIS

10.000 1% R$ 1,00 | R$ 10.000,00

Total 1.000.000 | 100% R$ 1.000.000,00

Paragrafo Primeiro - A responsabilidade de cada socio é restrita ao valor de suas
quotas, mas todos respondem solidariamente pela integralizagdo do capital social, nos
termos do artigo 1.052 da Lei 10.406, de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”).

Paragrafo Segundo - A totalidade das quotas da Sociedade estdo alienadas
fiduciariamente, em favor de ISEC SECURITIZADORA S.A., com sede no Estado
de Sao Paulo, Cidade de Sdo Paulo, na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215,
Itaim Bibi, CEP 04533-010, inscrita no CNPJ sob n° 08.769.451/0001-08 (“Credora
Fiduciaria™), para assegurar o cumprimento das Obriga¢des Garantidas, nos termos da
“Cédula de Crédito Bancario de Contrato de Financiamento para Construgdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Real e de Cess@o Fiduciaria e de Promessa
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, Hipoteca em 1° Grau, Alienagdo
Fiduciaria de Cotas, Garantia Fidejussoria e Outras Avengas — Cédula de Crédito
Bancario n® 41500699-6”, firmada em 29 de junho de 2020 (“CCB”). Uma via da CCB
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fica arquivada na sede da Sociedade, devendo seus termos e condi¢des ser observados
pelos socios, pela Sociedade e por sua administragdo, sob pena de ineficacia da
deliberagdo tomada, ou do ato praticado, em desacordo com tais termos e condi¢des.
Eventuais quotas que venham a ser tituladas pelos socios deverdo submeter-se aos
mesmos termos ¢ condi¢des da Alienagdo Fiduciaria de Cotas, até a quitacdo integral
do financiamento concedido por meio da CCB.

Paragrafo Terceiro — Em razdo da Alienagéo Fiducidria de Cotas mencionada no
paragrafo segundo acima, qualquer alteracdo no presente Contrato Social da Sociedade,
a partir da presente data, que possa acarretar restri¢do no direito da Credora Fiduciaria
em excutir sua garantia, incluindo, sem limitaggo, as eventuais transferéncias de quotas
pelos socios, a qualquer titulo, admissdo de novo Quotista na Sociedade sem o prévio
consentimento da Credora Fiduciaria, aumento ou diminui¢do de capital social ou
exclusdo deste paragrafo e do Paragrafo Segundo da Clausula Quinta dependera de
prévia e expressa anuéncia da Credora Fiduciaria.”

A administragio da sociedade sera exercida pelo socio “JOAO MARCOS
CEGLAUSKIS”, com poder e atribui¢do de administrar e representar a sociedade ativa,
passiva, judicial e extra judicialmente, autorizada o uso do nome empresarial, bem

como onerar ou alienar bens imoveis da sociedade, sem precisar da autoriza¢do do
outros socios. (artigos 997, VI; 1.013; 1.015; 1.064, CC/2002).

Cabera aos socios em conjunto ou isoladamente, ou aos procuradores por eles
constituidos em nome da sociedade, a pratica dos atos necessarios ou convenientes a
administracdo da mesma, com exce¢do daquelas indicadas na Clausula 6 deste contrato,
portanto dispondo ele, dentre outros poderes, dos necessarios para:

1 — Representagdo da sociedade em juizo e fora dele, ativa ou passivamente, perante
terceiros, quaisquer reparticdes publicas, autoridades federais, estaduais ou municipais,
bem como autarquias, sociedade de economia mista e entidades para-estatais;

2 — A administragdo, orientagdo e dire¢do dos negdcios sociais;

3 — A assinatura de quaisquer documentos mesmo quando importem responsabilidade
ou obrigagcdo da sociedade, inclusive titulos representativos de dividas, cambiais,
cheques, ordens-de-pagamentos e outros.

Paragrafo Unico — As procuragdes outorgadas pela sociedade serdo pela socia gerente e,
além de mencionar expressamente os poderes conferidos, deverdo, com excecdo
daquelas para fins judiciais, terem as suas vigéncias até o dia 31 de Dezembro.
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OITAVA

Os socios poderdo de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a titulo de “Pré
Labore”, observadas as disposi¢des regulamentares pertinentes.

Os poderes para comprar, vender, hipotecar ou, por outro modo qualquer, alienar ou
gravar bens moveis, imdveis ou do ativo permanente, deverdo sempre ser exercidos
exclusivamente pelo socio administrador, sendo ele JOAO MARCOS CEGLAUSKIS.

DECIMA

Sdo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes em relag@o a sociedade, os atos
de quaisquer dos quotistas, procuradores ou funciondrios, que a envolvam em
obrigagdes relativas a negdcios ou operagdes estranhos ao objetivo social, tais como
fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias em favor de terceiros, podendo
ser suprida referida nulidade desde que aprovado tais atos em reunido, por deliberagdo
de quotistas que representem a maioria do capital social.

DECIMA PRIMEIRA

Os quotistas que pretenderem alienar suas quotas, no todo ou em parte, deverdo
comunicar aos demais quotistas através de notificagdo por escrito, especificando os
termos e as condi¢des de venda e o nome do eventual interessado na aquisi¢do dessas
quotas, ainda que 0 mesmo ndo seja quotista.

Paragrafo 1° - Dentro do prazo de 30 (trinta) dias do recebimento da notificagéo, os
quotistas deverdo manifestar suas intengdes de exercer o seu direito de preferéncia para
a aquisi¢do das quotas nos termos e nas condi¢des estabelecidas na notificagdo, na
propor¢do do niimero de quotas que possuirem.

Paragrafo 2° - As quotas em relagfio as quais os quotistas se manifestarem pelo ndo
exercido do seu direito de preferéncia ou silenciarem sobre sua intengdo de exercé-lo
dentro do prazo determinado pelo paragrafo 1° - desta clausula, serdo, obrigatoriamente,
oferecidas aos demais quotistas, na propor¢do das quotas por eles ja, possuidas,
seguindo-se a forma e os procedimentos estipulados acima.

Paragrafo 3° - Expirando-se os prazos fixados nos paragrafos anteriores e ndo tendo
sido adquirida nenhuma das quotas oferecidas, na conformidade com o disposto nesta
clausula, o quotista representando a maioria do capital social, em reunido, devera
manifestar seu consentimentos para cessdo e a transferéncia das quotas a terceiros, em
condig¢des idénticas as estabelecidas na notificag@o, no prazo de até 30 (trinta) dias.
Paragrafo 4° - Diante da auséncia de consentimento para alienagdo das quotas a
terceiros a sociedade devera adquiri-las, de acordo com a legislag@o vigente a época da
alienagdo, efetuando seu pagamento em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, iguais e
consecutivas, com seu valor corrigido monetariamente, sem juros, tendo a primeira
vencimento apos 60 (sessenta) dias, contados do término do prazo estabelecido no
paragrafo anterior. _
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Paragrafo 5° - No caso da aquisi¢do das quotas pela sociedade, os quotistas terdo o
prazo de 30 (trinta) dias,, contados da data de aquisi¢do, para deliberar sobre a sua
destinagdo, apds o que, ndo havendo alienagdo das mesmas, serdo estas canceladas, com
a consequente redugéo do capital social.

Paragrafo 6° - Toda e qualquer alienagdo de quotas realizadas sem a observancia ao
disposto desta clausula sera considerada nula de pleno direito e sem qualquer efeito.

DECIMA SEGUNDA

Fica vedado o ingresso de terceiros na sociedade, sem a expressa anuéncia dos quotistas
representantes da totalidade de seu capital social.

DECIMA TERCEIRA

O exercicio social terd inicio em 1° Janeiro e terminara em 31 de dezembro de cada ano.
Ao final de cada exercicio e corresponde ao mesmo, serdo levantadas as demonstragdes
financeiras.

DECIMA QUARTA

Os lucros liquidos anualmente obtidos terfio a aplicagéo que lhe for determinada pelo
quotista, ou quotistas representando a maioria do capital social, garantida a todos os
quotistas sua participagdo proporcional. Nenhum quotista tera direito a qualquer parcela
dos lucros até que seja adotada deliberem expressas sobre a sua destinagéo.

DECIMA QUINTA

Em caso de liquidagdo ou dissolugdo da sociedade, sera liquidante o quotista TICEM
EMPREENDIMENTOS & PARTICIPACOES LTDA , representada por seu socio
Sr. Jodo Marcos Ceglauskis, ou quem este indicar. Nesta hipotese, os haveres da
sociedade serdo empregados na liquidagdo das obrigagdes e o remanescente, se houver,
rateado entre os quotistas em propor¢do ao nimero de quotas que cada um possuir.

DECIMA SEXTA

A retirada, falecimento, exclusdo ou insolvéncia de qualquer dos quotistas ndo
dissolvera a sociedade, que prosseguira com os remanescentes, a menos que estes, desde
que representem a maioria do capital social, resolvam liquida-la. Os haveres do quotista
retirante, falecido, excluido ou insolvente, serdo calculados com base no Balango Geral
levantado pela sociedade e serdo pagos a seus herdeiros, ou sucessores, efetuando-se seu
pagamento em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, iguais e consecutivas, com seu
valor corrigido monetariamente, sem juros, tendo a primeira seu vencimento apos 60
(sessenta) dias do evento.

Travessa do Raf%ﬁ — CEP. 12.080-270 — Centro — Taubaté - SP. %

Tel: 12 — 3424-7807



Geracao
Controllers

Independentes GCl — GERAGAO CONTROLLERS INDEPENDENTES LTDA - ME

DECIMA SETIMA

O presente contrato social podera ser livremente alterado, a qualquer tempo, por
deliberacdo do quotista, ou quotistas representando a maioria do capital, sendo licita a
exclusdo de qualquer dos quotistas.

DECIMA OITAVA

Para todas as questdes oriundas deste contrato, fica desde ja eleito o Foro da Comarca
de Sdo Paulo/SP, com exclusdo de qualquer outro, mais privilegiado que seja.

DECIMA NONA

Os quotistas declaram sob as penas da lei, de que ndo estdo impedidos de exercer a
administragdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagdo criminal, ou
por se encontra sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagdo peita ou suborno,
concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé
publica, ou a propriedade. (art. 1.011, §1°,CC/2002).

VIGESIMA

E, por assim estarem justos e contratados assinam o presente instrumento em trés vias
de igual teor e forma na presenga de duas testemunhas.

Limeira, 01 de julho de 2020.
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TESTEMUNHAS:

LIDIANE DE FATIMA DE SOUZA
CPF: 429.096.878-30

ADVOGAD

ICARO AP.D NTOS
CPF: 419.146.958-

OAB: 397.688 SP

ICARO AP. DOS SKNTOS
CPF:419.146.958-44
OAB: 397.688 SP
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