INSTRUMENTO PARTICULAR DE 5° ADITAMENTO
DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA FINS COMERCIAIS

Pelo presente instrumento, as partes:

a) GRANCARGA ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA., com
sede ha Av. Raimundo Pereira de Magaihdes n® 10.535, Sdo Paulo/SP,
inscrita no CNPJ sob o n°® 07.440.860/0001-32, registrada na Junta
Comercial do Estado de Sdoc Paulo sob NIRE 3521990800-1,
representada na forma do seu contrato social por seu administrador
LUPERCIO TORRES NETQ, brasileiro, solteiro, maior, administrador de
empresas, portador da cédula de identidade RG n° 16.814.368-0, inscrito
no CPF sob o n° 148.563.318-41, residente e domiciliado na Rua Guara
n® 52, Sao Paulo/SP, na qualidade de LOCADORA e doravante assim

designada;

b) SENDAS DISTRIBUIDORA S8/A, inscrita no CNPJ/MF sob n°
06.057.223/0001-71, com sede na Rua Jo&o Antdnio Sendas n°® 286, José
Bonifacio, S&o Jodo do Meriti/RJ, com constituigdo arquivada na Junta
Comercial do Rio de Janeiro sob. NIRE 33300272909, neste ato
representada, nos termos do artigo 13 de seu estatuto social, por dois
diretores eleitos em sede de Assembleia Geral Extraordinaria realizada
em 01/03/2016, em que houve também a Gltima alteragao e consolidagéo
do estatuto social, cuja ata encontra-se arquivada na Junta Comercial do
Rio de Janeiro em 01/04/2016 sob o n® 00002887886, na qualidade de
LLOCATARIA e doravante assim designada; '

c) COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUIGAO, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 47.508.411/0001-56, com sede na Av. Brigadeiro Luiz Antonio n®
3142, Sao Paulo/SP, com sua constituic&o arquivada na Junta Comercial
do Estado de S&o Paulo sob NIRE 35.300.089.901, em sesséo de 19 de
novembro de 1981, neste ato representada na forma de seu estatuto
social, na qualidade de FIADORA e doravante assim designada,

CONSIDERANDO QUE por forga do Instrumento Particular de Contrato de
Locagao Comercial firmado em 30/10/2015, posteriormente aditado em
13/05/2016, 09/09/2016, 06/02/2017 e 05/07/2017 (“Contrato”), a LOCADORA,
deu em locagéo a LOCATARIA, o imével objeto da matricula n® 7.768, do 18°
Cartério de Registro de Imdvei ‘ga Comarca de S3o Paulo (“Imével”),
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RESOLVEM, as partes, de comum acordo, alterar o Contrato, por forga do
presente Instrumento Particular de 5° Aditamento de Contrato de Locagao de
Imével para Fins Comerciais (“6° Aditivo”), conforme as seguintes clausulas e

condicoes:

CLAUSULA 1a. DA DESOCUPAGAO DO IMOVEL

1.1 Tendo em vista o cumprimento de todas as Condigdes Suspensivas, com
excecdo do subitem (iv) da clausula 1.1 do Contrato, qual seja: a obtengéo pela
LOCATARIA da aprovacdo do empreendimento que pretende realizar no Imovel,
dentro das especificagfes técnicas determinadas pela LOCATARIA junto a
todas as reparticbes publicas competentes, mediante a expedigdo do
competente Alvara de Construcéo e Execugéo da Obra e de consultas prévias
atestando a inexisténcia de impedimentos ou restrigdes insandveis para a futura
expedicdo das licencas e de todos os alvaras de movimentag&o de terra pelos
drgdos publicos competentes, bem como os alvaras necessarios ac exercicio
das atividades comerciais da LOCATARIA no Imovel, a LOCATARIA deveré ser
imitida na posse do Imével, impreterivelmente em ate 05 (cinco) dias a contar do
cumprimento da Condigdo Suspensiva pendente, o que serd comunicado pela
LOCATARIA a LOCADORA por escrito.

1.1.1. Fica desde j4 estipulado entre as Partes que o prazo de vigéncia do
Contrato de 20 (vinte) anos sera iniciado a partir da imissdo na posse pela
LOCATARIA no Imoével, nos termos da cldusula precedente,
independentemente do prazo de desocupacido concedido pela LOCATARIA a

LOCADORA.

1.2 A Condicdo Suspensiva ndo cumprida, acima relacionada, a partir do
presente momento, passa a categoria de Condi¢ao Resolutiva. Assim, caso ndo
seja concluida ou verificada no prazo de até 60 dias a contar da assinatura do
presente instrumento, a LOCATARIA estara, desde Jogo, autorizada a rescindir
o Contrato sem 6nus ou penalidades a nenhuma das partes, mediante mera
comunicagéo por escrito 8 LOCADORA, (“Condicio Resolutiva’).

1.3  Fica, ainda, acordado entre as Partes que correrédo por conta exclusiva da
LOCATARIA todas e quaisquer custas, despesas efou emolumentos relativos a
aprovagdo e consecugdo das obras necessarias ao desenvolvimento e
implantacdo do Empreendimento, assim como aquelas necessarias a aprovagao
do projeto ja apresentado~em relacdo ao Imoével Vizinho, junto a todas e
guaisquer reparticdes puot)';% competentes, inclusive custos relativos a
aprovacac e consecugédo da ras solicitadas por parte da CET, DEPAVE,

DECONT,SABESP e CETESB.
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"’Ia“;\ CLAUSULA 2a. DAS ALTERAGOES
)

2.1 A LOCADORA esta ciente e de acordo que, em razao do pagamento

adiantado e independentementg do prazo ague serefere; ovator-utitizado-para
a fixagao da Antecipacdo é aquele previsto no item 5.1(a) do Contrato. Sendo
assim, as partes declaram que levaram em consideragéo o valor de aluguel
mensal de R$ 153.692,92 (cento e cinquenta e trés mil, seiscentos e noventa e
dois reais e noventa e dois centavos), correspondente ao valor do aluguel
previsto no item 5.1(a) do Contrato, com o reajuste monetario indicado no item

5.5 do Contrato até a presente data.

2.2  As partes resolvem alterar as disposi¢des constantes do item 1.2.2 do
Contrato, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

“1.2.2 Apds a superagdo de todas as condigfes suspensivas
indicadas no item 1.1, em especial a do subitem (iv), a LOCATARIA
sera imitida na posse do Imovel, quando sera iniciado o prazo de
vigéncia do Contrato de Locagdo de 20 (vinte) anos e, mais, a partir
de quando a LOCATARIA concedera por mera liberalidade a
LOCADORA o prazo de 90 (noventa) dias para desocupar o Imovel,
podendo tal prazo ser prorrogado, a critério exclusivo critério da
LOCADORA, por adicionais 30 (trinta) dias ('Prazo _de
Desocupacgéo”).”

2.3 As partes resolvem incluir o item 1.2.4 ac Contrato, que ird vigorar com a
seguinte redagéo:

“1.2.4 Como forma de viabilizar a desocupagdo do Imovel e a
mudanca da LOCADORA para outro imoével, como disposto no item
5.2 do Contrato, a LOCATARIA, efetuara, por ocasido da sua imisséo
na posse do Imével, a Antecipacdo Complementar de alugueis
relativos a 08 (oito) meses de locagéo (‘Antecipacdo
Complementar”’), equivalentes ao valor atual de R$ 1.229.543,36 (um
milhao duzentos e vinte e nove mil guinhentos e quarenta e trés reais
e trinta e seis centavos) e por ordem e em nome da LOCADORA
pagara com a utilizagéo da Antecipagdo Complementar o valor de R$
1.214.000,00 (um milhdo duzentos e catorze mil reais) diretamente
para a empresa contratada pela LOCADORA para realizar as obras
de reforma para as novas instalacées da sede da LOCADORA. Esse
pagamento sera fei as quantias e datas indicadas através de
acordo a ser realizad elﬂdocumento apartado pelas partes, e nao
configurara a assungéo dg wbrigacdo ou responsabilidade, ainda que
parcial, pelos servicos ‘sohfratados pela L.OCAD .0 valor

csrrer



remanescente da Antecipagdo Complementar, equivalente & R$
15.543,36 (Quinze mil quinhentos e quarenta e trés reais e trinta e
seis centavos), sera creditado em favor da LOCADORA nos termos

do ifem 5.2 do Confrato.”

Tendo em vista o disposto no item 1.2.4 acima e no item 5.2.1 do Contrato,
as partes resolvem corrigir as disposi¢oes constantes dos itens 5.2, 52.1e5.2.2,
que passardo a vigorar com a seguinte redagao:

‘5.2 Tendo em vista que, para viabilizar a presente locagao, a
LOCADORA tera que construir novas instalagdes em outro imovel, a
LOCATARIA pagard 4 LOCADORA a titulo de antecipagao de
aluguéis (“Antecipag&o”), o valor de R$ 6.762.488,48 (Seis milhdes
setecentos e sessenta e dois mil guatrocentos e oitenta e oito reais e
quarenta e oito centavos), correspondentes ao valor presente de 44
(quarenta e quatro) meses de locacao, apds o decurso do prazo de
caréncia. Sobre o valor da Antecipacdo serdo descontadas as
quantias a serem pagas conforme previsto nos itens 1.2.4, 6.4 do
Contrato, bem como o item 3.1 do 5° Aditivo, e o saldo remanescente
sera pago pela LOCATARIA & LOCADORA, a pedido desta Ultima,
em até 72 horas apds solicitado por escrito, e desde que ja tenha
ocorrido a imiss&o na posse do Imovel. O pagamento sera realizado,
por meio de TED & conta corrente a ser indicada pela LOCADORA

nos termos do item 5.3 abaixo.”

‘621 A LOCATARIA esta expressamente autorizada a efetuar a
compensacdo do valor da Antecipagao, desde o primeiro aluguel
devido a LOCADORA apds o decurso do prazo de caréncia, no
montante de 50% (cinquenta por cento) do valor do aluguel, pelo
prazo de 88 (oitenta e oito) meses.”

"5.2.2  Na hipétese de rescis@o contratual ao longo dos 88 (oitenta
e oito) meses de locagdo apods o decurso do prazo de caréncia, ou
seja, durante o perfodo de amortizagdo da Antecipacéo, a
LOCADORA devolvera & LOCATARIA o valor equivalente a
Antecipacgdo remanescente nao amortizada, corrigido
monetariamente pelo IGP-M/FGV desde a data do pagamento da
Antecipagio até a data de efetivo reembolso pela LOCADORA, a
ocorrer no prazo\de 48 (quarenta e oito) horas contadas da
comunicacgdo extrajidicial nesse sentido, sob pena de aplicagéo de

multa de 2% (dois p ento) sobre o valor do débito chHdo em
SN
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aberto, valendo o presente como titulo executivo extrajudicial, para
todos os fins e feitos de direijto.”

As partes resolvem alterar as disposi¢des constantes do item 5.2.3 do
Contrato, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

“5.2,3 A devolugdo do valor da Antecipagdo indicada no item 5.2.2
acima, somente sera devida caso o Empreendimento pretendido
tenha sido concluido pela LOCATARIA, de acordo com os projetos
aprovados junto & Municipalidade, o que sera assim considerado com
a expedicdo do competente habite-se e, mais, pela averbagado da
respectiva area construida na matricula do Imével. Do contrario, o
valor da Antecipacéo néo amortizado sera retido pela LOCADORA, a
titulo de indenizacédo pré fixada pela rescisdo antecipada deste
Contrato.”

As partes resolvem alterar as disposigdes constantes do item 6.1.2 do
Contrato, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

“6.1.2 Apos a imiss&o na posse do Imoével, a LOCATARIA ficara
responsavel por obter contribuinte de IPTU individualizado para o
Imével, junto a Prefeitura Municipal de Sao Paulo. Para tanto, a
LOCADORA compromete-se a assinar e apresentar os documentos
que forem necessarios. ”

As partes resolvem incluir o item 6.4 ao Contrato, que passara a vigorar
com a seguinte redagao:

‘6.4 Considerando que atualmente existem parcelas vencidas e
néo pagas de IPTU do Imoével, incluidos ou ndo em programas de
parcelamento administrativo de débitos, referente aos exercicios de
1998, 2002 a 2004, assim como de 2010 a 2017, todos de
responsabilidade da LOCADORA, as partes acordam due a
LOCATARIA efetuara o pagamento do débito total em aberto, apds a
imiss&o na posse do Imével, em até 72 horas apos o recebimento da
guia prépria para pagamento encaminhada pela LOCADORA, cujo
valor total sera descontado pela LOCATARIA do montante da
Antecipagao.”\ "




2.8 As partes resolvem alterar as disposigdes constantes do item 8.1.2, que
passara a vigorar com a seguinte redagao:

B2 Serso de Tesponsabilidade da LOCATARIA todas—as
providéncias e custos relacionados & aprovagéo e execucdo das
obras de terraplanagem acima indicadas do Imodvel e do Imovel
Vizinho, além da demolicao das edificagdes existentes sobre o Imovel
e o Imovel Vizinho, de modo que ficara a seu exclusivo critério e livre
escolha a empresa responsavel pela execugéo de tais obras.”

2.9 Em razdo da aiteracdo do item 8.1.2 do Contrato, conforme acima
indicado, resolvem as Partes promover a exclus&o da alinea "vi” da Clausula 1.1

do Contrato.

CLAUSULA 3a. DA PENHORA

3.1 Considerando que recai sobre o Imovel penhora referente aos autos n°
583.00.1997.643629-5, em tramite perante a 392 Vara Civel do Foro Central de
S&do0 Paulo, no qual foi celebrado acordo, restando pendente de pagamento,
atualmente, o valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) para que seja
possivel a baixa do gravame, a LOCATARIA efetuara, por ordem e em nome da
LOCADORA, a quitagéo do valor total remanescente do acordo, quantia essa
que serd, independentemente de prévia autorizagdo, abatida da Antecipagao
(observado o disposto no item 5.2 do Contrato), comprometendo-se a
LOCADORA a solicitar a baixa da penhora na matricula do Imdvel, assim que
efetuada a quitacéo do acordo e apresentar respectivo oficio ou decis&o judicial
autorizativa da baixa da penhora, assim que expedida.

3.2 Casoa LOCADORA nao cumpra com o estipulado na clausuta 3.1 acima,
no prazo acordado, fica, desde ja, a LOCATARIA autorizada a providenciar a
solicitacdo da baixa do gravame, descontando as quantias despendidas dos
alugueis vincendos, procedimento tal expressamente autorizado pela

LOCADORA.
CLAUSULA 4a. DISPOSICOES FINAIS
\

4.1 Os termos 'hdi\cados em mailsculo neste 5% Aditivo possuem o
significado fixado no Con{rato e demais aditivos.
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N o 4,2 As Partes ratificam todas as demais clausulas do Contrato, as quais
permanecem vigentes e inalteradas, na medida em que nao tenham sido
expressamente modificadas por este 5° Aditivo.
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4.3 Fica eleito o foro da situagéo do Imével para dirimir quaisquer duvidas
ou litigios oriundos do presente aditivo.

Assim, por estarem justos e contratados, firmam o presente em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas, autorizados os
registros e averbagdes competentes.

S50 Paulo, 18 de agosto de 2017,
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