juridica de direito privado, com sede na Av. Rui Barbosa n° 625 - Centrorsmss"

sala n® 204, 2° andar no Edificio Candelaria - Simbes Filho-Bahia - Cep.
43700-000, inscrita no CNPJ sob o n® 13.502.356/0001-75, doravante
denominada simplesmente de LOCADORA, e de outro lado GOTEMBURGO
VEICULOS LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede a margem
esquerda da BR 101, km 81, Contorno do Curado, Prazeres, em imovel
caracterizado como “Armazém C”, em Jaboatdo dos Guararapes,
Pernambuco, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.232.622/0001-95, aqui pelo
seu representante legal no final assinado, e doravante simplesmente
LOCATARIA, tém entre si justo e acordado o presente contrato de locagéo
comercial, a reger-se pelas disposi¢des abaixo e pelos dlSpOSItIVOS alein®
8.245/91: Za

I. HISTORICO

A LOCADORA ¢ proprietaria do imovel, situado em Simdes Filho, Estado da
Bahia, cuja matricula é n° 05 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Simdes Filho-BA.

Il. OBJETO, PRAZO E CONDICOES

Il. 1. Pelo presente instrumento particular, a LOCADORA da em locacéo a
LOCATARIA parte do imével descrito na clausula | supra, pelo prazo de 05
(cinco) anos a contar da data de assinatura do presente, para fins,
exclusivamente, comerciais. F\

Il. 2. O aluguel mensal, liviemente convencionado nesta data, no valor de
R$12.000,00 (doze mil reais) estara sujeito a correcdo monetaria conforme
acordo entre as partes, respeitado o prazo minimo legal permitido.

‘" O aluguel convencionado serd pago pela LOCATARIA pontualmente

' o0 dla utll de cada mes no endereco da LOCADORA ou deposﬁado em

a) tanfas ou taxas de consumo de servicos publicos, especialmente agua e
esgoto, energia elétrica, telefone e gas, cabendo-lhe efetuar seus
pagamentos diretamente estes pagamentos nas datas devidas;

b) o pagamento do IPTU, bem com outros impostos, taxas, emo!umentos e
seguro (fogo/vendaval).

L~




multa de 2% sobre o seu valor total, de juros moratonos de 1% a.m. (hu
cento ao més), sobre o valor devido.

Il. 5. Em caso de renovacdo do presente contrato, o aluguel mensal sera
repactuado, ndo podendo o novo aluguel ser superior ao preco de mercado.

Il. 6. A LOCATARIA declara que o imével est4 em normais condicdes de uso
com todas as suas benfeitorias e equipamentos “EM ORDEM”, conforme
termo de vistoria e responsabilidade assinado pela LOCATARIA, integra
deste contrato, assumido por isto a obrigagao de, finda a locacéo, devolv
imével e seus pertences nas mesmas condicdes recebidas.

Il. 7. Todas as obras, inclusive as que importam na solidez e seguranca do
imovel, ficardo a cargo da LOCATARIA, integrando-se ao imével aquelas
que, finda a locagdo, ndo possam ser removidas, ndo dando direito a
indenizagédo ou retencdo de direito as de natureza util ou voluptuaria. As
benfeitorias necessarias daréo direito a indenizacao e retengéo de direito.

Il. 8. A LOCATARIA, na vigéncia do contrato, obriga-se a conservar o imoével
e seus acessorios e pertences sempre em perfeitas condicdes de higiene e
limpeza, assim como os recebeu, notadamente, vidragas, pisos, fechaduras,
dobradigas, instalagbes sanitarias e hidraulicas, demais acessorios e pintura.

II. 9. No caso da LOCADORA colocar o imével a venda, a LOCATARIA se
obriga a indicar um horario de visitas dentro do periodo que vai da 8:00 as
18:00 horas.

II.MODIFICACOES/ BENFEITORIAS/ CESSAO/ SUBLOCACAO

Qualguer modificagéo da estrutura do imével, subdivisdo ou construcdo s6
poderdao ser realizadas mediante prévio e expresso consentimento da
LOCADORA. A LOCATARIA tera, entretanto, direito a indenizacao por ter
introduzido no imével benfeitorias necessarias. A LOCATARIA nao podera
ceder ou sublocar o imével sem a prévia e expressa autorizacdo da
LOCADORA.

IV. DESOCUPACAO/VISTORIA
A LOCATARIA assume o compromisso de solicitar, no minimo de 30 (trinta)

‘dias de antecedéncia da desocupacdo do imével que |lhe & locado, uma
vistoria do estado geral do imovel.

V. DANOS/ESTRAGOS NO IMOVEL

A LOCATARIA indenizara a LOCADORA o valor dos danos estragos
causados ao imével, apurados em vistoria. Caso néo o faga amigavelmente,
o valor da indenizagéo podera ser cobrado judicialmente da LOCATARIA.




VI. CLAUSULA PENAL

A parte que infrigir o presente contrato, fica sujeita ao pagamento, e
beneficio da outra, de uma multa de 10% (dez por cento) do valor do
contrato, exigivel sem prejuizo das demais cominacdes previstas neste
instrumento.

VI. COBRANCA JUDICIAL

VI. 1. Nas cobrancas judiciais de aluguéis e indenizagdes por danos, seréo
acrescidos juros legais, correcdo monetaria, custas, despesas judiciais e
honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento).

VI. 2. A LOCATARIA expressamente autoriza a LOCADORA a proceder a
sua citacéo inicial, interpelacées, notificacdes, intimagdes, ou qualquer outro
ato de comunicacao processual, por via postal (AR), ou “fac simile” em toda e
qualquer acao judicial ou procedimento extra-judicial, decorrente da relagdo
locaticia, especialmente as intimacbes referidas no artigo 62 da Lei n°
8.245/91.

VII. TERMINO DA LOCACAO

VII. 1. Findo o prazo do presente contrato, e, em n&o havendo renovagéo
expressa, devera a LOCATARIA, imediatamente, desocupar o imovel,
independentemente de intimagdo, nos termos do art. 56 da Lei 8.245/91.

VII. 2. Ao término da locacao, a entrega das chaves s6 sera processada apés
a vistoria da saida, mediante a exibicdo dos comprovantes de quitagéo das
despesas de energia elétrica, agua, telefone, ftributos incidentes sobre o
imoével, seguro e comprovante de retencdo do Imposto de Renda, se for o
caso, IPTU, e demais encargos de responsabilidade da LOCATARIA.

VIIl. RESOLUGAO

VIII. 1. Fica facultado @ LOCATARIA desocupar o imével antes do término do
presente contrato, devendo esta comunicar a LOCADORA da rescisdo
antecipada por escrito, com uma antecedéncia minima de 90 (noventa) dias,
‘nao incorrendo em nenhum 6nus ou penalidade.

IX. FORO

As partes elegem desde ja o foro de Salvador, capital do Estado da Bahia,
para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes do presente instrumento,
renunciado a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.




E, tendo lido os termos e condicdes deste contrato e estando assim justas e
contratadas, assinam as partes e os fiadores o0 presente instrumento
particular em 03 (irés) vias de igual teor e conteudo na presencga de duas
testemunhas, para que surta seus juridicos efeitos.

Salvador, 1T\de dezembro de 2001.

\ ‘JI
GOTEMBURGO VEICULO LT/DW /
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