Aditamento a Contrato de Locagdo de Imdvel Nao Residencial

1. Partes.

Motriz Veiculos e Pegas Ltda., sociedade empresdria com sede na

Locadora Rua Itapicuru n® 369, conjunto n® 104/105, sala n® 01, Perdizes, Sdo
Paulo-SP, CEP 05006-000, inscrita no CNPJ/MF sob o no
13.502.356/0001-75, neste ato por seu representante legal, na forma
de seu contrato social;

Gotemburgo Veiculos Ltda., sociedade empresaria com sede na Via

Locataria Centro n® 375-A, Cla Sul, Simdes Filho-BA, CEP 43700-000, inscrita no
CNPI/ME sob o n© 02.233.622/0001-95, neste ato por seu
representante legal, na forma de seu contrato social.

Ricardo Bernardino Pamplona, brasileire, casado, administrador de
empresas, portador da cédula de identidade n® 950.977, inscrito no
CPF/MF sob o n© 520.293.609-53, residente e domiciliado na Avenida
Lafayete Coutinho, n® 496, Bairro Comércio, Salvador-BA.

Fiadotes

2.  Consideracdes iniciais.

2.1. Considerando que:

i a Locadora & proprietaria do imadvel localizado no Parque Industrial Cia. Sul,
Rodovia Cia Aeroporto, KM 1, §/N, Simdes Filho-BA, matriculado sob o n®
005, do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Simdes Filho-BA
("Imaével”);

il as partes firmaram em data de 11/12/2001 um Contraio de Locagdo
Comercial, aditado em 09/02/2006 (“Contrato de Locagdo”), tendo por
objeto a locacio do Imdvel a Locatérla;

iii. nos termos do Contrato de Locagdio, a Locatdria permaneceria na posse
direta do Imdvel até dez/2011;

iv. hd Interesse da Locatdria em permanecer na posse do Imével por um
periodo maior, resolvem firmar o presente aditamento, nos seguintes

termaos.
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_Objeto.

Pelo presente instrumento, as partes aditam o Contrato de Locagio do Imdvel, que passard a
viger observadas as seguintes clausulas e condigBes.

Prazo da locacéio e restituigiio do Imével.

4.1.

4.2,

A Locadora loca o Imdvel & Locataria, para fins ndo residenciais, pelo prazo adicional de 5
(cinco) anos, prazo esse que terd inicio em 12/12/2011 e término em 11/12/2016.

4.1.1.  Apdés o prazo estipulado na dausula anterior, a renovacio da locacdo serd
livremente avaliada pelas partes de acordo com seus interesses e conveniéncias
naguele momento.

A Locataria declara que J& se encontra na posse do Imdével, que esta em perfeito estado de
conservagio e asseio, obrigando-se, assim, a conserva-lo e restltui-lo, da mesma forma, ao
término desta locagio. Caso a Locatdria ndo restitua o Imével no fim do prazo contratual ou
em caso de rescisdo, pagara, enquanto estiver indevidamente na posse deste, uma taxa de
ocupacao a ser fixada judicialmente.

5.1

5.2,

Valor do aluguel, forma de pagamento e reajuste.

O valor mensal do aluguel sera de R$ 36.000,00 (trinta e sels mil reais), que deverdo ser
pagos todos os dias 5 (cinco) de cada més.

5.1.1. Por mera liberalidade, a Locadora concederda & Locatdria um descorto de R$
2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais) no valor dos alugueis devidos nos
primeiros 12 (doze) meses.

5.1.2, Os valores fixados nas clausulas anteriores serdo pagos por meio de depdsitos
bancarlos na conta bancaria da lLocadora, servindo o respectivo comprovante do
depdsito como recibo de quitagdo, ou por outro melo por ela expressamente
indicado.

O valor do aluguel sera reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, com base na variacio
positiva apurada pelo IGP-M/FGV (Indice Geral de Pregos do Mercado, publicado pela
Fundagéo Getllio Vargas), verificada no respectivo periodo. Em caso de extlngao ou
impossibilidade, por qualquer melio, de utilizagdo do indice eleito, os aluguéis passardo a ser
reajustados pelo INPC/IBGE (Indice Nacional de Precos ao Consumidor, publicado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia Estatistica). Sobrevindo lei autorizando a reducdio de
periodicidade dos reajustes, estes poderdo ser feltos segundo a menor periodicidade
admitida. Os reajustes, excetuada a hipdtese de alteracdo da periodicidade, dispensam

prévia notificacdo.
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5.2.1. Ajustam as partes que base de cdlculo para o reajuste dos aluguéis seré o valor
cheio mencionado na dausula “5.1" supra, sem 0 desconto concedido para oS
primeiros 12 (doze) meses.

Destinacdo do Imovel, autorizacoes de funcionamento e responsabilidade
ambiental.

6.1.

6.2.

6.3.

7.

O Imdvel objeto deste contrato sera explorado pela Locataria para implementagao de suas
atividades empresarlais, sendo de sua exclusiva responsabilidade a observéncia das
restricies de zoneamento impostas pela municipalidade e eventuais limitagBes ou restrigdes
estabelecidas em normas Municlpais, Estaduais & Federais.

Ficar3o também a cargo da Locataria as responsabilidades pela obtencdio e manutenggo de
todas as autorizagdes necessarias ao regular funcionamento do estabelecimento que se
encontra instalado no Imével, tais como alvaras de funcionamento, licenciamento amblental,
bem assim todo e qualquer outro documento exigido pelo Poder Plblico Federal, Estadual ou
Municipal para o exercicio de suas atividades.

Caso as atividades exercidas pela Locataria acarretem danos ambientais ao Imovel, a
responsabliidade pela eventual descontaminagdo efou outras providéncias congéneres de
cariter ambiental serd da Locataria, a guem compete também o pagamento de eventuais
multas e obrigacSes de qualquer ordem.

Encargos da locacdo.

7.1.

7.2

E de responsabilidade da Locataria também o pagamento dos impostos e taxas incidentes
sobre o Imével, em especial o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territotial Urbana
(IPTU) e as taxas Municipais.

7.1.1. E obrigackio da Locataria a guarda dos comprovantes dos pagamentos dos encargos
locaticios por ela diretamente efetuados, entregando-0s &0 final da locagdo, ou Caso
lhes sejam solicitados pela Locadora.

— v s Soamre e o £ T T e

Todos os tributos, taxas e contribuicdes devidos por conta das obras eventualmente
realizadas no Imdvel pela Locataria, seriio de exdusiva responsabllidade dela, conforme
definido na legislagdo vigente.

Sublocacio e alienagéo do Imovel.

B.1.

B8.2.

E expressamente vedado a Locataria sublocar, emprestar ou ceder o Imdvel, no todo ou em
parte, sem a expressa concordancia da Locadora, sob pena de rescisio deste instrumento.

A Locadora poderd, a seu exclusivo critério, & a qualguer tempo, alienar o Imdvel a terceiros,

desde que respeitado, nos termos da legislaciio vigente, o direfto de preferéncia da Locataria.
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Benfeitorias.

9.1

10.

A Locatdria obriga-se por todas as obras eventualmente realizadas no Imdvel, renunciando,
desde j4, de modo irretratdvel e irrevogavel, a todo e qualquer possivel direito de retencdo,
indenizagdo ou compensacdo, por guaisquer benfeitorias ou melhoramentos que vier a
introduzir no imdvel, mesmo quando consentidas pela Locadora, posto que referidas obras a
este ficardo incorporadas. Ficardo também a cargo da Locatdria todas as obras que forem
exigidas pelas autoridades municipals e sanitarias relativamente a seguranga, conservagdo e
higiene do imovel.

9.1.1. NHo é permitido a Locatdria, todavia, promover obras que alterem, de qualguer
modo, a estrutura, a solidez, a estética, o aspecto ou quaisquer outras
caracteristicas do Imdvel, sem o prévio e expresso consentimento, por escrito, da
Locadora.

9.1.2. Desde que seja possivel e ndo implique danos ao Imével, quaisquer benfeitorias ou
acessdes poderdo ser removidas pela Locataria quando do término ou rescisdo
deste contrato.

Penalidades.

10.1.

11.

A impontualidade ou o inadimplemento, total ou parcial, da Locataria em relagdo a quaisquer
dos pagamentos ajustados neste contrato, acarretard multa de 20% (vinte por cento) sobre
o valor devido, acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ac més, mais corregao
monetaria pelo indice eleito, calculados ambos pro-rata-die, desde a data do vencimento até
a do efetivo pagamento.

10.1.1. Se o atraso ou inadimplemento perdurar por mais de 30 (trinta) dias, a Locadora
notificard a Locatdria para regularizagdo no prazo de 5 (cinco) dias Uteis. Ndo
cumprida a obrigacdo pela Locatdria no prazo estipulado, sera facultado a Locadora
dar por rescindido o contrato, devendo o Imdvel ser imediatamente restituido a
Locadora, observados os termos da clausula “4.2” supra.

Garantia.

11.1.

Para garantia do cumprimento das obrigacbes aqui assumidas, assina também o presente
instrumento, solidariamente com a Locataria em todas as suas obrigagdes, na qualidade de
fiador e principal pagador, os Sr. Ricardo Bernardino Pampiona, qualificado no preambulo,
que, para os devidos fins, declara-se solvente para tanto.

11.1.1. Os Fiadores renunciam expressamente ao disposto no artigo 835 do Cadigo Civil,
hem assim ao benefidio de ordem.
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11.1.2. Nos casos de morte, insolvéncia ou da saida do Fiador Ricardo Bermardino
Pamplona do quadro societdrio da Locatdria, 8 mesma se obriga a imediatamente
comunicar a Locadora, devendo aquela, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
data da ciéncia do fato, apresentar outro Flador com idoneidade moral e financeira
para substituicgo da garantia locaticia.

12. Desapropriacao.

12.1. No caso de desapropriagdo do Imdvel, ficara a Locadora desobrigada por todas as clausulas
deste contrato, ressalvada a Locataria, t8o-somente, a faculdade de haver do Poder Plblico a
indenizagéo a que porventura tiver direito.

13. Seguro.

13.1. Além da manutengdo e reparos gue se fizerem necessarios para preservagao do Imdvel, e
das despesas de consumo, tais como energia elétrica, telefone, gas e outros servigos
plblicos que forem utilizados, a Locatéria fica obrigada, também no prazo de até 30 (trinta)
dias contados do inicio da locagdo, a contratagdo de seguro com cobertura para incéndio,
raio e explosdo.

13.1.1. No casc de ndo contratacdo, pela Locatéria, do seguro mencionade na cldusula
anterior, ficara a Locadora autorizada a (1) contratéd-lo perante a companhia que
melhor lhe aprouver, e exigir da Locatdria o pagamento do respective prémio, ou
(ii) optar pela rescisdo do presente instrumento, observados os termos aqui
ajustados.

14. Disposicoes Gerais.

14.1. Nenhuma intimaggo do Servico Sanitdrio serd motivo para a Locatdria abandonar o Imdvel ou
pedir a rescisdo deste contrato, salvo se procedida vistoria judicial gue apure estarem as
construgbes ameacas.

14.2, A Locadora poderd, dentro do horario comerdal, vistoriar livremente o Imével, sempre qua
necessario, devendo avisar a Locatdria, por escrito, com 48 (quarenta e oito) horas de
antecedéncia.

14.3. Na utilizacdo do imdvel locado, a Locataria respondera por todas as sangdes que lhe possam
ser aplicadas, em decorréncia de infragbes que venha a cometer no exercicio de suas
atividades, isentando a Locadoera de qualquer responsabilidade.

14.4. Qualguer tolerdncia das partes em exigir o estrito cumprimento dos termos ou condigbes
deste contrato, ou de exercer um direito dele decorrente, ndo constituira renlncia aocs
referidos termos, condicBes ou direitos € ndo afetara o direito das partes em exercé-los a
qualquer tempo,
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14.5,

Os comunicados decorrentes deste contrato deverdo ocorrer preferencialmente por e-mail,
hos enderegos eletrnicos abaixo:

i Pela Locadora: lupercio.neto@irga.com.br;

ii. Pela Locatéria: paulo.khouri@gotemburgo.com.br,

14.5.2. Caso as partes pretendam formalizar alguma comunicagdo, poderio utilizar-se do
servico de felegrama, que serdo considerados perfeitos e capazes de produzir todos
os efeitos juridicos se recebidos nos enderegos constantes da qualificagdo
preambular.

14.6.

15.

O presente contrato é celebrado com as clausulas de irrevogabilidade e irretratabilidade,
obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ressalvadas as hipdteses de
rescisdo aventadas no corpo deste instrumento.

Resolucao dos ajustes anteriores.

15.1.

:
H
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; 16.1.

Foro.

Ficam resolvidos todos e quaisquer ajustes, escritos efou verbais, anteriormente realizados
pelas partes no que toca a locacdo do Imével, passando, a partir desta data, os termos do
presente instrumento a valer como ajuste integral no que toca a dita locagéo,

Flegem as partes o foro da comarca de Sdo Paulo, Capital, para dirimir quaisquer dividas,
controvérsias ou questdes oriundas deste contrato.

As partes firmam o presente instrumento em 3 (trdg) vias de igual teor e forma, na presenca
de 2 (duas) testemunhas instrumentarias.
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Testemunhas:
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Nome: BENY APARECIDA FRANCO
RG: RG 11.060.172
CPF 038.182.578.97
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