INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

Pelo presente instrumento particular, as partes, doravante designadas em conjunto,
“Partes” e, individualmente, “Parte”,

- de um lado, como locadora, adiante chamada simplesmente de “LOCADORA”,
GRANCARGA ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Av. Raimundo Pereira de Magalhdes n° 10.535, na
cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
07.440.660/0001-32, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o
NIRE 3521990800-1, representada na forma de seu Contrato Social por seu
administrador Lupércio Torres Neto, brasileiro, solteiro, administrador de empresas,
portador da cédula de identidade RG n® 16.814.369-0 SSP/SP, inscrito no CPF sob o
n°® 148.563.318-41, residente e domiciliado na Rua Guara n° 52, Sao Paulo-SP;

- de outro lado, como locataria, adiante chamada simplesmente “LOCATARIA”,
BARCELONA COMERCIO VAREJISTA E ATACADISTA S8.A., sociedade
empresaria andénima, com sede na Avenida Aricanduva n® 5555, Vila Matilde, Séao
Paulo-SP, inscrita no CNPJ sob o n® 07.170.943/0001-01, registrada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo sob 0 NIRE 3530032059-0, neste ato representada
na forma de seu estatuto social,

- e, ainda, na qualidade de fiadora e adiante chama simplesmente “FIADORA”,
COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUIGAOQ, inscrita no CNPJ/MF sob n°
47.508.411/0001-56, com sede em S&0 Paulo-SP, na Av. Brigadeiro Luiz Antonio n°
3142, com sua constituicdo arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
scb n°® 35.300.089.901, em sessdo de 19 de novembro de 1981, nesie ato
representada na forma de seu estatuto social,

CONSIDERANDO QUE:

i) A LOCADORA ¢ a proprietaria e legitima possuidora do imoével localizado na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Raimundo Pereira de

- Magalh&es, n° 10.535, objeto da Matricula n® 7.768 (ANEXO 1), do 18° Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Séo Paulo-SP (“Imével”), onde atualmente abriga
-sua sede e exerce suas atividades sociais, que possui a seguinte descri¢do:

“‘Uma area de terras com 25.250,00m?, situada na Estrava Velha de Sao
Paulo-Campinas, na fazenda Anastacio Capuava, no Distrito do Jaragua,
que assim se descreve e confronta: partindo-se do ponto 1, situado a
10,00m da Estrada Velha Sao Paulo-Campinas, com azimute 67°17°30" e
distancia de 183,68m atinge-se o ponto 11, confrontando com outra gleba
de propriedade de Conspedra S.A. — Engenharia e Comércio; dai deflete a
esguerda e com azimute 358°57" \6” e distancia de 108,14m, atinge-se o
ponto 12, confrontando com Cons ra S.A. — Engenharia e Comércio; dai
deflete & esquerda e com azimute a‘e\2\68°57’36” e distancia de 182,09m,
atinge-se o ponto 13, confrontando cefr _outra gleba de propriedadg da
Conspedra S.A. — Engenharia e Comgrciondai deflete a erda elcom
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azimute 175°15°36” e distancia de 176,32m, atinge—sé o ponto 1 inicial,
confrontando com a Estrada Velha S&o Paulo-Campinas. Conforme
Av.05/M.7.768, de 29/09/1980, foram erigidas benfeitorias, consistentes em

~ galpbes e escritorios, situados na Estrada Velha S&o Paulo-Campinas km
- {‘\? 20-”
ﬁ > $\, o _
,;;‘ ‘gl) O Imével encontra-se cadastrado na Prefeitura de Municipal de Sao Paulo para
fte

;fins de recolhimento de IPTU sob contribuinte n° 209.009.0001-4, em area maior

il A LOCADORA, sob sua antiga denominacao social, Grancarga Transportes
Maritimos e Fluviais Ltda., adquiriu o Imdvel por forca de conferéncia de bens feita por
Irga Lupércio Torres. S.A., nos termos do R.17/M.7.768, de 26/12/2012 e
Av.18/M.7.768, de 28/01/2013. :

iv) Sobre o Imébvel recai penhora referente aos autos n. 583.00.1997.643629-5,

da 39% Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital de S@o Paulo, nos termos

da Av.14/M.7.768, de 16/08/20012. A esse respeito, a LOCADORA declara que

~ celebrou acordo nos autos, o qual foi devidamente homologado pelo juiz, restando
-+ pendente apenas seu cumprimento integral para ulterior cancelamerito -do gravame.

V) A LOCATARIA tem interesse em locar o Imovel para neie erlglr construgao
(‘Empreendimento”) e desenvo!ver a at:vrdade de comercm varegjista e atacadista
(supermercado). : :

vi) A LOCADORA tem interesse em locar o Imével 2 LOCATARIA, sendo que
para tanto serde necessarias obras de terraplanagem no Imével (objeto da matricula
n°® 7.768) e no imdvel vizinho, objeto da matricula n°® 7.767, ambas do 18° Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Séo Paulo—SP ( Imovel Vizinho”), também de
propriedade da LOCADORA.

As Partes t&m entre si, justo e acertado, de comum acordo, celebrar o presente
instrumento Particular de Contrato de Locagac de imovel Comercial (‘Contrato de
Locacao”), que se regera pelos termos e condigdes descritos a seguir:

. CONDICOES SUSPENSIVAS

1.1. A eficacia das obrigagdes da LOCATARIA assumidas por meio do
presenie Contrato de Locacao ficara suspensa até o implemento de todas, e ndo
menos que todas, as seguintes condictes suspensivas (“Condicdes Suspensivas”), a
serem cumpridas no prazo de até 150 {(cento e cinquenta) dias contados da assinatura
do presente instrumento, podendo ser prorrogado por novo periodo por consentimento
das partes:

i concluséo satisfatéria da Auditoria,” abaixo conceituado, a critério da
LOCATARIA, nos termfes da do item 1.3 e seguintes, no prazo de até
150 (cento e cinguenta)dias contados da assinatura do presente

instrumento; (b
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(ii)

confirmacgéo da inexisténcia de decreto expropriatorio envolvendo o
Imével, mediante apresentacdo pela LOCADORA, durante a Auditoria,
abaixo conceituado, nos termos do item 1.3 e seguintes, de certiddo de
desapropriacdo expedida pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo/SP;

6‘&;}% (iii) obtencao, pela LOCATARIA, de inscricdo municipal individualizada
% _ ‘%:\ para o Imoével, no prazo de 150 (cento e cinquenta) dias contados da
_&s@f_dg,}; i assinatura do presente instrumento;
S (e_‘ = ’éj
w (iv) obtencado, pela LOCATARIA, da aprovacio do empreendimento que

(vi)

(vii)

1.2

pretende realizar no Imoével, dentro das especificagbes técnicas
determinadas pela LOCATARIA, junto a todas as repartices ptblicas
competentes, mediante a expedicdo do competente Alvara de
Construgéo e Execucdo da Obra e de consultas prévias atestando a
inexisténcia de impedimentos ou restricbes insanaveis para a futura
expedicao das licencas e de todos os alvaras de movimentacgéo de terra
pelos 6rgaos publicos competentes, bem como os alvaras necessarios
ao exercicio das atividades comerciais da LOCATARIA no Imével, em
até 150 (cento e cinquenta) dias contados da assinatura do presente
instrumento; e,

a obtengao pela LOCATARIA, no prazo de até 150 (cento e cinquenta)
dias, contados da assinatura do presente, de laudo de passivo
ambiental constando contaminacao no Imével que possa ser objeto de
remediagéo, bem como o licenciamento ambiental, e ainda a sondagem
do terreno para fins de apuragéo da natureza do solo, nos termos do
item 1.4 e seguintes, considerando o disposto no item 11.2

a aprovagdo expressa e por escrito, pela LOCADORA, do orgamento
dos servigos de terraplanagem e demoligdo de area construida para o
Imovei e Imdvel Vizinho; e

conclusao satisfatoria da negociagdo pela LOCADORA, a seu exclusivo
critério, da reducdo da multa pecunidria e dos valores relativos a
remediagéo estabelecidos em Termos de Ajustamento de Conduta,
referenies & contaminagdo ambiental existente no Imével, nos termos
do item 11.2.1 abaixo (“TAC”).

O ndo cumprimento das Condigbes Suspensivas nos prazos

assinalados acarretara: (a) a possibilidade de prorrogacdo por prazo adicional
acordado entre as Partes, por escrito; ou (b) a resciséo do presente instrumento, de
pleno direito, sem qualquer 6nus ou penalidade para qualquer das Partes,
independentemente de qualquer aviso ou formalidade nesse sentido.

1.21

Suspensivas , indicadas nas alineas
mediante o envio de notificagio por

A LOCATARIA podera renunciar a uma ou mais das Condices

i”a ‘v doitem 1.1 acima, a seu exclusivo critério,

siifo a LOCADORA.
Apobs a superagao das tpndicoes suspensivas indicadas no item 1.1,
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Desocupacio”). A LOCATARIA devera ser imitida na posse do Imével em até 05
(cinco) dias, contados da desocupacdo por parte da LOCADORA.

1.2.3 A nao desocupacio do Imovel por parte da LOCADORA no Prazo de
Desocupagao acima estabelecido, acarretara a esta aplicacdo de multa diaria no valor

e 0}\ de R$ 2.000,00 (dois mil reais), devidas desde o primeiro dia subsequente ao final do

g T

S
; 3
7om o

- “\Prazo de Desocupacéo até a efetiva desocupacgédo do Imével.

A

i QY

ﬁ.?’. Em até 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura do presente

¢/Contrato de Locacgéo, a LOCADORA obriga-se a apresentar 8 LOCATARIA todos os

documentos listados no ANEXO I, para fins de auditoria (“Auditoria”).

1.3.1. Os documentos listados no ANEXO Il deverdo ser apresentados
sempre em original ou copia autenticada e devidamente atualizados (caso o
documento nao indique expressamente sua validade, este deve ser expedido ha
menos de 30 dias).

1.3.2. A LOCATARIA reserva-se o direito de solicitar, oportunamente, todo e
qualquer documento adicional necessario a fim de esclarecer eventuais apontamentos
e/ou inconsisténcias nos documentos apresentados pela LOCADORA, desde que
observado o prazo relativo & realizagéo e finalizagdo da Auditoria. Fica, desde ja,
acordado entre as partes que os esclarecimentos a serem prestados pela
LOCADORA para a Auditoria poderdo ser realizados mediante apresentacdo de
certiddo de objeto e pé desde que tais certiddes contenham as informacgdes
necessarias para a andlise, sendo que em havendo necessidade poderdo ser
solicitadas cépias de pecas processuais, ou, ainda, por meio de apresentacéo de
relatério emitido e devidamente assinado pelos advogados responsaveis pelos
processos e/ou procedimentos respectivos.

1.4. Considerando o disposto no item 11.2, no mesmo prazo indicado no
item 1.3, a LOCATARIA providenciara laudo de passivo ambiental, o qual ndo guarda
qualquer relagéo com o laudo de responsabilidade da LOCADORA para fins de
ficenciamento perante os 6rgdos ambientais, mas que servira unicamente para
verificacdo de viabilidade da atividade a ser exercida pela LOCATARIA, e as
sondagens de solo que se fizerem necessérias para verificar a viabilidade da
implantagdo do empreendimento que pretende realizar no Imével (“‘Laudo
Ambiental’). Para a realizag&o das referidas analises, a LOCADORA, desde logo,
autoriza a LOCATARIA a ingressar no Imével, quando precisar, podendo realizar
perfuracoes e colher as amostras necessarias.

. OBJETO DA LOCACAO

21 O presente Contrato de Locagdo tem por objeto a locacgéo do Imdvel,
localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Raimundo
Pereira de Magalhaes, n® 10.535, objeto da Matricula n.° 7.768 do 18° Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo-SP, com area de 25.250,00m? (vinte e
cinco mil e duzentos e cinquenta metros quadrados), inscrito na Municipalidade de
Sao Paulo, em area maior, sob o contribuinte n.° 209.009.0001-4.

FINALIDADE N

¥
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3.1 O Imébvel sera utilizado pela LOCATARIA, onde fara construir
edificacdo adequada ao desenvolvimento de atividade varejista e atacadista
(supermercado).

IV. PRAZOE POSSE

A 41 O prazo de vigéncia deste Contrato de Locagéo € de 20 (vinte) anos,
- /iniciando-se na data em que a LOCATARIA ingressar efetivamente na posse do
Imdvel, mediante a assinatura do competente Termo de Posse, conforme item 4.3,
abaixo, do qual devera constatar que o Imével se encontra inteiramente fivre e
desocupado de pessoas e coisas, e em condicdes de imediata utilizacdo pela
LOCATARIA para fins de inicio das obras necessarias 4 sua instalagéo.

=S
HaT o 01

4.2 O prazo do presente contrato podera ser prorrogado amigavelmente
por mais 20 (vinte) anos, mediante comum acordo entre as partes, desde que,
cumulativamente, a LOCATARIA manifeste seu interesse na continuidade do contrato
em ate 12 (doze) meses antes do término do prazo indicado na clausula 4.1, bem
como a LOCADORA esteja de acordo com o valor reajustado da locacgéo.

4.21. Apos transcorrido o primeire prazo de 20 (vinte) anos, ou seja, a partir
do 21° (vigésimo primeiro) ano de vigéncia de locagao, & facultado as partes o
ingresso de Ag&o Revisional para determinacao de novo valor locativo, que abrangera,
além do terreno, as benfeitorias introduzidas no Imével.

4.2.2. Ao término do prazo estabelecido no item 4.2 acima, o Imével devera
ser restituido pela LOCATARIA 4 LOCADOQRA nos termos do item 4.5 abaixo.

4.3. A data de inicio de vigéncia do presenie Contrato de Locagéo
correspondera a data de imissao da LOCATARIA na posse do Imével, conforme item
1.2.2 acima.

4.4. A LOCATARIA, a partir da assinatura deste Contrato de Locagéo,

assim como seus prestadores de servigos e prepostos ficam autorizados a ingressar
no Imoével para realizarem vistorias e estudos técnicos para fins de elaboragdo do
projeto de construcéo e demais estudos pertinentes, desde que para tanio, solicitem
autorizacdo da LOCADORA com, pelo menos, 48 (quarenta e oito) horas de
antecedéncia.

4.5. Finda a locacdo ou rescindido este Contrato de locacdo, a
LOCATARIA devera devolver o Imével a LOCADORA no estado em que se encontrar
na ocasido, em boas condicdes de conservacido e funcionamento, ressalvado o
desgaste pelo uso normal. Todas as acessdes e benfeitorias Uteis e necessarias
realizadas pela LOCATARIA no Imoével a ele se incorporarao, devendo ser entregues
a LOCADORA em conjunto com o Imdvel, ndo cabendo a esta qualguer direito a
indenizacéo ou retengéo. Fica expressamente ressalvado o direito de a LOCATARIA
retirar todas as maquinas e equipamenios por ela inseridos no Imével, desde que a
sua retirada n&o cause prejuizo a edificagdo introduzida.

V. ALUGUEL, FORMA DE PAGAMENTO E REAJUSTE

A partir da data de imis o%iLOCATARIA na posse do Imével, cont

pela LOCADORA, observada a caréncia

Y 1
éjfgla 5/25 do Instrumento Particular de Centrato de Locagéo do imdyglsituado em S&o Paulo/SP, objeto, da cula n®7.768, 3
veis Préprios_




t

definida no item 5.1.1 abaixo, a LOCATARIA pagara 4 LOCADORA o aluguel fixo
mensal, reajustavel na forma deste Contrato de Locagéo, correspondente a:

a) R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais) do 1° (primeiro) ao 8° (oitavo)
ano (inclusive) de vigéncia da locagao, e,

\“«_‘ .
. «f“’ij\,_ b) R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais) a partir do 9° (nono) ano de
o, ?E; vigéncia da locacéo.
@‘_«, "3;*, ¢ 7
sn ‘--_;@Q 1.1 Em raz&o das obras a serem realizadas no Imével pela LOCATARIA,

a LOCADORA concede caréncia de 06 (seis) meses no pagamento do aluguel.

5.2 Tendo em vista que, para viabilizar a presente locagdo, a LOCADORA
terd que construir novas instalagbes em outro imével, a LOCATARIA pagard 2
LOCADORA, a ftitulo de antecipagdo de aluguéis (“Antecipacio”), o valor de
R$5.040.000,00 (cinco milhdes e quarenta mil reais), correspondentes aos
primeiros 36 (frinta e seis) meses de locagdo apés o decurso do prazo de
caréncia. O pagamento da Antecipacao sera efetuado em uma Unica parcela, em até
05 (cinco) dias contados da comunicagdo da LOCATARIA & LOCADORA da
superacéo das condicdes suspensivas nos termos previstos no item 1.2.2, acima, ou
seja, no 5° (quinto) dia apos o inicio da contagem do Prazo de Desocupacgado, por
meio de TED a conta corrente a ser indicada pela LOCADORA nos termos do item
5.3 abaixo.

5.2.1 A LOCATARIA esta expressamente autorizada a efetuar a
compensacdo do valor da Antecipacdo, desde o primeiro aluguel devido a
LOCADORA ap6s o decurso do prazo de caréncia, limitando-se os descontos,
entretanto, a 50% (cinquenta por cenio) do valor do aluguel.

5.2.2 Na hipbtese de rescisdo contratual ao longo dos 36 (irinta e seis) meses
de locagao apds o decurso do prazo de caréncia, ou seja, durante o periodo de
amortizacdo da Antecipagdo, a LOCADORA devolvera a LOCATARIA o valor
equivalente ao periodo remanescente da Antecipacdo que ndo tenha sido
compensado ainda, corrigido monetariamente pelo IGP-M/FGV desde a data do
pagamento da Antecipagdo até a data do efetivo reembolso pela LOCADORA, a
ocorrer no prazo de 48 (quarenta e oito) horas da comunicacéo extrajudicial nesse
sentido, sob pena de aplicagdo de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito
corrigido em aberto, além dos juros legais, sem prejuizo da adogao das medidas
judiciais cabiveis, valendo o presente como titulo executivo extrajudicial, para todos
os fins e efeitos contratuais e de direito.

5.2.3. A devolugao do valor da Antecipacgéo, indicada no item 5.2.2, acima,
somente sera devida caso o Empreendimento pretendido para o local esteja concluido
pela LOCATARIA, de acordo com os projetos aprovados junto a Municipalidade, o
gue sera assim considerado com a expedicdo do competente habite-se, e, mais, pela
averbacdo da respectiva area construida na matricula do Imével. Caso contrario , o
valor sera retido pela LOCADORA, a titulo de indenizagéo pela rescisao antecipada
do Contrato de Locacéo.

B

g O pagamento dos aluguéts.devera ser realizado todo dia 10 (dez) dbs
eses seguintes aos vencidos, por meio S%‘gansferéncia Eletrénica Disponivel (TE
A

conta corrente de fitularidade da LOC RA ou ierceiro a ser indicado poy escrito A
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por esta, sendo que a quita¢ao ficara condicionada a comprovacao da compensacao
bancaria.

5.3.1 Caso a data de vencimento de qualquer aluguel coincida com um sabado,

domingo, feriado ou data considerada ponto facultativo em Sao Paulo-SP, seu

‘%4_7\ vencimento prorrogar-se-a automaticamente para o primeiro dia Gtil subsequente, sem
% qualquer acréscimo ou penalidade.

3
‘0 o 2 i - g .- . .
ey 3 /5.4 O atraso injustificado no pagamenio dos aluguéis, inclusive da
b,if;ro - Antecipacéo, acarretara, contra a LOCATARIA, a incidéncia de multa de mora de 2%
A NeivRes -

(dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) aoc més, ou fragao, calculados
sobre o valor em atraso corrigide monetariamente pelo Indice Geral de Precos —
Mercado, calculado e divulgado pela Fundacao Getllio Vargas (IGP-M/FGV).

5.5 O aluguel mensal aqui convencionado sera reajusiado
automaticamente a cada periodo de 12 (doze) meses, ou ainda pelo menor periodo
que vier a ser permitido por legislagio superveniente, pela variagéo do IGP-M/FGV.
O primeiro reajuste ocorrera na data de inicio de vigéncia do presente Contrato de
Locacéo, tendo como indice-base aquele referente ao més de agosto de 2015, e os
reajustes subsequentes ocorrerao a cada periodo de 12 (doze) meses contados do
inicio da vigéncia deste Contrato de Locacao, ou na menor periodicidade admitida em
let.

5.5.1 A partir do 9° (nono) ano de vigéncia do Contrato de Locacéo, o valor
de aluguel previsto na alinea “b” do item 5.1., acima, devera ser reajustado, pela
variacéo do IGP-M/FGV, considerando a data-base fixada em agosto de 2015 e, mais,
a partir dai, automaticamente, a cada periodo de 12 (doze) meses, ou ainda pelo
menor periodo que vier a ser permitido pela legislagéo superveniente.

5.5.2 No caso de extingdo do indice eleito este sera substituido por seu
sucessor ou outro que melhor reflita a variacao de pregos de mercado ao consumidor,
de forma a permitir gue se mantenha o equilibrio econdmico-financeiro do Contrato de
Locacao.

5.6 Fica convencionado, como premissa da contratacio e dos valores
estabelecidos neste Contrato de Locacdo, que as Partes comprometem-se a néao
ingressar com acgao revisional dos aluguéis ora pactuados durante o prazo do primeiro
periodo de locagao, ou seja, nos primeiros 20 (vinte) anos de sua vigéncia, contados
da data em que a LOCATARIA ingressar na posse do iImovel, mediante a assinatura
do competenie termo de posse. A partir do 21° (vigésimo primeiro) ano de locacéo, as
Partes poderdo negociar novo valor de aluguel, considerando, a partir de entéo, as
benfeitorias incorporadas ao Imével. Considerando que o fundo de comeércio que a
LOCATARIA desenvolvera no local sera decorrente de sua propria atividade, fica
convencionado que tal valor ndo integrara, de forma alguma, a base de caiculo para
a determinac¢ao de novo aluguel, no caso de revisao.

VI. IMPOSTOS E DESPESAS COM SERVICOS PUBLICOS

S/ A partir da data de imisg&p na posse do Imovel e durante o peripdo
igéncia da locagao, a LOCATARIA sara a ser responsavel pelo pagamento

}
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de todos os impostos, tarifas, taxas e despesas de consumo langadas sobre o Imével
e edificacdes nele erigidas, obrigando-se pelos énus de eventuais atrasos.

6.1.1 A LOCATARIA devera conservar os comprovantes de pagamento de
_ todo o periodo de vigéncia da locagéo, entregando-os a LOCADORA quando
‘.~ solicitado.

; ‘:‘-_
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o 6.1.2 A LOCATARIA ficara responsavel por obter contribuinte de IPTU

772 dndividualizado para o Imével, junto & Prefeitura Municipal de Séo Paulo. Para tanto,
/a4 LOCADORA compromete-se a assinar e apresentar os documentos que forem
necessarios.

6.2. Enquanto nZo houver a criagdo de contribuinte de [PTU
individualizado para o Imdvel, a LOCATARIA efetuara o pagamento do tributo
proporcionalmente a area de terreno do Imaével.

6.3 Qualquer tributo ou despesa correspondente ao periodo anterior 4 data
do ingresso da LOCATARIA na posse do Imdvel sera de responsabilidade exclusiva
da LOCADORA. Exclusivamente na hipétese de serem constatados débitos de IPTU
relativos ao Imoével cujo fato gerador seja anterior a assinatura deste Contrato de
Locacao e caso a LOCADORA néo providencie a quitagao, parcelamento ou
cancelamento no prazo concedido pela LOCATARIA para tanto, fica a LOCATARIA
desde logo autorizada, a providenciar sua quitagéo ou parcelamento, descontando as
guantias despendidas dos aluguéis, procedimento tal expressamente autorizado pela
LOCADORA.

VIl. EXIGENCIAS DO PODER PUBLICO

7.1 A LOCATARIA devera respeitar todas as leis e regulamentos de
quaisquer auforidades governamentais relativas ao Imdvel e as acessbes e
benfeitorias nele erigidas e as atividades que desenvolvera no local, ficando
autorizada a promover, sempre as suas custas, as impugnacdes, processos e
recursos, em nivel administrativo ou judicial que se fizerem necessarios, ou
convenientes a ela LOCATARIA.

7.2 A LOCATARIA devera obter, perante os 6érgédos poblicos
competentes, todas as licencas e alvaras necessarios ao exercicio de suas atividades
no Imével, devendo responder por quaiquer infracdo decorrente do exercicio irregular
de suas atividades, sem qualquer 6nus para a LOCADORA.

VIll. TERRAPLANAGEM, DEMOLICOES E CONSTRUCOES

8.1 A LOCATARIA devera, as suas expensas, contratar empresa para
realizar no Imovel e no Imével Vizinho, obras de terraplanagem conforme projeto do
Anexo V. As obras de terraplanagem seréo concluidas no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da data de imissdo da LOCATARIA na posse do Imbvel.

Uma vez concluida a desocupacido pela LOCADORA, denirg/do
ferizada a iniciar a execugad das

!
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8.1.2 Serso de responsabilidade da LOCATARIA todas as providéncias e

custos relacionados a aprovacio e execucéo das obras de terraplanagem acima

indicadas, além da demolicdo das edificacdes existentes sobre o Imével e imoével

Vizinho, até o limite de R$ 3.500.000,00 (Trés milhdes e quinhentos mil reais),

sendo que o valor que exceder este limite serda arcado exclusivamente pela

LOCADORA, a qual devera, entretanto, anuir previamente com os orgamentos
“apresentados.

A3 As obras de terraplanagem no Imovel e Imédvel Vizinho serao
executadas levando-se em consideracdo a atividade exercida pela LOCATARIA,
cabendo ao futuro ocupante do Imdvel Vizinho realizar todas as avaliagBes,
sondagens e adaptacbes necessarias para a instalacao de suas atividades. Para
tanto, a LOCADORA compromete-se em assinar com o novo ocupante termo proprio
que determina a avaliacéo prévia antes de iniciar qualquer obra de instalacao.

8.1.4 Findas as obras de terraplanagem do Imével Vizinho, a LOCATARIA
devera convocar a LOCADORA, por escrito, com prazo minimo de antecedéncia de
05 (cinco) dias, para realizar a inspecac das obras de terraplanagem. As obras serao
consideradas entregues quando do aceite da LOCADORA das obras realizadas no
Imével Vizinho.

815 O atraso da entrega das obras em relagdo ao Imével Vizinho pela
LOCATARIA a LOCADORA acarretara o pagamento pela LOCATARIA de multa
diaria no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais) em favor da LOCADORA, incidentes
até a efetiva entrega das obras.

8.1.6 ALOCATARIA, também, sera responsavel pela aprovagao, execucao
e ligacao das redes de infraestrutura (agua, luz e esgoto) ao Imébvel locado, que
deverao ser compatibilizadas as atividades que serdo exercidas pela LOCATARIA no
Imdvel. O poco artesiano localizado no Imével, caso subsista apds a realizacao das
obras de terraplanagem, podera ser compartilhado entre LOCADORA e LOCATARIA.

8.2 Ficara a LOCATARIA responsavel em obter o competente alvara de
demolicdo e das obras de terraplanagem, ¢ certificado de conclusao de demolicdo e
a certidao negativa de débitos do INSS referente a area demolida, devendo promover,
ainda, perante o Oficial de Registro de Imdbveis, a averbacao da demolicac junto a
matricula do Imdvel. Para realizacdo dos atos perante a serventia predial, a
LOCADORA compromete-se a outorgar procuracao com finalidade especifica.

8.3 Antes de promover a demolicdo das construgdes existentes no
[mével, observade o prazo do item 8.1.6 acima, a LOCADORA devera realizar o
desmonte e a guarda de todos os obhjetos méveis. A responsabilidade pelo transporte
e guarda desses bens serd da LOCADORA exclusivamente até a desocupacdo do
Imodvel.

8.4 Fica a LOCATARIA responsavel pela obtenczo do alvara necessario
a remogéo das arvores e palmeiras imperiais existentes no Imével, ficando a
LOCADORA responsavel em promover ¢ transporie e fransplante das palmeiras
imperiais do Imovel para o local por ela definido.

,‘.z""" A LOCATARIA devera, tamabém a suas exclusivas expensas, elaborar
\projeto das construcbes necesséarias\a\ atender suas proprias, atividades
)
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empresariais, que seréo erigidas no Imével, e promover sua aprovacgio perante os
orgéos publicos competentes.

8.6 O projeto a ser desenvolvido pela LOCATARIA devera observar o
Santeprojeto anexo (ANEXO V1), consistindo em um galpdo com salao de vendas e
%eas acessorias, e ndo podera ter area construida total superior a 20.000,00m? (vinte
i metros quadrados), sendo que tal limite ndo podera ser superado, mesmo com

“projeto, inclusive reformas e amplia¢tes, dependera de prévia e expressa anuéncia
da LOCADORA.

8.7.1 O potencial construtivo excedente, nao utilizado pela LOCATARIA,
sera de direito exclusivo da LOCADORA, podendo esta utilizar, gozar e dispor do
mesmo como melhor entender, desde que néo haja interferéncia ou qualquer prejuizo
as atividades efou dependéncias da LOCATARIA.

8.7.2 As construcdes no Imével deveréo ser executadas pela LOCATARIA,
a suas expensas e responsabilidade, devendo esta assumir toda a responsabilidade
trabalhista, previdenciaria, securitaria, civil e ambiental, respondendo, também, pela
qualidade e solidez das obras, sem qualquer responsabilidade ou 6nus para a
LOCADORA.

8.7.3 Concluidas as obras no Imével, a LOCATARIA devera obter, junto
aos Orgdos publicos competentes, a certiddo de quitacdo do 1SS, o certificado de
conclusédo (“Habite-se”}, o auto de vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) e a certiddo
negativa de débitos do INSS, promovendo, em ato subsequente, a averbacdo da
construgéo junto a matricula do Imével. Para realizacdo dos atos perante a serventia
predial, a LOCADORA compromete-se a outorgar procuragédo com finalidade
especifica.

8.7.4 E vedado &8 LOCATARIA executar qualquer obra no Imével sem que
tenha obtido as competentes licengas e autorizagdes junto aos orgdos publicos
competentes. E vedado a LOCATARIA, também, ocupar o Imével sem que tenha sido
expedido 0 competente Habite-se, bem como iniciar suas atividades no local sem que
tenham sido expedidas as licencas e alvaras necessarios.

8.8 A LOCADORA outorga, nesta data e em separado, o Instrumento
Particular de Procuracdo (ANEXO VII), com poderes especificos para que a
LOCATARIA possa agir perante os 6rgéos pUblicos, no sentido de viabilizar todos os
procedimentos necessarios a obtencdo de alvaras, licengas e demais providéncias
pertinentes a regular consecucgéo do projeto da LOCATARIA, sendo que todos os atos
praticados no exercicio desse mandato serao de responsabilidade da LOCATARIA.

8.9 As Partes ratificam gque as obrigagdes contidas nessa clausula sé
passarao a ser exigiveis apos verificadas todas as Condicdes Suspensivas.

IX. ACESSOES E BENFEITORIAS

do presente negocio juridi

O\ para tal finalidade, todas as
\ -
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acessdes e benfeitorias realizadas no Imével, a qualquer tempo, Uteis, necessarias ou
voluptuarias, serao incorporadas ac imével ao término do Contrato de Locagdo ou,
ainda, em caso de rescis@o antecipada, passando a pertencer a LOCADORA sem
que a LOCATARIA tenha o direito a qualquer indenizagio ou direito & retencao do
Imével, com exce¢éo de maquinas e equipamentos que serdo removidos pela
LOCATARIA desde gue n&o haja danos a edificacéo incorporada ao Imével.

X. DO ACESSO E OCUPACAO DO IMOVEL VIZINHO

10.1 Durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato de Locacao, a
LOCADORA se compromete a permitir o acesso de veiculos da LOCATARIA e seus
visitantes ao Imével por uma faixa de terreno situada dentro dos limites do Imoével
Vizinho, conforme demarcado no anteprojeto anexo (ANEXO VI) (“Via de Acesso”),
a qual, obrigatoriamente, devera ser pavimentada e conservada pela LOCATARIA e
separada da via publica por um portdo de acesso, também a ser instalado pela
LOCATARIA.

10.1.1 A referida Via de Acesso servira ndo s6 3 LOCATARIA, mas também
a eventual ocupante do Imével Vizinho, devendo ser seu uso compartilhado entre os
respectivos ocupantes do Imbvel e do Imdvel Vizinho.

10.1.2 Os custos com portaria, segurancga e monitoramento do portdo da Via
de Acesso serdo de responsabilidade da LOCATARIA. Uma vez ocupado o Imével
Vizinho,- seja pela LOCADORA, ou, por terceiro por ela indicado, os custos de
manutencao deste item deverdo ser repartidos igualmente entre a LOCATARIA € o
novo ocupante do Imével Vizinho.

10.1.3. A LOCADORA se compromete, enquanto vigente a presente locagao,
em ndo locar, ou ceder o uso ou a posse do Imével Vizinho, a qualquer titulo e por
qualquer tempo, para empresas que venham a exercer no referido imével atividade
concorrente a da LOCATARIA, desde ja definida como atividade de supermercado,
hipermercado e/ou atacadista no setor de alimentos. Caso ocorra infragdo a este
dispositivo, a LOCATARIA ficara desobrigada do pagamento do aluguel mensal
previsto na clausula 5%, a titulo de multa compensatoria, enquanto perdurarem as
atividades do concorrente no Imével Vizinho.

10.1.4 A LOCADORA sera, no mais, responsavel por cercar o Imoével Vizinho
e providenciar a devida segurang¢a e monitoramento do mesmo.

Xl. DA RESPONSABILIDADE AMBIENTAL DA LOCATARIA

1.1 Para execugao das obras de terraplanagem no Imével e no Imovel
Vizinho a LOCATARIA devera obter todas as licengas ambientais necessarias e
devera observar todas as normas pertinentes, inclusive no tocante a destinagéo dos
residuos e solo retirado do local. Cada paie ficara responsavel pelo licenciamento
ambiental das atividades a serem exercidas\ng imovel que ocupar (Imével ou Imovel
Vizinho). :
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areas, ficando responsavel pelos custos inerentes ao licenciamento, desde que
receba toda a documentacao necessaria por parte da LOCADORA, e promovera as
obras de descontaminacdo do Imdvel e Imdvel Vizinho, observando o disposto abaixo.
A LOCADORA respondera pelo cumprimento de todas as obrigacdes e contrapartidas
exigidas pelos érgéos de licenciamento ambiental e pelo Ministério PUblico do Estado
de S&do Paulo, referente ao problema ambiental ja existente, que esta sendo
negociado com o 6rgdo ambiental.

11.2.1 E de responsabilidade exclusiva da LOCADORA a formalizagao do
Termo de Ajustamento de Conduta (“TAC”) perante o érgdo ambiental e o pagamento

~(valores principal e acessérios) do auto de infragdo incidente sobre o Imével constante

no ANEXO VI, sendo certo que em nao havendo reducao sobre o valor da multa apos
formalizacao do TAC mencionado, sera permitido a LOCADORA a rescisdo do
presente instrumento, sem que seja por ela devida qualquer penalidade.

11.2.2 A LOCATARIA compromete-se a pagar, em nome e por expressa ordem
da LOCADORA, a quem de direito, os custos com as medidas compensatérias
decorrentes do TAC mencionado nos itens acima até o limite maximo de R$
500.000,00° (quinhentos mil reais), ficando eventuais custos adicionais sob
responsabilidade exclusiva da LOCADORA. Tal pagamento nao podera ser
reconhecido, de forma alguma, como assunc¢ao de responsabilidade ambiental pela
LOCATARIA.

11.2.3 A LOCATARIA, também, devera obter as licengas para cortes ou
transplantes de arvores existentes no Imével e no Imével Vizinho, devendo executar,
as suas expensas, tais cortes ou transplantes, bem como respondendo por eventuais
compensacdes ou contrapartidas ambientais que sejam exigidos pelos 6rgaos
plblicos competentes, com excecdo do transporie e fransplante das palmeiras
imperiais, conforme disposto no item 8.5.

11.3 A LOCATARIA sera a Unica e exclusiva responsavel por qualquer
dano ou infragdo ambiental causado ao Imével a partir da data da sua imissé&o na
posse, até sua rescisdo contratual, ainda que este somente venha a ser constatado
apos o término do presente Conirato de Locacéo, devendo a LOCATARIA responder
por qualquer multa, auto de infragao, processo investigatério, processo administrativo
ou processo judicial decorrente de qualquer ato ou fato considerado danoso ac meio
ambiente e que tenha fato gerador ocorrido durante o periodo em que esteve na posse
do Imovel.

11.31 A LOCATARIA, também, sera responsavel por qualguer dano ou
infragdo ambiental causado por ela ao Imoével Vizinho exclusivamente durante as
obras de ferraplanagem que serao por ela executadas.

Xil. SUBLOCACAO DO IMOVEL, E TRANSFERENCIA OU CESSAO DO
CONTRATO

de seu Grupo Econdémico, a
ente Contrato de Locacéo, b
expresso, consentimentg da

cos complementages, bem
;. 3 Paulo/SP, ohjeto, ig\ymatricula n®
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como, espagos destinados a caixas eletronicos sem a necessidade de anuéncia prévia
da LOCADORA, cabendo exclusivamente & LOCATARIA os resultados advindos das
eventuais sublocacgdes.

1211 Em caso de cess#o do presente Contrato de Locagéo para empresas
integrantes de seu Grupo Econdmico, a LOCATARIA devera permanecer
solidariamente responsavel com o cessionario pelo cumprimento das obrigacdes

. pactuadas neste instrumento, até o seu termo final.
= % 12.2 ALOCADORA, por sua vez, fica autorizada, desde que ap6s o regular
O@;,._f-g . ¢ ;registro e averbagao do presente Contrato de Locagdo na matricula do Imével. a ceder
i f} o presente Contrato de Locacéo a terceiros, a ceder ou securitizar os recebiveis dos

-
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Zowse/ aluguéis aqui estabelecidos, a emitir c&dula de crédito imobiliario (CCI), bem como

alienar, ceder ou constituir garantia sobre o Imével, sem qualquer interferéncia ou
necessidade de anuéncia da LOCATARIA.

XIIl. INDENIZACAO E SEGURO

13.1 Finda a construcdo a LOCATARIA devera, anualmente, contratar
seguro do Imovel, em seu proprio nome e beneficio, pelo valor de reconstrucéo, contra
riscos de incéndio, responsabilidade civil contra terceiros e outros riscos diretamente
ligados ao Imdvel, por meio de seguradora de sua livre escolha, arcando com os
custos do prémio correspondente.

13.2 Em caso de sinistro, a LOCATARIA promovera a reconstrugéo do

Empreendimento tao logo seja liberada a indenizagdo pela seguradora, sem
interrupcéo do pagamento dos aluguéis.

XIV. DESAPROPRIAGAO

141 No caso de desapropriago total do Imovel, este Contrato de Locacéo
ficara automaticamente rescindido a partir da data do ato expropriatério, com o pedido
oficial de desocupacado do imével. :

14.2 No caso de desapropriagéo parcial, ficara facultado 2 LOCATARIA o
direito de optar entre a continuidade da locac&o ou a resilicado pura e simples deste
Contrato. No caso de prosseguimento, o aluguel sera reduzido na mesma proporcéio
em que for reduzida a area do Imével, excetuado o disposto no item 14.5.

14.3 Caso ocorra desapropriacdo antes de iniciada qualquer obra no
Imével, que afete a utilizagédo deste pela LOCATARIA, sera devolvido 50% (cinquenta
por cento} do valor da Antecipagéo; se a desapropriagéo ocorrer apds o inicio das
obras, ndo sera devida quaiquer restituicdo do valor recebido a titulo de Antecipacéo,
contudo, ficara ressalvado a LOCATARIA o direito de agir diretamente contra o poder
expropriante para pleitear eventuais indenizagdes a que fizer jus pelas construcoes
e/ou benfeitorias realizadas, bem como pa&ld\ fundo de comércio, sem énus a
LOCADORA.

f‘%"’ Raulo/SP, objeto, dd atr@ﬁ’
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LOCADORA cabera, integralmente, o valor da indenizacg&o referente ao terreno; (i) a
indenizag&o referente as construgdes erigidas sobre o Imovel serdo rateadas entre
LOCADORA e LOCATARIA, cabendo a primeira o valor equivalente a 1/20 (um
vigesimo) por ano de vigéncia do presente Contrato de Locagéo, caiculado pro rata, e
cabendo a LOCATARIA o valor equivalente a 1/20 (um vigésimo) por ano que restava
a cumprir do Contrato de Locac&o quando da imissédo do Poder Pablico expropriante
na posse do imovel.

14.5 _ Caso o ato expropriatério ndo atinja a edificagdo a ser implementada
pela LOCATARIA, mas somente uma pequena faixa do terreno de até 04 (quatro)
metros de largura que néo inviabilize a operagao, , em caso de alargamento da Av.
Raimundo Pereira de Magalhdes, o valor da indenizagdo paga pelo Poder
Expropriante pertencera exclusivamente 8 LOCADORA, hipétese em que néo havera
a redugao do aluguel disposto na clausula 14.2, permanecendo o Contrato de Locagéo
em vigor.

XV. AUTORIZACOES PARA CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS

15.1 A LOCATARIA podera autorizar as concessionarias de servigos
publicos a instalar equipamentos no Imovel, obrigando-se a LOCADORA a assinar
quaisquer documentos necessarios para a LOCATARIA requerer as instalactes de
redes de utilidades publicas (agua, luz, gas, etc.) com todas as despesas de instalagéo
e utilizag&o por conta da LOCATARIA enquanto vigente o presente instrumento.

XVI. DIREITO DE PREFERENCIA E VALIDADE EM CASO DE ALIENACAO A
TERCEIROS

16.1 Caso a LOCADORA decida vender a totalidade ou qualquer porgao
do Imovel, durante a vigéncia desta locacao, a LOCATARIA, ou seus cessionarios,
terdo desde ja garantido o direito de preferéncia na aquisicdo do mesmo, em igualdade
de condigbes com o terceiro interessado, cabendo-lhe o prazo de 30 (trinta) dias, apds
notificada por escrito, para exercé-lo, conforme previsto no Art. 27 e seguintes da Lei
n°. 8.245/91.

16.2 Em caso de alienagao do Imoével a terceiros, este Contrato de Locagédo
prevalecera em todos seus termos, clausulas e condigdes, devendo a LOCADORA
impd-lo a todo e qualquer adquirente, dando-lhe ciéncia dos termos do Contrato de
Locagao e fazendo constar da respectiva escritura de compra e venda a existéncia da
presente locagéo.

16.3 Idéntica obrigacéo é valida para o caso da LOCADORA dar o Imével
em alienacéo fiduciaria, hipétese que a LOCADORA devera, na escritura de sua
constituicdo, dar conhecimento ao fiduciario da existéncia da presente locacao, que
devera ser respeitada em todos os seus termos, clausulas e condigtes, observados
os termos do paragrafo 7° do artigo 27, da Lei n® 9.514/97.

16.4 - Para viabilizar o registtrc\e
matricula do Imével, a LOCADORA obriga

TARIA, efou assinar os termos ou

presente Contrato de Locacao na
a outorgar procuragao especificz:lf
ifivos efou apresentar quaisquer
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a ser exigidos pelo Cartorio de Registro de Imoveis, no prazo que for consignado, sob
pena de responder pelas perdas e danos decorrentes de sua recusa ou omissio.

16.5 Até que o presente Contrato de Locagdo nao esteja registrado na
matricula do Imével, impossibilitada, portanto, a LOCATARIA, a opor elou exigir o
cumprimento do presente Contrato de Locacao, em face de terceiros, nos termos do
. artigo 8° da Lei n° 8.245/91, compromete-se a LOCADORA a néo promover a
25 -, alienacao do Imovel, excecdo feita ao formal e eficaz comprometimento do proponente
ﬁ;' ‘.8 compra do Imével em relacéo a manutencio desta locacéo em todos os seus termos
D% P é condi¢cOes. A LOCADORA respondera por todas as perdas e danos incorridas pela
; ;ﬁOCATARIA, incluidos ai os lucros cessantes, no caso da inobservincia dela,

XVIl. GARANTIA

171 Assina fambém o presente contrato a FIADORA, na qualidade de
garantidora e principal pagadora, solidariamente responsavel com a LOCATARIA por
todas as obrigagbes aqui assumidas, a empresa COMPANHIA BRASILEIRA DE
DISTRIBUICAQ, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 47.508.411/0001-56, com sede em S&0
Paulo-SP, na Av. Brigadeiro Luiz Antdnio n® 3142, neste ato representada na forma
do seu contrato social, perdurando a responsabilidade da FIADORA até a real e
efetiva entrega das chaves e devolugao do Imévei.

XVII. MULTA POR INFRACAO CONTRATUAL, RESCISAQ E RESILICAQ

18.1 As Partes estipulam expressamente que, uma vez constatado o
descumprimento de qualquer das disposigbes constantes deste Contrato de Locagao,
inclusive em caso de resciséo antecipada pela LOCATARIA, a parte infratora devera
arcar com uma multa equivalente a 03 (trés) aluguéis vigentes a época da infragio,
calculada proporcionaimente ao tempo transcorrido deste Contrato de Locacdo. A
presente multa ndo se aplicara aos casos de atrasos no pagamento dos alugueres,
cujo inadimplemento ja possui penalidade especifica.

18.2 No caso de denudncia vazia deste Contrato de Locacao, o Imovel
devera ser devolvido no estado que se encontrar na ocasido ou sem construgées,
apenas com a terraplanagem, a critério da LOCADORA, as custas da LOCATARIA.
Em ocorrendo a resciséo do contrato antes de realizada gualquer obra, ndo havera
devolugao da quantia devida a titulo de Antecipagdo. Caso tenha sido realizada
alguma obra ou benfeitoria, ndo cabera indenizacdo a LOCATARIA.

18.3 Exceto nos casos expressamente previstos, em nenhum dos casos de
rescisdo do presente Contrato de Locacéo sera devido 8 LOCATARIA qualquer valor
a titulo de ressarcimento ou indenizagdo pelas obras, acessfes e benfeitorias (de
qualguer natureza) execuiadas no Imdvel ou pelas obras de terraplanagem
executadas no Imovel Vizinho.

N

18.3.1 Exceto nos casos expressgrente previstos, se a resciséo do presente
Contrato de Locac¢éo for motivada pe a\LOCATI-'\RIA nao sera devido pela

CA[}O‘RA qualquer ressarcimenio do valdr pago a titulo de Antecipacido. S¢ a
escisao for motivada por inadimplemento da ityi
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anu@fcia da outra parte, sob pena das cb®

proporcionalmente ao tempo transcorrido do Contrato de Locagéo, o valor pago pela
LOCATARIA a titulo de Antecipacao.

XIX. NOTIFICACOES

19.1 As notificagbes e os avisos que forem expedidos em decorréncia
deste Contrato de Locac¢ao deverdo ser encaminhadas por escrito, com comprovante
de entrega, para os enderecos indicados abaixo:

Se para a LOCADORA:

AJ/C de Lupércio Torres Neto

Endereco: Av. Raimundo Pereira de Magalhaes, n.° 10.535, S&o Paulo-SP.
Tel: (11) 3942-8103/3942-8106

Email: lupercio.neto@irga.com.br

Se para a LOCATARIA:

A/C Administragéo Imobiliaria / Percival Dias ou Raquel Leal
Endereco: Av. Aricanduva n° 5555, Vila Matilde, Sdo Paulo-SP
Tel: (011) 2227-4986 /4941

Email: galerias@assai.com.br

19.1.1 Caso qualquer das informagdes indicadas no item 19.1, acima, seja
alterada, a Parte objeto da alteracéo devera comunicar a outra, por esctrito, sob pena
de serem consideradas enviadas as comunicagdes e notificagdes enviadas.

XX. DISPOSICOES FINAIS

20.1 A tolerancia, por qualgquer parte deste Contrato de Locacgao, relativa a
qualquer ato ou omissao da outra parte, ndo devera ser considerada como novagao
ou renancia a qualquer dos direitos aqui previstos.

20.2 Exceto quando expressamente disposto de outra forma neste
Contrato de Locagao, as disposigdes desta locagéo serao vinculativas e vigorardo em
beneficio da LOCADORA e da LOCATARIA e seus respectivos sucessores a
qualquer titulo.

20.3 Com observancia ao principio da boa fé contratual, cada uma das
partes declara e se compromete que: nao ira, direta ou indiretamente, oferecer, dar,
fazer, prometer, pagar ou autorizar pagamento em dinheiro, presentes de qualquer
natureza ou qualquer coisa de valor, em espécie ou ndo, que nao decorra
expressamente do presente Contrato. Toda possivel interagéo, de qualquer natureza,
com um agente publico ou seus assessores, agindo em carater transitério ou sem
remuneracao, em qualquer nivel ou instancia, nacional ou estrangeiro, bem como com
partidos politicos, agéncias regulat@rias, representacdes diplomaticas, entidades
paraestatais empresas de prOpriedé\o- do governo ou sob o seu conirole ou
funcionario ou empregado de qualquer %gzagéo internacional publica ou privada,
deve se dar tdo somente nos termos do presente Contrato, e com prévia e express

(nacdes legais e contratuais cabivel

SMagle-em Sao Paulo/SP, objsto, di atricq.**\eno
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20.4 Qualquer valor exigido a titulo de comissédo de intermediagdo do

presente negécio sera de responsabilidade exclusiva da LOCADORA.
/

A

XXI. FORO

211 Fica eleito o Foro da Comarca de S3o0 Paulo como competente para
dirimir quaisquer questdes oriundas deste Contrato de Locacéo

E, por estarem assim justas e coniratadas, as Partes assinam o presente em 4 (quatro)
vias de igual teor e forma, na presenca das teste unhas abaixo.

08,04p:158 -

Testemunha;:
1.

Nome: (LRNOLADO oS
RG JOSouuaady

.Tarags:i

Civil des Pessoas hmmus e TabeKomate de ].\nms do msfng: do

Oficial de et g?m - Oﬁaazz‘labelm ; o
~f 39445400
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Anexo |
Certiddo atualizada da matricula do Imobvel
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Anexo |l
Lista de documentos para a Auditoria

A seguir os documentos necessarios a formalizagdo da locagdo, os quais deverio ser
apresentados validos, ou seja, com menos de 30 dias de sua expedicdo, sempre no
original ou cépia autenticada, conforme ¢ solicitado, especialmente a abaixo

arrolada:

A - Documentacao do Imével:

Certidao atualizada (expedida ha menos de 30 dias) da
matricula do Imével, junto a Circunscricgdo Imobiliaria
competente, em nome da LOCADORA e com negativa de
6nus e alienacdes.

aplica-se a esta locacéo

cépia autenticada ou certiddo emitida pelo Cartério de
Regisiro de Imodveis competente do Conirato Padrdo de
Compromisso de Venda e Compra de Lotes ou documento
que demonstra a sua forma de aquisicdo, relativo ac
loteamento do qual o imével & integrante

aplica-se a esta locagao

copia do memorial descritivo do loteamento do qual o imével
é integrante

aplica-se a esta locacdo

copia autenticada do carné de pagamento de IPTU, com as
parcelas pagas

aplica-se a esta locacao

certidao negativa de tributos municipais

aplica-se a esta locagéo

certidao negativa de desapropriacéo junto a Prefeitura local

aplica-se a esta locacéao

copia da dultima conta de agua e energia elétrica ou
Declaracao firmada pela Locadora, com as firmas
reconhecidas, declarando a inexisténcia de débitos de agua e
luz sobre o imdvel até a data da entrega da posse

aplica-se a esta locacéao

B - Documentacao da LOCADORA:

Cépia autenticada do contrato social e altera¢des posteriores,
devidamenie arguivados na Junta Comercial

aplica-se a esta locacao

Certiddo da Junta Comercial indicando os ultimos 5
arquivamentos

aplica-se a esta locacao

Copia autenticada da procuracéo
representantes legais, se o caso

outorgada aos

aplica-se a esta locacéo

gualificacao completa daqueles que representam a empresa
(nome completo, estado civil, profissdo, nacionalidade, RG,
CPF e endereco)

aplica-se a esta locacdo

Jogo das certidbes cartorarias atualizadas (expedida ha
menos de 30 dias) e pelo periodo de 10 (dez) anos da
Comarca da sede da LOCADORA e do local de situagao do
Imével, se diversas (Protestos; Distribuidores Civeis;
Executivos Fiscais; Justica Federal; Justica do Trabalho;
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT)

aplica-se a esta locacao

Consulia ao SERASA

aplica-se a esta locacéo

Obs: Demais documentos podé{ag ser solicitados se necessario.

Pagina 19/25 do Instrumento Particular de Contrato de [
7.768, do 18 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sa
Proprioes Lida. e Barcelona Comércio Vargjista e Atacadista S/A.

o3

Svel situado em Sdo Paulo/SP, objeto, da matricula n®
wJfirmado entre Grancarga AdministracBio de Iméveis




Anexo

Planta para fins de terraplanagem
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Anexo IV
Cronograma da terraplanagem
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Anexo V
Croqui de indicagao das fases de terraplanagem

™
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Anexo VI .
Anteprojeto do empreendimento a ser desenvolvido pela LOCATARIA no Imével

QQ:/_J
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Anexo VI )
Procuracao para a LOCATARIA
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Anexo VIl
Autos de infragao relacionados com o [movel
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TERRAPLENAGEM

ATACADISTA

DESDE 1974

AIC; ARQ. Ana Regina G. Monteiro
Obra: Taipas/lrga em SP

PAPEL TIMBRADO

LOUVEIRA, 28 DE OUTUBRO DE 2015
PROPOSTA DE TERRAPLENAGEM 1140715
AREA ASSAI e IRGA

Contato: Tel: (11) 2227 - 3815
E-mail: ana.monteiro@assai.com.br

LOCAL: Av. Raimundo Pereira de Magalhaes - Pirituba - 5P Base Assai
 Item | ' DESCRIGAO - Unid  |Quantidade| PREG UNIT. P. Total PREQ UNIT. | 1 P.Tofal

1.0 SERVIGOS PRELIMINARES. Sub Total | R$ 15100000 | SubTota! | RE 148.000,00
1.4 Mobilizagfio de Fauipamentos. vb 1,00 R§  25.000,0C [ R$ 25.000,00 | R$ 28.000,00 | RS 28.000,60
1.2 ART de Execucaiv. vk 1,00 INCLUSO R$ -
1.3 Instalagio e Manutencao de canteiro de Qbras. més 5,00 R$ 6.000,00 { R$ 30.000,00 | R§ 6.000,00 | R$  30.000,0C
1.4 Controle Tecnolagice, més 5,00 R$ 12.000,00 1 R £0.000,00 } R§ 12.000,00 | R$ £0.000,00
1.5 Acompanhamento Topografico. més 2,00 R% 18.00G,00 | R 36.000,00 | R$ 15.000,00 | R$ 30.000,00
z.0 LIMPEZA DO TERRENO Sub Total R$  331.746,16 | Sub Total R$ 266.380,84
2.1 Limpeza mecanizada do terrenc. m? | 50.251,02 | R% 310 | R 155871,16 | RS 180 | R§  90.505.84
2.2 Carregamento e transporte de rmateiral de impeza para bota fora. m? 5.025,00 | R§ 3500 | R§ 175.875,00 { R$ 3560 | R$ 175BY5.00
3.0 o FERRAPLENAGEM ' Sub Total R$ 2.667.000,00 | Sub Total R§ 2.538.000,00
34 Caorte mecanizado material de 1° cat. Incluso carregamento de material. m* 60.000,00 | RS 4,80 | R$ 288.000,00 | R§ 6,50 | R  390.000,00
32 Aterro Compactado mecanizade. m* 165.000,00| R$ 520 [ R 858.000,00 | R$ 3,80 | R$  627.000,00
33 Fornecimento de terra de 1° categoria. m* 117.000,00[ RS 550 [ R§  643.500,0¢ | R$ 550 | R 643.500,00
34 Carga e transporte da terra fomecida. m* $17.000,00| RS 750 | R% 877.500,00 | R$ 7,50 | R$ 877.500,00
4.0 CONTENGAQ ) Sub Total. R$. 2.206.400,00] Sub Total | R$ 1.736.940,00
44 Contencao de temrenc (em GABIAD). MURO 01 m? 1.130,00 ; R$ 400,00 | RS 45200000 | R 273,00 | R$  308.490,00
a1 Contencao de terreno (em TerraMash). MURD 02 m? 1.920,00 | R$ 820,00 | R$ 1.574.400,00 | R$ 680,00 | R$ 1.305.600,00
4.1 Contencao de terenc (em GABIAQ). MURO 02 m? 450,00 | R§ 400,00 | R$  180.000,00 | RS 273,00 [ R$  122.850,00

WALOR GLOBAL [ R§: '5.356:146.16 4689.320,84

[ ltem acima n3oc estd no valor global por se fratar de uma sugesto. DESCONTO
CONERCIAL R$ 356.146,16
\VAEOR GEGBAL:

Observagdes Gerais

Condiges de Pagamento: & combinar

Condigdes de Faturamento: Faturamento do valor dividide em 85% focagdo de equipamento e 15% mé&o de obra.

Prazo de Execug@o: conforme cronograma da obra.
Prazo de validade: 15 dias.
MATERIASI E TERCEIROS SERAQ FATURADO DIRETO (CLIENTE )

Os volumes correspandem ao projeto fornecido, caso haja modificagdo, sera reavaliado este orgamento.
Este orgamento nio inclui desmonte de rochas ou formacbes rochosas que necessitem de equipamentos especificos.
Caso encontra-se material improprie ou contaminado no local serd cobrado & parte a retirada do mesmo para descarte.

O prego poderd sofrer alteragdes case acha aumento no combustivel,

Caso seja aprovada a proposta o contratante autorizada a divulgagdce de imagens e propaganda.

CONTRATANTE

JL Terraplenagem & Locagao de Equipamentos Ltda.
Rua Pérpla do Oaste, 315 - Jd. Ana Estela - Carapicuiba/SP
Tel. Valdir {11) 8804-2430

e-mail: jl.terra@terra.com.br
site: www jlterra.com.br

facebook: j|_terra@tena.com br






