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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente "Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Crédito
Imobiliarios e Outras Avengas' ("Aditamento”), as Partes:

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&do Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04.344-902, por
sua filial com endereco na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n.° 60.701.190/4816-09, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social (“Cedente”); e

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Tabapud, n° 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita
no CNPJ sob o n°® 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Cessionaria”, e em conjunto com o Cedente, “Partes”);

CONSIDERANDO QUE:

(A) as Partes celebraram, em 3 de setembro de 2020, o "/nstrumento Particular de Contrato
de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas ("Contrato de Cessdo”), para servir

de lastro para operacéo de securitizacdo, conforme disposto no “7ermo de Securitizagdo
de Créditos Imobilidrios da 907 Série da 42 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Isec Securitizadora S.A.", celebrado entre a Cessionaria e a Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ sob o n°® 15.227.994.0004-01, atuando por sua filial na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, Conj, 1401,
CEP 04534-002, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (respectivamente, “Emisséo
dos CRI”, “Termo de Securitizacdo” e "Agente Fiduciario”); e

(B) em razdo do procedimento de Bookbuilding, realizado pelo Coordenador Lider (conforme
definido no Termo de Securitizagdo) no ambito da Emissdo dos CRI, para verificar a
demanda do mercado pelos CRI, bem como o (i) o Valor Nominal Unitario, (ii) o Valor
Global da Série, respeitando o limite de R$70.000.000,00 (setenta milhGes de reais), e (iii)
a taxa da remuneracdo dos CRI, respeitado o limite de 6,30% (seis inteiros e trinta
centésimos por cento), foi realizado o Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo de Crédito Imobilidrios e Outras Avengas,




acordaram em discriminar na Clausula 2.31 do Contrato de Cessdo o valor remanescente
que foi efetivamente transferido para a Conta Livre Movimento da Cedente, apds a
subscricdo e integralizacdo dos CRI e a constituicdo do Fundo de Despesas, e a retificar
do Valor do Fundo de Despesas;

(D) Nos termos da Clausula 14.8 do Contrato de Cessdo, ndo se faz necessaria a realizacdo da
assembleia geral de titulares de CRI para aprovar as matérias do presente instrumento;

Resolvem as Partes celebrar o presente Aditamento, que sera regido pelas seguintes clausulas e

condicdes:
CLAUSULA PRIMEIRA
TERMOS DEFINIDOS
1.1.  As expressOes utilizadas neste Aditamento em letra mailscula e aqui nao definidas de

forma diversa terdo o significado a elas atribuido no Contrato de Cesséo.

CLAUSULA SEGUNDA
ADITAMENTO

2.1. O Cedente e a Cessionaria decidiram discriminar o valor remanescente transferido para a
Conta Livre Movimento do Cedente, bem como retificar o valor do Fundo de Despesas, de modo
que a Clausula 2.3.1, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“2.3.1. Uma vez ocorrida a liquidagdo financeira dos CRI, os recursos referentes ao Valor
da Cessdo, depositados na conta corrente de titularidade da Cessiondria, n°® 3059-7,

agéncia 3395-2, do Banco Bradesco S.A. (“Conta Centralizadora”), terdo a seguinte

destinacdo: (i) a constituicdo de um fundo de despesas no montante de R$1.017.843,67
(um milhdo, dezessete mil, oitocentos e quarenta e trés reais e sessenta e sete centavos),
o qual sera utilizado para o pagamento das despesas do CR/ constantes na tabela do

Anexo | a este instrumento (“Despesas dos CRI” e “Fundo de Despesas’, respectivamente),

e (if) o saldo remanescente no valor de R$66.491.457,12 (sessenta e seis milhdes,
quatrocentos e noventa e um mil quatrocentos e cinquenta e sete reais e doze centavos)
devera ser transferido para conta corrente de titularidade do Cedente, n° 00633-6,
agéncia 2040, do banco Itau Unibanco S.A. (347), CNPJ 60.701.190/0007-04 (“Conta Livre

Movimento”), desde que atendidas as Condicbes Precedentes nos termos do item 2.4,
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abaixo, na medida em que os CRI forem integralizados. Na hipdtese de haver mais de
uma data de liquida¢do dos CRI, os recursos referentes as Despesas dos CRI e ao Fundo
de Despesas serdo deduzidos do Valor da Cessdo e depositados na Conta Centralizadora

na data em que ocorrer a primeira liquidagdo financeira dos CRI. *

CLAUSULA TERCEIRA
REGISTRO DO ADITAMENTO

3.1. O presente Aditamento serd registrado nos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das comarcas das sedes das Partes.

CLAUSULA QUARTA
RATIFICACAO DAS DISPOSICOES DO CONTRATO DE CESSAO

4.1.  Todos os termos e condi¢des do Contrato de Cessdo que ndo tenham sido expressamente
alterados pelo presente Aditamento sdo neste ato ratificados e permanecem em pleno vigor e
efeito.

4.2. Observados os ajustes expressamente acordados neste Aditamento, as Partes

reconhecem que as disposi¢cdes do presente Aditamento ndo alteram, ampliam, reduzem ou
invalidam aquelas constantes no Contrato de Cessdao, de modo que o Contrato de Cessao
permanece integralmente vigente, ressalvado o disposto neste Aditamento, assim como os
direitos e obrigacSes dele decorrentes, os quais deverdo ser observados e cumpridos pelo
Cedente e pela Cessionaria em sua totalidade.

4.3. A Cessionaria e o Cedente, neste ato, expressamente ratificam e reafirmam todas as
declaracBes e obrigagdes por elas assumidas nos termos do Contrato de Cessao, que ndo tenham
sido expressamente alteradas pelo presente Aditamento.

CLAUSULA QUINTA
DISPOSICOES GERAIS

5.1.  Na&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Aditamento.
Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba a qualquer uma das partes do presente Aditamento, prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renlncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer
outras obrigagdes assumidas neste Aditamento ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.
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5.2. A Cessionéria e o Cedente declaram e reconhecem que o presente Aditamento integra
um conjunto de negociacdes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebracao,
além deste Aditamento, dos demais Documentos da Operacdo (conforme definido no Contrato
de Cessdo), razdo por que nenhum dos Documentos da Operagdo podera ser interpretado e/ou
analisado isoladamente.

5.3. O presente Aditamento é firmado em carater irrevogéavel e irretratavel, a Cessionaria e o
Cedente por si e seus sucessores.

5.4. Na hipotese de qualquer disposicdo do presente Aditamento ser julgado ilegal, ineficaz
ou invalida, prevalecerdao as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do
possivel, produza efeitos semelhantes.

CLAUSULA SEXTA
FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO APLICAVEL

6.1. Este Aditamento é regido e interpretado, material e processualmente, pelas Leis da
Republica Federativa do Brasil.

6.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente Aditamento, em 3 (trés)
vias de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Séo Paulo, 30 de setembro de 2020.

[O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco.]
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Nome:

Débora

Cargo: Procuradora

Abud

Inacio

ITAU UNIBANCO S.A.

(Pagina de assinatura 1/2 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Crédito Imobiliarios e Outras Aven¢as)

Nome:

Sérgio

Cargo: Procurador

Rodrygo

Sitta
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Cargo: Diretora de Operag¢des
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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Crédito
Imobilidrios e Outras Avengas' ("Aditamento”), as Partes:

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04.344-902, por
sua filial com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n.° 60.701.190/4816-09, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social (“Cedente”); e

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Tabapud, n° 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita
no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Cessionaria”, e em conjunto com o Cedente, “Partes”);

CONSIDERANDO QUE:

(A) as Partes celebraram, em 3 de setembro de 2020, o “/nstrumento Particular de Contrato
de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas ("Contrato de Cessdo”), para servir
de lastro para operacao de securitizacdo, conforme disposto no “7ermo de Securitizagdo
de Créditos Imobiliarios da 90 Série da 49 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Isec Securitizadora S.A.", celebrado entre a Cessionaria e a Simplific

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994.0004-01, atuando por sua filial na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco B, Conj, 1401,
CEP 04534-002, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (respectivamente, “Emissdo
dos CRI", “Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiduciario”); e

(B) em razao do procedimento de Bookbuilding, realizado pelo Coordenador Lider (conforme
definido no Termo de Securitizagdo) no ambito da Emissdo dos CRI, para verificar a
demanda do mercado pelos CRI, bem como o (i) o Valor Nominal Unitario, (ii) o Valor
Global da Série, respeitando o limite de R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), e (iii)
a taxa da remuneracdo dos CRI, respeitado o limite de 6,30% (seis inteiros e trinta
centésimos por cento), foi realizado o Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo de Crédito Imobilidrios e Outras Avengas,





(@) sem prejuizo das alteracdes em decorréncia do Procedimento de Bookbuilding, as Partes
acordaram em discriminar na Clausula 2.31 do Contrato de Cessdo o valor remanescente
que foi efetivamente transferido para a Conta Livre Movimento da Cedente, apds a
subscri¢do e integralizacdo dos CRI e a constituicdo do Fundo de Despesas, e a retificar
do Valor do Fundo de Despesas;

(D) Nos termos da Clausula 14.8 do Contrato de Cess&o, ndo se faz necessaria a realizacdo da
assembleia geral de titulares de CRI para aprovar as matérias do presente instrumento;

Resolvem as Partes celebrar o presente Aditamento, que sera regido pelas seguintes clausulas e

condicdes:
CLAUSULA PRIMEIRA
TERMOS DEFINIDOS
1.1.  As expressdes utilizadas neste Aditamento em letra mailscula e aqui ndo definidas de

forma diversa terdo o significado a elas atribuido no Contrato de Cessao.

CLAUSULA SEGUNDA
ADITAMENTO

2.1. O Cedente e a Cessionaria decidiram discriminar o valor remanescente transferido para a
Conta Livre Movimento do Cedente, bem como retificar o valor do Fundo de Despesas, de modo
que a Clausula 2.3.1, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“2.3.1. Uma vez ocorrida a liquidacdo financeira dos CRI, os recursos referentes ao Valor
da Cessdo, depositados na conta corrente de titularidade da Cessiondria, n® 3059-7,

agéncia 3395-2, do Banco Bradesco S.A. (“Conta Centralizadora”), terdo a sequinte

destinacdo: (i) a constituicdo de um fundo de despesas no montante de R$1.017.843,67
(um milhdo, dezessete mil, oitocentos e quarenta e trés reais e sessenta e sete centavos),
o qual serd utilizado para o pagamento das despesas do CR/ constantes na tabela do

Anexo | a este instrumento (“Despesas dos CRI” e “Fundo de Despesas’, respectivamente),

e (ij) o saldo remanescente no valor de R$66.491.457,12 (sessenta e seis milhdes,
quatrocentos e noventa e um mil quatrocentos e cinquenta e sete reais e doze centavos)
deverd ser transferido para conta corrente de titularidade do Cedente, n° 00633-6,
agéncia 2040, do banco Itau Unibanco S.A. (3417), CNPJ 60.701.190/00017-04 (“Conta Livre

Movimento”), desde que atendidas as Condli¢ées Precedentes nos termos do item 2.4,





abaixo, na medida em que os CRI forem integralizados. Na hipdtese de haver mais de
uma data de liguida¢do dos CRI, os recursos referentes as Despesas dos CRI e ao Fundo
de Despesas serdo deduzidos do Valor da Cessdo e depositados na Conta Centralizadora

na data em que ocorrer a primeira liquidacdo financeira dos CRI. ”

CLAUSULA TERCEIRA
REGISTRO DO ADITAMENTO

3.1. O presente Aditamento serd registrado nos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das comarcas das sedes das Partes.

CLAUSULA QUARTA
RATIFICACAO DAS DISPOSICOES DO CONTRATO DE CESSAO

4.1.  Todos os termos e condi¢des do Contrato de Cessdo que ndo tenham sido expressamente
alterados pelo presente Aditamento sdo neste ato ratificados e permanecem em pleno vigor e
efeito.

4.2. Observados os ajustes expressamente acordados neste Aditamento, as Partes

reconhecem que as disposi¢cdes do presente Aditamento ndo alteram, ampliam, reduzem ou
invalidam aquelas constantes no Contrato de Cessdo, de modo que o Contrato de Cessdo
permanece integralmente vigente, ressalvado o disposto neste Aditamento, assim como os
direitos e obrigacdes dele decorrentes, os quais deverdo ser observados e cumpridos pelo
Cedente e pela Cessionéaria em sua totalidade.

4.3. A Cessionaria e o Cedente, neste ato, expressamente ratificam e reafirmam todas as
declaragoes e obriga¢des por elas assumidas nos termos do Contrato de Cesséo, que ndo tenham
sido expressamente alteradas pelo presente Aditamento.

CLAUSULA QUINTA
DISPOSICOES GERAIS

5.1. N&o se presume a renulncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Aditamento.
Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba a qualquer uma das partes do presente Aditamento, prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renUncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer
outras obrigacbes assumidas neste Aditamento ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.





5.2. A Cessionaria e o Cedente declaram e reconhecem que o presente Aditamento integra
um conjunto de negociacbes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebracéo,
além deste Aditamento, dos demais Documentos da Operacdo (conforme definido no Contrato
de Cessao), razdo por que nenhum dos Documentos da Operagdo podera ser interpretado e/ou
analisado isoladamente.

5.3. O presente Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, a Cessionaria e o
Cedente por si e seus sucessores.

5.4. Na hipotese de qualquer disposicdo do presente Aditamento ser julgado ilegal, ineficaz
ou invélida, prevalecerdo as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do
possivel, produza efeitos semelhantes.

CLAUSULA SEXTA
FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO APLICAVEL

6.1. Este Aditamento é regido e interpretado, material e processualmente, pelas Leis da
Republica Federativa do Brasil.

6.2.  As Partes elegem o Foro da Comarca de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente Aditamento, em 3 (trés)
vias de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2020.

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.]
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