DATA: 20/02/2020 BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS - CRI

12 Via

Para os fins deste boletim de subscricdo de certificados de recebiveis imobilidrios (“Boletim de Subscricao"), adotam-se as
definicdes constantes no Termo de Securitizacio de Créditos Imobiliarios celebrado em 11 de fevereiro de 2020, entre a Emissora,
abaixo identificada, € a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira atuando por sua filial localizada na cidade de So Paulo, estado de Sio Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco B,
conj. 1401, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ sob o n°® 15.227.994/0004-01, referente a 92% série da 4° emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") da Emissora (“Termo de Securitizagao").

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Emissora: Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapua, n° 1123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi,

CEP 04533-004, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08 ("Emissora").

Dados da Emissao . Quantidade . . .
Série Valor Nominal Unitario | Valor Total da Emissao
Local Data Emissao de CRI
Emissao:
54.500 R$ 54.500.000,00
18/02/2020 ) o ,
Séo Paulo - (cinquentae | R$1.000,00 (mil reais), (cinguenta e quatro
Vencimento 42 92° . ) . . )
SP e quatro mil e na Data de Emissdo milhdes e quinhentos mil
inal:
guinhentos) reais), na Data de Emissao
22/02/2021
Remuneragao Forma de pagamento

Juros remuneratérios equivalentes 100% (cem por cento) da Taxa DI,

) . ) o Conforme cronograma de pagamentos constante no
acrescida de uma sobretaxa equivalente a 5,00% (cinco inteiros por cento)

Anexo VIl do Termo de Securitizagao

ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

Periodicidade e forma de pagamento da amortizagdo

Observadas as hipoteses de amortizacao extraordinaria dos CRI previstas no Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da

Operagao, o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario ocorrerd em uma Unica data, na Data de Vencimento Final.

Sio os créditos decorrentes da totalidade dos pagamentos (principal e juros) das
Debéntures, incluindo os respectivos acessorios, tais como encargos moratarios,
. o multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
Créditos Imobiliarios: . . .
encargos contratuais e legals devidos pela Devedora e previstos na Escritura de
Emissio de Debéntures, devidamente representada pela CCl, que serdo destinados a

aquisicao de determinados imoveis.

Forma: Escritural

Garantias: Estdo sendo constituidas as seguintes garantias para a presente Emissao:

a) Alienagao Fiduciaria de AcGes; e
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b) Alienacao Fiduciria de Imoveis.

Adicionalmente as garantias acima mencionadas, serao constituidos o Fundo de

Despesas e o Fundo de Reserva.

SIMPLIFIC PAVARINI
Agente Fiduciario: DISTRIBUIDORA DE TITULOS CNPJ: 15.227.994/0004-01
E VALORES MOBILIARIOS ‘ o
LTDA.
Data do Termo de Securitizagéo: 11 de fevereiro de 2020 Data do registro na B3: 17/02/2020

Nome, ou Denominagao Social: CPF ou CNPJ:

FUNDO DE INVES TIMENTO IMOBILIARIO - FIl UBS (BR) OFFICE 32.274.163/0001-59
Enderego: N© Complemento;
RUA IGUATEMI 151 ANDAR 19

Cidade: UF: Pais:

SAQ PAULO SP Brasil

QUANTIDADE VALOR DE INTEGRALIZAGAO POR CRI VALOR TOTAL A SER INTEGRALIZADO

54.500 R$1.000,00 (mil reais) R$ 54.500.000

SE T AR e

18 i L A e :::i Bl ‘::;-:E '7 -jl :i_iojmﬁ,nem 'EGRA : ) . |.

Os CRI serdo integralizados em moeda corrente nacional, 3 vista, por meio do sistema de liquidacao financeira da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (Segmento CETIP UTVM) (“B3").

© AOS TE

! : JESAO A OSECONDICOES

O subscritor dos CRI, acima qualificado (“Subscritor”), neste ato, DECLARA para os devidos fins que conhece, esta de acordo e por
isso adere a todas as disposicbes constantes deste Boletim de Subscricdo e do Termo de Securitizacdo, o qual foi firmado com
fundamento no artigo 8° da Lei n° 9,514, de 21 de novembro de 1997, conforme alterada ("Lei n°® 9.514/97"), em carater

irrevogavel e irretratavel, referente 3 928 Série da 4% Emissdo de CRI da Emissora.

Os termos grafados em letra maidscula neste Boletim de Subscricdo e que ndo tenham sido de outra forma expressamente

definidos, terao os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

O Subscritor DECLARA ainda que, conhece avaliou e ponderou 0s riscos envolvidos na subscricdo dos CRI, incluindo, mas nao se

limitando, aos fatores de risco constantes do Termo de Securitizagado, 0 qual o Subscritor declara ter recebido com a devida

antecedéncia e lido para avaliar e tomar a sua decisdo de investimento nos CRI, e que tem ciéncia de que:

a) ha forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Emissora instituiu Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e as
Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI;

b) os instrumentos que formalizam a Alienacao Fiduciaria de Acdes e a Alienacdo Fiduciaria de Imoveis foram firmados,

contudo, tais garantias encontram-se em processo de registro de seus respectivos instrumentos nos cartérios de Registro




d)

e)

h)

)

)

k)

)

m)

n)

de Titulos e Documentos e de Registro de Iméveis competentes, conforme aplicavel, conforme prazos descritos nos
referidos documentos;

o risco de crédito dos devedores dos Créditos Imobiliarios e da cedente fol analisado e aprovado Unica e exclusivamente
pelo proprio Subscritor, que teve acesso 3 todas informacoes que julgou necessarias a tomada da decisao de
investimento, sem qualquer participagao da Emissora, e considerado adequado aos seus objetivos de investimento e perfil
de risco, tomou a decisdo de prosseguir com a subscricao e integralizagao dos CRI;

os CRl n3o contam com coobrigacao da Emissora, razao pela qual o pagamento das obrigacdes deles decorrentes
dependera, exclusivamente, () da regularidade com que forem pagas as obrigagdes assumidas pelos devedores dos
Créditos Imobiliarios, e (ii) da execugao das Garantias que integram o Patrimonio Separado;

os Créditos Imobiliarios e as Garantias, sob Regime Fiduciario vinculados pelo Termo de Securitizagao, destacam-se do
patriménio comum da Emissora e constituem Patriménio Separado, destinando-se especificamente 4 liquidacao dos CRI,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracio, despesas e obrigagoes fiscais, conforme descrito no
Termo de Securitizacao;

os Créditos Imobiliarios e as Garantias permanecerao separados do patriménio comum da Emissora até que se complete
o resgate de todos os CRI, somente respondendo, até tal evento, pelas obrigagoes inerentes aos referidos CRI;

na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de qualqguer acao ou execugao pelos
credores da Emissora, ndo se prestando 3 constituicdo de garantias ou 3 excussdo por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados gue sejam, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do artigo
76 da Medida Provisoéria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001;

face 2 instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias, o Subscritor declara ainda estar de
acordo com a nomeacdo da SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n°® 15.227.994/0004-01, para atuar na qualidade de agente fiduciario da emissao;

a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de descumprimento
de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patriménio Separado;

a oferta dos CRI foi realizada em conformidade com a Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM") n° 476, de 16

de janeiro de 2009, conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 476/09" e "Oferta Restrita”, respectivamente) e a Instrucdo CVM

ne 414, de 30 de dezembro de 2004, sendo esta automaticamente dispensada de registro de distribuicao na CVM, nos
termos do artigo 6° da Instrugao CVM n® 476/09;

em cumprimento do artigo 7° da Instrugao CVM n® 476/09, (i) a Oferta Restrita nao foi registrada na CVM, e {it) os CRI
ofertados estao sujeitos as restricoes de negociacao previstas na Instrucdo CVM n® 476/09;

& investidor profissional, nos termos dos artigos 9°-A e 9°-C da Instrugdo CVM 539 e, ao assinar este Boletim de
Subscricao, declaro: (a) possuir conhecimento sobre o mercado financeiro suficiente para que nao me sejam aplicaveis um
conjunto de protegdes legais e regulamentares conferidas aos investidores que nao sejam profissionais, e (b) ser capaz de
entender e ponderar os riscos financeiros relacionados & aplicacao de meus recursos em valores mobiliarios que s6
podem ser adquiridos por investidores profissionais;

compromete-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a realizar a integralizagio da totalidade dos CRI subscritos,
respondendo por quaisquer prejuizos que possa acarretar 3 Securitizadora pelo descumprimento ou mora da obrigacao
ora assumida;

declaro que (a) tenho pleno conhecimento das disposigdes da Lel n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, e
legislacao complementar, estando clente de que a custodia, emissao, distribuicdo, liquidagao, negociacao, intermediacdo
ou administracdo de titulos de valores mobiliarios estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que
podem solicitar informacdes sobre as movimentacdes de recursos realizadas pelos titulares de CRI; e (b) os recursos que
serdo utilizados na integralizagdo dos CRI nao serdo oriundos de quaisquer praticas que possam ser consideradas como

crimes previstos na legislacdo relativa a politica de prevengao e combate a lavagem de dinheiro; e




0) uma vez subscritos, os CRI somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois
de decorridos 90 (noventa) dias da data de sua subscrigdo pelo Subscritor, conforme disposto no artigo 13 da Instrugao
CVM n° 476/09.

CASO O SUBSCRITOR TENHA INTENCAO DE NEGOCIAR OS CRI SEM QUE AS GARANTIAS RELATIVAS AOS CRI ESTEJAM
REGULARMENTE CONSTITUIDAS, ESTE SE OBRIGA A OBTER DO NOVO INVESTIDOR, E ENCAMINHAR A EMISSORA, PREVIAMENTE
A NEGOCIAGAO, DECLARACAO, POR ESCRITO, DE QUE (I) ENCONTRA-SE CIENTE DE QUE O INVESTIDOR ORIGINAL CONCORDOU
EM SUBSCREVER E INTEGRALIZAR OS CRI SEM QUE AS GARANTIAS ESTIVESSEM DEVIDAMENTE CONSTITUIDAS; (Il) EXIME A
EMISSORA E O AGENTE FIDUCIARIO DE TODA E QUALQUER RESPONSABILIDADE DEVIDO A NAO CONSTITUICAO DAS
GARANTIAS; E (lll) COMPROMETE-SE A OBTER AS MESMAS DECLARACOES NO NOVO INVESTIDOR, CASO TENHA A INTENGAQ DE
NEGOCIAR NOVAMENTE OS CRI.

Declaro(amos), para todos os fins, que estou(amos) de acordo com as condicbes expressas no presente Boletim de Subscrigao.
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FUNDO DEI \'E"m\‘z:mﬁhgmmmo - FIl UBS (BR) OFFICE

o
Subsgrito (_,Q“"‘L 0\(""

Sao Paulo,/: F‘e fevereiro de 2020,

ISE}'Securitizadora S.A.

Emissora

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO | AO BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIEICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI DA
92° SERIE DA 4° EMISSAO DA ISEC SECURITIZADORA S.A.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados independentemente pelo
potencial investidor. Esses Hscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros e se relacionam tanto a Emissora, quanto aos devedores, guanto
aos garantidores, a Cedente e aos proprios CRI objeto da Emissdo. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacoes que estdo descritas no Termo de Securitizagao, bem como consultar

os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento:

Estio descritos a seguir os riscos, nao exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRl e a estrutura
juridica da emissao:

Riscos: O investimento em CR| envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estao descritos a seguir os riscos, nao exaustivos,

relacionados, exclusivamente, aos CRI e 4 estrutura juridica da presente emissao:

a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a capacidade

da Securitizadora de honrar suas obriqaches decorrentes dos CRI: Os CRI s3o lastreados nos Créditos

Imaobiliarios, os quais foram vinculades aos CRI por meio do Termo de Securitizacao, no qual fol instituido
o Regime Fiduciario e constituido o Patrimdnio Separado, Os Créditos Imobiliarios representam créditos
detidos pela Securitizadora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares

dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Securitizadora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora
podera afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigacdes no que

tange o pagamento dos CRI pela Securitizadora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Titulares
dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso,
nemn o Patrimonio Separado, nem mesmo a Securitizadora, dispordo de outras fontes de recursos para

satisfacdo dos interesses dos titulares dos CRL

b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da
Securitizadora para fins de pagamento ao0s Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Creditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacao podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacbes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se foro
caso, depois de esgotados todos 0s meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora nao
disporé de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares
dos CRI.

C) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa
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liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que
permita sua alienagao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades para negocia-
los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de

Vencimento Final.

d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que "as normas que estabelegam a afetacao ou a
separagao, a qualquer titulo, de patrimbnio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos com relagao
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos". Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito

passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, 0s Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, nao obstante
serem objeto do Patriménio Separado, poderao ser alcancados por credores fiscals, trabalhistas e
previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Securitizadora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico
existentes em tais casos. Caso isso DCOTTa, concorrerao os detentores destes créditos com os Titulares dos
CRI, de forma privilegiada, sobre © produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia.
Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento

integral dos CRI apos o pagamento daqueles credores.

e) Risco da nio realizacso da carteira de ativos: A Securitizadora é uma companhia Securitizadora de
titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aguisicao e securitizagao de
créditos imobiliarios através da emissdo de CRI, cujos patriménios s&o administrados separadamente. O
Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer
atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios pela Devedora podera afetar negativamente a capacidade da
Securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Securitizadora ser declarada
insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custodia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos
demais direitos e acessorios que integram o Patriménio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos
CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracio do Patriménio Separado ou optar pela
liquidagao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacbes da Securitizadora

perante os Titulares dos CRI.

f) Faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora: Até que os CRI tenham sido
integralmente pagos, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituldos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado
sobre os Créditos Imebiliarios, eventuais contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais,
previdencirias e trabalhistas, poderao afetar tais Creditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta

de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio.

g) Manutencio do Registro de Companhia Aberta: A sua atuacdo como Securitizadora de CRI depende

da manutencio de seu registro de companhia aberta junto @ CVM e das respectivas autorizagoes
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societarias, Caso a Securitizadora nao atenda aos requisitos da CVM em relacio as companhias abertas,

sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI.

h) Crescimento da Securitizadora e de seu Capital: O capital atual da Securitizadora poderad nao ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que
a Securitizadora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Securitizadora necessitar, e, caso haja, as condigoes

desta captacao poderiam afetar o desempenho da Securitizadora.

Q) A Importancia de uma Equipe Oualificada: A perda de membros da equipe operacional da

Securitizadora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situagao financeira e resultados operacionais da Securitizadora. O ganho da
Securitizadora provem basicamente da securitizacdo de recebiveis, gue necessita de uma equipe
especializada, para originagdo, estruturagao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadologico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de

resultado.

j) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacao: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigagoes estipuladas
através de contratos elaborados nos termos da legislagio em vigor. Entretanto, em razio da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este
tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse podera haver perdas por parte dos investidores,
inclusive decorrentes do dispéndio de tempo & recursos necessarios para fazer valer as disposicdes

contidas nos documentos desta operagao.

k) Risco de Estrutura: A presente emissao de CRI tem o carater de "operacdo estruturada’; desta forma

e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
considera um conjunto de fatores e obrigacoes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos
ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razio da pouca maturidade e da falta
de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange 45 operacoes de CRI, podera

haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razédo do dispéndio de tempo e recursos.

) Efeitos da Elevacdo Sibita da Taxa de Juros: A elevacao sibita da taxa de juros pode reduzir a
demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos que
tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado ap6s a elevagdo da

taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

m) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagao ou majoracdo de

tributos, nova interpretagao ou, ainda, interpretagao diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia
de quaisquer tributos, obrigando a Securitizadora ou 0s Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda

que relativos a operagoes ja efetuadas.

n) Alteracdes na legislacao tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais

da Securitizadora: O Governo Federal regularmente implementa alteragges no regime fiscal, que afetam os
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participantes do setor de securitizacao, a Securitizadora e seus clientes. Essas alteracdes incluem mudancas
nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadagdo @ associada a
determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em
aumento da carga tributaria da Securitizadora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e
afetar adversamente os pregos de servicos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Securitizadora sera
capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigagdes assumidas junto aos
titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteracoes significativas nos tributos aplicaveis as suas

operagoes.

Q) Risco em Funcio da Dispensa de Registro da Oferta; A Oferta dos CRI, esta automaticamente

dispensada de registro perante a CVM nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n® 476, de forma que as
informacdes prestadas pela Devedora, pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio nao foram objeto de

anélise pela referida autarquia federal.

5)] Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado: Os CRI estdo sujeitos, na forma

definida no Termo de Securitizacao, a eventos de amortizacdo extraordinaria parcial ou resgate antecipado
total. A efetivagdo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos

Titulares dos CRI & mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI.

q) Risco da necessidade de realizacio de aportes na Conta Centralizadora: Considerando que a

responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n°9.514/97, caso
o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢ao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de
recursos do Patriménio Separado, nos termos da Clausula Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. do

Termo de Securitizagao.

r Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Geral: Determinadas deliberagdes no
ambito da Assembleia Geral necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. O respectivo
quérum qualificado pode nao ser atingido e portanto a deliberag@o pode nao ser aprovada, o que podera

impactar os CRI.

s) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria fol realizada pelos

assessores legais e limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas a Devedora e aos Imoveis

Garantia, ndo tendo como finalidade, por exemplo, a analise de questoes legais ou administrativas ou

ambientats.
(t) Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados pela Devedora podem resultar em prejuizos, o

que pode causar Efeito Adverso Relevante: A ocorréncia de sinistros pode nao estar integralmente coberta
pelas apolices de seguros ou ainda qualquer irregularidade verificada nos Imoveis Garantia pode ocasionar
a ndo cobertura securitaria de um sinistro, o que pode vir a causar um efeito adverso relevante para a

Devedora e para a Emissao.
(u) Risco Referente a garantia de Alienacao Fiduciaria de Imoveis outorgada em garantia dos
Créditos Imobiliarios: A Alienacdo Fiducidria de Imével prestada em favor dos Créditos Imobiliarios nao

estardo, em sua totalidade, constituidas quando da liquidagéo da Oferta. Caso a Alienacdo Fiduciaria de
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Imével ndo venha a ser constituida nos prazos estipulados no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
havera o vencimento antecipado da CCB com a consequente amortizagdo antecipada dos CRI. Caso is50

ocorra, os Titulares de CRI poderéo ter dificuldades de reinvestimentos a mesma taxa estabelecida como
remuneragao dos CRI.

v) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tals como moratoria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo

na politica econdmica, decisoes judiciais etc.

Os termos desde anexo iniciados em letra maidscula possuem os significados a eles atribuidos no Termo

de Securitizagao.

S30 Paulo, 20 de fevereiro de 2020.

Ciente e de acordo:
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