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ISEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ nº 08.769.451/0001-08

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS DA 93ª SÉRIE DA 4ª EMISSÃO DA ISEC SECURITIZADORA S.A.,

REALIZADA EM [  ] DE [  ] DE 2021

1. Data, Hora e Local da Reunião: Na data de [  ] de [  ] de 2021, às 10 horas, coordenada pela  ISEC Securitizadora S.A. (“Emissora”), de forma remota e eletrônica, com a dispensa da videoconferência em razão da totalidade dos investidores, com os votos proferidos via e-mail, conforme Instrução Normativa CVM nº 625, de 14 de maio de 2020 (“IN CVM 625”), que foram arquivados na sede da Emissora, localizada na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Tabapuã, nº 1.123, 21º andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP: 04533-004.

2. Mesa: Presidente: [indicar representante investidor]; Secretário(a): Ana Carla Moliterno Gonçalves de Oliveira. 

3. Convocação e Presença: Dispensada a convocação em razão da presença do titular da totalidade dos Certificados de Recebíveis Imobiliários da 93ª Série da 4ª Emissão da Emissora (“Titular dos CRI” e “CRI”), nos termos da cláusula 16.11 do “Termo de Securitização de Créditos Imobiliários da 93ª Série da 4ª Emissão da Emissora”, firmado em 22 de junho de 2020 (“Emissão” e “Termo de Securitização”, respectivamente) e dos artigos, 71, §2 e 124, §4º, da Lei nº 6.404 de 15 de dezembro de 1976.

4. Outros Participantes: (i) Representante da Emissora; (ii) Representante da Simplific Pavarini Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda., instituição financeira inscrita no CNPJ/ME sob o nº, na qualidade de agente fiduciário da Emissão (“Agente Fiduciário”) e (iii) do Titular do CRI, representando 100% dos CRI em circulação. 

5. Ordem do dia: A presente assembleia tem como objeto deliberar sobre: 

a) A declaração ou não do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliários, e consequentemente dos CRI, em razão do descumprimento, pela Cedente, da Cláusula 6.1. do Instrumento Particular de Contrato de Cessão de Créditos Imobiliários e Outras Avenças (“Contrato de Cessão”), registrado sob o nº 2.201.885 no 10º Oficial de Registro de Títulos e Documentos e Civil de Pessoa Jurídica da Comarca de São Paulo, Estado de São Paulo. A referida cláusula elenca como evento de recompra compulsória integral dos Créditos Imobiliários a não constituição da Alienação Fiduciária do Imóvel de Matrícula nº 187.550, do 2º Ofício de Registro de Imóveis da Comarca de Ribeirão Preto (“Registro de Imóveis”), Estado de São Paulo, no prazo de 90 (noventa) dias a partir da prenotação do Instrumento Particular de Alienação Fiduciária de Imóvel em Garantia e Outras Avenças (“Contrato de Alienação Fiduciária”), assinado na data de 30 de junho de 2020. Ocorreram tentativas de registro do Contrato de Alienação Fiduciária, porém a referida obrigação não foi cumprida devido à nota de exigência em anexo (Anexo I);

b) A declaração ou não do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliários, e consequentemente dos CRI, em razão do descumprimento pela Cedente da obrigação do envio da comprovação de entrega do Endosso do Seguro Patrimonial, previsto na Cláusula 4.1.viii. Desde que o valor da Cessão foi depositado, não houve comprovação do seguro endossado. O que configura como descumprimento de obrigação não pecuniária, que pode ensejar na Recompra Compulsória Integral dos Créditos Imobiliários.

c) A declaração ou não do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliários, e consequentemente dos CRI, em razão do descumprimento, pela Cedente, da Comprovação da Regularização da Construção perante a Prefeitura, o Corpo de Bombeiros e o Registro de Imóveis (“Comprovação da Regularização da Construção”) partes das áreas construídas dos imóveis objeto da Cessão, conforme obrigação prevista na Cláusula 5.2.b do Contrato de Cessão. O que configura como descumprimento de obrigação não pecuniária, que pode ensejar na Recompra Compulsória Integral dos Créditos Imobiliários.

d) Aprovando pela não declaração do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliários e consequentemente dos CRI: autorizar a prorrogação do prazo para registro do Contrato de Alienação Fiduciária até [  ]; autorizar a prorrogação do prazo para entrega do Seguro Patrimonial Endossado até [  ]; autorizar a prorrogação do prazo para entrega da Comprovação da Regularização da Construção até [  ].

e) Autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciário, a realizar todos os atos necessários para a implementação das deliberações desta assembleia.

6. Instalação: Abertos os trabalhos, o representante do Agente Fiduciário verificou o quórum e demais condições para instalação da assembleia, tendo a mesma sido devidamente instalada.

7. Deliberações: O Titular dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulação, sem qualquer restrição ou ressalvas, deliberaram pela:

a) Não declaração do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliários e consequentemente dos CRI, bem como, pela prorrogação do prazo para registro do Contrato de Alienação Fiduciária até [  ]; pela prorrogação do prazo para entrega do Seguro Patrimonial Endossado até [  ]; pela prorrogação do prazo para entrega da Comprovação da Regularização da Construção até [  ].

b) Autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciário, a realizar todos e quaisquer atos necessários para a implementação das deliberações desta assembleia, incluindo, mas não se limitando, a celebração de eventuais aditamentos aos Documentos da Operação.

Os termos constantes desta ata iniciados em letra maiúscula terão o significado que lhes foi atribuído no Termo de Securitização e nos demais Documentos da Operação, exceto se de outra forma aqui definidos.

As deliberações aqui descritas ocorrem por mera liberalidade do Titular do CRI, não importando em qualquer renúncia, quanto ao cumprimento, quaisquer obrigações previstas nos Documentos da Operação, bem como não caracteriza qualquer forma de novação das obrigações assumidas nos referidos documentos, nos termos do artigo 360 a 367 do Código Civil Brasileiro.

Em virtude das deliberações acima e independentemente de quaisquer outras disposições dos Documentos da Operação, o Titular dos CRI, neste ato, exime a Emissora e o Agente Fiduciário de qualquer responsabilidade em relação às deliberações e autorizações ora concedidas.

A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os requisitos, orientações e procedimentos, conforme determina a IN CVM 625, em especial em seu art. 3º.

9. Encerramento: Oferecida a palavra a quem quisesse fazer uso, não havendo nova manifestação. Sendo assim, nada mais havendo a tratar, foi esta Ata lavrada, lida e assinada por todos os presentes. 

São Paulo, [  ] de [  ] de 2021.

Mesa:

	 

	
	 

	[  ]
	
	Ana Carla Moliterno Gonçalves de Oliveira 

	Presidente
	
	Secretária




Página de assinaturas da Ata de Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebíveis Imobiliários da 93ª Série da 4ª Emissão da ISEC Securitizadora S.A. realizada em [  ] de [  ] de 2021.





	
ISEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora


	Nome:	Daniel Monteiro Coelho de Magalhães Nome: Ana Carla Moliterno G. de Oliveira 

	CPF: 353.261.498-77				    CPF: 297.319.798-83 

	






__________________________________________________________________
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA.
Agente Fiduciário 

Nome: Rinaldo Rabello
CPF: 509.941.827-91


Anexo I da ata de Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebíveis Imobiliários das 
93ª Série da 4ª Emissão da ISEC Securitizadora S.A. realizada em [  ] de [  ] de 2021.


Anexo I 
Lista de Presença





_____________________________________________________________
Representados por:
	Nome:
	
	Nome:

	CPF:
	
	CPF:


























ANEXO I
Nota de Exigência
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NOTA DE EXIGENCIA E DEVOLUGAO

Prenotagéo n° 517919 Data: 26/11/2020 Vencimento: 25/12/2020.
Apresentante: I2A ADVOGADOS

Interessado: ISEC SECURITIZADORA S/A

Titulo: Instrumento Particular

Registro: Matricula n° 187.550

Para o cumprimento das exigéncias realizadas nas prenotagdes n°s 508.293 e 512.689,

foram apresentados novos documentos. Entretanto, o registro foi obstado pelos motivos abaixo:

1 - O pretendido pelas partes é o registro da alienagao fiduciaria do imével matriculado nesta
serventia sob o n° 187.550, para garantia da divida no valor de R$ 98.670.000,00, consoante
clausula 2.1. do "Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras
Avencgas" e respectivo aditamento.

Entretanto, para que o registro da alienagéo fiduciaria seja possivel, devem estar presentes
todos os requisitos previstos no artigo 24 da Lei n°® 9.514/97. Parte destes requisitos se encontra nos
anexos do citado contrato (Anexo | - Caracteristicas da CCl e Anexo Il - Fluxo de Pagamento do
Contrato de Locagéo).

Como alguns dos elementos necessarios ao registro pretendido (prazo e condi¢des de
reposicdo do crédito) estdo nos referidos anexos e como estes documentos foram firmados
digitalmente, verificou-se que eles ndo atendem ao prescrito na legislagdo e nas normas em vigor.

Tais instrumentos ndo atendem a forma prevista para o ingresso no félio real, pois ndo sdo
eles instrumentos assinados fisicamente com a firma reconhecida e nem mesmo instrumentos
eletrénicos que atendam aos requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (conforme
prevé o item 366 do Capitulo XX das NSCGJSP).

Frisa-se, ainda, que o documento eletronico deve ser apresentado no Registro de Iméveis
pelo meio legal previsto, a depender da forma de sua celebragao.

Ressalta-se, ademais, que o instrumento de cessdo que faz parte do aludido contrato
também fora assinado digitalmente sem o atendimento a normativa acima mencionada.

Assim, pede-se rever e apresentar o necessario.

2 - Ainda, constata-se que a empresa fiduciaria, ISEC Securitizadora SA, esta representada
no contrato (30/06/2020) e no aditivo (29/09/2020) por Juliane Effting Matias e José Miguel da
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Fonseca Rodrigues, bem como por Henrique Carvalho Silva e Daniel Monteiro Coelho de
MagalhZes. Desse modo, para a comprovagao dos poderes de representacéo por tais signatarios,
pede-se apresentar o original ou coépia autenticada da ata de assembléia e eleicdo de diretoria
referente a tais datas.

Ressalta-se que, por meio de consulta no site da JUCESP, verificou-se a existéncia de ata
registrada sob o n° 197.590/20-2, na data de 10/06/2020.

Obs.: Em virtude das exigéncias acima formuladas, o titulo serd submetido a nova
qualificagdo na ocasido de sua apresentagdo perante esta serventia, momento em que serdo

calculados os valores das custas e emolumentos devidos para a pratica do ato).

Ribeirdo Preto, SP, 08/12/2020, Mariana Bolliger Maniglia Lagazzi - oficiala substituta

Notas Importantes:

1. Horério para esclarecimento da nota devolutiva: de segunda a sexta-feira, das 09h as 16h.

2. A prenotagao tem validade de 30 (trinta) dias, contados da sua primeira apresentagéo na Serventia (art. 205 da Lei 6.015/73).

3. Copia das leis, decretos, jurisprudéncias, citados nesta nota podera ser obtida nesta serventia.

4. Nao concordando com os termos desta, queira proceder na forma prevista no artigo 198 da Lei 6.015/73 se o ato for de registro,
requerendo suscitagdo de dlvida perante esta serventia. Caso o ato seja de averbagdo promova o procedimento administrativo perante
a Corregedoria Permanente da serventia.

5. Caso a exigéncia seja a juntada de documentos, o titulo sera reexaminado por ocasido da reapresentagao.

6. Mantenha esta nota anexada ao titulo.

O nosso interesse &, sempre, acolher o titulo para o registro, sendo imperativo legal a formulagédo dessas exigéncias.

RECIBO

Declaro que recebi o titulo a que se refere esta Nota Devolutiva. Valor devido pela prenotagdo: R$ 57,57
Ribeirao Preto, data / I

Nome:

End:
517919 - 55172

517919
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