DocuSign Envelope ID: AB0889DE-D494-4F8C-AAC9-7F3897B138C4

PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
URBANO PARA FINS NAO RESIDENCIAIS E OUTRAS AVENGAS

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

GSA INVESTIMENTOS DE PATRIMONIO LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Traipu, n°® 542, 3° andar, Perdizes, CEP 01235-000, inscrita no CNPJ sob o n°®

97.549.880/0001-91, neste ato, representada na forma de seu Contrato Social ("Locadora”);

ARTERIS S/A, sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sédo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, n°® 510, 12° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-906, inscrita no CNPJ sob

o n° 01.838.723/0001-27, neste ato, representada na forma de seu Estatuto Social (“Locatéaria”); e,

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 26.545.627/0001-11, por sua administradora BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. instituicdo financeira, com sede Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°

13.486.793/0001-42, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Cessionario”).

Sendo a Locadora, a Locatéaria e o Cessionario, quando em conjunto, denominados simplesmente como “Partes”

e, individual e indistintamente, como "Parte”.

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) em 02 de junho de 2020, a Locatéaria e a Locadora celebraram o /nstrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra de Bem Imovel e Outras Avengas (“Compromisso”), por meio do qual
estabeleceram que verificadas as Premissas do Negdcio (conforme definidas no Compromisso), a Locataria
alienarad a Locadora o imével objeto da Matricula n® 187.550 do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Ribeirdo
Preto/SP, situado na Rodovia Anhanguera SP 330, KM 312,54, Pista Norte (“Imével”), por meio de lavratura de

Escritura;
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b) também em 02 de junho de 2020, a Locadora e a Locataria celebraram o /nstrumento Particular de

Contrato de Locagdo de Imdovel Urbano para Fins Ndo Residenciais e Outras Avengas ("Contrato de Locagdo”),

tendo por objeto o Imével, sendo (i) a locacdo de area de terreno de 47.225,15 metros quadrados e de area
construida de 4.351,30 metros quadrados, pelo prazo de 300 (trezentos) meses contados da Data de Inicio da
Locagdo (conforme definida no Contrato de Locagéo), e mediante o pagamento do Aluguel previsto na Clausula
4.1. do Contrato de Locagao, locacdo esta sujeita ao artigo 54-A da Lei n°® 8.245/1991; e (ii) o comodato de area
de terreno de 5.168,11 metros quadrados até que haja a doacdo da Area Desmembrada (conforme definido no

Contrato de Locacao);

C) Ficou pactuado entre Locadora e Locatéria que (i) a posse indireta do Imdvel somente sera transferida
a Locadora mediante a lavratura da Escritura, e (ii) caso o Compromisso seja rescindido, resilido ou de qualquer

maneira deixe de vigorar e/ou a Escritura ndo seja lavrada, o Contrato de Locacao serd automaticamente extinto;

d) A Locadora informou a Locataria que celebrou instrumento contratual prometendo vender o Imével ao

Cessionario ("CVC Cessionario”), transferindo a ele a posse indireta do Imével na data de lavratura da Escritura

de modo que, a partir de referida data, o Cessionario se sub-rogue na posi¢do da Locadora no Contrato de

Locagao;

e) as Partes pretendem aditar o Contrato de Locacdo, de modo a (i) prever a cessdo da posicao contratual
da Locadora no Contrato de Locacdo, passando a figurar, para todos os fins de direito, o Cessionario como o
unico locador do Imével, assumindo o Cessionario todos os direitos e obrigacdes relativos a Locadora,
decorrentes do Contrato de Locacdo, ficando a Locadora desonerada de tais direitos e obrigacgdes; (ii) clarificar
que a imissdo do Cessionario na posse indireta do Imdvel, na posicdo de locador do Contrato de Locagdo, esta
condicionada a lavratura da Escritura; (iii) incluir a obrigacdo de a Locataria realizar o cancelamento do Numero
de Identificagdo da Receita Federal do Imdvel; (iv) estabelecer o direito da Locadora de acompanhar o processo
de Regularizacdo da Construcdo, Regularizacdo de Destinacdo de Area Verde, do Procedimento de
Desmembramento e do Cancelamento do NIRF; (v) clarificar a data-base que devera ser adotada para o reajuste
dos Aluguéis; (vi) tratar sobre o prazo previsto para a Locataria realizar a renovacdo do Seguro Patrimonial; e,
(vii) prever a obrigacdo da Locadora de, na hipdtese de alienagdo do Imovel a terceiro, promover a assinatura
de aditamento ao Contrato em que o terceiro adquirente expressamente se obrigue a respeitar a vigéncia da

locagdo objeto do Contrato; e,

f) as Partes aqui signatarias dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagao e discussdo de
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todas as clausulas do presente instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios

da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Assim, resolvem as Partes celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Contrato de Locacdo de Imovel Urbano

para Fins Ndo Residenciais e Outras Avengas (“"Primeiro Aditamento”), que se regera pelas seguintes clausulas e

condigdes.

11l - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Termos: Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Primeiro Aditamento tém o

significado que lhes foi atribuido no Contrato de Locagdo ou no Compromisso.

1.1.1.  Todos os termos definidos no presente Primeiro Aditamento desde que ndo conflitantes com
termos ja definidos no Contrato de Locagdo e no Compromisso, terdo os significados que lhes sdo

atribuidos neste Primeiro Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO DE DIREITOS E OBRIGAC@ES

2.1. Cessdo: Em razdo do disposto na alinea “i*, da consideracdo preliminar “e”, acima, por meio da
celebracdo do presente Primeiro Aditamento, a Locadora cede e transfere ao Cessionario, em carater irrevogavel
e irretratavel, a sua posicdo contratual no Contrato de Locacdo, a titulo gratuito, transferindo assim para o
Cessionario, todos os direitos e obrigagdes, principais e acessorios, presentes e futuros a que a Locadora faz jus
em decorréncia do Contrato de Locacdo, cessdo esta com efeitos a partir da presente data, ficando a Locadora

desonerada de tais direitos e obrigagdes.

2.1.1.  As Partes declaram e reconhecem que (i) a Locataria ndo é parte e ndo tem conhecimento dos termos
e condigdes do CVC Cessionario; (ii) a Locataria ndo assumiu, nem assume por meio deste Primeiro
Aditamento qualquer responsabilidade pela conclusdo do negdcio entabulado no CVC Cessionario, (iii)
a Locataria ndo se responsabiliza perante o Cessionario por qualquer obrigacdo ndo expressamente
prevista no Contrato de Locacdo e neste Primeiro Aditamento; e (iv) o CVC Cessionario e/ou este

Primeiro Aditamento ndo podem ser interpretados como cessdo do Compromisso, ao qual a Locadora
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permanece obrigada.

2.1.2. As Partes declaram e reconhecem, ainda, que os Contratos Coligados deverdo ser interpretados

conjunta e harmonicamente entre si quaisquer que sejam suas partes signatarias e sucessores.

2.2. Denominacdo no Contrato de Locacdo: Por forca do presente Primeiro Aditamento, o Cessionério passara
a ser identificado simplesmente como Locador, de modo que o preambulo do Contrato de Locagdo sera

ajustado no que diz respeito ao Locador, conforme redacgéo a seguir:

“BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob
a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 26.545.627/0001-11, administrado por BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 157, 19° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ

sob o n° 13.486.793/0007-42, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Locador”)”

CLAUSULA TERCEIRA - DAS NOVAS DISPOSICOES CONTRATUAIS

uien " n

3.1 Posse indireta da Locadora: Em razdo do disposto na alinea “ii", da consideracdo preliminar “e”, acima,

as Partes desejam alterar a Clausula 6.1. do Contrato de Locacdo, que, a partir da presente data, passa a vigorar

com a seguinte redacao:

“6.1.  Posse. Tendo em vista a estrutura do Negocio, a LOCADORA serd imitida na posse indireta no
Imével na Data de Inicio da Locacdo, permanecendo a LOCATARIA na posse direta do Imdvel sem

solugdo de continuidade.”

e n "_n

3.2 Cancelamento do Nirf: Em razdo do disposto na alinea "iii", da consideracdo preliminar “e”, acima, as

Partes desejam incluir no Contrato de Locacdo, a Clausula 1.4.1., que, a partir da presente data, passa a vigorar

com a seguinte redacdo:

“1.1.4.  Considerando que o Numero de Identificacdo da Receita Federal (“Nirf’) do Imdvel ainda ndo
foi cancelado, a LOCATARIA se compromete a, s suas exclusivas expensas e sob sua responsabilidade,
realizar o cancelamento do referido Nirf perante a Receita Federal, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses

contados da data do registro da Escritura (“Cancelamento do Nirf”), devendo a LOCA TARIA, no final do
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referido prazo, apresentar a LOCADORA, a documentagcdo emitida pela Receita Federal que comprove o
cancelamento do Nirf do Imovel. Caso o Cancelamento do Nirf ndo seja finalizado no prazo previsto
acima, incidird 3 LOCATARIA multa mensal no valor de R$15.000,00 (quinze mil reais) para o primeiro
ano de atraso, valor este que serd cobrado em dobro a cada ano adicional de atraso até a data da
finalizacdo de tal reqularizacdo, sem prejuizo de a LOCATARIA manter a LOCADORA indene com relacdo
a qualquer penalidade, multa, autuagéo, responsabilidade, prejuizo que seja decorrente da ndo conclusdo
do Cancelamento do NIRF, sejam estas pretéritas ou futuras a celebragdo deste Contrato. A multa referida
acima ndo serd devida se o atraso decorrer de demora ou atraso dos orgdos publicos competentes, desde
que a LOCATARIA comprove que estd sendo diligente na conducdo da regularizacio e cumprindo os

prazos exigidos pelos orgdos competentes para tanto.”

33. Acompanhamento das Regularizag¢des: Em razdo do disposto na alinea “iv", da consideragdo preliminar

" n

e", acima, as Partes desejam incluir no Contrato de Locacao, a Clausula 1.1.5,, que, a partir da presente data,

passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“1.1.5. A LOCATARIA se compromete desde ja a, no prazo de 30 (trinta) dias contados da solicitacdo da
LOCADORA, prestar a LOCADORA informagdes sobre o andamento dos processos de Regularizagdo da
Construcdo, Regularizacdo de destinacdo da Area Verde, do Procedimento de Desmembramento e do
Cancelamento do Nirf, devendo informar: (a) a situacdo atual dos referidos procedimentos; (b) as
providéncias até entdo realizadas; e (c) os prazos estimados para a finalizagdo de cada procedimento.”

" " n

34. Reajuste dos Aluguéis: Em razdo do disposto na alinea "v", da consideracdo preliminar “e”, acima, as

Partes desejam alterar a Clausula 4.5. do Contrato de Locagdo, que, a partir da presente data, passa a vigorar

com a seguinte redacdo:

45 Reajuste do Aluguel. Para preservacdo do equilibrio contratual, fica expressamente ajustado

entre as Partes que, durante o Prazo da Locagdo, o valor do Aluguel sera reajustado anualmente e de
forma automética, independente de notificacdo da LOCADORA 8 LOCATARIA, de acordo com a variacdo
positiva acumulada do IPCA - Indice de Precos ao Consumidor Amplo, publicado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatisticas — IBGE (“/PCA/IBGE”), com base no numero indice do IPCA/IBGE publicado
no més imediatamente anterior a ultima corre¢do monetaria (ou no caso do primeiro regjuste, serd

considerado o IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior a data do primeiro pagamento de
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3.5.

aluguel) e o numero indice do IPCA/IBGE publicado no més imediatamente anterior a data de corre¢céo

monetaria do Aluguel.”

" u_n

Renovacao dos Seguros: Em razdo do disposto na alinea “vi”, da consideragdo preliminar “e”, acima, as

Partes desejam alterar a Clausula 20.2.3. do Contrato de Locacao, que, a partir da presente data, passa a vigorar

com a seguinte redacao:

3.6.

“20.2.3. A LOCATARIA, neste ato, se obriga a renovar anualmente o Sequro de Perda de Receitas e o
Seguro Patrimonial, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de vencimento da apdlice em
vigor a época, mediante apresentacdo da nova apdlice 3 LOCADORA, sendo certo que os termos e
condi¢cées da apdlice em vigor a época deverdo permanecer inalterados.”

" n

Vigéncia do Contrato: Em razdo do disposto na alinea “vii”, da consideragdo preliminar “e”, acima, as

Partes desejam alterar e renumerar as Clausulas 19.1.1 e 19.1.2 e incluir no Contrato de Locacdo as novas

Clausulas 19.1.1. e 19.1.3,, que, a partir da presente data, passam a vigorar com a seguinte redagao:

“19.1.1. Alienacdo do Imdvel. Enquanto o presente Contrato ndo estiver registrado ou averbado na

matricula do Imdvel, na hipdtese de alienacdo do Imovel a terceiro, a LOCADORA compromete-se a,
concomitantemente a celebracdo da documentacdo que tenha por objeto a referida alienagao,
promover a assinatura, pela LOCADORA, pela LOCATARIA e pelo terceiro adquirente, de aditamento a
este Contrato em que o terceiro adquirente expressamente se sub-rogue nos direitos e obrigagoes da
Locadora no Contrato, obrigando-se a respeitar a vigéncia da presente locagdo e todos as condigbes
do Contrato sem qualquer alteragdo. Enquanto o presente Contrato ndo estiver registrado ou averbado
na matricula do Imdvel e desde que a LOCATARIA esteja adimplente com suas obrigagdes, caso o Imdvel
seja alienado a terceiro sem que tenha havido a assinatura do referido aditamento ao presente Contrato
e cumulativamente, desde que a LOCATARIA seja obrigada a desocupar o Imdvel por solicitacdo de tal
terceiro em razdo da denuncia do Contrato, nos termos do art. 8 da Lei n. 8.245/91, a LOCADORA
(vendedora do Imdvel) serd obrigada a indenizar a LOCA TARIA em valor equivalente ao valor da Multa

por Rescisdo Antecijpada.

79.1.2. Colaboracdo da Locadora. A LOCADORA envidard seus melhores esforcos para auxiliar a

LOCATARIA no processo de registro e/ou averbacdo do Contrato na matricula do Imdvel, mediante o
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fornecimento de documentos complementares e certidbes, a fim de atender as exigéncias que venham

a ser formuladas pelo Oficio de Registro de Imdveis competente.

719.1.3. Cancelamento de Registro e/ou Averbacdo. A LOCATARIA obriga-se a solicitar o cancelamento

do registro e/ou averbagdo deste Contrato no Oficio de Registro de Imdveis competente, no prazo de

30 (trinta) dias contados da Data de Término da Locagdo ou do Término Antecijpado.

719.14. Protocolo. A LOCATARIA compromete-se a protocolar o presente Contrato perante o Oficio de
Registro de Imdveis competente, para fins de seu registro e/ou averbagdo na matricula do Imovel, apos
a efetivagdo do registro da Escritura na matricula do Imovel.
3.7. Comunicacdo: Em razdo do disposto na alinea “i", da consideracdo preliminar “e”, acima, as Partes desejam
alterar a Clausula 23.3. do Contrato de Locagdo., que, a partir da presente data, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

23.3. Comunicacdes. Todos os avisos, pedidos, exigéncias ou demais comunica¢oes efetuadas de
acordo com o presente Contrato adotardo a forma escrita e poderdo ser entregues em mdéos, por via

postal ou servigos similares, com comprovante de recebimento, ou por correio eletronico, observados os

enderegos abaixo:

Caso destinado 3 LOCATARIA:

Endereco: Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 570, 12° andar, Sdo Paulo - SP
Atengdo: Djanir Ferreira e Marcelo Togo

Telefone: +55 (17) 3074-2404

E-mail: djanir.ferreira@arteris.com.br e Marcelo.togo@arteris.com.br

Caso destinado ao LOCADOR:

Enderego: Rua Iguatemi, n° 157, 19° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP
Atengdo: Sérgio Dias / Daniela Bonifacio

Telefone: (117) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br
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CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS
41. Ratificacdo: O presente Primeiro Aditamento altera o Contrato de Locacdo somente no que é aqui
disposto, ficando, portanto, inalteradas e ratificadas todas as demais clausulas cujas condi¢bes ndo foram

alteradas por este instrumento.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual

teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.

Sdo Paulo, 22 de junho de 2020.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Contrato de Locacdo de Imével Urbana para Fins Nao
Residenciais e Outras Avencas celebrado em 22 de junho de 2020, entre a GSA Investimentos de Patriménio
Ltda., a Arteris S/A., e o BRL VI - Fundo de Investimento Imobiliario, administrado por BRL Trust Distribuidora

de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

GUSTAVO SANCHEZ  assinado de forma digital por
ASDOURIAN:2221639 5oommnezzaneasseo:

8802 Dados: 2020.06.22 16:20:14 -03'00"

GSA INVESTIMENTOS DE PATRIMONIO LTDA.

Locadora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
N Assinado de forma digital por JUAN
FLAVIA LUCIA fssnadode forme cin JUAN GABRIEL LOPEZ do de forma digital
MATTIOLI  maTTioL TAmeGA MORENO:2369763183 aontec 0P
Dados: 2020.06.22 -
TAMEGA 15:31:06 -03'00" 7 Dados: 2020.06.22 13:48:00 -03'00'
ARTERIS S/A
Locataria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
(OMLLL%WFM&
U éssmauu por: ?:(;N;ELA 'ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ

atura: 612212020 | 3:04:06 PM PDT

H
ICPo—
Brasil -
6D2AE9CC1C2045EB86AB014CBTAIIDID

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por seu administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Cessionario
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
DocuSigned by:
Testemunhas: S i Vi s
U i\g:e;zlazy‘;zzg\g LUIZ VERARDI DIAS
1 ) 2. | ngérge 6/22/2020 | 2:03:52 PM PDT
-60CE8D834B8943508F9AAB97C7488377
. BRUNO Assinado de forma .
Nome: sc digital por BRUNO Nome:
NA IMENTO NASCIMENTO DE
RG: DE SOUZA:015591516 RG:
: ' > :
SOUZA:01559 Dados: 2020.06.22
CPF: 151692 15:51:55 -03'00" CPF:
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