Certificado de Recebiveis Imobiliarios

ANEXO 32-1l a Instrugdao CVM n2 480

Informe Mensal de Securitizadora

Competéncia: 12/2021
1. Caracteristicas Gerais
1.1 Dados da Operagao
111 Numero da emissdo: 4
1.1.2 Cddigo de negociagao no mercado secundario (Cetip) . L i
113 Codigo ISIN: Cédigo de Identifica¢do do Certificado: BRIMWLCRI4T3
1.14 Quantidade de séries: 1
1.1.5 Data de emissio: 18/01/2021
1.1.6 Companhia emissora: VIRGO Companhia de Securitizacdo
1.1.6.1 CNPJ da Emissora: 08.769.451/0001-08
1.1.7 Instituicao de regime fiduciario: Sim
1.1.8 Agente fiducidrio: SIMPLIFIC PAVARINI
1.1.8.1 CNPJ do Agente fiduciario: 36.113.076/0001-91
1.1.9 Custodiante: SIMPLIFIC PAVARINI
1.19.1 CNPJ do Custodiante: 36.113.076/0001-91
1.1.10 Segmento dos créditos vinculados: Imobiliario - Comercial
1.1.11 Valor de aquisi¢do dos créditos : 136.354.166,53
1.1.12 Taxas Médias e Indexadores dos Créditos Vinculados: IPCA
1.1.13 Duration da carteira de créditos: 6 anos 10 meses
1.1.14 Forma de Calculo da Duration: A duration da carteira foi calculada considerando-se o fluxo de caixa representado pelas




prestacdes nominais devidas aos investidores a cada més da operagao, trazida
individualmente a valor presente pela taxa efetiva pela qual o CRI foi emitido. Na

sequencia, o somatodrio do produto obtido pela multiplicagdo (ponderag¢do) de cada
parcela a valor presente pelo periodo respectivo de tempo da operacdo a qual se refere

foi dividido pelo saldo devedor do CRI, na data base de célculo.

Tipos de garantias ou coobrigacao da companhia securitizadora, valor

1.1.15 ou nivel de cobertura: Nao ha
1.1.16 Tipos de garantias ou coobrigagao de terceiros, valor ou nivel de A Alienacgdo Fiduciaria de Imével, a Fianga Bancaria, o Seguro de Perda de Receitas e o
cobertura: Seguro Patrimonial, quando referidos em conjunto
1.1.17 Loan to value (LTV) médio da carteira, quando aplicavel: Data de referéncia da atualizagdo do LTVII,:;/;Z:/;;;;
1.2.1 1.2.2 1.2.3 Cédigo |1.2.4 Codigo 1.25 1.2.6 Valor 1.2.7 Data (1.2.8 Taxas |1.2.9 Classificacao de risco 1.2.10 Nivel de (1.2.11

Classe Nt]m’ero de o ISIN Quantidade de - Médias e 1.2.7.1 Agéncia classificadora: Subordinagao Periodicic!ade~

da Série | negociacao vencimento |Indexadores de Amortizacao
no mercado doValor 1, 5 7.2 CNPI Ag. dlassific.: do Valor
::::i:()iarlo Mobiliario 1.2.7.3 Data da Gltima Mobiliario
classific.:
1.2.7.4 Classificagao atual:
Sénior 99 21A0709253 | BRIMWLCRI4T3 136.354|131.283.338,90| 06/01/2039 IPCA + 5’285? mensal
Informacgodes financeiras selecionadas por patrimonio separado

2.1 Ativo 133.024.194,07
2.1.1 Ativo Circulante: 8.171.719,09
2.1.1.1 Disponibilidades 1.521,69
2.1.1.2 Aplicagdes Financeiras / Titulos e Valores Mobiliarios 1.739.333,48
2.1.1.3 Créditos Vinculados 6.430.863,92
2.1.1.4 Outros Ativos 0,00
2.1.2 Ativo Nao Circulante: 124.852.474,98
2.1.2.1 Aplicagdes Financeiras / Titulos e Valores Mobiliarios 0,00
2.1.2.2 Créditos Vinculados 124.852.474,98
2.1.23 Outros Ativos 0,00




2.2

Passivo

133.024.194,07

2.2.1 Passivo Circulante: 8.171.719,09
2.2.1.1 Valores Mobiliarios Emitidos 6.430.863,92
2.2.1.2 Outros Passivos 1.740.855,17

2.2.2 Passivo Nao Circulante: 124.852.474,98
2.2.2.1 Valores Mobiliarios Emitidos 124.852.474,98
2.2.2.2 Outros Passivos 0,00

2.3 Movimentagao Financeira
23.1 Total de Recebimentos: 1.031.758,39
23.2 Pagan'!entos de Despesas e Comissées da SecuritizagaoTotal de 119,02
Recebimentos:

233 Pagamentos Efetuados a Classe Senior: -1.031.694,85
2.3.3.1 Amortizagdo do Principal: -470.603,80
2.3.3.2 Juros: -561.091,05

2.3.4 Pagamentos Efetuados a Classe Subordinada: 0,00
234.1 Amortizag¢ao do Principal: 0,00
2.3.4.2 Juros: 0,00

2.3.5 Outros Pagamentos e Recebimentos: 0,00

2.3.6 Suficiéncia / Insuficiéncia de Caixa: -3.777,40

23.7 Valor D.estirlado aos Valores Mobiliarios Subordinados (Prémio de 0,00

Subordinagdo):

2.3.8 Valor Destinado a Securitizadora: 0,00

23.9 Z:Loarr::z::inado ou Revertido do Fundo de Despesa do Patrimonio 3.832,88

2.3.10 Va!on: Desﬁnad? 01-1 Revertido dos Fundos Constituidos para Reforgo de 0,00

Crédito ou de Liquidez:

2.3.11 Outros (especificar): 0,00

2.3.12 Valores dos pagamentos contratuais estipulados (principais mais juros): 1.031.694,85
2.3.12.1 Classe sénior: 1.031.694,85
2.3.12.2 Classe subordinada: 0,00




3 Comportamento da Carteira de Créditos Vinculados
3.1 Créditos vinculados
3.1.1 Créditos Vinculados a Securitizagao por Prazo de Vencimento: 131.283.338,90
3.1.1.1 Até 30 dias 523.473,54
3.1.1.2 De 31 a 60 dias 525.624,39
3.1.1.3 De 61 a 90 dias 527.881,86
3.1.14 De 91 a 120 dias 530.243,81
3.1.1.5 De 121 a 150 dias 532.422,50
3.1.1.6 De 151 a 180 dias 534.704,49
3.1.1.7 Acima de 180 dias 128.108.988,31
3.1.2 Créd.itos Inadimplentes Vinculados a Securitizagdo (Valor das Parcelas 0,00
Inadimplentes):
3.1.2.1 Vencidos e N3o Pagos até 30 dias 0,00
3.1.2.2 Vencidos e Nao Pagos de 31 a 60 dias 0,00
3.1.2.3 Vencidos e Nao Pagos de 61 a 90 dias 0,00
3.1.24 Vencidos e Nao Pagos de 91 a 120 dias 0,00
3.1.25 Vencidos e Nao Pagos de 121 a 150 dias 0,00
3.1.2.6 Vencidos e Ndo Pagos de 151 a 180 dias 0,00
3.1.2.7 Vencidos e Ndo Pagos acima de 180 dias 0,00
3.1.3 Créditos Vinculados a Securitizagao Pagos Antecipadamente: 0,00
3.13.1 Pagos Antecipadamente até 30 dias 0,00
3.1.3.2 Pagos Antecipadamente entre 31 a 60 dias 0,00
3.1.3.3 Pagos Antecipadamente entre 61 a 90 dias 0,00
3.1.34 Pagos Antecipadamente entre 91 a 120 dias 0,00
3.135 Pagos Antecipadamente entre 121 a 150 dias 0,00
3.1.3.6 Pagos Antecipadamente entre 151 a 180 dias 0,00
3.1.3.7 Pagos Antecipadamente entre 180 dias 0,00
3.2 Modificacdo da Carteira de Créditos Vinculados no Més

Evento Valor

Justificativa




Aquisicdes 0,00|N&o aplicavel.

Alienagdes 0,00|Nao aplicavel.

Retrocessdes 0,00|Nao aplicavel.

SubstituicGes 0,00 [Nao aplicavel.

Recompras 0,00|N&o aplicavel.
33 Informagodes sobre Créditos em Processo de Liquidagdao no Més Nao existiram créditos em processo de liquidacao.
4 Eventos que geraram amortiza¢dao antecipada ou afetaram o fluxo de pagamentos no Més
a1 Impacto dos eventos de pré-pagamento no fluxo de caixa da carteira de |N&o ocorreram eventos de pré-pagamento no fluxo de caixa da carteira. A TIR

) créditos (duration e taxa interna de retorno) permaneceu em 6,7%a.a..

Analise do impacto dos eventos de pré-pagamento para os detentores de | ... . .
4.2 . p . pre-pag P N3o ocorreram eventos de pré-pagamento no fluxo de caixa do CRI.

valores mobiliarios

Anidlise do impacto de outros eventos previstos no termo de ~ - ~

. L. .. . N&o aplicavel, porque ndo ocorreram outros eventos que pudessem acarretar
4.3 securitizacao de créditos que acarretaram a amortizagao antecipada dos . . o
s . amortizacdo antecipada dos valores mobiliarios.

valores mobiliarios

4.4 Andlise do impacto dos demais fatos ocorridos que afetaram a N3o aplicdvel, porque ndao ocorreram outros eventos que pudessem acarretar
) regularidade dos fluxos de pagamento previstos amortizagdo antecipada dos valores mobilidrios.

5 Declaragdo do responsavel pelo contetido do informe

Os diretores, listados abaixo, declaram que:
a. reviram o informe mensal;

b. todas as informacgdes contidas no informe atendem ao disposto na Instrucao CVM n2 480, em especial aos arts. 14 a 19; e
c. o conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo da(s) operacdo(Ges) de securitizagdo relacionada(s).

Responsavel

Cargo

Daniel Magalhdes

Diretor Presidente/Relagbes com Investidores




