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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 26.545.627/0001-11, administrado por BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°

13.486.793/0001-42, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Cedente”); e
ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ sob o n°

08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Cessionaria”);

(o Cedente e a Cessionaria adiante denominados em conjunto como “Partes” e, individual e indistintamente,

como “Parte”).

Il - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

a) nos termos do /nstrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Fragéo Ideal de Imovel

e Outras Avengas, formalizado em 23 de novembro de 2018, conforme aditado ("“Compromisso de
Venda e Compra”), a GSA INVESTIMENTOS DE PATRIMONIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
97.549.880/0001-91 ("GSA"), comprometeu-se a adquirir da BRF S.A., inscrita no CNPJ sob o n°

01.838.723/0001-27 ("Devedora”), a fracdo ideal equivalente a 12,48% (doze inteiros e quarenta e oito
centésimo por cento) do imovel objeto da matricula n® 21.484, do 1° Servigo Registral de Vitoria de

Santo Antdo/PE (“Imével”), com a finalidade Unica e exclusiva de aluga-lo a Devedora;

b) em 23 de novembro de 2018, a GSA, na qualidade de locadora, e a Devedora, na qualidade de
locataria, celebraram o /nstrumento Particular de Contrato de Locacdo Atipica de Imdvel tendo por
objeto a locagdo do Imovel a Devedora em carater personalissimo, pelo prazo de 240 (duzentos e
quarenta) meses, contados a partir da data de lavratura da escritura definitiva de aquisi¢do do Imovel
em favor da GSA, contrato este aditado (i) por meio do primeiro aditamento em 21 de dezembro de
2018 para prever a cessao da posi¢do contratual da GSA ao Cedente, de modo que o Cedente passou
a figurar como o Unico locador do Imdvel, para todos os fins de direito, assumindo o Fundo todos os
direitos e obrigacdes relativos a GSA, decorrentes do Contrato de Locagdo Atipica, ficando a GSA

desonerada de tais direitos e obrigacdes; e (ii) por meio do segundo aditamento datado de 14 de
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e)

janeiro 2021, prorrogando prazo de desmembramento da matricula do Imovel para 36 (trinta e seis)

meses da data da lavratura da escritura definitiva de venda e compra do Imével (“Contrato de Locacdo

Atipica");

em contraprestagdo a realizagdo da aquisi¢do e a locagdo do Imovel pelo prazo mencionado acima, a
Devedora comprometeu-se a pagar as parcelas da locacdo do Contrato de Locagdo Atipica, bem como
todos e quaisquer outros valores devidos pela Devedora por forca do Contrato de Locagdo Atipica,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacbes e demais encargos contratuais e legais previstos no

Contrato de Locacdo Atipica (“Créditos Imobiliarios”);

mediante a celebragdo, entre as Partes, em 21 de dezembro de 2018, do /nstrumento Particular de

Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas ("Contrato de Cessdo”), conforme

posteriormente aditado em 18 de janeiro de 2021 (“Primeiro Aditamento”), o Cedente cedeu a

Cessionaria os Créditos Imobiliarios;

as Partes identificaram erros formais na celebracdo do Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao,
razdo pela qual desejam celebrar o presente instrumento, de modo a retificar determinadas

disposicoes;

as Partes dispuseram de tempo e condi¢bes adequadas para a avaliacao e discussao de todas as
clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Segundo Aditamento ao Instrumento

Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas (“Aditamento”), que se regera pelas

clausulas a seguir e demais disposicdes legais aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.

Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Aditamento tém o significado que lhes

foi atribuido no Contrato de Cesséo.
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CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. Observado o quanto disposto nos considerandos acima, resolvem as Partes, de comum acordo, alterar

a redacao do subitem 6.1.4. da Clausula Sexta do Contrato de Cessdo, passando tal item a viger com a seguinte

redacao:

“CLAUSULA SEXTA - RECOMPRA COMPULSORIA E RECOMPRA FACULTATIVA DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

()

6.1.4. Na ocorréncia de um Evento de Recompra Compulsoria que acione a Recompra
Compulsdria dos Créditos Imobilidrios, e observado o procedimento estabelecido no subitem
6.1.1, acima, o Cedente devera adquirir compulsoriamente os Créditos Imobilidrios e ficarad
obrigado a pagar @ Cessiondria, de forma definitiva, irrevogavel e irretratdvel, o montante

calculado de acordo com a seguinte formula (“Valor de Recompra’):

VR =

n
Z PMT; x Cnl

_n_
= (1+ D)3

VR = Valor de Recompra, na data de calculo;

PMTi = i-ésimo valor das parcelas mensais de pagamento dos CRI, constante no campo “PMTi’,

na tabela constante no Anexo | do Termo de Securitizagao,
{ =4,7500;

n = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversdrio do PMTi constante na tabela do Anexo
/ do Termo de Securitizagdo, e a Data de Calculo, com base em um ano de 360 (trezentos e

sessenta) dias;

C, = Fator acumulado de atualizacdo monetaria na Data de Atualizacdo imediatamente anterior
para os PMTi anteriores a proxima Data de Atualizacdo. Para os PMTi devidos a partir da proxima
Data de Atualizagcdo, inclusive, é o fator acumulado de atualizagdo monetaria na data de
apuragdo do saldo devedor, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

conforme formula a sequir:
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NIma
Nlmo

X

: onde:

dcPpro rata
C. = (N"mn) dctpro rata
" NIy

Nimo = Numero indice do IPCA/IBGE do més de Novembro de 2020,

Ninr = Numero indice do IPCA/IBGE do més de Novembro imediatamente anterior a data de

apuragao do saldo devedor;
Nimn = Ndmero indice do IPCA/IBGE divulgado no primeiro més imediatamente anterior ao més
de aniversario em que ocorrer a apuragdo do saldo devedor, sendo o més de aniversario o

periodo compreendido entre duas datas de aniversario consecutivas;

dcPyro rata = NUMero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de calculo e

a data de apura¢do do saldo devedor;

dctyro rata = NUmero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior a data de resgate e

a proxima Data de Aniversario.”
2.2. Ainda, observados os considerandos acima, resolvem as Partes alterar os itens 4.1. (xi) e 5.3. do Contrato
de Cessao, de modo a refletir o prazo de desmembramento da matricula do Imovel de 36 (trinta e seis) meses
contados da data da escritura definitiva de venda e compra do Imével, passando a viger com a seguinte redacao:

“CLAUSULA QUARTA - OBRIGACOES

4.1 Obrigacbes de fazer do Cedente: Sem prejuizo das demais obrigagbes e responsabilidades

previstas neste Contrato de Cessdo, o Cedente obriga-se a:

()

(xi) adotar as medidas necessarias ao regular procedimento de desmembramento do Imdvel a ser
realizado pela Devedora no prazo de 36 (trinta e seis) meses apds a data da lavratura da Escritura
Definitiva, observando os termos previstos no item 1.2. do Segqundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato de Locagcdo Atipica de Imdvel e o quanto disposto no item 5.3, deste Contrato

de Cessdo;

(.)
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“CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS

()

53 Desmembramento do Imdvel: Nos termos do Contrato de Locacdo Atipica, a Devedora devera

tomar todas as providéncias necessarias ao reqular procedimento de desmembramento do Imovel o
qual se caracteriza como uma fragéo ideal de 12,48% (doze inteiros e quarenta e oito centésimos por
cento) do imovel objeto da matricula n° 21.484, do 7° Servico Notarial e Registral José Borba -
Tabelionato, Registro de Imdveis e Hipotecas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Vitdria de
Santo Antdo/PE. Referido desmembramento devera ocorrer no prazo de 36 (trinta e seis) meses apos a
lavratura da Escritura Definitiva, de modo que a matricula do Imovel passe a contemplar uma area
minima de terreno de 188.73500m? (cento e oitenta e oito mil e setecentos e trinta e cinco metros
quadrados) e uma drea construida ndo inferior a 29.038,00 m? (vinte e nove mil e trinta e oito metros

quadrados), observados os termos previstos no Compromisso de Venda e Compra.”

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARAGOES E GARANTIAS

3.1

®

(D)

(i)

(iv)

Cada uma das Partes declara a outra Parte que:

estd devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo e regulamentacdo em

vigor;

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as
operagdes aqui previstas e cumprir todas as obriga¢bes aqui assumidas, tendo tomado todas as
medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracéo,

para implementar todas as operacdes nela previstas e cumprir todas as obriga¢des nela assumidas;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacbes necessarias a celebragdo deste
instrumento, a assuncdo e ao cumprimento das obrigacdes dele decorrentes, tendo sido satisfeitos

todos os requisitos contratuais, legais e societarios necessarios para tanto;

os representantes legais ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes estatutarios e/ou
sao legitimamente outorgados para assumir em nome da respectiva Parte as obrigacdes aqui

estabelecidas;
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(v) este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e exequivel, de

acordo com os seus termos;

(vi) a celebragdo deste instrumento e o cumprimento de suas obrigac¢des (i) ndo violam qualquer disposi¢do
contida em seus documentos societarios (quando aplicavel); (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento,
decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (ii) ndo exigem qualquer
consentimento, a¢do ou autorizacao de qualquer natureza, que ja ndo tenha sido concedido; e (iv) ndo
violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo gera o vencimento

antecipado de nenhuma divida e/ou obrigacdo contraida; e

(vii) estd apta a cumprir as obriga¢des previstas neste instrumento e agird em relagdo ao mesmo de boa-fé

e com lealdade.

CLAUSULA QUARTA - REGISTRO

4.1. O Cedente devera, as suas expensas, apresentar este Aditamento para averbacdo nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos das Comarcas do domicilio das Partes, em até 5 (cinco) dias corridos contados
da data de celebragdo, encaminhando documento comprobatério do referido registro a Cessionaria no prazo

de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data do efetivo registro.

CLAUSULA QUINTA - DISPOSICOES FINAIS

5.1. Permanecem inalteradas as demais disposi¢des anteriormente firmadas no Contrato de Cessdo que nao
apresentem incompatibilidade com este Aditamento, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, o que
inclui, mas ndo se limita, as declaracbes prestadas pelas Partes no Contrato de Cessdo, obrigando-se as Partes

e seus sucessores, a qualquer titulo, ao integral cumprimento dos seus termos.

CLAUSULA SEXTA - FORO

6.1. As Partes elegem o foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer davidas

ou questdes decorrentes deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio eletronico, na presenca
de 2 (duas) testemunhas, as quais também assinam o presente instrumento por meio eletronico, que, para todos
os fins e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idéneo com a mesma validade e

exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10,
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§2°, da Medida Proviséria n° 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como
valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda
que nao utilizem certificado digital emitido no padrdo ICP - Brasil, incluindo assinaturas eletronicas em

plataforma digital. A formalizagao da avenca na maneira aqui acordada sera suficiente para a validade e integral

vinculacdo das Partes ao presente instrumento.

Sédo Paulo, 28 de janeiro de 2021.
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