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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 992 SERIE DA 42
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ISEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular:
ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua

Tabapua, n° 1.123, 21° Andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ sob o n°® 08.769.451/0001-

08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, conjunto
1401 - Itaim Bibi, 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de

seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”).

Il - CONSIDERANDO QUE

a) em 18 de janeiro de 2021, as Partes celebraram o " 7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 999
Série da 42 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da ISEC Securitizadora S.A" (“Termo de
Securitizacdo"), por meio do qual a Emissora emitiu os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 992 Série da sua
42 Emissao (“CRI"), no ambito de oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucao da
Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (respectivamente,

"Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM n° 476");

b) as Partes identificaram erros formais na celebracdo do Termo de Securitizacdo, razdo pela qual desejam

celebrar o presente instrumento, de modo a retificar determinadas disposicdes;

<) tendo em vista que até a presente data ndo houve qualquer subscricdo e integralizacdo dos CRI, as
alteracdes implementadas por meio do presente instrumento estdo dispensadas da necessidade de qualquer

aprovacao dos titulares dos CRI; e

d) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as clausulas
deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade,

lealdade e boa-fé.



DocuSign Envelope ID: ASESDC52-4EBE-4B76-A798-436603F7E56A

RESOLVEM, neste ato, celebrar este “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da
992 Série da 49 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliagrios da ISEC Securitizadora S.A.” ("Primeiro

Aditamento”), mediante as seguintes cladusulas e condig¢des:

Ill - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Termos: Os termos iniciados em letra maidscula e n3do definidos neste Primeiro Aditamento tém o

significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacao.

1.1.1.  Todos os termos definidos no presente Primeiro Aditamento, desde que conflitantes com termos

ja definidos no Termo, terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste Primeiro Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - ADITAMENTO

2.1. Pelo presente Primeiro Aditamento e em conformidade com o disposto nos Considerandos acima, as

Partes resolvem, de comum acordo, aditar o Termo de Securitizacao,

2.2. As Partes resolvem alterar a definicdo de "Contrato de Locacdo Atipica” constante do item 1.1.1., bem como
o item 7.3. do Termo de Securitizacdo, de modo a refletir o prazo de desmembramento da matricula do Imével para
36 (trinta e seis) meses da data da escritura definitiva de venda e compra do Imével, passando a viger com a seguinte

redagao:

“Contrato de Locagdo Atipica’ O Instrumento Particular de Contrato de Locagdo
Atipica de Imovel celebrado em 23 de novembro de
2078 entre a GSA e a Devedora, cujo objeto consiste
na locagdo do Imovel a Devedora em cardter
personalissimo, pelo prazo de 240 (duzentos e
quarenta) meses, contados a partir da data de lavratura
da escritura definitiva de aquisicdo do Imovel em favor
da GSA, conforme aditado pelo Primeiro Aditamento
ao Contrato de Locagdo Atipica de Imdvel, firmado em
21 de dezembro de 2018, entre a GSA, a Devedora e o

Cedente, por meio do qual o Cedente se sub-rogou na
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posicdo da GSA no Contrato de Locagdo Atipica,
assumindo todos os direitos e obrigagdes, principais e
acessorios, presentes e futuros a que a GSA faz jus em
decorréncia do Contrato de Locagdo Atipica, ficando a
GSA desonerada de tais direitos e obrigacbes, e
Segundo Adlitamento ao Contrato de Locacdo Atipica
de Imovel datado de 15 janeiro de 2021, entre o
Cedente e o Devedor, prorrogando o prazo para
desmembramento da matricula do Imovel para até 36
(trinta e seis) meses da lavratura da escritura definitiva

de venda e compra do Imdvel;

()

7.3.Desmembramento do Imovel: Nos termos do Contrato de Loca¢do Atipica, a Devedora devera tomar

todas as providéncias necessdrias ao regular procedimento de desmembramento do Imovel o qual se
caracteriza como uma fragdo ideal de 12,48% (doze inteiros e quarenta e oito centésimos por cento) do
imovel objeto da matricula n° 21484, do 7° Servico Registral de Vitoria de Santo Antdo/PE. Referido
desmembramento devera ocorrer no prazo de 36 (trinta e seis) meses apos a lavratura da escritura definitiva
de aquisicdo do Imovel em favor da GSA, de modo que a matricula do Imovel passe a contemplar uma area
minima de terreno de 188.73500m? (cento e oitenta e oito mil e setecentos e trinta e cinco metros
quadrados) e uma area construida ndo inferior a 29.038 00 m? (vinte e nove mil e trinta e oito metros

quadrados), observados os termos previstos no Compromisso de Venda e Compra.”

2.3. As Partes resolvem corrigir a férmla de Recompra Compulséria, Recompra Facultaiva e Multa Indenizatéria,

prevista na clausula 5.4 do Termo de Securitizagdo, passando a viger com a seguinte redacao:

“5.4. Recompra Compulsdria, Recompra Facultativa e Multa Indenizatdria: Na hipdtese de amortizacdo

extraordindria ou de resgate antecipado dos CRI em decorréncia do pagamento, pelo Cedente, dos valores
deviso a titulo de Recompra Compulsoria, Recompra Facultativa ou de Multa Indenizatoria, o valor de

recompra sera calculado com base na seguinte formula:

n
Z PMT; x cn]

VR = -
izt (1 +1i)360
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VR = Valor de Recompra, na data de calculo,

PMTi = i-ésimo valor das parcelas mensais de pagamento dos CRI, constante no campo "PMTi’, na

tabela constante no Anexo | do Termo de Securitizacdo;
{ =4,7500;

n = Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario do PMTi constante na tabela do Anexo |
do Termo de Securitizacdo, e a Data de Calculo, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta)

dias,

C, = Fator acumulado de atualizacdo monetaria na Data de Atualizacdo imediatamente anterior
para os PMTi anteriores a proxima Data de Atualizagdo. Para os PMTi devidos a partir da proxima
Data de Atualizagdo, inclusive, é o fator acumulado de atualizacdo monetaria na data de apuragédo
do saldo devedor, calculado com 8 (oito) casas decimatis, sem arredondamento, conforme formula

a seguir:

NI
x — - onde:
N,

Nlma

dcPprorata
_ | (NImn\ dctpro rata
Cn

Tmo

Nino = Numero indice do IPCA/IBGE do més de Novembro de 2020,

Nin; = Numero indice do IPCA/IBGE do més de Novembro imediatamente anterior a data de

apuragdo do saldo devedor;

Nimn = Numero indice do IPCA/IBGE divulgado no primeiro més imediatamente anterior ao més de
aniversario em que ocorrer a apuragdo do saldo devedor, sendo o més de aniversario o periodo

compreendido entre duas datas de aniversario consecutivas;

AcPpro rata = Nmero de dias corridos entre a Data de Aniversdrio anterior a data de calculo e a

data de apuracédo do saldo devedor;
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dctyro rata = NUMero de dias corridos entre a Data de Aniversario anterior 4 data de resgate e a

proxima Data de Aniversario.”

2.4. Este Primeiro Aditamento sera registrado na Instituicdo Custodiante, para os fins e efeitos do paragrafo Unico
do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, em observancia ao disposto no item 19.1. do Termo de Securitizacdo, por meio
da assinatura, pela referida Instituicdo Custodiante, da declaragdo constante do Apéndice A deste Primeiro

Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - DA RATIFICACAO E CONSOLIDACAO

3.1 Permanecem inalteradas as demais disposi¢des anteriormente firmadas, que nao apresentem
incompatibilidade com este Primeiro Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente,
obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer

titulo.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES FINAIS

4.1. As Partes celebram este Primeiro Aditamento em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel,

pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

4.2. Se qualquer disposicdo deste Primeiro Aditamento for considerada invalida e/ou ineficaz, as Partes deveréo
envidar seus melhores esfor¢os para substitui-la por outra de conteldo similar e com os mesmos efeitos. A eventual
invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais clausulas ndo afetard as demais disposicdes do presente Primeiro

Aditamento.

43. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver através de negociacdes

qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Terceiro Aditamento.

44. As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficadcia deste Terceiro
Aditamento e suas condicdes, conforme o disposto no art. 219 do Cédigo Civil, em formato eletronico e/ou assinado
pelas Partes por meio de assinaturas eletrénicas, ainda que ndo sejam objeto de certificagdo eletrdnica, como as
emitidas pela ICP-Brasil, conforme o disposto no art. 10, § 2°, da Medida Provisoria n° 2.220-2, de 24 de agosto de
2001. Sao, portanto, plenamente validas as assinaturas eletrénicas neste Terceiro Aditamento, contanto que sejam
realizadas mediante o upload deste documento e aposicdo das assinaturas em plataformas como a DocuSign

(www.docusign.com.br) ou similar. As Partes reconhecem, ainda, que o procedimento de assinatura eletronica via
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plataformas como a DocuSign é plenamente seguro, pois impede qualquer alteragdo no documento apds seu

upload e abertura para assinaturas e cumpre fielmente a missao de identificar a pessoa fisica signataria.

Sao Paulo, 28 de janeiro de 2021.

(Assinaturas seguem nas proximas paginas)

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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(Pagina de assinatura 1/2 do Primeiro Aditamento Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 992 Série da
42 Emissao da ISEC Securitizadora S.A,, celebrado entre a ISEC Securitizadora S.A. e a Simplific Pavarini Distribuidora

de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
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APENDICE A -DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com
filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Joaquim Floriano 466, Bloco B, conjunto 1401 — Itaim Bib,
0454-004, CNPJ sob n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicdo
Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do /nstrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural firmado, em 18 de janeiro de 2021, entre
o BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ sob o n°® 26.545.627/0001-11 ("Fll Guardian"), administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42 e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de
Emissdo”), por meio do qual foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliario identificada nesta declaracdo ("CCl"),
DECLARA, para os fins do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, que lhe foi entregue para custddia
a Escritura de Emissdo de CCl e que a CCl se encontra devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 992 Série da 42 Emissdo ("CRI" e “Emissdo”, respectivamente) da ISEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Tabapud, n°® 1.123, 21° Andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08 ("Emissora”), sendo que
os CRI foram lastreados pela CCl por meio do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emissao, firmado
entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante (na qualidade de agente fiduciario) em 18 de janeiro de 2021 e aditado

em 29 de janeiro de 2021 (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido o regime fiduciario pela Emissora, no

Termo de Securitizagdo, sobre a CCl e os créditos imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n® 9.514/1997,
regime fiduciario este ora registrado nesta instituicdo custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizagéo,
seus respectivos aditamentos, e a Escritura de Emissdo, e seu respectivo aditamento, por meio da qual a CCl foi
emitida, encontram-se, respectivamente, registrados e custodiados nesta instituicdo custodiante, nos termos do

artigo 18, § 4° e paragrafo Unico do artigo 23, da Lei n°® 10.931/2004.

Sao Paulo, 28 de janeiro de 2021.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituicdo Custodiante
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