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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 122 (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM ATE 3 (TRES) SERIES,

DA NATURA COSMETICOS S.A.

entre

NATURA COSMETICOS S.A.
como Emissora

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
como Debenturista

NATURA &CO HOLDING S.A.
como Garantidora

Datado de
16 de setembro de 2022
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 122 (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM ATE 3 (TRES) SERIES,
DA NATURA COSMETICOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como emissora das Debéntures (conforme
definidas abaixo) objeto desta Escritura de Emissdo de Debéntures (conforme definida abaixo):

(1) NATURA COSMETICOS S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Alexandre Colares, n° 1.188, Parque Anhanguera, CEP 05106-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n° 71.673.990/0001-77, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na
JUCESP sob o NIRE 35.300.143.183, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (‘Emissora”);

de outro, como titular das Debéntures e securitizadora dos Créditos Imobiliarios (conforme abaixo
definidos):

(2) VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na cidade de
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapud, n° 1123, 21° andar, conjunto 215, Itaim
Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 08.769.451/0001-08, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (“Debenturista” ou “Securitizadora”); e

e, ha qualidade de garantidora fidejusséria:

3) NATURA &CO HOLDING S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Alexandre Colares, n° 1.188, sala Al17, bloco A, Parque Anhanguera, CEP 05106-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 32.785.497/0001-97, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.3.0053158-2, neste ato representada
na forma de seu estatuto social (“Garantidora”),

sendo a Emissora, a Debenturista e a Garantidora doravante denominadas, em conjunto, como
“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) no &mbito de suas atividades e nos termos do seu objeto social, a Emissora tem interesse
em emitir debéntures simples, ndo conversiveis em ag¢fes, da espécie quirografaria, com
garantia fidejusséria adicional, em até 3 (trés) séries (“Debéntures”), para colocagéo
privada, de sua 122 (décima segunda) emissdo, nos termos desta Escritura de Emisséo de
Debéntures, as quais serdo subscritas e integralizadas de forma privada pela Debenturista
(“Emisséo”), sendo que (i) as Debéntures emitidas no a&mbito da 12 (primeira) série servirdo
como lastro dos CRI CDI (conforme definido abaixo), doravante denominadas “Debéntures
CDI”; (ii) as Debéntures emitidas no &mbito da 22 (segunda) série servirdo como lastro dos
CRIIPCA | (conforme definido abaixo), doravante denominadas “Debéntures IPCA I”; e (iii)
as Debéntures emitidas no ambito da 32 (terceira) série servirdo como lastro dos CRI IPCA
Il (conforme definido abaixo), doravante denominadas “Debéntures IPCA II7;
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(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

0S recursos a serem captados por meio da Emisséo deverao ser utilizados exclusivamente
e integralmente pela Emissora para suas atividades relacionadas a destinacdo imobiliaria
prevista na Clausula 5 abaixo;

em razdo da emissdo das Debéntures pela Emissora e subscricdo da totalidade das
Debéntures pela Debenturista, a Debenturista sera a Gnica titular das Debéntures, as quais,
observado o disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, representardo Créditos
Imobiliarios nos termos da Lei 14.430 (conforme definida abaixo), da Resolugdo CVM 60
(conforme definida abaixo) e demais leis e regulamentac8es aplicaveis em vigor a época, e
servirdo de lastro para as emiss6es das CCI (conforme definidas abaixo), representativas
dos Créditos Imobiliarios, os quais serao vinculados como lastro dos CRI (conforme definida
abaixo);

a Emisséo insere-se no contexto de uma operac¢éo de securitizagdo de Créditos Imobiliarios,
que resultara na emisséo dos CRI, pela Securitizadora, lastreados nos Créditos Imobiliarios
devidos pela Emissora, por meio da celebracdo do Termo de Securitizagdo (conforme
definido abaixo), por meio do qual os Créditos Imobiliarios serdo vinculados aos CRI, nos
termos da Lei 14.430, da Resolucdo CVM 60 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis
em vigor a época,;

0 Agente Fiduciario dos CRI (conforme abaixo definido), na qualidade de representante dos
titulares dos CRI, a ser contratado pela Securitizadora por meio do Termo de Securitizagéo,
acompanhara a destinacao dos recursos captados com a presente Emisséo de Debéntures,
nos termos da Clausula 5 abaixo; e

os CRI serao distribuidos por meio de oferta publica com esforcos restritos, em regime de
garantia firme de colocagdo para a totalidade dos CRI, nos termos da Instrugcdo CVM 476
(conforme definida abaixo), da Resolugdo CVM 60 e das demais disposicdes legais e
regulamentares em vigor (“Oferta”), e ser8o destinados exclusivamente a investidores
profissionais, conforme definidos nos artigos 11 e 13 da Resolugdo CVM 30 (conforme
definida abaixo) (caso subscrevam e integralizem os CRI no &mbito da Oferta, os futuros
titulares dos CRI, os “Titulares dos CRI”);

RESOLVEM celebrar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 122 (décima segunda)
Emissao Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢fes, da Espécie Quirograféria,
Com Garantia Fidejusséria Adicional, em até 3 (trés) Séries, da Natura Cosméticos S.A.
(“Escritura de Emisséo de Debéntures”), em observancia as seguintes clausulas e condi¢des:

1

11

DEFINICOES

S&o considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emisséo de Debéntures,
no singular ou no plural, os termos a seguir:

“Agéncia de Classificacdo de Risco”: significa a STANDARD & POOR'S RATINGS DO
BRASIL LTDA., agéncia de classificacdo de risco, que realizara a classificagcao de risco dos
CRI, incluindo suas possiveis substitutas conforme autorizado por esta Escritura de
Emissédo de Debéntures;
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“Agente Fiduciario dos CRI”: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade de natureza limitada, atuando por sua filial na
cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, sl. 1401, Itaim
Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01;

“Alienag&o”: possui o significado atribuido na Clausula 10.2(x) abaixo;

“Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures CDI”: possui o significado atribuido na
Clausula 9.4.1 abaixo;

“Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II”; possui
o significado atribuido na Clausula 9.5.1 abaixo;

“ANBIMA”: significa a ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

“Aprovacdes Societarias”: possui o significado atribuido na Clausula 2.2 abaixo;

“Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico ou privado),
entidade ou 6rgao (“Pessoa”): (i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil, ao Poder
Publico, incluindo, sem limitacdo, entes representantes dos Poderes Judiciario, Legislativo
elou Executivo, entidades da administragdo publica direta ou indireta, autarquias e outras
Pessoas de direito publico; e/ou (ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados
regulamentados de valores mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com
poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil;

“Assembleia Geral de Debenturistas™ possui o significado atribuido na Clausula 12
abaixo;

“B3”: significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, entidade administradora de
mercados organizados de valores mobilidrios, autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e pela CVM;

“Cartorio de RTD”: significa o Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade de
Séo Paulo, Estado de Séo Paulo;

“CCI”: significa, em conjunto, a CCI CDI, CCI IPCA l e a CCI IPCA I,

“CCI CDI”: significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
emitida nos termos da Escritura de Emissdo de CCI (conforme abaixo definida), de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos
Imobilidrios CDI (conforme abaixo definidos);

“CCI IPCA I”; significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
emitida nos termos da Escritura de Emisséo de CCl, de acordo com as normas previstas na
Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos Imobilidrios IPCA | (conforme
abaixo definidos);
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“CCI IPCA 1I": significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
emitida nos termos da Escritura de Emisséo de CCI, de acordo com as normas previstas na
Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos Imobilidrios IPCA 1l (conforme
abaixo definidos);

“CNPJ/ME”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;
“Cédigo Civil”: significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Codigo de Processo Civil”: significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
em vigor;

"Comunicagdo de Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures CDI”: possui o
significado atribuido na Clausula 9.4.4 abaixo;

"Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures IPCA”. possui o
significado atribuido na Clausula 9.5.4 abaixo;

“Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI”: possui
o significado atribuido na Clausula 9.1.2 abaixo;

“Comunicacado de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou
Debéntures IPCA II”: possui o significado atribuido na Clausula 9.2.2 abaixo;

“Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total”: possui o significado atribuido na
Clausula 9.3.3 abaixo;

“Conta do Patrimbdnio Separado”. significa a conta corrente de titularidade da
Securitizadora no Banco Itad Unibanco S.A., conta n° 40248-0 e agéncia n° 3100-5, aberta
e usada exclusivamente para a emisséo dos CRI, e que serd submetida ao regime fiduciario
e atrelada ao Patriménio Separado instituido no &mbito do Termo de Securitizagdo, na qual
serdo realizados todos os pagamentos devidos pela Emissora a Securitizadora no ambito
das Debéntures;

“Contrato de Distribuicéo”: significa o “Contrato de Coordenacéo e Distribuicdo Publica,
sob o Regime de Garantia Firme de Colocacao, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 542 (quinquagésima quarta) Emissdo, em até 3 (trés) Séries, da Virgo Companhia de
Securitizacdo”, a ser celebrado entre os Coordenadores, a Debenturista, a Emissora e a
Garantidora, e seus eventuais aditamentos;

“Contratos de Locagdo”: tem o significado previsto na Clausula 5.1.10 abaixo;

“Controladas Relevantes” significa a Avon Products Inc, nesta data controlada pela
Garantidora, e qualquer sociedade constituida no ambito de uma Reorganizacédo Societaria
Permitida (conforme abaixo definido);

“Coordenadores”. significam as instituicbes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliérios;
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“Créditos Imobiliarios”: significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios CDI, os Créditos
Imobiliarios IPCA | e os Créditos Imobiliarios IPCA 1I;

“Créditos Imobiliarios CDI”: significam os direitos creditorios devidos pela Emissora por
forca das Debéntures CDI, que deverédo ser pagos pela Emissora, acrescidos da respectiva
Remuneragdo das Debéntures CDI incidente sobre o Valor Nominal Unitério ou o saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou da
Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures CDI imediatamente
subsequente, bem como todos e quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes da CCl CDI e desta Escritura de Emissdo de Debéntures;

“Créditos Imobiliarios IPCA I”: significam os direitos creditérios devidos pela Emissora por
forca das Debéntures IPCA |, que deverdo ser pagos acrescidos da Remuneracdo das
Debéntures IPCA | incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA |, a partir da Primeira Data de Integralizacdo ou Data de Pagamento da Remuneracéo
imediatamente anterior, conforme o caso, bem como todos e quaisquer encargos
moratoérios, multas, penalidades, indeniza¢Bes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da CCl IPCA | e desta Escritura de
Emisséo de Debéntures;

“Créditos Imobiliarios IPCA II”; significam os direitos creditorios devidos pela Emissora
por forca das Debéntures IPCA 1l, que deverdo ser pagos acrescidos da Remuneracédo das
Debéntures IPCA Il incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA I, a partir da Primeira Data de Integraliza¢do ou Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, conforme o0 caso, bem como todos e quaisquer encargos
moratoérios, multas, penalidades, indeniza¢gbes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da CCI IPCA Il e desta Escritura de
Emisséo de Debéntures;

“CRI”: significam, em conjunto, os CRI CDI, os CRI IPCA | e os CRI IPCA II, que seréao
emitidos pela Securitizadora, com lastro nos Créditos Imobiliarios decorrentes das
Debéntures, representados integralmente pelas CCI, no valor total de R$ 1.050.000.000,00
(um bilhdo e cinquenta milhdes de reais), nos termos do Termo de Securitizag&o;

“CRI CDI”: significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 54 Emissao
da Securitizadora;

“CRI IPCA I”: significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 22 Série da 542
Emissé&o da Securitizadora;

“CRI IPCA II”: significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 32 Série da 542
Emissé&o da Securitizadora;

“CRI em Circulacdo”; para fins de determinagdo de quérum em assembleias gerais de
Titulares dos CRI ou de Titulares dos CRI CDI ou de Titulares dos CRI IPCA | ou de Titulares
dos CRI IPCA Il, conforme o caso, significa a totalidade dos CRI ou CRI CDI e/ou CRI IPCA
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| e/ou CRI IPCA Il, conforme o caso, em circulagdo no mercado, excluidos (i) aqueles que
a Securitizadora e/ou a Emissora eventualmente possuam em tesouraria; e (ii) os que
sejam de titularidade de sociedades ligadas a Securitizadora e/ou a Emissora, assim
entendidas as empresas que sejam subsidiarias, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou
pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses, observado o disposto no Termo
de Securitizacao;

“Cronograma Indicativo”: possui o significado atribuido na Clausula 5.1.7 abaixo;
“Custos e Despesas Reembolso”: possui o significado atribuido na Clausula 5.1.2 abaixo;
“CVM”: significa a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Amortizacdo das Debéntures CDI”: possui o significado atribuido na Clausula
8.14.1 abaixo;

“Data de Amortizacdo das Debéntures IPCA I”: possui o significado atribuido na Clausula
8.14.2 abaixo;

“Data de Amortizac&o das Debéntures IPCA II”: possui o significado atribuido na Clausula
8.14.3 abaixo;

“Data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures CDI”: tem o significado previsto na
Clausula 9.4.2 abaixo;

“Data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures IPCA”: tem o significado previsto
na Clausula9.5.2 abaixo;

“‘Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures CDI”: possui o significado
atribuido na Clausula 9.1.2 abaixo;

“Data de Emisséao”: tem o significado previsto na Clausula 8.1.1 abaixo;
“Data de Integralizacdo”: tem o significado previsto na Clausula 8.10.1 abaixo;

“‘Data de Pagamento da Remuneracdo”: tem o significado previsto na Clausula 8.13.1
abaixo;

“Data de Vencimento”: tem o significado previsto na Clausula 8.6.1 abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures CDI”: tem o significado previsto na Clausula 8.6.1
abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures IPCA I”; tem o significado previsto na Clausula 8.6.1
abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures IPCA II”: tem o significado previsto na Clausula
8.6.1 abaixo;
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“Debéntures”: tem o significado previsto no item (A) do preambulo;
“Debéntures CDI”: tem o significado previsto no item (A) do preambulo;
“Debéntures IPCA I”: tem o significado previsto no item (A) do preAmbulo;
“Debéntures IPCA II”: tem o significado previsto no item (A) do preambulo;

“Debéntures em Circulagédo”: significam todas as Debéntures subscritas, integralizadas e
nao resgatadas, excluidas aquelas Debéntures: (i) mantidas em tesouraria pela Emissora;
ou (ii) de titularidade de: (a) empresas controladas pela Emissora (diretas ou indiretas),
(b) controladoras (ou grupo de controle) da Emissora; (c) sociedades sobre controle
comum; e (d) administradores da Emissora, incluindo, mas sem limita¢do, pessoas direta
ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas,
incluindo seus cbnjuges, companheiros ou parentes até o 2° (segundo) grau;

“Debenturista”: tem o significado previsto no item (2) do preambulo;

“Despesas”: possui o significado atribuido na Clausula 14.1.1 abaixo;

“Despesas Extraordinarias”: possui o significado atribuido na Clausula 14.1.7 abaixo;
“Destinacao Futura”: possui o significado atribuido na Clausula 5.1 abaixo;
“Destinagao dos Recursos”: possui o significado atribuido na Clausula 5.1 abaixo;

“Dia Util”: significa (i) com relagéo a qualquer obrigacdo pecuniéria realizada por meio da
B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com
relacdo a qualquer obrigacdo pecuniéria que ndo seja realizada por meio da B3, qualquer
dia no qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao
Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo ou feriado declarado nacional;

“Documentos Comprobatérios”: tem o significado previsto na Clausula 5.3 abaixo;

“‘Documentos da Operacdo”: significa, em conjunto, (i) esta Escritura de Emisséo de
Debéntures; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Termo de Securitizacdo, (iv) o
Contrato de Distribuicdo; (v) os boletins de subscricdo dos CRI; e (vi) os demais
documentos e/ou eventuais aditamentos relacionados aos instrumentos referidos acima;

“Efeito Adverso Relevante”: significa qualquer evento que cause um impacto negativo
relevante nas condicdes econdmico-financeiras da Emissora ou da Garantidora e que afete
a capacidade de cumprirem com as obrigacBes pecuniarias previstas nesta Escritura de
Emisséo;

“Emissao”: tem o significado previsto no item (A) do preambulo acima;
“Emissora’: tem o significado previsto no item (1) do preAmbulo acima;

“Encargos Moratdrios”: tem o significado previsto na Clausula 8.19.1 abaixo;
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“Entidade Sucessora”: possui o significado atribuido na Clausula 10.2(x) (a) abaixo;

“Escriturade Emisséao de CCI”: significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma
Escritural”, a ser celebrado entre a Debenturista, na qualidade de emitente, e a Instituicdo
Custodiante, na qualidade de instituicdo custodiante, sob a interveniéncia anuéncia da
Emissora, e seus eventuais aditamentos;

“Escritura de Emisséo de Debéntures”: tem o significado previsto no predmbulo;
"Evento de Vencimento Antecipado”: tem o significado previsto na Clausula 10.2 abaixo;
“Fianca”: possui o significado atribuido na Clausula 8.17.1 abaixo;

“Garantidora”; possui o significado atribuido no item (3) do preambulo;

“Honorarios Advocaticios Razoaveis”: significam os honorérios advocaticios decorrentes
da contratac@o pela Securitizadora, de comum acordo com a Emissora, de escritério de
advocacia, observado que sera contratado o escritério de advocacia que apresentar a
menor cotacdo, dentre 3 (trés) escritérios de advocacia renomados de escolha da
Securitizadora;

“Imoveis Destinagdo”: tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;
“Imoéveis Lastro”: tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;
“Imoéveis Reembolso”: tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;

“Instituicdo Custodiante”: significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira constituida sob a forma de
sociedade andnima, com filial na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 36.113.876/0004-34, que realizara a custddia da Escritura de Emisséo de CCI;

“Instrucdo CVM 476”: significa a Instrugcdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme em vigor;

“IPCA”: significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Jornal de Publicac&o”: possui o significado atribuido na Clausula 3.2.1 abaixo;
“JUCESP”: significa a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo;

“Leis Anticorrupcdo”: significa qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro vigentes nas jurisdicdes em que a Emissora ou a Garantidora
tenham sede, contra pratica de corrupcao, lavagem de dinheiro ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Convencgéo Interamericana contra a
Corrupcéo, de 29 de marco de 1996, promulgada pelo Decreto n° 4.410, de 07 de outubro
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de 2012, o Decreto n®11.129, de 11 de julho de 2022, as Leis n° 12.529, de 30 de novembro
de 2011, n° 9.613, de 3 de marco de 1998 e n° 12.846, de 1 de agosto de 2013, conforme
alteradas, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, o UK Bribery Act 2010 e OECD
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions, as portarias e instru¢cdes normativas expedidas pela Controladoria Geral da
Unido nos termos da lei e decreto acima mencionados, na forma dos dispositivos aplicaveis;

“Leis Socioambientais”: significa a legislacdo ambiental, incluindo, sem limitacdo, o
disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolu¢cdes do CONAMA — Conselho
Nacional do Meio Ambiente e nas demais legislacdes e regulamentacdes ambientais
supletivas;

“Lei das Sociedades por Ag¢8es”: significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor;

“Lei do Mercado de Valores Mobiliarios”: significa a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme em vigor;

“Lei 10.931": significa a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004;

“Lei 14.430”: significa a Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor;
“Livro de Debéntures”: possui o significado atribuido na Clausula 3.5.1 abaixo;
"NIRE”: Numero de Identificagdo do Registo de Empresas;

“Norma”: qualquer lei, decreto, medida proviséria, regulamento, norma administrativa,
oficio, carta, resolucao, instrucao, circular e/ou qualquer tipo de determinagéo, na forma de
qualquer outro instrumento ou regulamentacdo, de érgdos ou entidades governamentais,
autarquias, tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie direitos e/ou obrigacdes;

“Obrigacdes Garantidas”: possui o significado atribuido na Clausula 8.17.1 abaixo;
“Oferta de Resgate Antecipado Total”: tem o significado previsto na Clausula 9.3.1 abaixo;
“Periodo de Verificagdo”: possui o significado atribuido na Clausula 5.3 abaixo;

“Preco da Oferta de Resgate”: possui o significado atribuido na Clausula 9.3.6 abaixo;

“Prémio de Amortizacéo Extraordinéria das Debéntures CDI”: tem o significado previsto
na Clausula 9.4.2 abaixo;

“Prémio de Resgate das Debéntures CDI”: possui o significado atribuido na Clausula 9.1.3
abaixo;

“Periodo de Capitalizag@o das Debéntures CDI”: tem o significado previsto na Clausula
8.12.3 abaixo;

“Procedimento de Bookbuilding”: tem o significado previsto na Clausula 6.5 abaixo;
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“RCA Emissora”: tem o significado previsto na Clausula 2.1 abaixo;

“RCA Garantidora”: tem o significado previsto na Clausula 2.12.2 abaixo;

“Relatdrio de Verificagdo”: possui o significado atribuido na Clausula 5.3 abaixo;
“Remuneracéo das Debéntures”: tem o significado previsto na Clausula 8.12.9;
“Remuneracédo das Debéntures CDI”: tem o significado previsto na Clausula 8.12.1 abaixo;

“‘Remuneracédo das Debéntures IPCA I”; tem o significado previsto na Clausula 8.12.8
abaixo;

“Remuneracdo das Debéntures IPCA II”: tem o significado previsto na Clausula 8.12.9
abaixo;

“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI”: tem o significado previsto
na Clausula 9.1 abaixo;

“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA”: tem o significado previsto
na Clausula 9.2 abaixo;

“Reorganizacéo Societaria Permitida”: tem o significado previsto na Clausula 10.2(vii)
abaixo;

“‘Resolucdo CVM 30”: significa a Resolu¢cdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor;

“‘Resolucdo CVM 44”: significa a Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme em vigor;

“Resolucdo CVM 60”: significa a Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor;

“‘Resolucdo CVM 80”: significa a Resolucdo da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022,
conforme em vigor;

“Sistema de Vasos Comunicantes” possui o significado atribuido na Clausula 7.3.1
abaixo;

“Subsidiarias”: possui o significado atribuido na Clausula 5.1.1 abaixo;
“Taxa DI”: possui o significado atribuido na Clausula 8.12.1 abaixo;

“Termo de Securitizag&o”: significa o “Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 542 (Quinquagésima Quarta) Emissao, em até 3
(trés) Seéries, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Natura Cosméticos S.A.”, a
ser celebrado entre a Securitizadora, na qualidade de emissora dos CRI, e o Agente
Fiduciario dos CRI, e seus eventuais aditamentos;
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2.2

3.1

“Titulares dos CRI”: tem o significado previsto no item (F) do preAmbulo acima;
“Tributos”: tem o significado previsto na Clausula 8.23.1 abaixo;

“Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI”: possui o
significado atribuido na Clausula 9.1.3 abaixo;

“Valor Nominal Unitério”: tem o significado previsto na Clausula 8.7.1 abaixo;

“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures”; tem o significado previsto na
Clausula 8.11.2 abaixo;

“Valor Total da Emiss&o”: tem o significado previsto na Clausula 7.2.1 abaixo.
AUTORIZACAO

A presente Escritura de Emiss@o de Debéntures é firmada com base na autorizagédo da
Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 30 de agosto de 2022
(“RCA Emissora”), na qual, dentre outros, (i) foram aprovados os termos e condi¢bes da
Emisséo de Debéntures, nos termos do artigo 59, 81°, da Lei das Sociedades por Acbes; e
(i) a diretoria da Emissora foi autorizada a praticar todos 0s atos necessarios a efetivagédo
das deliberag@es ali consubstanciadas, abrangendo a celebragéo de todos os documentos
necessarios a concretizagdo da Emissao das Debéntures, inclusive o aditamento a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding e retificar a Data de Emisséo das Debéntures.

Para fins da Clausula 8.17 abaixo, a Fianca é outorgada pela Garantidora com base nas
deliberagfes tomadas em Reunido de Conselho de Administracéo da Garantidora realizada
em 30 de agosto de 2022 (“RCA Garantidora” e, em conjunto com a RCA Emissora,
“Aprovacdes Societarias”), na qual foram deliberadas: (i) a aprovagédo da Fianga, bem
como de seus termos e condicdes; e (ii) a autorizacao a diretoria da Garantidora, ou a seus
procuradores, para praticar todos e quaisquer atos, tomar todas as providéncias e a assinar
todos e quaisquer documentos necessarios a implementacado, formalizagdo e efetivagédo
das deliberacdes tomadas na RCA Garantidora para a outorga da Fianca, bem como a
assinatura de todos e quaisquer atos e instrumentos relacionados a Fianca.

REQUISITOS
A Emissao das Debéntures sera realizada com observancia dos requisitos abaixo indicados:
Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA

3.1.1 A Emissao de Debéntures ndo sera objeto de registro pela CVM ou pela ANBIMA,
uma vez que as Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a
intermediacdo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, ou qualquer esfor¢o de colocagao perante investidores indeterminados,
observado o disposto na Clausula 3.4 abaixo.
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3.2 Arquivamento das Aprovacdes Societarias na JUCESP e Publicagdo no Jornal de
Publicacéao

3.2.1

As atas das Aprovacdes Societarias deverao ser (i) protocoladas, em até 7 (sete)
Dias Uteis contados da assinatura da respectiva Aprovacdo Societéria; e
(i) publicadas, de forma resumida, no jornal “Valor Econémico” (“Jornal de
Publicacdo”), com divulgacao simultinea da sua integra na pagina do referido
jornal na internet, com a devida certificacdo digital da autenticidade do documento
mantido na pagina prépria emitida por autoridade certificadora credenciada no
ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do
artigo 62, inciso |, e do artigo 289, inciso |, da Lei das Sociedades por Acdes e
observado o disposto na Clausula 8.22.1 abaixo, sendo certo que o arquivamento
na JUCESP e a publicagdo deverdao ocorrer previamente a subscricdo e
integralizacdo das Debéntures. A Emissora devera enviar 1 (uma) via original ou 1
(uma) via eletrénica (PDF), contendo a chancela digital da JUCESP, caso aplicavel,
das atas das Aprovacgbes Societarias, devidamente inscritas ou averbadas,
conforme o caso, na JUCESP a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI em
até 7 (sete) Dias Uteis contados da obtencdo do respectivo registro.

3.3 Inscricdo desta Escritura de Emiss@o de Debéntures e seus eventuais aditamentos
na JUCESP

3.3.1

3.3.2

Esta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos serdo
inscritos na JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso Il e 83°, da Lei das Sociedades
por AcBes. A Emissora devera realizar o protocolo desta Escritura de Emissao de
Debéntures e de seus eventuais aditamentos na JUCESP em até 7 (sete) Dias Uteis
a contar da respectiva assinatura, sendo certo que o0 arquivamento da presente
Escritura de Emissdo de Debéntures na JUCESP devera ocorrer previamente a
subscri¢do e integralizacdo das Debéntures. A Emissora deverd, ainda, enviar 1
(uma) via original ou 1 (uma) via eletrénica (PDF), contendo a chancela digital da
JUCESP, caso aplicavel, desta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus
eventuais aditamentos, devidamente inscritos ou averbados, conforme o caso, na
JUCESP a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, com cOpia a Instituicdo
Custodiante, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da obtencédo do respectivo
registro.

Esta Escritura de Emissdo de Debéntures serd objeto de aditamento, aprovado
previamente nas Aprovacdes Societarias, para refletir o resultado do Procedimento
de Bookbuilding e retificar a Data de Emisséo das Debéntures, sem necessidade de
aprovacao prévia da Debenturista, reunido em Assembleia Geral de Debenturista,
ou de qualquer deliberacéo pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI e/ou de
gualquer aprovacao societaria adicional pela Emissora, o qual sera inscrito na
JUCESP, nos termos da Clausula 3.3.1 acima, bem como registrado no Cartério de
RTD, nos termos da Clausula 3.4.1 abaixo.

3.4 Registro da Escritura de Emiss@o de Debéntures e seus eventuais aditamentos no
Cartério de RTD
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3.5

3.6

3.7

3.4.1

3.4.2

Em virtude da Fianga outorgada pela Garantidora, a Escritura de Emisséo de
Debéntures e seus eventuais aditamentos serdo registrados no Cartério de RTD,
nos termos dos artigos 129 a 131 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
conforme alterada. A Escritura de Emisséo e seus eventuais aditamentos deverdo
ser protocolados no Cartério de RTD no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis a contar
da data de assinatura desta Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou dos eventuais
aditamentos.

A Emissora devera entregar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma)
via eletronica (formato PDF), contendo a chancela digital do Cart6rio de RTD, desta
Escritura de Emissdo de Debéntures e eventuais aditamentos registrados no
Cartério de RTD, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do efetivo
registro.

Registro do “Livro de Registro de Debéntures Nominativas” e “Livro de Transferéncia
de Debéntures Nominativas”

351

3.5.2

Deverdo ser arquivados e registrados na JUCESP um “Livro de Registro de
Debéntures Nominativas”, onde constarao as condi¢gdes essenciais da Emisséo, nos
termos do paréagrafo 4°, do artigo 62, da Lei das Sociedades por A¢bes, e um “Livro
de Transferéncia de Debéntures Nominativas”, onde serdo registradas todas as
transacBes que envolvam a transferéncia da titularidade das Debéntures (em
conjunto, “Livros de Debéntures”).

A Emissora devera, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da Data de
Integralizacdo, enviar & Debenturista copia do protocolo do “Livro de Registro de
Debéntures Nominativas” perante a JUCESP e, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contado do efetivo registro do “Livro de Registro de Debéntures Nominativas”, enviar
a Debenturista, com copia eletrdnica ao Agente Fiduciario dos CRI, copia do registro
da titularidade das Debéntures pela Debenturista devidamente lavrado no
respectivo livro. Adicionalmente, na ocorréncia de (i) alteracdo nas condi¢cdes das
Debéntures, conforme estabelecidas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures,
elou (ii) da transferéncia de titularidade das Debéntures, a Emissora devera enviar
a Debenturista, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da efetiva
atualizacdo e/ou do recebimento de informacéo da efetiva transferéncia, cépia do
“Livro de Registro de Debéntures Nominativas” e/ou “Livro de Transferéncia de
Debéntures Nominativas” atualizados, conforme aplicavel, respectivamente.

Colocacgéo

3.6.1

As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a intermediacdo de
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nao
estando sujeitas, portanto, ao registro de emissdo perante a CVM de que trata o
artigo 19 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, e ao registro perante a ANBIMA,
conforme previsto na Clausula 3.1 acima.

Negociacgéo
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4.1

51

3.7.1  As Debéntures néo serdo registradas ou depositadas para negociacdo em qualquer
mercado regulamentado de valores mobiliarios. As Debéntures ndo poderdo ser,
sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso
de eventual liquidacdo dos patrimodnios separados, nos termos a serem previstos no
Termo de Securitizag@o. As transferéncias de titularidade das Debéntures seréo
realizadas por meio do registro da transferéncia no “Livro de Transferéncia de
Debéntures Nominativas” e atualizacdo do “Livro de Registro de Debéntures
Nominativas”.

OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

O objeto social da Emissora compreende: (i) a exploracdo do comércio, da exportacao e da
importacdo de produtos de beleza, higiene, toucador, produtos cosméticos, artigos de
vestuario, alimentos, complementos nutricionais, medicamentos, inclusive fitoterapicos e
homeopaticos, drogas, insumos farmacéuticos e saneantes domissanitarios, tanto para uso
humano como para uso animal, podendo, para isto, praticar todos os atos e realizar todas
as operacdes relacionadas com seus fins; (ii) a exploracdo do comércio, da exportacdo e
da importacéo de aparelhos elétricos de uso pessoal, joias, bijuterias, artigos para o lar,
artigos para bebés e criangas, artigos para cama, mesa e banho, softwares, chip de
telefonia, livros, material editorial, produtos de entretenimento, produtos fonograficos,
podendo, para isto, praticar todos os atos e realizar todas as operac¢des relacionadas com
seus fins; (iii) a prestacdo de servicos de qualquer natureza, tais como Sservigcos
relacionados a tratamentos estéticos, assessoria mercadoldgica, cadastro, planejamento e
andlise de riscos; e (iv) a organizacao, participagdo e administracéo, sob qualquer forma,
em sociedades e negdcios de qualquer natureza, na qualidade de sécia ou acionista.

DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
desta Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emissao
das Debéntures serdo destinados diretamente pela Emissora (i) até a Data de Vencimento
e, consequentemente, a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de
Securitizacao; ou (ii) até que a Emissora comprove a aplicacéo da totalidade dos recursos
obtidos com a emissao das Debéntures, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo
resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacdes da Emissora
e as obrigacbes do Agente Fiduciario dos CRI referentes a destinacdo dos recursos
perdurardo até a Data de Vencimento e, consequentemente, a data de vencimento final dos
CRI, a ser definida no Termo de Securitizacdo, ou até a destinacdo da totalidade dos
recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro, exclusivamente para o (a) pagamento de
aluguéis ainda nao incorridos pela Emissora (“Destinacdo Futura”), nos imoveis descritos
na Tabela 1 do Anexo | a presente Escritura de Emissédo de Debéntures, observado que a
Tabela 4 do Anexo | contém a indicagdo de quais contratos foram celebrados com partes
relacionadas da Emissora, conforme declaracdo constante da Clausula 13.1 (xiv)
abaixo (“Imoveis Destinacéo”), e (b) reembolso de gastos com aluguéis ja incorridos pela
Emissora anteriormente a emissao das Debéntures e, consequentemente dos CRI,
observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta
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dos CRI (“Reembolso”), nos imoveis descritos na Tabela 2 do Anexo | a presente Escritura
de Emisséo de Debéntures (“Iméveis Reembolso” e, quando em conjunto com os Iméveis
Destinacdo, os “Imoveis Lastro”), observada a forma de utilizagcdo e a propor¢cdo dos
recursos captados a ser destinada para cada um dos Iméveis Lastro, conforme previsto nas
tabelas 3 e 4 no Anexo | a presente Escritura de Emissao de Debéntures, e o Cronograma
Indicativo (conforme definido abaixo) da destinac&o dos recursos previsto no Anexo Il desta
Escritura de Emisséo de Debéntures (“Destinacdo dos Recursos”).

511

5.1.2

513

514

5.1.5

Na hipétese de inclusao de novos Iméveis Destinacdo, o que inclui novos contratos
de locacédo para Destinacéo Futura, nos termos da Clausula 5.1.8 abaixo, em que
subsidiarias, desde que sejam controladas da Emissora (“Subsidiarias”), sejam as
locatéarias, os recursos acima mencionados referentes aos Imoveis Lastro, se for o
caso, serdo transferidos para as Subsidiarias, pela Emissora por meio de: (i)
aumento de capital das Subsidiarias; (ii) adiantamento para futuro aumento de
capital — AFAC das Subsidiérias; (iii) mutuos para as Subsidiarias; (iv) emisséo de
debéntures pelas Subsidiérias; ou (v) qualquer outra forma permitida em lei.

Os Iméveis Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes aos Iméveis
Reembolso (“Custos e Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente
descritos na Tabela 2 do Anexo | a presente Escritura de Emissédo de Debéntures,
com (i) identificagdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento dos Custos e
Despesas Reembolso; (iii) especificacdo individualizada dos Imoveis Reembolso,
vinculados aos Custos e Despesas Reembolso; e (iv) a indicacdo do Cartério de
Registro de Iméveis em que os Imoveis Reembolso estdo registrados e suas
respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso foram
incorridos em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com
relagdo a data de encerramento da Oferta dos CRI.

Os Custos e Despesas Reembolso ndo foram objeto de destinacdo no ambito de
outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da
Emissora, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em relagéo
aos Imoveis Destinagdo com recursos obtidos através desta Emissao também néo
foram objeto de destinagdo no ambito de outras emissdes de certificados de
recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Emissora, conforme declarado pela
Emissora no ambito desta Escritura de Emissdo de Debéntures e previsto na Tabela
1 e na Tabela 2 do Anexo | a presente Escritura de Emissao de Debéntures.

Os Custos e Despesas Reembolso foram integralmente utilizados pela Emissora
nas porcentagens indicadas na Tabela 2 do Anexo | a presente Escritura de
Emissédo de Debéntures.

A Emissora poderd, a qualquer tempo até a Data de Vencimento e,
consequentemente, até a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo
de Securitizacéo, alterar os percentuais da propor¢éo dos recursos captados com a
Emissdo a ser destinada a cada Imével Destinacdo, indicados na Tabela 1 do
Anexo | desta Escritura, independentemente da anuéncia prévia da Debenturista
e/ou dos Titulares dos CRI.
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5.1.6

5.1.7

5.1.8

A alteragdo dos percentuais indicados no Anexo | desta Escritura de Emisséo de
Debéntures, nos termos da Clausula 5.1.5 acima, devera ser (i) informada a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de notificagao pela
Emissora, substancialmente na forma do Anexo Ill desta Escritura de Emisséo de
Debéntures; e (ii) refletida por meio de aditamento a presente Escritura de Emisséo
de Debéntures, ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissao de CCI, a ser
celebrado no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento da referida
notificacdo pela Debenturista e pelo Agente Fiduciario dos CRI, de forma a prever
0S novos percentuais para cada Imovel Destinacdo, sendo que a formalizacdo de
tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacao de
recursos em questéo.

Os recursos captados por meio da presente Emisséo deverdo seguir a destinagéo
prevista nesta Clausula 5 até a Data de Vencimento e, consequentemente, a data
de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizagdo, ou até que
a Emissora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer
primeiro, conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante,
no Anexo Il desta Escritura de Emisséo de Debéntures (“Cronograma Indicativo”),
sendo que, caso necessario, a Emissora podera destinar os recursos provenientes
da integralizag&o das Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral destinacdo dos
recursos até a Data de Vencimento e, consequentemente, a data de vencimento
final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizag&o. Por se tratar de cronograma
tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipac¢é@o do Cronograma Indicativo: (i) ndo sera necessario notificar o Agente
Fiduciario dos CRI, bem como tampouco aditar esta Escritura de Emissédo de
Debéntures ou quaisquer outros documentos da Emissdo; e (ii) ndo sera
configurada qualquer hip6tese de vencimento antecipado das Debéntures, resgate
antecipado das Debéntures ou ensejara qualquer outra penalidade ou 6nus a
Emissora, nos termos desta Escritura de Emiss@o de Debéntures e do Termo de
Securitizacéo, desde que a Emissora realize a integral destinagdo dos recursos até
a Data de Vencimento e, consequentemente, a data de vencimento final dos CRI, a
ser definida no Termo de Securitizagéo.

A Emissora poder4, a qualquer tempo até a Data de Vencimento e,
consequentemente, a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de
Securitizacao, por si prépria ou por meio de suas controladas, inserir novos iméveis
dentre aqueles identificados como Iméveis Destinacao, o que inclui novos contratos
de locacdo para Destinagdo Futura, para que sejam também objeto de destinacéo
de recursos, além daqueles inicialmente previstos na Tabela 1 do Anexo | desta
Escritura de Emiss@o de Debéntures, mediante prévia anuéncia da Debenturista,
conforme decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, observadas
as regras de convocacao e instalagcdo previstas na Clausula 12 abaixo e no Termo
de Securitizacdo. Caso proposta pela Emissora, tal insercdo sera aprovada pela
Debenturista se n&o houver objecdo por Titulares dos CRI reunidos em assembleia
geral de Titulares dos CRI, que representem, no minimo, 90% (noventa por cento)
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5.1.10
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dos titulares de CRI em Circulacdo, seja em primeira ou segunda convocacao. Caso
a referida assembleia geral de titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja
deliberagéo por falta de quérum, a proposta da Emissora para a inser¢éo de novos
imoéveis aos Imoveis Destinacdo sera considerada aprovada.

A insercdo de novos Imoveis Destinacdo, o que inclui novos contratos de locagéo
para Destinacdo Futura, nos termos da Clausula 5.1.8 acima, (i) devera ser
solicitada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de
comunicacao pela Emissora nesse sentido; (ii) apés o recebimento da referida
comunicacéo, a Debenturista devera convocar assembleia geral de Titulares dos
CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no prazo previsto
no Termo de Securitizacéo; e (iii) caso aprovada em assembleia pelos Titulares dos
CRI na forma da Clausula 5.1.8 acima, a mesma devera ser refletida por meio de
aditamento & presente Escritura de Emissdo de Debéntures, ao Termo de
Securitizacéo e a Escritura de Emisséo de CCl, a ser celebrado no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis contados apds a realizagéo da assembleia geral de Titulares
dos CRI, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada
anteriormente a alteragdo da destinacdo de recursos em questao.

Os contratos de locagdo (“Contratos de Locacgao”) referentes as despesas de
pagamento de aluguéis gque foram ou serdo destinadas para os Imoéveis Lastro,
conforme o caso, encontram-se descritos na Tabela 4 do Anexo | desta Escritura
de Emisséo de Debéntures, sendo certo que os montantes a serem destinados para
pagamento dos aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locagao se limitam ao
valor e duragdo dos Contratos de Locacdo em vigor, ndo considerando valores
referentes a potenciais aditamentos e/ou renovac¢des dos Contratos de Locacéo ou,
ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros
locadores/imdveis, que possam vir a ser firmados no futuro.

Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as despesas de
pagamento de aluguéis que foram ou serdo destinadas para os Iméveis Lastro:

0] os Contratos de Locacdo estardo todos devidamente averbados nos
Cartérios de Registro de Imdéveis em que o respectivo Imoével Lastro
(imével/matricula) esta registrado, até a data de emissdo das Debéntures
e, consequentemente, dos CRI,

(i) a Emissora podera substituir o Anexo | desta Escritura de Emisséo de
Debéntures para o fim de atualizar a identificagdo dos Iméveis Lastro e dos
Contratos de Locacdo, conforme o caso, mediante a celebracdo de
aditamento a presente Escritura de Emissao de Debéntures, até a data de
emissao das Debéntures e dos CRI sem necessidade de aprovacgéo prévia
da Debenturista, reunido em Assembleia Geral de Debenturista, ou de
qgualquer deliberacao pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI e/ou de
gualquer aprovacao societéria adicional pela Emissora, o qual sera inscrito
na JUCESP, nos termos da Clausula 3.3.1 acima;
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(i) conforme disposto na Clausula 5.1.10 acima, os termos dos referidos
Contratos de Locacédo estdo especificados na Tabela 4 do Anexo | desta
Escritura de Emisséo de Debéntures, assim como constardo do Termo de
Securitizacao, contendo, no minimo, a identificacdo dos valores envolvidos,
o detalhamento das despesas, a especificagdo individualizada dos Iméveis
Lastro vinculados a cada Contrato de Locacéo (restando clara a vinculagéo
entre os Contratos de Locacdo e os respectivos Imoéveis Lastro), e a
equiparacao entre despesa e lastro;

(iv) as Debéntures representam Créditos Imobilidrios devidos pela Emissora
independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que o0s
montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sao limitados
ao valor e a duragdo dos Contratos de Locag¢do em vigor, ndo constando
deles, nos termos da Clausula 5.1.10 acima, valores referentes a potenciais
aditamentos e/ou renovagdes destes contratos ou, ainda, a estimativas de
despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis que possam
vir a ser firmados no futuro;

(v) os Contratos de Locagéo e respectivas despesas seréo objeto de verificacdo
pelo Agente Fiduciario dos CRI, ao qual deverdo ser apresentados
comprovantes de pagamentos e demais documentos que comprovem tais
despesas; e

(vi) estdo sendo estritamente observados os subitens “” a “ix” do item 2.4.1 do
Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, de 1° de margo de 2021.

A Emissora declara ter encaminhado ao Agente Fiduciario dos CRI os comprovantes de
pagamento dos aluguéis, conforme o caso, e outros documentos que comprovam oS
desembolsos realizados e justificam os reembolsos de gastos e despesas de natureza
imobiliaria em relagdo aos Imdveis Reembolso, observado o limite de 24 (vinte e quatro)
meses que antecederem o encerramento da Oferta dos CRI.

521

5.2.2

Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI
poderdo, a qualquer tempo, solicitar & Emissora quaisquer documentos (contratos,
notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e informacdes necessarias
relacionadas ao Reembolso, devendo tais documentos serem disponibilizados pela
Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo da
Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, desde que com a devida
justificativa, ou em prazo inferior, se assim solicitado pela autoridade competente.

Caso os documentos referidos na Clausula 5.2.1 acima sejam solicitados por
Autoridades em prazo inferior ao mencionado acima, a Emissora devera
disponibilizar tais documentos e informacdes ora referidos no prazo solicitado por
tal Autoridade, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Securitizadora
elou pelo Agente Fiduciario dos CRI de quaisquer solicitacbes efetuadas por
Autoridades ou orgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais,
administrativas e/ou arbitrais.
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5.3

Tendo em vista que a presente Emisséo faz parte da operacao de securitizacéo, a Emissora
devera prestar contas, ao Agente Fiduciario dos CRI, sobre a destinacdo dos recursos
obtidos com a Emissé&o aplicados aos Imdéveis Destinagdo, conforme descrito na Clausula
5.1 acima, exclusivamente, por meio da apresentacdo de relatério de comprovacédo de
aplicacdo dos recursos captados por meio das Debéntures, nos termos do Anexo |V a esta
Escritura de Emisséo de Debéntures (“Relatério de Verificacdo”), informando o valor total
dos recursos oriundos da Emissdo efetivamente destinado pela Emissora e/ou suas
controladas, conforme o caso, para cada um dos Iméveis Destinacao durante o Periodo de
Verificagdo (conforme definido abaixo) imediatamente anterior & data do respectivo
Relatério de Verificacdo, acompanhado, conforme o caso, de cOpia dos comprovantes de
pagamento dos aluguéis e/ou outros documentos comprobatoérios que o Agente Fiduciario
dos CRI julgar necessarios para acompanhamento da utilizacgdo dos recursos
(“Documentos Comprobatérios”), na seguinte periodicidade: (i) a cada 6 (seis) meses a
contar da Primeira Data de Integralizagdo (conforme definida abaixo) (“Periodo de
Verificagéo”); (a) até a Data de Vencimento e, consequentemente, a data de vencimento
final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizacdo; ou (b) até que se comprove a
aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro. No caso de vencimento
(ordinario ou antecipado) das Debéntures ou nos casos de resgate previstos nesta Escritura
de Emissdo de Debéntures, as obrigacdes da Emissora e, eventualmente, do Agente
Fiduciario dos CRI com relag&o a destinacéo de recursos perdurardo até o vencimento final
dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer
primeiro; e (ii) sempre que solicitado por escrito por Autoridades, pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, exclusivamente, para fins de atendimento as Normas e
exigéncias de 6rgados reguladores e fiscalizadores, ou acompanhado de justificativa, a
Emissora devera encaminhar os documentos de comprovacdo em até 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por
qualquer Autoridade ou determinado por Norma. Em qualquer caso aqui previsto, o Agente
Fiduciario dos CRI e a Securitizadora deverdo tratar todas e quaisquer informacdes
recebidas nos termos deste item em caréater sigiloso (sem prejuizo de disponibilizar as
informacdes para os Titulares dos CRI e/ou Autoridades competentes, se solicitado), com
o fim exclusivo de verificar o cumprimento da destinag&o de recursos aqui estabelecida.

53.1 O Agente Fiduciario dos CRI, no ambito da operacdo de securitizagcdo, devera
verificar, semestralmente, ao longo do prazo de duracao das Debéntures e dos CRI
ou até a comprovacgéo da aplicagdo integral dos recursos oriundos da Emissao, o
que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por
meio da presente Emissdo na forma acima prevista, a partir, exclusivamente, do
Relatorio de Verificagdo, bem como das demais informagfes e/ou documentos
fornecidos nos termos da Clausula 5.3 acima. Adicionalmente, o Agente Fiduciario
dos CRI devera envidar os seus melhores esforcos para obter os Documentos
Comprobatérios que julgar necessarios a fim de proceder com a verificagao da
destinacéo dos recursos da Oferta.

5.3.2 Uma vez atingido o valor da destinagdo dos recursos das Debéntures, que sera
verificado pelo Agente Fiduciario dos CRI, nos termos da Clausula 5.3 e observados
os critérios constantes do relatério cujo modelo consta como Anexo IV a esta
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5.5

5.6

Escritura de Emissédo de Debéntures, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, no
ambito da operacdo de securitizacdo, ficardo desobrigados com relacdo as
comprovacdes de que trata a Clausula 5.3 acima, exceto se em razdo de
determinacdo de Autoridades ou atendimento a Normas for necessaria qualquer
comprovacao adicional.

53.3 Mediante o0 recebimento do Relatério de Verificacdo e dos Documentos
Comprobatdrios, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com
base, exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das obrigacdes de destinacdo dos
recursos assumidas pela Emissora na forma acima prevista.

5.3.4 Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiduciario dos CRI assume que as
informacdes e os documentos encaminhados pela Emissora para verificagcdo da
destinacao de recursos descrita na presente Clausula 5 séo veridicos e ndo foram
objeto de fraude ou adulteracdo, ndo sendo o Agente Fiducidrio dos CRI
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de tais documentos
ou, ainda, em qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes prestadas ou a serem
prestadas.

53.5 A Instituicdo Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados,
previstos por escrito e passiveis de verificacdo, para assegurar o controle e a
adequada movimentacdo dos Documentos Comprobatérios, o0s quais
correspondem aqueles que a Emissora e a Instituicdo Custodiante julgarem
necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da
titularidade dos ativos, sendo capazes de comprovar a origem e a existéncia dos
Créditos Imobiliarios e da correspondente operagdo que os lastreia, no caso, a
presente Emissao de Debéntures.

A Emissora se obriga, desde j4, a destinar todo o valor relativo aos recursos decorrentes
da Emisséo na forma acima estabelecida independentemente da realizagdo do resgate
antecipado e/ou amortizacdo extraordindria e/ou do vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, cabendo ao Agente
Fiduciario dos CRI verificar a destinacdo de tais recursos, conforme estabelecidos nesta
Clausula 5.

A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares dos CRI
por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da
estabelecida nesta Clausula 5.

A Emissora sera a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos
que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta
Clausula 5.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

VINCULACAO A OPERAGAO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela Debenturista, no ambito da
securitizagdo dos recebiveis imobiliarios relativos as Debéntures, para compor o lastro dos
CRI, conforme estabelecido no Termo de Securitizacédo, sendo os Créditos Imobiliarios CDI
lastro dos CRI CDI, os Créditos Imobiliarios IPCA | lastro dos CRI IPCA | e os Créditos
Imobiliarios IPCA Il lastro dos CRI IPCA II.

As Debéntures e os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl comporéo o lastro dos
CRI, a serem emitidos por meio de oferta publica com esforcos restritos, nos termos da Lei
do Mercado de Valores Mobiliarios, da Instrucdo CVM 476, da Resolugao CVM 60 e das
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a tomar todas as providéncias
necessarias a viabilizacdo da operacao de securitizacdo a que se refere a Clausula 6.1
acima.

Em vista da vinculagdo a que se refere a Clausula 6.1 acima, a Emissora declara ter ciéncia
e concorda que, uma vez ocorrida a subscricdo das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, em razéo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora,
na forma do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, todos e quaisquer recursos devidos a
Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures e dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI, estardo expressamente vinculados aos pagamentos
a serem realizados aos investidores dos CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de
compensac¢do com obrigacfes da Debenturista.

Procedimento de Coleta de Intencdes de Investimento

6.5.1 No ambito da oferta publica dos CRI, ser4 adotado o procedimento de coleta de
intencBes de investimento dos potenciais investidores nos CRI, organizado pelos
Coordenadores, sem recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos,
observado o disposto no artigo 3° da Instrugdo CVM 476, para definicdo, em comum
acordo com a Emissora: (i) do nimero de séries da emissdo dos CRI, e,
consequentemente, do nimero de séries da emissao das Debéntures, ressalvado
que a série CRI CDI e/ou CRI IPCA | poderdo ser canceladas, conforme resultado
do Procedimento de Bookbuilding; (ii) da quantidade de CRI a ser efetivamente
emitida e alocada em cada série da emissdo dos CRI e, consequentemente, da
guantidade das Debéntures a ser emitida e alocada em cada uma das séries das
Debéntures; e (iii) da taxa final de remuneracéo dos CRI e, consequentemente, da
taxa final da Remuneracdo das Debéntures, observado os limites previstos na
Clausula 8.12 abaixo (“Procedimento de Bookbuilding”). O resultado do
Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures, anteriormente a Primeira Data de
Integralizacdo e sem necessidade de nova aprovagao societaria pela Emissora e/ou
pela Garantidora, nos termos das Aprovacdes Societarias, de realizacdo de
Assembleia Geral de Debenturista ou de qualquer deliberagcéo pela Securitizadora
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ou pelos Titulares dos CRI, observadas as formalidades descritas nas Clausulas 3.3
acima e 3.4 acima.

7 CARACTERISTICAS DA EMISSAO

7.1 NUumero da Emisséo

7.1.1

A presente Emissao constitui a 122 (décima segunda) emissao de debéntures da
Emissora.

7.2 Valor Total da Emisséo

7.2.1

7.2.2

7.2.3

O valor total da Emisséo € de R$ 1.050.000.000,00 (um bilh&o e cinquenta milhdes
de reais), na Primeira Data de Integralizacdo (“Valor Total da Emisséo”),
observado que o valor total das Debéntures IPCA Il serd de no minimo R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

O montante total a ser alocado nas Debéntures CDI, nas Debéntures IPCA | e nas
Debéntures IPCA Il serd definido ap6s a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding, respeitado o previsto na Clausula 8.8 abaixo.

Esta Escritura de Emissdo de Debéntures devera ser aditada anteriormente &
Primeira Data Integralizacdo de maneira a refletir o montante total a ser alocado nas
Debéntures CDI, nas Debéntures IPCA | e nas Debéntures IPCA II, observadas as
formalidades descritas na Clausula 3.3 acima, sem necessidade de aprovacao
prévia da Debenturista, reunida em Assembleia Geral de Debenturista, ou de
qualquer deliberacdo pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI e/ou de
qualquer aprovacéo societaria adicional pela Emissora.

7.3 NUmero de Séries

7.3.1

7.3.2

A Emissao de Debéntures seré realizada em até 3 (trés) séries, no sistema de vasos
comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”), de modo que a quantidade de
séries das Debéntures a serem emitidas serd definida ap6s a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding, nos termos da Clausula 6.5 acima, ressalvado que
as Debéntures CDI e/ou as Debéntures IPCA | poderdo ser canceladas, conforme
resultado do Procedimento de Bookbuilding.

De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de Debéntures
emitida em cada uma das séries devera ser deduzida da quantidade a ser alocada
na outra série, respeitada a quantidade total de Debéntures prevista na Clausula 8.8
abaixo, de forma que a soma das Debéntures alocadas em cada uma das séries
efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de Debéntures objeto
da Emisséo. Observado o disposto na Clausula 7.3.1 acima, as Debéntures serédo
alocadas entre as séries de forma a atender a demanda verificada no Procedimento
de Bookbuilding e o interesse de alocacdo da Emissora, sendo certo que, uma vez
observada a demanda verificada, deverd ser da Emissora a decisdo sobre a
alocacao das Debéntures entre as diferentes séries, em comum acordo com 0s
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Coordenadores. As Debéntures CDI e/ou as Debéntures IPCA | poderdo ser
canceladas, devendo as Debéntures IPCA Il serem obrigatoriamente emitidas. A
guantidade de Debéntures a ser alocada em cada série, ou até a inexisténcia de
alocacdo em uma determinada série, sera objeto de aditamento a presente Escritura
de Emissdo de Debéntures a ser celebrado anteriormente a Primeira Data
Integralizacao, observadas as formalidades descritas nas Clausulas 3.3 acima e 3.4
acima, sem necessidade de aprovacdo prévia da Debenturista, reunida em
Assembleia Geral de Debenturista, ou de qualquer deliberacdo pela Securitizadora
ou pelos Titulares dos CRI e/ou de qualquer aprovagdo societaria adicional pela
Emissora, observado o disposto na Clausula 6.5 acima.

7.3.3 Ressalvadas as referéncias expressas as Debéntures CDI, as Debéntures IPCA | e
as Debéntures IPCA Il, todas as referéncias as “Debéntures” devem ser entendidas
como referéncias as Debéntures CDI, as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA
11, em conjunto.

CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES
Data de Emissao

8.1.1 Paratodos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera definida
na data de celebragdo do aditamento a presente escritura que ira refletir o resultado
do Procedimento de Bookbuilding (“Data de Emissao”).

Data de Inicio da Rentabilidade

8.2.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade de cada série
serd a Primeira Data de Integralizacao de cada série.

Forma, Tipo e Comprovacdao de Titularidade

8.3.1 As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emisséao de
cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures sera comprovada pelo registro das Debéntures no “Livro de Registro de
Debéntures Nominativas”.

Conversibilidade

8.4.1 As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em acdes de emissédo da
Emissora.

Espécie

8.5.1  As Debéntures serdo da espécie quirografaria, com garantia fidejussoéria adicional,
nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por A¢bes.

Prazo e Data de Vencimento
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8.7

8.8

8.9

8.10

8.6.1 Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado total das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures (i) as Debéntures CDI
vencerdo em 14 de setembro de 2027 (“Data de Vencimento das Debéntures
CDI); (ii) as Debéntures IPCA | vencerdo em 14 de setembro de 2029 (“Data de
Vencimento das Debéntures IPCA 17); e (iii) as Debéntures IPCA Il vencerdo em
14 de setembro de 2032 (“Data de Vencimento das Debéntures IPCA II“ e, em
conjunto com a Data de Vencimento das Debéntures CDI e a Data de Vencimento
das Debéntures IPCA |, “Data de Vencimento das Debéntures”).

Valor Nominal Unitario

8.7.1 O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000,00 (mil reais), na Primeira
Data de Integralizagdo (“Valor Nominal Unitario”).

Quantidade de Debéntures

8.8.1 Serao emitidas 1.050.000 (um milhdo e cinquenta mil) Debéntures, observado o
disposto na Clausula 8.8.2 abaixo, sendo certo que no minimo 100.000 (cem mil)
serdo Debéntures IPCA 1.

8.8.2 A quantidade final de Debéntures a ser emitida em cada uma das séries sera
definida ap6s a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, no Sistema de Vasos
Comunicantes.

Prazo de Subscricéo

8.9.1 Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a Clausula 3 acima, as
Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, até a Data de Integralizacéo.

Preco de Subscri¢cdo e Forma de Integralizacéo

8.10.1 As Debéntures serdo subscritas por meio da assinatura, pela Debenturista, do
boletim de subscricdo das Debéntures, constante do Anexo V a esta Escritura de
Emissdo de Debéntures. Desde que observado o atendimento de todas as
Condicdes Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuicdo) previstas
no Contrato de Distribuicdo e o recebimento, pela Securitizadora, de 1 (uma) via
fisica assinada de cada um dos Documentos da Operacao, conforme aplicavel, as
Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, na mesma
data de integralizacdo dos CRI (“Data de Integralizac&o”), pelo seu Valor Nominal
Unitario na Primeira Data de Integralizacdo de cada respectiva série. Caso ocorra
qualquer integralizacdo adicional das Debéntures apds a Primeira Data de
Integralizacdo, o preco de subscricdo das Debéntures sera o seu Valor Nominal
Unitario, no caso das Debéntures CDI, ou o seu Valor Nominal Unitério Atualizado,
no caso das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA IlI, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacéo
da respectiva série até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de
Subscricao”).
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8.11

8.10.2

8.10.3

8.10.4

Para os fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, considera-se “Primeira
Data de Integralizacdo” a data em que ocorrera a primeira integralizacdo de cada
uma das séries das Debéntures, que necessariamente correspondera a primeira
Data de Integralizacdo dos CRI CDI, CRI IPCA | ou CRI IPCA Il. A integralizacdo
das Debentures seréa realizada pela Securitizadora, na data do cumprimento de
todas as Condi¢cbes Precedentes incluindo a integralizacdo dos CRI.

As Debéntures de cada uma das séries poderéao ser colocadas com agio ou desagio,
a ser definido pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricdo e
integralizacdo das Debéntures, o qual serd aplicado, de forma igualitaria, a
totalidade das Debéntures de cada uma das séries que sejam subscritas e
integralizadas em uma mesma data, observado, no que aplicavel, o disposto no
Contrato de Distribuicéo.

Os valores oriundos da integralizacdo das Debéntures serdo depositados em conta
corrente de titularidade da Emissora, a ser indicada no boletim de subscri¢cdo das
Debéntures, na forma do Anexo V a esta Escritura de Emissédo de Debéntures.

Atualizacdo Monetéria das Debéntures

8.11.1

8.11.2

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI
ndo sera atualizado monetariamente.

O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures das
Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente mensalmente pela variagcdo acumulada do IPCA, a partir da
Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA 11,
conforme o caso, inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por
Dias Uteis, até a data do efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetaria”), sendo que
0 produto da Atualizacdo Monetaria das Debéntures sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitério das Debéntures IPCA | ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA I, conforme o caso (“Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I”) e ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures IPCA Il ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA I,
conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA II” e,
quando em conjunto o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |,
“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures”). A Atualizagcdo Monetaria
serd calculada de acordo com a seguinte formula:

VN, =VN, x C
onde:

VN, = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e/ou Valor Nominal
Unitério Atualizado das Debéntures IPCA I, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
IPCA | e/ou das Debéntures IPCA II, conforme o caso, calculado/informado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variacbes mensais dos numeros-indice utilizados,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dup

|/ NI, \aut

ut
¢ ZH (NI : )
k=1 k-1

onde:
k = ndmero de ordem de Nlk, variando de 1 até n;

n = numero total de nimeros — indice considerados na Atualizacdo Monetaria,

sendo “n” um ndmero inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA do primeiro més imediatamente anterior
ao més de atualizacdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data
de Aniversario. Apés a respectiva Data de Aniversario, o “NIx” correspondera ao
valor do nimero-indice do IPCA do més de atualizacéo;

Nlk.1 = valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”;

dup = numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA Il ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior, 0 que ocorrer por Ultimo (inclusive) e a data de célculo da
atualizac&o exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-
indice, sendo “dup” um nimero inteiro, sendo que na primeira Data de Aniversario
devera ser acrescido de 1 (um) Dia Util a “dup”; e

dut = namero de Dias Uteis contidos entre a Gltima (inclusive) e préxima Data de
Aniversario (exclusive), sendo “dut” um namero inteiro, sendo que para a primeira
Data de Aniversario “dut” sera igual a 21 (vinte e um) Dias Uteis, sendo também
“dut” um namero inteiro.

Sendo que:

@ 0 numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
namero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(ii) a aplicacao do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em
vigor, sem necessidade de qualquer formalidade;

(iii) considera-se como “Data de Aniversario” todo o primeiro Dia Util anterior a
data de aniversario dos CRI. Considera-se como més da atualizacdo o
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8.11.3

8.11.4

periodo mensal compreendido entre duas datas de aniversario
consecutivas;
dup

NI dut < . .
o k )d"t é considerado com 8 (oito) casas
k-1

(iv) o fator resultante da expressao (
decimais, sem arredondamento;

(v) 0 produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios séo calculados
com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados seréo iguais ao valor do dia Util
subsequente, apropriando o “pro rata” do Gltimo Dia Util anterior.

Se quando do célculo de quaisquer obrigacfes pecuniérias relativas as Debéntures
IPCA | el/ou Debéntures IPCA Il previstas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures, o IPCA nao estiver disponivel, serd utilizado para apuracdo da
Atualizacdo Monetaria em sua o percentual correspondente ao Ultimo IPCA
divulgado oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacgbes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e a
Debenturista, quando da divulgacao posterior do IPCA que seria aplicavel.

Na hip6tese de extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA por mais de
10 (dez) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracio e/ou
divulgacédo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo do IPCA as Debéntures
IPCA | ou Debéntures IPCA Il ou aos CRI IPCA | ou aos CRI IPCA Il por proibi¢ao
legal ou judicial, sera utilizada, em sua substituicdo, o seu substituto legal. Na
hip6tese de (i) ndo haver um substituto legal para o IPCA ou (ii) havendo um
substituto legal para o IPCA, na hip6tese de extingédo, limitagao e/ou ndo divulgacao
do substituto legal para o IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis ap6s a data
esperada para sua apuragdo e/ou divulgacédo, ou no caso de impossibilidade de
aplicacdo do substituto legal para o IPCA as Debéntures IPCA | ou Debéntures IPCA
Il ou aos CRI IPCA | ou aos CRI IPCA II por proibicdo legal ou judicial, a Emissora
devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo de 10
(dez) Dias Uteis da data de extingdo do substituto legal do IPCA ou da data da
proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia geral de
Debenturista das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il para deliberar, em
comum acordo com a Emissora e observada a legislacdo aplicavel, sobre o novo
paradmetro de remuneracdo das Debéntures IPCA | ou Debéntures IPCA Il ou dos
CRI'IPCA | ou CRI IPCA Il a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita
as condicdes do mercado vigentes a época, observado que, por se tratar de
operacao estruturada para a Emissdo dos CRI, a decisdo da Debenturista devera
ser tomada Unica e exclusivamente conforme definido na assembleia geral de
titulares dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA I, convocada para deliberar sobre o novo
parametro de atualizacdo monetaria dos CRI IPCA | e CRI IPCA Il a ser aplicado,
e, consequentemente, 0 novo parametro de atualizacdo monetaria das Debéntures
IPCA | e Debéntures IPCA Il a ser aplicado. Até a deliberagao desse novo parametro
de atualizacdo monetéaria das Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA II, quando do
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8.11.5

8.11.6

célculo de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas as Debéntures IPCA | e
Debéntures IPCA Il previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, sera
utilizada a ultima variagéo disponivel do IPCA divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a
Emissora e a Debenturista quando da deliberagdo do novo pardmetro de
Atualizacdo Monetaria.

Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a ser
divulgado antes da realizacdo da assembleia geral de Debenturista da respectiva
série prevista acima, ressalvada a hipotese de sua inaplicabilidade por disposicao
legal ou determinacéo judicial, referida assembleia geral de Debenturista ndo sera
realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgacao, passara a ser
novamente utilizado para o célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas
as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA Il previstas nesta Escritura de Emisséo
de Debéntures.

Caso, na assembleia geral de Debenturista da respectiva série prevista na Clausula
8.11.5 acima, ndo haja acordo sobre a nova Atualizacdo Monetaria das Debéntures
entre a Emissora e a Debenturista ou em caso de ndo instalacdo em segunda
convocacao, ou em caso de instalagdo em segunda convocacdo em que ndo haja
quorum suficiente para deliberacdo, a Emissora devera resgatar a totalidade das
Debéntures da respectiva série, com seu consequente cancelamento, no prazo de
30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da assembleia geral de Debenturista
da respectiva série prevista acima, ou da data em que a referida assembleia deveria
ter ocorrido, ou na Data de Vencimento das Debéntures IPCA | e na Data de
Vencimento das Debéntures IPCA Il, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal
Unitério Atualizado das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA I, acrescido da
Remuneracéo das Debéntures IPCA | e da Remuneracdo das Debéntures IPCA |
conforme aplicavel, calculadas pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou da respectiva Data de Pagamento de Remuneracdo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do célculo
de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures IPCA | e as
Debéntures IPCA Il previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, sera
utilizado, para o célculo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente.

8.12 Remuneracgao

8.12.1

Remuneracéo das Debéntures CDI. Sobre o Valor Nominal Unitério ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias referenciais para depdsitos interfinanceiros no Brasil —
Certificados de Depdsito Interfinanceiro — DI de um dia over extra grupo apuradas e
divulgadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, no informativo diario disponivel em
sua pagina na internet (http://www.b3.com.br/pt_br/) expressas na forma percentual
e calculadas diariamente sob forma de capitalizacdo composta, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa DI”), capitalizada
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8.12.2

exponencialmente, acrescida de sobretaxa (spread), a ser definida no Procedimento
de Bookbuilding, nos termos da Clausula 6.5.1 acima e, em qualquer caso, limitada
ao maximo de 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracio das Debéntures
CDI”). A sobretaxa (spread) que remunerara as Debéntures CDI, definida nos
termos acima descritos, sera ratificada por meio de aditamento a esta Escritura de
Emissao de Debéntures, ficando desde ja a Emissora e a Debenturista autorizadas
e obrigadas a celebrar tal aditamento, anteriormente a Primeira Data de
Integralizacdo e sem a necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de
Debenturista, de assembleia geral de Titulares dos CRI e/ou de qualquer aprovacao
societéria pela Emissora, nos termos da RCA Emissora, pela Debenturista ou pelos
Titulares dos CRI, observadas as formalidades descritas na Clausula 3.3 acima.

A Remuneracdo das Debéntures CDI sera calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde a
Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures CDI ou da Data de Pagamento da
Remuneragéo das Debéntures CDI imediatamente anterior, conforme o caso, até a
respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures CDI
imediatamente subsequente, observado que no primeiro Periodo de Capitalizacao
devera ser acrescido o produtério do FatorDl do 1 (um) Dia Util que antecede a
Primeira Data de Integralizacdo. A Remuneragdo das Debéntures CDI sera
calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = Vne x (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracao das Debéntures CDI relativa as Debéntures CDI
devida ao final de cada Periodo de Capitalizacdo Debéntures CDI (conforme
definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

FatorJuros = fator de juros composto, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)

Onde:

FatorDI = produtério das Taxas DIk, desde a Primeira Data de Integralizacao das
Debéntures CDI ou Data de Pagamento da Remunerag¢do das Debéntures CDI
imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de célculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:
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FatorDI =ﬁ[1+(TD|k)]

k=1
Onde:

k = ndmero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um
ndmero inteiro;

Npi = ndmero total de Taxas DI, consideradas entre a Primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures CDI ou Data de Pagamento da Remuneracao das
Debéntures CDI imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo,
sendo “nDI” um ndmero inteiro; e

TDIx = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, apurada da seguinte forma:

1

DI, \=
I, = =% 41| —1
100

Onde:
DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, calculado conforme féormula abaixo:

bp
spread )252

FatorSpread = <W +

Onde:

Spread = a ser definido conforme o Procedimento de Bookbuilding, em qualquer
caso limitado ao maximo de 0,8000; e

DP = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizagéo das Debéntures
CDl ou a Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures CDI imediatamente
anterior, conforme o caso, e a data do calculo, sendo “DP” um nUmero inteiro.
Exclusivamente na primeira Data de Aniversario sera acrescido 1 (um) Dia Util a

“DP”.

Observacoes:

0] o fator resultante da expresséo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(ii) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator

diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
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8.12.4

8.12.5

decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o
ultimo considerado;

(i) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expresséo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

(V) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niumero de casas
decimais divulgado pelo érgao responsavel pelo seu célculo, salvo quando
expressamente indicado de outra forma;

(vi) para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com
1 (um) Dia Util de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para
calculo da Remuneracao devida no dia 13 (treze), sera considerada a Taxa
DI divulgada no dia 12 (doze), considerando que o dia decorrido entre os
dias 12 (doze) e 13 (treze) todos é um Dia Util; e

(vii)  exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagdo deverd ser
capitalizado ao “Fator de Juros” um prémio de remuneragao equivalente ao
produtério de 1 (um) Dia Util que antecede a Primeira Data de
Integralizacéo das Debéntures CDI pro rata temporis, calculado conforme
acima.

Define-se “Periodo de Capitalizagdo das Debéntures CDI” como sendo o intervalo
de tempo que se inicia na Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures CDI
(inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo das Debéntures CDI, ou
na Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures CDI imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagao das Debéntures
CDI, e termina na data prevista para o pagamento da Remuneracdo das Debéntures
CDI correspondente ao periodo em questdo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizacdo das Debéntures CDI sucede o anterior sem solu¢do de continuidade,
até a respectiva Data de Vencimento das Debéntures CDI.

Se, quando do célculo de quaisquer obriga¢cdes pecuniarias relativas as Debéntures
CDiI previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Taxa DI ndo estiver
disponivel, serd utilizado, para apuracado da Remunera¢édo das Debéntures CDI em
sua substituicdo, o percentual correspondente a Ultima Taxa DI divulgada
oficialmente até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e a Debenturista, quando da
divulgacao posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

Na hipotese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de
10 (dez) Dias Uteis consecutivos apos a data esperada para sua apuracdo e/ou
divulgacéo, ou no caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as Debéntures
CDI ou aos CRI CDI por proibicdo legal ou judicial, sera utilizada, em sua
substituicdo, o seu substituto legal. Na hipotese de (i) ndo haver um substituto legal
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para a Taxa DI ou (ii) havendo um substituto legal para a Taxa DI, na hipotese de
extingao, limitacdo e/ou ndo divulgacao do substituto legal para a Taxa DI por mais
de 10 (dez) Dias Uteis apés a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacao,
ou no caso de impossibilidade de aplicacdo do substituto legal para a Taxa DI as
Debéntures CDI ou aos CRI CDI por proibicao legal ou judicial, a Emissora devera,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados (i) do término do prazo de 10 (dez)
Dias Uteis da data de extingdo do substituto legal da Taxa DI ou (ii) da data da
proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia geral de
Debenturista para deliberar, em comum acordo com a Emissora e observada a
legislacéo aplicavel, sobre o novo parametro de remuneracao das Debéntures CDI
e dos CRI CDI a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢cdes
do mercado vigentes a época, observado que, por se tratar de operacao estruturada
para a Emissdo dos CRI, a decisdo da Debenturista devera ser tomada Unica e
exclusivamente conforme definido na assembleia geral de titulares dos CRI,
convocada para deliberar sobre o novo parametro de remuneragdo dos CRI CDI a
ser aplicado, e, consequentemente, o novo parametro de remuneracdo das
Debéntures CDI a ser aplicado. Até a deliberagcdo desse novo parédmetro de
atualizacdo monetaria das Debéntures CDI, quando do célculo de quaisquer
obrigagbes pecuniarias relativas as Debéntures CDI previstas nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, serd utilizada a ultima variacdo disponivel da Taxa DI
divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras,
multas ou penalidades entre a Emissora e a Debenturista quando da deliberacdo do
novo parametro de Remuneracdo das Debéntures CDI.

Caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, volte a ser
divulgado antes da realizagcdo da assembleia geral de Debenturista prevista acima,
ressalvada a hipétese de sua inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacao
judicial, referida assembleia geral de Debenturista ndo seré realizada, e o respectivo
indice, a partir da data de sua divulgacao, passara a ser novamente utilizado para
0 célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures CDI
previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures.

Caso, na assembleia geral de Debenturista da respectiva série prevista na Clausula
8.12.5 acima, ndo haja acordo sobre a nova Remuneracdo das Debéntures CDI
entre a Emissora e a Debenturista ou em caso de nédo instalacdo em segunda
convocacao, ou em caso de instalagdo em segunda convocacdo em que ndo haja
quoérum suficiente para deliberacdo, a Emissora devera resgatar a totalidade das
Debéntures da respectiva série, com seu consequente cancelamento, no prazo de
30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da assembleia geral de Debenturista
da respectiva série prevista acima, ou da data em que a referida assembleia deveria
ter ocorrido, ou na Data de Vencimento das Debéntures CDI, o que ocorrer primeiro,
pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI,
acrescido da Remuneracdo das Debéntures CDI, calculadas pro rata temporis,
desde a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures CDI ou da respectiva Data
de Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que,



DocuSign Envelope ID: F459AB58-DE7E-41C3-9CBF-1609A014B2DC

8.12.8

8.12.9

guando do calculo de quaisquer obrigac6es pecuniarias relativas as Debéntures CDI
previstas nesta Escritura de Emisséo de Debéntures, sera utilizado, para o calculo,
a Ultima Taxa DI divulgado oficialmente.

Remuneracdo das Debéntures IPCA I. Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado
das Debéntures IPCA | incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a
um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado a maior taxa entre: (i) 1,05% (um inteiro e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida
exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2028, baseada na cotacdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a
ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizag&o
do Procedimento de Bookbuilding ou (ii) 6,80% (seis inteiros e oitenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracao das Debéntures IPCA I”).

Remuneracdo das Debéntures IPCA II. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures IPCA Il incidirdo juros remuneratoérios prefixados correspondentes
a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado a maior taxa entre: (i) 1,10% (um inteiro e dez centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida
exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2030, baseada na cotacéo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pégina na internet (http://www.anbima.com.br), a
ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizag&o
do Procedimento de Bookbuilding ou (ii) 6,90% (seis inteiros e noventa centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracédo das Debéntures IPCA II” e, em conjunto com a Remuneragao das
Debéntures CDI e a Remuneracdo das Debéntures IPCA I, “Remuneracéo das
Debéntures”).

8.12.10 A Remuneracgdo das Debéntures IPCA | e a Remuneracéo das Debéntures IPCA I

serdo calculadas de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA | e
Debéntures IPCA Il ou a Data de Pagamento da Remuneragédo Debéntures IPCA |
e Debéntures IPCA |l imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a
data do efetivo pagamento (exclusive), observado que na Primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures devera ser acrescido 1 (um) Dia Util do primeiro
periodo de atualizacéo, observada a formula abaixo:

J, = VNax(Fatorduros1)

Onde:
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8.13

Ji= valor unitario da Remuneracao das Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA
Il devida no final do i-ésimo Periodo de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas
decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA
I, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

Lr
FatorJuros= { [(taxa + 1)ﬁ:| }

Onde:

taxa = (i) para as Debéntures IPCA |, determinada taxa de juros, a ser apurada no
Procedimento de Bookbuilding, na forma percentual ao ano, informada com 4
(quatro) casas decimais, e (ii) para as Debéntures IPCA Il, determinada taxa de
juros a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding, na forma percentual ao ano,
informada com 4 (quatro) casas decimais;

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo Debéntures
IPCA | e Debéntures IPCA Il ou a ultima Data do Pagamento de Remuneracéo
Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA Il (inclusive) e a data de célculo (exclusive),
sendo “DP” um numero inteiro, sendo que na primeira Data de Aniverséario das
Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA |l devera ser acrescido de 1 (um) Dia Util a
“DP”.

8.12.11 A Remuneracdo das Debéntures sera ratificada por meio de aditamento a esta

8.12.12

Escritura de Emissdo de Debéntures, apés a apuracdo no Procedimento de
Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovacao societaria adicional da
Emissora ou de assembleia geral de Debenturista, observado o disposto na
Clausula 3.1.2 acima.

Todas as referéncias a “Remuneracdo das Debéntures” devem ser entendidas
como referéncias @ Remuneragdo das Debéntures CDI, a Remuneragdo das
Debéntures IPCA | e & Remuneracéo das Debéntures IPCA I, conforme aplicavel.

Pagamento da Remuneracéo

8.13.1

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures ou de eventual resgate antecipado das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a
Remuneragdo das Debéntures serd paga semestralmente, conforme tabelas
abaixo, sendo o primeiro pagamento devido em 14 de marc¢o de 2023, e os demais
pagamentos devidos nas Datas de Pagamento da Remuneragéo, até a respectiva
Data de Vencimento, de acordo com a tabela prevista abaixo (cada uma dessas
datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracé&o”):
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Parcela ‘ Datas de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures CDI

12 14 de marco de 2023

oa 14 de setembro de 2023

3a 14 de marco de 2024

4a 13 de setembro de 2024

5a 14 de marco de 2025

62 12 de setembro de 2025

72 13 de marco de 2026

8a 14 de setembro de 2026

ga 12 de marco de 2027

102 Data de Vencimento das Debéntures CDI

Parcela | Datas de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures IPCA |

12 14 de marco de 2023
oa 14 de setembro de 2023
3a 14 de margo de 2024
4a 13 de setembro de 2024
5a 14 de margo de 2025
62 12 de setembro de 2025
7a 13 de margo de 2026
ga 14 de setembro de 2026
0a 12 de margo de 2027
102 14 de setembro de 2027
112 14 de margo de 2028
122 14 de setembro de 2028
132 14 de margo de 2029
142 Data de Vencimento das Debéntures IPCA |

Parcela | Datas de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures IPCA Il

1a 14 de margo de 2023
oa 14 de setembro de 2023
3a 14 de margo de 2024
4a 13 de setembro de 2024
5a 14 de margo de 2025
62 12 de setembro de 2025
7a 13 de margo de 2026
ga 14 de setembro de 2026
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8.14

ga 12 de marco de 2027
102 14 de setembro de 2027
112 14 de marco de 2028
122 14 de setembro de 2028
132 14 de marco de 2029
142 14 de setembro de 2029
152 14 de marco de 2030
162 13 de setembro de 2030
172 14 de marco de 2031
182 12 de setembro de 2031
192 12 de marco de 2032
202 Data de Vencimento das Debéntures IPCA Il

Amortizagdo do Valor Nominal Unitario

8.14.1

8.14.2

8.14.3

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado
das obrigag@es decorrentes das Debéntures CDI ou de eventual resgate antecipado
das Debéntures CDI, nos termos previstos nesta Escritura de Emissédo de
Debéntures, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI sera pago
integralmente em uma Unica parcela, na Data de Vencimento das Debéntures CDI
(“Data de Amortizacdo das Debéntures CDI”).

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures IPCA | ou de eventual resgate
antecipado das Debéntures IPCA |, nos termos previstos nesta Escritura de
Emisséo de Debéntures, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA
| ser4 pago integralmente em uma Unica parcela, na Data de Vencimento das
Debéntures IPCA | (“Data de Amortizagdo das Debéntures IPCA I”).

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado
das obrigacbes decorrentes das Debéntures IPCA Il ou de eventual resgate
antecipado das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures IPCA IlI, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA Il
sera amortizado em 3 (trés) parcelas consecutivas, no 8° (oitavo), 9° (nono) e no
10° (décimo) anos, inclusive, sendo a primeira amortizagdo devida em 13 de
setembro de 2030, e a Ultima amortizacdo na Data de Vencimento das Debéntures
IPCA 11, de acordo com a tabela abaixo (cada uma, uma “Data de Amortizac&do das
Debéntures IPCA II” e, em conjunto com Data de Amortizacéo das Debéntures CDI
e Data de Amortizagdo das Debéntures IPCA |, a “Data de Amortizacdo”).

Percentual Amortizado do Valor
Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures IPCA Il

12 13 de setembro de 2030 33,3333%

Datas de Amortizacéo das

Parsel Debéntures IPCA I
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8.15

8.16

8.17

22 12 de setembro de 2031 50,0000%

Data de Vencimento das
Debéntures IPCA I

32 100,0000%

Local de Pagamento

8.15.1 Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emisséo de
Debéntures, serdo realizados pela Emissora, mediante crédito na Conta do
Patrim6nio Separado relativo aos CRI, o qual devera ser realizado necessariamente
até as 12:00 (doze) horas do Dia Util imediatamente anterior as datas de pagamento
prevista nesta Escritura de Emisséo de Debéntures.

8.15.2 A Debenturista podera alterar as instru¢des de pagamento previstas na Clausula
8.15.1 acima, informando a Emissora a nova conta corrente com, no minimo, 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia do respectivo pagamento.

Direito ao Recebimento dos Pagamentos

8.16.1 Fara jus ao recebimento de qualquer valor devido a Debenturista nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures aquele que seja Debenturista ao final do Dia
Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.

Garantia Fidejussoria

8.17.1 A Garantidora neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, aceita a presente
Escritura de Emissdo de Debéntures e garante e responsabiliza-se, na qualidade
de garantidora, devedora solidaria junto a Emissora e principal pagadora, em
conformidade com os artigos 275 e seguintes, bem como os artigos 818 e seguintes
do Cadigo Civil, em favor da Debenturista, obrigando-se, ou seus sucessores, a
qualquer titulo pelo fiel e exato cumprimento, por esta Escritura de Emissdo de
Debéntures e na melhor forma de direito, pelo fiel, pontual, integral e exato
cumprimento de todas as obrigacdes, principais e acessorias, presentes e futuras,
assumidas pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissédo de Debéntures, e
pelo pagamento integral de todos e quaisquer valores devidos a Debenturista em
relagdo a divida representada pelas Debéntures, incluindo, mas nado se limitando,
todos e quaisquer valores, sem limitagdo, como o Valor Nominal Unitario das
Debéntures CDI, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e IPCA
I, a Remuneracdo, os Encargos Moratérios, as Despesas, bem como todo e
gualquer custo ou despesa, inclusive Honorarios Advocaticios Razoaveis, peritos
ou avaliadores, depésitos, custas e taxas judiciarias nas acdes judiciais ou medidas
extrajudiciais propostas pela Securitizadora, comprovadamente incorridos pela
Securitizadora na protecdo dos interesses dos titulares dos CRI, inclusive em
decorréncia de processos, procedimentos, outras medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas
decorrentes das Debéntures e, consequentemente dos CRI, e desta Escritura de
Emissdo de Debéntures e a execucao da Fianca, mas ndo se limitando, multas,
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8.17.2

8.17.3

8.17.4

8.17.5

8.17.6

penalidades, despesas e custas devidas pela Emissora e todo e qualquer custo e
eventuais despesas incorridos pelos Titulares dos CRI até o final da liquidacdo das
Debéntures e, consequentemente, dos CRI (“Obriga¢cfes Garantidas” e “Fianc¢a”,
respectivamente).

A Fianga devera ser honrada pela Garantidora em até 3 (trés) Dias Uteis contados
do recebimento de notificacdo por escrito enviada pela Securitizadora. Tal
notificagio devera ser emitida pela Securitizadora em até 1 (um) Dia Util contado:
(i) da verificacdo da falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor devido em
relagdo as Debéntures e as Obrigac8es Garantidas ndo sanado no respectivo prazo
de cura; (ii) da data do vencimento antecipado das Debéntures; ou (iii) do
vencimento final sem que as ObrigacBes Garantidas tenham sido quitadas. O
pagamento deverd ser realizado de acordo com instru¢bes recebidas da
Securitizadora. Em nenhuma hip6tese o inadimplemento de obrigacao financeira da
Emissora prevista nesta Escritura de Emissdo de Debéntures sera considerado
inadimplemento da Garantidora, salvo apds o exercicio pela Securitizadora do
procedimento previsto nesta Clausula e a decorréncia do prazo de pagamento pela
Garantidora.

A Garantidora expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333,
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 830, 834, 836, 835, 837, 838,
839 e 844, paragrafo primeiro, todos da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cddigo Civil”), e artigos 130, 131 e 794 e paragrafos da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”).

A Garantidora néo sera liberada das obrigagfes aqui assumidas em virtude de atos
ou omissdes que possam exonera-las de suas obriga¢des ou afeta-las, incluindo,
mas ndo se limitando a, em razéo de: (i) qualquer alteragcéo dos termos e condi¢des
das Debéntures acordados entre a Emissora e a Debenturista, nos termos da
presente Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) qualquer novacdo ou néo
exercicio de qualquer direito, acao, privilégio e/ou garantia da Debenturista contra a
Emissora; e (iii) qualquer objec&o, oposicdo, limitacdo ou incapacidade da
Emissora, inclusive seu pedido de recuperacao extrajudicial, pedido de recuperagéo
judicial, faléncia ou procedimentos de natureza similar.

Nenhuma objec&o ou oposicdo da Emissora podera ser admitida ou invocada pela
Garantidora com o0 objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes
perante a Debenturista.

A Garantidora sub-rogar-se-a nos direitos de crédito da Debenturista contra a
Emissora, caso venha a honrar, total ou parcialmente, a Fianca objeto desta
Clausula 8.17, até o limite da parcela da divida efetivamente por ela honrada, sendo
certo que a Garantidora somente podera realizar a cobranga, exigir, demandar ou
receber qualquer valor que lhes seja devido pela Emissora, em raz&o de tal sub-
rogacdo, apos a quitacdo integral das ObrigacGes Garantidas.
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8.17.7

8.17.8

8.17.9

8.17.10

8.17.11

8.17.12

8.17.13

A Garantidora declara-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
garantidora, principal pagadora e coobrigada de todos os valores devidos pela
Emissora no ambito da presente Emissdo, solidariamente responsavel com a
Emissora pelas Obrigacfes Garantidas, até a liquidacéo integral das Debéntures, e
firma esta Escritura de Emissdo de Debéntures declarando conhecer e concordar
com todos os seus termos e condicdes.

A Garantidora, desde ja, concorda e se obriga a (i) somente apos a integral
liquidacdo das Obrigacdes Garantidas, realizar a cobranca da Emissora em
decorréncia de qualquer valor que tiverem honrado nos termos desta Escritura de
Emissdo de Debéntures; e (ii) caso receba qualquer valor da Emissora em
decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos termos da Fianca, das
Debéntures e/ou desta Escritura de Emissdo de Debéntures antes da integral
liquidacdo de todos os valores devidos a Debenturista, repassar, no prazo de até 3
(trés) Dias Uteis contados da data de seu recebimento, tal valor & Debenturista.

A presente Fianca é prestada pela Garantidora em carater irrevogavel e irretratavel
e vigera até o integral cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas, ndo sendo
aplicavel, portanto, o artigo 835 do Cadigo Civil.

Fica facultado a Garantidora efetuar o pagamento de qualquer obrigagéo
inadimplida pela Emissora, independentemente do recebimento de notificagdo da
Securitizadora, inclusive durante eventual prazo de cura estabelecido nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures, hipétese em que o inadimplemento da
Emissora sera sanado pela Garantidora.

Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Securitizadora, dos prazos
para execucgdo de quaisquer garantias constituidas em favor da Debenturista desta
Emisséo ndo ensejara, sob hipétese alguma, perda de qualquer direito ou faculdade
agui prevista, podendo a Fianga ser excutida e exigida pela Securitizadora ou pela
Debenturista, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a
integral cumprimento das Obriga¢6es Garantidas.

Todos e quaisquer pagamentos realizados pela Garantidora em decorréncia da
Fianca serdo efetuados fora do &mbito da B3 e de acordo com instru¢fes recebidas
da Securitizadora, sempre em conformidade com os termos e procedimentos
estabelecidos nesta Escritura de Emiss@o de Debéntures, livres e liquidos, sem a
deducao de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicdes de qualquer natureza,
encargos ou retengdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas
ou demais exigibilidades fiscais, devendo a Garantidora pagar as quantias
adicionais que sejam necessdarias para que a Debenturista receba, apos tais
deducdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido
recebida se tais valores ndo fossem devidos.

Com base nas informagdes financeiras trimestrais relativas ao periodo de trés
meses encerrado em 30 de junho de 2022, o patrimdnio liquido consolidado da
Garantidora é de R$ 24.249.498.000,00 (vinte e quatro bilhdes, duzentos e quarenta
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8.18

8.19

8.20

8.21

8.22

8.17.14

8.17.15

e nove milhBes, quatrocentos e noventa e oito mil reais), sendo certo que o referido
patriménio podera ser afetado por outras obrigacfes, inclusive garantias reais ou
fidejussorias, assumidas e/ou que venham a ser assumidas pela Garantidora
perante terceiros.

A Fianga de que trata esta Clausula foi devidamente consentida e outorgada de boa-
fé pela Garantidora, nos termos das disposi¢cdes legais aplicaveis.

Para os fins de rendncia ao disposto no artigo 835 do Cédigo Civil, a Garantidora,
neste ato, declara ter sido informada sobre os riscos decorrentes da prestacéo da
presente Fianca, e declara, ainda, ter aceitado os riscos com o intuito, dentre outros,
de assegurar a Debenturista incremento na seguranca juridica do negécio, de modo
a beneficiar a Emissora e a Debenturista, declarando-se solidariamente responséavel
pelo pagamento das Obrigacdes Garantidas até que as Debéntures tenham sido
totalmente quitadas e/ou resgatas.

Prorrogacéo dos Prazos

8.18.1

Considerar-se-80 prorrogados 0s prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissdo de Debéntures até o 1° (primeiro)
Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia que n&o seja Dia
Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Encargos Moratérios

8.19.1

Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia
devida a Debenturista, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora
ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificagc&o ou interpelacéo judicial ou
extrajudicial, (i) & Atualizacdo Monetaria, conforme aplicavel, a respectiva
Remuneracéo, calculada pro rata temporis desde a data do respectivo
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (iii) multa moratéria de natureza ndo compensatéria
de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios”).

Direito de Preferéncia

8.20.1

Nao haverda preferéncia para subscricdo das Debéntures pelos atuais acionistas ou
controladores diretos ou indiretos da Emissora.

Repactuacéo Programada

8.21.1

As Debéntures nédo serdo objeto de repactuacdo programada.

Publicidade

8.22.1

Todos os atos e decisGes a serem tomados em decorréncia desta Emisséo que, de
qualquer forma, vierem a envolver os interesses da Debenturista, deverdo ser
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obrigatoriamente comunicados na forma de avisos no Jornal de Publicacdo da
Emissora, bem como na pagina da Emissora na rede mundial de computadores
(https://ri.naturaeco.com/), observado o estabelecido no artigo 289 da Lei das
Sociedades por Acdes e as limitagcdes impostas pela Instrucdo CVM 476 em relacdo
a publicidade da Oferta e os prazos legais, devendo a Emissora comunicar a
Debenturista e 0 Agente Fiduciario dos CRI a respeito de qualquer publicacdo na
data da sua realizacdo, sendo certo que, caso a Emissora altere o Jornal de
Publicacdo da Emissora apdés a Data de Emissdo, devera enviar notificacdo a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI informando o(s) novo(s) veiculo(s)
para divulgacao de suas informacdes.

8.23 Tributos

8.23.1

8.23.2

A Emissora sera responsavel pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte),
incidentes, a qualqguer momento, sobre os pagamentos, remuneracdo e reembolso
devidos na forma desta Escritura de Emissdo de Debéntures, inclusive apos
eventual transferéncia das Debéntures (“Tributos”). Todos os Tributos que incidam
sobre os pagamentos feitos pela Emissora em virtude das Debéntures serdo
suportados pela Emissora, de modo que referidos pagamentos devem ser
acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre os
mesmos, de forma que a Debenturista sempre receba o valor programado liquido
de Tributos ou qualquer forma de retencdo. Caso qualquer érgdo competente venha
a exigir, mesmo que sob a legislacéo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou
retencdo de quaisquer impostos, taxa, contribuices, ou quaisquer outros tributos
federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos
nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, ou a legislacdo vigente venha a sofrer
qualquer modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a
incidir sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de Emisséo de
Debéntures, a Emissora sera a responséavel pelo integral recolhimento, pagamento
elou retencdo destes tributos. Nestas situagdes, a Emissora devera acrescer a tais
pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos
valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencéo ou deducéo fosse
realizada.

A Emissora ndo serd responsavel por qualquer majoracdo ou cancelamento de
isencdo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI, nos
termos previstos nesta Clausula, bem como néo sera responsavel por eventuais
atrasos ou falhas da Securitizadora no repasse de pagamentos efetuados para a
Securitizadora e ndo repassado aos Titulares dos CRI. Os CRI lastreados nos
Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures seréo tributados de acordo com a
legislacéo aplicavel aos CRI.

9 RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO
TOTAL E AQUISICAO FACULTATIVA

9.1 Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI
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9.1.1

9.1.2

9.1.3

A Emissora podera, observados os termos e condi¢gfes estabelecidos a seguir, a
seu exclusivo critério, e a partir de 14 de setembro de 2025 (inclusive), realizar o
resgate antecipado facultativo total das Debéntures CDI, sendo vedado o resgate
antecipado facultativo parcial das Debéntures CDI (“Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures CDI”).

O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI devera ocorrer
mediante publicacdo de comunicacao dirigida a Debenturista, com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI (“Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures CDI”), com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data prevista para realizacdo do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures CDI (“Data do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures CDI").

Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI, a
Debenturista fara jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitério, acrescido da respectiva Remuneragdo calculados pro rata
temporis desde a data de inicio da rentabilidade ou a respectiva Data de Pagamento
da Remuneracao imediatamente anterior até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total, bem como Encargos Moratérios, se houver, acrescido de prémio
de resgate correspondente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Prémio de Resgate das
Debéntures CDI”), pelo prazo remanescente entre a Data do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures CDI e a Data de Vencimento, sobre o Valor
Nominal Unitario das Debéntures CDI ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério
das Debéntures CDI a ser resgatado, conforme o caso, e acrescido da respectiva
Remuneragéo, de acordo com a férmula abaixo (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures CDI”):

Prazo Remanescente)

PUprémio = PUdebénture * Prémio * ( 752

Onde:

PUprémio = valor unitario do prémio a ser pago a Debenturista no ambito do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI, calculado com 8 (0ito)
casas decimais, sem arredondamento;

PUdebénture = Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures CDI, conforme o caso, acrescido da respectiva
Remuneracéo, calculada pro rata temporis, desde a data de inicio da rentabilidade
ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures CDI, bem como Encargos Moratérios, se houver;

Prémio = 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento); e
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9.2

9.1.4

9.1.5

9.1.6

Prazo Remanescente = Quantidade de Dias Uteis da respectiva data do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures CDI até a Data de Vencimento.

Na Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI
devera constar: (i) a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
CDI; (ii) que o pagamento corresponderd ao Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures CDI acrescido do Prémio de Resgate das
Debéntures CDI; e (iii) quaisquer outras informagBes necessarias a
operacionalizacao do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI.

No caso de a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI
coincidir com uma Data de Pagamento da Remuneracéo, o Prémio de Resgate das
Debéntures CDI devera ser calculado com base no Valor Nominal Unitério das
Debéntures CDI apds o pagamento da respectiva Remuneragdo, ou seja, sem
incidir sobre o valor da Remunerac¢éo eventualmente programados para a Data do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI.

A data para realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
CDI no ambito desta Emiss&o devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.24

A Emissora podera, (i) em rela¢éo as Debéntures IPCA |, a partir de 14 de setembro
de 2026 (inclusive), e (ii) em relagdo as Debéntures IPCA Il, a partir de 14 de
setembro de 2028 (inclusive), observados os termos e condi¢c8es estabelecidos a
sequir, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da Debenturista e,
consequentemente, dos Titulares dos CRI, realizar Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA 1l (“Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II”).

O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures
IPCA Il deveréa ocorrer mediante publicagdo de comunicagédo dirigida a Debenturista,
com copia ao Agente Fiduciario dos CRI (“Comunicacéo de Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA 1I"), com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis contados da data prevista para
realizacdo do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA |
e/ou Debéntures IPCA II.

Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA, a
Debenturista fard jus ao pagamento do Valor Nominal de Resgate Antecipado Total
das Debéntures IPCA, conforme abaixo calculado.

O valor a ser pago pela Emissora em relacdo a cada uma das Debéntures IPCA |
elou Debéntures IPCA I, no &mbito do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il, sera equivalente ao que for maior entre
os valores indicados no item (i) e no item (ii) abaixo:
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@

(ii)

Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e/ou Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA IlI, acrescido (a) da
respectiva Remuneracéo das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA I,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA | elou
Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
IPCA e/ou Debéntures IPCA Il (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (c) de quaisquer outras obrigac6es pecuniarias referentes as
Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II; ou

Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e/ou Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I, acrescido: (a) da
Remuneragdo das Debéntures IPCA | e/lou da Remuneragdo das
Debéntures IPCA I, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de
retorno do titulo pablico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com
duration mais préxima a duration remanescente das Debéntures IPCA | e/ou
das Debéntures IPCA 1l, conforme o caso, na data do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures IPCA, utilizando-se a cotacao indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior
a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA,
calculado conforme férmula abaixo, e (b) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigacdes pecuniérias referentes as Debéntures
IPCA | e/ou as Debéntures IPCA Il

VP — Z (VNEk )
FVPk

Sendo:

“VP” = somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento vincendas
das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA 1I;

“C” = fator C acumulado desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data
do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA.

“VYNEK” = valor unitério de cada um dos “k” valores futuros devidos das
Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA Il, sendo o valor de cada
parcela “k” equivalente ao pagamento da Amortizacdo e/ou da
Remuneragéo, apurado na Primeira Data de Integralizacéo;

n” = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das
Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA I, sendo “n” um numero
inteiro;

“FVPK” = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:


https://www.anbima.com.br/pt_br/pagina-inicial.htm
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9.3

9.25

9.2.6

9.2.7

nk
FVPk = {[(1 + TESOUROIPCA)252]}

Sendo:

“TESOUROIPCA” = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais
préxima a duration remanescente das Debéntures IPCA | e/ou das
Debéntures IPCA II;

‘nk” = numero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures IPCA e a data de vencimento programada
de cada parcela “k” vincenda.

Na Comunicacéo de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA |
e/ou Debéntures IPCA Il devera constar: (i) a data do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures IPCA, que devera, obrigatoriamente, ser um Dia
Util; (i) valor a ser pago referente ao Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures IPCA; e (iii) quaisquer outras informagbes necessarias a
operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA.

As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il serdo obrigatoriamente canceladas.

N&o ser4d admitido o resgate antecipado parcial das Debéntures IPCA | ou
Debéntures IPCA II.

Oferta de Resgate Antecipado Total

9.3.1

9.3.2

A qualquer momento, ou, ainda, na hipétese prevista na Clausula 10.2(x) abaixo, a
Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério, oferta de resgate antecipado total
das Debéntures de cada uma das séries, enderecada a totalidade dos titulares das
Debéntures da respectiva série a ser resgatada, de acordo com os termos da
presente Escritura de Emissé@o de Debéntures e da legislacédo aplicavel, incluindo,
mas sem limitacdo, a Lei das Sociedades por Ac¢bes (“Oferta de Resgate
Antecipado Total”), observado que todos os eventuais custos e despesas
necessarios para a efetiva realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado Total das
Debéntures pela Emissora e, consequentemente, da oferta de resgate antecipado
total dos CRI da respectiva série a ser resgatada pela Securitizadora, conforme
aplicaveis, serdo arcados diretamente, e de forma antecipada, pela Emissora, nos
termos desta Escritura de Emisséo de Debéntures e do Termo de Securitizago.

A Emissora, findo os prazos e procedimentos previstos abaixo, devera realizar o
resgate das Debéntures detidas pela Debenturista correspondente a quantidade de
CRI que tiver sido indicada por seus respectivos titulares em aceitacdo a oferta de
resgate antecipado dos CRI, no ambito da oferta de resgate antecipado dos CRI
que for realizada pela Debenturista como consequéncia da Oferta de Resgate
Antecipado Total, independente do percentual de titulares de CRI que aderirem a
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9.3.3

9.34

9.3.5

9.3.6

oferta de resgate antecipado dos CRI. Caso o somatorio da quantidade de CRI a
serem resgatados em uma ou mais ofertas de resgate antecipado seja igual ou
superior a 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacdo (conforme
definido no Termo de Securitizacdo) de determinada série, a Debenturista devera
obrigatoriamente resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI da referida série
e, consequentemente, a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures
objeto da Oferta de Resgate Antecipado Total.

A Oferta de Resgate Antecipado Total devera ser precedida de envio a
Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, de aviso a Debenturista
publicado e divulgado pela Emissora, nos termos da Clausula 8.22 acima ou de
notificacdo a Debenturista, devidamente assinada pelos representantes legais da
Emissora, informando sobre a realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado
Total (“Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total”), com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias contados da data programada para a efetiva realizagao
do resgate.

O Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total devera conter, no minimo,
as seguintes informacdes: (i) a(s) série(s) que sera(ao) objeto da Oferta de Resgate
Antecipado Total; (ii) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento a
Debenturista, que devera ser um Dia Util; (iii) o valor do prémio devido a
Debenturista em face do resgate antecipado, caso haja, o qual ndo podera ser
negativo; (iv) a forma e prazo para manifestacdo da Debenturista sobre o nimero
de Debéntures que aderirdo a Oferta de Resgate Antecipado Total, prazo este que
serd de 20 (vinte) dias contados da publicacdo ou envio, conforme o caso, do edital
de resgate antecipado dos CRI; e (v) quaisquer outras informagdes necessarias a
operacionalizacao do resgate antecipado e a tomada de decisdo pela Debenturista.

Ap6s o envio do Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total, a
Debenturista tera que se manifestar formalmente a Emissora sobre as Debéntures
que serdo objeto de resgate antecipado no ambito da referida oferta, a qual
correspondera a quantidade de CRI que tiver sido indicada por seus respectivos
titulares em aceitacédo a oferta de resgate antecipado total dos CRI, no &mbito da
oferta de resgate antecipado total dos CRI que for realizada pela Debenturista como
consequéncia da Oferta de Resgate Antecipado Total, com cépia para o Agente
Fiduciario dos CRI, e em conformidade com o disposto no Comunicado de Oferta
de Resgate Antecipado Total.

O valor a ser pago a Debenturista decorrente da Oferta de Resgate Antecipado Total
serd proporcional as Debéntures que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado
Total e equivalente ao Valor Nominal Unitario, no caso das Debéntures CDI, ou ao
Valor Nominal Unitario Atualizado, no caso das Debéntures IPCA | e/ou das
Debéntures IPCA I, conforme o caso, acrescido (i) da respectiva Remuneracao,
calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento da Remuneracgdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo resgate, e dos respectivos Encargos Moratdrios, caso aplicaveis, e (ii) de
eventual prémio de resgate a ser oferecido & Debenturista, a exclusivo critério da
Emissora, o qual ndo podera ser negativo (“Prego de Oferta de Resgate”).
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9.4

9.3.7

9.3.8

9.3.9

A Emissora devera depositar na Conta do Patrimdnio Separado, até as 12h00 (doze
horas) do Dia Util anterior & realizacéo do resgate antecipado das Debéntures, o
montante necessario para realizacéo do resgate antecipado dos CRI que aderirem
a oferta de resgate antecipado dos CRI.

A Emissora devera comunicar a realizacédo do resgate antecipado a Securitizadora
por meio de correspondéncia escrita, em conjunto com o Agente Fiduciario dos CRl,
com no minimo 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia contado da efetiva realizagéo
do resgate antecipado das Debéntures.

As Debéntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos deveréo ser
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

Amortizagc@o Extraordinéaria das Debéntures CDI

9.4.1

9.4.2

A Emissora podera, observados os termos e condi¢des estabelecidos a seguir, a
seu exclusivo critério, e a partir de 14 de setembro de 2025 (inclusive), realizar a
amortizacdo extraordinaria das Debéntures CDI, limitado a 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI ou do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures CDI e devera abranger, proporcionalmente, todas as
Debéntures CDI (“Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures CDI”).

Por ocasido da Amortizagéo Extraordinaria das Debéntures CDI, a Debenturista fara
jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures CDI a ser amortizado, acrescido da Remuneracao
das Debéntures CDI, calculada pro rata temporis desde a data de inicio da
rentabilidade ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneracédo das Debéntures
CDI imediatamente anterior até a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures CDI ("Data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures CDI”),
bem como Encargos Moratérios, se houver, acrescido de prémio de amortizacéo
correspondente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Prémio de Amortizac&o Extraordinaria
das Debéntures CDI”), pelo prazo remanescente entre a Data da Amortizagédo
Extraordinaria das Debéntures CDI e a Data de Vencimento das Debéntures CDI,
sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures CDI a ser amortizado extraordinariamente,
conforme o caso, e acrescido da Remuneracdo das Debéntures CDI, de acordo com
a férmula abaixo (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures CDI”):

Prazo Remanescente)

PUprémio = PUdebénture * Prémio * < 52

Onde:

PUprémio = valor unitario do prémio a ser pago a Debenturista no ambito da
Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures CDI, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

PUdebénture = Parcela do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI (ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI) a ser amortizada, acrescida da
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9.4.3

9.4.4

Remuneracéo das Debéntures CDI, calculada pro rata temporis, desde a data de
inicio da rentabilidade ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures CDI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da
Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures CDI, bem como Encargos Moratérios,
se houver;

Prémio = 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento); e

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis da respectiva data da
Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures CDI até a respectiva Data de
Vencimento.

Caso a data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures CDI coincida com uma
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures CDI, o prémio previsto no
item (iii) da Clausula 9.4.2 acima, devera ser calculado sobre a parcela de
amortizagdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI (ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures CDI) e sem incidir sobre o valor da Remuneracao
das Debéntures CDI eventualmente programada para a data da Amortizagédo
Extraordinaria das Debéntures CDI.

A Amortizacéo Extraordinaria das Debéntures CDI somente sera realizada mediante
envio de comunicacdo a Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI,
com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar a
efetiva Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures CDI (“Comunicacdo de
Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures CDI”), sendo que na referida
comunicacdo deverad constar: (i) a data da Amortizacdo Extraordindria das
Debéntures CDI, que devera ser um Dia Util; (i) mencdo de que o valor
correspondente ao pagamento serd a parcela do Valor Nominal Unitario das
Debéntures CDI ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI, conforme
0 caso, acrescido (a) da respectiva Remuneracéo, (b) de prémio de amortizacao
extraordinaria, e (c) dos demais Encargos Moratérios devidos e ndo pagos até a
data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures CDI; e (iii) quaisquer outras
informacdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures CDI.

9.5 Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA I

9.5.1

9.5.2

A Emissora podera, (i) em relacéo as Debéntures IPCA |, a partir de 14 de setembro
de 2026 (inclusive), e (ii) em relagdo as Debéntures IPCA Il, a partir de 14 de
setembro de 2028 (inclusive), realizar a amortizacdo extraordinaria das Debéntures
IPCA | e/ou das Debéntures IPCA I, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures
IPCA 1l ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |
e/ou das Debéntures IPCA Il e devera abranger, proporcionalmente, todas as
Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il (“Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA 11”).

Por ocasi@o do Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures
IPCA I, a Debenturista fard jus ao pagamento do valor nominal de Amortizacéo
Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II, conforme abaixo
calculado.
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9.5.3

O valor a ser pago pela Emissora em relacdo a cada uma das Debéntures IPCA |
e/ou Debéntures IPCA Il, no ambito da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures
IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il, sera equivalente ao que for maior entre os valores
indicados no item (i) e no item (ii) abaixo:

0] Valor Nominal Unitério Atualizado a ser amortizado das Debéntures IPCA |
e/ou Debéntures IPCA I, acrescido (a) da Remunerac@o das Debéntures
IPCA | elou Debéntures IPCA II, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacédo ou a Data de Pagamento da Remuneracgéo
das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data da efetiva Amortizacao
Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il (exclusive);
(b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer outras
obrigagdes pecuniérias referentes as Debéntures IPCA | e/ou Debéntures
IPCAI; ou

(ii) Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures IPCA | a ser amortizado
e/ou Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA Il a ser
amortizado, acrescido: (a) da Remuneracao das Debéntures IPCA | e/ou da
Remuneragéo das Debéntures IPCA I, utilizando como taxa de desconto a
taxainterna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais
(NTN-B), com duration mais préxima a duration remanescente das
Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA IlI, conforme o caso, na data
da Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/lou Debéntures
IPCA 11, utilizando-se a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na rede mundial de computadores (www.anbima.com.br) apurada no
segundo Dia Util imediatamente anterior & data da Amortizacéo
Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA I, calculado
conforme formula abaixo, e (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de
guaisquer obrigacdes pecunidrias referentes as Debéntures IPCA | e/ou as
Debéntures IPCA I

X PAE

n
z (VNEk )
— \FVPk

Sendo:

“VP” = somatdrio do valor presente das parcelas vincendas de pagamento das
Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA II;

“C” = fator C acumulado desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data da
Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA 1.

“VNEK” = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures
IPCA | e/ou das Debéntures IPCA II, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente
ao pagamento da Amortizacdo e/ou Remuneracdo, apurado na Primeira Data de
Integralizacao;


https://www.anbima.com.br/pt_br/pagina-inicial.htm
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9.6

9.7

9.5.4

“n

n” = nimero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures
IPCA | e/ou das Debéntures IPCA Il, sendo “n” um nuimero inteiro;

"PAE” = percentual de amortizagdo extraordinaria sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado;

“FVPK” = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOUROIPCA)252]}

Sendo:

“TESOUROIPCA” = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima
a duration remanescente das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA II;

“nk” = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinéria das
Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il e a data de vencimento programada
de cada parcela “k” vincenda.

A Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il
somente sera realizada mediante envio de comunicacéo a Debenturista, com cépia
ao Agente Fiduciario dos CRI, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data em
gue se pretende realizar a efetiva Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures IPCA
| e/ou Debéntures IPCA Il (“Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinéaria das
Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II”), sendo que na referida comunicagao
devera constar: (i) a data da Amortizagao Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou
Debéntures IPCA 1, que devera ser um Dia Util; (i) mencdo de que o valor
correspondente ao pagamento ser4 a parcela do Valor Nominal Unitario das
Debéntures das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA I,
conforme o caso, acrescido (a) da respectiva Remuneracéo das Debéntures IPCA |
e/ou Debéntures IPCA I, e (b) dos demais Encargos Moratérios devidos e nédo
pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou
Debéntures IPCA Il; e (iii) quaisquer outras informacdes necessarias a
operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou
Debéntures IPCA II.

Aquisicao Facultativa

9.6.1

A Emissora ndo podera realizar a aquisigdo facultativa das Debéntures.

Resgate Antecipado Facultativo Parcial

9.7.1

Nao sera permitido o resgate antecipado facultativo parcial de determinada série
das Debéntures.



DocuSign Envelope ID: F459AB58-DE7E-41C3-9CBF-1609A014B2DC

10

10.1

VENCIMENTO ANTECIPADO

A Debenturista devera considerar antecipada e automaticamente vencidas todas as
obrigacdes constantes desta Escritura de Emissdo de Debéntures e exigir o imediato
pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI (ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI) ou Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA | e IPCA IlI, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracao,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios e Despesas,
quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou de qualquer dos demais
Documentos da Operacgdo, independentemente de aviso, interpelacdo ou notificacao,
judicial ou extrajudicial, na ciéncia da ocorréncia das seguintes hipéteses (“Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico”):

0] descumprimento, pela Emissora e/ou pela Garantidora, de qualquer obrigacéo
pecuniaria relacionada a Emissdo ou as Debéntures, desde que ndo sanado no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da respectiva data de vencimento original;

(ii) pedido de recuperagéo judicial ou a submissdo de pedido de negociacéo de plano
de recuperacao extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credores, formulado
pela Emissora, pela Garantidora e/ou pelas Controladas Relevantes;

(iii) 0 ajuizamento ou a institui¢éio contra a Emissora, a Garantidora ou as Controladas
Relevantes de processo visando recuperacéo judicial ou recuperacgéo extrajudicial,
pedido de faléncia ou pedido de autofaléncia da Emissora, da Garantidora e/ou das
Controladas Relevantes, e tal processo ou peticdo ndo seja extinto ou suspenso no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis da citagéo, exceto se a Emissora, a Garantidora
ou as Controladas Relevantes realizar(em) o depoésito elisivo ou apresentar(em)
garantias aceitas em juizo;

(iv) extingcdo, liquidacdo, dissolucdo, da Emissora ou da Garantidora, exceto se
realizados no ambito de uma Reorganizacao Societaria Permitida;

(V) transformacéo do tipo societario da Emissora, inclusive transformacgao da Emissora
em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades
por Acles;

(vi) guestionamento judicial pela Emissora ou pela Garantidora da validade ou
exequibilidade desta Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou de qualquer dos
demais Documentos da Operagdo, bem como de quaisquer das obrigacdes
estabelecidas por referidos instrumentos;

(vii)  caso sejam realizadas, sem a autorizacdo dos titulares de CRI reunidos em
assembleia geral, quaisquer altera¢gdes nesta Escritura de Emissdo de Debéntures
e nos demais Documentos da Operacgéo dos quais a Emissora e Garantidora sejam
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10.2

(viii)

(ix)

parte, exceto pelas alteracbes expressamente permitidas nos termos desta
Escritura de Emisséo de Debéntures e dos demais Documentos da Operacéo;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a terceiros, pela
Emissora ou pela Garantidora, das obrigacdes assumidas na Escritura de Emissao
de Debéntures, exceto se (a) referidos eventos ocorrerem dentro do grupo
econdmico da Emissora ou da Garantidora, desde que a Emissora e Garantidora
permanegam coobrigadas nos termos da Fianga; ou (b) realizadas no ambito de
uma Reorganizacdo Societaria Permitida; ou

caso esta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Fianca ou qualquer dos
Documentos da Operacdo sejam objeto de decisdo judicial que resulte na sua
invalidag&o, depreciagdo, inexequibilidade ou ineficacia, desde que néo revertida no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do seu proferimento.

Constitui Evento de Inadimplemento ndo automético ("Eventos de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico" e, quando em conjunto com os Eventos de Vencimento
Antecipado Automético, "Eventos de Vencimento Antecipado") que pode acarretar o
vencimento ndo automatico das obrigacdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o
disposto na Clausula 10.3 abaixo, a ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos em
lei e/ou de qualquer um dos eventos descritos abaixo:

@

(ii)

(i)

descumprimento, pela Emissora ou pela Garantidora, de qualquer obrigacdo nao
pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, desde que néo
sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento de
notificacdo nesse sentido, ressalvado que, para as obrigacbes que possuam prazo
de cura especifico, este prazo nado se aplicara;

ndo renovacgdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagbes e
licencas, inclusive as ambientais, para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora, cuja auséncia resulte em um Efeito Adverso
Relevante, exceto se (a) ja tiver sido requerido tempestivamente o pedido
renovacao de tais autorizacdes e licengas; ou (b) dentro do prazo de 40 (quarenta)
dias corridos contados da data de tal ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou
suspensdo, a Emissora comprove a Debenturista a existéncia de provimento
jurisdicional ou administrativo autorizando a continuidade das atividades da
Emissora ou suspendendo os efeitos do referido ato até a renovagdo ou obtencgéo
da referida licenca ou autorizacao;

ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial ou arbitral, ambas finais e
irrecorriveis, contra a Emissora, a Garantidora ou as Controladas Relevantes, em
valor individual ou agregado, igual ou superior ao valor equivalente em reais a
US$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhées de ddlares norte-americanos),
ou seu valor correspondente em outras moedas, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data estipulada para pagamento ou em prazo menor, se assim definido
na referida deciséo;
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(iv)

v)

(Vi)

(Vi)

(viii)

realizacéo de reducéo de capital social da Emissora, apos a Data de Emissédo, sem
a anuéncia da Debenturista, conforme decisédo dos Titulares dos CRI reunidos em
assembleia geral, exceto se (a) a reducao de capital para absorcdo de prejuizos,
nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Acdes; ou (b) reducdo de
capital com transferéncia de ativos (incluindo participacdes societarias) da Emissora
para a Garantidora e/ou para a Nova Sociedade (conforme abaixo definido), mas
neste dltimo caso, em que a Nova Sociedade nédo seja controlada da Garantidora,
desde que a Nova Sociedade se torne fiadora da presente Escritura de Emisséo de
Debéntures; ou (c) no ambito de uma Reorganizagdo Societaria Permitida
(conforme abaixo definido). Para fins de esclarecimento, quando a Reorganizacao
Societaria Permitida envolver exclusivamente participagfes societarias a serem
transferidas para a Nova Sociedade, caso a Nova Sociedade seja controlada direta
ou indiretamente pela Garantidora, ndo havera necessidade da Nova Sociedade se
tornar fiadora da presente Escritura de Emisséao;

inadimplemento, ndo sanado no respectivo prazo de cura, ou vencimento
antecipado de quaisquer obrigacdes financeiras a que estejam sujeitas a Emissora,
a Garantidora e/ou as Controladas Relevantes, no mercado local ou internacional,
em valor individual ou agregado, igual ou superior a US$125.000.000,00 (cento e
vinte e cinco milhdes de ddlares norte-americanos), ou seu valor correspondente
em outras moedas;

protesto de titulos contra a Emissora, a Garantidora e/ou as Controladas Relevantes
em valor individual ou agregado, igual ou superior a US$125.000.000,00 (cento e
vinte e cinco milhdes de ddlares norte-americanos), ou seu valor correspondente
em outras moedas, por cujo pagamento a Emissora seja responsavel, salvo se, no
prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados do referido protesto, seja validamente
comprovado a Securitizadora pela Emissora que: (a) o protesto foi efetuado por erro
ou ma-fé de terceiros; (b) o protesto foi cancelado ou sustado liminarmente; ou,
ainda (c) foram prestadas garantias em juizo;

alteracdo do controle acionario, direto ou indireto, da Emissora, exceto nos casos
em que os atuais controladores da Garantidora permanecam com o controle direto
ou indireto da Emissora;

incorporagdo, inclusive incorporacéo de acdes, da Emissora ou da Garantidora por
quaisquer terceiros, ou realizacdo, pela Emissora ou pela Garantidora, de fusao,
cisdo ou qualquer forma de reorganizacéo societaria envolvendo a Emissora ou a
Garantidora, salvo se: (a) referidos eventos ocorrerem dentro do grupo econémico
da Emissora ou da Garantidora ou de uma nova sociedade a ser constituida e
controlada (direta ou indiretamente) pela Garantidora ou pelos atuais controladores
da Garantidora (“Nova Sociedade”), mas neste ultimo caso, em que a Nova
Sociedade ndo seja controlada da Garantidora, desde que a Nova Sociedade se
torne fiadora da presente Escritura de Emissdo de Debéntures (“Reorganizacéo
Societéaria Permitida”), sendo certo que a nova sociedade a ser constituida a partir
da Reorganizagdo Societaria Permitida serd considerada uma Controlada
Relevante para fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures. Para fins de
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(ix)

x)

esclarecimento, quando a Reorganizagdo Societaria Permitida envolver
exclusivamente participacdes societarias a serem transferidas para a Nova
Sociedade, caso a Nova Sociedade seja controlada direta ou indiretamente pela
Garantidora, ndo haverad necessidade da Nova Sociedade se tornar fiadora da
presente Escritura de Emissédo; ou (b) mediante anuéncia prévia da Debenturista,
conforme decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral; ou (c)
exclusivamente em caso de incorporacéo, cisdo ou fusdo da Emissora que nédo se
seja no ambito de uma Reorganizacdo Societaria Permitida, se assegurado a
Debenturista, se assim desejar e conforme orientacdo dos titulares de CRI, durante
0 prazo minimo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo das atas das
assembleias relativas a operacdo de reorganizagdo societaria, o resgate das
Debéntures de que forem titulares, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades
por A¢les;

pagamento de dividendos, de juros sobre o capital préprio ou de qualquer outra
participagdo no lucro prevista no estatuto social da Emissora, caso a Emissora
esteja inadimplente com suas obriga¢Bes pecunidrias descritas nesta Escritura de
Emissdo, observados eventuais prazos de cura, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Acdes;

venda, cessdo, transferéncia, arrendamento, alienacdo ou qualquer forma de
disposicdo (“Alienacéo”) da totalidade ou de substancialmente todos os ativos
(determinados em base consolidada da Garantidora e suas controladas), seja por
parte da Emissora e/ou da Garantidora, em uma Unica transa¢do ou em uma série
de transacdes, para qualquer pessoa que ndo a Emissora, a Garantidora ou
qualquer controlada (direta ou indireta) da Garantidora ou da Emissora, exceto se:

(a) a pessoa (que ndo a Emissora, Garantidora ou qualquer controlada - direta
ou indireta - da Garantidora ou da Emissora) que adquirir os ativos de
propriedade da Garantidora e/ou de suas controladas no ambito da
Alienacéo (“Entidade Sucessora”): (I) assumir expressamente, por meio
da celebracdo de aditamento a Escritura de Emissdo, a posicdo de
garantidora e principal pagadora das Obrigacbes Garantidas; e (II) tiver
entregue a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI uma declaracdo
assinada por dois diretores da Entidade Sucessora e uma opiniéo legal de
um advogado (que podera ser funcionario da Entidade Sucessora)
atestando que a Alienacao, bem como o aditamento a Escritura de Emissao
de Debéntures, estédo de acordo com o disposto nesta Escritura de Emissdo
de Debéntures e que todos os requisitos legais necessarios a celebracéo e
formalizac&@o de tal aditamento foram devidamente cumpridos;

(b) imediatamente apds a conclusdo da Alienacéo e considerando o item (a.l)
acima, ndo tiver ocorrido ou estar ocorrendo um Evento de Vencimento
Antecipado; ou

(©) for assegurado a Debenturista e, consequentemente, aos titulares dos CRI,
durante o prazo minimo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacédo
de fato relevante comunicando a conclusdo da Alienacéo, o resgate das
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10.3

10.4

10.5

Debéntures e consequentemente dos CRI, de que forem titulares, sendo
certo que os procedimentos para operacionalizacdo do resgate deverdo
seguir o disposto na Clausula 9.3 acima. Para todos os fins, caso a Entidade
Sucessora seja a Emissora ou a Garantidora e/ou controlada (direta ou
indireta) da Garantidora ou da Emissora, ndo havera necessidade da
Entidade Sucessora se tornar garantidora da presente Escritura de Emisséo
ou, ainda, de a Emissora realizar a Oferta de Resgate Antecipado aqui
prevista;

(xi) mudanca ou alteracdo do objeto social da Emissora, conforme disposto no seu
estatuto social vigente nesta data, que resulte em alteracdo material da atividade
principal da Emissora;

(xiiy  comprovagéo de falsidade, inveracidade, incorrecdo ou inconsisténcia de qualquer
declaracéo feita pela Emissora ou pela Garantidora nesta Escritura de Emisséo de
Debéntures na data em que foram prestadas que resulte em um Efeito Adverso
Relevante e desde que, no caso exclusivamente de incorre¢do ou inconsisténcia,
referida incorre¢cdo ou inconsisténcia ndo seja sanada pela Emissora ou pela
Garantidora no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados de sua verificacéo.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automético previstos na
Clausula 10.2 acima (observados os respectivos prazos de cura, se houver), a Debenturista
devera convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento de sua ocorréncia, assembleia geral de Titulares dos CRI (observado o
disposto na Clausula 12 abaixo e conforme disposto ho Termo de Securitizagdo) para que
seja deliberada a orientacdo a ser tomada pela Debenturista em relagdo a eventual
decretacdo de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes desta Escritura de
Emisséo de Debéntures. Se, na referida assembleia geral de Titulares dos CRI, os Titulares
dos CRI decidirem por ndo considerar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
das Debéntures, observado o quérum de deliberacé@o previsto na Clausula 12 abaixo, a
Securitizadora, na qualidade de Debenturista, ndo devera declarar o vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures. Em qualquer outra hipétese, incluindo, sem
limitagcdo, em caso de (i) ndo instalacdo, em segunda convocacao, da referida assembleia
geral de Titulares dos CRI ou, ainda que instalada, néo for obtido quérum de deliberacgéo,
em primeira e em segunda convocacao; ou (ii) ndo ser aprovado o exercicio da faculdade
de ndo considerar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures
prevista nesta Clausula, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, devera,
imediatamente, declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures.

Na Assembleia Geral de Debenturista de que trata a Clausula 10.2 acima, a Debenturista,
conforme orientacéo dos titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo
e observado o disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, poder&o decidir por ndo
declarar o vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, sendo certo
gue tal deciséo tera carater irrevogavel e irretratavel.

Em caso do vencimento antecipado das obrigacSes decorrentes das Debéntures, a
Emissora obriga-se a realizar o pagamento da totalidade das Debéntures, pelo Valor
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111

Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, no caso das Debéntures CDI, e pelo
Valor Nominal Unitario Atualizado, no caso das Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA I,
conforme o caso, acrescido da respectiva Remunerac¢éo, calculada pro rata temporis, desde
a Primeira Data de Integralizac&o ou a Data de Pagamento da Remuneracédo imediatamente
anterior, o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo resgate, sem prejuizo do pagamento
dos Encargos Moratérios e Despesas, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo de
Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacéo, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data em que ocorrer o vencimento antecipado das obrigaces
decorrentes das Debéntures, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos Encargos Moratorios. Os pagamentos mencionados nesta Clausula serdo
devidos pela Emissora no prazo acima previsto, podendo a Debenturista e/ou o Agente
Fiduciario dos CRI adotar todas as medidas necesséarias para a satisfacdo do crédito,
independentemente de qualquer prazo operacional necessario para o resgate das
Debéntures.

Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, a Debenturista ou o Agente Fiduciario
dos CRI, caso a Debenturista ndo o faga, devera enviar notificacdo neste sentido em até 1
(um) Dia Util & Emissora, com cépia & Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI,
conforme aplicavel.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E GARANTIDORA

Sem prejuizo das demais obrigagcBes previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures,
nos demais Documentos da Operagdo e na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis,
enquanto o saldo devedor das Debéntures ndo for integralmente pago, a Emissora e a
Garantidora obrigam-se, no que couber, ainda, a:

0] fornecer a Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI:

(a) em até 90 (noventa) dias corridos da data do encerramento de cada
exercicio social (1) copia das demonstra¢Bes financeiras consolidadas e
auditadas da Emissora, relativas ao respectivo exercicio social, preparadas
em conformidade com a Lei das Sociedade por A¢cbes e com as regras
emitidas pela CVM, acompanhadas do relatério da administragdo e do
parecer dos auditores independentes, caso ndo estejam disponiveis no site
da CVM ou no site da Emissora e/ou da Garantidora; e (2) declaracéo
assinada por representantes legais com poderes para tanto, atestando: (l)
gue permanecem validas as disposi¢des contidas na Escritura de Emissao
de Debéntures; (II) ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de Evento de
Vencimento Antecipado previstas na Clausula 10 acima e inexisténcia de
descumprimento de obrigacBes da Emissora e da Garantidora perante a
Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI previstas nesta Escritura de
Emissédo de Debéntures, observados eventuais prazos de cura; e (3) que
néo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora
ou da Garantidora;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(i)

(vii)

(b) no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimento de
solicitacdo, qualquer esclarecimento relevante no ambito da Emissao que
Ihe venha a ser solicitada, por escrito, pela Debenturista e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI com relacdo a Emissora e a Garantidora ou, ainda, de
interesse dos Titulares do CRI, na medida em que: (1) tais informacdes ndo
sejam de natureza comercial e estratégica e ndo decorram de obrigacao de
confidencialidade assumida pela Emissora ou pela Garantidora perante
terceiros; ou (2) que o fornecimento de tais informacfes ndo seja vedado
por legislagéo ou regulamentagéo a que a Emissora, a Garantidora ou seu
grupo econbmico estejam sujeitos. Extraordinariamente, em carater de
urgéncia e para defender interesses legitimos da Debenturista e/ou dos
Titulares dos CRI, inclusive para verificacdo da ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado, poderé a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos
CRI estipular outro prazo para atendimento de suas solicitacdes; e

(©) cépia dos avisos a Debenturista, de fatos relevantes, conforme definidos na
Resolucdo CVM 44, assim como atas de assembleias gerais e reunides do
conselho de administra¢éo da Emissora, conforme aplicavel, que, de alguma
forma, envolvam interesse da Debenturista, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que publicado ou, se ndo forem publicados, da
data em que ocorrerem;

convocar, nos termos da Clausula 12 abaixo, Assembleia Geral de Debenturista
para deliberar sobre qualquer matéria que, direta ou indiretamente, se relacione com
a presente Emisséo, caso a Debenturista deva fazer, nos termos desta Escritura de
Emisséo de Debéntures, mas néo o faca;

informar a Debenturista em até 2 (dois) Dias Uteis contados da ciéncia da Emissora,
sobre a ocorréncia de quaisquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado;

cumprir todas as determinagbes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informacdes que |Ihe forem solicitadas;

ndo realizar operacfes fora do seu objeto social, observadas as disposicbes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

notificar em até 7 (sete) Dias Uteis, contados da ciéncia da Emissora ou da
Garantidora, a Debenturista sobre qualquer alteracdo nas condi¢des financeiras,
econdmicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias ou nos negocios
da Emissora ou da Garantidora, que (a) cause um Efeito Adverso Relevante; ou (b)
faca com que as demonstracdes ou informacdes financeiras fornecidas pela
Emissora, pela Garantidora ndo mais reflitam a real condi¢céo financeira da Emissora
ou da Garantidora, conforme o caso;

comunicar em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da ciéncia da Emissora ou da
Garantidora, a Debenturista a ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que
sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente sua habilidade de
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

efetuar o pontual cumprimento das obrigag6es, principais e acessoérias, no todo ou
em parte, assumidas nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com 0s seus estatutos sociais e com esta
Escritura de Emissdo de Debéntures, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes
principais e acessérias assumidas perante a Debenturista, nos termos desta
Escritura de Emisséo de Debéntures;

cumprir todas as obrigacfes principais e acessoérias assumidas nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, inclusive no que tange a destinacao dos
recursos captados por meio da Emissao;

manter contratado durante o prazo de vigéncia dos CRI, as suas expensas, 0 agente
de liguidacao, o escriturador, o Agente Fiduciario dos CRI;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos, encargos, emolumentos ou despesas
que incidam ou venham a incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade
da Emissora;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pela Debenturista e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que previamente aprovadas pela Emissora,
que venham a ser necessdrias para proteger os direitos e interesses da
Debenturista e/ou dos titulares dos CRI ou para realizar seus créditos, inclusive
Honorarios Advocaticios Razoaveis, outras despesas e custos razoaveis incorridos
em virtude da cobranc¢a de qualquer quantia devida a Debenturista e/ou dos titulares
dos CRI nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures;

(1) obter e manter validas e em vigor, durante o prazo de vigéncia das Debéntures,
as licencas, concessodes, outorgas, estudos, certificados e autorizagdes, conforme
aplicavel, para a boa conducédo dos negdécios da Emissora, exceto por aquelas (a)
cuja auséncia nado resulte em um Efeito Adverso Relevante; (b) questionadas de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial; (c) que estejam tempestivamente em
processo de obtencéo ou renovagéo; ou (d) em que haja a existéncia de provimento
jurisdicional ou administrativo autorizando a continuidade das atividades da
Emissora e/ou sem tais licencas, concessdes ou autorizagdes; (2) obrigando-se a
adotar as medidas e acdes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu
objeto social e responsabilizando-se, Unica e exclusivamente, pela destinacao dos
recursos financeiros que venha a obter com a Oferta;

preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
Acdes, e com as regras emitidas pela CVM,;

observar as disposi¢des da Instrucdo CVM 476 e da Resolucdo CVM 44 no tocante
a dever de sigilo e vedagBes a negociacao, bem como divulgar em sua pagina na
rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante, conforme definido
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

pelo artigo 2° da Resolu¢gdo CVM 44 e pelo artigo 17, inciso VI, da Instrugdo CVM
476, comunicando imediatamente aos Coordenadores, a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario dos CRI;

submeter suas demonstracfes financeiras a auditoria, por auditor independente
registrado na CVM;

divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio
social e manter tais demonstragdes financeiras em sua pagina na rede mundial de
computadores pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua disponibilizacdo
nos termos do artigo 17, incisos Il e 1V, da Instrugdo CVM 476;

fornecer todas as informagfes que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela B3;

manter validas e regulares, até a data de integralizacao de todas as Debéntures, as
declara¢bes apresentadas nesta Escritura de Emissédo de Debéntures, no que for
aplicavel;

manter o registro de companhia aberta da Emissora atualizado perante a CVM,;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

prestar esclarecimentos a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo
méaximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo, ou em prazo
inferior, se assim determinado pela autoridade competente, sobre as autuacfes
realizadas por autoridades governamentais, de carater fiscal, ambiental ou de
defesa de concorréncia, entre outras, em relacdo a Emissora, que resultem em um
Efeito Adverso Relevante;

cumprir a legislagdo ambiental pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolugbes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente - e as demais
legislacBes e regulamentacdes ambientais supletivas e trabalhistas em vigor,
incluindo aquelas com relagédo a seguranga e medicina do trabalho definidas nas
normas regulamentadoras da Secretaria Especial de Previdéncia e Trabalho do
Ministério da Economia e da Secretaria de Direitos Humanos da Presidéncia da
Republica, adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatérias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, salvo nos casos em que
(a) de boa-fé, a Emissora ou a Garantidora estejam discutindo judicialmente e/ou
perante a autoridade competente a sua aplicabilidade; ou (b) o descumprimento das
obrigacdes ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, a Debenturista da convocac&o, pela Emissora,
de qualquer Assembleia Geral de Debenturistas;
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(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas e/ou as assembleias gerais
dos Titulares do CRI, sempre que solicitada;

contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servigos
inerentes as obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissédo de Debéntures e nos
demais Documentos da Operacao, incluindo o Agente Fiduciario dos CRI e o auditor
independente;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6rgéos
governamentais, autarquias, juizos ou tribunais, aplicaveis a Emisséo (incluindo,
mas nao se limitando, a Lei das Sociedades por Acdes, a Resolugdo CVM 60 e a
Instrucdo CVM 476) e a conducdo de seus negocios, exceto por aquelas (a)
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial; ou (b) cujo
descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

enviar & B3: (a) as informagdes divulgadas na rede mundial de computadores
previstas nos itens acima; (b) documentos e informagdes exigidas por esta entidade
no prazo solicitado;

abster-se de adotar praticas de trabalho analogo ao escravo e trabalho ilegal de
criancas e adolescentes no desempenho de suas atividades e nas atividades das
controladas;

(1) cumprir; (2) adotar politicas que visem assegurar 0 cumprimento, por suas
controladas, seus administradores e funcionarios, agindo no exercicio de suas
atividades na Emissora ou na Garantidora; e (3) envidar melhores esfor¢os para que
suas coligadas e suas subcontratadas cumpram qualquer dispositivo de qualquer
Leis Anticorrupgcdo, por meio da (a) adocdo e manutencdo de politicas e
procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis
Anticorrupcdo, nos termos do Decreto n®11.129 de 11 de julho de 2022; (b)
divulgacéo de tais normas a suas controladas, seus administradores e funcionarios,
previamente ao inicio de sua atuacdo no ambito da Oferta e da Emissao; (c)
abstencdo da préatica de atos de corrupcdo e lesivos a administracdo publica,
nacional ou estrangeira, em violagdo as Leis Anticorrupcdo; e (d) notificacdo o
Agente Fiduciario dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia,
de que a Emissora, a Garantidora, suas controladas, suas coligadas, e/ou seus
administradores, encontram-se envolvidos em investigacdo, inquérito, acéo,
procedimento e/ou processo judicial ou administrativo, conduzidos por autoridade
administrativa ou judicial nacional ou estrangeira, relativos a pratica de atos lesivos
as Leis Anticorrupcdo, ressalvadas as informacdes que ndo estejam autorizadas a
divulgar nos termos da legislagao e regulamentacao a ela aplicaveis;

manter contratada a Agéncia de Classificacao de Risco devendo, ainda (a) atualizar
a classificagcéo de risco (rating) dos CRI ou da Emissora (rating corporativo) uma
vez a cada exercicio social (0o que nao significa que tal classificacdo de risco deva
ser atualizada em um intervalo de 12 meses entre relatdrios, mas desde que haja
um novo relatério/manutencdo de rating a cada exercicio social), podendo tal
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121

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

classificacdo de risco constar do relatorio de rating corporativo da Garantidora; (b)
divulgar ou permitir que a agéncia de classificacédo de risco divulgue amplamente
ao mercado os relatdrios com as simulas das classifica¢des de risco; e (c) entregar
a Debenturista com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI os relatérios de
classificacé@o de risco preparados pela Agéncia de Classificacdo de Risco no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento pela Emissora;
observado que, caso a agéncia de classificacdo de risco contratada cesse suas
atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja ou seja impedida de emitir a
classificacdo de risco das Debéntures ou da Emissora (rating corporativo), a
Emissora devera (1) contratar outra agéncia de classificacdo de risco sem
necessidade de aprovacdo da Debenturista, bastando notificar a Debenturista, com
copia ao Agente Fiduciario dos CRI, desde que tal agéncia de classificacéo de risco
seja a Moody’s América Latina, a Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda. ou a
Fitch Ratings; ou (2) notificar em até 1 (um) Dia Util a Debenturista e convocar
Assembleia Geral de Debenturistas para que estes definam a agéncia de
classificacé@o de risco substituta;

prestar, no &mbito da Emisséo, informac¢des verdadeiras, consistentes, completas,
corretas e suficientes ao Agente Fiduciario dos CRI e a Debenturista, e informar a
estes imediatamente, caso quaisquer destas informacdes sejam comprovadamente
verificadas como inveridicas, inconsistentes, incorretas ou insuficientes a época em
que foram prestadas;

utilizar os recursos liquidos obtidos com a Emissao exclusivamente de acordo com
o disposto na Clausula 5 acima e assegurar que 0s recursos liquidos obtidos com a
Oferta ndo sejam empregados em (a) qualquer oferta, promessa ou entrega de
pagamento ou outra espécie de vantagem indevida a funcionéario, empregado ou
agente publico, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos, em ambito
nacional ou internacional, ou a terceiras pessoas relacionadas; (b) pagamentos que
possam ser, considerados como propina, abatimento ilicito, remuneracao ilicita,
suborno, trafico de influéncia ou atos de corrupcdo em geral em relagdo a
autoridades publicas nacionais e estrangeiras; e (c) qualquer outro ato que possa
ser considerado lesivo a administragdo publica nos termos das Leis Anticorrupgao;
e

encaminhar a Debenturista com coépia ao Agente Fiduciario dos CRI uma copia
arquivada na JUCESP dos atos e reunides dos Debenturistas que integrem a
Emisséo.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA

A Debenturista poderd, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com o
disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acbes, que podera ser conjunta ou
individualizada por série das Debéntures, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da
Debenturista de acordo com cada série, conforme o caso (“Assembleia Geral de
Debenturista”).



DocuSign Envelope ID: F459AB58-DE7E-41C3-9CBF-1609A014B2DC

12.2

12.3

12.4

0] guando a matéria a ser deliberada referir a interesses especificos de cada uma das
séries das Debéntures, quais sejam (a) alteracdo das caracteristicas das
respectivas séries; e (b) demais assuntos especificos de cada uma das séries, entao
a respectiva Assembleia Geral de Debenturista das Debéntures CDI ou Assembleia
Geral de Debenturista das Debéntures IPCA | ou Assembleia Geral de Debenturista
das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, serd realizada separadamente,
computando-se em separado os respectivos quéruns de convocacao, instalagao e
deliberacéo; e

(ii) qguando a matéria a ser deliberada abranger interesses de todas as séries, 0s
Debenturistas, a qualquer tempo, reunir-se-do em assembleia geral conjunta, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh&o dos Debenturistas de todas
as séries. Para fins de apuracdo dos quéruns, deverdo ser consideradas as
Debéntures em Circulacédo de cada uma das séries, separadamente.

12.1.2 Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Ac¢des sobre assembleia geral de acionistas.

A Assembleia Geral de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debéntures,
podera ser realizada de forma presencial, parcial ou exclusivamente digital, em todos os
casos sendo considerada como realizada no local da sede da Emissora, observando o
previsto na Resolugcdo da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022.

Apos a emissdo dos CRI, somente apds orientacdo da assembleia geral de Titulares dos
CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, poderé exercer seu direito e devera
se manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a respectiva assembleia geral de Titulares
dos CRI ndo seja instalada; ou (ii) ainda que instalada a assembleia geral de Titulares dos
CRI, ndo haja qudérum para deliberacdo da matéria em questdo, a Securitizadora, na
qualidade de Debenturista, devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
guestéo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagéo
aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora, na
qualidade de Debenturista, qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de
manifestagcdo, exceto no caso previsto na Clausula 10.3 acima.

Convocacéo e Instalacéo

12.4.1 A Assembleia Geral de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de
Debéntures, pode ser convocada pela Emissora ou pela Debenturista.

12.4.2 A convocagdo das Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma
das séries de Debéntures, se dara mediante anuncio publicado, pelo menos, 3 (trés)
vezes no Jornal de Publicacdo da Emissora, respeitadas outras regras relacionadas
a publicacdo de anuncio de convocacao de assembleias gerais constantes da Lei
das Sociedades por Ac¢les, da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de
Emisséo de Debéntures, ficando dispensada a convocacédo no caso da presenca da
Debenturista.

12.4.3 Independentemente das formalidades previstas na legislagdo aplicavel e nesta
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12.6
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12.4.4

Escritura de Emissédo de Debéntures, sera considerada regular a Assembleia Geral
de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debéntures, a que
comparecer a Debenturista.

As Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de
Debéntures, instalar-se-do com a presenga da Debenturista.

Mesa Diretora

12.5.1

A presidéncia e a secretaria das Assembleias Gerais de Debenturista caberdo aos
representantes eleitos pela Debenturista.

Quérum de Deliberacao

12.6.1

12.6.2

12.6.3

12.6.4

Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada
uma das séries de Debéntures, a cada uma das Debéntures em Circulagéo cabera
um voto, admitida a constituicdo de mandatério, Debenturista ou ndo.

Sem prejuizo dos quoruns especificos estabelecidos nesta Escritura de Emisséo de
Debéntures e na legislacdo aplicavel, as deliberagbes das Assembleias Gerais de
Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debéntures, dependerdo da
aprovacao da Debenturista, conforme orientacdo dos titulares de CRI presentes na
assembleia de Titulares dos CRI, nos termos e de acordo com 0s quéruns previstos
no Termo de Securitizacdo e observado o disposto nesta Escritura de Emisséo de
Debéntures.

Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de
Debéntures, convocadas pela Emissora, enquanto nas assembleias convocadas
pela Debenturista, a presenca dos representantes legais da Emissora sera
facultativa, a ndo ser quando ela seja solicitada pela Debenturista, conforme o caso,
hip6tese em que sera obrigatdria.

As deliberagbes tomadas pela Debenturista, em Assembleias Gerais de
Debenturista, no @mbito de sua competéncia legal, observados os quéruns desta
Escritura de Emisséo de Debéntures, vincularédo a Emissora.

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

Sem prejuizo das demais declaragdes prestadas nesta Escritura de Emisséo de Debéntures
e nos Documentos da Operacdo, a Emissora e a Garantidora declaram e garantem,
conforme aplicavel, que na data da assinatura desta Escritura de Emissdo de Debéntures:

@)

séo sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma de
sociedade an6nima de capital aberto de acordo com as leis brasileiras e estdo
devidamente autorizadas a conduzir os seus negdcios, com plenos poderes para
deter, possuir e operar seus bens;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as autorizagdes necessarias,
inclusive as societérias, a celebracdo desta Escritura de Emisséo de Debéntures, a
emissdo das Debéntures e ao cumprimento de suas respectivas obrigagfes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissao de Debéntures tém
poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigac6es ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

a celebracao desta Escritura de Emissdo de Debéntures, o cumprimento de suas
obrigagbes previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a emisséo e a
distribuicdo das Debéntures ndo infringem ou contrariam (a) qualquer contrato ou
documento no qual a Emissora ou a Garantidora sejam parte ou pelo qual quaisquer
de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (1)
vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer destes
contratos ou instrumentos; (2) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou
bem da Emissora ou da Garantidora, ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos
ou instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou a
Garantidora ou quaisquer de seus respectivos bens e propriedades estejam
sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdo ou sentengca administrativa, judicial ou
arbitral que afete a Emissora ou a Garantidora ou quaisquer de seus respectivos
bens e propriedades;

cumprirdo todas as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao
de Debéntures, incluindo, mas nédo se limitando, com relagdo a Emissora, a
obrigacao de destinar os recursos obtidos com a Emisséo aos fins previstos na

Clausula 5 acima;

ndo h& processo judicial, administrativo, arbitral, bem como n&o possuem
conhecimento da existéncia de inquérito ou outro tipo de investigagdo
governamental que possa causar um Efeito Adverso Relevante, exceto por aqueles
comunicados ao mercado por meio de fato relevante e/ou comunicado ao mercado,
ou indicados no formulario de referéncia ou demonstracdes financeiras da Emissora
e da Garantidora na presente data;

ndo ha qualquer ligacéo entre a Emissora, a Garantidora, a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario dos CRI que impeca a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos
CRI de exercer plenamente suas funcgoes;

tém plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgacdo e
apuracdo da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de calculo da remuneracéo
das Debéntures CDI foi acordada por livre vontade entre a Emissora, a Garantidora,
a Debenturista, o Agente Fiduciario dos CRI e os Coordenadores, em observancia
ao principio da boa-fé;
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

tém plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgacdo e
apuracdo do IPCA, e com a forma de célculo da Atualizacdo Monetaria e da
Remuneragéo das Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA 1l foi acordada por livre
vontade da a Emissora, a Garantidora, a Debenturista, o Agente Fiduciario dos CRI
e os Coordenadores, em observancia ao principio da boa-fé;

esta Escritura de Emisséo de Debéntures constitui obrigacao legal, valida, eficaz e
vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes, com
forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso |, do Cddigo
de Processo Civil Brasileiro;

nao € necessaria autorizacdo regulatéria para celebracdo desta Escritura de
Emisséo de Debéntures e para realizacdo da Emisséo e da Oferta;

cumpre e faz com que suas controladas cumpram as Leis Socioambientais,
inclusive, adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatorias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade
descrita em seu objeto social, de forma que a Emissora, a Garantidora e suas
controladas (a) ndo utilizam, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des
analogas as de escravo ou trabalho infantil, nem promovem qualquer tipo de
discriminacgdo e nem violam os direitos de silvicolas; (b) ndo incentivam, de qualquer
forma, a prostituicdo; e (c) cumprem a legislagdo aplicavel a prote¢cdo do meio
ambiente, bem como a saulde e seguranca publicas, sendo que, exclusivamente em
relacdo ao disposto na alinea (c), exceto com relacéo as a¢des judiciais envolvendo
as atividades da Emissora, da Garantidora e de suas controladas, conforme o caso,
conforme indicadas no formulario de referéncia ou demonstra¢des financeiras da
Emissora, da Garantidora e das controladas;

cumpre e faz com que suas controladas cumpram as Leis Socioambientais,
inclusive, adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatérias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade
descrita em seu objeto social, de forma que (a) os trabalhadores da Emissora e da
Garantidora foram devidamente contratados nos termos da legislagdo em vigor; e
(b) a Emissora e a Garantidora cumprem as obriga¢cdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; exceto
com relagdo a cada uma das alineas descritas acima, por aquelas (1) cuja
aplicabilidade esteja sendo contestadas de boa-fé judicialmente e/ou perante a
autoridade competente pela Emissora ou pela Garantidora, ou (2) tenham sido
comunicadas ao mercado por meio de fato relevante e/ou comunicado ao mercado,
ou indicadas nos respectivos Formulario de Referéncia ou nas demonstracdes
financeiras da Emissora e da Garantidora, ou (3) cujo descumprimento ndo possa
causar um Efeito Adverso Relevante;

estdo cumprindo, nesta data, com o disposto na legislacdo e na regulamentacdo
trabalhista e social no que tange a néo discriminacao de raca e género;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(a) ndo foram condenadas e nem suas Controladas Relevantes foram condenadas
na esfera judicial ou administrativa por: (1) questdes trabalhistas envolvendo
trabalho em condicdo analoga a de escravo e/ou trabalho infantil e/ou incentivo a
prostituicdo (2) crime contra 0 meio ambiente e/ou (3) violacdo aos direitos dos
silvicolas; e (b) suas atividades e propriedades estdo em conformidade com as Leis
Socioambientais, sendo que, exclusivamente em relacdo ao disposto nesta alinea
(b), exceto com relagao as agdes judiciais envolvendo as atividades da Emissora,
da Garantidora e de suas controladas, conforme o caso, conforme indicadas no
formulario de referéncia ou demonstrag@es financeiras da Emissora, da Garantidora
e das controladas;

na presente data, a Emissora e a Garantidora cumprem, fazem com que suas
controladas, administradores, conforme o caso, e envidam melhores esfor¢os para
que, suas coligadas e subcontratados e funcionarios, agindo no exercicio de suas
atividades na Emissora ou na Garantidora, cumpram as Leis Anticorrupgdo, na
medida em que: (a) mantém politicas e procedimentos internos que visam assegurar
o0 cumprimento de tais normas; (b) dao pleno conhecimento de tais normas a todos
os profissionais que venham a se relacionar com a Emissora, com a Garantidora e
suas controladas, conforme o caso; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgéo e
de lavagem de dinheiro e de agir de forma lesiva a administracéo publica previstas
nas Leis Anticorrupgdo, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou néo;
(d) ndo h& condenacgédo aplicavel a Emissora, a Garantidora, as suas controladas,
bem como n&o tem conhecimento de condenacéo aplicavel a seus administradores,
na esfera administrativa ou judicial por raz6es de corrup¢éo ou atos lesivos contra
a administrac@o publica; e (e) ndo tém conhecimento de qualquer investigagéo,
inquérito ou procedimento administrativo ou judicial relacionado a préticas contrarias
as Leis Anticorrupgdo pela Emissora, pela Garantidora, suas controladas e seus
administradores;

as demonstragBes financeiras da Emissora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2019, 2020 e 2021, sado verdadeiras, completas
e corretas em todos os aspectos na data em que foram preparadas; refletem, de
forma clara e precisa, a posi¢ao financeira e patrimonial, os resultados, operacdes
e fluxos de caixa da Emissora ou da Garantidora no periodo;

a Emissora e a Garantidora, nesta data, estdo observando e cumprindo seus
respectivos estatutos sociais ou quaisquer obrigacdes e/ou condi¢des contidas em
contratos, acordos, hipotecas, escrituras, empréstimos, contratos de crédito, notas
promissérias, contratos de arrendamento mercantii ou outros contratos ou
instrumentos dos quais sejam parte, salvo nos casos em que de boa-fé estejam
discutindo judicialmente e/ou perante a autoridade competente, ou a contraparte,
conforme o caso, a sua aplicabilidade, e cujo descumprimento ndo cause um Efeito
Adverso Relevante;

estdo em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual, distrital e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, salvo (a) nos casos em que de boa-
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

fé estejam discutindo judicialmente e/ou perante a autoridade competente a sua
aplicabilidade; (b) cujo ndo pagamento tenha sido comunicadas ao mercado por
meio de fato relevante e/ou comunicado ao mercado, ou indicadas nos respectivos
formulario de referéncia ou nas demonstracdes financeiras da Emissora e da
Garantidora; (c) o ndo pagamento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

os documentos e informacfes fornecidos ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou a
Debenturista sdo, verdadeiros, completos, corretos, suficientes e precisos e estdo
atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e
informacdes relevantes para a tomada de decisédo de investimento sobre a
Emissora, tendo sido disponibilizadas informacfes sobre as transacdes relevantes
da Emissora e da Garantidora, bem como sobre os direitos e obrigacdes
materialmente relevantes delas decorrentes;

possuem validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizagdes e licencgas, inclusive as ambientais, aplicdveis ao regular exercicio de
suas atividades, exceto (a) por aquelas que tenham sido comunicadas ao mercado
por meio de fato relevante e/ou comunicado ao mercado, ou indicadas nos
respectivos formulario de referéncia ou nas demonstrag8es financeiras da Emissora
e da Garantidora; (b) por aquelas que estdo tempestivamente em processo de
renovacao; (c) nos casos em que de boa-fé estejam discutindo judicialmente e/ou
perante a autoridade competente a sua aplicabilidade; (d) em que haja a existéncia
de provimento jurisdicional ou administrativo autorizando a continuidade das
atividades da Emissora sem tais licencas, concessfes ou autorizagfes, em todos
0s casos desde que a auséncia nado resulte em Efeito Adverso Relevante;

os Créditos Imobiliarios e os valores obtidos por meio das Debéntures destinam-se
Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emisséo dos CRI;

esta ciente de que as Debéntures constituirdo lastro da operacao de securitizagao
que envolvera a emissdo dos CRI, a ser disciplinada pelo Termo de Securitiza¢&o,
nos termos da Lei 14.430, da Resolucdo CVM 60 e da Instrucdo CVM 476 e que
serd objeto da Oferta. Neste sentido, tem ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida
a subscricdo das Debéntures pela Securitizadora, em razéo do regime fiduciario a
ser instituido pela Securitizadora, na forma dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430,
todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua
titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a
serem realizados aos titulares de CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de
compensag¢do com obrigagdes da Securitizadora;

os Contratos de Locacdo que foram celebrados com partes relacionadas a
Emissora, assim classificadas por serem controladas pelos controladores finais da
Emissora e conforme descritos em suas demonstracdes financeiras, foram
celebrados sob condicdes estritamente comutativas e em linha com a Lei das
Sociedades por Agles e a Politica de Transagfes com Partes Relacionadas da
Emissora, conforme disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://ri.naturaeco.com/) e na pagina da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br), de
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13.3

14

(xxv)

forma que seus termos e condi¢c6es séo similares ao que seriam caso tais contratos
fossem celebrados com terceiros que néo partes relacionadas a Emissora, sob as
mesmas circunstancias ou em cenarios similares; e

os Custos e Despesas Reembolso ndo foram objeto de destinagdo no ambito de
outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da
Emissora, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em relagédo
aos Imoveis Destinagdo com recursos obtidos através desta Emissao também néo
foram objeto de destinacdo no ambito de outras emissBes de certificados de
recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Emissora.

A Emissora e a Garantidora comprometem-se a notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, a
Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI caso quaisquer das declara¢cfes aqui
prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas na data
em que forem prestadas.

A Emissora declara, ainda, (i) que cumprira todas as determinagfes da Debenturista; e
(ii) ndo existir nenhum impedimento legal contratual ou acordo de acionistas que impeca a
presente Emissdo de Debéntures.

DESPESAS

14.1.1 Sem prejuizo do disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo

de Securitizacéo, as despesas recorrentes de manutencdo das Debéntures e dos
CRI sao de responsabilidade da Emissora e serdo pagas pela Securitizadora e
arcadas, exclusivamente, mediante a utilizacdo de recursos do Fundo de Despesa,
conforme listagem apresentada no Anexo VI:

0] todos os emolumentos e declaracdes de custédia da B3, da CVM e da
ANBIMA, conforme aplicaveis, relativos tanto a CCl quanto aos CRI;

(i) a remuneragdo, nos seguintes termos:

(a) da Securitizadora pela emissdo dos CRI, no valor Unico de R$
8.000,00 (oito mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado
da Primeira Data de Integralizacéo;

(b) da Securitizadora pela administracdo do patrimdnio separado, no
valor mensal de R$ 2.600,00 (dois mil e seiscentos reais), devendo
a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
Primeira Data de Integralizacdo, e as demais pagas mensalmente
nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI. A Securitizadora administrard ordinariamente o patriménio
separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de
sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos
Créditos Imobilidrios e de pagamento da Amortiza¢éo do principal,
Remuneragéo e eventuais Encargos Moratdrios (se aplicavel) dos
CRI aos titulares dos CRI, observado que eventuais resultados
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(iii)

(iv)

(©)

(d)

financeiros pela administragdo ordinaria do fluxo recorrente dos
Créditos Imobiliarios podera ser utilizado a favor da Securitizadora
na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios;

as despesas referidas nas alineas (a) e (b) acima serdo acrescidas
dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracédo da Securitizadora, conforme
0 caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

o valor devido no ambito da alinea (b) acima sera atualizado
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento.

remuneracéo, a ser paga a Instituicdo Custodiante (conforme definido no
Termo de Securitizacdo), nos seguintes termos:

(@)

(b)

(€)

pela implantagdo e registro das CCI no sistema da B3, sera devida
parcela Unica no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser paga
até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizac&o;

pela prestacdo de servigos de Instituicdo Custodiante, serdo devidas
parcelas trimestrais de R$ 2.000,00 (dois mil reais), totalizando o
valor anual de R$ 8.000,00 (oito mil reais) sendo o primeiro
pagamento devido até o 5° (quinto) Dia Gtil contado da Primeira Data
de integralizacdo, e os demais na mesma data dos trimestres
subsequentes;

os valores devidos no ambito das alineas (a) e (b) acima serdo
acrescidos dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza — ISS, Contribuicdo ao Programa de Integracéo
Social — PIS, Contribui¢cao para Financiamento da Seguridade Social
— COFINS, CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragcdo, sendo que os valores
referidos no item (b) acima serdo reajustados anualmente pela
variacdo acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se
necessario.

remuneracao a ser paga ao Agente Fiduciario dos CRI:
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(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

pela prestacdo de servicos de Agente Fiduciario dos CRI serdo
devidas (I) parcelas anuais de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais),
sendo o primeiro pagamento devido até o 5° (quinto) Dia Util contado
da celebracéo do primeiro instrumento da emissédo, e 0s seguintes
no dia 15 (quinze) do mesmo més da emissao da primeira fatura nos
anos subsequentes, calculadas pro rata die, se necessario; e (ll)
parcela Unica no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), a titulo de
implantacdo dos servicos, sendo 0 pagamento devido no 5° (quinto)
dia atil apés a data de assinatura do primeiro instrumento da
emisséo;

em caso de necessidade de realizacdo de Assembleia de Titulares
dos CRI, ou celebracdo de aditamentos ou instrumentos legais
relacionados a emisséo dos CRI, sera devida ao Agente Fiduciario
dos CRI uma remuneragdo adicional equivalente a R$ 500,00
(quinhentos reais) por homem-hora dedicado as atividades
relacionadas a emissao dos CRI, a ser paga no prazo de 5 (cinco)
dias apos a entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, a Emissora, do
relatorio de horas. Para fins de conceito de Assembleia de Titulares
dos CRI, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia
e ndo somente a andlise da minuta e participacdo presencial ou
virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas néo se
limitam a (a) analise de edital; (b) participacéo em calls ou reunides;
(c) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia;
(d) conferéncia de procuragdo de forma prévia a assembleia; e
(e) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de
esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser enviado pelo
Agente Fiduciario dos CRI com a indicac¢éo da tarefa realizada (por
exemplo, andlise de determinado documento ou participacdo em
reunido), do colaborador do Agente Fiduciario dos CRI, do tempo
empregado na funcéo e do valor relativo ao tempo;

a primeira parcela de honoréarios do Agente Fiduciario dos CRI sera
devida ainda que a operacdo ndo seja integralizada, a titulo de
estruturacdo e implantacdo. A remuneracdo serd devida mesmo
apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI
ainda esteja exercendo atividades inerentes & sua fungdo em
relagdo a emissdo, remuneragdo essa que serd calculada pro rata
die;

as parcelas citadas nas alineas (a) e (b) acima serdo reajustadas
pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo,
a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel;

os valores devidos no ambito das alineas (a) e (b) acima serao
acrescidos dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servicos de
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(f)

(@)

(h)

(i)

Qualquer Natureza — ISS, Contribuicdo ao Programa de Integracéo
Social — PIS, Contribui¢édo para Financiamento da Seguridade Social
— COFINS e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI nas aliquotas vigentes
nas data de cada pagamento, excetuando-se a CSLL (Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido
na Fonte);

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die;

caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos nos
Documentos da Operac¢do ou caso ocorra 0 vencimento antecipado
dos CRI, e ndo tenha sido comprovada a destinacao da totalidade
dos recursos captados, observado o Oficio Circular CVM SRE 01/21,
a Emissora continuara responséavel pelo pagamento ao Agente
Fiduciario dos CRI da parcela prevista a titulo de verificacdo da
destinacéo dos recursos;

a remuneracé@o do Agente Fiduciario dos CRI nao inclui despesas
consideradas necesséarias ao exercicio da funcdo de agente
fiduciario durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais
serdo cobertas pela Debenturista, mediante pagamento das
respectivas  cobrangas  acompanhadas  dos respectivos
comprovantes, e posteriormente reembolsadas pela Emissora,
emitidas diretamente em nome da Debenturista ou mediante
reembolso, apdés, sempre que possivel, prévia aprovagdo, quais
sejam: publicacdes em geral, notificagbes, extracdo de certiddes,
despesas cartorarias, fotocoOpias, digitalizacdes, envio de
documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou
assessoria legal ao(s) titular(es) do(s) CRI; e

todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive
as administrativas, em que o Agente Fiduciario dos CRI venha a
incorrer para resguardar os interesses do(s) titular(es) do(s) CRI e
deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI, posteriormente, conforme
previsto em lei, ressarcidas pela Debenturista e reembolsadas pela
Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelo(s) titular(es) do(s)
CRI, correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes
propostas pelo Agente Fiduciario dos CRI, enquanto representante
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v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

da comunhado do(s) titular(es) do(s) CRI. Os honorarios de
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportados pelos
(s) titular(es) do(s) CRI, bem como a remuneragdo do Agente
Fiduciario dos CRI na hip6tese de a Debenturista permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario dos CRI
solicitar garantia do(s) titular(es) do(s) CRI para cobertura do risco
de sucumbéncia.

remuneracdo do escriturador dos CRI e agente de liquidacdo dos CRI
(conforme definidos no Termo de Securitizagao), no montante equivalente a
R$ 14.000,00 (quatorze mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira
parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de
Integralizacéo, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos
subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas
anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacédo
acumulada do IPCA ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario. O valor das referidas parcelas sera acrescido dos respectivos
tributos incidentes;

remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do
patrimonio separado, no valor inicial de R$ 2.880,00 (dois mil oitocentos e
oitenta reais) por ano por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor
ser ajustado em decorréncia de eventual substituicdo do auditor
independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de
auditoria, para a elaboracéo dos relatorios exigidos pela Resolu¢édo CVM 60.
Estas despesas serdo pagas, de forma antecipada a realizagao da auditoria,
sendo o primeiro pagamento devido em até 5° (quinto) Dia Util contado da
data da primeira integralizacdo dos CRI e os demais sempre na mesma data
nos anos subsequentes. A referida despesa sera corrigida a partir do
primeiro pagamento pela variagdo do IPCA ou na falta deste, ou ainda, na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, e sera acrescida dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do auditor independente e terceiros
envolvidos na elaboracdo das demonstragdes contabeis do patriménio
separado dos CRI, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

a taxa de fiscalizacdo dos mercados de titulos e valores mobilidrios de que
trata da Lei n°® 7.940, de 20 de dezembro de 1989, conforme em vigor;

a taxa ANBIMA, conforme tabela ANBIMA, a serem pagos pela Emissora
diretamente na Conta do Patrimdnio Separado;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas
pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Debenturista que sejam



DocuSign Envelope ID: F459AB58-DE7E-41C3-9CBF-1609A014B2DC

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou
para realizacdo dos seus créditos;

despesas relativas a publicagdo de quaisquer avisos exigidos pela CVM no
ambito da emissado dos CRI;

despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta do Patrimonio
Separado e custos relacionados a assembleia geral dos Titulares dos CRI;

averbacoes, tributos, prenotacdes e registros em cartérios de registro de
imoveis e titulos e documentos, bem como em juntas comerciais, quando for
0 caso, assim como quaisquer despesas relativas a eventuais alteraces
nos Documentos da Operacgéo e os custos relacionados a Assembleia de
Titulares dos CRI, conforme previsto no Termos de Securitizacdo, cabendo
a critério da Securitizadora contratar advogados para a execug¢do de
atividades necessérias, realizando o pagamento com o0s recursos do
patriménio separado dos CRI;

despesas com a gestéo, cobranca, realizacao e administracéo do patriménio
separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos
Imobiliarios, exclusivamente na hip6tese de liquidacdo do patriménio
separado, inclusive referentes a sua transferéncia, na hipétese de o Agente
Fiduciario dos CRI assumir a sua administragao;

despesas com as publicagbes eventualmente necessérias nos termos dos
Documentos da Operacdo;

custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos
recibos, relacionados & Assembleia de Titulares dos CRI (conforme definida
no Termo de Securitiza¢do);

as eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac¢des judiciais;

despesas com gestéo, cobranca, realizacdo e administracdo do patrimdnio
separado dos CRI e outras despesas indispensaveis a administracdo dos
Créditos Imobiliarios, incluindo (a) a remuneracdo dos prestadores de
servicos; (b) as despesas com sistema de processamento de dados; (c) as
despesas cartorarias com autenticacfes, reconhecimento de firmas,
emissOes de certiddes, registros de atos em cartérios e emolumentos em
geral; (d) as despesas com copias, impressdes, expedicdes de documentos
e envio de correspondéncias; (e) as despesas com publicacdes de balancos,
relatérios e informacdes periddicas; (f) as despesas com empresas
especializadas em cobrancga, leiloeiros e comissdes de corretoras
imobiliarias, e (g) quaisquer outras despesas diretas relacionadas a
administragdo dos Créditos Imobiliarios e do patriménio separado dos CRI,
inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia
securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario
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14.1.2

14.1.3

14.1.4

dos CRI vir a assumir a sua administra¢éo, nos termos previstos no Termo
de Securitizacao;

(xviii) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra 0s
patrimdénios separados dos CRI ou, ainda, realizagdo do patrimonio
separado dos CRI;

(xix) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar
os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do
patriménio separado dos CRI;

(xx)  despesas com registros e movimentagdo perante instituicdes autorizadas a
prestacdo de servicos de liquidacdo e custddia, escrituracdo, camaras de
compensacgdo e liquidacdo, juntas comerciais e cartérios de registro de
titulos e documentos, conforme ocaso, documentagcdo societaria
relacionada aos CRI, a Escritura de Emisséo de Debéntures, ao Termo de
Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacgdo, bem como de seus
eventuais aditamentos;

(xxi) as perdas e danos, diretos e comprovados, obrigacdes ou despesas
razoaveis, direta e comprovadas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes da emissédo dos CRI, exceto se tais perdas,
danos, obrigacdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Debenturista ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em
deciséo judicial transitada em julgado; e

(xxii)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados
por lei a Securitizadora e/ou aos patrimoénios separados dos CRI e que
possam afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas
obrigacdes assumidas no Termo de Securitizagdo.

O Fundo de Despesas sera constituido por meio da retencdo do valor de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor do Fundo de Despesas”) pela
Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros recursos a
serem disponibilizados a Devedora, nos termos deste instrumento.

Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados pela Securitizadora para o
pagamento das Despesas da Operacao (incluindo os tributos aplicaveis).

As Despesas serdo pagas pela Securitizadora, exclusivamente com recursos do
Patriménio Separado e conforme previstos no Fundo de Despesas, sendo certo que,
sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
iguais ou inferiores a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo
de Despesas”), a Devedora devera recompor o Valor do Fundo de Despesas em
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14.15

14.1.6

14.1.7

até 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificagdo encaminhada pela Securitizadora
neste sentido. Caso a Emissora néo efetue a recomposicdo do Fundo de Despesas,
estas deverdo ser arcadas com eventuais recursos disponiveis nos patrimonios
separados dos CRI, devendo ser reembolsado pela Emissora a Securitizadora, para
recomposicéo do Patriménio Separado, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a
apresentacdo, pela Debenturista, de comunicacdo indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes. Caso o0s
recursos dos patriménios separados dos CRI ndo sejam suficientes para arcar com
as Despesas, a Debenturista e/ou qualquer prestador de servicos no ambito da
emissdo dos CRI, conforme o caso, poderdo cobrar tal pagamento da Emissora com
as penalidades previstas na Clausula 14.1.6 abaixo, ou somente se a Emissora nédo
efetuar tal pagamento com as penalidades previstas na Clausula 14.1.6 abaixo, e
0s recursos dos patriménios separados dos CRI ndo sejam suficientes, a
Debenturista e/ou qualquer prestador de servigos no ambito da emissao dos CRI,
conforme o caso, poderao solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos nos patriménios separados dos CRI.

Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obrigacdes de aporte
e ndo haja recursos suficientes nos patrimdnios separados dos CRI para fazer frente
a tal obrigacdo, a Debenturista estara autorizada a realizar a compensacéo de
eventual remuneragdo e/ou amortizacdo a que este Titular dos CRI inadimplente
tenha direito com os valores gastos pela Debenturista e/ou pelos demais titulares
de CRI adimplentes com estas despesas. Em caso de aporte, os Titulares dos CRI
possuirdo o direito de regresso contra a Emissora. As Despesas que eventualmente
ndo tenham sido quitadas serdo acrescidas a divida da Emissora no ambito dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, e deverao ser pagos de acordo com
a ordem de alocacgéo de recursos prevista no Termo de Securitizacdo.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela
Emissora, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo (i) juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de natureza
ndo compensatoria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetéria pelo IPCA,
calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
respectivo pagamento.

Quaisquer despesas recorrentes ndo mencionadas acima, e relacionadas a
Emissédo e a Oferta, serdo arcadas nos termos das Clausulas acima, inclusive as
seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente
comprovadas pela Debenturista, necessarias ao exercicio pleno de sua fungdo, em
beneficio dos Titulares dos CRI (i) registro de documentos, notificacbes, extracao
de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartdrios, copias autenticadas
em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servigo que venham a ser
utiizados para a realizacdo dos procedimentos listados neste item “(i)”;
(i) contratacd@o de prestadores de servigcos ndo determinados nos Documentos da
Operacdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou
cobranca; e (iii) publicagBes em jornais e outros meios de comunicacgéo, locacéo de
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14.1.8

14.1.9

14.1.10

14.1.11

imovel, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas
necessarias para realizacdo de assembleias gerais dos Titulares dos
CRI (“Despesas Extraordinarias”).

As despesas pagas diretamente pela Securitizadora e que néo estejam previstas no
Fundo de Despesas, com a devida comprovacdo, por meio de recursos dos
patriménios separados dos CRI, e/ou por meio de recursos préprios da
Securitizadora deverdo ser reembolsadas pela Emissora, conforme o caso, a
Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de notificacio
por escrito enviada pela Securitizadora, observado que, em nenhuma hipétese a
Securitizadora possuira a obrigacéo de utilizar recursos préprios para o pagamento
de despesas.

Sem prejuizo da Clausula acima, na hip6tese de eventual inadimpléncia da
Emissora, a Securitizadora podera promover as medidas judiciais cabiveis,
iniciando a execug¢do por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida
que entender cabivel, observados os termos e condigBes para pagamento e
reembolso pela Emissora, nos termos dos Documentos da Operacéo.

Na hipétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagéo
da assembleia geral dos Titulares dos CRI, ou ainda, apds a data de vencimento
dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciadrio dos CRI e/ou os demais
prestadores de servigos, descritos nesta Clausula, continuarem exercendo as suas
funcdes, as despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Emissora.
Sera devida, ainda, a remuneracao da Debenturista, do Agente Fiduciario dos CRI
e demais prestadores de servicos da oferta mesmo apds o vencimento final dos
CRI, caso 0os mesmos ainda estejam exercendo atividades inerentes a sua fungéo
em relagdo a Emisséo.

Em qualquer Reestruturacdo (conforme definida abaixo) que vier a ocorrer ao longo
do prazo de duragdo dos CRI, que impliqgue a elaboracdo de aditamentos aos
Documentos da Operacédo e/ou na realizagdo de assembleias gerais dos Titulares
dos CRI, ou enquanto os CRI estiverem sob hip6tese de resgate antecipado
obrigatorio, ser4 devida, pela Emissora a Securitizadora, uma remuneragao
adicional, equivalente a R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) por hora de
trabalho dos profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos
a partir da data da emisséo dos CRI pela variagdo acumulada do IPCA no periodo
anterior, acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da
Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento. Também, a Emissora devera arcar com todos os custos decorrentes da
formalizacdo e constituicdo dessas alteracfes, inclusive aqueles relativos a
honorérios advocaticios razoaveis devidos ao assessor legal escolhido de comum
acordo entre a Securitizadora e a Emissora, acrescido das despesas e custos
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151

14.1.12

14.1.13

14.1.14

devidos a tal assessor legal. Tal valor de remuneragéo adicional estara limitado a,
no méaximo, R$ 20.000,00 (vinte mil reais). O pagamento da remuneragéo prevista
nesta Clausula ocorrera sem prejuizo da remuneragdo devida a terceiros
eventualmente contratados para a prestacdo de servicos acessOrios aqueles
prestados pela Securitizadora que também sera arcado pela Emissora, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da entrega, pela Securitizadora do respectivo relatério
de horas, com as horas efetivamente trabalhadas e o valor efetivamente devido pela
Emissora.

Entende-se por “Reestruturacdo” a alteragdo de condi¢des relacionadas (i) as
condicdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracéo, data
de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) aos aditamentos dos
Documentos da Operacdo e realizacdo de assembleias; e (iii) ao vencimento
antecipado das Debéntures.

Quaisquer transferéncias de recursos da Securitizadora a Emissora, determinada
nos Documentos da Operacéo, serdo realizadas pela Securitizadora liquidas de
tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) em conta corrente de

titularidade da Emissora, conforme o caso, ressalvados a Securitizadora os
beneficios fiscais desses rendimentos.

A Emissora obriga-se a indenizar e isentar a Debenturista, por si € na qualidade de
titular do Patriménio Separado (conforme definido no Termo de Securitizacéo),
administrado sob regime fiduciario em beneficio dos Titulares dos CRI, de qualquer
prejuizo e/ou perdas e danos diretos que venha a comprovadamente sofrer em
decorréncia do descumprimento das obrigagbes oriundas desta Escritura de
Emissdo de Debéntures pela Emissora, consoante deciséo judicial transitada em
julgado que venha a decidir sobre a indenizac&o, exceto nos casos de culpa ou dolo
da Debenturista e/ou de seus administradores, funcionarios ou representantes,
conforme o caso.

DISPOSICOES GERAIS

Comunicagdes

15.1.1

As comunica¢cbes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta
Escritura de Emisséo de Debéntures deverdo ser encaminhadas para os seguintes
enderecos:

0] Para a Emissora:

Natura Cosméticos S.A.

Avenida Alexandre Colares, n° 1188, Parque Anhanguera
CEP 05106-000, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Nereu Daltin / Sr. Otavio Tescari / Sra. Daniela Anversa
Telefone: +55 (11) 4446-3542

E-mail: nereu.daltin@avon.com / otaviotescari@natura.net /
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danielaanversa@natura.net
(ii) Para a Garantidora:

Natura &Co Holding S.A.

Avenida Alexandre Colares, n° 1188, Parque Anhanguera

CEP 05106-000, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Nereu Daltin / Sr. Otavio Tescari / Sra. Daniela Anversa
Telefone: +55 (11) 4446-3542

E-mail: nereu.daltin@avon.com / otaviotescari@natura.net /
danielaanversa@natura.net

(i) Para a Debenturista:

Virgo Companhia de Securitiza¢do

Rua Tabapud, n°® 1123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi

CEP 04533-004, Séo Paulo, SP

At.: Dep. de Gestao / Dep. Juridico / Dep Monitoramento

Telefone: (11) 3320-7474

E-mail: gestao@virgo.inc / juridico@virgo.inc / monitoramento@virgo.inc

As comunicac¢des serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios ou
por e-mail nos enderegos acima. As comunicagfes feitas por correio eletrbnico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A mudanca de qualquer dos enderegos devera ser comunicada as
demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado. Eventuais prejuizos
decorrentes da ndo comunicacdo quanto a alteracdo de endereco serdo arcados
pela Parte inadimplente, exceto se de outra forma previsto nesta Escritura de
Emisséo de Debéntures.

15.2 Renlncia

15.21

N&o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissdo de Debéntures. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou
liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a
Emissora, ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Debenturista em razéo de qualquer
inadimplemento prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios sera interpretado
como constituindo uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagdo de quaisquer outras
obrigac6es assumidas pelas Partes nesta Escritura de Emisséo de Debéntures ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

15.3 Titulo Executivo Judicial e Execucédo Especifica

15.3.1

As Debéntures e a Escritura de Emissdo de Debéntures constituem titulos
executivos extrajudiciais nos termos dos incisos | e lll, respectivamente, do artigo
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784 do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacGes
assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures comportam
execucao especifica, submetendo-se as disposicdes dos artigos 815 e seguintes do
Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de considerar o vencimento
antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

15.4 Outras Disposicbes

1541

15.4.2

15.4.3

15.4.4

15.4.5

15.4.6

Em nenhuma circunstancia, a Debenturista ou quaisquer de seus profissionais
serdo responsaveis por indenizar a Emissora, quaisquer respectivos contratados,
executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos
com os servicos a serem prestados pela Debenturista, exceto na hipotese
comprovada de dolo da Debenturista, conforme decisdo transitada em julgado
proferida por juizo ou tribunal competente. Tal indenizacéo ficara limitada aos danos
diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Debenturista, conforme o
caso, e é limitada ao montante correspondente a somatéria das remuneracdes
devidas a Debenturista nos 2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia
do dano, de modo que a Emissora desde j& renuncia, de forma irrevogavel e

irretratavel, a qualquer indenizacdo em valor superior ao aqui previsto.

Esta Escritura de Emissdo de Debéntures é celebrada em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

Os termos aqui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, terdo
o significado a eles atribuido nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, ainda que
posteriormente ao seu uso.

A invalidacao ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura de Emissdo de Debéntures ndo afetard as demais, que permanecerao
sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas
obrigag6es aqui previstas. Ocorrendo a declara¢éo de invalidagdo ou nulidade de
qualquer clausula desta Escritura de Emisséo de Debéntures, as Partes desde ja se
comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a clausula
declarada invalida ou nula, a incluséo, nesta Escritura de Emissdo de Debéntures,
de termos e condicdes validos que reflitam os termos e condi¢cdes da clausula
invalidada ou nula, observados a intencdo e o objetivo das Partes quando da
negociacao da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

As Partes declaram, mdtua e expressamente, que esta Escritura de Emissao de
Debéntures foi celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por
livre, consciente e firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relacéo
de equidade.

Os prazos estabelecidos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures serdo
computados de acordo com o disposto no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido
o dia de inicio e incluido o do vencimento.



DocuSign Envelope ID: F459AB58-DE7E-41C3-9CBF-1609A014B2DC

155

15.4.7

E vedado a qualquer das Partes, a que titulo for, compensar valores, presentes ou
futuros, independentemente de sua liquidez e certeza, decorrentes de qualquer
obrigacdo devida por tal Parte, nos termos de qualquer dos documentos da
operacao e/ou de qualquer outro instrumento juridico, com valores, presentes ou
futuros, independentemente de sua liquidez e certeza, decorrentes de qualquer
obrigacao devida por qualquer das demais Partes, nos termos de qualquer dos
documentos da operacao e/ou de qualquer outro instrumento juridico.

Aditamentos

155.1

15.5.2

15.5.3

Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissdo de Debéntures deverdo ser
formalizados por escrito, com assinatura da Emissora e da Debenturista, inscritos
na JUCESP, nos termos da Clausula 3.3.1 acima, e registrados no Cartério RTD,
nos termos da Clausula 3.4.1 acima.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 15.5.1 acima, qualquer alteracdo a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures apds a integralizagdo dos CRI, dependera de
prévia aprovacao dos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral de Titulares
dos CRI, nos termos e condi¢des do Termo de Securitiza¢éo, observado o disposto
na Clausula 12 acima.

Fica desde ja dispensada assembleia geral dos Titulares dos CRI para deliberar a
alteracdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures, sempre que tal alteragdo:
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas
da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de
demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de
entidades autorreguladoras, incluindo, mas ndo se limitando, a B3 e a ANBIMA,
conforme aplicavel; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais de qualquer das Partes ou dos prestadores de servicos; (iii) envolver
reducdo da remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste instrumento;
(iv) decorrer de correcdo de erro formal; (v) modificagbes ja permitidas
expressamente nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais
Documentos da Operacao; e/ou (vi) para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding, desde que as alteragbes ou correcbes referidas nos itens (i) a (vi)
acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo a Debenturista e/ou aos Titulares
dos CRI ou qualquer alteracéo no fluxo das Debéntures e/ou dos CRI, e desde que
nao haja qualquer custo ou despesa adicional para a Debenturista e/ou os Titulares
dos CRI.

15.6 Assinatura Eletrénica

15.6.1

As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios
guando é utilizado o processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, conforme admitido pelo artigo 10 e seus
paragrafos da Medida Provisdria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no
Brasil (“Medida Proviséria 2.200”), reconhecendo essa forma de contratagdo em
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15.7

15.8

meio digital e informatico como vélida e plenamente eficaz, constituindo titulo
executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, a
presente Escritura, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme
disposto nesta Clausula.

15.6.2 Esta Escritura de Emissdo de Debéntures produz efeitos para todas as Partes a
partir da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura
eletrdnica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar
eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebracdo desta
Escritura de Emisséo de Debéntures é, para todos os fins, a Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, conforme abaixo indicado.

Lei Aplicavel

15.7.1 Esta Escritura de Emissdo de Debéntures é regida pelas Leis da Republica
Federativa do Brasil.

Foro

15.8.1 As Partes elegem o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com

rendncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para
dirimir quaisquer controvérsias decorrentes desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam esta Escritura de Emissdo de Debéntures de
forma eletrénica, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Sao Paulo, 16 de setembro de 2022.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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(Pagina de Assinaturas do “Instrumento Particular de Escritura da 122 (décima segunda) Emissao
Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria, Com
Garantia Fidejussoria Adicional, em até 3 (trés) Séries, da Natura Cosméticos S.A.”)

NATURA COSMETICOS S.A.

DocuSigned by

Masto lurélio Franusdii Fodvigus de Blivcira

Assinado por: MARCO AURELIO FRANCESCHINI RODRIGUES DE OLI
U CPF orescsasers

Papel: Procurador

Hora de assinatura: 16/09/2022 | 14:57:05 BRT

DocuSigned by
Assinado por: MARCUS VINICIUS FERNANDES CARNEIRO GIRALDES.
U CPF ostensTares
Papel: Procurador
I Hora de assinatura: 16/09/2022 | 14:58:29 BRT
R

Nome:
Cargo:

rasil

Nome:
Cargo:

Brasil -
22BOE0487DD54713A3E 1FOE2AFSBDES 1

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

DocuSigned by:
(Assmado por: PEDRO PAULO OLIVEIRA DE MORAES 22204338893
U OPF 2220435809

Papel: Diretor de Securtizagao
| Data/Hora da Assinatura: 16/09/2022 | 15:58:09 BRT

Docusigned by
([;nu trurkunluoff Mis
Assinado por: LUISA HERKENHOFF MIS: 12227750774
U CPR222rrsorra

Papel: Procuradora
| Data/Hora da Assinatura: 16/09/2022 | 17:33:44 BRT

Nome:
Cargo:

BraST S
\—31EC2C0EA1C841C5A2480BDCATDABSC2

Nome:
Cargo:

NATURA &CO HOLDING S.A.

DocuSigned by:
Masto lurélio Franusdii Fodvigus de Blivcira

Assinado por: MARCO AURELIO FRANCESCHINI RODRIGUES DE OLI
U CPF o7escsasers
Papel: Procurador
Hora de assinatura: 16/09/2022 | 14:57:10 BRT
ICP:
e

P
Brasil
1C440AF6F4784BBEO9658FC5B121308

DocuSigned by
Assinado por: MARCUS VINICIUS FERNANDES CARNEIRO GIRALDES.
U PR ostensTares
Papel: Procurador
| Hora de assinatura: 16109/2022 | 14:58:40 BRT
Y

Nome:
Cargo:

655DCB72DF3B4D7F8440DA139283FBO7

Nome:
Cargo:

TESTEMUNHAS:

Docusigned by

Marina. Slia Gongabucs da (ot

Assinado por: MARINA SILVA GONCALVES DA COSTA:02792349107
U CPRozeassior
Papel: Testemunha
| Hora de assinatura: 16/09/2022 | 14:54:23 BRT 2
B .

Brasil -
22BOE0487DD54713A3E 1FOE2AFSBDES 1

DocuSigned by:
Givvaws. Duarte Morans

Assinado por: GIOVANE DUARTE MORENO:44999596830
U CPF: 44099506830
Papel: Testemunha
| Data/Hora da Assinatura: 16/09/2022 | 15:54:32 BRT

Nome:
CPF:

Brasil
F981ADD40B5B46B6B1FA04921F64BAFO Nome,

e
LHAE‘!MFBF?BM%EFEZUBSSODCEASE



DocuSign Envelope ID: F459AB58-DE7E-41C3-9CBF-1609A014B2DC

Rua Alexandre

ANEXO |

Destinacdo dos Recursos

Tabela 1: Identificagdo dos Iméveis Destinacédo

CEP 05106-
000

Colares, n°
1.188, bairro | Matriculas 16° Cartério
Vila Anastécio, | n°s 3.619, | de Registro
NASP CD cidade de Sao | 7.930, de Imoveis de Sim (*) Registrado Sim Nao
Paulo, estado | 133.252 e | Sao
de Séao Paulo, | 133.300 Paulo/SP
CEP 05106-
000
Rua Alexandre
Colares, n°
1.188, bairro | Matriculas 16° Cartério
NASP V_ila Anastéci~o, n°s 3.619, | de F,eeg_istro _ _ _ )
Administrativo cidade de Séo | 7.930, de Iméveis de Sim (*) Registrado Sim N&o
Paulo, estado | 133.252 e | Sao
de Séo Paulo, | 133.300 Paulo/SP
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Rua Alexandre
Em
Colares, n° rocesso de
1.188, bairro | Matriculas 16° Cartorio NoO melhor gverba 50
Vila Anastacio, | n° 3.619, | de Registro conhecimento da | com &40,
NASP Retrofit cidade de Séo | 7.930, de Iméveis de ) ~ ~ Sim N&o

~ Companhia, ndo | conclusdo
Paulo, estado | 133.252 e | Sdo (**) revista até
de S&o Paulo, | 133.300 Paulo/SP D ot o
CEP 05106- Emissio
000
BR 104, Km Em
54, bairro 0 A processo de
Cidade Alta, . L QfICIO de No melhor | averbacéo,
. Matriculas Registro .

- cidade de conhecimento da | com . ~
Murici o n° 3.734 e | Geral de ) ~ ~ Sim N&o
Murici, estado Lo Companhia, ndo | conclusdo

3.767 Imoéveis  de . .
de Alagoas, Murici/AL (**) prevista até
CEP 57820- a Data de
000 Emisséo
Rodovia Dom
Gabriel P. Em
Bueno Couto, processo de
ne 1.936, 1° Oficio de | No melhor | averbacéo,
ltupeva bairro Nova | Matricula n°® | Registro conhecimento da | com Sim NE
P Era, cidade de | 102.770 Imobiliario de | Companhia, sim | conclusédo
ltupeva, Jundiai/SP (***) prevista até
estado de Séo a Data de
Paulo, CEP Emissao
13295-000

(*) O Imével Lastro em questao foi objeto de CRI emitido por determinada companhia lastreada em divida do locador do im6vel no intuito de captar recursos
para a construcao do imovel, observado que tal operagao ja foi integralmente quitada. Nao havendo, portanto, qualquer duplicidade com o lastro ora utilizado,
posto que a presente emissdo visa a captacdo de recursos para pagamento de aluguel pela Emissora e reembolso de despesa com alugueis pagos pela
propria Emissora.

(**) A Emissora ndo é proprietaria do imével, de forma que néo é possivel confirmar se houve operacéo de securitizacdo com intuito de captar recursos para
a construcao do imével. De qualquer forma, uma vez que a presente Emissao visa a captacdo de recursos para pagamento de aluguel pela Emissora e
reembolso de despesa com alugueis pagos pela prépria Emissora, ndo ha qualquer duplicidade com o lastro ora utilizado.
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(***) A Emissora néo é proprietaria do imdvel, de forma que ndo é possivel confirmar se houve operacéo de securitizagdo com intuito de captar recursos para
a construcdo do imdvel. No entanto, existem dados na matricula que evidenciam possivel securitizacdo envolvendo o imével. De qualquer forma, uma vez
que a presente Emissao visa a captacao de recursos para pagamento de aluguel pela Emissora e reembolso de despesa com alugueis pagos pela propria
Emissora, ndo ha qualquer duplicidade com o lastro ora utilizado.
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Tabela 2: Identificagdo dos Iméveis Reembolso

Rua

Alexandre
Colares, n°
1.188, bairro | Matriculas 16° Cart6rio
Vila n° 3.619, | de Registro
NASP CD Anastacio, 7.930, de Imoveis | Sim (¥) Registrado | Sim Nao
cidade de Séao | 133.252 e | de Séao
Paulo, estado | 133.300 Paulo/SP
de Sao Paulo,
CEP 05106-
000

Rua
Alexandre
Colares, n°
1.188, bairro | Matriculas 16° Cartério

NASP Vila o n° 3.619, | de Reqistr_o _ _ _ 3
Administrativo Anastécio, 7.930, de Imoveis | Sim (*) Registrado | Sim N&o
cidade de Sdo | 133.252 e | de Séao
Paulo, estado | 133.300 Paulo/SP
de Séao Paulo,
CEP 05106-
000

(*) O Imdvel Lastro em questéo foi objeto de CRI emitido por determinada companhia lastreada em divida do locador do imével no intuito de captar recursos
para a construcéo do imovel, observado que tal operacéo ja foi integralmente quitada. Nao havendo, portanto, qualquer duplicidade com o lastro ora utilizado,
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posto que a presente emissdo visa a captacdo de recursos para pagamento de aluguel pela Emissora e reembolso de despesa com alugueis pagos pela
prépria Emissora.
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Locador: Parque

Tabela 3: Contratos de Locacé&o

Anhanguera
Fundo de
Investimento Rua
Imobiliario (CNPJ Alexandr | Matriculas
n° e Colares, | n°s 3.619,
12.975.943/0001 n° 1.188, | 7.930,
-72); 276 bairro Vila | 133.252 e
Locatéaria: meses, ou | Anastacio | 133.300 -
Natura seja, de |, cidade | 16° R$ R$
NASP CD 21/12/2010 | Cosméticos S.A. | 30/09/2011 | de  Sao | Cartorio Sim 384.206.673,6 | 242.606.680,7 | 23,11%
(CNPJ n° | a Paulo, de 3 2
71.673.990/0001 | 30/09/2034 | estado de | Registro
-77); Séo de
Interveniente: Paulo, Imoéveis
Marcacel CEP de Séo
Participacfes 05106- Paulo/SP
S.A. (CNPJ n° 000
04.191.392/0001
-74).
NASP Locador: Parque | 204 Rua Matriculas R$ R$
Administrativ | 21/12/2010 | Anhanguera meses, ou | Alexandr | n°s 3.619, | Sim 836.855.953.0 | 587.871.555,6 | 55,99%
0 Fundo de | seja, de | e Colares, | 7.930, 0 3
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Investimento 16/02/2017 | n® 1.188, | 133.252 e
Imobiliario (CNPJ | a bairro Vila | 133.300 -
n° 30/09/2034 | Anastacio | 16°
12.975.943/0001 , cidade | Cartério
-72); de Sao | de
Locatéria: Paulo, Registro
Natura estado de | de
Cosmeéticos S.A. Séao Iméveis
(CNPJ n° Paulo, de Sao
71.673.990/0001 CEP Paulo/SP
-77); 05106-
Interveniente: 000
Marcacel
Participactes
S.A. (CNPJ n°
04.191.392/0001
-74).
. Rua
Locador: Parque Alexandr | Matriculas
Anhanguera | o
Fundo de e Colares, | n°s 3.619, Em
Investimento n° 1.188, ) 7.930, processo
Imobiliario (CNPJ | 60 meses, 2""'”0,\".""‘ 133.252 e | 4o
o . nastacio | 133.300 - ~
n ou seja, de cidade | 16° averbacdo,
NASP 12.975.943/0001 | 16/02/2017 | ~ ‘- com R$ R$ o
Retrofit | 21/03/2017 1“5, a de ~Sdo | Cartorio | (ohisso | 20.722.587,72 | 13.339.488,84 | 121
L Paulo, de .
Locataria: 15/02/2027 : prevista
estado de | Registro X
Natura ~ até a Data
. Sao de
Cosmeéticos S.A. Paulo Iméveis de
(CNPJ n° CEP’ de  Sio Emisséo
_7717'?73'990/0001 05106- | Paulo/SP
' 000
Locador: Bresco | 180 BR 104, | Matriculas | Em R$ RS
(o]
Murici | 0s/01/2021 | X . meses. ou | Km 54, | n% 3.734 | processo | 41g 35511 6 | 103.886.276,6 | 9,89%
Empreendimento | seja, de | bairro e 3.767 - | de 5 9
s Imobiliarios | 08/01/2021 | Cidade 1° Oficio | averbacéo,
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Ltda. (CNPJ n° | a Alta, de com
24.787.836/0001 | 07/01/2036 | cidade de | Registro conclusao
-46); . Murici, Geral de | prevista
Locatéria: estado de | Imédveis até a Data
Natura Alagoas, | de de
Cosmeéticos S.A. CEP Murici/AL | Emissao
(CNPJ n° 57820-
71.673.990/0001 000
-77).

Rodovia

Dom

Locador: Bresco

Y Gabriel P.
Logistica Fundo
. Bueno . Em
de Investimento Couto. n° Matricula r0Cesso
Imobiliario (CNPJ | 180 ’ n°102.770 | P
o 1.936, o e | de
n meses, ou bairro - 1° Oficio averbacio
20.748.515/0001 | seja, de Nova Era de com " | R$ R$
ltupeva 05/06/2012 | -81); 19/11/2013 | . ' | Registro ~ 172.866.138,2 | 102.295.998,1 | 9,74%
L cidade de L conclusao
Locataria: a ltupeva Imobiliario revista 5 2
Natura 18/11/2028 | UPEVA, | 4o pre
" estado de . até a Data
Cosmeéticos S.A. | . S3o Jundiai/S de
(CNPJ n° Paulo P Emissao
71.673.990/0001 '
77) CEP
) 13295-
000

(*) Valores sujeitos a variagdo de acordo com a atualizagdo monetaria prevista nos Contratos de Aluguel.
(**) Os percentuais acima indicados dos Imoéveis Destinacédo foram calculados com base no valor total das Debéntures na Data de Emissao, qual seja, R$
1.050.000.000,00 (um bilhdo e cinquenta milhGes de reais).
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Tabela 4: Contratos de Locacéo com Partes Relacionadas

77).

Paulo,

Locador: Bresco BR 104,
IX Km 54, Em
Empreendimentos bairro Matriculas 10CesSo
Imobiliarios Ltda. 180 meses Cidade n°s 3.734 e ge
(CNPJ N oy seja de | Alta, 3.767 - 1° averbacéo
o 24.787.836/0001- ; cidade de | Oficio de " | R$ R$ 0

Murici | 08/01/2021 | ¢, 28/01/2021 Murici, | Registto | SO™ | 118.832.611,65 | 103.886.276,69 9.89%
Locatéaria: Natura 07/01/2036 estado de | Geral de revista até
Cosméticos S.A. " | Alagoas, | Imoéveis de 2 Data de
(CNPJ n° CEP Murici/AL Emissio
71.673.990/0001- 57820-
77). 000
Locador: Bresco gg(rjnowa
Logistica Fundo .
de Investimento Sjgrqgl P. Matricula Errgcesso
imobiliario (CNPJ | 100 ococ | Gouto, o | N° 102770 ge

06/ 20,748 515/0001- 0“/39}"’" de %‘936' G O1 | averbagéo, R$ RS$

ltupeva | 05/06/2012 oo 19/11/2013 airro . com 9,74%
81); o a Nova Era, Regls_t_rp_ conclus3o 172.866.138,25 | 102.295.998,12
Locataria: Natura 18/11/2028. | cidade de Imobiliario prevista até
Cosméticos S.A. Itupeva, de o a Data de
(CNPJ n° Jundiai/SP  ~
71.673.990/0001- gsfado de Emissao

ao
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CEP
13295-
000

(*) Valores sujeitos a variacdo de acordo com a atualizagdo monetaria prevista nos Contratos de Aluguel.
(**) Os percentuais acima indicados dos Imoéveis Destinacédo foram calculados com base no valor total das Debéntures na Data de Emissao, qual seja, R$
1.050.000.000,00 (um bilhdo e cinquenta milhdes de reais).
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ANEXO Il
Cronograma Indicativo de Destinagcdo de Recursos da Emisséo aos Imoveis Destinacao

A Emissora estima que 0s recursos captados por meio da Emisséo para destinagdo aos Imoéveis
Destinacéo serdo utilizados de acordo com o seguinte cronograma, em cada semestre.

Outubro de 2022

R$ 19.401.119,88

Outubro de 2023

R$ 19.850.533,98

Outubro de 2024

R$ 20.310.358,46

Outubro de 2025

R$ 20.780.834,47

Outubro de 2026

R$ 21.262.208,74

Outubro de 2027

R$ 21.754.733,73

Outubro de 2028

R$ 22.258.667,73

Outubro de 2029

R$ 22.774.275,04

Outubro de 2030

R$ 23.301.826,04

Outubro de 2031

R$ 23.841.597,42

Fevereiro de 2023

R$ 49.395.803,35

Fevereiro de 2024

R$ 50.540.024,44

Fevereiro de 2025

R$ 51.710.750,65

Fevereiro de 2026

R$ 52.908.595,95

Fevereiro de 2027

R$ 54.134.188,55

Fevereiro de 2028

R$ 55.388.171,20

Fevereiro de 2029

R$ 56.671.201,52

Fevereiro de 2030

R$ 57.983.952,38

Fevereiro de 2031

R$ 59.327.112,25

Fevereiro de 2032

R$ 35.409.141,56

Fevereiro de 2023

R$ 3.221.208,02

Fevereiro de 2024

R$ 3.295.825,17

Fevereiro de 2025

R$ 3.372.170,78

Fevereiro de 2026

R$ 3.450.284,88

Outubro de 2022

R$ 768.057,85

Novembro de 2022

R$ 768.057,85

Dezembro de 2022

R$ 785.849,40

Janeiro de 2023

R$ 785.849,40

Fevereiro de 2023

R$ 785.849,40
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Marco de 2023

R$ 785.849,40

Abril de 2023

R$ 785.849,40

Maio de 2023

R$ 785.849,40

Junho de 2023

R$ 785.849,40

Julho de 2023

R$ 785.849,40

Agosto de 2023

R$ 785.849,40

Setembro de 2023

R$ 785.849,40

Outubro de 2023

R$ 785.849,40

Novembro de 2023

R$ 785.849,40

Dezembro de 2023

R$ 804.053,08

Janeiro de 2024

R$ 804.053,08

Fevereiro de 2024

R$ 804.053,08

Marco de 2024

R$ 804.053,08

Abril de 2024

R$ 804.053,08

Maio de 2024

R$ 804.053,08

Junho de 2024

R$ 804.053,08

Julho de 2024

R$ 804.053,08

Agosto de 2024

R$ 804.053,08

Setembro de 2024

R$ 804.053,08

Outubro de 2024

R$ 804.053,08

Novembro de 2024

R$ 804.053,08

Dezembro de 2024

R$ 822.678,44

Janeiro de 2025

R$ 822.678,44

Fevereiro de 2025

R$ 822.678,44

Marco de 2025

R$ 822.678,44

Abril de 2025

R$ 822.678,44

Maio de 2025

R$ 822.678,44

Junho de 2025

R$ 822.678,44

Julho de 2025

R$ 822.678,44

Agosto de 2025

R$ 822.678,44

Setembro de 2025

R$ 822.678,44

Outubro de 2025

R$ 822.678,44

Novembro de 2025

R$ 822.678,44

Dezembro de 2025

R$ 841.735,24

Janeiro de 2026

R$ 841.735,24

Fevereiro de 20246

R$ 841.735,24

Marco de 2026

R$ 841.735,24

Abril de 2026

R$ 841.735,24

Maio de 2026

R$ 841.735,24

Junho de 2026

R$ 841.735,24

Julho de 2026

R$ 841.735,24

Agosto de 2026

R$ 841.735,24

Setembro de 2026

R$ 841.735,24

Outubro de 2026

R$ 841.735,24

Novembro de 2026

R$ 841.735,24

Dezembro de 2026

R$ 861.233,48

Janeiro de 2027

R$ 861.233,48

Fevereiro de 2027

R$ 861.233,48

Marco de 2027

R$ 861.233,48

Abril de 2027

R$ 861.233,48

Maio de 2027

R$ 861.233,48

Junho de 2027

R$ 861.233,48

Julho de 2027

R$ 861.233,48

Agosto de 2027

R$ 861.233,48
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Setembro de 2027

R$ 861.233,48

Outubro de 2027

R$ 861.233,48

Novembro de 2027

R$ 861.233,48

Dezembro de 2027

R$ 881.183,38

Janeiro de 2028

R$ 881.183,38

Fevereiro de 2028

R$ 881.183,38

Marco de 2028

R$ 881.183,38

Abril de 2028

R$ 881.183,38

Maio de 2028

R$ 881.183,38

Junho de 2028

R$ 881.183,38

Julho de 2028

R$ 881.183,38

Agosto de 2028

R$ 881.183,38

Setembro de 2028

R$ 881.183,38

Outubro de 2028

R$ 881.183,38

Novembro de 2028

R$ 881.183,38

Dezembro de 2028

R$ 901.595,41

Janeiro de 2029

R$ 901.595,41

Fevereiro de 2029

R$ 901.595,41

Marco de 2029

R$ 901.595,41

Abril de 2029

R$ 901.595,41

Maio de 2029

R$ 901.595,41

Junho de 2029

R$ 901.595,41

Julho de 2029

R$ 901.595,41

Agosto de 2029

R$ 901.595,41

Setembro de 2029

R$ 901.595,41

Outubro de 2029

R$ 901.595,41

Novembro de 2029

R$ 901.595,41

Dezembro de 2029

R$ 922.480,28

Janeiro de 2030

R$ 922.480,28

Fevereiro de 2030

R$ 922.480,28

Marco de 2030

R$ 922.480,28

Abril de 2030

R$ 922.480,28

Maio de 2030

R$ 922.480,28

Junho de 2030

R$ 922.480,28

Julho de 2030

R$ 922.480,28

Agosto de 2030

R$ 922.480,28

Setembro de 2030

R$ 922.480,28

Outubro de 2030

R$ 922.480,28

Novembro de 2030

R$ 922.480,28

Dezembro de 2030

R$ 943.848,92

Janeiro de 2031

R$ 943.848,92

Fevereiro de 2031

R$ 943.848,92

Marco de 2031

R$ 943.848,92

Abril de 2031

R$ 943.848,92

Maio de 2031

R$ 943.848,92

Junho de 2031

R$ 943.848,92

Julho de 2031

R$ 943.848,92

Agosto de 2031

R$ 943.848,92

Setembro de 2031

R$ 943.848,92

Outubro de 2031

R$ 943.848,92

Novembro de 2031

R$ 943.848,92

Dezembro de 2031

R$ 965.712,56

Janeiro de 2032

R$ 965.712,56

Fevereiro de 2032

R$ 965.712,56
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Marco de 2032

R$ 965.712,56

Abril de 2032

R$ 965.712,56

Maio de 2032

R$ 965.712,56

Junho de 2032

R$ 965.712,56

Julho de 2032

R$ 965.712,56

Agosto de 2032

R$ 965.712,56

Setembro de 2032

R$ 482.856,28

Itu

eva

Data de Pagamento

Estimativa de destinacdo dos recursos (R$)

Outubro de 2022

R$ 1.296.185,76

Novembro de 2022

R$ 1.296.185,76

Dezembro de 2022

R$ 1.326.211,05

Janeiro de 2023

R$ 1.326.211,05

Fevereiro de 2023

R$ 1.326.211,05

Marco de 2023

R$ 1.326.211,05

Abril de 2023

R$ 1.326.211,05

Maio de 2023

R$ 1.326.211,05

Junho de 2023

R$ 1.326.211,05

Julho de 2023

R$ 1.326.211,05

Agosto de 2023

R$ 1.326.211,05

Setembro de 2023

R$ 1.326.211,05

Outubro de 2023

R$ 1.326.211,05

Novembro de 2023

R$ 1.326.211,05

Dezembro de 2023

R$ 1.356.931,85

Janeiro de 2024

R$ 1.356.931,85

Fevereiro de 2024

R$ 1.356.931,85

Marco de 2024

R$ 1.356.931,85

Abril de 2024

R$ 1.356.931,85

Maio de 2024

R$ 1.356.931,85

Junho de 2024

R$ 1.356.931,85

Julho de 2024

R$ 1.356.931,85

Agosto de 2024

R$ 1.356.931,85

Setembro de 2024

R$ 1.356.931,85

Outubro de 2024

R$ 1.356.931,85

Novembro de 2024

R$ 1.356.931,85

Dezembro de 2024

R$ 1.388.364,27

Janeiro de 2025

R$ 1.388.364,27

Fevereiro de 2025

R$ 1.388.364,27

Marco de 2025

R$ 1.388.364,27

Abril de 2025

R$ 1.388.364,27

Maio de 2025

R$ 1.388.364,27

Junho de 2025

R$ 1.388.364,27

Julho de 2025

R$ 1.388.364,27

Agosto de 2025

R$ 1.388.364,27

Setembro de 2025

R$ 1.388.364,27

Outubro de 2025

R$ 1.388.364,27

Novembro de 2025

R$ 1.388.364,27

Dezembro de 2025

R$ 1.420.524,81

Janeiro de 2026

R$ 1.420.524,81

Fevereiro de 2026

R$ 1.420.524,81

Marco de 2026

R$ 1.420.524,81

Abril de 2026

R$ 1.420.524,81

Maio de 2026

R$ 1.420.524,81

Junho de 2026

R$ 1.420.524,81

Julho de 2026

R$ 1.420.524,81
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Agosto de 2026

R$ 1.420.524,81

Setembro de 2026

R$ 1.420.524,81

Outubro de 2026

R$ 1.420.524,81

Novembro de 2026

R$ 1.420.524,81

Dezembro de 2026

R$ 1.453.430,33

Janeiro de 2027

R$ 1.453.430,33

Fevereiro de 2027

R$ 1.453.430,33

Marco de 2027

R$ 1.453.430,33

Abril de 2027

R$ 1.453.430,33

Maio de 2027

R$ 1.453.430,33

Junho de 2027

R$ 1.453.430,33

Julho de 2027

R$ 1.453.430,33

Agosto de 2027

R$ 1.453.430,33

Setembro de 2027

R$ 1.453.430,33

Outubro de 2027

R$ 1.453.430,33

Novembro de 2027

R$ 1.453.430,33

Dezembro de 2027

R$ 1.487.098,08

Janeiro de 2028

R$ 1.487.098,08

Fevereiro de 2028

R$ 1.487.098,08

Marco de 2028

R$ 1.487.098,08

Abril de 2028

R$ 1.487.098,08

Maio de 2028

R$ 1.487.098,08

Junho de 2028

R$ 1.487.098,08

Julho de 2028

R$ 1.487.098,08

Agosto de 2028

R$ 1.487.098,08

Setembro de 2028

R$ 1.487.098,08

Outubro de 2028

R$ 1.487.098,08

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA NAO CONSTITUI OBRIGACAO
DA EMISSORA DE UTILIZAGAO DOS RECURSOS NAS PROPORGOES, VALORES OU
DATAS ALI INDICADOS.

O cronograma acima € meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar
qgualquer Documentos da Operacéo; e (ii) ndo implicard em qualquer hip6tese de vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI.
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ANEXO 1l

Modelo de Notificagdo de Alteracdo de Percentual dos Iméveis Destinacéo

[DIA] de [MES] de [ANO]
A
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, 466, sl. 1401, Itaim Bibi,
CEP 04534-002, Sao Paulo - SP
AT: [o]
Tel:[o]
E-mail: [e]

Ref.:  Notificagcédo para Alteracéo de Percentual dos Iméveis Destinagéo

Prezados Senhores,

No ambito dos termos e condi¢des acordados no “Instrumento Particular de Escritura da 122
(décima segunda) Emissé@o Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da
Espécie Quirografaria, Com Garantia Fidejusséria Adicional, em até 3 (trés) Séries, da Natura
Cosmeéticos S.A.”celebrado em 16 de setembro de 2022 (“Escriturade Emissao de Debéntures”),
ficou estabelecido que os recursos liquidos obtidos pela Natura Cosméticos S.A. (“Companhia”)
com a Emissdo das Debéntures seriam destinados diretamente pela Companhia, em sua
integralidade, para o (a) pagamento de aluguéis ainda néo incorridos pela Emissora (“Destinac¢&o
Futura”), nos imoéveis descritos na Tabela 1 do Anexol a Escritura de Emissdo de
Debéntures (“Imoéveis Destinacdo”), e (b) reembolso de gastos com aluguéis ja incorridos pela
Emissora anteriormente a emissdo das Debéntures e, consequentemente dos CRI, observado o
limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o0 encerramento da Oferta dos
CRI (“Reembolso”), nos iméveis descritos na Tabela 2 do Anexo | a Escritura de Emissao de
Debéntures (“Iméveis Reembolso” e, quando em conjunto com os Imoéveis Destinagdo, os
“Iméveis Lastro”).

A Companhia vem, por meio desta, notificar ao Agente Fiduciario dos CRI, sobre a alteracdo dos
percentuais indicados como proporcdo dos recursos captados a ser destinada a cada Imével
Destinagdo, conforme indicado no Anexo | a Escritura de Emissao de Debéntures, substituindo-os
conforme disposto na tabela abaixo:

[e]

(*) As porcentagens foram calculadas com base no valor total da emisséo dos CRI, qual seja, R$[e]
([]), lastreada em créditos imobiliarios representados por debéntures simples, ndo conversiveis em
acOes, da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria, em [até] 3 (trés) séries, integrantes da
122 (décima segunda) emisséo, para colocacédo privada, da Natura Cosméticos S.A.

Portanto, os percentuais indicados como propor¢do dos recursos captados a ser destinada a cada
Imdvel Destinagao, conforme indicado no Anexo | a Escritura de Emissao de Debéntures, passa,
a partir da data da celebracéo dos respectivos aditamentos, a ser lido nos termos da planilha acima.

As informacdes constantes da presente notificacdo sdo confidenciais, prestadas
exclusivamente a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES


Tel:[
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MOBILIARIOS LTDA., ndo devendo ser de forma alguma divulgadas a quaisquer terceiros,
seja total ou parcialmente, sem a prévia e expressa aprovacao pela Companhia, exceto ao
Debenturista e aos Titulares dos CRI ou em decorréncia de ordem administrativa ou judicial.

Os termos em letras mailsculas utilizados, mas ndo definidos neste instrumento, terdo os
significados a eles atribuidos na Escritura de Emisséo de Debéntures.

Permanecemos a disposicao.

NATURA COSMETICOS S.A.
[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]
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ANEXO IV

Modelo de Relatério de Verificagdo

Ref.: 122 (décima segunda) Emisséo de Debéntures da Natura Cosméticos S.A., lastro dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 54° (quinquagésima) Emisséo, em até 3
(trés) Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de
Securitizagao

NATURA COSMETICOS S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Alexandre Colares, n°
1.188, Parque Anhanguera, CEP 05106-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 71.673.990/0001-77,
com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.300.143.183
(“Companhia”), em cumprimento ao disposto na Clausula 5.3 do “Instrumento Particular de
Escritura da 122 (décima segunda) Emisséo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes, da Espécie Quirografaria, Com Garantia Fidejussoria Adicional, em até 3 (trés) Séries, da
Natura Cosméticos S.A.” celebrado em 16 de setembro de 2022 entre a Companhia, na qualidade
de emissora das Debéntures, a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes
com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Tabapud, n® 1123, 21° andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08, na
qualidade de debenturista e de securitizadora dos Créditos Imobiliérios representados pelas
Debéntures, e a NATURA &CO HOLDING S.A., sociedade por a¢gdes com registro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Alexandre Colares, n° 1.188, sala A17, bloco A, Parque Anhanguera, CEP 05106-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 32.785.497/0001-97, na qualidade de fiadora (“Escritura de Emisséo de
Debéntures”), DECLARA que:

0] 0s recursos obtidos pela Companhia em virtude da integralizagdo das debéntures emitidas
no ambito da Escritura de Emissao de Debéntures foram utilizados, até a presenta data,
para a finalidade prevista na Clausula 5 da Escritura de Emisséo de Debéntures, conforme
descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes anexos ao
presente relatério; e

(i) neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informacdes e o0s eventuais
documentos apresentados sé@o veridicos e representam o direcionamento dos recursos
obtidos por meio da Emisséo.

Por Imével/Fornecedor:

Valor dos recursos % Total acumulado dos
Imével/Fornecedor captados alocados durante recursos captados que

o periodo (R$) foram alocados

Total [e] [e]

Por Despesa:
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N° de
. Identificacdo de .
Nome do Imdével/Fornecedor Tipo de Despesa Valor (R$)
Pagamento
(Nfe, etc.)
[] [e] [Obra] []
[o] [¢] [Manutengéo] [o]
[*] [*] [Eletricista] [*]
Total [*]

S&o Paulo, [DIA] de [MES] de [ANO].
NATURA COSMETICOS S.A.
[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]
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ANEXO V

Modelo de Boletim de Subscri¢cdo de Debéntures

Boletim de Subscrigdo n° [¢] da Emissao Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢des, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em até 3 (trés) Séries, da 122 (Décima Segunda) Emisséo da
Natura Cosméticos S.A.

Emissora CNPJ
Natura Cosméticos S.A. 71.673.990/0001-77
Logradouro Bairro
Avenida Alexandre Colares, n° 1.188 Parque Anhanguera
CEP Cidade U.F.
05106-000 Séo Paulo SP

Caracteristicas

Emisséo de 1.050.000 (um milh&o e cinquenta mil) debéntures simples, ndo conversiveis em agfes, em até 3 (trés)
séries, da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria adicional, para colocacdo privada, integrantes da 122
(décima segunda) emissdo da Natura Cosméticos S.A. (“Debéntures”, “Emisséo” e “Emissora’, respectivamente),
cujas caracteristicas estao definidas no “Instrumento Particular de Escritura da 122 (décima segunda) Emisséo Privada
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie Quirografaria, Com Garantia Fidejussoéria Adicional,
em até 3 (trés) Séries, da Natura Cosméticos S.A.” datado de 16 de setembro de 2022 (“Escritura de Emissé&o de
Debéntures”). A Emissao foi aprovada pelo Conselho de Administragdo da Emissora, na reunido realizada em 30de
agosto de 2022, cuja ata foi arquivada na JUCESP em [e] de [¢] de 2022, sob o n° [e], e publicada no jornal “Valor
Econdmico”, com divulgacdo simultdnea da sua integra na pagina do referido jornal na internet, com a devida
certificacdo digital da autenticidade do documento mantido na pagina propria emitida por autoridade certificadora
credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do artigo 62, inciso |,

e 289, inciso |, da Lei das Sociedades por Agbes, em [o] de setembro de 2022.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas no presente Boletim de Subscricdo
terdo o significado previsto na Escritura de Emissao de Debéntures.

Debéntures Subscritas

Qtde. Subscrita Valor Nominal Unitério (R$) Valor Total Subscrito (R$)

[¢] Debéntures [o] [o]

FORMA DE PAGAMENTO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
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Em conta corrente Banco n° Agéncia n°

Moeda corrente nacional.

O

As Debéntures seréo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, na data de integralizagéo dos CRI (“Data de
Integralizac¢ado”), pelo seu Valor Nominal Unitario na Primeira Data de Integralizagéo (conforme abaixo definida). Caso
ocorra integralizagdo das Debéntures apds a Primeira Data de Integralizagdo (conforme definida abaixo), o prego de
subscricdo das Debéntures sera o seu Valor Nominal Unitario, no caso das Debéntures CDI, ou o seu Valor Nominal
Unitario Atualizado, no caso das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA I, acrescido da Remuneracao, calculada
pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de
Subscricéo”).

As Debéntures poderéo ser colocadas com &gio ou deséagio, a ser definido pelo Coordenador Lider, se for o caso, no
ato de subscricdo e integralizacdo das Debéntures, o qual serd aplicado, de forma igualitaria, a totalidade das
Debéntures que sejam subscritas e integralizadas em uma mesma data, observado, no que aplicavel, o disposto no
Contrato de Distribuicéo.

A Escritura de Emisséo de Debéntures esta disponivel no seguinte endereco: na Avenida Alexandre Colares, n° 1.188,
bairro Parque Anhanguera, CEP 05106-000.

Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com as condi¢cdes expressas
no presente Boletim de Subscricdo, bem como declaro ter obtido exemplar da
Escritura de Emissado de Debéntures.

CNPJ
[Local, data]

SUBSCRITOR

[e]

[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]
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RECIBO

Recebemos do subscritor a importancia ou
créditos no valor de R$[e] ([¢])

[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA
VERSAO FINAL]

Natura Cosméticos S.A.

12 via — Companhia

22 via — Subscritor
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ANEXO VI

Despesas Flat e Recorrentes

- VALOR GROSS VALOR RECORRENTE RECORRENTE
PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE .
LIQUIDO
Taxa de R$ R$
CVM FLAT R$ 315.000,00 0,00% R$ 0,00 R$ 0,00 0,03%
Fiscalizagéo 315.000,00 315.000,00
R$ R$
ANBIMA ANBIMA FLAT R$ 3.136,00 0,00% R$ 0,00 R$ 0,00 0,00%
3.136,00 3.136,00
R$ R$
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT R$ 198.250,00 0,00% R$ 0,00 R$ 0,00 0,02%
198.250,00 198.250,00
R$ R$
B3 | CETIP* Registro CCI FLAT R$ 10.425,00 0,00% R$ 0,00 R$ 0,00 0,00%
10.425,00 10.425,00
*Conforme
Coordenador
UBS BB FLAT Contrato de 0,00%
Lider
Distribuigdo
*Conforme
IBBA Coordenador FLAT Contrato de 0,00%
Distribuicéo
*Conforme
SANTANDER Coordenador FLAT Contrato de 0,00%
Distribuicéo
R$ R$
VIRGO Emisséo FLAT R$ 8.000,00 9,65% R$ 0,00 R$ 0,00 0,00%
8.854,45 8.854,45
Assessor R$ R$
NFA FLAT R$ 15.000,00 14,53% R$ 0,00 R$ 0,00 0,00%
Legal - Virgo 17.550,02 17.550,02
Implantagéo
R$ R$
PAVARINI Agente FLAT R$ 2.000,00 9,65% R$ 0,00 R$ 0,00 0,00%
2.213,61 2.213,61
Fiduciario
OLIVEIRA Agente R$ R$
FLAT R$ 8.000,00 12,15% R$ 0,00 R$ 0,00 0,00%
TRUST Registrador 9.106,43 9.106,43
Agente R$
PAVARINI ANUAL R$ 14.000,00 9,65% R$ 15.495,30 R$ 154.953,00 R$ 0,00 0,00%
Fiduciario 15.495,30
OLIVEIRA Instituicio R$
ANUAL R$ 8.000,00 12,15% R$ 9.106,43 R$ 91.064,30 R$ 0,00 0,00%
TRUST Custodiante 9.106,43
R$
BDO RCS Auditoria ANUAL R$ 2.880,00 14,25% R$ 3.358,60 R$ 33.586,00 R$ 0,00 0,00%
3.358,60
Taxa de R$
VIRGO MENSAL R$ 2.600,00 9,65% R$ 34.532,40 R$ 345.324,00 R$ 0,00 0,00%
Gestao 2.877,70
LINK Contador MENSAL R$ 146,00 0,00% R$ 146,00 R$ 1.752,00 R$ 17.520,00 R$ 0,00 0,00%
ITAU R$
Escriturador MENSAL R$ 1.200,00 0,00% R$ 14.400,00 R$ 144.000,00 R$ 0,00 0,00%
CORRETORA 1.200,00
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ITAU Tarifa de
MENSAL R$ 195,00 0,00% R$ 195,00 R$ 2.340,00 R$ 23.400,00 R$ 0,00 0,00%
UNIBANCO Conta
Taxa
B3 | CETIP* MENSAL R$ 240,00 0,00% R$ 240,00 R$ 2.880,00 R$ 28.800,00 R$ 0,00 0,00%
Transacao
Utilizagao
B3 | CETIP* MENSAL R$ 210,00 0,00% R$ 210,00 R$ 2.520,00 R$ 25.200,00 R$ 0,00 0,00%
Mensal
Custédia de R$
B3 | CETIP* MENSAL R$ 17.070,00 0,00% R$ 204.840,00 R$ 2.048.400,00 R$ 0,00 0,02%
CCl 17.070,00
R$ R$ 0,082
TOTAL - - R$ 606.352,00 - R$ 291.224,73 R$ 2.912.247,30
614.434,54 564.535,51 %
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	1 DEFINIÇÕES
	1.1 São considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emissão de Debêntures, no singular ou no plural, os termos a seguir:

	2 AUTORIZAÇÃO
	2.1 A presente Escritura de Emissão de Debêntures é firmada com base na autorização da Reunião do Conselho de Administração da Emissora realizada em 30 de agosto de 2022 (“RCA Emissora”), na qual, dentre outros, (i) foram aprovados os termos e condiçõ...
	2.2 Para fins da Cláusula 8.17 abaixo, a Fiança é outorgada pela Garantidora com base nas deliberações tomadas em Reunião de Conselho de Administração da Garantidora realizada em 30 de agosto de 2022 (“RCA Garantidora” e, em conjunto com a RCA Emissor...

	3 REQUISITOS
	3.1 Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA
	3.1.1 A Emissão de Debêntures não será objeto de registro pela CVM ou pela ANBIMA, uma vez que as Debêntures serão objeto de colocação privada, sem a intermediação de instituições integrantes do sistema de distribuição de valores mobiliários, ou qualq...

	3.2 Arquivamento das Aprovações Societárias na JUCESP e Publicação no Jornal de Publicação
	3.2.1 As atas das Aprovações Societárias deverão ser (i) protocoladas, em até 7 (sete) Dias Úteis contados da assinatura da respectiva Aprovação Societária; e (ii) publicadas, de forma resumida, no jornal “Valor Econômico” (“Jornal de Publicação”), co...

	3.3 Inscrição desta Escritura de Emissão de Debêntures e seus eventuais aditamentos na JUCESP
	3.3.1 Esta Escritura de Emissão de Debêntures e seus eventuais aditamentos serão inscritos na JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso II e §3º, da Lei das Sociedades por Ações. A Emissora deverá realizar o protocolo desta Escritura de Emissão de Debên...
	3.3.2 Esta Escritura de Emissão de Debêntures será objeto de aditamento, aprovado previamente nas Aprovações Societárias, para refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding e retificar a Data de Emissão das Debêntures, sem necessidade de aprova...

	3.4 Registro da Escritura de Emissão de Debêntures e seus eventuais aditamentos no Cartório de RTD
	3.4.1 Em virtude da Fiança outorgada pela Garantidora, a Escritura de Emissão de Debêntures e seus eventuais aditamentos serão registrados no Cartório de RTD, nos termos dos artigos 129 a 131 da Lei n  6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme altera...
	3.4.2 A Emissora deverá entregar à Debenturista e ao Agente Fiduciário dos CRI 1 (uma) via eletrônica (formato PDF), contendo a chancela digital do Cartório de RTD, desta Escritura de Emissão de Debêntures e eventuais aditamentos registrados no Cartór...

	3.5 Registro do “Livro de Registro de Debêntures Nominativas” e “Livro de Transferência de Debêntures Nominativas”
	3.5.1 Deverão ser arquivados e registrados na JUCESP um “Livro de Registro de Debêntures Nominativas”, onde constarão as condições essenciais da Emissão, nos termos do parágrafo 4º, do artigo 62, da Lei das Sociedades por Ações, e um “Livro de Transfe...
	3.5.2 A Emissora deverá, no prazo de até 7 (sete) Dias Úteis contados da Data de Integralização, enviar à Debenturista cópia do protocolo do “Livro de Registro de Debêntures Nominativas” perante a JUCESP e, no prazo de até 3 (três) Dias Úteis contado ...

	3.6 Colocação
	3.6.1 As Debêntures serão objeto de colocação privada, sem a intermediação de instituições integrantes do sistema de distribuição de valores mobiliários, não estando sujeitas, portanto, ao registro de emissão perante a CVM de que trata o artigo 19 da ...

	3.7 Negociação
	3.7.1 As Debêntures não serão registradas ou depositadas para negociação em qualquer mercado regulamentado de valores mobiliários. As Debêntures não poderão ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso de event...


	4 OBJETO SOCIAL DA EMISSORA
	4.1 O objeto social da Emissora compreende: (i) a exploração do comércio, da exportação e da importação de produtos de beleza, higiene, toucador, produtos cosméticos, artigos de vestuário, alimentos, complementos nutricionais, medicamentos, inclusive ...

	5 DESTINAÇÃO DOS RECURSOS
	5.1 Independentemente da ocorrência de vencimento antecipado das obrigações decorrentes desta Escritura de Emissão de Debêntures ou do resgate antecipado das Debêntures e, consequentemente, dos CRI, os recursos líquidos obtidos pela Emissora com a Emi...
	5.1.1 Na hipótese de inclusão de novos Imóveis Destinação, o que inclui novos contratos de locação para Destinação Futura, nos termos da Cláusula 5.1.8 abaixo, em que subsidiárias, desde que sejam controladas da Emissora (“Subsidiárias”), sejam as loc...
	5.1.2 Os Imóveis Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes aos Imóveis Reembolso (“Custos e Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente descritos na Tabela 2 do Anexo I à presente Escritura de Emissão de Debêntures, com (i) identificação d...
	5.1.3 Os Custos e Despesas Reembolso não foram objeto de destinação no âmbito de outras emissões de certificados de recebíveis imobiliários lastreados em dívidas da Emissora, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em relação aos Imóv...
	5.1.4 Os Custos e Despesas Reembolso foram integralmente utilizados pela Emissora nas porcentagens indicadas na Tabela 2 do Anexo I à presente Escritura de Emissão de Debêntures.
	5.1.5 A Emissora poderá, a qualquer tempo até a Data de Vencimento e, consequentemente, até a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitização, alterar os percentuais da proporção dos recursos captados com a Emissão a ser des...
	5.1.6 A alteração dos percentuais indicados no Anexo I desta Escritura de Emissão de Debêntures, nos termos da Cláusula 5.1.5 acima, deverá ser (i) informada à Debenturista e ao Agente Fiduciário dos CRI, por meio do envio de notificação pela Emissora...
	5.1.7 Os recursos captados por meio da presente Emissão deverão seguir a destinação prevista nesta Cláusula 5 até a Data de Vencimento e, consequentemente, a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitização, ou até que a Emis...
	5.1.8 A Emissora poderá, a qualquer tempo até a Data de Vencimento e, consequentemente, a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitização, por si própria ou por meio de suas controladas, inserir novos imóveis dentre aqueles ...
	5.1.9 A inserção de novos Imóveis Destinação, o que inclui novos contratos de locação para Destinação Futura, nos termos da Cláusula 5.1.8 acima, (i) deverá ser solicitada à Debenturista e ao Agente Fiduciário dos CRI, por meio do envio de comunicação...
	5.1.10 Os contratos de locação (“Contratos de Locação”) referentes às despesas de pagamento de aluguéis que foram ou serão destinadas para os Imóveis Lastro, conforme o caso, encontram-se descritos na Tabela 4 do Anexo I desta Escritura de Emissão de ...
	5.1.11 Para fins de esclarecimento quanto à destinação referente às despesas de pagamento de aluguéis que foram ou serão destinadas para os Imóveis Lastro:
	(i) os Contratos de Locação estarão todos devidamente averbados nos Cartórios de Registro de Imóveis em que o respectivo Imóvel Lastro (imóvel/matrícula) está registrado, até a  data de emissão das Debêntures e, consequentemente, dos CRI;
	(ii) a Emissora poderá substituir o Anexo I desta Escritura de Emissão de Debêntures para o fim de atualizar a identificação dos Imóveis Lastro e dos Contratos de Locação, conforme o caso, mediante a celebração de aditamento à presente Escritura de Em...
	(iii) conforme disposto na Cláusula 5.1.10 acima, os termos dos referidos Contratos de Locação estão especificados na Tabela 4 do Anexo I desta Escritura de Emissão de Debêntures, assim como constarão do Termo de Securitização, contendo, no mínimo, a ...
	(iv) as Debêntures representam Créditos Imobiliários devidos pela Emissora independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que os montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis são limitados ao valor e à duração dos Contratos de Loc...
	(v) os Contratos de Locação e respectivas despesas serão objeto de verificação pelo Agente Fiduciário dos CRI, ao qual deverão ser apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos que comprovem tais despesas; e
	(vi) estão sendo estritamente observados os subitens “i” a “ix” do item 2.4.1 do Ofício-Circular nº 1/2021-CVM/SRE, de 1º de março de 2021.


	5.2 A Emissora declara ter encaminhado ao Agente Fiduciário dos CRI os comprovantes de pagamento dos aluguéis, conforme o caso, e outros documentos que comprovam os desembolsos realizados e justificam os reembolsos de gastos e despesas de natureza imo...
	5.2.1 Sem prejuízo do disposto acima, a Securitizadora ou o Agente Fiduciário dos CRI poderão, a qualquer tempo, solicitar à Emissora quaisquer documentos (contratos, notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e informações necessárias relacionad...
	5.2.2 Caso os documentos referidos na Cláusula 5.2.1 acima sejam solicitados por Autoridades em prazo inferior ao mencionado acima, a Emissora deverá disponibilizar tais documentos e informações ora referidos no prazo solicitado por tal Autoridade, de...

	5.3 Tendo em vista que a presente Emissão faz parte da operação de securitização, a Emissora deverá prestar contas, ao Agente Fiduciário dos CRI, sobre a destinação dos recursos obtidos com a Emissão aplicados aos Imóveis Destinação, conforme descrito...
	5.3.1 O Agente Fiduciário dos CRI, no âmbito da operação de securitização, deverá verificar, semestralmente, ao longo do prazo de duração das Debêntures e dos CRI ou até a comprovação da aplicação integral dos recursos oriundos da Emissão, o que ocorr...
	5.3.2 Uma vez atingido o valor da destinação dos recursos das Debêntures, que será verificado pelo Agente Fiduciário dos CRI, nos termos da Cláusula 5.3 e observados os critérios constantes do relatório cujo modelo consta como Anexo IV a esta Escritur...
	5.3.3 Mediante o recebimento do Relatório de Verificação e dos Documentos Comprobatórios, o Agente Fiduciário dos CRI será responsável por verificar, com base, exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das obrigações de destinação dos recursos assumidas...
	5.3.4 Sem prejuízo do dever de diligência, o Agente Fiduciário dos CRI assume que as informações e os documentos encaminhados pela Emissora para verificação da destinação de recursos descrita na presente Cláusula 5 são verídicos e não foram objeto de ...
	5.3.5 A Instituição Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e passíveis de verificação, para assegurar o controle e a adequada movimentação dos Documentos Comprobatórios, os quais correspondem àqueles que a ...

	5.4 A Emissora se obriga, desde já, a destinar todo o valor relativo aos recursos decorrentes da Emissão na forma acima estabelecida independentemente da realização do resgate antecipado e/ou amortização extraordinária e/ou do vencimento antecipado da...
	5.5 A Emissora se obriga, em caráter irrevogável e irretratável, a indenizar os Titulares dos CRI por todos e quaisquer prejuízos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorários advocatícios) que vierem a, comprovadamente...
	5.6 A Emissora será a responsável pela custódia e guarda de todos e quaisquer documentos que comprovem a utilização dos recursos relativos às Debêntures, nos termos desta Cláusula 5.

	6 VINCULAÇÃO À OPERAÇÃO DE SECURITIZAÇÃO DE CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS
	6.1 As Debêntures serão subscritas exclusivamente pela Debenturista, no âmbito da securitização dos recebíveis imobiliários relativos às Debêntures, para compor o lastro dos CRI, conforme estabelecido no Termo de Securitização, sendo os Créditos Imobi...
	6.2 As Debêntures e os Créditos Imobiliários representados pelas CCI comporão o lastro dos CRI, a serem emitidos por meio de oferta pública com esforços restritos, nos termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliários, da Instrução CVM 476, da Resolução...
	6.3 A Emissora obriga-se, de forma irrevogável e irretratável, a tomar todas as providências necessárias à viabilização da operação de securitização a que se refere a Cláusula 6.1 acima.
	6.4 Em vista da vinculação a que se refere a Cláusula 6.1 acima, a Emissora declara ter ciência e concorda que, uma vez ocorrida a subscrição das Debêntures e dos Créditos Imobiliários representados pelas CCI, em razão do regime fiduciário a ser insti...
	6.5 Procedimento de Coleta de Intenções de Investimento
	6.5.1 No âmbito da oferta pública dos CRI, será adotado o procedimento de coleta de intenções de investimento dos potenciais investidores nos CRI, organizado pelos Coordenadores, sem recebimento de reservas, sem lotes mínimos ou máximos, observado o d...


	7 CARACTERÍSTICAS DA EMISSÃO
	7.1 Número da Emissão
	7.1.1 A presente Emissão constitui a 12ª (décima segunda) emissão de debêntures da Emissora.

	7.2 Valor Total da Emissão
	7.2.1 O valor total da Emissão é de R$ 1.050.000.000,00 (um bilhão e cinquenta milhões de reais), na Primeira Data de Integralização (“Valor Total da Emissão”), observado que o valor total das Debêntures IPCA II será de no mínimo R$ 100.000.000,00 (ce...
	7.2.2 O montante total a ser alocado nas Debêntures CDI, nas Debêntures IPCA I e nas Debêntures IPCA II será definido após a conclusão do Procedimento de Bookbuilding, respeitado o previsto na Cláusula 8.8 abaixo.
	7.2.3 Esta Escritura de Emissão de Debêntures deverá ser aditada anteriormente à Primeira Data Integralização de maneira a refletir o montante total a ser alocado nas Debêntures CDI, nas Debêntures IPCA I e nas Debêntures IPCA II, observadas as formal...

	7.3 Número de Séries
	7.3.1 A Emissão de Debêntures será realizada em até 3 (três) séries, no sistema de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”), de modo que a quantidade de séries das Debêntures a serem emitidas será definida após a conclusão do Procedimento ...
	7.3.2 De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de Debêntures emitida em cada uma das séries deverá ser deduzida da quantidade a ser alocada na outra série, respeitada a quantidade total de Debêntures prevista na Cláusula 8.8 abaixo,...
	7.3.3 Ressalvadas as referências expressas às Debêntures CDI, às Debêntures IPCA I e às Debêntures IPCA II, todas as referências às “Debêntures” devem ser entendidas como referências às Debêntures CDI, às Debêntures IPCA I e às Debêntures IPCA II, em ...


	8 CARACTERÍSTICAS GERAIS DAS DEBÊNTURES
	8.1 Data de Emissão
	8.1.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissão das Debêntures será definida na data de celebração do aditamento à presente escritura que irá refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding (“Data de Emissão”).

	8.2 Data de Início da Rentabilidade
	8.2.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de início da rentabilidade de cada série será a Primeira Data de Integralização de cada série.

	8.3 Forma, Tipo e Comprovação de Titularidade
	8.3.1 As Debêntures serão emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissão de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debêntures será comprovada pelo registro das Debêntures no “Livro de Registro...

	8.4 Conversibilidade
	8.4.1 As Debêntures serão simples, ou seja, não conversíveis em ações de emissão da Emissora.

	8.5 Espécie
	8.5.1 As Debêntures serão da espécie quirografária, com garantia fidejussória adicional, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Ações.

	8.6 Prazo e Data de Vencimento
	8.6.1 Ressalvadas as hipóteses de resgate antecipado total das Debêntures ou de vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissão de Debêntures (i) as Debêntures CDI vencerão em 14 de sete...

	8.7 Valor Nominal Unitário
	8.7.1 O valor nominal unitário das Debêntures será de R$1.000,00 (mil reais), na Primeira Data de Integralização (“Valor Nominal Unitário”).

	8.8 Quantidade de Debêntures
	8.8.1 Serão emitidas 1.050.000 (um milhão e cinquenta mil) Debêntures, observado o disposto na Cláusula 8.8.2 abaixo, sendo certo que no mínimo 100.000 (cem mil) serão Debêntures IPCA II.
	8.8.2 A quantidade final de Debêntures a ser emitida em cada uma das séries será definida após a conclusão do Procedimento de Bookbuilding, no Sistema de Vasos Comunicantes.

	8.9 Prazo de Subscrição
	8.9.1 Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a Cláusula 3 acima, as Debêntures serão subscritas, a qualquer tempo, até a Data de Integralização.

	8.10 Preço de Subscrição e Forma de Integralização
	8.10.1 As Debêntures serão subscritas por meio da assinatura, pela Debenturista, do boletim de subscrição das Debêntures, constante do Anexo V a esta Escritura de Emissão de Debêntures. Desde que observado o atendimento de todas as Condições Precedent...
	8.10.2 Para os fins desta Escritura de Emissão de Debêntures, considera-se “Primeira Data de Integralização” a data em que ocorrerá a primeira integralização de cada uma das séries das Debêntures, que necessariamente corresponderá à primeira Data de I...
	8.10.3 As Debêntures de cada uma das séries poderão ser colocadas com ágio ou deságio, a ser definido pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscrição e integralização das Debêntures, o qual será aplicado, de forma igualitária, à totalidade da...
	8.10.4 Os valores oriundos da integralização das Debêntures serão depositados em conta corrente de titularidade da Emissora, a ser indicada no boletim de subscrição das Debêntures, na forma do Anexo V a esta Escritura de Emissão de Debêntures.

	8.11 Atualização Monetária das Debêntures
	8.11.1 O Valor Nominal Unitário ou o saldo do Valor Nominal Unitário das Debêntures CDI não será atualizado monetariamente.
	8.11.2 O Valor Nominal Unitário ou o saldo do Valor Nominal Unitário das Debêntures das Debêntures IPCA I e das Debêntures IPCA II, conforme o caso, será atualizado monetariamente mensalmente pela variação acumulada do IPCA, a partir da Primeira Data ...
	,𝑉𝑁-𝑎.=,𝑉𝑁-𝑒.×𝐶
	𝐶=,𝑘=1-𝑛-,,,,,𝑁𝐼-𝑘.-,𝑁𝐼-𝑘−1...-,𝑑𝑢𝑝-𝑑𝑢𝑡....
	(i) o número-índice do IPCA deverá ser utilizado considerando-se idêntico número de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;
	(ii) a aplicação do IPCA incidirá no menor período permitido pela legislação em vigor, sem necessidade de qualquer formalidade;
	(iii) considera-se como “Data de Aniversário” todo o primeiro Dia Útil anterior a data de aniversário dos CRI. Considera-se como mês da atualização o período mensal compreendido entre duas datas de aniversário consecutivas;
	(iv) o fator resultante da expressão ,,,,𝑁𝐼-𝑘.-,𝑁𝐼-𝑘−1...-,𝑑𝑢𝑝-𝑑𝑢𝑡.. é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
	(v) o produtório é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediários são calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e
	(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serão iguais ao valor do dia útil subsequente, apropriando o “pro rata” do último Dia Útil anterior.

	8.11.3 Se quando do cálculo de quaisquer obrigações pecuniárias relativas às Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II previstas nesta Escritura de Emissão de Debêntures, o IPCA não estiver disponível, será utilizado para apuração da Atualização Monet...
	8.11.4 Na hipótese de extinção, limitação e/ou não divulgação do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Úteis consecutivos após a data esperada para sua apuração e/ou divulgação, ou no caso de impossibilidade de aplicação do IPCA às Debêntures IPCA I ou Debên...
	8.11.5 Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a ser divulgado antes da realização da assembleia geral de Debenturista da respectiva série prevista acima, ressalvada a hipótese de sua inaplicabilidade por disposição legal...
	8.11.6 Caso, na assembleia geral de Debenturista da respectiva série prevista na Cláusula 8.11.5 acima, não haja acordo sobre a nova Atualização Monetária das Debêntures entre a Emissora e a Debenturista ou em caso de não instalação em segunda convoca...

	8.12 Remuneração
	8.12.1 Remuneração das Debêntures CDI. Sobre o Valor Nominal Unitário ou o saldo do Valor Nominal Unitário das Debêntures CDI, conforme o caso, incidirão juros remuneratórios correspondentes a 100% (cem por cento) da variação acumulada das taxas média...
	8.12.2 A Remuneração das Debêntures CDI será calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Úteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitário ou o saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, desde a Primeira Dat...
	(i) o fator resultante da expressão (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;
	(ii) efetua-se o produtório dos fatores diários (1 + TDIk), sendo que a cada fator diário acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o próximo fator diário, e assim por diante até o último considerado;
	(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;
	(iv) o fator resultante da expressão (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;
	(v) a Taxa DI deverá ser utilizada considerando idêntico número de casas decimais divulgado pelo órgão responsável pelo seu cálculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma;
	(vi) para efeito de cálculo da TDIk, será considerada a Taxa DI, divulgada com 1 (um) Dia Útil de defasagem da data de cálculo. Para fins de exemplo, para cálculo da Remuneração devida no dia 13 (treze), será considerada a Taxa DI divulgada no dia 12 ...
	(vii) exclusivamente para o primeiro Período de Capitalização deverá ser capitalizado ao “Fator de Juros” um prêmio de remuneração equivalente ao produtório de 1 (um) Dia Útil que antecede a Primeira Data de Integralização das Debêntures CDI pro rata ...

	8.12.3 Define-se “Período de Capitalização das Debêntures CDI” como sendo o intervalo de tempo que se inicia na Primeira Data de Integralização das Debêntures CDI (inclusive), no caso do primeiro Período de Capitalização das Debêntures CDI, ou na Data...
	8.12.4 Se, quando do cálculo de quaisquer obrigações pecuniárias relativas às Debêntures CDI previstas nesta Escritura de Emissão de Debêntures, a Taxa DI não estiver disponível, será utilizado, para apuração da Remuneração das Debêntures CDI em sua s...
	8.12.5 Na hipótese de extinção, limitação e/ou não divulgação da Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Úteis consecutivos após a data esperada para sua apuração e/ou divulgação, ou no caso de impossibilidade de aplicação da Taxa DI às Debêntures CDI ou ao...
	8.12.6 Caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, volte a ser divulgado antes da realização da assembleia geral de Debenturista prevista acima, ressalvada a hipótese de sua inaplicabilidade por disposição legal ou determinaç...
	8.12.7 Caso, na assembleia geral de Debenturista da respectiva série prevista na Cláusula 8.12.5 acima, não haja acordo sobre a nova Remuneração das Debêntures CDI entre a Emissora e a Debenturista ou em caso de não instalação em segunda convocação, o...
	8.12.8 Remuneração das Debêntures IPCA I. Sobre o Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures IPCA I incidirão juros remuneratórios prefixados correspondentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuildin...
	8.12.9 Remuneração das Debêntures IPCA II. Sobre o Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures IPCA II incidirão juros remuneratórios prefixados correspondentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuild...
	8.12.10 A Remuneração das Debêntures IPCA I e a Remuneração das Debêntures IPCA II serão calculadas de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Úteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralização das Debêntures IPCA I e Debêntur...
	8.12.11 A Remuneração das Debêntures será ratificada por meio de aditamento a esta Escritura de Emissão de Debêntures, após a apuração no Procedimento de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovação societária adicional da Emissora ou de asse...
	8.12.12 Todas as referências à “Remuneração das Debêntures” devem ser entendidas como referências à Remuneração das Debêntures CDI, à Remuneração das Debêntures IPCA I e à Remuneração das Debêntures IPCA II, conforme aplicável.

	8.13 Pagamento da Remuneração
	8.13.1 Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência de eventual vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures ou de eventual resgate antecipado das Debêntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissão de Debêntures, a Remuneraçã...

	8.14 Amortização do Valor Nominal Unitário
	8.14.1 Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência de eventual vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures CDI ou de eventual resgate antecipado das Debêntures CDI, nos termos previstos nesta Escritura de Emissão de Debêntures, o sa...
	8.14.2 Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência de eventual vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures IPCA I ou de eventual resgate antecipado das Debêntures IPCA I, nos termos previstos nesta Escritura de Emissão de Debêntures...
	8.14.3 Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência de eventual vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures IPCA II ou de eventual resgate antecipado das Debêntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissão de Debêntures IPCA ...

	8.15 Local de Pagamento
	8.15.1 Os pagamentos referentes às Debêntures e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emissão de Debêntures, serão realizados pela Emissora, mediante crédito na Conta do Patrimônio Separado relat...
	8.15.2 A Debenturista poderá alterar as instruções de pagamento previstas na Cláusula 8.15.1 acima, informando à Emissora a nova conta corrente com, no mínimo, 5 (cinco) Dias Úteis de antecedência do respectivo pagamento.

	8.16 Direito ao Recebimento dos Pagamentos
	8.16.1 Fará jus ao recebimento de qualquer valor devido à Debenturista nos termos desta Escritura de Emissão de Debêntures aquele que seja Debenturista ao final do Dia Útil imediatamente anterior à respectiva data do pagamento.

	8.17 Garantia Fidejussória
	8.17.1 A Garantidora neste ato, em caráter irrevogável e irretratável, aceita a presente Escritura de Emissão de Debêntures e garante e responsabiliza-se, na qualidade de garantidora, devedora solidária junto à Emissora e principal pagadora, em confor...
	8.17.2 A Fiança deverá ser honrada pela Garantidora em até 3 (três) Dias Úteis contados do recebimento de notificação por escrito enviada pela Securitizadora. Tal notificação deverá ser emitida pela Securitizadora em até 1 (um) Dia Útil contado: (i) d...
	8.17.3  A Garantidora expressamente renuncia aos benefícios de ordem, direitos e faculdades de exoneração de qualquer natureza previstos nos artigos 333, parágrafo único, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 830, 834, 836, 835, 837, 838, 839 e 844, pará...
	8.17.4 A Garantidora não será liberada das obrigações aqui assumidas em virtude de atos ou omissões que possam exonerá-las de suas obrigações ou afetá-las, incluindo, mas não se limitando a, em razão de: (i) qualquer alteração dos termos e condições d...
	8.17.5 Nenhuma objeção ou oposição da Emissora poderá ser admitida ou invocada pela Garantidora com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigações perante a Debenturista.
	8.17.6 A Garantidora sub-rogar-se-á nos direitos de crédito da Debenturista contra a Emissora, caso venha a honrar, total ou parcialmente, a Fiança objeto desta Cláusula 8.17, até o limite da parcela da dívida efetivamente por ela honrada, sendo certo...
	8.17.7 A Garantidora declara-se neste ato, em caráter irrevogável e irretratável, garantidora, principal pagadora e coobrigada de todos os valores devidos pela Emissora no âmbito da presente Emissão, solidariamente responsável com a Emissora pelas Obr...
	8.17.8 A Garantidora, desde já, concorda e se obriga a (i) somente após a integral liquidação das Obrigações Garantidas, realizar a cobrança da Emissora em decorrência de qualquer valor que tiverem honrado nos termos desta Escritura de Emissão de Debê...
	8.17.9 A presente Fiança é prestada pela Garantidora em caráter irrevogável e irretratável e vigerá até o integral cumprimento de todas as Obrigações Garantidas, não sendo aplicável, portanto, o artigo 835 do Código Civil.
	8.17.10 Fica facultado à Garantidora efetuar o pagamento de qualquer obrigação inadimplida pela Emissora, independentemente do recebimento de notificação da Securitizadora, inclusive durante eventual prazo de cura estabelecido nesta Escritura de Emiss...
	8.17.11 Fica desde já certo e ajustado que a inobservância, pela Securitizadora, dos prazos para execução de quaisquer garantias constituídas em favor da Debenturista desta Emissão não ensejará, sob hipótese alguma, perda de qualquer direito ou faculd...
	8.17.12 Todos e quaisquer pagamentos realizados pela Garantidora em decorrência da Fiança serão efetuados fora do âmbito da B3 e de acordo com instruções recebidas da Securitizadora, sempre em conformidade com os termos e procedimentos estabelecidos n...
	8.17.13 Com base nas informações financeiras trimestrais relativas ao período de três meses encerrado em 30 de junho de 2022, o patrimônio líquido consolidado da Garantidora é de R$ 24.249.498.000,00 (vinte e quatro bilhões, duzentos e quarenta e nove...
	8.17.14 A Fiança de que trata esta Cláusula foi devidamente consentida e outorgada de boa-fé pela Garantidora, nos termos das disposições legais aplicáveis.
	8.17.15 Para os fins de renúncia ao disposto no artigo 835 do Código Civil, a Garantidora, neste ato, declara ter sido informada sobre os riscos decorrentes da prestação da presente Fiança, e declara, ainda, ter aceitado os riscos com o intuito, dentr...

	8.18 Prorrogação dos Prazos
	8.18.1 Considerar-se-ão prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação prevista nesta Escritura de Emissão de Debêntures até o 1º (primeiro) Dia Útil subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia que não seja Dia Útil, nã...

	8.19 Encargos Moratórios
	8.19.1 Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia devida à Debenturista, os débitos em atraso vencidos e não pagos pela Emissora ficarão sujeitos, independentemente de aviso, notificação ou interpelação judicial ou extra...

	8.20 Direito de Preferência
	8.20.1 Não haverá preferência para subscrição das Debêntures pelos atuais acionistas ou controladores diretos ou indiretos da Emissora.

	8.21 Repactuação Programada
	8.21.1 As Debêntures não serão objeto de repactuação programada.

	8.22 Publicidade
	8.22.1 Todos os atos e decisões a serem tomados em decorrência desta Emissão que, de qualquer forma, vierem a envolver os interesses da Debenturista, deverão ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos no Jornal de Publicação da Emissora, bem ...

	8.23 Tributos
	8.23.1 A Emissora será responsável pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte), incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneração e reembolso devidos na forma desta Escritura de Emissão de Debêntures, inclusive após eventual tr...
	8.23.2 A Emissora não será responsável por qualquer majoração ou cancelamento de isenção ou de imunidade tributária que venha a ocorrer com relação aos CRI, nos termos previstos nesta Cláusula, bem como não será responsável por eventuais atrasos ou fa...


	9 RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO TOTAL E AQUISIÇÃO FACULTATIVA
	9.1 Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures CDI
	9.1.1 A Emissora poderá, observados os termos e condições estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério, e a partir de 14 de setembro de 2025 (inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo total das Debêntures CDI, sendo vedado o resgate an...
	9.1.2 O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures CDI deverá ocorrer mediante publicação de comunicação dirigida à Debenturista, com cópia ao Agente Fiduciário dos CRI (“Comunicação de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures CDI”...
	9.1.3 Por ocasião do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures CDI, a Debenturista fará jus ao pagamento do Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário, acrescido da respectiva Remuneração calculados pro rata temporis desde a d...
	9.1.4 Na Comunicação de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures CDI deverá constar: (i) a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures CDI; (ii) que o pagamento corresponderá ao Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total ...
	9.1.5 No caso de a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures CDI coincidir com uma Data de Pagamento da Remuneração, o Prêmio de Resgate das Debêntures CDI deverá ser calculado com base no Valor Nominal Unitário das Debêntures CDI ap...
	9.1.6 A data para realização do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures CDI no âmbito desta Emissão deverá, obrigatoriamente, ser um Dia Útil.

	9.2 Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II.
	9.2.1 A Emissora poderá, (i) em relação às Debêntures IPCA I, a partir de 14 de setembro de 2026 (inclusive), e (ii) em relação às Debêntures IPCA II, a partir de 14 de setembro de 2028 (inclusive), observados os termos e condições estabelecidos a seg...
	9.2.2 O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II deverá ocorrer mediante publicação de comunicação dirigida à Debenturista, com cópia ao Agente Fiduciário dos CRI (“Comunicação de Resgate Antecipado Facultativ...
	9.2.3 Por ocasião do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures IPCA, a Debenturista fará jus ao pagamento do Valor Nominal de Resgate Antecipado Total das Debêntures IPCA, conforme abaixo calculado.
	9.2.4 O valor a ser pago pela Emissora em relação a cada uma das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II, no âmbito do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II, será equivalente ao que for maior entre os val...
	(i) Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures IPCA I e/ou Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures IPCA II, acrescido (a) da respectiva Remuneração das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II, calculada pro rata temporis desde a Prime...
	(ii) Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures IPCA I e/ou Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures IPCA II, acrescido: (a) da Remuneração das Debêntures IPCA I e/ou da Remuneração das Debêntures IPCA II, utilizando como taxa de descont...
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	Sendo:
	“VP” = somatório do valor presente das parcelas de pagamento vincendas das Debêntures IPCA I e/ou das Debêntures IPCA II;
	“C” = fator C acumulado desde a Primeira Data de Integralização até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures IPCA.
	“VNEk” = valor unitário de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debêntures IPCA I e/ou das Debêntures IPCA II, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Amortização e/ou da Remuneração, apurado na Primeira Data de Integraliz...
	“n” = número total de eventos de pagamento a serem realizados das Debêntures IPCA I e/ou das Debêntures IPCA II, sendo “n” um número inteiro;
	“FVPk” = fator de valor presente, apurado conforme fórmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:
	Sendo:
	“TESOUROIPCA” = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais próxima à duration remanescente das Debêntures IPCA I e/ou das Debêntures IPCA II;
	“nk” = número de Dias Úteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures IPCA e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.
	9.2.5 Na Comunicação de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II deverá constar: (i) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures IPCA, que deverá, obrigatoriamente, ser um Dia Útil; (ii) valo...
	9.2.6 As Debêntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II serão obrigatoriamente canceladas.
	9.2.7 Não será admitido o resgate antecipado parcial das Debêntures IPCA I ou Debêntures IPCA II.

	9.3 Oferta de Resgate Antecipado Total
	9.3.1 A qualquer momento, ou, ainda, na hipótese prevista na Cláusula 10.2(x) abaixo, a Emissora poderá realizar, a seu exclusivo critério, oferta de resgate antecipado total das Debêntures de cada uma das séries, endereçada à totalidade dos titulares...
	9.3.2 A Emissora, findo os prazos e procedimentos previstos abaixo, deverá realizar o resgate das Debêntures detidas pela Debenturista correspondente à quantidade de CRI que tiver sido indicada por seus respectivos titulares em aceitação à oferta de r...
	9.3.3 A Oferta de Resgate Antecipado Total deverá ser precedida de envio à Debenturista, com cópia ao Agente Fiduciário dos CRI, de aviso à Debenturista publicado e divulgado pela Emissora, nos termos da Cláusula 8.22 acima ou de notificação à Debentu...
	9.3.4 O Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total deverá conter, no mínimo, as seguintes informações: (i) a(s) série(s) que será(ão) objeto da Oferta de Resgate Antecipado Total; (ii) a data efetiva para o resgate das Debêntures e pagamento à D...
	9.3.5 Após o envio do Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total, a Debenturista terá que se manifestar formalmente à Emissora sobre as Debêntures que serão objeto de resgate antecipado no âmbito da referida oferta, a qual corresponderá à quanti...
	9.3.6 O valor a ser pago à Debenturista decorrente da Oferta de Resgate Antecipado Total será proporcional às Debêntures que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado Total e equivalente ao Valor Nominal Unitário, no caso das Debêntures CDI, ou ao Valor...
	9.3.7 A Emissora deverá depositar na Conta do Patrimônio Separado, até as 12h00 (doze horas) do Dia Útil anterior à realização do resgate antecipado das Debêntures, o montante necessário para realização do resgate antecipado dos CRI que aderirem à ofe...
	9.3.8 A Emissora deverá comunicar a realização do resgate antecipado à Securitizadora por meio de correspondência escrita, em conjunto com o Agente Fiduciário dos CRI, com no mínimo 3 (três) Dias Úteis de antecedência contado da efetiva realização do ...
	9.3.9 As Debêntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos deverão ser obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

	9.4 Amortização Extraordinária das Debêntures CDI
	9.4.1 A Emissora poderá, observados os termos e condições estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério, e a partir de 14 de setembro de 2025 (inclusive), realizar a amortização extraordinária das Debêntures CDI, limitado a 98% (noventa e oito por ...
	9.4.2 Por ocasião da Amortização Extraordinária das Debêntures CDI, a Debenturista fará jus ao pagamento do Valor Nominal Unitário das Debêntures CDI ou saldo do Valor Nominal Unitário das Debêntures CDI a ser amortizado, acrescido da Remuneração das ...
	9.4.3 Caso a data da Amortização Extraordinária das Debêntures CDI coincida com uma Data de Pagamento da Remuneração das Debêntures CDI, o prêmio previsto no item (iii) da Cláusula 9.4.2 acima, deverá ser calculado sobre a parcela de amortização do Va...
	9.4.4 A Amortização Extraordinária das Debêntures CDI somente será realizada mediante envio de comunicação à Debenturista, com cópia ao Agente Fiduciário dos CRI, com 3 (três) Dias Úteis de antecedência da data em que se pretende realizar a efetiva Am...

	9.5 Amortização Extraordinária das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II
	9.5.1 A Emissora poderá, (i) em relação às Debêntures IPCA I, a partir de 14 de setembro de 2026 (inclusive), e (ii) em relação às Debêntures IPCA II, a partir de 14 de setembro de 2028 (inclusive), realizar a amortização extraordinária das Debêntures...
	9.5.2 Por ocasião do Amortização Extraordinária das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II, a Debenturista fará jus ao pagamento do valor nominal de Amortização Extraordinária das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II, conforme abaixo calculado.
	9.5.3 O valor a ser pago pela Emissora em relação a cada uma das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II, no âmbito da Amortização Extraordinária das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II, será equivalente ao que for maior entre os valores indic...
	(i) Valor Nominal Unitário Atualizado a ser amortizado das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II, acrescido (a) da Remuneração das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralização ou a ...
	(ii) Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures IPCA I a ser amortizado e/ou Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures IPCA II a ser amortizado, acrescido: (a) da Remuneração das Debêntures IPCA I e/ou da Remuneração das Debêntures IPCA I...
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	Sendo:
	“VP” = somatório do valor presente das parcelas vincendas de pagamento das Debêntures IPCA I e/ou das Debêntures IPCA II;
	“C” = fator C acumulado desde a Primeira Data de Integralização até a data da Amortização Extraordinária das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II.
	“VNEk” = valor unitário de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debêntures IPCA I e/ou das Debêntures IPCA II, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Amortização e/ou Remuneração, apurado na Primeira Data de Integralização;
	“n” = número total de eventos de pagamento a serem realizados das Debêntures IPCA I e/ou das Debêntures IPCA II, sendo “n” um número inteiro;
	"PAE” = percentual de amortização extraordinária sobre o Valor Nominal Unitário Atualizado;
	“FVPk” = fator de valor presente, apurado conforme fórmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:
	Sendo:
	“TESOUROIPCA” = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais próxima à duration remanescente das Debêntures IPCA I e/ou das Debêntures IPCA II;
	“nk” = número de Dias Úteis entre a data da Amortização Extraordinária das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.
	9.5.4 A Amortização Extraordinária das Debêntures IPCA I e/ou Debêntures IPCA II somente será realizada mediante envio de comunicação à Debenturista, com cópia ao Agente Fiduciário dos CRI, com 3 (três) Dias Úteis de antecedência da data em que se pre...

	9.6 Aquisição Facultativa
	9.6.1 A Emissora não poderá realizar a aquisição facultativa das Debêntures.

	9.7 Resgate Antecipado Facultativo Parcial
	9.7.1 Não será permitido o resgate antecipado facultativo parcial de determinada série das Debêntures.


	10 VENCIMENTO ANTECIPADO
	10.1 A Debenturista deverá considerar antecipada e automaticamente vencidas todas as obrigações constantes desta Escritura de Emissão de Debêntures e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitário das Debêntures CDI (ou saldo do...
	(i) descumprimento, pela Emissora e/ou pela Garantidora, de qualquer obrigação pecuniária relacionada à Emissão ou às Debêntures, desde que não sanado no prazo de 3 (três) Dias Úteis contados da respectiva data de vencimento original;
	(ii) pedido de recuperação judicial ou a submissão de pedido de negociação de plano de recuperação extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credores, formulado pela Emissora, pela Garantidora e/ou pelas Controladas Relevantes;
	(iii) o ajuizamento ou a instituição contra a Emissora, a Garantidora ou as Controladas Relevantes de processo visando recuperação judicial ou recuperação extrajudicial, pedido de falência ou pedido de autofalência da Emissora, da Garantidora e/ou das...
	(iv) extinção, liquidação, dissolução, da Emissora ou da Garantidora, exceto se realizados no âmbito de uma Reorganização Societária Permitida;
	(v) transformação do tipo societário da Emissora, inclusive transformação da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Ações;
	(vi) questionamento judicial pela Emissora ou pela Garantidora da validade ou exequibilidade desta Escritura de Emissão de Debêntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operação, bem como de quaisquer das obrigações estabelecidas por referidos ...
	(vii) caso sejam realizadas, sem a autorização dos titulares de CRI reunidos em assembleia geral, quaisquer alterações nesta Escritura de Emissão de Debêntures e nos demais Documentos da Operação dos quais a Emissora e Garantidora sejam parte, exceto ...
	(viii) transferência ou qualquer forma de cessão ou promessa de cessão a terceiros, pela Emissora ou pela Garantidora, das obrigações assumidas na Escritura de Emissão de Debêntures, exceto se (a) referidos eventos ocorrerem dentro do grupo econômico ...
	(ix) caso esta Escritura de Emissão de Debêntures, a Fiança ou qualquer dos Documentos da Operação sejam objeto de decisão judicial que resulte na sua invalidação, depreciação, inexequibilidade ou ineficácia, desde que não revertida no prazo de até 15...

	10.2 Constitui Evento de Inadimplemento não automático ("Eventos de Vencimento Antecipado Não Automático" e, quando em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automático, "Eventos de Vencimento Antecipado") que pode acarretar o vencimento não...
	(i) descumprimento, pela Emissora ou pela Garantidora, de qualquer obrigação não pecuniária prevista nesta Escritura de Emissão de Debêntures, desde que não sanado no prazo de 10 (dez) Dias Úteis contados da data de recebimento de notificação nesse se...
	(ii) não renovação, cancelamento, revogação ou suspensão das autorizações e licenças, inclusive as ambientais, para o regular exercício das atividades desenvolvidas pela Emissora, cuja ausência resulte em um Efeito Adverso Relevante, exceto se (a) já ...
	(iii) não cumprimento de qualquer decisão judicial ou arbitral, ambas finais e irrecorríveis, contra a Emissora, a Garantidora ou as Controladas Relevantes, em valor individual ou agregado, igual ou superior ao valor equivalente em reais a US$125.000....
	(iv) realização de redução de capital social da Emissora, após a Data de Emissão, sem a anuência da Debenturista, conforme decisão dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, exceto se (a) a redução de capital para absorção de prejuízos, nos t...
	(v) inadimplemento, não sanado no respectivo prazo de cura, ou vencimento antecipado de quaisquer obrigações financeiras a que estejam sujeitas a Emissora, a Garantidora e/ou as Controladas Relevantes, no mercado local ou internacional, em valor indiv...
	(vi) protesto de títulos contra a Emissora, a Garantidora e/ou as Controladas Relevantes em valor individual ou agregado, igual ou superior a US$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhões de dólares norte-americanos), ou seu valor correspondente em...
	(vii) alteração do controle acionário, direto ou indireto, da Emissora, exceto nos casos em que os atuais controladores da Garantidora permaneçam com o controle direto ou indireto da Emissora;
	(viii) incorporação, inclusive incorporação de ações, da Emissora ou da Garantidora por quaisquer terceiros, ou realização, pela Emissora ou pela Garantidora, de fusão, cisão ou qualquer forma de reorganização societária envolvendo a Emissora ou a Gar...
	(ix) pagamento de dividendos, de juros sobre o capital próprio ou de qualquer outra participação no lucro prevista no estatuto social da Emissora, caso a Emissora esteja inadimplente com suas obrigações pecuniárias descritas nesta Escritura de Emissão...
	(x) venda, cessão, transferência, arrendamento, alienação ou qualquer forma de disposição (“Alienação”) da totalidade ou de substancialmente todos os ativos (determinados em base consolidada da Garantidora e suas controladas), seja por parte da Emisso...
	(xi) mudança ou alteração do objeto social da Emissora, conforme disposto no seu estatuto social vigente nesta data, que resulte em alteração material da atividade principal da Emissora;
	(xii) comprovação de falsidade, inveracidade, incorreção ou inconsistência de qualquer declaração feita pela Emissora ou pela Garantidora nesta Escritura de Emissão de Debêntures na data em que foram prestadas que resulte em um Efeito Adverso Relevant...

	10.3 Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Não Automático previstos na Cláusula 10.2 acima (observados os respectivos prazos de cura, se houver), a Debenturista deverá convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Úteis contados da data em...
	10.4 Na Assembleia Geral de Debenturista de que trata a Cláusula 10.2 acima, a Debenturista, conforme orientação dos titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitização e observado o disposto nesta Escritura de Emissão de Debêntures, pod...
	10.5 Em caso do vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures, a Emissora obriga-se a realizar o pagamento da totalidade das Debêntures, pelo Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário, no caso das Debêntures CDI, e pe...
	10.6 Uma vez vencidas antecipadamente as Debêntures, a Debenturista ou o Agente Fiduciário dos CRI, caso a Debenturista não o faça, deverá enviar notificação neste sentido em até 1 (um) Dia Útil à Emissora, com cópia à Debenturista e ao Agente Fiduciá...

	11 OBRIGAÇÕES ADICIONAIS DA EMISSORA E GARANTIDORA
	11.1 Sem prejuízo das demais obrigações previstas nesta Escritura de Emissão de Debêntures, nos demais Documentos da Operação e na legislação e regulamentação aplicáveis, enquanto o saldo devedor das Debêntures não for integralmente pago, a Emissora e...
	(i) fornecer à Debenturista, com cópia para o Agente Fiduciário dos CRI:
	(ii) convocar, nos termos da Cláusula 12 abaixo, Assembleia Geral de Debenturista para deliberar sobre qualquer matéria que, direta ou indiretamente, se relacione com a presente Emissão, caso a Debenturista deva fazer, nos termos desta Escritura de Em...
	(iii) informar a Debenturista em até 2 (dois) Dias Úteis contados da ciência da Emissora, sobre a ocorrência de quaisquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado;
	(iv) cumprir todas as determinações emanadas da CVM, inclusive mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informações que lhe forem solicitadas;
	(v) não realizar operações fora do seu objeto social, observadas as disposições estatutárias, legais e regulamentares em vigor;
	(vi) notificar em até 7 (sete) Dias Úteis, contados da ciência da Emissora ou da Garantidora, a Debenturista sobre qualquer alteração nas condições financeiras, econômicas, comerciais, operacionais, regulatórias ou societárias ou nos negócios da Emiss...
	(vii) comunicar em até 5 (cinco) Dias Úteis, contados da ciência da Emissora ou da Garantidora, à Debenturista a ocorrência de quaisquer eventos ou situações que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o p...
	(viii) não praticar qualquer ato em desacordo com os seus estatutos sociais e com esta Escritura de Emissão de Debêntures, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigações principais e ace...
	(ix) cumprir todas as obrigações principais e acessórias assumidas nos termos desta Escritura de Emissão de Debêntures, inclusive no que tange à destinação dos recursos captados por meio da Emissão;
	(x) manter contratado durante o prazo de vigência dos CRI, às suas expensas, o agente de liquidação, o escriturador, o Agente Fiduciário dos CRI;
	(xi) efetuar recolhimento de quaisquer tributos, encargos, emolumentos ou despesas que incidam ou venham a incidir sobre a Emissão e que sejam de responsabilidade da Emissora;
	(xii) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciário dos CRI, desde que previamente aprovadas pela Emissora, que venham a ser necessárias para proteger os direitos e interesses da Debenturista e/ou d...
	(xiii) (1) obter e manter válidas e em vigor, durante o prazo de vigência das Debêntures, as licenças, concessões, outorgas, estudos, certificados e autorizações, conforme aplicável, para a boa condução dos negócios da Emissora, exceto por aquelas (a)...
	(xiv) preparar demonstrações financeiras de encerramento de exercício e, se for o caso, demonstrações consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Ações, e com as regras emitidas pela CVM;
	(xv) observar as disposições da Instrução CVM 476 e da Resolução CVM 44 no tocante a dever de sigilo e vedações à negociação, bem como divulgar em sua página na rede mundial de computadores a ocorrência de fato relevante, conforme definido pelo artigo...
	(xvi) submeter suas demonstrações financeiras a auditoria, por auditor independente registrado na CVM;
	(xvii) divulgar suas demonstrações financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua página na rede mundial de computadores, dentro de 3 (três) meses contados do encerramento do exercício social e manter tai...
	(xviii) fornecer todas as informações que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela B3;
	(xix) manter válidas e regulares, até a data de integralização de todas as Debêntures, as declarações apresentadas nesta Escritura de Emissão de Debêntures, no que for aplicável;
	(xx) manter o registro de companhia aberta da Emissora atualizado perante a CVM;
	(xxi) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os princípios contábeis geralmente aceitos no Brasil;
	(xxii) prestar esclarecimentos à Debenturista e ao Agente Fiduciário dos CRI, no prazo máximo de 10 (dez) Dias Úteis contados da respectiva solicitação, ou em prazo inferior, se assim determinado pela autoridade competente, sobre as autuações realizad...
	(xxiii) cumprir a legislação ambiental pertinente à Política Nacional do Meio Ambiente, às Resoluções do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente - e às demais legislações e regulamentações ambientais supletivas e trabalhistas em vigor, incluindo a...
	(xxiv) notificar, em até 2 (dois) Dias Úteis, a Debenturista da convocação, pela Emissora, de qualquer Assembleia Geral de Debenturistas;
	(xxv) comparecer às Assembleias Gerais de Debenturistas e/ou às assembleias gerais dos Titulares do CRI, sempre que solicitada;
	(xxvi) contratar e manter contratados, às suas expensas, os prestadores de serviços inerentes às obrigações previstas nesta Escritura de Emissão de Debêntures e nos demais Documentos da Operação, incluindo o Agente Fiduciário dos CRI e o auditor indep...
	(xxvii) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinações dos órgãos governamentais, autarquias, juízos ou tribunais, aplicáveis à Emissão (incluindo, mas não se limitando, à Lei das Sociedades por Ações, à Resolução CVM 60 e à Ins...
	(xxviii) enviar à B3: (a) as informações divulgadas na rede mundial de computadores previstas nos itens acima; (b) documentos e informações exigidas por esta entidade no prazo solicitado;
	(xxix) abster-se de adotar práticas de trabalho análogo ao escravo e trabalho ilegal de crianças e adolescentes no desempenho de suas atividades e nas atividades das controladas;
	(xxx) (1) cumprir; (2) adotar políticas que visem assegurar o cumprimento, por suas controladas, seus administradores e funcionários, agindo no exercício de suas atividades na Emissora ou na Garantidora; e (3) envidar melhores esforços para que suas c...
	(xxxi) manter contratada a Agência de Classificação de Risco devendo, ainda (a) atualizar a classificação de risco (rating) dos CRI ou da Emissora (rating corporativo) uma vez a cada exercício social (o que não significa que tal classificação de risco...
	(xxxii) prestar, no âmbito da Emissão, informações verdadeiras, consistentes, completas, corretas e suficientes ao Agente Fiduciário dos CRI e à Debenturista, e informar a estes imediatamente, caso quaisquer destas informações sejam comprovadamente ve...
	(xxxiii) utilizar os recursos líquidos obtidos com a Emissão exclusivamente de acordo com o disposto na Cláusula 5 acima e assegurar que os recursos líquidos obtidos com a Oferta não sejam empregados em (a) qualquer oferta, promessa ou entrega de paga...
	(xxxiv) encaminhar à Debenturista com cópia ao Agente Fiduciário dos CRI uma cópia arquivada na JUCESP dos atos e reuniões dos Debenturistas que integrem a Emissão.


	12 ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA
	12.1 A Debenturista poderá, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ações, que poderá ser conjunta ou individualizada por série das Debêntures, a fim de deliberar sobre matéria d...
	(i) quando a matéria a ser deliberada referir a interesses específicos de cada uma das séries das Debêntures, quais sejam (a) alteração das características das respectivas séries; e (b) demais assuntos específicos de cada uma das séries, então a respe...
	(ii) quando a matéria a ser deliberada abranger interesses de todas as séries, os Debenturistas, a qualquer tempo, reunir-se-ão em assembleia geral conjunta, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhão dos Debenturistas de todas as sér...
	12.1.2 Aplica-se à Assembleia Geral de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Ações sobre assembleia geral de acionistas.

	12.2 A Assembleia Geral de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debêntures, poderá ser realizada de forma presencial, parcial ou exclusivamente digital, em todos os casos sendo considerada como realizada no local da sede da Emissora, ob...
	12.3 Após a emissão dos CRI, somente após orientação da assembleia geral de Titulares dos CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, poderá exercer seu direito e deverá se manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a respectiva assemble...
	12.4 Convocação e Instalação
	12.4.1 A Assembleia Geral de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debêntures, pode ser convocada pela Emissora ou pela Debenturista.
	12.4.2 A convocação das Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debêntures, se dará mediante anúncio publicado, pelo menos, 3 (três) vezes no Jornal de Publicação da Emissora, respeitadas outras regras relacionadas à ...
	12.4.3 Independentemente das formalidades previstas na legislação aplicável e nesta Escritura de Emissão de Debêntures, será considerada regular a Assembleia Geral de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debêntures, a que comparecer a D...
	12.4.4 As Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debêntures, instalar-se-ão com a presença da Debenturista.

	12.5 Mesa Diretora
	12.5.1 A presidência e a secretaria das Assembleias Gerais de Debenturista caberão aos representantes eleitos pela Debenturista.

	12.6 Quórum de Deliberação
	12.6.1 Nas deliberações das Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debêntures, a cada uma das Debêntures em Circulação caberá um voto, admitida a constituição de mandatário, Debenturista ou não.
	12.6.2 Sem prejuízo dos quóruns específicos estabelecidos nesta Escritura de Emissão de Debêntures e na legislação aplicável, as deliberações das Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debêntures, dependerão da aprov...
	12.6.3 Será obrigatória a presença dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debêntures, convocadas pela Emissora, enquanto nas assembleias convocadas pela Debenturista, a prese...
	12.6.4 As deliberações tomadas pela Debenturista, em Assembleias Gerais de Debenturista, no âmbito de sua competência legal, observados os quóruns desta Escritura de Emissão de Debêntures, vincularão a Emissora.


	13 DECLARAÇÕES E GARANTIAS DA EMISSORA
	13.1 Sem prejuízo das demais declarações prestadas nesta Escritura de Emissão de Debêntures e nos Documentos da Operação, a Emissora e a Garantidora declaram e garantem, conforme aplicável, que na data da assinatura desta Escritura de Emissão de Debên...
	(i) são sociedades devidamente organizadas, constituídas e existentes sob a forma de sociedade anônima de capital aberto de acordo com as leis brasileiras e estão devidamente autorizadas a conduzir os seus negócios, com plenos poderes para deter, poss...
	(ii) estão devidamente autorizadas e obtiveram todas as autorizações necessárias, inclusive as societárias, à celebração desta Escritura de Emissão de Debêntures, à emissão das Debêntures e ao cumprimento de suas respectivas obrigações aqui previstas,...
	(iii) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissão de Debêntures têm poderes estatutários e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigações ora estabelecidas e, sendo mandatários, tiveram os poderes legitimamente outorgados, es...
	(iv) a celebração desta Escritura de Emissão de Debêntures, o cumprimento de suas obrigações previstas nesta Escritura de Emissão de Debêntures, a emissão e a distribuição das Debêntures não infringem ou contrariam (a) qualquer contrato ou documento n...
	(v) cumprirão todas as obrigações assumidas nos termos desta Escritura de Emissão de Debêntures, incluindo, mas não se limitando, com relação à Emissora, à obrigação de destinar os recursos obtidos com a Emissão aos fins previstos na Cláusula 5 acima;
	(vi) não há processo judicial, administrativo, arbitral, bem como não possuem conhecimento da existência de inquérito ou outro tipo de investigação governamental que possa causar um Efeito Adverso Relevante, exceto por aqueles comunicados ao mercado p...
	(vii) não há qualquer ligação entre a Emissora, a Garantidora, a Securitizadora e ao Agente Fiduciário dos CRI que impeça a Securitizadora e o Agente Fiduciário dos CRI de exercer plenamente suas funções;
	(viii) têm plena ciência e concordam integralmente com a forma de divulgação e apuração da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de cálculo da remuneração das Debêntures CDI foi acordada por livre vontade entre a Emissora, a Garantidora, a Debentu...
	(ix) têm plena ciência e concordam integralmente com a forma de divulgação e apuração do IPCA, e com a forma de cálculo da Atualização Monetária e da Remuneração das Debêntures IPCA I e Debêntures IPCA II foi acordada por livre vontade da a Emissora, ...
	(x) esta Escritura de Emissão de Debêntures constitui obrigação legal, válida, eficaz e vinculativa da Emissora, exequível de acordo com os seus termos e condições, com força de título executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso I, do Cód...
	(xi) não é necessária autorização regulatória para celebração desta Escritura de Emissão de Debêntures e para realização da Emissão e da Oferta;
	(xii) cumpre e faz com que suas controladas cumpram as Leis Socioambientais, inclusive, adotando as medidas e ações preventivas ou reparatórias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em s...
	(xiii) cumpre e faz com que suas controladas cumpram as Leis Socioambientais, inclusive, adotando as medidas e ações preventivas ou reparatórias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em ...
	(xiv) estão cumprindo, nesta data, com o disposto na legislação e na regulamentação trabalhista e social no que tange à não discriminação de raça e gênero;
	(xv) (a) não foram condenadas e nem suas Controladas Relevantes foram condenadas na esfera judicial ou administrativa por: (1) questões trabalhistas envolvendo trabalho em condição análoga à de escravo e/ou trabalho infantil e/ou incentivo à prostitui...
	(xvi) na presente data, a Emissora e a Garantidora cumprem, fazem com que suas controladas, administradores, conforme o caso, e envidam melhores esforços para que, suas coligadas e subcontratados e funcionários, agindo no exercício de suas atividades ...
	(xvii) as demonstrações financeiras da Emissora relativas aos exercícios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2019, 2020 e 2021, são verdadeiras, completas e corretas em todos os aspectos na data em que foram preparadas; refletem, de forma clara e ...
	(xviii) a Emissora e a Garantidora, nesta data, estão observando e cumprindo seus respectivos estatutos sociais ou quaisquer obrigações e/ou condições contidas em contratos, acordos, hipotecas, escrituras, empréstimos, contratos de crédito, notas prom...
	(xix) estão em dia com o pagamento de todas as obrigações de natureza tributária (municipal, estadual, distrital e federal), trabalhista, previdenciária, ambiental e de quaisquer outras obrigações impostas por lei, salvo (a) nos casos em que de boa-fé...
	(xx) os documentos e informações fornecidos ao Agente Fiduciário dos CRI e/ou à Debenturista são, verdadeiros, completos, corretos, suficientes e precisos e estão atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e informações rel...
	(xxi) possuem válidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizações e licenças, inclusive as ambientais, aplicáveis ao regular exercício de suas atividades, exceto (a) por aquelas que tenham sido comunicadas ao mercado por meio d...
	(xxii) os Créditos Imobiliários e os valores obtidos por meio das Debêntures destinam-se única e exclusivamente a compor o lastro para a emissão dos CRI;
	(xxiii) está ciente de que as Debêntures constituirão lastro da operação de securitização que envolverá a emissão dos CRI, a ser disciplinada pelo Termo de Securitização, nos termos da Lei 14.430, da Resolução CVM 60 e da Instrução CVM 476 e que será ...
	(xxiv) os Contratos de Locação que foram celebrados com partes relacionadas à Emissora, assim classificadas por serem controladas pelos controladores finais da Emissora e conforme descritos em suas demonstrações financeiras, foram celebrados sob condi...
	(xxv) os Custos e Despesas Reembolso não foram objeto de destinação no âmbito de outras emissões de certificados de recebíveis imobiliários lastreados em dívidas da Emissora, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em relação aos Imóv...

	13.2 A Emissora e a Garantidora comprometem-se a notificar, em até 5 (cinco) Dias Úteis, a Debenturista, com cópia ao Agente Fiduciário dos CRI caso quaisquer das declarações aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inverídicas, incompletas ou i...
	13.3 A Emissora declara, ainda, (i) que cumprirá todas as determinações da Debenturista; e (ii) não existir nenhum impedimento legal contratual ou acordo de acionistas que impeça a presente Emissão de Debêntures.

	14 DESPESAS
	14.1.1 Sem prejuízo do disposto nesta Escritura de Emissão de Debêntures e no Termo de Securitização, as despesas recorrentes de manutenção das Debêntures e dos CRI são de responsabilidade da Emissora e serão pagas pela Securitizadora e arcadas, exclu...
	(i) todos os emolumentos e declarações de custódia da B3, da CVM e da ANBIMA, conforme aplicáveis, relativos tanto à CCI quanto aos CRI;
	(ii) a remuneração, nos seguintes termos:
	(iii) remuneração, a ser paga à Instituição Custodiante (conforme definido no Termo de Securitização), nos seguintes termos:
	(iv) remuneração a ser paga ao Agente Fiduciário dos CRI:
	(v) remuneração do escriturador dos CRI e agente de liquidação dos CRI (conforme definidos no Termo de Securitização), no montante equivalente a R$ 14.000,00 (quatorze mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga até o 5º (quint...
	(vi) remuneração do auditor independente responsável pela auditoria do patrimônio separado, no valor inicial de R$ 2.880,00 (dois mil oitocentos e oitenta reais) por ano por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser ajustado em decorrênci...
	(vii) a taxa de fiscalização dos mercados de títulos e valores mobiliários de que trata da Lei nº 7.940, de 20 de dezembro de 1989, conforme em vigor;
	(viii) a taxa ANBIMA, conforme tabela ANBIMA, a serem pagos pela Emissora diretamente na Conta do Patrimônio Separado;
	(ix) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciário dos CRI e/ou pela Debenturista que sejam necessárias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realização dos seus créditos;
	(x) despesas relativas à publicação de quaisquer avisos exigidos pela CVM no âmbito da emissão dos CRI;
	(xi) despesas relativas à abertura e manutenção da Conta do Patrimônio Separado e custos relacionados à assembleia geral dos Titulares dos CRI;
	(xii) averbações, tributos, prenotações e registros em cartórios de registro de imóveis e títulos e documentos, bem como em juntas comerciais, quando for o caso, assim como quaisquer despesas relativas a eventuais alterações nos Documentos da Operação...
	(xiii) despesas com a gestão, cobrança, realização e administração do patrimônio separado, outras despesas indispensáveis à administração dos Créditos Imobiliários, exclusivamente na hipótese de liquidação do patrimônio separado, inclusive referentes ...
	(xiv) despesas com as publicações eventualmente necessárias nos termos dos Documentos da Operação;
	(xv) custos diretos comprovados, através da apresentação dos respectivos recibos, relacionados à Assembleia de Titulares dos CRI (conforme definida no Termo de Securitização);
	(xvi) as eventuais despesas, depósitos e custas judiciais decorrentes da sucumbência em ações judiciais;
	(xvii) despesas com gestão, cobrança, realização e administração do patrimônio separado dos CRI e outras despesas indispensáveis à administração dos Créditos Imobiliários, incluindo (a) a remuneração dos prestadores de serviços; (b) as despesas com si...
	(xviii) os honorários, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos...
	(xix) as eventuais despesas, depósitos e custas judiciais decorrentes da sucumbência em ações judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realização dos créditos do patrimônio separado dos CRI;
	(xx) despesas com registros e movimentação perante instituições autorizadas à prestação de serviços de liquidação e custódia, escrituração, câmaras de compensação e liquidação, juntas comerciais e cartórios de registro de títulos e documentos, conform...
	(xxi) as perdas e danos, diretos e comprovados, obrigações ou despesas razoáveis, direta e comprovadas, incluindo taxas e honorários advocatícios arbitrados pelo juiz, resultantes da emissão dos CRI, exceto se tais perdas, danos, obrigações ou despesa...
	(xxii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei à Securitizadora e/ou aos patrimônios separados dos CRI e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigações assumidas no Termo ...

	14.1.2 O Fundo de Despesas será constituído por meio da retenção do valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor do Fundo de Despesas”) pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros recursos a serem disponibilizados à D...
	14.1.3 Os recursos do Fundo de Despesas serão utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operação (incluindo os tributos aplicáveis).
	14.1.4 As Despesas serão pagas pela Securitizadora, exclusivamente com recursos do Patrimônio Separado e conforme previstos no Fundo de Despesas, sendo certo que, sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser iguais ou...
	14.1.5 Caso qualquer um dos Titulares dos CRI não cumpra com as obrigações de aporte e não haja recursos suficientes nos patrimônios separados dos CRI para fazer frente a tal obrigação, a Debenturista estará autorizada a realizar a compensação de even...
	14.1.6 No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Emissora, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirão (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao mês, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a...
	14.1.7 Quaisquer despesas recorrentes não mencionadas acima, e relacionadas à Emissão e à Oferta, serão arcadas nos termos das Cláusulas acima, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Deben...
	14.1.8 As despesas pagas diretamente pela Securitizadora e que não estejam previstas no Fundo de Despesas, com a devida comprovação, por meio de recursos dos patrimônios separados dos CRI, e/ou por meio de recursos próprios da Securitizadora deverão s...
	14.1.9 Sem prejuízo da Cláusula acima, na hipótese de eventual inadimplência da Emissora, a Securitizadora poderá promover as medidas judiciais cabíveis, iniciando a execução por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabív...
	14.1.10 Na hipótese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberação da assembleia geral dos Titulares dos CRI, ou ainda, após a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciário dos CRI e/ou os demais prestador...
	14.1.11 Em qualquer Reestruturação (conforme definida abaixo) que vier a ocorrer ao longo do prazo de duração dos CRI, que implique a elaboração de aditamentos aos Documentos da Operação e/ou na realização de assembleias gerais dos Titulares dos CRI, ...
	14.1.12 Entende-se por “Reestruturação” a alteração de condições relacionadas (i) às condições essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneração, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, carênci...
	14.1.13 Quaisquer transferências de recursos da Securitizadora à Emissora, determinada nos Documentos da Operação, serão realizadas pela Securitizadora líquidas de tributos (incluindo seus rendimentos líquidos de tributos) em conta corrente de titular...
	14.1.14 A Emissora obriga-se a indenizar e isentar a Debenturista, por si e na qualidade de titular do Patrimônio Separado (conforme definido no Termo de Securitização), administrado sob regime fiduciário em benefício dos Titulares dos CRI, de qualque...

	15 DISPOSIÇÕES GERAIS
	15.1 Comunicações
	15.1.1 As comunicações a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emissão de Debêntures deverão ser encaminhadas para os seguintes endereços:
	(i) Para a Emissora:
	Natura Cosméticos S.A.  Avenida Alexandre Colares, n  1188, Parque Anhanguera CEP 05106-000, São Paulo, SP At.: Sr. Nereu Daltin / Sr. Otávio Tescari / Sra. Daniela Anversa Telefone: +55 (11) 4446-3542 E-mail: nereu.daltin@avon.com / otaviotescari@nat...
	(ii) Para a Garantidora:
	Natura &Co Holding S.A.
	Avenida Alexandre Colares, n  1188, Parque Anhanguera CEP 05106-000, São Paulo, SP At.: Sr. Nereu Daltin / Sr. Otávio Tescari / Sra. Daniela Anversa Telefone: +55 (11) 4446-3542 E-mail: nereu.daltin@avon.com / otaviotescari@natura.net / danielaanversa...
	(iii) Para a Debenturista:

	15.1.2 As comunicações serão consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios ou por e-mail nos endereços acima. As comunicações feitas por correio eletrônico serão consid...

	15.2 Renúncia
	15.2.1 Não se presume a renúncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emissão de Debêntures. Desta forma, nenhum atraso, omissão ou liberalidade no exercício de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba à Emissora, ao Ag...

	15.3 Título Executivo Judicial e Execução Específica
	15.3.1 As Debêntures e a Escritura de Emissão de Debêntures constituem títulos executivos extrajudiciais nos termos dos incisos I e III, respectivamente, do artigo 784 do Código de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde já que, independentemente...

	15.4 Outras Disposições
	15.4.1 Em nenhuma circunstância, a Debenturista ou quaisquer de seus profissionais serão responsáveis por indenizar a Emissora, quaisquer respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com o...
	15.4.2 Esta Escritura de Emissão de Debêntures é celebrada em caráter irrevogável e irretratável, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer título.
	15.4.3 Os termos aqui iniciados em letra maiúscula, estejam no singular ou no plural, terão o significado a eles atribuído nesta Escritura de Emissão de Debêntures, ainda que posteriormente ao seu uso.
	15.4.4 A invalidação ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cláusulas desta Escritura de Emissão de Debêntures não afetará as demais, que permanecerão sempre válidas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigações a...
	15.4.5 As Partes declaram, mútua e expressamente, que esta Escritura de Emissão de Debêntures foi celebrada respeitando-se os princípios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestação de vontade das Partes e em perfeita relação d...
	15.4.6 Os prazos estabelecidos nesta Escritura de Emissão de Debêntures serão computados de acordo com o disposto no artigo 132 do Código Civil, sendo excluído o dia de início e incluído o do vencimento.
	15.4.7 É vedado a qualquer das Partes, a que título for, compensar valores, presentes ou futuros, independentemente de sua liquidez e certeza, decorrentes de qualquer obrigação devida por tal Parte, nos termos de qualquer dos documentos da operação e/...

	15.5 Aditamentos
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