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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12° (DECIMA SEGUNDA}] EMISSAD
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAD CONVERSIVEIS EM AGDES, DA ESPECIE
GQUIRDGRAFARIA, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM ATE 3 (TRES) SERIES,
DA HATURA COSMETICOS 5.4

Ernne

MATURA COSMETICOS 5.4
Cowma Emissora

VIRGD COMPANHIA DE SECURITIZAC RO
como Debenfunsia

HATURA 00 HOLDING S. A
comas GarEnncaa

Cataco de
16 de setembro de 2022
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12* (DECIMA SEGUNDA] EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, HAD CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIRDGRAFARIA, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM ATE 3 (TRES) SERIES,
DA HATURA COSMETICOS 5.8

Pelo preseme Insinsmenio particular, oe um l3do, como emissora das Debémunes (conforme
definldas abaton) objets desta Escritura de Emissdo de Debdntures (conforme definkda abalxe):

(1} HATURA COSMETICOS S.A., socledade por agles com registro de compannia aberta
perante @ CVM, com sede na cldade de S3c Paulo, Estado de 330 Paula, na Awenlda
#lexandre Colares, n® 1.188, Pargue Anhanguera, CEP 03106-000, Inscrka mo CHPJME
00 o n® T1.673.990/0001-77, com GSEUS atDs consfulivos devidamenie amulvados na
JUCESP s0b o MIRE 35.300.143.183, neste aip represeniada na forma oe 58U estatuin
social ("Emissora’);

e outro, coma tihuar das Debéntures & 5ecurfizacora dos Creditos Imoblllanos (conforme abalug
gefinicos);

2} VIRGD COMPANHIA DE SECURITIZAGAD, socledade por agles com sade na ddade de
2do Paulo, Estado de S3a Paulo, na Rua Tabapud, n® 1123, 21? andar, conjunta 245, kalm
Bilol, CEP 04533004, Inscriia no CHPAUME s0b © r° 08.769.451/0001-04, neste ao
regpresentada nos termos de sey estaluto soclal ("Debenturista” ou “Securlilzadora™); &

&, na qualldades de garantidora fidejussana:

[3) MATURA SCO HOLDING S.A. socledade por agfes com reglsto ce companhla aberta
perante @ CWM, com sede na cldade de S3o Paule, Estade de 3o Paula, na Awenkda
flexandre Colares, n° 1.183, sala A17, blooco A, Parque Anhanguera, CEP 05106-000,
Irscrita mx CMPAME sob o n® 32.7854970001-97, com Eeus Fics CconsHbuiivos
devidamesnte arquivados ra JUCESP sob o NIRE 35.3.0053158-2, nesie ain represemtada
rit B de seu estabule social (“GarantidoraT),

sendo 3 Emilssora, a Debenturista & a Garankdora doravanie denominadas, em conjumio, coma
“Partes” e, Individual e Indistintamente, como “Parta”,

CONSIDERANDO QUE:

[&)  moambito de suas athvidades & nos termeos do 52U objsto soclal, 3 Emissora tem Interssse
em emklr debniures simples, ndo conversivels em agles, da espécle quiregratana, com
garantla fidejussana adiclonal, em abe 3 (irgs) s2ries ("Debdntures”), para colocagdo
privada, de sua 12° (s2cima segunda) emilssdo, nos termos desta Escritura oe Emilssdo de
Diedéntures, a5 quals 5erdo sUDsCrias 2 Infegrallzadas de forma privada pela Debenturlsta
(“Emisafo”), sendo que (1) a5 Debentures emitidas no amolio da 17 (pimela) série semvirio
coma lastro dos CR1COI (conforme definldo abatko), doravamte denominadas “Debdntures
COI"; {I) 35 Debentures emldas no Ambio da 2° (segunda) s2rke senvirdio como Iasto dos
CRI IPCA | [cantorme definldo abalxs), doravanie denaminadas “Debdntures IPCA ;& (Il
a5 Debéntures emitidas no ambks da 3° (tercelra) séne sendrdo coma lasto dos CRI IPCA
Il jconforme definléo abalos), doravants denominadas “Debénfures IPCA 117,
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(B)  ©F recursds 3 serem captados por melo 43 Emissds deverdo ser ulllizados exclusiamente
g Integralmente pela Emilssora para suas athidades relaclonacas 3 desnagds ImoolkEna
previsia na Clausula 5 abalxo;

(C) em razio da emissdo das Debenturss pela Emissora e subscrizao da totaldade das
Dedéntures pala Debenburista, a Debemurista 5era a (nlca thular das Debéntures, as quals,
obserdaco o disposio nesta Escritura de Emissdo de Deb#ntures, representardo Crédhos
Imabllnas pas termos da Lel 14.430 (conforme definida abalao), da Resolugdo CWVM 60
{conforme definida abatos) & demals lels e regulamentacles aplicavels em vigor 3 8poca, &
serdrda de lasto para as emissdes das OCI (conforme definidas abalao), regresentativas
dos Crédios Imoolitanas, o quals serdo vinculaoos coma lastro dos CRI (conforme definlda
abaiten);

([  a&EmissdoInsere-se no contexto de UMa operacas de seculizagdo de Crédlitos Imabillaros,
gue resultara na emissan dos ORI, pela Securtizadora, lasteados nos Creditos Imoollarcs
devicas pela Emissara, por mels da celebragdo do Termo de Securltizagdo (comfome
gefinkdo ababoa), por melo do qual cs Credics Imatlllares serdo vinculados 308 CRI, nos
bermias 08 Lel 14.430, da Resclugdo CYM B0 & demals lels e requiamentaches aplicavels
&m Vigor 3 &poca;

[E} oAgenie Flouclans dos CRI{conforme 30abho oefnide), na qualliade de representants dos
titulares dos CRI, 3 ser coniratado pela Securtizadora por melo do Temo de Securkizac3o,
acompanhana 3 destnagdo Bos recursos captados com a presente Emilksio de Debdniures,
noE iermos da Clawsula 5 abalv; e

(F}] o6 CRIserdo distriouldos por meln de oferta plblica com esforpos restriios, em regime de
garantia firme de colocagda para 3 totalkdade dos CRI, nos termos da Instrugao CVM 476
jcomforme definlda abalxo), da Resclugdo CWMW 60 & das demals disposipies legals &
requiamentares em vigor ("Oferta™), & serdo destihados exclushaments 3 Inesddorss
profissionals, conforme definidos nos artigos 11 e 13 43 Resolsgdo CVM 30 (conforme
definida abalin) (a0 subscrevam e Integralizem os CRI no ambko da Oferia, o5 Tulums
titulares dos CRI, 08 “THulares dos CRIT),

RESOILVEM cele@irar o presente “instrumends Pamicular de Escafva da 1.2* (deckma segunoa)
Emissdo Privaca de Debénfures Simples, Nio Conversivels em Agles, oa Espécle Guirngrafana,
Com GamRntda Fidelussona Adicional, em afe 3 (rds) Sores, da Narurd Cosmancos 54T
[“Escritura de Emizs3c de Debbnfures"), em obssrvancla 35 seguintes clausulas & condgles:

1 DEFINIGOES

1.1 8o considerados termos oeninbdos, para o8 Tns desta Escritura de Emissdo de Debenbures,
na singuilar ou no plural, o termos a seguir;

“spéncla de Classifeaclo ds Rlsco™ significa 3 STANDARD & POOR'S RATINGS DO
BRASIL LTDA., agéncla de dassficacdo de fsco, gue reallzard a classfcacdo de dsco dos
CRI, Inclulnde suas possivels substiulas conforme autorzado por esta Escriura de
Emissdo de Deb&nfures;
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“Agente Flduclarie dos CRIM SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., socledade de natureza imiada, stuando por sua fMial na
cldase de 530 Paulo, Estade de 3o Paulo, na Rua Joagquim Florano, 466, sl 1401, Italm
Bilol, CEP 04534-002, InsCnia no CHNPAME sob o n® 15227 904000L-01;

“Allenagio™ possul o Signicaco atrbuldo na Clauswa 10.2(x) abako;

“amortlzag®e Exfracrdinaria das Debénfures CDIM possui o significade atribuido na
Clausula 9.4.1 abakuo;

“Amortlzagse Extracrdindria des Debdntures IPCA | elou Debdnturas IPCA II™: possui
o signitficado atdbuldo na Clausula 9.5.1 abalxo;

“AMBIMA™ sigrifica 3 AMSIMA - Assoclago Braslielra das Entidades dos Mercados
Financairno e de Capltails;

“Aprovagdes Socletaras™ possu o significadn atribuido na Cléusula 2.2 abalko;

*Autorigade™ qualguer pessca natural, pessoa Juridica (de direlio pibllco cu privada),
entidace ou orgdo (Pessoa™) {I) Winculada(o), dreta ou Indiretaments, no Brasll, 3o Poder
Publico, Incluinds, sem Bmitagdo, enies representantes dos Poderes Judlclario, Legiskative
efou Executivo, entidades da administragdo publica direta ou Indlreta, autarquias e outras
Pess0as 02 direlt pablico; efou () que administre ou estefa vinculada(o) 3 MErCados
EQUEI'I"EI'I'IEH{:E de valores mobllarcs, entidaces EU'DJI'I"B;LI&UDIEE & QUiras PeEss0as com
poder normativo, scaltzacor efou punitiva, ne Brasil;

“Assembleia Geral de Debenturisfas™ possu o significads alribuido na Clssula 12
abak;

“B3°: slgnifica a B3 5.4 - Brazll, Balsa, Salcio - Balcdo B3, entldade adminlstradora de
mercados organizados de valores moblllanos, autorzada a funclonar pelo Banco Central do
Brasl € pela CVM;

*Cartaro de RTD™ sigrifica o Carlério de Regisino de Tilules & Documenios da cidade de
Zi0 Paulo, Estado de Sao Pauls;

“CCT: significa, em conjunta, 3 CCHCDL CCIPCA | e 3 CCHIPCA I;

SCC GO significa a Cédula de Creédic Imodiliano integral, s2m garanta real imabillana,
emidda nos termaos da Escriiura de Emissdo de CCI (conforme abalse definlda), de acardo
COm a5 nofmas previstas na Lel 100931, representailva da Iniegralldade dos CrédRos
Imabiliarios COI (conforme abals definidos];

“CC1IPCA I'- significa a Cedula de Credito Imellaro Integral, sem garantia real Imabillana,
emilida nos termoe da Esciitura ce Emissdc de CC, de acorse oM 35 noMmas previstas na
Lel 10.931, representativa da Integralidade dos Creditos Imoblianios IPCA | (confonme
abatuo cefinkdos)
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“CCHIPCA I significa a Cedula oe Cragita Imobiliaric ntegral, sem garantia real Imobillara,
emilida nos termoe da Escribura e Emiss3o 62 CC, de 3OO COM 36 NoMmas previsias na
Lel 10.831, representativa da Integralidade dos CredRos Imabillaros IPCA Il (conforme
abaiben definkios)

*CNIPWME™: Cadastro Nacioral da Pessaa Juridica do Ministério da Economis;
“Codigo CIVIF: significa a Lsi n® 10L4D8, de 10 de jansir de 2002, conforme em vigor:

“Codigo de Processs Cvil™: significa a Lel n® 13,105, de 16 de marpo de 20135, confome
em vigor,

"Comunlcagio os Amortizaglo Exiraordinaria das Debénfures CDM: possui o
significado atrbuicde na Clausula 9.4.4 abaln;

“Comunlcagio de AmortizagBo Exfracrdingria das Debdntures IPCA™ possui o
slgnificade atrbuids na Clausula 9.5.4 abako;

“Comunicagio de Resgate Anfecipade Faculiative Tofal das Debdntures COI™: possui
o 5ignficads airouldo na Clausula 9.1.2 abalxo;

“Comunlcaclo de Resgate Antecipado Facultstive Tofal das Debdntures IPCA | alou
Debdntures IPCA NI possui o significada airibuide re Cléusua 9.2 2 abaluo;

“Comunlcado de Oferta de Resgate Antecipado Total™ possui o significado atribuide na
Clausula 9.3.3 abaloo;

“Conta do Patrimdnlo Separade™ slgnifica a conta comente de Wularidade da
Securiizadora no Banco a0 Unlbanco 5.4, coma n® 40248-0 & apénda n® 3100-5, abera
& usada exclusivaments para 3 emiss3a dos CRI, & gue s2r3 sUbmMelda ao regime lduclaris
e atrelada a0 Patimdnis Separacs Insthuldo no ambks do Termo de Sacuritizagde, na gual
serdo reallzacos todos o5 pagamentas devidos pela Emilssora 3 Secunizadora no Ambho
das Debantures;

“Contrato de Distribulg#o™ significa o “Contral de Coordenagdo & Distnbuigso Pubica,
500 0 Regime de Garanda Fime de Colocagas, fe Ceriicades de Recelivels ImobiiEmos
da 54* jquinquagesima quana) Emiss3o, em afé 3 (rés) Senes, da Vo Companhia de
SEMEF-H.. a 8&r celebrado entre of Coordenadores, 38 Debenturista, a Emissora & a
Earantidora, & seus eveniuals adiamentos;

“Contratos de Locaclo™ t2m o significaca previsto na Clausula 5.1.10 abalo;

*Controladas Relevantes™ significa a Avon Products Inc, nesta data conlrolada pela
Garantidora, e gualguer sociedade consifulda no ambito oe uma Reorganizagdo Sodetara
Permiida {conforme abalko definida);

‘Coordenadores™ significam a5 nstbulcBes financelras Infegranies do slsiema de
disiribulg3o de valores mobllaros;
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“Créditos Imobdilarioa™ signifizam, em conjunto, s Crédios Imooliancs CON, o5 Credios
Imabillarios IPCA | e os Credhos Imoblilarios IPCA NI

“Créditos Imablilaries GO significam os diretics credlbanos devidos pela Emissara por
forga das Debentures COI, que dewsrdo ser pagos pela Emissora, acresckios da respectva
Remuneragas das Debénturss COI Incldente sobre o Walor Mominal Unkars ou o salds do
Valor Mominal Unttano, comforme o caso, desde 3 Primelra Data de Imtegrallzagdo ou da
Data o2 Pagamento da Remunerago Imedatamente amerior, conforme o caso, atd 3
respecilva Data o2 Pagamento da Remuneragdo das Debdniures COI Imedlataments
subsaguents, bem como iooos & gualsguer encargos moratdrios, mulas, penalldaces,
Irdentzacdes, despesas, custas, honorarks e demals encargos comtratuzls 2 legals
previstoes ou decomentes da CCI CIM e desta Escritura de Emissdo de Debenturss;

“Créditoz Imoblllarics IPCA P significam o dirskos credittnos devidos pela Emissora por
forga das Debéntures IPCA |, que ceverds ser pagos acrescldos da Remumeragdo das
Dedentures IPCA | Incidemie soore o 'alor Mominal Unitao Atualizado das Debeniunes
IRCA L, 3 partlr da Primela Data de Integrallzagaa ou Data de Pagamento da Remuneracdo
Imedistamente antefor, conforme o casc, bem como todos e gualsguer encargos
moratorios, multas, penalidades, Incenkzagies, despesas, cusias, honorados & demals
ENCcargos comratuals e legals previsios ou decorrentes da ©CI IPCA | e desta Escrifura de
Emissdo de Deb&nfures;

‘Créditos Imablilaries IPCA IP; sigriflcam os dirshcs credtdrios cevidas pela Emlssora
por forga das Debentures IPCA I, que deverds sef pagos acrescldos da Remuneracas das
Denéntures IPCA I Incldente sabre o Valor Mominal UnRario Atualizads das Debantures
IPCA L, 3 partlr da Primelra Data de Integrallzacda ou Data de Pagaments da Remuneragdo
Imedistamente antefor, conforme o c3sc, bem como todos e gualsguer encargos
moratdrios, multas, penalidades, Indenlzagiies, despesas, custas, honoraros e demals
encargos contratuals e legals previsios ou decomentes da CCI IPCA |l e desta Escritura de
Emissdo de Debeniures;

“CRI": significam, am conjunis, o CRI COL o5 CRI IPCA | & o5 CRI IPCA I, que serdo
emiddos pela Securiizadora, com lasiro nos CrédRos Imobliianos decommenies das
Debéntures, represeniados Integralmente pedas CCl, no valor total de RS 1.050.000.000,00
{um Blh3a & cinguenta milhdes de reals), nos termaos do Termao oe Securtizagdo;

“CRI COI™ sigrifizam o Cerificacos de Recabivels Imoollarias da 12 Sere da 54° Emissdo
da Secunilzacara;

“CHl IPCA " sigrificam os Ceriificados de Receblvels Imoblllaros da 2@ Sére da 54
Emis=3o da Securiiizadora;

“CRl IPCA IT: significam o= Cerflcados de Recebivels Imobllaros da 3 Sére da 547
Emis=do da Securiiizadora;

“CRl em Clroulag8o™ para fins de detsrminacdo de guarum em assemblelas gerals de
Tiulares dos CRI ou de Thulares dos CRI CIDM ou ge Thulares dos CRI IPCA | ou de Tiulares

dos CRI IPCA I, comfiarme ¢ c3s0, slgnifica a iotalldade dos CR1 ou CRICOl efou TR IPCA
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| edou CRIIPCA II, conforme o c3s0, em crculagie no mencada, excluldos {I) aguelss gue
@ Securiizadora efou 3 Emissora evenbualments possuam em tesourana; e (i) o5 gue
EElam oce fiulardade oe socledades Ngadas a Securdzadora efou 3 Emissora, assim
entendidas a5 empresas que sejam subsldiaras, controladas, direta ou Indiretaments,
EMpresas sob controle comum ou qualquer de seus diretares, consalhelnos, aclonlstas ou
pess0d que esteja em shuagdo de confiita de Inferesses, observaca o disposio no Terma
de Securlitzaplo;

“Cronograma indicativo”: possui o sighificads alribuido ra Clausuls 5.1.7 abalxo;
“Custos & Despesas Reembolsd™ possui o sigrificado atiiouldo na Clawssula 5.1.2 abalks;
“CWM": slgnifica a Comissdo de Valores Maoblllarios;

“Diafa de Amortizagdo das Debdntures CDIM: possui o sgnificadn alribuidoe fa Cliusula
&.14.1 abalun;

“Data de Amortlzag3o das Deblntures IPCA I™: possui o significads alribuida na Clausula
&.14.2 abalun;

“Data de Amortizagio das Debéntures IPCA II™: possu o significada alribuido ra Cliusula
&.14.3 abalun;

“Diafa da Amortlzegse Extracrdinéria das Debdnfures COI™: tem o significads pravisto na
Clausula 2.4.2 abalag;

“Diafa da Amorflzsgso Extracrdinarla das Debdntures IPCA™ =m g shgnificado pravisto
na Clausulad.5.2 ababoo;

“Data do Resgate Anteclpado Facultative das Debdntures CDIM possui o signiflcado
airibuido ra Clausula 9.1.2 abaho;

“Data de Emisado™ tem o significado previsto na Clausula B.1.1 ababo;
“Data de Integralizagao™ tem o signifcado previsio na Clausula 3.10.1 abalko;

“Diafa de Pagaments da Remuneraglo™ tem o significado previsto na Clausula 8131
abakoo;

“Data de Vencimento™ tem o significado prewisio na Clausula 8.6.1 abakio;

“Data de Vencimento das Debdntures COI f2m o signfcado previsto na Clausula 861
abako;

“Diafa de Vencimento das Debdntures IPCA 1™ tem o significado previsto na Clausula B.6.1
abalao;

“Diafa de Vencimento das Debénfures IPCA 1™ fem o significads pravisto na Clawsula
&.6.1 abaleo;
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“Debéntures™ t8m o signficado prestsio no Rem (&) do preamibul;
“Dabénturas GO lem o significado previsto no ilem (A) o preambuls;
“Deb&nturas IPCA I™: lem o significado previsio no ilem (&) do predmbul;
“Debéntures IPCA I bem o significado previsin no ilem [A) do preambulo;

“Debénturas am Clreulagdo™ sigrificam todas as Debéntures subsctas, Imtegrallzadas &
nio resgatadas, exduldas aguelas Dsbentures: {I) maniidas em 2souraria pela Emissora;
ou (i) de tRulardade de () empresas confroladas pela Emissora (diretas ou Indiretas),
(b} confroladoras (ou grupo ce confrole) da Emissora; (o) socledades sobre comtnoke
comum; & (dj adminlstragsores da Emlssora, Inclundo, mas sem limiac3s, pessoas dieta
ou Indiretamentes reladonadas 3 gualjuer das pessoas anterlomente menclonadas,
Inciuinge ssus cinjuges, compannalros ou paremtes a¥ o 2 [segundo) grau;

“Debenturista™ tem o signMcado prevista no Rem {2) do preambuls;

"Despesas™ possu o significado atribuide na Cliusula 14.1.1 abalx;

“Despasas Extraordingrias™ possui o significads alribuide na Cliusula 14.1.7 abali:
“Destinaglo Futura™ possui o significade alribuide na Clausula 5.1 abalxo;
“Destinago 408 ReCUrsos™: possui o sigrificade stribuido ra Clausula 5.1 abako;

“Dila OtN": sigrifica (1) com relacda 3 qualguer oorgacdo pecuniara reallzada por melo da
B3, gualquer dia gue ndo seja sabado, domingo ou ferlade declarado naclonal; € (1) com
relagdo @ qualguer obrigacdo pecunlara que ndo s2)a reallzada por mela da B3, gualguer
dla no qual haja expediente nos bancos comerdals na Cldade de 530 Paulo, Estado oe 530
Paulia, e que nio 5|3 5abado ou dominga ou ferlade declaraco nacional;

“Diocumantos Comprobatdros™ tem o signficade previsto na Clausula 5.3 abalo;

‘Documentss da Operaglo” significa, em conjumio, (1) esta Esciiura de Emissdo de
Deoéntures; (I} 3 Escriura de Emissas de OO (o Termo de Securflzagac, (W) o

Contrate de Distibulgda; (v) os boleting de subecdcdo dos CRE & (WI)os demals
documenios elou eventuals adiamenios relacdonados a08 INstrumentos referidos adma;

“Efelte Adverss Relevanbte" skgrifica qualguer evento gue cause um Impacto negativo
relevante nas condlples econdmizo-Inancelras da Emilssora ou da Garantidors e gue afete
& capacidade de cumprirem com as obrigagies pecunlanias previstas nesta Escrbura de
EmiszSo;

“Emilsa8o™; tem o significase prevista no lem (&) 00 preamBulo acima;
“Emilsgora™ tem o slgnificads previsto no Rem (1) do preambul acima;

*Encargos Moratdrios™: tem o significas previsto na Clausula B.19.1 abako;
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“Entidade Sucessora™ possul o slgnificase atribulce na Clausula 10.2{x) (a) ababo;

“Ezcritura de Emizeado da CCT™ significa o “lnstruments Parficular g Escnfura de Emisssa
de Cedula de Creafo imobNark Integral, Sem Garanila Real imobMana, Sob @ Foma
Escrtural”, 3 ser c2lebrado entre 3 Debanturista, na gualldace de emibenie, & 3 Insthulgdo
Custdlante, na gualikdade de InstRulcdo custodlante, 500 a Inervenigncls anuanda da
Emissora, & saus evenbuals adtamemos;

“Ezcritura de Emiasdo de Debdniures™ tem o sigrificaco previsto ng preambouls;
"Evento de Vencimento Anteclpado™ iem a significado previsio na Clausula 1022 abalko;
“Flanga™ possui o significads alribuids na Clausula B.17.1 abaho;

“Garantidora™ passui o significado atibuide na item (3) 4o preambule;

*Honoraries Advocaticlos Razoavels™ significam o5 honorarcs advocaticlos decomentes
da contratagdo pela Secursizadora, de comum acordo com a Emissora, de escriitrc de
adyocacla, cheenvado que serd contratado o escribdno de a0woCacla Que apresentar a
menor cotagdo, centre 3 (ir2s) escorks oB advocacla rencmados O escolha O3
Securiizators;

‘Imdvels Destinag3o™ lem o significado previsio na Cldusula 5.1 abaloo;
“Imdvels Lasiro”: em o significado previsio ra Cliusula 5.1 abako;
“Imdvels Resmibolao™: tem o sigrificade previsio na Cliusula 5.1 3balk;

“Institulg 3o Custodiante™: skanifica 3 OUIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULDS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., Insttlgdo financeira constiulda sob a forma de
socledace andnima, com fllal na cldade de 530 Paulp, Estado de S30 Paulo, na Rua
Joaguim Florana, n® 1.052, 13* andar, Ii3im Sibl, CEP 02534-004, Inscrita ne CHP.NME sob
on® 36.113.676/0004-34, gue reallzara a custddla da Sscrfura de Emlissao de OO,

“Ingtruglo CVM 476" significa a Insfrugdo da CWM n° 476, de 16 de janein de 2009,
conforme em vigor,

“IPCA™: significa o Indice Naclonal de Pregos 3o Consumidar Amgio, divulgaca pela Instibuto
Braslelro de Geografia e Estatistica;

“Jomal de Puldicagio”: possui o sigrificado stribuido ra Clausuls 3.2.1 abalko;
“JUCESP": significa a3 Jurta Comendal do Estado de Sao Pauls

‘Lels Anticormupglo™ slgnifica qualquer disposiive de gualquer kel ou regulamenis,
naclonal ou estrangeirs wigentes nas |wisdgdes em que a Emissora ou @ Garantidora
tennam sede, confra pratica de comupgdc, lavagem de dnhelro ou atos lesivos &
aiministragdo plblica, Inclundo, sem BmiEgdo, & Convengdo Interamencana contra a
Cormupgao, de 29 de margo de 1996, promulgada pelo Decreto n* 4.410, de 07 de oulubro
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de 2012, o Decretan® 11.1249, de 11 de julho de 2022, as Lels n® 12.5249, de 30 de novembm
de 2011, n° 9.613, de 3 de margo de 1998 & n® 12,846, de 1 de agosio de 2013, conforme
aleradas, a U.5. Forelgn Comupt Practices Act of 1977, o UK Brbery Ao 2010 e OECD
Caonventlon on Combating Smbery of Forelgn Pubic Offficla’s i inemathonal Susiness
Transacions, 35 poraras e Instrugbes nomativas expedidas pela Controladora Geral da
Urido nos termas 43 lel @ decreta acima menclonades, na forma dos disposiivos aplicavels;

“Lets Socloamibdentals™ signflza a leglslagas amblental, Inclulnca, sem Imiagda, o
disposio na Poliica Maclonal do Mels Amblents, nas Resclugies do CONAMA = Canssing
Madonal do Melo Amblentz e nas demals leglslaghes e regulamentagies amalentals
BUpletvas;

“Lel das Socledades por Agles™ significa a Lel n® 5.404, de 15 de dezembro de 1576,
confiorme &m vigor,

“Lel do Mercado de Valores Mobilkarios™ significa a Led n® 6,385, de 7 de dezembro de
1976, conforme em vigar,;

“Lel 10.531%: significa a Lei n® 10.931, de 2 de agosio de 2004;

“Led 14,4307 significa a Lel n* 1£.430, de 03 de ajosio de 2022, conforme em vigor;
“Livro de Debdéntures™ possui o signiicads alribuido na Cléusula 3.5.1 abalxo;
"HIRE™ Mumeny de [dentiNcagio do Registo de Empresas;

*Morma™ gualguer lel, decreto, medida provisona, regulamenio, nomma adminisiatva,
oficio, carta, resolucdo, Instrugda, clroular 2iou qualguer tpo de determinagdo, na forma de
gualquer autro Instrumento ou regulamentacio, de drgdos ou enfldades governamentals,
autarquias, tribunals ou gqualguer awtra Autaridade, que cre direltos efou obrigagies;

“Obrigagies Garantidas": possul o significaco airbuldo rna Clausula 8.17.1 abalod;
“Oferta de Resgats Antecipado Total™ tem o skignificada previsto na Clausula 9.3.1 abalo;
“Periaodo de Veriflicagdo™: possui o significado alribuido na Cldusula 5.3 abalod;

“Prago da Ofarta de Resgate™ possul o significado atribuido na Clausula 9.3.6 ababos;

“Prémio de Amortlzag2o Extraordinaria das Debénturss COI tem o significacs pravisto
na Clausula 942 abalxo;

“Prémlo de Resgate das Debénfures COIM: possui o significado atribwido na Cliusula 9.1.3
abako;

*Periodo de Capiallzagdo das Debéntures COI™: tem o significado previsto na Clausula
&.12.3 abaluo;

“Procedimanto de Bookbuwting™: t=m o significado previsio na Clausula 6.5 abalxo;
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“RCA Emissora™ lem o significado presvisto ra Cldusula 2.9 aDalo;

“RCA Garantldora™ iem o significado previsio na Clawsula 2.12 2 abalxo;

“Relatdrio de Veriflcagdo™: possui o significads alribuido na Cléusula 5.3 abako;
“Remunsarag®e das Debdntures™ tem o significado previsio na Clausula B.12.9;
“Remunarag s das Debéntures COIT: tem o slgnfcado previsto na Clawssula §.12.1 abalo;

“Remuneragds das Debdntures IPCA I tem o significado previsto na Clausula 5.12.8
abak;

“Remunsragis das Deb&ntures IPCA IF: tem o signficado prevista na Clausula 8.12.9
abaloo;

“Rezgate Anteclpado Facultativo Total das Debéntures COI™ lem o significado previslo
na Clausula 9.1 abako;

“Rezgate Anteclpads Facultativo Total das Debéntures IPCA™ tem o significado pravislo
na Clausula 9.2 abako;

*Reorganizag®o Socletaria Permitida™; =m o signficado previsto na Clausula 10.2(wl)
abakod;

“Rezolugio CVM 307 significa a Has-nlu;h-:- da CVWM m® 30, de 11 de male de 2021,
confarme em vigor,

“Resoluglo CVM 447 significa 3 Resolugdo da CVM n® 44, de 23 de agosio de 2021,
confarme &m vigor,

“Resoluglo CWM 607 significa & Resolucds da CWM n® 60, de 23 de dezemiorng de 2021,
confiorme &m vigor,

*Resolugio CVM B0 sigrifica 3 Resolugdo da CWM n® 80, de 20 de margo de 2022,
confiorme em vigor,

“Slatema de Vazos Comunicantes” possui o sgnificado siribuido na Cliusuls 731
abaka;

“Subszldlarias®: possul o significaco airlbuldo ra Clausula 5.1.1 abalxo;
“Taxa DI": possui o significado atribuido na Cliusula 8.12.1 abalxo;

“Termo de Securitizaglo™: significa o “Terma de Secuntizagdo de Creditos ImooiNanas dos
Cemicados de Recebivels imoblianias da 54° [Quinquagesima Quarts) Emiss3o, em ate 3
{irés) Seres, Lasireados em Crediios ImobNanos Devidos peis Natura Cosmeticos 5.47, 3
ger celebrago entre 3 Sacuntizadora, na qual:la-:le de emilssora dos CRIL & 0 ﬁl;'EﬂtE
Flduclarie dos CRI, @ seus eventuals aditamentos:
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21

31

“Titulares dos CRI™ tem o significado previstc no Rem (F) 0o preambulo acima;
“Tributos™ tem o slgnificade prevista na Clausula 3.23.1 abalo;

“Walor do Resgafe Antecipado Facultstive Total das Deb&ntures COI™: possui o
slgnificado atibulde na Clausula 9.1.3 abalko;

“Walor Mominal Unitaria®: tem o significacs prevista na Clausula 8.7.1 abalko;

“Walor Hominal Unitarlo Afualizade das Debéntures™ tem o significado previsic na
Clausula 6.11.2 abako;

“Walor Total da Emisslo”; tem o slgnificaco previsto ra Clausula 7.2.1 abalko.
AUTORIZAG B

& presenie Escriiura de Emissac de Debénfures € firmada com Dase na aworlizagds da
Reunldo do Conselho de Acminkstracao da Emissora realizada em 30 de agosio de 2022
(“RCA Emlsgora™), na qual, dentre cutras, (1) foram aprovades of termos e condiples da
Emissdo de Debdniures, nos termos do artiga 59, §1°, da Lel das Socledacss por Agles; o
(I} a aretoria da Emilssora fol ausorizada 3 pratkear todos 06 Jtos necessanos 4 efetivaglo
das dellberacies all consubstancladas, abrangendo 3 celebragdo de fodos 08 documentos
necessaros 3 concretlizacdo da Emiss3o das Debénfures, Inclushe o aditamenio 3 esta
Ezcrtura de Emiss3a de Dsbenfures para refletr o resuliado do Procedimenio de
Bgokbulding e retificar 3 Data de Emisso das Debeniures.

Para fins da Clausula 817 abalkio, a Flanga & outorgada pela Garaniidora com base nas
dellperaces tomadas em Reunlds de Consslno de Adminkstragdo da Garantidora reallzada
em 30 de agosto de 2022 ("RCA Garantidora™ e, em conjunio com a RCA Emissora,
*Aprovagdes Sochketarlas”), na qual foram deliberadas: (1) a aprovagdo da Flanga, bem
comad oe seus termos e condigdes; e () @ autorzacdo A dirstorla da Garantoora, ou 8 seus
procuradones, para pratcar to0os & qualsguer atos, tomar todas a6 providenclas e a assinar
todos & gualsquer cocumenios neceEsaNos & Implementacdo, formalizacie e sfetivagdo
das dellberagies tomadas na RCA Garanikdora para @ oulorga da Flanca, bem como 3
&6EINa1Ura de todos & gualsguer atos & Insirumenios relacionados & Flanga.

REGUNSITOS
A Emissio das Debentures sera realizada com observancla 0os requistos abaluo Indicados:
Dispensa de Reglstro na CVM @ na ANBIMA

311 A Emissdo de Debentures ndo serd objeto de reglsyo pela CWVM ou pela ANBIMA,
uma vezr gue a5 Debdnures Serd0 objeto d2 colocagdo privada, sem 3
ntermediazdo de Instiulgies Infzgrantes co slstema o2 dsinbulido oe vakres
micbllarios, ou qualguer esfargs de colocagdo perante Investidores Indeterminados,
Dosenado o dlsposio na Clausula 3.4 abakio.
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32  Arquivamento das Aprovagdes Socletarias na JUCESP & Publicagdo no Jornal de

Pubdicagio

321 A5 atEs das Aprovagles Socktanas deverdo ser (1) profocoladas, em até 7 (sete)
Dilas Utsls contacos da assinabura da respeciva Aprovagds Sodetara; e
) publicadas, de foma resumida, no jomal “Vakbr Ecomdmico” (“Jomal de
Publicaga07), com divulgago simultinea da sua Inbegra na paging do referdo
Jernal Ra intemet, com 3 dewlda certificagao digital da autenticidace do documento
maniido na pagina propria emiida por autordade cerfficadora credenclada no
dmbke da Infraestnuiura de Chaves Poblicas Braslielras (ICP-Brasl), nos tefmos do
artign 62, Inciso |, & do artigo 289, Inclso |, da Lel das Socledades por Agbes e
ocoservado o dispasto na Clausula 5.22.1 abalxs, sendo cens gue o arquilvamento
na JUCEZP & 3 publicacio deverds oommer previaments 3 subserigdo e
Integrallzago das Debéntures. A Emissora devera enviar 1 {uma) via orginal ou 1
{uma) via eletrénica {POF), contenda a chancela dighal da JUCESP, caso aplcavel,
d35 atas das Aprovacfes Sodetarzs, devidamente Inscritas ou averbadas,
conforme o casa, na JUCESP a Debenturista e ap Agente Fidudlardo dos CRI em
3% 7 (sete) Dlas Uiels contacos da cbtencdo do respectvo registro,

Inzcrigio desta Escritura de Emisado de Debéntures & ssus sventuals aditamentos
na JUCESP

321 Esta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuzls adtamentos sardo
Inscriins na JUCESP, nos termos oo artige 62, Inclksa |l e §3°, da Lel das Socledades
por Acles. A Emissora devera reallzar o profocols desta Escrfura e Emissda de
Dieb&ntures & e seus eveniuals aditamentos na JUCESP em at@ T {sete) Dlas Utels
a comtar da respeciva assinabura, sendo cerio gue o arguivamenia da presemte
Escritwra de Emlssdo de Debéntures na JUCESP deverd ocomer previamente 3
subscricdo e Integrallzacio das Deb&ntures. A Emissora deverd, alnda, emar 1
[umaj) via original cu 1 (uma) via eketnica (PDF), contende a chancela digital da
JUCEZP, caso aplicavel desta Escriura oe Emissdc oe Debéniurss & sous
evenual adtamentos, devidamense Inscriics ou averbacas, confarme © C350, Na
JUCESP a Debenturista & a0 Agente Flduclare dos CRI, com copla a Instbulgdo
Custodlante, em até 7 (sete) Dias Utels contados da obtengdo oo respectivo
reglsia.

332 Esta Escritura de Emiss3o de Debéntures serd objeto de adRamentas, aprovado
previaments nas Aprovagies Socletarias, para refietlr o resultaco do Procedimento
g2 Bopkbuiicing e retificar a Data de Emissdo das Debeniures, 5em necessldade de
aprovagdo prévia da Debenturista, reunido em Assemblela Geral de Debenturista,
£u de qualguer deliberagdo pela Securfizadera ou pelos Thulares dos CRI efou de
qualguer aprovagaoc socletara adiclonal pela Emissora, o qual sem Inscrito na
JUCESP, nos termos da Clausula 3.3.1 acima, bem como reglsirads no Candds de
RTD, mas ermos da Clausula 3.4.1 abalxo.

Reglafro da Escritura de Emizsdo de Debnfures & seus eventualz aditamentos no
Cartorio de RTD
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iT

341 Em virude da Flanga oulorgada pela Garantdora, 3 Escriiura de Emissdo de
Debeniures & seus eventuals aditamenios serdo reglsirados no Cardro de RTO,
nas termas dos arlgos 129 a 131 da Lel n® 6,015, de 31 de dezembro de 1973,
conforme akerada. A Esciwra de Emissdo & seus eveniualks aditamenios deverdo
ser profocolados mo Carttelo de RTD no prazo de ate 7 (sete) Dias (Rels a contar
g3 data de assinatura festa Escriura de Emissdo de Debsniures eioy 0ot evertuak
adkamentos.

342 A Emissora devera entregar 3 Debenturista e 3o Apente Fiduciario dos CRI 1 {uma)
via eletrdnica {farmato POF), contendo a chancela digital do Cartorio de RTD, desta
Escritua de Emissio de Debéntures e everfuals adiamentos registrados no
Carttrio de RTD, no prazo oe abé 5 (cinco) Dias Utels contado da data 0o efetivo
regisiro.

Resglatro do “Livre oo Regesire o9 Debéniures Nominabvas™ e *Livro de Transferdncia
e Debdnilres Momnamas”

361 Deverlo ser amquivados e reglstrados na JUCESP um “Liro o Reglsino oe
Debénfwres Nomingivas®, onde constarad as condigles essenclals da Emilssdo, nos
termos do paragrato 45, do artlgo 62, da Lel das Socledaces por AgDes, & um “Livro
ge Transferdncls oe Debéniures Nominafives®, onde serao reghsiradas todas as
fransagfies que envolvam 3 fransferéncia da fhularkdade das Debéntures (em
conjurts, “Livros de Debéntures”).

362 A Emissora oevera, no prazo de ate 7 (sete) Dias Utels contados da Data de
Integralzacio, emviar 4 Debenturista copla do protocolo do “Livio de Registro de
Debénfwres Nominatdvas™ perante 3 JUCESP e, no prazo ce até 3 (irds) Dias Utels
comado do efelva reglstno do “Lkro de Reglsio ge Debdmiures Nominathvas”, emar
& Debenturista, com caplia eletrinica as Agente Fiduckaria dos CRI, copla do reglsiro
da fiulardade das Debéntres pela Debenfursia devidamenie lavrado no
respecivo vro. Adiclonalmente, na acorméncla ce (1) atteragda nas condighes das
Dieb&ntures, conforme estabelecldas nesta Escrtura de Emissdo de Debénbures,
efou [ll) da transferéncla de tbularidade das Debéntures, a Emissora devera emdar
a Debenturlsta, no prazo os até T (sete) Dias Utels contados da data da efetiva
awallzagdo efou do receblmento de Informagdo da efetiva Transferénela, capla do
“Livro ge Reglsiro ge Debdniures Nominafivas™ efou “Livro de Transferdnols ge
Debénfures Nominatvas™ atuallzades, conforme aplicdwel, respeciivamente.

Colocagao

381 A5 Debéntures serdo objgto de colocagdo privada, sem & Infermediagdc de
nsttulgles Imtegrantes do slstema de distribulzds d2 walores modlkanos, nao
esiandn u|eltas, portanio, 3o reglsiro de emiss3a peramte 3 CWA de gue frata o
arfigo 19 da Lel do Mencado de \Valores Moblllarios, e 3o regisim perante a ANBINA,
conforme previsio na Clausula 3.1 acima.

Megoclagio
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A

374 A5 Debénbures ndo serad reglsiradas ou deposltadas para negoclagdo em qualguer
mercade regulamentado de valores moblliarks. As Debéntures ndo pocerdo se7,
500 qualquer forma, cedlidas, vendidas, alenadas ou transferdas, sxceto em casn
de eyenbual lguldagdo dos patrimanios separados, Nos Mo 3 5erem previstos no
Terme de Securiizacdo. As transferdnclas de ttulardade das Deb&ntures serdo
reallzadas por mek oo reglsing da fransferéncla no “Liro de Transfesdncia de
Debénfures Nominatihvas” e alualizache do “Livo de Reglsio gde Debdntures
MNominanvas.

OBJETO SOCIAL DA EMISS0ORA

O abjeto soclal da Emilssora compreende: (1) 3 exploragdo do comencho, da exportagad e da
Imporiacie de procdutos oe beleza, higlene, ioucador, produios cosmetcos, artigos de
vestuari, allmenios, comglemenios nuiricionals, medcamemcs, Incusive Holerapicos e
homeopaticos, drogas, Insumos farmaceuticos & saneantes domissanitanios, tanto para uso
humano Coma para wso animal, podendo, para Ista, pradcar todos o6 3ios e reallzar todas
a5 operaches reladonadas com seus fns; (1) 3 exploracio oo comendo, da exponacdc e
da Imporacdo de aparelhos slétricos de uso pessoal, |oles, bluteras, arfigos para o lar,
arigos para b=b&s & crancas, artigos para cama, mesa & banho, softwares, chlp de
telefonia, Wvros, materal editoral, produfos de enfretenimento, produtos fonograficos,
podendo, para Isto, praticar todos oF atos e realizar todas 35 operagdes relacionadas com
seus fins; (M} & prestagdo de senvigos o= gualguer natwreza, tals como servigos
relackonacios a tratamentos estéticos, ass=ss0ia mercadolaglca, cadastrn, plangjamento e
analse de riscos; & (W) 3 organizagdo, particpasdo & administracdo, sob qualguer forma,
em socedades e negocios de qualguer natureza, na quallidade de s4cla ou aclonlsta.

DESTIMAGAD DOS RECURSDS

Independentemente da ocomencla de vencimento antecipado das obrigapies decomentes
desta Escrltura oe Emissac de Debéniures ou do resgate antecipado das Debdntures e,
conseguentemeanie, dos CRI, o recursas (Iguidos ootidos pela Emissara com 3 Emilssda
das Debentures serio destinados diretaments pela Emissora (1) 3t& a Data de Vencimento
&, consequentemenie, a data de vencimenio final dos CRI, a ser definida no Temmo de
Sacuitizagdo; ou (1) 3% que 3 Emissora comprove a aplicagdo da iotalldade dos recursos
obtidos com 3 emiss3e das Debéntures, o que ocomer primelno, sends caric que, ooomendo
resgate antecipada cu vencimento antecipade das Debéntures, a5 cbigagles da Emissor
e a5 oorigacies do Agente Flduclaro dos CRI referentes 3 destinaclo cos recursos
perdurardo até a Data de Venclmenio e, consequeniements, & data de wendmento final dos
CRI, @ s2r definlda no Termo de Securltizagdo, ou atd 3 destinacdo da iotalldade dos
recursos s2r efefvada, o que ocomer primelo, excluslvamente para o [8) pagamento de
aluguels alnda ndo Incomrcos pela Emissora ("Destinagdo Futura®), nos Imévels descttos
na Tabela 1 do Anexe | 3 pregente Escritura de EmIssaa de Debiniures, cOSEMA00 gUe &
Tabela £ do Anexo | contém 3 Indicagdo de quals contrabas foram celebrados com partes
relackoradas da Smilssora, conforme declaragac constante da Clausula 131 (xh)
abatoo (“Imovels Destina;®07), e (b) reemboiso de ga6tos com aluguals J3 Incomidos pela
Emissora  anterdormente 3 emissdo das Debéntures e, consequeniements dos CRI
obserdand o Imke oe 24 (vinte 2 guatno) meses gue antecederam o enceramenis da Ofera
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dos CRI ["Resmbolsao™), nos Imdyels descriios na Tabela 2 do Anexo | a presenie Escriura
de Emissdo de Debdntures (Imovels Resmboles” &, Quancs em CONJURts com os Imdvels
Destinagdo, o “Imavels Lastro™), observada 3 forma de wilizagdo e 3 proporgdo dos
recursos captacos a serdestinada para cada um dos Imdvels Lasino, conforme previsio nas
tabslas 3 e 4 no Anexo | 3 presente Escritura os EmissSe de Debéntures, & o Cronograma
Ingicative (conforme definlda abatko) da destinagdo dos recurscs previsto no Anexo Il desta
Ezcritura de Emissdo de Debénbures (*Destinagio dos Recursos”).

611 Nahipdiess de Inclusaa de nowos Imavels Destinagda, o que Inclul nowas conTatos
de locagdo para Destinacds Futura, nos termas da Clausula 5.1.5 abalko, em que
suisldlarias, desde que 5ejam controladas da Emissora (“Subsldiarias™), sejam as
locatarias, os recursss acdma menclonados referenies aos Imdvels Lastro, se foro
cazo, serdo transferidos para as Subsldaras, pela Emlssora por mele de: (1)
aumento de capital das Subskdlarias; (If) aglantamenso para futura aumento de
caplial = AFAC das Subsidadas; () mituos para as Subskdladas; () emiss3o de
debentures pelas Subsklanas; ou (v) qualguer ouira forma permitida em kel

B.1.2 Og Imowels Feembolsd & 05 g-EE-‘I{!E. CUEBIDE 2 U-E'EFE&EE referanias aos Imowvels
Resmioolso (“Custos = Despssas Resmbolso™) snconiram-se desidamente
descriios na Tabela 2 do Anexo | & presente Escritura de Emiss3o de Debénbures,
com (Ij kentficagdo dos valores erwolvidos; (Il) detslhamento dos Cusios &
Despesas Reemboiso; (I especkicacdo Individuallzada dos Imoveds Reembolso,
vinculagos @08 Cusios = Despesas Resmbolso; & (v & Indicagdo do Cartoro de
Reglsiro de Imovels em que of Imovels Reembolso esido registrados e suas
I'EEFEI:iHEE mabriculas. Adicionalments, cs Cushos & UEEF’E‘EEE- Feemblsn foram
Incomidios em prazo Inferlor @ 24 (vinle & guabro) meses de antecedEncla com
relagdo 3 data de encerramento da Oderta tos CRL

6.1.3 05 Cusios e Despesas Reembolso ndo Toram objeto de destinagds no amolo de
ouitras emissles oe cenficados de recenivels Imablllaros Iasreados em dividas da
Emissora, Dem como 05 §asios, cusios @ despesas 3 serem Incomidos em relagdo
ao6 Imdvels Destinagas com recurscs ciotidas atraves desta Emilssdo ambem nao
foram cojeto de destnagdc no amioio de cutras emissles de cerificados de
recebivels Imoblliaros lastreados em dividas da Emissora, conforme declarado pela
Emlssora no Amblio desta Escritura oe Emissaa de Debéniures & previsio na Taoela
12 na Tabela 2 do Anexo | & presente Escritura de Emilssdo de Debinhures.

6.1.4 08 Cusics ¢ Despesas Reembolso foram Integralmente willzados pela Emissora
nas porcentagens ndcadas na Taoeld 2 oo Anexo | 3 presente Escritura de
Emissaa oe Debéntures.

516 A Emissora poders, @ gualguer tempo 3% a DaE ode Vencimenio e,
consequentemente, a8 a data de vencimemo final dos CRI, 3 ser definida no Tenmo
de Securtizacdo, alterar os perceniuals da proporpas dos recursos captados com a
Emlssaa a ser destinada a cada Imowvel Destnagdo, hdlcados ra Tabela 1 do
Anexd | desta Escritura, Independememenie da anuéncla prévia da Debenursta
Bfou dios Thulares dos CRI.
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618 A aleragdoc dos percemtuals Indicacos na Anexo | desia Escritura de Emilssda de
Debémiures, nos bermos da Clausula 5.1.5 acima, devera ser (I} imMformada a
Diebenturista & a0 Agente Flduckano dos CRI, por mele do envia e notflcap3o pela
Emlssora, substanclalments na forma do Anexo Il desta Escritura de Emlssas de
Debentures; e (N} refietida por mek de aditamanso & presente Escrtura de Emisslo
de Debéntures, a0 Temo o2 Secundzagdo & & Esoritura de Emissdo de CCL 3 s2r
celebrade no prazo de ate 30 (iinta) Dias Utels contados do recebimenie da referda
nattficagio pela Debenturisia e pelo Agente Fiduclario dos CRI, de forma a prever
05 NOVOE perceniuals para cada Imdwel Destinacdo, sendo que a formallzagdo de
tal aditamenio devera ser realzada anieriormente @ aReracdo da destinagdo de
recursos em guestio.

617 (08 recursos capiacos por melo da presente Emlss3a deverdo ssgulr 3 destinagdo
presisia nesta Clausula 5 abé a Data de Vendmento e, consequentemente, a data
de vencimento final dos CR, 3 ser definlda no Termao de Securlizacio, cu até que
a Emikszara comprowe a aplcagdo da tolaldade dos recursos ootidos, o que ooarmer
primelre, confome cronograma estabeledde, de forma Indlcativa & nao vinculanie,
no Anee Il desta Escriiura de Emiss3o de Debeéntures [“Cronograma IndicativoT),
5EN QUE, S350 Necessario, 3 Emilssora poderd destingr o5 MecUrsos provenienies
da3 Inegralizacie das Debentures em datas dversas das previsias no Cronograma
Indicathe, cheenada & obrigagdo desta de reallzar 3 Integral destinagdo dos
recursos a2 3 Data de venclmenio e, conseguentemsants, 3 data de venciments
final des CRI, 3 ser definica no Termo de S2curtizagdo. Paor 2 tratar de cronograma
teniative e Indicative, se, por gqualguer moilvo, ocomer gualguer airaso ou
antecipacds do Cronograma Indicativia; (1) ndo serd necessaro notifcar o Agents
Fiduclala cos CRI, bem como tampouco adiar esta Escritura de Emissdo de
Debfntures ou qualsguer outrcs documentos da Emissdo; e () nao sera
configurada qualguer hipdtese de vencimento anteclpado das Debéntures, resgate
amecipade das Debéntures ou ensefard gualjuer outra penalidade ou onus &
Emlssora, nas termos desta Escritura de Emissdo de Debdntures & do Tema de
Securitizacdo, desde gue a Emissora reallze a Indegral destinacdo dos recursos atd
a Data de Vencimento e, consequeniemente, a data de vencimenis final des CR1, a
ser definlda no Termo oe Secultizagdo.

618 A Emissora poderd, 3 gualguer tempo abé 3 Dal de Vencimenis e,
consequeniemente, a data de vencimenis final dos CRI, a ser definida no Termo de
SecurttizacSe, por 51 progia cu por mele de suas controladas, Insenr nowas Imdvels
dentre aqueles Idenificacos como Imdvels Destinagdo, o gue Inclul novos confratos
de locagdo para Destinacio Futura, para gue s=jam fambém objeto de desinacio
de recursos, além dagueles Inkclalmente previsios na Tabela 1 do Anexg | desta
Escritura de Emissdo de Debenbures, medants prévia anuéncla da Debenturisia,
cornforme declsdo dos TRulares dos CRI reunlcos em assemblela geral, cheervadas
a5 regras o2 comvocagao e Instalagdo previsias na Clausula 12 abalio & no Terma
de Securitizacdo. Cass proposia pela Emlssora, &l Insergdo seTd aprowada pela
Debenturlsta 5& ndo houver cojecdo por Tiulares dos CRI reunldos em assemblela
geral de Thulares dos CRI, que representem, no minimo, 90% (noventa por centa)
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dios thuares ce CRI1em Circulagds, s2)a em primela ou s2gunda conwvocagdo. Caso
a referida assemblela geral de fRulares de CRI ndo s2ja Instalada ou ndo ha)a
dellberagdo por faka de quorum, 3 proposta da EmIss0ora para a IMser;as de novos
Imavels acs Imdwels Destinagdo 5er3 conslderada aprovada.

618 A Insergdo de novos Imdvels Destinagdo, © que Inclul nowas contratas de lacagdo
para Desfnagio Fulbuwra, nos Brmos da Clausula 5.1 adma, (Ij devera ser
solichiada a Debemursia e a0 Agente Fduciaro dos CRIL, por mek do emvio de
comunicacdo peda Emlssora nesse sentdo; (II) apos o receblmento d3 relerida
comunicado, 3 Debenturlsta devera comencar assemblela geral o2 Tiulares dos
CFRl em ate 5 (dnco) Dias Utels, devendo tal assemblela ocolmer no prazo previsto
na Term o2 Securtizacdo; e (1) caso aprovada em assemiolela pelos Tiulares dos
Rl na forma da Clausula 5.1.8 acima, a mesma devera sof refletida por mela de
adiamenta 3 presente Escritwa de Emlss3o de Deb&nfures, a0 Termo de
Securitizacdo e 3 Escrtura de Emissdo de CCI, 3 ser celebrado no prazo de ate 15
[quirze) Dlas Jiels cantados apds 3 reallzacdo da assemblels peral de Tihulares
dos CRI, sendo gque 3 formalzagdo de tal adiamenio deverd ser reallzada
amteriorments & alteragdo da destinagdo o2 recursss em questio.

6110 Os contratos oe locagdo ("Contratos de Locaglo™) referentes 35 despesas de
pagamenic de aluguels gue forsm gu serdc destinadss para os Imdvels Lastro,
comforme o casn, encomram-se descriics na Tabela 4 do Anexo | desta Escritura
d= Emissdo de Debéntures, sendo cerfo gue os montanies 3 serem deslinados para
pagamente dos aluguels decomenies de tals Contratos de Locagdo se Bmiam ao
valor e duragdoe dos Comiratos de Locagdo em wigor, ndo conskderando valores
referenies a potenclals aditamentos efou renovagles dos Contratos de Locagdo ouw,
ainda, & estimatvas oe despesas referentss 3 conralos  como ouiros
kcadoresNmavels, Que pOE5EM vir @ ser iMmados no Tuliro.

§1.11 Para fins o= esclarecimenio quanto & destinagdo refsrente 35 despesas de
pagaments de aluguéls gus foram ou serdo cesinacas para o= Imdwels Lastn:

)] o5 Contraips de Locagds estaro todos devidamente averbados nos
Caritrios de Reglsto de Imévels em que o respeciivo Imdwel Lastro
{Imévelmatricula) 25ta reglstrado, até 3 data de emissdo das Debentures
&, conseguentemente, dos CRI;

) 3 Emlssora poderd substiulr o Ansxo | desia Ssocrfura de Emilssdo de
Deb&ntures para o im g2 aualizar 3 ldentficagdo dos Imdwals Lastro e dos
Contratos oe Locagdo, conforme o caso, medante a celetragdo de
aditamento & presente Escriura de Emissio de Debéntures, aié 3 data de
emizsdo das Debéntures & dos CRI sem necessidade de aprovagdo prévia
da Debenfurista, reunido em Assemblels Geral de Debenturista, ou de
qualquer delberagio pela Securiizadora ou pelos THulares dos CR efou de
qualguer aprovacan socletana adiclonal pela Emissora, o qual 5213 Inscrko
na JIMCESP, nos termos da Clausula 3.3.1 adma;
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)] conforme disposio na Clausula 5.1.10 adma, o6 tefmos dos referidos
Contratos de Locagdo estac especificados na Tab=la 4 do Anexo | desta
Esecrfura e Emissao de Debantures, asslm come constardo do Temmo de
Securdzagda, contendo, no minime, 3 Idenificacdo 0o valores emaoividas,
o detalhamento das despesas, a especificagdo Individualizada dos Imovels
Lastrg vinculados 3 cads Contrato de Locagdo (restands cara 3 vinculagio
enre of Confraios de Locagdo e o respectives Imdvels Lastro), e a
equiparagdo enfre despesa e lastro;

(W) 35 Debéntures representam Créditos Imoalliaros devios pela Emissora
Independentements e qualguer evemio fuluro, Senco CEMD qUE O
maontanies 3 serem destinados para pagamento dos aluguéls 530 ImRkados
ap valor e 3 duracdo dos Conbratos de Locagdo em vigor, nda constando
deles, mos fermos da Clausula 5.1.10 acima, valores referentes a pobendals
aditamentos efou renavacies desies contratos ou, alnda, 3 eslimativas de
despesas referentes a CONMTatos com ouinos locacares/Imavels que possam
wir a ser fimados no futun;

¥} o8 Contratos de Locapdo erespectvas despesas serdo objeto de verficacio
pelo Agenie Fiduclaris dos CRI, 3o qual dewero ser apresentados
comprovanies de pagamentos e demals documenios que comprovem tals

despesas; &

(\} estizsendo estriamente abservacos os subkens " & "L do bem 2.4.1 do
Oficdo-Clrcular m* 142021 -CVRISRE, oe 17 de mangn de 2021.

# Emilssdfa declara ter encaminhads ao Agente Flouclars dos CRI os comprovames de
pagamento dos aluguéls, conforme 0 Caso, @ oUlNDs GOCUMEnios QUE COMProVam o
desemoolsos reallzados e |UstFlcam 0§ reembolsos de gashos @ despesas 08 natureza
Imobllaria em relagdo acs Imovels Reembalso, observade o Bmite de 24 (vinte e guatro)
mesaE que antecedersm o encarraments da Oferta dos CRI

621 Sem prejutzo do disposto acima, & Securtizadora ou 0 Agente Flouclang dos CRI
poderdn, a gualguer tempo, solickar 3 Emilssora qualsguer documentos (coniraios,
notzs flscals, fatwas, reclbos, oemire outos) & Wformagles necessaras
relacionadas 30 Resmbalko, devendo 13k documentas serem disponiolizados pela
Emissora em até 10 (d=z) Dilas Utels contados oa respectiva solickacaoc da
Securitizadora efou do AQenie Flduclariy dos CRI, desde gue com a3 devida
Justiflzativa, ou em prazo Inferor, se as5Im sollchado pela auiordads competente.

§2z Caso 06 documenios referidos na Clausuls 5.2.1 adma sejam solichados par
Aupridacdes em prazo Inferior ao menclonads acma, 3 Emilssora devera
disponiolizar tals documenios e Informagiies ora referidos o prazo sollci@do por
tal Autoridade, de moda 3 posslbilltar o cumpriments tempastive pela S ecurkizadora
efu pelo Agente Flduclano dos CRI de qualsguer sollcitzgBes efetuadas por
Autoridases ou drgdos requiadonss, regulamentas, lels ou determinagies |udiclals,
adminlsirativas eiou arokrals.
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a3

Tends em vista gue & presents Emilssda faz parte da operagdo e securtizacdo, 3 Emlssora
devera prestar contas, 30 Agente Flduclang dos CRI, sobre a destnacdo dos recurscs
oblidos com a Emissao aplicados aos Imdvels Destinagas, conforme descrita na Clausula
5.1 acima, exclusiaments, por melo da apresentagdo de refatdo de comprovagdo de
aplicacdo dos recursos captados por meks das Debéntures, nos termos do Anexo IV 3 s5t3
Ezertura de Emissdo de Debénbures ("Relaborio de Verlflcagdao™). Informando o walor wotal
dos recursos orundos da Emissdo efefvamente desinado pela Emissora elou suas
controladas, conforme o cast, para cada um dos Imdwels Desnacic duranie o Periodo de
verficagdo {conforme definide abalo) Imedlatamente anterdor 3 data oo respectivo
Redaitrio de Verficagdo, acompannade, confonme o Cas0, OB copla dos comprovantes de
pagamenio o6 aluguels efou culres doCUMEnios comprobaitnos Que o Agente Flduclanc
gos CRI |ulgar necessanos para acompannamenio da uilizagds dob  Fecursds
(“Dcumentos Comprobatéres™), na seguinte perodicidade; (1) 3 cada 6 (5els) meses a
contar da Primelra Data de Integrallzacde (conforme definkda abalko) ("Perodo de
Verificagio™); (8) & a Dala oe Vencimenio &, consequeniements, a data de vendmenio
final dos CRI, 3 s2r definida no Termo de Securiizagdo; ou (b) atd que s& comprove &
aplicac3e da totalldade dos recursos ob@dos, o Que ocamer pmelno. Mo c350 de vencimernto
(ordnarn ou anteclipado) das DeDentures o Nos C3506 de resgate previstos nesta Escriiura
de Emissdc de Debéntures, a5 obrlgagles da Emissora e, eventualmente, do Agente
Flduclariz dos CRI com relagdo 3 destinagds de recursos perduraras ate o vencliments final
dos CRI ou 3t gue 3 destinagdo da tofalldads dos recursss 523 efistivada, o que ccomer
prmelre; e () sempre gue sollckade por escrk por Autoridades, pela Securizacora ou
pelo Agente Fidudarno dos CRI, exdushamente, para fins de atendimenis 35 Mommas e
exlgénclas de arglos requiadores e fiscallzadores, ou acompanhade e |usiicativa, a
Emiszora deverd encaminhar of documentos de comprovacis em a 10 (dez) Dlas Uiels
contacas oo receblments da solicitacdo, ou em prazp menor, 68 36slm solichads por
gualquer Autoridace ou determinado por Marma. Em qualguer cas0 agul previsio, o Agenie
Fldugclariy dos CRI & 3 Securiilzacora deverdo tratar todas e gualsguer Informagies
recebidas nos termos deste bem em cardber sigioso [sem prejulzo de disponlollizar as
Informagies para os Thulares dos CRI efou Autorkdades competentes, se sollchiado), com
o fim exclusive de verfficar o cumarimenio da destinagdo o2 recursss agul estabeleckda.

621 O Agente Flduckano dos CRI, no ambiio da operacdo de securtizacdo, devera
verificar, semesiralmente, ao longo do prazo oe duragao das Debentures e dos CRI
0U 3té 3 comprovagcdo da aplicacdo Infegral dos recurses orundos da Emissaa, o
que coomer primelrs, o efetvo dreclonamento oe iodos 06 Mecursos obidos por
melo da presente Emissdo na forma acima previsia, 3 parilr, exclushvamente, do
Relatoric de Verifcagdo, bem como das demals Informagdes efou documentos
fomechdos nos bermos da Clausula 5.3 acima. Adiclonalmerme, o Agente Fiduclano
dos CRI deverd envidar os seus melhores esiofpos para obber o5 DoCumeTing
Comprobaioros que Julgar necessarios a fim de proceder com 3 verflcagdo da
destinagao o8 recursos 43 Olerta.

632 Uma vez alnglde o valor da destinagdo oos recursos oas Debentures, que serd
veriicado pelo Agente Flouclario dos CRI, nos termos da Clausula 5.3 e chsenvadns
0% critérios constEntss oo relaiono cujo modek consta como Anexo IV @ estE
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i

Ak

Escritura de Emlssas de Debentures, 3 Emissara e o Agents Flduclania cos CRI, no
ambRs da operagdo de securfizacdo, ficardc descorgados com relagdo as
comprovaglies oe que trata 3 Clausula 5.3 acima, excels 5 em razao de
determinagdo de Autordades ou atendimento 3 Mormas for necsssaia gualguer
comprovacss adidanal.

622 Medante o recedimentc oo Relattro de Vertlcagdo & ocos Documentos
Comprobatoros, o Agente Fidudiaro dos CRI sera responsavel par verificar, com
base, exclusivamante, no mesmo, o cumprimento das obrlgagles de destinagdo dos
recursos assUmidas pela Emissora na forma adma prevista,

524 Sem prejulzo do dever de diligéncla, o Agente Fiduclano dos CRI 3ssume que as
nfarmacdes & o5 documentos encaminhados pela Emlssora para verlficagdo da
diestinagao de recursos desciia na presents Clausula 5 530 verldicos & nao foram
ocojeba de fraude ou adulteracao, ndo sends o Agente Fldudano des CRI
resporedvel por verficar @ sufidencla, valldade, gualkdade, weracldade ou
completude das Informagies téonicas e financelras constantes de s documentos
ou, alnda, em qualquer oufro documenic gue Ihe seja enviade com o fim de
complementar, esclarecsr, retificar ou ratficar a5 Informaces prestadas ou 3 Serem

prestadas.

546 A Imstfulcdo Custodlante deve contar com regras e procedimenios adequacos,
previsios por escriio e passivels de verflcagdo, para assegqurar o condrole @ a
adequada movimeniagae dos  Documentos  Comprobatoros, o guaks
COMEspondem aqueles que @ Emissora e 3@ Instbulpde Custcdlanie Julgarem
Necessdrios para QUe DOSSam Sxercer plenaments 35 premmogatvas decomenies da
thularidade dos atlvos, sendo Capazes de COMDrovar @ origem & 3 exlsiéncla dos
Créditos Imobllarios e da comespondente operagdo que o6 lastrela, no caso, a
presente Emissdo de Deb&nbures.

A Emilssora 58 obriga, desde |3, 3 oestnar fodo o valor relathvo 305 MECURSDE JecTImeniss
da Emissda na forma acima estabelecida Independentemanis da reallzagdo do resgate
anteclpado efoy amortzaglo exraordinara afou do vencimenio amecipado das
Deb&ntures, nos termos desta Esoritura de Emiss3o de Deb&ntures, cabendo ao Agente
Flduclariy dos CRI vertflicar & destinagdo de tals recursos, conforme estabelecidos nesta
Clausula 5.

& Emilssora s2 obriga, em carater imevogavel e mefratavel, a Incenizar os Tiulares dos CRI
por todos & qualsquer prejulzos, dancs, perdas, custos sfou despesas (Incluindo custas
|udiclals & honorardos advocaticlos) que vierem 3, comprovadaments, InComer em
decoméncla da uillzacdo dos recursos ofundos das Debéniwres de forma dversa da
estabelecida nesta Clausula 5.

A& Emiszora sera a responsavel pela custdola @ guarda de tooos & gualsgquer ocUmenios
gue comprovem a utliizagdo dos recursos relztivos a5 Debaniures, nos Brmos desta
Clausula 5.
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E.1

B3

]

VINCULAGAD A OPERACAD DE SECURITIZACAD DE CREMTOS IMOBILIARMS

&5 Deb#ntures sera0 subscitas exclushvamente pela Dedentudsia, no ambolo da
securtiizacdc dos recebivels Imoollarios relatheos 35 Deb&nures, para compor o IS5t dos
CRI, conforme estabelecido no Termo de Seculfizacao, sendo o Crédios Imocbllarios COH
lzsiny dos CRI CON, os Crédlios imoblllaros IRCA | lasiro dos CRI IRPCA | & o8 CrédRos
Imoblllarios IPCA Il lasine dos CRI I2CA .

Az Debentures & of Crédhos Imoblllanos representados pelas OOl compordo o 1350 dos
CRI, 3 serem emitidos por melo de oferia plolics com esforcos resirtos, nos termos da Lel
do Mercado de Valores Mablllaros, da Instnugdo CWM 476, da Resolugdo CVM 60 & das
demals disposigies legals @ regulamentiares aplcivels.

& Emilssora cbriga-se, de forma Imewogavel @ Irmetratavel, a tomar wodas a5 providénclas
necessaras a viabliizagdo da operagio de securitizacdo 3 que se refere 3 Clausula 6.1
acima.

Em wista da vinculacio a que s& refers 3 Clausula 6.1 acima, a Emissora declara ter ciéncla
& conconda que, uma vez ocormda @ subscripdo das Debéntures @ dos Crédhos Imobllarcs
regresentados pelas CCI, em razdo oo reglme fiduclanis a serinstbulde pela Securflzadora,
na forma do artigo 25 e seguintes 03 Lel 14.430, fodos & Qualsguer recursos devidos &
Zecuriizadora, em decoméncla oe sua tularkdade das Debeniures & dos CrédRos
Imabllarios represeniacos pelas CC), estardo expressamente vinculaoos aos pagamentos
a serem realzados aos Investidores dos CRI e nao estardc sujekos a qualguer tipo de
compensagao com obrigagies da Debanturista.

Procedimento de Coleta de Infengies de Inveatimanto

8.6.1 Mo ambho da oferta pdblica dos CRI, 5213 adofado o procedimento de coleta de
ntangles de investiments dos potenclals Investidares nos CRI, organizada pelos
Coordenadones, sem recebimenta de reservas, sem lotes minimos ou MAXIMOS,
oibsenvato o disposio no artigo 3° da Instrugdo CWM 476, para definigdo, em comum
acordo com a Emissora: [} do ndmero de sérles da emiss3o dos CRL, e,
consequeniements, do nimen de séries da emissdo das Debentures, ressalvads
gue 3 sérle CRI GO efou ORI IPCA | poderdo ser canceladas, conforme resultado
do Procedimenio de Scokbuldng; (W) d3 quanticace de CRI a ser efelvamernte
emlida e alocada em cada s&ne da emilssdo cos CRI e, consequeniements, da
quaniidade das Debentures 3 ser emiida e alocada em c3da uma oas s2nes das
Debenfures; & (M) da =xa nal de remuneragdo dos CR e, consequentemenis, da
taxa final da Remuneragdo das Debéntures, observade os mies previsios na
Clausula 812 abalkko ("Procedimente de Bookbundwng™). O resufiads do
Procedmento de Sookbuwding sera ratficado por mels de adiiamenio a esa
Esciitwra O Emilssdo de Debniures, amtedormentz 3 Primera Oata de
Integralizagac e sem necessidade o2 nava aprovagas socketana pela Emlssora afou
pela Garantidora, nos ternos das Aprovacles Socetaras, de realizagdo de
Assemblela Geral de Debenturista ou de qualquer cellberagdo pela Securtitzadora
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T

T.2

T.3

10U pelos Thulares dos CRI, obsenvadas as formalidades descitas nas Clausulas 3.3
adma e 3.4 adma.

CARACTERISTICAS DA EMISSED
Huamero da Emlesdo

744 A presemte Emiss3o constibul 3 12° (décima segunda) emissdo de oebéniures da
Emissora.

Valor Total da Emilssloe

721 O valor total da Emissas @ de RS 1.0:50.000.000,00 {um biihds e cinquenta milhles
de reals), na Primelra Dala de Integralizagdo ("Walor Total da Emlssdo™),
ooservalo gque o valor total das Debeniures IPCA I s2rd de no minkno RS
100.000.000,00 {cem milkies de reals).

T2.2 O manfarte tofal 3 ==r akocado ras Debentures GO, nas Deblmbures IPCAl & nas
Debentures IPCA Nl Serd definide apds a conclusio do Procedimento de
Bockbulicing, respeltado o previsto na Clausula 8.5 abab.

723 Esta Escrtura de Emiss3o de Debéntures dewerd ser aditada anterorments &
Primelra Data Integralizac$o de manelra a refleflr o montante iotal 3 ser alocado nas
Debéntures COI, nas Debéntures IPCA | & nas Debéntures IPCA N, cheervadas a5
formaldades descritas na Clausula 3.3 adima, sem necessldade de aprovagdo
prevla da Debentursia, mreunkda em Assemiplela Geral ge Debenwrisia, ou de
gualguer celiberagio pela Securfizadora ou pelos TRulares dos CRI efou de
qgqualguer aprovagis socletana adidonal pela Emissora.

Huamero de Sérles

721 A Emssa0 o2 Deb&ntures serd reallzada em a8 3 (rés) s2ries, noslstemna de vasos
comunizantes “Slstema de Vasos Comunlcantes®), de moca gue 3 quaniidade de
sérles das Dedénburss 3 sersm emitidas serd cefinkda apds 3 conclusdo oo
Procedmento de Socvbuloing, nos termos da Clausula 6.5 adma, ressalvado que
s Debénturss COI efou 35 Debdntures [PCA | poderdo ser canceladas, conforme
resulfado do Procedimemto de Scokbulalng.

722 De acordo com o Slstema e Vasos Comunicantes, 3 quaniikdade de Debaniures
emlics em cada uma das saries devera ser deduzida da quantidacs 3 s=r alocada
N3 ouira s&rde, respeitada 3 quantidade fotal de Deb&ntures prevista na Clausula 3.8
abakio, de forma que 3 soma das Deblntures alocadss em cada uma das sérles
efetivamente emitkia devera comesponder 3 guantidade total de Debéntures objeto
43 Emissdo. Observado o disposta na Clausula 7.3.1 acima, as Deb&ntures serdo
alocadas entre as sénes de foma 3 alender 3 gemanda verificada no Procedimenta
g2 Bookbulding & o Interesse oe albcagdo da EmIssora, sencl Cerin Que, uma vez
coeervada 3 cemanda werflcada, devera ser da Emilssora 3 decksdo sobre 3
alocacdo das Debéntures entre a5 difereniss SErles, &M COMUM SCOMT0 COM 06
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B

B2

B3

B4

B3

BE

Coondenadores. As Debdnfures COI efou 35 Debfniures |PCA | poosrdo ser
canceladas, devends as Debéntures IPCA || serem obrigatonamente emitidas. &
quantidade de Debniures 3 ser dlocada em cada série, ou ate 3 Inexkgngla de
alocap3o em uma determinada sére, serd objeto de aditamenio & presenta Escritura
de Emissdo de Deb&ntures a3 58r cslebraca anteriormentz 3 Primelra Data
Integralzacie, obsarvadas as fomalidades descritas nas Clausulas 3.3 acimae 3.4
adma, s=m necessldade de aprovacdo prévia da Debentursta, reunlda em
Assemblela Geral de Debenturista, ou de qualquer delberagSo pela Securfizadora
ou pelos Thulares cos CRI efou de gualguer aprovagio socletara adiclonal pela
Emissora, obsendado o disposio na Clausula 6.5 acima.

723 Ressalvadas as refergnclas expressas 35 Debénbures COI, 35 Debéntures IPCA &
a5 Denentures IPCA N, Todas 25 refergnclzs 35 “Debéntures” devem ser entendidas

como refierénclas &5 Debéntures CDI, 35 Debéntures IPCA | & a5 Debéniures IPCA
II, em canjunto.

CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES
Data de Emizsdo

8.1 Para todos o ns & efedtos legals, a data de emissdo das Debéntures serd definkda
na data de celedracdo oo adiiamenio 3 presenie 2sCriura que Ind refletr o resuliado
do Procedimenio de Saokbuloing (“Data de EmissioT)

Data de Inlclo da Rentabllldade

821 Para iodos os fins e efelios kegals, 3 data de Inicle 93 rentabllldade de cada sere
5efd @ Primelra Data de Integralizacas de cada sirie

Forma, Tipe & Comprovagio de THularidade

831 A5 Debénbures serdo emitidas 500 & forma nominativa & escriural, sem emissdo de
cautelas ou certficados, sendo que, para tosos o5 fins de direlo, 3 Hulardade das
C:ebEniures Serd comprovada pelo reglsine das Debenbures no“Livro de Registro de
Debénives Nominaivas™.

Comverslbliidade

841 A5 Debéntures serdo simples, ou 52ja, ndo converslvels em agfies de emissda da
Emissora.

Espécle

851 A5 Debantures serdo da sspecle quinografara, com garantla Nidejussana adiclonal,
nos bermos oo arigo 58, c3put, 43 Lel das Sodedades por Agdes.

Prazo & Data de Vencimento




Pagina

000025/000107

Registro N
1.407792
27/09/2022

Protocolo n° 1.412.803 de 27/09/2022 as 11:06:53h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1407.72 em 27/09/2022 reste 9° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Nlton Cesar De Jesus Souza - Escrevente
Auorizado.

Qiicial | Bstao | scovtaria Fazendn | R Givil | T uica | Mpiblico | IS8 | cnawso | poes | Totd

RS 12.921,73 I RS 3.672,50 I RSZ.SI},GII R$ 680,00 I RS 886,84 I RS 620,24 I RS 270,88 I R$ 0,00 I RS 0,00 I RS 21.56584

DeonzasSign Enwalopes 10 FESOAESHE-DETE-4 1CISCEF-1E00AN01282DC

BT

BB

Ba

881 Ressalvadas as hipdbeses Ode resgate anbecipado toEl das Debeniures ou de
venclmenie antedpacs das obrigagies oecomentes das Deb&niures, nos Brmos
presisios nesia Escriura de Emissdo de Debemures () @5 Debéntures COI
wvencerdo em 14 oe sstembre de 2027 ("Data de Vencimento das Debéntures
COIY () 35 Debantures IPCA | vencerio em 14 de setembro de 2020 "Data de
Vencimento das Debénturss IPCA ') & (II) 35 Debéntures PCA || vencerdo em
14 de setembro de 2032 ("Data de Vencimento das Debdntures IFCA IF &, em
conjunis com a Data de Yencimento das Debéniures COI e 3 Data de Yencimento
das Deplmtures IPCA |, “Data de Venclmants das Debéntures™).

Valor Homimal Unitaro

871 O valor nominal uniano das Debaniures sera oe [R51.000,00 (mil reals), na Primela
Diata ce Integralzagdo ("Valor Mominal Unitara®).

Guantidade de Debéntures

B.e1  Serdo emildas 1.050.000 (um milhdo e dnguenta mil) Debsntures, cbservado o
disposto na Clausula 8.8.2 abaloo, sendo certa que no minkmo 100.000 (cem mil)
serao Debénbures IPCA L

BEZ A guantidade final de DebEriures 3 ser emitida em c3da UMa das séries sera
definida apas a conclusdo 4o Procedimento de Bockbuliding, na Sistema de Vasos
Comunicantes.

Prazo de Subscrigio

851 Respelmdo o atendimenio dos requisiios 3 que se refere @ Clausula 3 ackma, as
Dieb&ntures 5erdo subscrtas, 3 qualqusr tempo, até & Data de Imtegrallzagio.

E10 Prego de Subscrigldo & Forma de Infegralizacso

B.101 As Deb&nturss serds subscritas por mels da asshatura, pela Debenwrista, do
boletim de subscricdo das Debdntures, constants do Anexo V' 3 esta Esorttura de
Emiss3o ce Dsbéntures. Desde gue obssrvado o atendimenis de fodas as
Condlches Precedentss (conforme definldas no Confrato de Districulzdo) previsias
na Contrato de Distribulcio e o recebimento, pela Securtizadora, de 1 {uma) via
fisica assinada de cada um dos Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, as
Debéntures serdo Integrallzadas 3 vista, em moeda comente nadonal, na mesma
data de Integralizagdc dos CRI "Data de Integrallzagae™), peto s2u Valor Nominal
UniEro na Primelra Data de Integralizagdo de cada respectiva sére. Caso ocoma
qualguer Infegralizacdc adickinal das Debeéntures apis a Primelra Das de
Integralizagac, o preco de subscicdoe das Dedéntures 5213 o seu Valor Nominal
Uniamro, no caso das Debentures COL, ou o s2u Valor Mominal UnRario Atuallzado,
no casn das Debémiures IPCA | efou d3s Debéntures IPCA I, acrescido da
Remuneragao, cakulada pro rats tempons desde 3 Pimela Data o2 Integrallzacio
da respeciva sérke aké @ data de sua efedva Infegralizacdo [Prego de

SubscrigaoT).
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8102 Para os fins desta Sscriura de EmissSc de Debénturss, consldera-se “Primelra
Drafa de Integrallzagio”™ a data em gue ccomera 3 pimeala Integralzagao de cada
umna das saies das Debénlures, gue necessarlaments comesponcera 3 primela
Diata de Integralzapda das CRI COL CRI IPCA | ou CRI IPCA IL A Integrallzagio
das Debenfures sera realizada pela Securiizadora, na data do cumpriments de
todas as Condipies Precedentes Incluinda 3 Integralzagdo dos CRL

8103 As Debéntures de cada Uma das serles poderdo sercolocadas com aglo ou desagiz,
a ser cefinido pelos Coordenacores, ©e for 0 c3so, no ato de subscrigdo e
htegralizagdo das Debentures, o qual 6erd aplicado, de forma Igualitada, 3
totalidade das Deoéntures oe cada Uuma 026 sérles que sefam Gubscrias @
Integrallzzidas em UMa mesma datz, observaca, no que aplicavel, o dsposio no
Contrato de Distribulgdo.

ga04 O wvalores orlundos 43 Integrallzacas das Debiniures serad depositadas em conta
comente de Htularidade da Emissara, & s2r indicada no boletim de subscrgdao das
Dieb&ntures, na forma do Anexs ¥ 3 esta Escritura de Emissdo de Debentures.

811  atualzagio Monstaria das Debdntures

g1 O valor Momilnal UnRars ou o saldo dg Valor Mominal Linitarks das Debentures SO
ndo s2ra atuallzado menetadaments.

112 O Valor Mominal Unitans ou o saldo 4o Valor Mominal Unitano das Debéntures das
Debeértures IPCA | & das Debénbures IPCA Il, conforme o caso, sera atuallzado
monetadaments mensalmente pela varlacio acumulads do IPCA, & parlr da
Primelra Data o2 Integrallzag 3o das Debentures IPCA | & das Debéntures IPCA I,
corforme ¢ caso, Inclusive, calculada de forma exponenclal e pro rafg femponds por
Dilas Utels, até 3 data do efetivo pagamento [Afualizagdo Monetarls™), sendo gue
0 produto da Amlallzagio Monetara das Deb®niures Gerd  Incorporado
automaticamente a¢ Walor Mominal Linitario das Debeniures IPCA | ou a0 saldo do
Walar Nominal Linitado das Debintures IPCA |, conforme o casd (“Valor Hominal
Unitarie Atuslizado das Deb&ntures IPCA I°) & a0 Vakor Mominal Unikarie das
Debeéntures IFCA NI ou a0 saldo do Valor Nominal Unhano das Debenbures IPCA I,
comforme © cas0 ("Walor Mominal Unitarke Atualizado das Debéntures IPCA I &,
quando em conjumio o Valor Kominal Unitaro Atualizads das Debénures IPCA |,
“Walor Hominal Unitario Atuslizado das Debénfures”). A Aualizagdo Maonstara
BEfa Calculada de aconds com 3 seguinte Tommula:

VN =VN, xC
onde;

WM, = Valor Nominal Uniano Atuallzado das Debdntures IPCA | afou Valar Mominal
Unhao Afualzado das Debéntures IPCA I, calculado com 8 (ofio) casas decimals,
sem arredandamenta;
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WM, = alor Mominal Unitano ou saldo do Valor Mominal Unitano das Debenfures
IPCA | efou das Debémures IPCA I, conforme o caso, calouladofinformado com &
[olio) casas decimals, sem amedondamenio;

C = Fator acumulado das varlagles mensals oo nomenos-indlce utlizados,
calculaco com & (olko) casas decimals, sem amedondamento, apurado oa segulnie
Toma:

e~ 1]

onde:
K = nomerna de ardem de Wi, variands de 1 al n;

n = nimero fotal de nomeros = indce conslderados na Atualizacioe Monetara,
sendia *n” um namens Intelno;

Hlk= valor do nimens-indice do IPCA do primelo més Imediaiamenie anteriar
ao més de abuallzagdo, caso a abualizagdo sefa em data antslor ou na propria Data
de Antversario. Apde a respectiva Data de Anbwersario, o “ML" comesponderd ao
valor do nimero-indlce do IPCA do més de atuallzacso;

Ml.; = valor do rdmero-indice 4o més anteror ao més

dup= numers dg Dlas Dtels entre a Primera Data de Integralzagdc das
Debértures IPCA | efou das Debéntures IPCA Il ou a DEta oe Anhversario
Imedataments anterior, o que oCormer por Oitmo (Inclushve) & a data de calcuk da
awalizagdao excluskee, Imitado 3o nomeno total de Dias Uteks de vigenda do nimens-
Irdice, senco “dup” um Rlmen Inelrs, senda que na pAmeara Data de Anversanio
devera ser acrescloo de 1 {um) Dia Ul a “dup™; &

dut= numers de Dias Uteds contidos enfre 3 ORIMa (nclusive) & praxima Data de
Anversano (exclusiva), sendo “dut™ um rUmer Intelrs, Sando QuUE para a primelrs
Diaka de Aniversdrio “dul” serd Igual @ 21 [(dnte e um) Dlas Utels, sendo tambem
“duf” um Almen ink2in.

SENGD que;

1] o mdmernc-indice do IPCA devera ser ubliizade oorslderanco-se eéntco
nimen ge casas decimals daguels dhwuigado pelo IBGE;

1] 3 aplizacdo oo IPCA Incldird no menar periaso permitido pela legislacia em
wigor, sem necessldade de qualquer formalidace;

My  corslcers-se como “Data de Anlversario” todo o primelro D 181 anterior @
data o2 aniversano dos CRI. Conslierase como més da atualizacdo o
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perioda mensal compreendido  enire ouas datas Ode  aniversano
COMSEciivas;

Saf
(W) ofator resultanse da expressdo [_%:]"' & conskerado com B Joko) casas
decimals, sem armecondamenta;

(¥} o produtdrs & exscutade @ parlir do fator mals recente, acrescentando-se,
em seguida, o5 mals remobos. O resulizdos Intermedlanios sdo calculados
com 16 (dezesssls) casas decimals, sem armsdondaments; @

['I'|]- o5 valores dos finaks de semana ou ferados serdo lgl]i]E a0 valkar 4o dia ol
subsegquente, apropriando o “pro rata” do Oiime Dia U antericr.

8413 Seguando oo caleuls de qualsguer nbrigacies pecunlanas relativas a5 Debaniures
IFCA | efou Debfntwes IPCA I previstas nesta Escrtura de Emilssdo de
Diebfntures, o IPCA nao estiver disponlvel, sera uilizads para apuragdo da
Atualizacdo Monetarda em sua o percentual comespondente 3o OHme IPCA
divulgado ofcdaimente ate a data do calculo, ndo senco dewidas gualsguer
compensagdes financelras, multas ou penalldades enfre a Emissora & &
Debenturista, quando da divulgacio posterdor do IPCA que serla aplicavel.

8414 HNa hipotess de extingdo, IMiagas efou ndo dihvulgacdo do IPCA por mals de
10 (dez) Dias Utels consscuihvos apds @ data esperads para sus apuracdo adou
divulgacio, ou ne caso de Impossiolidads de aplcagdo do IPCA 35 Debéniures
IPCA | ou Deb&ntures IPCA (I ou aos CRIIPCA | cu 305 CRIIPCA I por prolbig o
legal ou judiclal, sera wilizada, em sua substibuigdo, o seu subsTuto legal. Ma
hipotese ce {j ndo haver um subsfuto legal para o IPCA ou {ll) havendo um
sulpstituto legal para o IPCA, na hipditese ge exiingdo, Imitagdo efou ndo dvuligacio
do substbuio legal para o IPCA por mals de 10 (dez) Dies Wiels apds a daia
esperada para sua apuragdo efou divulgagdo, ou no caso de Impossiolidade de
aplicacda oo substhuto legal para ¢ IPCA 35 Debémiures [PGA | ou Debeniures IPCA
Il ou @05 CRI IPCA | ou 306 CRIIPCA Il par prolipio legal ou |udiclal, @ Emissora
devera, no prazo de até 5 (cince) Dlas Utels contados oo termino do prazo de 10
[dez) Dias Uels da data de extingio do subsiiuio legal do IPCA ou da data da
profbizdo legal ou |udiclal, conforme © c3ES0, CONVOCar assemblela geral de
Debenturista das Debénures IPCA | e das Debéntures IPCA || para dellberar, em
COMLUIM 3Cofos com 3 Emissora e cbsenvada 3 lkeglklagio aplcavel, sobre o novo
parameina de remuneragas das Debéntures IPCA | ou Debéntures IPCA Il ou dos
CRl IPCA | ou CRIIPCA Il 3 ser aplicada, que deverd ser aguele que melhar reflia
as condlpiss do mercado vigentes 3 época, ODEENVEOD QUe, por 52 fratar de
operacdo estruturada para 3 Emissdo dos CRI, a3 dedsSo da Debenturista deverd
5er tomada unica e excluslhamente confomme definido na assemblela geral de
thulares dos CR1 IPCA | e dos CRI IPCA N, corvocada para dellberar sobre o novo
parimeira de sfuallzacdo monetada dos CRI IPCA | e CRI IPCA |l & ser aplicado,
&, Consequeniemente, o novo pardmein de suallzagdo monetana das Debenures
IPCA L2 Debéntures IPCA N @ ser aplcado. A 3 dellperacdo desse nowo parameio
e Fualizagdo monstaria das Debentures IPCA | e Debantures IPCA I, quands do




Pagina

000029/000107

Registro N
1.407792
27/09/2022

Protocolo n° 1.412.803 de 27/09/2022 as 11:06:53h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1407.72 em 27/09/2022 reste 9° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Nlton Cesar De Jesus Souza - Escrevente
Auorizado.

Qiicial | Bstao | scovtaria Fazendn | R Givil | T uica | Mpiblico | IS8 | cnawso | poes | Totd

RS 12.921,73 I RS 3.672,50 I RSZ.SI},GII R$ 680,00 I RS 886,84 I RS 620,24 I RS 270,88 I R$ 0,00 I RS 0,00 I RS 21.56584

DeonzasSign Enwalopes 10 FESOAESHE-DETE-4 1CISCEF-1E00AN01282DC

calculy de qualsquer congacies pecunlarias relativas 35 Debdniures IPCA | &
Dieb&ntures IPCA Il previstas nesta Sscriura de Emksdo de Debdntures, sera
ulllzada a uima varagdo disponivel do IPCA divulgada oficlalmente, nao sendo
devidas gqualsguer compensagies financelas, multss cu penaldades entre 3
Emisscra & & Debenwurists quands da deliberacdio do movo parimetro de
Atuallzzg3n Monetarla.

8115 Caso o IPCA ou 0 substiuto legal para o IPCA, conforme o caso, volte @ ser
divuigado antes da realizac3o 0a assembicla geral de Debenturista 0a respectiva
sefle prevista acima, ressalvada 3 hipatese de sua naplicabilidade por disposicdo
l2gal ou setsrminacdo udkdal, referda assemolela geral de Dedenburlsta ndo serd
reallzada, & o respeciva Indice, 3 partr da data oe sua divuigacdo, passara a ser
novamente uillzado para o cdlculo de qualsguer corigacies pecunlanias relativas
az Dedénburss IPCA | & 35 Deb&ntures IPCA Il previsias nesta Escritura de Emissio
de Debémurnss.

B.118 Caso, na sssemblela geral oe Debeniurista da respeciiva s&ne prevista na Clausula
B.11.5 acima, n3d haja aconde sobre 3 nowva Atualizacda Monetara das Debantures
entre 3 Emissora & 3 Debentunsta ou em caso de ndo Instalagdo em segunda
coMocacda, ou em cass de instalagdo em segunda convocacSo em que ndo haja
quérum suficlente para delberagdo, a Emissora geverd resgatar a totaldade das
Debenfures da respectiva sére, com seu consequente cancelaments, no prazo de
30 {irinta) dlas contados da data da reallzagdo da assemblela geral de Debenturksta
03 respectiva serie prevists acima, ou o3 data em gue 3 referida assemblela deverla
ter ocomido, ou na Data de Vencimenis das Dedéntures IPCA | e na Daa de
YWencimemto das Dedéntures IPCA I, © que oocomer primelro, peis Yakor Nominal
Uniano Atualizado das Debéntures IPCA | e das Debémures IPCA I, acrescids da
Remuneragdo das Debentures IPCA | & da Remuneracas das Debéntures IPCA |
conforme aplcavel, calculadas pro rats fempons, desde @ Prmers Data e
Integralizagac ou o3 respectiva Data de Pagamento de Remuneragdo das
Debeértures Imedaiamenie anterior, conforme o caso, aé a dala do efetivo
pagamenio, 5em gualquer prémila ou penalidade, cas50 em Que, Quanoca do caloulo
de qualsquer cbnigagdes pecuniarias relativas as Debénbures IPCA | e 35
Dieb&ntures IPCA Il previstas nesta Sscriura de Emksdo de Debdntures, sera
udllzado, para o calculs, o Oldmo IPCA divulgado oficlialmente.

812 Remuneragio

B121 Remuneragdo das Debéntures COY. Soore ¢ Valor Nominal Unitark ou o saldo do
Walkar Mominal Unlardo das Debdénfures CDI, conforme o caso, Inckirdo |urcs
remuneratonos comespondentes a 100% (cem por cento) da vanagdo acumulada
435 tEuaE medlas referenclals para ceposiios Interfinancelnos no Brasl =
Certficados de Deposio InteMinanceino — Dl oe um dla over sxira grupo apuracas e
divulgadas pela 53 5.A. = Brasll, Solsa, Balcaa, no infarmathve dlars dispanivel em
5Ua pagina na Mfemet {hitpJivwww.b3.com.brigt_brf) expressas na forma percentual
& calculadas dlarlamente gob forma de caphalizacdo composta, com base em um
and de 252 (duzentos e cinquenta e dols) Dias Utels ("Taxa D), capliaiizada
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exponenclalmente, acrescida de solretENa (spread), 3 5er definida no Frocedimento
de Bockbuidng, nos termos da Clausula 6.5.1 ackma e, em qualguer caso, Imlizda
@0 mandmo oe 0,50% (olienta centésimos por cento) ao ano, com D3se M um ano
de 252 (duzentos & cinguenta @ dols) Dias Utsls (“*Remunseragidoe das Debéntures
COr). A sobretaxa (Spvead) que remunerara as Debéntures CDI, oefinkla nos
termos acima descriics, sera ratificada por melo de adkamento 3 esta Escritura de
Emiss3o de Debénbures, ficando desde |4 a Emlssora & a Debenfurlsta autorizadas
& obrigadas 3 celebrar &l adRamento, anferiomente 4 Primelra Data de
Integralzacdo & sem a necessidade de realizagdo de Assemblela Geral de
Debeniurista, de assemblela geral de Thulares dos CRI efu de qualquer aprovagio
spCietana pela Emissora, nos ermos da RCA Emilssora, pela Dedenturista ou pelos
Thulares cos CRI, cheervadas as Tormalidaces descritas na Clausula 3.3 acma.

8122 A Remuneragio das Debéntwres COl serd calculada de forma exponencal e
cumuilativa pro rata temponls por Dlas Utels decomidos, Incldentes sobre o Valar
Kominal UnRaris ou o saldo do Valor Nominal Unkario, confarme & cas0, desde a
Primelra Data de Integrallzagio das Debéntures CIM ou da Data de Pagamenios da
Remuneragao das Debentures COI Imedistaments anteror, conforme o caso, 3 &
respectiva Dats oe Pagamento o3 Remuneracde das Debdniures COI
Imedatamente subsequente, poservado que no pimelo Perfodo de Caphallzagio
devera 5ef acrescido o produtoro do FatorDl do 1 Jum) Dia Ul que ariecede a
Primelra Data de Integrallzagdo. & Remuneracds das Debéntures OOl sera
calculada de 3cords com a seguinte Temula:

4= Vne X {Falor Jurgs = 1)

Onde:

J=Elar uriars da Remuneragas das Debantures COI relativa &5 Debentures COH
devida ap final de cada Perlodo e Capltalzacda Debdntures CDOM (comforme
definlde abalxo), calculaco com B [oliz) casas decimals sem amedondamenio;

¥me = Valor Mominal Unkare ou saldo do Valor Mominal Unlian o, confome o c3s0,
Informiadoicalculado com 8 (oibo) casas decimals, sem amedondamentia; e

FatorJuros = Taior de [uros composg, caleulads com 9 {nove) casas decimals, com
aTedonoamento, apuado G2 a50rto Com a segulnie fommula

Fatorharos = (FatorDI x FatorSpread)

Onde:

FatorDl = produtdnio das Tacas Dik, desde 3@ Pimela Data de Integralizagdo das
Debémtures COI cu Data de Pagamenic da Remunsragas das Debéntures COH
Imedigiamente amemnor, confsmne & ca60, Inclusive, aie 3 data oe calcula, exciusive,
calculade com & [olio) c3sas decimals, com amedondaments, apurado da seguinte
farma:
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FararDl = ﬁ[l+fi'11!. }]

Onde:

Kk = nimera de ordens das Taxas Ol, varlands de 1 (um) até nkl, sendo K" um
reamero Intelna;

Nm = nimers ofal oe Taxas DI, conslderadas enire 3 PrAmelra Data de
Imtegrallzagdo das Debéntures COH ou Data de Pagamends da Remuneragdo das
Debémures COI Imedatamente anierior, conforme o casd, & 3 data de calculo,
Bendg "nDI um nimerna Intelno; e

TOk = Taxa O, de oroem K, expressa a0 dla, caloulada com & (o) casas
gecimals, com amedondamento, na base 252 (duzenizs e dnguenta e dals) Dlas
Litels, apurada o3 seguinte farma:

]:IIL 143
DL =| 41| -1
[1&& }

Onde:
Di, = Taxa DI dvulgada pela B3, uillzada com 2 {duas) casas decimals.

Fator Spragd = Sobretaxa o2 Juros fluos caloulada com 9 (nowe) casas cecimals,
oM amegandamenio, calculado confiorme Tarmula abaloo:

LOF

FairSpoead = {"‘:;;'d + 1}m

Onde:

Spread = 3 ser definido conforme o Procediments de Bookbullding, em gualquar
case Imkade a0 maxime de 0,8000; &

DP = namers de Dlas Utels entre 3 Pimera Data de Integralizagdo das Debéntures
Dl ou a Data de Pagamento da Remuneracds das Debémtures SO Imediataments
anteriar, confarme © Caso, & a d3ta oo calculo, sendo “DPF° um nomen Inelro.
Exdusivaments na primalra Data de Anbversaro serd acrescido 1 (um) Dla 04l 3
“oPe.

DDEaVEgDes:

il o fator resuRants daexgressao (1 + TOL) € conslderaca com 16 (dezessals)
casas decimals, sem aredondamento;

()  efetua-se o produttro dos tatores dlarkos (1 + TDI,), sendo gue a cada tator
dlafo acumulads, frunca-se o resufiade com 16 [dezessels) casas
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decimals, aplicando-5e o proximo fator diare, e assim por dlante ate o
Oitmo conskderado;

(i uma vez o5 falores estands acumulados, consldera-se o fator resuRame
“Fator D" com & (olio) casas decimals, com amedondamenio;

(w)  ofator resultante da expressdo (FatorDl x FatorSpread) & conslderado com
§ (nowe) casas oecimals, com amedondamento;

Vi 3 Taxa DI devera ser ulliizada conslderando KEERHCo nOmero de casas
decimals dvulgado pele drgdo respansavel pelio seu caleulo, sakva quando
expressamente Indlcado de oufra forma;

{v) para efelto de calculo da TDIK, 5erd considerada a Taxa DI, dhvulgada com
1 {um) Déa 0% oe detasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para
calculo da Remunerag3o devida no dla 13 (treze), sera conslderada a Taua
Di divulgada no dia 12 (Boze), considerando que o dia decomido enfre o6
dlas 12 (doze) e 13 {ireze) todos & um Dia UHE &

{vil) exclusiamente para o prmel Pericde de Capitalizagdo devera ser
capitalizado a0 “Falor de Juras” umn prémia de remuneracio equivalerte a0
produtsris de 1 (um) Dia USH gue antecede a Prmela Data de
Integraltzagic das Debéntures COI pro rata tempors, calculaco conforme
aicima.

8423 Defne-se“Pariodo de Capltallzagho das Debdntures COF como senca o Infervalo
de lempa que &2 Irkda na Primelra Daia de Integralzapdo das Debéntures COH
[nclusive), no caso do pimelo Perlodo de Capkallzagdo das Debénbures CON, ou
na Data de Pagaments da Remuneragdo das Debéntures COI Imedlataments
amterior {Inclusive), No caso 005 demals Perfocos de Capltalizagdo das Debentures
i, & termina na data prevista para o pagamento da Remuneragdo das Debentures
CDl comespondente ao periodo em gquestlo (exclusive) Cada Periodo de
Caphalizacdo das Debénbures COI sucede o anterlor sem solugdo de confinuidade,
2% a respeciva Data de Vencimenio das Debéntures COL

8124  Se, guando docalculo de qualsguer oorigagies pecunlanias relativas a5 Debeniures
CDM previstas nesta Escritura de Emissdo de Deb&ntures, 3 Taxa DI ndo estver
disponivel, sera utliizade, para apuracdos da Remuneracdo das Dedéntures GOl em
EUa substiulgdo, o percenftual comespondente @ Oima Taxa DI divulgada
oficdaiments até a data do caleulo, ndo sendo devidas qualsguer compensacies
financelras, multas ou penalldaces enire @ Emissora & 3 Debeniurista, guando da
divulgacio posteror da Taxa DI que sera aplicavel.

B.A2E Ma hipotese de extingda, Imiacdo ehow ndo divulgagdo da Taxa DI por mals de
10 (dez) Dias Utels consecuihvos apds 3 data esperada para sus3 apuracdo alou
divulgacdo, ou no caso de Impossiolldade de aplicacdo da Taxa Dl 35 Debdntures
CDI cu aos CRI CDI por proibigdo legal ou Judiclal, serd uilizada, em sua
sulpstitulcin, 0 seu substiisto lkgal. Na hipatese de {I) ndo haver um substise kegal
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para a Taxa Df ou () havendo wn subsHhuin legal para a Taxa DI, na hipaiese de
extingdo, Imtagdo efou ndo divdgagds do substbuto legal para a Taxa DI por mals
de 10 [dez) Dias Utsls apds a data esperada para sUa apuragac efow divulgacao,
ou no caso de Impossibikate de aplicagdo oo substiRuto legal para a Taxa DI as
Debentures COI ou 3cs CRI CDI por prolbig3e lagal ou Judiclal, 3 Emissora devera,
na prazo de ate 5 {cinco) Dlas Utels contados (1) do termina do prazo de 10 (oez)
Dilas Utels da dats oe extingdo do substibuto legal da Taxa 01 ou () da data da
profbizdo legal ou |udiclal, conforme o c3s0, convocar assemblela geral de
Debenturlsts para dellbsrar, em comum acordo com a Emissora e observada a
keglslagdo aplicavel, sobre 0 nove paramero oe remuneragdo das Dedentures COI
& dos CRICD 3 ser aplicado, que devera ser aguele gue mehor refllta as condlgles
o mercads VIgenies & 8poca, 0osenadn que, por &e ratar oe operagdo esniurada
para a Emissdo dos CRI, 3 declsas da Debenturista dewera ser tomada unkca &
exclusikamente conforme definido na assemblela geral de tRulares dos CRI,
COTVOCANA para dellberar sobfe o novo paramedno de remuneracdo dos CRICOH a
ser apllcado, &, CONESQUENiEMEntE, O NOVD paramelro de remuneracic das
Debeniures COI @ ser aplicado. A & delberapio desse novo pardmesno de
aualizagdo monetada das DebEniures COM, guanoo do calculs oe gualsquer
obigacies pecunlaras relalivas 3s Debenfures COI previstas nesta Escrfura de
Emlssan de Deoénbures, serd utlllzada & ORma varlagao disponivel 93 Taxa Ol
divulgada oficiaimenis, nio sendo devidas qualsquer compensacies financsiras,
miultas ou penallidaces entre 3 Emissara e 3 Debentursta quando d3 deliberacio do
nown pardmetro de Remunearagdo das Debsntures COIL

B.12& (Caso 3 Taxa Dl ou o substivie legal para 3 Taxa DL conforme o casa, volie 3 ser
divulgado antes da realzacio da assemblels geral de Debenturista prevista adma,
ressalvaca a hipatese de sua Inaplicablibdace por disposicio legal ou determinagds
Jueiicial, refernida assemblela geral de Debenturista ndo serd realzada, & o respective
Irdice, @ parilr da data ce sua diwulgacdo, passara a s=r novamente utllzado para
© calculo oe qualsquer cbnigacles pecunlarias relativas a5 Debéntures CDH
prevlsias nesta Escriura de Emlssdo de Debdniures.

B.127 (Caso, i3 aEsemboiels geral oe Debentunsta da respeciiva s&re prevista na Clausula
B.12.5 acima, nde haja acordo sobre @ nova Remuneragdo das Debdnfures COH
entre 3 Emissora e 3 Debentunsta ou em caso de ndo Instalagdo em segunda
COMIDCagaa, OU em ca60 de Instalagao em segunda convocagdo em que ndo haja
quarum suficlente para oelberagda, 3 Emissora devers resgatar a totalidace das
Deb&ntures da respectiva sdrlie, com seu conseguents cancelaments, no prazo de
30 jirinta) dlas contados da data da reallzagdo da assemblela geral de Debenturista
03 respectiva serie prevists acima, ou o3 data em que 3 referids assemblels devera
ter ooomdo, ou na Data de Vencimento das Debeéniures COM, & que ocomer primelrs,
pelo valor Mominal UniRaric cu saldo do Walor Nominal Uinitario das Debentures COI,
aescido da Remuneracdo das Debéntures COI, calculadas pro rals fempans,
desde 3 Primela Data de Integrallzagao das Debéniures SO ow da respectva Data
de Pagamento de Remuneragdo Imedatamente anterlor, conforme o caso, a8 a
data oo efetivo pagamenic, sem gualjuer prémis cu penalldace, caso em Que,
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gquandio do calkule de gualsquer obrigasles pecunianas relativas 35 Debentures CIM
preslsias nesta Escriiura de Emissas de Debénfures, s2rd utliizaco, para o calculs,
a ditima Taxa Dl divulgado oficlaimente.

8122 Remuneracdo d3s Debdriures IPCA I Sobre o Valor Nominal Unitaio Atuallzado
das Debentures IFCA | INclolrio |LUros remuUnerasonos preflados Comespondentas a
um determinads percenbual, a ser definido oe acordo com o Procedimenio de
Bookbuiicdng, imitada 3 malor taxa entre: (1) 1,05% (um Intelo e cinco centesimaos
por cento) 33 ano, base 252 (duzentos e cinguents e dals) Dias (Mels, acrescida
exponenclalmente 43 faxa Infema de refomo O0 Tesours IPCA# com Jurcs
Semestrals (NTH-B), com vencimenio em 2028, baseada na cotagdo indicatva
divulgada pels AMBIMA em EUa paging na intemet (i www_anDima.com b, 3
5Er apurada no fechamenta oo Dia O imediatamente anteror 3 data de reallzagio
do Procedimento de Sockbuiding ou (Wl 6,80% (sels Intelos e oibenta centésimos
por cemto) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenia e dols) Dias Utels

[Remuneragio das Debéntures IPCA I7).
828 Remuneracio das Dedéntures JPCA I Sobre o Valor Nominal Unitarko Atuallzado

das Debéntures IPCA I Incidirdo [wos remunsratéios prefidatos comespondentss
a um deferminado percentual, 3 ser definido de acordo com o Procedimenta de
Bookbuliding, imitade 3 malor taxa endre: |y 1,10% (um Intelre & dez centéslmos
par cenfo) a0 ano, base 252 (duzenios e cinguenta e dols) Dilas Utels, acreschda
exponenclalmente da taxa Infema de refomo do Tesours IPCA: com Jurcs
Semestrals (NTH-B), com vencimenio em 2030, baseada na cotagdo hokativa
divuigada pela AMBIMA em 5ua paging na Intemnet (hip:iwww.anDima.com.br), 3
5EM apurada no fechaments co Dla LS imedlatamente amterior 3 data de reallzagio
4o Procedimenta de Sooskbuloing ou () 6,90% (5els Intelros & noventa centesimos
por cemio) a0 ano, Dase 252 (duzemios e cinguenta e dols) Dlas Uisls
[“Remuneragio das Debéntures IPCA I &, em conjunto com & Remuneragdo das
Dieb&ntures CDI & 3 Remunsra;do das Debéntures IPCA |, “Remunsragio das
Debénturas).

g.1z10 A Remuneragdc das Debentures IPCA | & & Remuneragao das Debentures IPCA I
5era0 calculadas de forma exponenclal e cumuladva prorala tempaonts por DiaEs
Utels decoriicdos, desde @ Primelra Data de Integrallzagdo das Debéntures IPCA 1 &
Dieb&ntures IPCA Il ou 3 Data de Pagamento da Remuneragas Debentures IPCA |
& Debemures IPCA |l ImediaEmente amenor (nclusive), conforme aplicavel, até a
dats do efetivo pagamento (exclusive), oDSErvado gue na Primelra Data de
Integralizagac das Debantures devera ser acrescldo 1 (um) Cila U9 do primelo
penisos de atualizagdo, obsenvada a farmula abalxo:

J. = VNax(FatorJuros 1)

Onge:
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B13

di= vakor unitarie da Remuneracdo das Debentures IPCA | e Debeniures IPCA

Il devida no final oo Hesimo Penlado de Caplallzacao, calculaca com B (ohio) casas
decimals sem armedondamento;

V¥Ha= Yalor Nominal Unitaa Atsalizado Debénfures IPGA | e Debémures IPGA
I, calculaca com B (afic) casas decimals, 52m armedondamenio;

Fator Jurge = Fatwor de |uros, calculado com 9 (nowe) casas decimals, com
AMedondaments;

. b
FaboeTuross | [I_ta:-:a+l,".ﬂi] ;

L

Onde:

taxa = (I) para 35 Debentures IPCA |, determinada taxa 42 |urcs, @ 67 apurada no
Procedimenio de Sookbulaing, na forma perceniual ao ang, Informada com 4
{quatro) casas decimals, e (I) para as Debéntures IPCA II, determinada taxa oe
|urcs & ser apurada no Procedimento de Bookbullging, na forma percentual a0 ano,
Informaca com 4 (quatrs) casas decimals;

DP = & o nomeno g2 Dias Utels entre @ Primelra Data de Imegrallzagdio Debentures
IPCA | & Debentures IPCA Il cu & Uidma Data do Pagamenic de Remuneragdo
Depémiures IPCA | e Debémures IPCA NI (Inclusive) e 3 data de calculo (exclusive ),
5ENG0 “DPT um nomen Intelrz, 5encd que na primelra Data de Anlversaro das

Debentures [PCA | 2 Dealnbures IPCA I devera ser acreschoa de 1 (um) Dia il &
0P

81211 A Remuneragdo das Debéntures serd raficada por melo de adiiamenis 3 esta
Esciitura de Emilssdo de Debdniures, apis a apuragdo no Procedimento de
Bookbulicdng, Indegendentemente oe qualguer aprovagao socletara adicknal da

Emissora ou de assemilela geral de Debemunsta, observado o disposio na
Clausula 3.1.2 adima.

B.A212 Todas as releréncias & “Remuneragdo das Debéntures” devem ser entendidas
como referénclas 3 Remuneragdo das Debeénwwres CDI, & Remuneragdo das
Debentures IPCA | e 3 Remuneragdo das Debéniures IPCA I, conforme apllcawsl,

Pagamento da Remuneragio

BA%1  Sem prejulzo dos pagamentos em ecormencla de eventual vencimento antecipado
a5 cbrigagBes decomantes das Debéntures ou de eventual resgate antecipado das
Debentures, nos termos previstos nesta Escriiura de Emissdo de Debéntures, a
Remuneragdo das Debéntures sera paga semestralmente, conforme tabelas
ababio, sendo o pimelo pagamento devido em 14 de margo de 2023, e os demals
pagamenios devidos nas Datas de Pagamenio da Remuneragdo, abé a respectiva
Data de Vencimenio, de acordo com a tabela previsia abalke (c3da uma dessas
datas, uma “Data de Pagamento da Remuneragio™)
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Parcela Diatas de Pagaments da Remuneragdo das Debénfures COI

3= 14 de margo de 2023
78 14 de selembre de 2023

ks 14 die mamo ge 2024

42 13 de selembre de 2024

= 14 de margo de 2025

B 12 de selembre de 2025

72 13 de margo de 2026

g 14 de sebamibro de 2026

o 12 die mamo ge 2027

100 Crata dia Vencimento das Debéntures COI

Parcelg Datss de Pagamenioc da Remuneragio das Debdntures IPCA |
1= 14 die mamo de 2023
14 de seiemibroe de 2023

=
= 14 de margo o8 2024
= 13 de setembro de 2024

= 14 de margo oe 2025
= 12 de setembro de 2025
-
=

13 de marza de 2026
14 de s=tembro de 2026

e 1Z de margo oe 2027

10 14 de setembro de 2027

192 14 de mar;o de 2028

122 14 ge setembro de 2028

133 14 0 margo oe 2029

143 Data da Vencimento das DebBntures IPCA |
Parcela Datzs de Pagamento da Remuneragio das Deb&ntures IPCH I

12 14 die margo de 2023

2= 14 de setemibro de 2023

P 14 die mamo ge 2024

42 13 de setemibro de 2024

14 de margo de 2025
12 de s=tembre de 2025
13 de manza de 2026
14 de s=tembro de 2026

SN
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o 12 de manzo oe 2027
100 14 de setambro de 2027

193 14 de margo oe 2026

123 14 Oe setembro de 2028

133 14 e mama oe 2025

142 14 de setemibro de 2029

153 14 de mango ge 2030

152 13 de setemibro de 2030

572 14 de marga de 2031

15 12 ge selembro de 2031

e 12 de margo ce 2032

M Crata de Vencimento das Deb#ntures IPCA I

B14 Amortizaglo do Valkor Mominal Unitarie

BA41 Sem prejulzo dos pagamentos 8m oecormencla de eventual vencimentio anecipado
a5 cbrigaghes decomentes das Debntures CDI cu de eventual resgate antecipado
da3s Debenfures COI, nos termos previsios nests Escritura de Emissdc de
Cebéniures, o saldo do Valor MNominal Uniario das Debéntures CDI sera pago
Integralmente em uma unica parcela, na Data de Vencimenio das Debéntures COI
[“Data de Amortizagdo das Deb&ntures COIT).

8142 Sem prejulzo dos pagamentos em decoméncla de eveniual vencimenio antecipads
das ocorgagles decomentes das Deoéntures IPCA | ou de eveniual resgate
amedpade das Debéntures IPCA I, nos tefmos previstos nesta Escribua de
Emlssao ce Debéntures, o Valor Mominal Unigars Atuslizacs das Debéniures IPOA
| serd pago Integralments em uma drlea parcela, na Data de Wenclmenic das
Debiniures IPCA | (“Data de Amortizagio das Debéntures IPCA ).

8143 Sem prejulzo dos pagamentos em decormencla de eventual vencimento antecipado
das corgaghes decomentes das Deb2ntures IPCA Il ou de eventual resgate
amtecioado das Debenfures, nos termos previsios nesta Esciiura de Emissdo de
Debéntures IPCA I, o Valor Mominal Unitarly Atualizado d0a3s Debémturss IPCA I
serd amortizado em 3 (rés) parcelas consecutivas, no 8° [oltavo), ©° (neno) & no
10 {decima) anos, Incluslve, sendo a primelra ameortizaglo devida em 13 de
selembro o 2030, e 3 Uiima amortizagdo na Data de Vendmento das Debeniures
IPCA I, de acordo com 3 fabela abalko (cada uma, uma “Data de Amorilzagio das
Deb&ntures IPCA II” &, em conjunis com Data de Amortizagdo das Debeniures SO
& Data de Amortizacao das Debdnfures IPCA |, & “Data de Amortlzagio”).

Datas de Amorilzacss das Percamtual Amortizado do Valor

Parcela Hominal Unitario Afualizado
Debéntures IPCA T das Debéntures IPCA I

1= 13 de setembm oe 2030 33,3333 %
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2 12 de setembm oe 2031 50,0000%
Data de Vencimento das

J '

? Cebsnures IPCA I 100, 0000%

813 Local de Pagamento

8161 O pagamentos referenies 35 Debfmires & 3 oualsquer oulros wakires
eweniuzlments devides pela Emissora, nos bermas desta Escitura oe Emissda de
Debéntures, serio realzados pela Emissora, medlante crédito na Conta do
Patriménio Separado relativo acs TR, o qual devera ser realizada neceszariamente
a% as 12:00 {daze) horas do Dia Ut Imediatamente anterior 35 datas de pagamento
prevdsia nesta Escriura de Emissdo de Debéniures.

8162 A Debenturista podera alterar as instrugles de pagamenio previstas na Clausula
8.15.1 adma, Informando 3 Emilssora a nova conta comente comi, No minimo, 5
[cinco) Dlzs Uiels de antecedencla oo respectivo pagaments.

816 Diralto 20 Recebimento dos Pagamentos

8181 Fara |us 3o receslments de gualquer valor devido & Deoentursta nos fermos desta
Escritura de Emissac de Debéniures aguele que s=ja Debenturista a0 final do Dla
Ul Imediatamente anberlor 3 respectva data do pagamento.

81T Garaniia Fideussdria

BATA A Garancora neste ato, em cardter brevogavel e Iretratavel, acslta a presents
Escritura de Emilssdo de Debéntures e garants e responsabliza-se, na qualidade
de garantidors, devedora solidara junic 3 Emissora e princlpal pagadora, em
conformidade com os artigos 275 e seguintes, bem come os artigos 515 e seguintes
do Cadigo Chl, em fawor 93 Debenburlsia, corigando-58, 0U GEUS BUCEEEDNES, &
gqualguer thuls pelo fiel & exato cumprimento, por esta Escritura de Emissao de
Debeniures & na melhor forma de direko, pelc fMel, pontual, Integral e exato
cumprimernto oe todas a6 obrigagdes, princlpals @ acessorias, presentes & fuluras,
assumidas pela Emissora nos termaos cesta Escritura de Emissas de Debeniures, &
pelo pagamento Integral de fodos @ gualsquer valores devidos & Debenturlsta em
relagac & divida representada pelas Deb&ntures, Inclulndo, mas ndo s Imitancs,
todos & qualsguer walores, sem Imitagdo, como o Valor Mominal Unitark das
Debentures CON, o Valor Nominal UnRaro Afualizado das Debéntures IPCA L2 IPCA
I, 3 Remuneragdo, o6 Encargos Moralrics, as Despesas, bem como todo e
gualguer custo ou oespesa, Inclushve Honoraros Acvocaticios Razoavels, perios
ou avalladores, deposhos, custas & t3xas |udiclanas nas agles Jodals ou medidas
extrajudidals propostas pela Secwiizadora, comprovadamenie Incomicos pela
Securitizadora na protegdo dos Interesses dos Hhulares dos CRI Incluske em
decomEncla o= processos, procedmentss, outras medidas Judidals  aiou
extrajudclals necessarfios & salvaguarda de seus direlios & premogativas
decomentes das Debiniures e, consequentemente des CRI, & desta Escritura de
Emissdo de Debénbures & 3 execucdo da Flanca, mas ndo s= lImkando, multas,
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penaldades, despesas & custas oevidas pela Emissora & todo & qualguer custo &
eventuals despesas Incomidos pelos Thulares 0os CRI abé o final da liguidagdo das
Debéniures &, consegueniemeant, dos CRI ("Dbrigagtes Garantidas” & “Flanga”,
respacivamanie).

BAT2 A Flancs dewsra ser honrada pela Garantidora em i€ 3 [inés) Dias Uiels contados
g0 recedimenss o2 notificagdo por escrto emviada pela Securtizacora. Tal
notflcagdo deverd ser emiiida pela Securflzacara em at 1 (um) Dla LI contaco:
{1} da verifizcacdo da falia de pagamento pela Emissora de gualguer valor devido em
relagac 35 Debénfures & a5 Cbrgaplies Garantdas nao sanado no respective prazo
de curz; (I da data do wencimento aniecipaco das Deb&ntures; ou (W) do
vencimento final sem que a5 Obngagles Garantdas tenham slio quitsdas. ©
pagamenis deverd ser realizaco de acordo com Instrucdes recedldas da
Securittzadora. Em nenhuma hipatese o inadimplemanto de coigagdo financelra da
Emissora prevista nesta Esoritura de Emissdo de Debéntures serd conslderado
nadimplemenio da Garantidora, salvo apds o exercicl pela Securflizadora do
procedmenta prevists nesta Clausula e & decoménela do prazo de pagaments pela
Garanidora.

gA73 A Garantdora ER.FII'E'EEE'HEI'IIIE renuncla ace benefidos de2 ondem, dirsics e
faculdades de ewcneracio de gualguer natweza previsios nos arfigos 333,
paragrafo Onlco, 364, 366, 368, 821, B34, 827, E20, B30, B34, 836, B35, £37, 833,
839 & 844, paragrafo primelre, todos da Lel n® 10,406, de 10 de janelro de 2002,
confarme alterada (“Codigo Civil"), & arigas 130, 131 & 794 e paragrafos da Leln®
13.105, de 16 de marga de 2015, conforme allerada [“Codige de Processo ChIl).

BAT4 A Garantidara ndo serd llberada das corgacles aqul assumidas em virtude de atos
ou omissdes que possam exonerdas de suas obrigacles ou atetddas, Inclulndz,
mias ndo g2 limiando 3, em razdo de: () gualguer alteragdo dos termos e condiciies
das Debéntwres acordados enfre a Emissora & 3 Dedenturisia, nos termos da
presenie Escribura de Emissdo de Dedénbures; (1) qualguer novagdo ou ndo
exercicle de qualguer dreita, agdo, priviiegh efou garanta da Debenturista contra a
Emissora; e () gualguer objeqds, oposkEo, Imitagdo ou Incapactkdade da
Emlissora, Inclusive seu pedido de recuperagdo extrajudiclal, pedido de recupsragio
Judiclal, falknsla ou procedimentos de nabureza simillar.

B.A7TE Menhuma objegdo ou oposicie da Emlssora poderd ser admitida ou Invocada pela
Garanidora com o objetvo de escusar-se do cumprimento de suas cbrigagies
peranie a Debenturisia.

ga7e A Garantidora sub4ogar-se-a nos dinshics de crédio da Debenturdsta conira a
Emlssora, caso venha 3 honrar, fotal ou parclalmente, a Flanga oojeto desta
Clausula 8.17, até o limite da parcela da divida efetivamente por ela honrada, sendo
certo que a Garantidora somente poderd realizar a cobranga, exdgh, demandar ou
receer qualquer valor que Ines s2ja devido pela Emissora, em razdo de tal sub-

rogagaa, apds 3 quitagdo Integral 0as Corgaciies Garantidas.




Pagina

000040/000107

Registro N
1.407792
27/09/2022

Protocolo n° 1.412.803 de 27/09/2022 as 11:06:53h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1407.72 em 27/09/2022 reste 9° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Nlton Cesar De Jesus Souza - Escrevente
Auorizado.

Qiicial | Bstao | scovtaria Fazendn | R Givil | T uica | Mpiblico | IS8 | cnawso | poes | Totd

RS 12.921,73 I RS 3.672,50 I RSZ.SI},GII R$ 680,00 I RS 886,84 I RS 620,24 I RS 270,88 I R$ 0,00 I RS 0,00 I RS 21.56584

DeonzasSign Enwalopes 10 FESOAESHE-DETE-4 1CISCEF-1E00AN01282DC

BAT7 A Garantdora oeclara-se nes® abo, em cardber Imevogavel e Imetratave,
qgaranikora, principal pagadora & coobrigada de todos o6 valores devidos pela
Emissora mo dmbko da presente Emissdo, solldariamente resporsavel com a
Emissora pelas Oorgacies Garantidas, até 3 liguldagdo integral das Debdniures, &
firma esta Escritura de Emissdo de Deb&ntures declarando conhecer & concondar
com fnaos 0f seUs lermos e candiples.

BATE A Garanticora, oesoe |3, concorda e 58 obrga 3 () soments apos a Integral
Ijuldacas das Obrgagbes Garantidas, reallzar 3 cobranga da3 Emilssora em
decomencla de qualguer valor gue tverem honrade nos iBrmos cesta Escritura de
Emiss3a o= Debémiures; & (M) c3aso receba qualguer valor da Emilssora em
decoméncla de qualguer vakor qus tiver horrado nos iermos da Flanga, das
Debéntures efoy desta Escritura de Emissdo de Debéntures anies da Integral
Iquidacic de todos o= valores desidos & Debenturlsta, repassar, no prazo de até 3
[ir&g) Dilas Utels contados da data de seu recebiments, &l valor & Debenturista.

B.A7® A presents Flanga & prestada pela Garantdora em carater imevogavel @ Inetratavel
& wigera até o Integral cumpriments de todas a5 Obngaclies Garantidas, nido sendo
apliczived, partants, o arigs 835 oo Codigo S,

84740 Flca facuRade 3 Garamtidora efetuar o pagamenic de gualquer corgacdo
nadimplida pela Emissora, Indepenceriements do recebimento de notficacie da
Securizadora, Inclusive duramte eventual prazo de cura estabelecido nesta
Escritra de Emiss3o de Debentures, hipttese em gque o Inadimgplements da
Emissnra sera 5anads FEH Earantigara.

81711 Flea desde |3 certo & ajustado gue 3 Inobsarvancla, pela Securlilzadora, oos prazos
para execugdo oe qualsguer garantiss constituldas em favor da Debenturista desta
Emlssa0 nao ensejara, sob hipdtess alguma, penda ce gualquer dirsto ou faculdade
aqul presdsta, podendo 3 Flanga ser excutida = exighda pela Securklzacora ou pela
Debenturista, judiclal ou exirajudiclaimente, quantas veres forem necessaras até a
Integral cumprmento das Oorgacies Garantidas.

B.17.12 Todos e qualsquer pagamenios reallzados pela Garantcora em cecomencla da
Flarga serdo efetuacos fora do amibhto da 53 e de acorsa com Instrugles recebidas
d3 Securflizacora, semore em corformidace com of temes e procedimeniog
estabslechdos nesta Escribra de Emiss3o de Deb&nturas, Ivres & liguldos, sem &
diedugdo de qualsguer trioutcs, Impaostos, taxas, contribulpies de qualquer natureza,
encargas ou retengles, presentes ou fuhenos, bam coma de qualsquer juras, mulias
ou demals sulgibllldacss flscals, devends a Garantidora pagar a5 guantlas
adiclonals gque se|am necessarlas para gue & Debenturksta recsba, apis s
dedugies, recolhimentos ou pagamentos, uma quanila egulvalents & gue feda sldo
recenlia 52 tals valores ndo fossem devidos.

81713 Com base nas Informagdes financelras wimestrals relativas a0 perfodo de irés
MESEs ENcemado &m 30 de junho de 2022, o parimanio Hquide consolidado da
Garanddora & de RS 242409 498.000,00 (vints e guatno blihdes, dursnios & guarents
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& nowe miindes, quatrocenios @ nowenta @ oito mil reals), s2ndo certo gue o ressrido
patrimanio podera ser afelado por cutras obrigagdes, Inclusive garantias reals ou
fidejussonias, assumidas efou que venham 2 ser assumidas pela Garantidora
perante tercels.

81714 A Flanga o2 que irala esta Clausula fol devidamenie consenticds e outangada de boa-
& pela Garantlcora, nos termos das disposipies legals apllcavels.

B.17.16 Para os fins de rendncla 20 dlsposto no artige 835 oo Codge O, a Garanticora,
neste 3o, declara ter sldo Informada sobre o5 rscos decomentes da prestagdo da
pres=nie Flanga, e declara, alnda, ter acelado o5 iscos com o Inulto, denve oulnos,
de assegurar a Debentunsta Incremenio na seguran;a jurldca do negock, oe modo
a beneficlar 3 Emissora & 3 Debenturksta, declarando-se solkdariamenie responsavel
pelo pagamento das Congagies Garantidas ate gue as Dedentures ennam sido
totaimente guiiadas efou resgatas.

818 Prorrogaglo dos Prazos

8.181 (Conskderar-se-3o0 promogados of prazos referentss 30 pagamento de gualguer
congacdo prevista nesta Escribura de Emiss3p de Deb&ntures ate o 1° (primeln)
Dila Ut sunsequenie, 52 3 data 0o vencimenio colncldir com dia que ndo seja Dia
Ui, ndo sendo devido qualjuer acréscimo 308 walores a Sersm pagos.

B19 Encargos Moratoros

8181 (Ocomendo Imponiualidade no pagamento, pela Emissora, de gualgquer guanta
devida 3 Debeniurlsta, os débltos em atrass vencldos & ndo pagos pela Emissora
flcaras sujshios, Independentemanie de avisa, notifcagdo ou Interpelagdo udclal ou
exfrajudiclal, (Ij & Absalzagio Monetirs, conforme apliavel, & respectva
Remuneragdo, calculada pro rada fempons desde a3 data oo respectivo
Inadimplemenio ate & dats oo efethvn pagamento; (Il) |uros Se mora de 1% jum par
cenio) ao més, calculados pro rata fempon's desde a data de Inadimplemento aké a
data do efelivo pagamenio; & (I} mula moratora de natureza ndo compensatida
de 2% (dods por cento) ("Encargos Moratoros®).

B2 Dirslto de Prataréncla

82001 Wao havera preferencla para subscrigdo das Debéntures pekas atuals aclonlsias au
comroladones diretos ou Indineics da Emissora.

Repaciuag®s Programada

8211 A5 Debéniures ndo serdo objefo de repactuacdo programada.

812 Publicidads

B.zzi1  Todos o atos & declsdes 3 serem tomacos em decoméncla desta Emilssdo que, de
qualguer forma, vierem a enmvolver o6 Imieresses da Debeniurisia, ceverdn s8r
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congatoraments comunicades na forma de adsos no Jomal ge Publicagdo da
Emissora, bem comd na paging da Emissora na rede mundlal de compuiadores
(httpsMrinaturascoocom/), obeenado o estEbelecido no artige 289 da Lel das
Soclkedases por Agles e 35 Imitagies Impostas pela Instrugdo CWVM 4TE em relaglo
& publicidade da Oferta & 0F prazos legals, devendo a Emlssora comumicar a
Debenfurista & o Agente Flductark dos CRI a respeito de qualquer publicagdo na
data da sua realizagdo, sendo certo que, caso a Embssora akers o Jomal de
Publicagdo da Emlssora apds a Data de Emissdo, deverd enviar notificagdo &
Debenfurista & a0 Agente Flductir dos CRI Informando o(s) novods) velculo(s)
para divulgagdo oe suas Infarmacdes.

823 Tributos

B21 A Emissora 5erd respansavel peln custo de iodos os Tribuios {Incusive na fante),
Incidenies, 3 gualguer momento, sobfe oE pagamentos, remunsracas e reembolsn
devidos na forma desta Escrifura de Emissdo de Debéntures, Inclushe apis
evaeniual irarsferéncla das Debentures (“Tributos™). Todos o= Trbutos gue Incldam
5oOre 0F pagamenios fehos pela Emissora em winude das Debdniures serdo
supoftados pels Emissora, de mods gue referldos pagjamenios oevem ser
acrescidos dos valores comespondenies 3 gualsquer Trbutos que Incldam sobre o5
mesmos, de forma que a Debenturista sempre receba o valor programado liguldo
die Tributos ou qualguer farma de retencia. Case gualquer drglo competents venha
a exlglr, mesmo gue sob 3 leglslagdo fiscal vigenie, o recolhimento, pagamento aigu
reten;do de qualsquer Imposios, Exa, comrioulclies, ou qualsguer oubros trioutos
Tederals, estaduals ou munlclpals sobre 05 Dagamenios oU reembolss previsios
nesta Escritura de Emissio de Debdntures, ou & kokslagdo vigente venha a sofrer
qualguer modfcagdo ou, por qualsquer ouiras mothvos, novos tributos venham a
Incidir 5obre 05 pagamentas ou reembolsa previsics nesta Escriura de Emissdo de
Debéntures, 3 Emissora s2ra 3 responsavel pelo Integral recolnimenio, pagaments
efu retencio destes fributcs. Mesias skuaghes, 3 Emissara dewerd acrescer a tals
pagamenios valores adiclonals de modo gue a Debenbursia receda oF MEesMOs
valores liguldos que sefam recebkdos caso nenhuma retengas ou dedugas fosse
realizada.

8232 A Emlssora ndo serd responsavel por gualguer majoragdo ou cancelamento de
lzengdo ou de Imunidade tlbutarda que venha 3 ocomer com relagat ass CRI, nos
termos previsios nesta Clausula, bem como ndo Gerd responsavel por eveniuaks
373505 ou T3inas 43 Securtizadora no repasse de pagamenios efeluados para @
Securtizadora 2 ndo repassado 308 Thulares dos CRI Os CRI lastreados nos
Crégiias Imobilarios secomentes das Debéntures serao tlbutados de acordo com a
leglslagda aolicavel aos CRI

RESGATE ANTECIPADD FACULTATIVD, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO
TOTAL E AQUISICED FACULTATIVA

Resgate Antecipado Facultativo Total des Debdntures CIM
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811 A Emissora pooerd, observados of Termos & condiples estabelecioos a segur, &
584 exclusha crienio, e a partr de 14 de setembrx de 2025 (Inclusive), reallzar o
resgate amtecipads facultadvo todal das Debdntures COI, sendo vedado o resgaie
anletipade  facullalive pancisl das Debdrlures COl "Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures COIM).

12 O Resgaie Antecipado FacuRadwo Tofal das Debémures CDOI devera ocomer
miedlanie publicagao de comunicagas diighda & Debenturisia, com copla ao Agente
Fidusiana das CRI ("Comunlcaglo de Resgate Anteclpado Facultative Total das
Debénturas COIT), com artecedéncia minima de 3 (irés) Dias Neis cortados da
data pravista para realizagdo oo efztiivo Resgate Antecipada Facukatve Tatsl das
Debéntures COI ("Data do Resgate Antecipado Faculiative Total das
Dab&nturas COIM).

843 Por ccasldo do Resgale Anteclpado Facukatho Total das Debéntures COI, 3
Debenturista fara |us 30 pagamento do Valor Nominal Unitaro ou salds do Walar
Wominal Unitaro, acreschdo da respectiva Remuneragao calculados pro r&Eia
fempons desde a data de Inlclo da remiabllidade ou a respectiva Data de Pagamento
43 Remuneragds Imediatamente antedor até 3 data do efetivo Resgate Antecinads
FacuRaidvo Total, bem come Encangos Moratorcs, se houver, acrescldo de prémio
de resgate comespondente a 0,35% (irinta e cnco centésimos por cenia) @0 ano
base 252 (duremos & cinguenta e dois) Dias Uisis (“Prémio de Resgate das
Deb&ntures CO), pelo prazo remanescsnis enine a Data do Resgale Anecpade
FacuRa®vo Tofal das Debentures CDI e a Data de Venclmento, scbre o Valor
rHominal Unkarie das Debéntures COI ou sobre o salkdo do Valor Nominal UnRario
das Debeniures COI & 587 resgataco, conforme o C350, & 3cTescioo da respectiva
Remuneracio, de acordo com a formula abaixo (“Valor do Respate Antecipado
Facultaflvo Total das Debéntures COME

Prﬂ:aﬂ'm::muj

Plprémio = PUdebénture « Prémia + |: T

Onge:

PUprdmio = valor unitano do prémio @ ser pago & Debenturlsta no ambita do
Resgate Antecipaco Facultativo Total das Debéntures CDI, calculaso com 8 (oiho)
casas decimals, 5em amedondamento;

PUdsbdnbure = Valor Mominal Unitark cas Debentures COI ow o saldo do alor
Kominal Unitario das Debémiures CDI, conforme o caso, acreschds da respeciva
Remuneragao, calculada pro rads tempords, desde a data o2 Inlclo da rentalllidade
oU 3 respeciva Data oe Pagaments o3 Remunsracdo Imediatamente anterior,
comforme o cas0, 3ie 3 data do efetivo Resgate Antedpads Faculiziive Total das
Cebéntures COI, bem como Encargos Moraioros, 58 houver,

Prémio = 0,35% (int3 e cinco centésimos par cento); e
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Prazo Remansscents = Cuantidade o Dlas Utsls da respectiva data do Resgate
Antecipads Facukativo das Debéntures COI ate 3 Data de Vencimenio.

814 Na Comunicacic oe Resgate Antecipaco FacuRativo Total das Debéntures COI
tevera constar: (1) 3 Data do Resgate Anteclpado Faculatvo Total das Debentures
CDI; (W) que © pagamento comespondera a0 Valor do Resgate Antecipads
Faculafvo Total das Debéntures CDI acrescids oo Prémio de Resgate das
Debentures CDI; e (M)qualsquer outras Informagdes necessaras &
operacionalizago do Resgate Antecipado Faculativo Total das Debéntures COI.

816 Mo cask oe 3 Dala do Resgaie Anteclpado FacuRathvo Tolal das Debémures CIM
coinckdir com wma Data de Pagamento da Remuneragdo, o Premik de Resgate das
Debéntures COI devera ser calculado com base no Walor Mominal Uniardo das
Debéntures CDI apds 0 pagamento o3 respecilva Remuneragdo, ou 52ja, sem
Incidir sobre o valor da Remuneragdo eventualments programados para a Data do
Resgate Anteclpado Faculiathve Tol das Debéntures COI.

816 A data para realizaglo oo Resgate Antecipado Faculiativo Total das Debentures
CDM mo amibio desta Emissaa deverd, abrigatadamente, ser um Dia 5L

Resgate Anfeclpade Facultativo Total das Debéntures IPCA | aiou Debéntures IPCA
.

821 A Emissora podera, {I) em relag3o 35 Deb2ntures IPCA |, 2 partir de 14 de selembro
de 2026 (Inclusive), & () em relag3o 3 Debéntures IPCA NI, 3 partir de 14 de
setembro de 2028 (Inclusive), chservados os termos & condiglies estabelecidos 3
sequlr, a 58y exclshve critero & Independentemente da vontace da Debenturista e,
consequentemente, cos Tikulares dos CRI, reallzar Resgate Antecipaco Facultative
Total das Debéntures IPCA | &iou das Debéntures IPCA Il (Reagate Antscipado
Facultativo Total das Debéntures IPCA | efou Debéntures IPCA IT).

g2z O Resgate Anteclpado Facultaive Total das Debéntures IPCA | efou Debdniures
IPCA N deverd ocommer medlants publicacdo de comunlcagdo didghda & Debenturista,
com capia a0 Agente Fiducidno dos CRI “Comunicag3o de Reagate Antecipado
Facultaflvoe Total das Debéniures IPCA | slou Deb&niures IPCA ), com
amtecedeéncla minima de 3 (irés) Dlas Utels contados da data prevista para
realizacdo oo efelvo Resgate Anecipacy Faculatvo Total das Debenbures IPCA |
efou DebBntures IPCA .

p23  Por ocasldo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debé&niures IPCA, 3
Debenturista fard |us 3o pagamenic do Valor Nominal de Resgate Amtecipado Total
das Debemiures IPCA, conforme abako calculada.

B.24 O valor 3 ser pago pela Emissora em relagdo 3 c3ada uma das Debéntures IPCA |
efou Debénfures IPCA I, no damblfo do Resgate Ameclpado Facultative Total das
Cebéniures IPCA | efou Debéntures IPCA |, serd equivalente ao que for malor entre
05 valores Indicados no Kem (1) & no kem (i} abaleo:
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M  Valor Nominal Uniark Atualizaco das Debéntures IPCA | efou Valor
Mominal Unitaro Atualizaco das Debéntures IPCA N, acresckdo (a) da
respectiva Remuneragdo das Deb&ntures IPCA | efou Deb&ntures IPCA I,
calculada pro rats temponis desde a Primelra Data de Infegralizago ou a
Data de Pagameniv da Remuneraglo das Debéntures IPCA | edou
Debenbures IPCA Il imediatamente anteror (inclusive), conforme o casa, ate
a data do efeivo Resgale Antecipato FacuRativo Total das Debentures
IPCA efou Debentures IPCA Il (exclusive); (0) dos Encargos Moratorios, 5e
nouver, @ (o) de gqualsguer outras corigagies pecunlarias refercentes A
Debentures IPCA, | efou Debéntures IPCA II; ou

) Valor Mominal LniRario Aludlizado das Debéntures IPCA | eiou WValor
Mominal Unkarie Aluallzado das Debéntures IPCA I, acmescldos (a) da
Remureragde oas Dedénbures IPCA | elou da Remuneragds das
Debentures IPCA N, ullllzando coma taxa de desconto 3 faxa Inserna de
retoimo 0o iulo publlco Tesoura IPCA+ com |urcs semestrals (NTN-B), com
duration mals proxima a3 duratioh remanescenie das Debémures IPCA | efou
das Debémures IPCA |I, conforme o Caso, na daia do Resgale Amecipado
Facultativo Total das Deoéntures IPCA, utlizando-se 3 cotagdo ndicatva
divulgaca pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial oe CoMpUiatores
{www_anbima.com.br) apurada no segundo Dia Uil Imediatamente anbariar
d data do Resgaie Anteclpads Facultativo Total das Debénures 1IPCA,
calculado conforme formula abalko, e (0) 0os Encargos Moralirks, se
nouver, & () de gualsquer obngagdes pecuniarias referentes 45 Debeniures
IPCA | efou a5 Debéntures IPCA N

= (o )

SEnc

WP = sormaldeio do walor presents das parcslas de pagamenlo vincendas
das Debeniures IPCA | efou das Debeniures IPCA I

“C" = fabor C acumulado desce 3 Pimela Data de Integralizagac a2 a data
do Resgate Ameclpado Facukaiivo Total das Debéntunes IRCA.

WHEK" = walor uniténo de cada um dos k" valores fulwos devidos das
Deb&ntures IPCA | edou 435 Dedémures PCA I, senco o valor de cada
parcela k" equivalente @0 pagamento da Amoriizagdc efou da
Remunerazas, apurado na Primelra Data de Imtegrallzagdo;

" = ndmend lokal de svenios de pagamenio a Serem redlisados das
Debénbures IPCA | afou das Debénlures IPCA N, 2=nde 0" um ndmero
Iritedro;

“FWPK™ = falor de valor presente, apurado conforme Srmula 3 segulr,
calculado com 9 (nove) casas decimals, com amecondamento:
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3.3

&
FVPk = {[(1 + TESOURDIPCA)ZI])

SEnc

“TESOUROIPCA™ = taxa Interna de retomo da MNTH-B, com curation mals
prédxima a duwabon remanescente das Debdnfures IPCA | efou das
Debenbures IPCA II;

Nk” = nirners de Diss Uteis ente a dala do Resgale Anlecipado
Facultativo Total das Debentures IPCA & a data de vencimenia programada
de cada parcels %7 vincenda.

B2E Ma Comunmicacdo de Resgate Anteclpado Facultativo Total das Debdntures IPCA |
efou Debiriures IPCA || deverd constar () 3 dala do Resgate Antecipado
Faculia®vo Total das Debé&nbures IPCA, gue deverd, cbrigatodamemnte, serum Dla
Uril; (I} walor @ ser pago referente ac Resgate Antecipadc FacuRativo Total das
Debentures  1PCA; & (M) oualsquer ouvas Informagles necessaras &
operaclonalizago oo Resgate Antecipado Facultaihve Total das Debentures IPGA.

g8 A5 Debénmures objetn do Resgate Amteclpado Facullative Tolal das Debdntures
IPCA | efou Debeniures IPCA |l serdo obrigatoramenis canceladas.

827 Nio sera admido o resgate aniecipaco parclal das Debentures IPCA | ou
Debéntures IPCA I,

Oferta de Respate Antscipado Totsl

B.E1 A qualguer momenis, o, ainda, na hipsiese prevista na Clausula 10.2(x) abalko, &
Emlissora podera realizar, 3 seu exclushve oritérlo, oferta de resgate anecipada total
das Debeéntures de cada uma das s&7les, enderecada 3 tolaldade dos tHulares das
Debéniures O3 respectva Berle 3 Ser resgatada, o8 aCOMI0 COM 05 termos 43
presenie Escritura de Emissdo oe Debéntures & da leglslagds aplicavel, Inciuings,
mas sem ImBag3a, a8 Lel das Socledades por Agdes ("OMerta de Resgate
Antecipado Tofal’), ocbservaco gque todos o5 evemtuals custos e despesas
Necessanos para @ efeliva realzago da Ofenta o8 Resgate Antecioado Total das
Debéntures pela Emissora &, conssquentemente, da oferta de resgate antecipads
total dos CRI da respectiva séde 3 5er resgatada pela Securdzadora, conforme
aplizavels, serdo arcados dirstamente, & de forma anscipada, pela Emilssora, nos
termos gesta Escritura de EmissSo de Deb&mures & da Terno de Securtizagio.

B.22 A Emissora, findo o5 prazos © procedimenios previstos abalo, devera reallzar o
resgate das Debentures cetiias pela Dedenturista comesponcente & quanikiade de
Rl gue tiver sldo Indlcada por ssus respectivos Thulares em acsliacio & oferta de
resgate anteclpade dos CRI, no amblto da oferta de resgate antecdpade dos CRY
que for realizada pela Debenturista come consequéncla da Oferta e Resgate
Antecipade Total, Independente do percentual de thulares e CRI gue aderrem 3
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oferta de resgate anteclpado dos CRI. Caso o somattro da quantidade de CRI a
5ETEM resgatados &M UMa ou mals ofenas de resgate aniedpaco seja lgual ou
superior @ 75% (setenta e cinco por cemio) dos CRI em Circulag3o (conforme
definido no Termo de Securiizagio) de determinada sére, a Debenturista deverd
corgatortamente resgatar anteclpadamente a fotalkdade dos CRI da refarda sare
B, l!ﬂ-ﬂEEﬂUEI'TtEI'I"EI'ﬂ-E-. 3 Emilesara devera FE:S-QHEF 3 totaldade das Debentures
cojebo da Oferta de Resgate Antecipado Total,

833 A Ofeta oe Resgate Anfeclpado Total devera ser precedida de emwio @
Debenturlsta, com copla ac Agente Fiduclario dos CRI, de aviso a Debenturista
publicado & divulgade pela Emissora, nos fermos da Clausula B.22 acima ou de
notificagdio @ Debenturista, devidamente assinada pelos representantes legals da
Emissora, Infrmando sobre a realizagdo da Oferla de Resgate Anteckpado
Total ("Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total™), com amecagencla
minima ge 30 {irinta) dias contados da data programaca para a efetiva reallzagio
o resgate.

p.z4 O Comunicads de Oferfa de Resgate Aniecipado Tofal devera conier, no minimao,
az saguintes Infarmacdes: 1) a(s) sere(s) que serajdo) oojeto 43 Oferta de Resgate
Anitecipado Total; (W) a data efeliva para o resgate das Debenfures e pagamento 3
Debeniurista, que devera ser um Dia UL (I o vakr do prémio devido &
Debenturlsta em face do resgate anmeclpads, caso hala, o gual ndo podera ser
negathve; {Iv) a farma e prazo para manfesagdo da Debenturlsia sobre o nomen
de Denentures que aderrda 4 Olerta e Resgale Amecipado Total, prazs este gue
5Era de 20 (vinte) dias contados da publicagio ou envio, confarme o caso, do edial
de resgate antecipado dos ORI @ (v) qualsguer ouiras Informagdes necessanas &
cperacdonalizacad do resgate anteclpado & & tomada de decksdo pela Debenturista.

836 ApSE 0 emvio 0o Comunicado de Oferta oe Resgale Antecipade Total, a
Debenturista tera que 58 manifestar formalmente 3 Emissora sobre as Debsntures
que 5Erd0 objeto de resgate antecipaco no amblic da referlda ofera, a gual
comespondera a quantidade de CRI que tver sido Indicada por 5EUS Tespectvos
titulares em aceltagdo 3 oferta de resgate antecipado total dos CRIL no ambito da
oferta de resgate anfecipada total cos CRI que for reallzada pela Debenturlsta comao
consequéncia a Oferta de Resgate Anteclpado Total, com copla para o Agente
Fiductaria dos CRI, e em conformidace com ¢ dlsposic no Comunicato de Oferta
e Resgate Antecipaco Total.

p.28 Ovaloraserpago  Debenfurista decomente da Oferta de Resgate Antecipado Total
sera praporcional 35 Debéntures que aderrem a Oferia de Resgate Antecipado
Teotal e equivalerie 30 Valor Mominal Unitado, no casd das Debentures COI, ou a0
Valor Nominal Unitario Atualizado, no caso das Debéntures IPCA | efou das
Diebenfures IPCA I, confonme o caso, acrescldo (1) da respeciiva Remuneragio,
calculada pro rata tempans, desde a Primelra Data de Integralizagdo ou a Data de
Pagamenio da Remuneragdo Imediataments anterior, conforme o caso, 3¢ 3 data
do efetivo resgate, & dos respectivos Encargos Moratorios, caso aplcavels, e (i) de
ewveniual prémio de resgate a ser oferecido 2 Debenturlsta, a exclusivo critédo da
Emissora, o gual ndo poderd ser negativo (“Prego de Oferts de Respgate™).
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827 A Emissora devera deposiar na Conta do Pamimdnio Separado, ate as 12h00 (doze
horas) do Dila IHI amterlor 3 realzagdo do resgate anteclpado das Debiniures, o
montante necessanls para reallzacdo do resgate aniecipaco dos CRI que aderrem
& oferta de resgate antesipado dos CR.

B.2E A Emissora devera comunicar 3 reallzacio do resgate antedpads 3 Securiiizadora
par mela de comespondencla escriia, em conjunio com o Agerte Fiducl aro dos CRI,
com na minimo 3 (irés) Dias tels de antecedéncla contaco da efethva reallzagio
4o resgate anecipado das Debaniures.

B3E A5 Debanwres resgatadas peld Emissora nos termos agul previsios deverdo ser
oongawnaments canceladas pela Emissora.

Amaortizagso Extracrdinaria das Debénfures COI

B41 A Emissora pocera, observados of ermos & condipdes estabelecidos a segulr, @
58U exclusha criéno, & a partr de 14 de setembre de 2025 (Inclusike), reallzar a
amorizagas extracrdinaia das Debéntures COI, Imitado & 98% (noventa e otto par
cefio) do valor Mominal UniRaro das Debenbures COIl ou do 53l0o do Valor Mominal
Unitaio das Debéniures COI & dewsera abranger, proporcionalmente, todas as
Debentures COI (~Amortizagdo Extracrdinaria das Debéntures CO).

g4.2 Porocaskas da amorizagdo Extracrdirana das Debéntures CON, 3 Debenturista fara
Jus az pagamenio do Valkor Nomilnal UnRaris das Debéntures CON ou salkdo do Valor
Kominal Unkars das Debéntures COI & ser amorizada, acrescida 43 Remuneragdo
das Debépiures CDI, calculada pro rai3 fempords desde a3 data o2 Inico 43
rentablidace ou @ respeciiva Data de Pagamento da Remuneragdo das Debeniures
COI Imedatamanis anteriar 3% 3 data da efetiva Amortizagdo Extrasrdinara das
Debéntures COI ("Data da Amortizagdo Extraordingria das Debdnbures COI),
bem como Encargos Moratorios, Se houver, acrescloo de pramiks e amortizagdo
comespondenie 3 0,35% (iinka e cinco centéslmos por cenic) ao ano base 252
[duzemios & cinguenta & dois) Dias Ueis (“Prémlo da Amortizagio Extraordinéria
daz Debéntures CO), pelo prazo remanescenls ene a Data da Amorizacio
Extracrdinaria das Debentures COI e 3 Data de Vencimenic das Debéntures GO,
soore ¢ Yalor Mominal Unitaro das Debémures GOl ou socore o salde do Valor
Hominal Unitano das Debénures COI 3 ser amaonizado exiracrdinadamente,
conformee O 3540, e acrescldo da Remunerac o das Desentures O, de acords com
a Brmula abaixe [“Valr do Respgaie Antecipade Faculiative Total das
Deb&ntures DM

Prﬂ:aﬂ'm:cmuj

Plprémio = PUdebénture « Prémia + |: —

Onges

PUprémio = valor unitardo do prémio 3 ser pago & Debenturista no Smblko da
Amortizagio Extraordinara das Debénbures CDI, calculado com B (olin) casas
geslmals, sam amedoniamsento;

PUdsbdnture = Parcela do Valor Mominal Unitario das Debéntures COI (ou s3lkde
do Valor Mominal Unkarie das Debéntures COI) 3 ser amorizada, acrescida da
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Remuneragdo a6 Deberiures COI, calculada oro rata tempans, desde 3 dats de
Inicio da rerdablidace ou 3 respectiva Data oe Pagaments da Remuneracio das
Debéniures CO01 Imediaamenie anserior, conforme o caso, até a data da
Amortizacio Exfraordiraria das Debenfures COI, bem como Encargos Moratirios,
&8 houver;

Prémio = 0,35% (inta e cinco cenésimos por cento); e

Prazo Remanescente = guantidace oe Dias Utsls 93 respectiva data da
Amortizagdo Extracrdnara das Debfntues CDI &2 3 respecilva Data de
Wencimermo.

g4.3 Caso adata da Amoriizagao Sifraordinania das Debentures COI colnclda com uma
Data ge Pagamento da Remuneragdo das Debintures COM, ¢ prémio previsto no
kem () da Clausula 9.4.2 acima, devera ser calculado sobre a parcela de
amorizagdo do Vakr Nominal Unliardo das Deb&nheres COH jou saldo do Walor
Mominal Unitano das Desénburss CON) & sem Incidir sobre o valor da Remuneragio
das Debsntures COI evertuzlmenss programada para 2 data da Amortizagio
Extracrdinaria das Debéntunes SO

B44 AAmMoRkagdc Extracrdingria das Debértures OO somente sera reallzada medlants
emvip de comunicacio A Debenturlsta, com copla 30 Agente Fiduciato dos CRI,
com 3 (rés) Dies Uiels de antecedéncla da data em que se pretende realizar 3
efetiva Amorizagdo Extracrdingrla das Debfntures OO (“Comunicaglo de
Amoriizagdoe Extraordinaria das Debénfures CDIM), sendo gue na referida
comunicacio dewera constar () a data da Amortlzagdo Extracrdinaria das
Debéntures COI, gue deverd ser um Dla UEIL () mencio de gue o valor
comespondsenie a0 pagamenic serd @ parcela do Valkor MWominal Unéns das
Debentures CDI ou saldo do Valor Nomiral Unitaro das Debantures GO, cormonme
o a5, acressido (3) da respectiva Remunerapdo, (b) oe prémis de amorttzacss
extracrdnaria, e (¢) dos semals Encargos Maorataios devidos & ndo pagos 3t 3
data da Amorilzagdo Exiraordinada das Debentures COI; & (NI qualsquer oulras
nformacies necessanas & cperacknalizacac da Amonizacas Sxiraondinarla das
Debentures GO

Amortizagso Extraordinéria das Debdnfures IPCA | afou Debénfures IPCA N

8.1 A Emissora podera, {I) em relagdc a5 Debentures IPCA |, a partr de 14 de setembro
g2 2026 (Inclusive), e () em relag3o a5 Debentures IPCA N, a partr ce 14 de
selembro de 2028 (Inclusive), realizar a amortizagio extracrdnaria das Debéntures
IPCA | efou das Debéntures IPCA I, limiado a 98% (noventa e ofic por cenbo) do
Valor Mominal Unitario Atuallzade das Debentures IPCA | efou das Debdntures
IPCA Il ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debentures IPCA |
efu das Debéntures IPCA Il @ devera abranger, propartionalmente, todas as
Debentures IPCA | efou Debéntures IPCA Il “Amortizag3o Extraordinaria das
Debéntures IPCA | séou Debéntures IPCA Iy

g6z  Porocasido do Amarizacdo Extraordinana das Debéntures IPCA | elou Debéntures
IPCA NI, 3 Deberturista fard jus a0 pagaments oo valor nominal oe Amorttzacdo
Extracrdinara das Debéntures IPCA | sfou Debénturas IPCA I, conforme abakio
calculaca.
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863 O valor 3 56T pago pela Emissora em relagdo 3 caca uma das Dedéntures IPCA |
ety Debénfures IPCA I, no 3mblio da Amortizagds Exracrdinana das Debentures
IPCA | efou Debenures IPCA I, sefa equivalente ao gue for malar enire os valores
Indikades no lem (1) @ no Rem (I abatko:

m ‘Valor Mominal Unitarks Atualizads a 5er amorizado das Debentures IPCA |
aipu Dep&nbures IPCA I, screscldo (3) da Remuneracdo das Debentures
IPCA | efou Debéntures IPCA N, calculada pro rata temporls desde a
primelra Data de Integrallzagdo ou 3 Data e Pagamento 43 Remuneragio
das Debémures IPCA | efou Debépiures IPCA I iImediatamenie anberdor
(inclushee], conforme o caso, atd 3 data da efetiva Amorizagdo
Exiraondinaria das Debéntunes IPCA | efou Debéntures IPCA Il {exclusive];
(b} Sos Encargos Moraboros, se houver, e (¢} de qualsguer ouwiras
abrigagies pecunlarias referentes 45 Debentures IPCA | efow Debentures
IPCA N ou

) ‘alor Mominal Unitarka Atualizade das Debéntunes IPCA | a ser amortizado
afol Valor Mominal Unitafo Atullzads das Debantures IPCA Il & sar
amortizade, acreschdo: (3) da Remuneragio das Debéntures IPCA | efou da
Remureragdo das Deb&mtures IPCA I, utllizanco como f3x3 de desconto 3
taxa Iniema de retomo da tbulo pdblico Tesoun IPCA+ com Jurcs semestrals
(NTN-B), com duraion mals proxima 3 durafion remanescente das
Debéntures |PCA | edow das Deb&ntures IPCA I, confiarme @ C3s0, na 4ata
da Amorlzacdo Extraordinara cas Debénbures IPCA | efou Debéntures
IPCA I, utliizandic-s2 a cotagdo Indlcativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na rede mundial de computadones (www.anbima.com.br) apurada no
segunds Dla Uil Imediataments antedor & data da Amorizagdo
Extraordinana das Debéntures IPCA | efou DebEmtures IPCA I, calculado
conforme farmula abakg, & {b) dos Encargos Moratarios, se houver; & (c) de
qualsquer obrigaglhes pecurianas referentes 35 Debéniures IPCA, | efou 35
Debentures IPCA I

FF = FNER FAE
Erm: "

Sendor

“WP" = somaifrio do wvalor presente das parcelas vincendas de pagamento das
Deb&ntures IPCA | efou das Debdniures IPCA I

*C" = falor © acumulade desde 3 Primela Data de Integralizagdo ate a data da
Amorlzagio Extracrdingria das Debemures IPCA | edou Debmtures IPCA 1.

“WHEK™ = valor unitdrio de cada um dos &° valores fuluros devidos das Debéniures
IPCA | eiou das Debénbures IPCA I, senda o valor de cada parcsla “k" squivalenis
ao pagamenio da Amoritracds elou Remuneracdo, apurado na Primera Data de

Inegrallizagao;
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16

ar

‘" = nimero foial de evenios de pagamenio 3 serem realizados das Debéniures
IPCA | &fou das Debéniures [PCA I, senda “n™ um mimenn inksin;

“PAE" = perceniual de amorizacio exirsordirdria sobre o Valor Mominal Unitédrio
Atuallzado;

‘PP = fator de valar presenie, apurado conforme fdrmula a segulr, calculado com
9 {move) casas decimals, com amedondameio:

&k
FVPk = {[{1 + TESOURDIPCA)YT=I]}

Sendoc

“TESQURMMPC A" = taxa Imtemna de retomo da NTH-S, com duration malks prowima
d duralion remanescenie das Debentures IPCA | efou das Debimures IPCA I

“nk” = nirmens de Dias Meis enbre a data da Amortizagdo Extracrdnarla das
Debéniures IPCA | eiou Debdriures IPCA Il 2 3 data de wencimenio programada
de cada parcela k" vincanda.

BE4 A Amortizacas Ssfraordindia das Debéntures PCA | afou Desénbures 1PCA N
somente 5erd realzada medlante envio de comunlcacao & Debenturksia, com cipla
ao Agents Flouclarls dos CRI, com 3 (irés) Dlas Uiels de antecediéngla da data em
gue s& pretende reallzar a efetiva Amonlzacio Extracrdinaria das Debeniures IPCA
| efou Debentures IPCA Il (Comunicaglo de Amoriizacio Extracrdinarla das
Deb&nturas IPCA | afou Debéntures IPCA 117}, s2ndo que na referida comunicacio
devera consiar: (1) 3 data da Amorizagdo Exfraordindria das Debeniures IPCA | edou
Debéntures IPCA I, que deverd ser um Dia UL (M) mengdo de que o valr
COMESpONdEnia 30 pagaments 5erd @ parcela do Valor Mominal Unlario das
Debémiures das Debémures IPCA || edou Debéntures IPCA Il ou saldo oo Valor
rominal Unitaro das Debériures das Debénfures IPCA | edou Debénfures IPCA I,
conforme o casn, acresckdo (d) da respectiva Remuneragdo das Debentures IFCA |
ety Dedéntures IPCA I, & (o) dos demals Encargos Moratonos devidos & ndo
pagos atd 3 data da Amortlzagdo Extracrdnara das Debeéntures IPCA | efou
Debeniures [PCA I & (M) gualsquer ocuiras Informacles necessadas &
operadonalizacdo da AmortizagSo Extracrdnaria das Debentures IPCA | edou
Debentures IPCA .

Agquisigio Faculfativa
BE1 A Emissara ndo poderd reallzar 3 agulslcio facultativa das Debentures.
Resgate Antaclpado Facultatho Parclal

B7.1 N30 sera permitico o resgate anteclpado faculiative pardal de dsterminada sene
‘das Debenburas.
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10

VENCIMENTO AMTECIPADOD

101 & Debenturlsta devera conslerar amteclpada e automaticamenss vencldas todas as

obrigagles constantes desta Secrfura de Emissdo de Debéniures & exgh o Imediato
pagamento, pela Emissora, do Walkor Nominal Unltano das Depentures GO (ou salde do
valor sominal UnRaric das Debémures COI) ou Valor Mominal UniRano Atualizado das
Deoéntures IPCA | & IPCA |1, conforme o caso, acresclco da respecilva Remunsragao,
calulada pro rata fempons desde 3 Primelra Data de Integralizacds ou a Data de
Pagamenio da Remunsrac3o Imedatamente anteror, conforme o c3s0, alé 3 data do
efellvo pagamenio, 5em prejulzs do pagamenic oos Encargos Maorataros e Despesas,
guands for o £asa, & de qualsguer ouiros valores eventualments devidos pela Emissora nos
termas desta Escriura o2 Emiss3o de Deb&ntures efou de qualguer dos demals
Documentos da Operagdo, Independentements de aviso, Inberpelagda ou notficacdo,
|udiclal ou extrajudidal, na clercla da ccomeéncla das seguinies hipdteses (“Eventos de
Vancimento Antecipads Automatico™):

iy descumprments, pels Emissora efou pels Garantgora, de gualquer corkgacio
pecurnlaria relaclonada & Emissdo ou 35 Debénfures, desde que nid sanada no
praza de 3 {irés) Diss Utels comtadees da respeciva data de wenciments ciginal;

iy pedico de recupsracas Judical ou 3 submilssdo de pedido de negoclagdo de plano
de recuperagac exrajudical, A gualquer credor ou dasse de credoras, formulads
pela Emissara, pela Garantidora efou pelas Controladas Relevantes;

(I ¢ auzamenis ou 3 InstiulzSc contra a Emlssora, 8 Garanidora ou a5 Confroladas
Relevanies de processo visando recuperagdo |wdiclal ou recuperagad extrajudiclal,
pedido de faléncla ou pedido de aubofaléncla da Emissora, da Garanbcora efou das
Controladas Relevanies, & 18l processo ou pedcas nad 52ja xdinio ou suspenso no
prazo de até 10 {322) Dias Utels 3 chagdo, excels se a Emkssora, a Garanthdora
ou 35 Controladas Relevanies reallzanem) o deposio slislvo ou apresentarzm)
garanilas aceltas em Juiza;

(W) esxtihgdo, Bguidacdo, dlssclugda, da Emlssora ou da Garantliiora, esceto se
reallzados no Amilho de una Reorganizagdo Soclketarla Permifda;

(vj  transformagdo dotipo socketado da Emissora, Inclusive iransformacdo da Emissora
Bm socledace limitada, nos termas o6 arigos 220 3 222 da Lel das Socledades

par Agdes;

(W)  guesSonamento |udiclal pela Emissora ou pela Garantidora da valldade ou
exeguinllidade oesta Escritura de Emissdo de Debentures elou o2 qualguer dos
demals Documentos o3 Operagdo, bem como de gualsguer das cbrigacdes
estabelecidas por referidos Insirumentos;

(vll} caso sejam realzadas, sem a aulorizacdo dos fhulares de CRI reunbdos em
azzamblela geral, gualsguer alteraches nesta Escritura de Emissdo de Debéntures
& nos demals Documenios da Operacdo dos quals a Emlssora e Garanildora sejam
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pare, sxcelo pelas aheraples expressamsente pemmiidas nos termos dests
Escittura oe Emissdo de Debéntures & 005 demals Documenios da Operagas;

(vil) transferdnca ou qualguer forma de cessan ou promessa de cessdo a tencslnos, pela
Emlssora ou pela Garantidors, das obrigacles assumidas na Escritura de Emilssdo
de Debéntures, exceto 52 [8) referldos evenios ooorrerem centro do grupo
econdmicn 43 Emissora ou da Garanticora, desde que 3 Emissara e Garanticors
permanegam coobrigadas nos termos da Flanga: ou (b) reallzadas no amolo de
uma Reongantzagas Sodetaria Parmitica; ou

(k)  caso esta Escrffura de Emilsslo de Debéntures, 3 Flanga ou qualguer dos
Diocumenios da Operagao sejam objeto de declsac |udiclal gue resulte na sua
nvalicacdo, depreclagdo, Inesequitlidade ou Ineflcacla, desde que naa revertida no
prazo de até 15 {guinze) Dias Utels contadios oo s2u proferimenio.

102 Constitul Evenis de hadimpiemenio ndo automatico ("Eventos de  Venclimenio

Antecipado M3o Automatico™ e, guando em conjunio com o Evemios de Wencimento
Antsclpado Auomatico, "Eventos de Vencimento Anbtecipado®) que pode acametar o
vencimento n3o auiomatico das abrgagles decomenies das Debénbures, aplcando-s2 o
dispesie na Clausula 10.3 abalo, a ocorméncla de qualjuer um 0os eventos previsios em
&4 iy de qualkguer um oos evenios oescrios abalyo

il descumpiments, pela Emilssora ou pela Garantidora, de qualguer obrigagdo nao
pecunlaria prevista nesta Escritura de Emissdo oe Debéniures, desde gque ndo
sanado no prazo de 10 (dez) Dias Utels contados da data de recebimento ge
notficagdo nesse sentlca, ressalvado que, para a5 corigaclies Que posEUEM prazo
de curd especilco, este prazo ndo 58 aplcars;

[y ndy renovagdo, cancelamemto, revogagdo ou suspensdo das awviorzacles e
bc=ngas, hclusive a5 amblemals, para o regular exerckdo das aihvidades
deservolvidas pela Emissora, cula ausencls resultie em um Efelto Adverss
Relevanie, expeln 58 (8] [& fhwer sido requencc tempesivamente o pedido
renovagan de tals autorizacies e llcengas: ou (B dentro do prazo de 40 (guarenta)
dias corridos contados da data de tal naa rencvagdo, cancelaments, revogagdo ou
BUSpENESD, 3 Emissora comgrove 3 Debentrlsta 3 exsténcda de proviments
Jurisdiciznal ou adminlsirative aulonzando 3 comtinuldade das aiividades da
Emlssora ou suspendends os efeltos do referido alo e a rentvagdo ou cotengao
da refierida Beenca ou autorizacao;

(L] ndc cumprmenty de qualguer cecls3c |wdiclal ou arblral, ambas finals &
Irecaormivels, contra 3 Emissora, 8 Garantidora ou 35 Controladas Relevanies. em
valor Individusl cu agregado, Igual ou superdor 3o valor egquivalente em reals 3
USS125.000.000,00 (cents & vini2 & cico milhdes de dolares norte-amedcanos),
04 58U ValDT COTESDONGEnte BN oUTTEE Moedas, no prazo de até 10 {dez) Dias ek
contados 43 data estipulada para pagamenta ou &M prazo menor, 52 a==im cefinldo
na referida declsdo;
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iy reallzagdo de redugdo de caphal soclal da Emissora, apis 3 Data de Emlssan, s&m
a anuencla da Debentunsta, conforme declsdo o5 TRulares dos CRI reunikos em
assamblela geral, exceto se (&) & redugdo de caphal para absorgdo de prejulzos,
nos fermos do arige 173 da Lel das Socledades por Acles; ou (b reducdo de
capittal com transferéncla de athves {Incluinde paricipacles socletanas) da Emilssora
para a Sarantidora efou para a Mova Socledade (conforme ababeo definlds), mas
neste (fima caso, em que a Mova Socledade ndo seja confrolada da Garantldara,
desde gue 3 Mova Sodedads se fome fladora da presents Escribura de Emissdo de
Deb&ntures; ou ¢} no amblic de uma Reorganlzacio Socletdra Permbda
[corforme abakao definldo). Para ins de esdarediments, quands a Rearganizagio
Soclketada Permiida envolver excusivaments paniclhaclies societdrias a serem
transfendas para 8 Mova Socledade, caso @ Mova Socledade seja controlada direta
ou Indiretamente pela Garantidora, nds havera necessldace da Mova Socledade se
tormar fladara da presente Escitura de Emissao;

(¥}  nadimplemenio, ndo sanado no respecivo prazD de cura, ou wendmento
antecipads de qualsguer obrigagies financelras a que eselam sujeltas a Emissora,
a Garanidora efou a5 Confroladas Relevantes, no memado local ou Intemacional,
em valor Ingdlvidual ou agregaco, igual ou superior 3 LIS5125.000.000,00 fcents &
vintz & cinco milndes de dolares nore-amenicancs), ou 52U valor comespondents
£ U35 Moedas;

(vlh protesio de titulos contra 3 Emissora, a Garanfidora efou a= Controladas Relevantes
em valor Inglvidual cu agregade, igual ou superior 3 WS5125.000.000,00 {cento &
vintz & cince milndes de dolares nore-amenicancs), ou 52U valor comespondents
&M OUIras MOoedas, por cujo pagamento a Emissora s2)a responsavel, salvo sg, no
prazo oe 20 (vinte) Dias (Mels contados do referdo probests, sefa valldamente
comprovads 3 Securtizadora pela Emissora que: (&) o protesto ol efeluado por emo
£U Mafé e tercelros; (b) © profesto fol cancelaco ou sUStaco minarmente; ou,
alnda (c) foram prestadas garanilas em |ulzo;

(vil} alteragdo oo conirole aclonano, dirsto ou Indireto, da EmISsora, exceto NoS C3E0S
M gue o5 3huals controladores da Garantidora permanegam com o controle dreto
ol Indireto da Emissora;

(vil] Incomporagdo, Inclushve Incorporacdo de aples, da Emissora ou da Garantidora par
gqualsguer tercelros, ou reallzacio, pela Emissora ou pela Garanidora, de fusdo,
clsdo ou gualquer forma de resrganizagado socletira envolvendo 3 Emissora ou 3
Garanddora, salve se- (8] refenioos evenios oooTErem oening do gnipo econdmico
da Emilssora ou da Garantidora ou de uma nowa socledade @ ser constiuida e
controlada (direta ou Indiretamente) pela Garantidora ou pelos atuals conraladores
da Garanlidora "Hova Socledads™), mas nesle dEmo caso, &M que 3 Nova
Socledace ndo sefa controlada da Garanikora, desce gue a Mova Socledade se
forme flacora da presente Escriura de Emiss30 de Debéntures (“Redrganizagio
Socletarla Permitida™), sendo cero que & nova sociedade a ser consluida a partir
da Reorganlzagdo Socetara Pemiltida sera conslderada uma Comtrolada
Relevante para fins desta Escrttura de Emissao de Debénfures. Para fns de
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esclarecimerio, gquando 3 Reorpankzacdc Socletdda  Permiliida  envolver
exdushamente participagdes socletarlas 3 serem fransferidas para @ Mova
Sorcledade, caso @ Wova Sociedade sela conrolada drela ou indiretamente pela
Garanddora, ndc nawera necessldade da Mova Socedade se ftomar fladora da
presenie Escritura de Emissdo; ou (b) mediante anudncla previa da Debenturists,
comforme decisdo dos Thulares dos CRI reunidos em assemblela geral; ou )
exdushaments em case de Incoporagda, clsdo ou fusdo da Emissora gue ndo se
5eja no amblo de uma Reorganizagdo Socletdrla Permitida, se assegurado @
Diebenturlsta, 58 #sslm dessjar & conforme orientacio dos titulares de CRI, durants
o prazo minlmo o2 § (sels) meses 3 contar da data da publicacdo das atas das
azzemblelas relatvas 3 operagdo de reorganizacdo socletarla, o resgate das
Debeéntures de gue forem tRulares, nos termos oo artigr 231 da Lel das Socledades

par Agdes;

Iy pagamenic de dividendos, de Jurcs sobre o caphal propro ou de gualguer oulra
participagis no lucro prevista no estabuto soclal da Emissora, caso 3 Emibssora
esiela Inadimplente com suas obrigacles pecunlarlas descritas nesta Escriura de
Emissda, cosernvados evemtuals prazos de cura, ressalvado, enretanio, o
pagamento do dividendo minimo cbrigattno previsto no artige 202 da Lel das
Socledaces por Aples;

()  wenda, cessdo, fransferéncla, amendamento, allenacdc ou gualguer forma de
disposicaa ("Allenagio”) da letalkdade ou de substanclalmente todos os atives
[determinados em base consolldada da Garantoora e suas controladas), sefa por
parie da Emissara eiou da Garantidora, em uma Unica Tansagda ou em uma sene
de ransagles, para qualguer pesssa gue ndo 3 Embksora, & Garanfidora ow
qualguer confrolada (direta ou Indireta) da Garanfidora ou da Emilssora, excetn 56

(3]  3pessoa [gue ndo a Emissora, Garantioora ou gualguer comirolada - dinst
ou Indireta - da Garantioora ou da Emissora) que adquinr o atvos de
propriedade da Garanbdora efou de su3s confroladas no ambRo da
Alenacio [“Entidade Sucessora”) (I} assumir expressaments, por meko
da cekebragdo de acitamento & Escritura de Emissdo, a  posicdo de
garantidora & princlpal pagadora das Obrigaches Garamidas; e (M) theer
envegue 3 Debenbunisla & a0 Agente Flduclarns dos CRI uma ceclaracio
asEinada por dols diretores da Entidade Sucessora e uma opinido legal de
um advogado (que poderd ser fundlonddo o3 Entdade SusseEsora)
atestanca gue 3 Alenagda, bem coma o adiamento & Escriura de Emissdo
de Debéntures, estio de acordo com o disposte nesta Escriura de Emissdo
de Debdniures & que todos oS reguishos legals necessanios 3 celebracio e
formallzacas de fal adkamento foram devidamente cumprics;

] Imedlataments apds 3 conclusdo da Allenagdo e conslderanca o Hem (a.0)
acima, rndo tver ocomido ou estar ccomends um Ewents de Vencimenio
Antecipada; ou

[z}  for assegurado 3 Debenwurista e, consequeniements, 305 ulares dos ORI,
durante o prazo minimo de 6 (5els) meses 3 contar da data da publicacio
de faio relevanie comunicando a conclusdo da Allenacdo, o resgate das
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Cebenbures & consequentemente cos CRI, de que farem thulares, sendo
cEro que os procedimenios para operacionallzacds do resgate oeverdo
sagulr o dlsposto na Clausula 9.3 acima. Para todos os fins, cass a Entidade
Sucessora seja @ Emissora ou a Garanidora efou controlada (direta ou
Indireta) da Garantidors ou da Emilssora, n3o haverd necsssldade da
Entidade Sucess0ra 52 tomar garantidora da presents Escriiura de Emilssdo
ou, alnda, de a Emissora realizar a Oferia oe Resgate Antecipado agul
prevista;

(¥l)  mudanga ocu alteragdo do objeio soclal da Emissora, conforme disposio no Seu
estatuto saclal vigente nesta dats, gue results em aleracdo material da athidade
princlpal da Emilssora;

(&l  comprovagdo de falsidade, Inveracldade, INCormecan ouU Inconsksitngla de qualquer
dedaragdo fella pela Emlssora ou pela Garantidora nesta Escrfura de Emissdo de
Deb&ntures na data em gue foram prestadas gue resulls em um Efelin Acdverso
Relevanie & desde que, no c350 exclusivaments de ncomegdo ou InConskencla,
referida lncorregdo ou Inconslstencla ndo sefa sanads pela Embssora ou pela
Garanddora no prazo de 34 (irinta) dias comidos, contados de sua verficaio.

1003  Cocomendo gualguer gos Eventos de Vendmento Antecipato N30 Automatico previsios na

Clausula 10.2 acima (pbeervados o respectivos prazos de cura, 58 nouver), 3 Debentursta
GEVErd COMWICEr, No prazo de gté 2 (dols) Dias Utels contacos da data em gue tomar
conhecimeno de sua oooiménola, ascemblels geral de TRulares dos CR1 [observado o
disposto na Clausula 12 abalxo e confarme disposto na Termo de Securkizag3a) para que
s2ja delloerada & ordentagdo a ser fomada pela Debenturlsta em relagio & eventual
decrefacdo de venclmento amteclpado das obrigagles decorrenies desta Escritura de
Emissio de Debéntures. Se, na referida assemblela geral de TRulares dos CRA, o8 TRulares
dos CRIdecldirem por n&e consloerar o vencimento aneclpado das obrigagbes decomentes
das Debenwures, ooservado o guonum de dellberagdo previsto na Clausula 12 abalo, a
Securitizadora, ra gualldade de Debenturista, naa devera declarar o venclmenio antecipado
das obrigagles decomentes das Debéntures. Em qualguer cuira hipodese, Inclulnda, sem
limiagas, em caso de (Ij nas nstalagda, em segunda conviocagds, da referlda assembkela
geral de Thulares dos CRI ou, alnda que Instalada, nao for cbtido quanum de deliberagdo,
em primelra & em segunda convocacas; ou (Il ndo ser aprovado o exerclcls 43 faculdade
de nado corslderar o venclimento anteclpaca das corgacles decomentes das Deb&ntures
prevista nesE Clausula, 3 Secriizadora, na qualidade de DebenurstE, dewera,
Imediatamenie, decarar ¢ vencimenio anfedpace das oorigacies decomenies das
Dedentures.

104 WMa Assemblela Geral e Desenburisia de que trata a Clausula 10.2 acima, 3 Debenturista,

confiorme orentagdo dos thulares dos CRI, nos termos previstos no Termao oe Securitizagdo
e observado o disposta nesta Escritura de Emissdo de Deb#ntures, poderdo deckir por ndo
declarar o vencimeni antecipado das abrgagies decomentes das Deb&ntures, s2ndo cano
gue 3l declsdo terd carater krevogavel & Irmstratavel.

10053 Em caso do vendmento amtecipadc das obrigagles cecomentes das Debéntures, a

Emissora obfiga-s2 a reallzar o pagaments da iofalidace das Debénures, pelo Valor
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Mominal UnRaro ou saldo do Valor Mominal Unitano, no caso das Debémures CIOIL & pelo
alor kominal LUinkarie Aualizado, no caso das Debémures IPCA | e Debéntures IPCA I,
CONfarme & CE50, acresclio da respectiva Remuneragdo, caloulada pro rafa fempars, desde
a Primelra Data de Integraltizacde ou a Data de Pagamento 43 Remunerag o Imediataments
anterar, o que ocormer por URima, a8 3 data do efetivo resgate, sem prejuizo dio pagamento
dos Encargos Maoratdnos e Despesas, quando for o caso, e os gualsquer oulros walires
eventualmente cevidos pela Emissora nos termos desta Escriura os Emissdo de
Denéntures efou te qualquer dos demals Documentos da Operagdo, em a% 2 (dois) Dias
Utels contados da data em que ocomer o vencimento anteclpado das oorgacies
decomentss das Debeniures, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar cbrigada, alnda, a0
pagamenio dos Encarges Maoratdros. 05 pagamenios menclonados nesta Clausula serdn
devidos pela EmMISS0ra no prazo acima previsio, podendo a Debenfurlsta efou o Agemie
Flduclariz gos CRI adotar todas a6 meddas necessarlas para @ satlsfagac oo crédio,
Irdegenceriements de gualguer prazo operadional necessanc para o resgste Oas
Dedentures.

106 Uma vez wencidas aniecipadaments &= Debentures, 3 Debenturisia ou o Agenie Flduckino

11

oos ORI, caso a Debenturista ndo o faga, devera enviar notficagpdo nests santldo em ate 1
{urn) Dla Utll & Emissora, com copla & Debenfurlsta & ao Agente Flduclano os CRI,
conforme aplicavel.

OBRIGACOES ADICIONMAS DA EMISS0RA E GARANTIDORA

111 Sem prejulzo das demals coigagiies previstas nesta Escriura de Emiss3a de Debentures,

nos demals Dacumentos da Operacdo e na legislacdo e regulamentagda aplcavels,
enguanto o saldo devedor das Deb&nbures ndo for Imegralmente paga, 3 Emissora e @

Garantigora nm-gam—se. N gue couber, almda, 3
i)  Tomecer a Debenturista, com copla para ¢ Agente Fiduclaro dos CRI:

(3] em ate 90 (noverts) dias comcos da data O encemamento de cada
exerciclo soclal (1) copla das demonstragies fAnancelras consolldadas &
auditadas 43 Emissora, relativas ao respeciivo exerciclo soclal, preparadas
em conformikdade com & Lel das Socledade por Agles & com 35 rEgras
emiias pela CVM, acompannadas oo relaods da administracio e do
parecer 406 audiores independenies, caso ndo estejam disponivels no she
da CVM ou no site da Emlssora efou da Garanticdors; e (2) declaracio
assinada por representantes legals com poderes para tanto, atestando: 1)
que permanessm valldas 2= disposicdes contidas na Escrifura de Emissdo
de Debentures; (I} ndo coorméncla de qualquer das hipateses de Eventa de
‘encimenio Antecipado previstas na Clausula 10 acima e Inexisténcla de
descumprimenic de obrigagies da Emissora & da Garantidora perante a
Debenburisia e o Agente Flduclare dos CRI previstas nesta Escritura de
Emissdo de Debeniures, coservalos eventuals prazos de cura; e (3) gue
nda foram pratlcacos #ios em oesacordo com o estaluto socal da Emilssora
ou da Garanildors;
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[  ne prazo maximo de 7 (sete) Dias URels confsdos oo recebimento de
solicitagao, qualguer esclarecimento relevants no ambtto da Emissda que
Ihe venha a ser solicitada, por escrio, pela Debenturista efow pelo Agente
Flduclariy dos CRI com relagda 3 Emissara e 3 Garantidora ou, alnda, de
Interesee dos TRulares da CRI, na madda em gue: (1) tals informapies ndo
s2[am de naturezs comerclal e estratéglea @ ndao secomram de cbrigacio de
confidenclalidace assumida pela Emissora ou pela Garanidora perante
tercelros; ou (2) gue o fomecimento de fals Informacdes ndo sela vedado
por leglskacdo ou regulamentagdo a que 3 Emissora, 3 Garantidora ou s2u
grupc econdmico estelam suleltos. Extracrdinariamente, em carafer de
urgencla e para defender Injeresses legiimes da Debenturlsia efou dos
Tibulares des CRI, Inclushve para veriicagdo da ocomencla de um Evento de
Viencimenip Amecipado, podera 3 Debenturisia efou o Agente Fiduclano dos
CRI estipular owing prazo para atendiments o2 suas solichagles; e

(=) cipla dos avisos 3 Debentursta, de fatos relevames, conforme definidos na
Resolugdo CWM 44, assim como aias de assemblelas gerals e reunifes do
conseing de administragdo da Emissora, confomme aplicavel, que, de alguma
forma, envolvam Interesse da Debenturista, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Utels contados da data em gue publicatdo ou, 52 nda forem publicados, da
datd em guE DCOmerem;

iy cofmeocar, nos femmos da Clausula 12 abalxo, Assemblela Geral de Debenfurlsa
para deliberar s00re gualguer materla que, dirsta ou Indireamente, 52 relacione com
a presente Emissao, caso a Debenburisia deva fazer, nos termos desia Eecriura de
Emlssaa de Debeéntures, mas nao o Taga;

(i Infarmar 3 Debentursta em aié 2 (dols) Dlas Utels contados da céncla da Emilssora,
5olre 3 ocoméncia de qualsguer um dios Evenios de Vencimento Antecipado;

(W) cumprr todas a5 ceterminacfies emanadas da CVM, Inclusive mediante envio de
documentas, prestando, ainda, as Informagdes que he forem salichadas;

i ndc realzar operagles fora do seu ohbieto soclal, observadas as disposicles
esiaiutanas, legals @ reguiamentanes em wigor;

(M)  notficar em a7 fsete) Dias (Rels, comados da cinda da Emlssora ou da
Garanddora, a Dedenturista sobre qualquer alkeracdo nas condicles fnancelras,
econdmias, comendals, cperacionals, regulatanlas ou socletanas ou nos negacios
3 Emissora ou da Garantidora, que (8) cause um Efeko Adverso Relevants; ou {b)
faga com gue a6 demorstragdes ou Informagdes fnancelras fomecldas pela
Emlssora, pela Garantidora ndo mails refiiam a real condg 3o inancelra 43 Emilssoa
U 43 Garantidara, confome o c350;

(vl comunicar em ate 5 (cinco) Dias Utels, contados da ciéncla da Emissora ou da
Garanddora, & Debenturista @ ocoméncla de qualsguer evenios ou shuagies que
5ejam de 5eu connedmento & Que possam afetar negalvaments sua hablldacs de
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efetuar o pomtual cumprmenio das obrigagies, principals e acessanas, no odo ou
em parte, assumicas nos fermos desta Escritura de Emissan de Debaniures;

(vil}  ndp praticar qualquer ato em GSE3C0rdo COM 05 58Us e5taluios sodals & com esta
Escrira de Emiss30 de Debéntures, em especlal o5 que possam, direts ou
Indiretaments, comprometer o pontual & Integral cumprimento das ocorigaglies
principals & acessorlas assEUMICAs perante 3 Debenfurlsta, nos bermos oestE
Esciitura oe Emissao de Debentres;

{lxj  cumprr iodas as corgaglies princlpals & acessorlas assumildas nos fermos desta
Escritra de Emilssdo de Debsntures, Inclusive no que tange & desthagdo dos
recursos captados por melo da Emissdo;

{¥)  manierconirataco duranie o prazo de vigénola dos CR, 35 5U3E eXpenEas, 0 agente
e Iquikdagio, o escrituracor, o Agente Flduclark dos CRI;

{xly  efetuar recolnimento de gualsquer tributos, encargos, emolumentos oU J2Epesas
que Incldam ou venham a Incldir sobre 3 Emissdo & que s2jam de responsablidade
da Emlssora;

(i}  efebuar o pagamenic de todas 35 deEpesas cOMprovadas pela Debenturista edou
pelp Agente Fiduckario dos CRI, desde que previamente aprovadas pela Emissora,
gQue wenham 3 Ser necessdrias para proteger of direltos & Inderesses da
Cebenturista efou dos tiulares dos CRI ou para reallzar seus crédics, Inclushe
Honorarios Advocaticles Raznavels, oulras despesas e cusios razoavels Incomidos
em virtude da cobranga de qualquer quanda devida 3 Debenturista efou dos thulares
dos CRI nos termos desta Escritura de Emissdo de Deb&ntures;

{xll} {1} coter & manter valldas e em vigor, duranie o prazo de vigénda das Debéantures,
as licengas, concessdes, putorgas, estudos, certificados & autorzagles, conforme
aplizavel, para 3 boa condugdo dos negocdos da Emissora, excsto par aguelss (a)
cula auséncla ndo resuke em um Efelto Adverso Relevanie; (b) questionadas de
baoa-fé nas esferas adminlstrativa efou Judiclal; {c) gue estejam tempesivaments em
processo de obtengdo ou rendvagdo; ou (d) em gue haja a existEncla de provimento
Jurisdicional ou adminlstrative aulorzando a3 continulkdade das alvidades da
Emissora 2oy sem tals Beencas, concessdes ou autorizagdes; () corlganco-se &
adotar as medidas e agdes preventivas ou reparatonlas, destinadas 3 evitar e comiglr
ewenualks dancs amblentals apurados, cecomentes o3 atlvidade cescrita em ssuU
oajeta soclal & resporsablllzanco-se, Unlca & exclusivamenie, pela destinagio dos
recursos financelros que wenna a obier com a Ofens;

{«v)  preparar demorstragles dnancelras de encemamenta e exercico &, 58 Tor O CEED,
demcnstragbes consoldadas, em conformidade com a Lel das Socledades por
Acles, & Com &6 regras emithdas pela CWVM;

{aw)]  observar as disposiches da Instrucdo CWM 4TS e da Resolucdo CWVM 44 no tocante
a dever de shglo e vedacies & negodiagdo, bem coma divulgar em sua pagina na
rede mundial de computadores @ ocomencla de Tato relevante, conforme definldo
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pelo artigo 2* da Resclugdo CVM 44 e pelo arligo 17, Inclso W1, da Instnagdo CWi
476, comunicando Imedatamente aos Coordenadores, 3 Securlizadora & ao
Agerte Fiduciana dos CRI

{xvl)  suDmeter suas demonstracies fnancelras @ audhona, por awdior Indepencenie
regis¥ada ra CVM;

{xvll} diulgar suas demonstragles financelras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer cos auditores Independsnies, em sua paging na rede munclal de
computadores, dentro de 3 (IN85) MEsSE CONtacos o0 encermamento do exsrcicls
5ocial & manter 1als demonsiragies financelras em 5Ua pagina na rede mundlal de
computadores pelo prazo minimo de 3 {irés) ancs contados de sua disponislizagic
nas termas do anrigo 17, Inclsos e IV, da Instrugas OV 475;

(vl fomecer todas as Informagies gue vierem 3 ser solichiadas pela CVM ou pela B3;

{uls)  manier validas e regulares, & 3 data de Integralizagdo oe 1odas a5 Debentures, as
declaracies apresentadas nesia Escritura de Emissdo de Debéntures, no gue for
aplicavel;

{x¢)  maniter o reglsing de companhla aberta da Emissora sualizado peramte a CVM;

{xxl)  manter a sua contabllidade atualizada & sfetuar 05 respecilvos reglsines os acomio
com o6 princlplos contabels geralmente acelos no Brask;

{ull)  prestar esclarecimentos 3 Deberdurlsta @ ao Agente Fiduclano dos ORI, no prazo
maxima de 10 (dez) Dias Utels contacos da respectiva sollchtagdo, ou em prazo
Inferior, 52 asslm determinade pela autondade competents, soore as autuagdes
resllzadas por autorikdades govemamentals, de carster flscal, amblental ou de
defesa de concomencla, entre ouiras, em relagdo 3 Emissora, que resuliem em um
Efefio Acverso Relevanie;

(il cumprr 3 leglslaglo amblental perinente & Politca Nadonal do Melo Amblerie, 35
Resolugles do COMAMA - Conselho Maclonal do Mels Amblkente - & 35 demals
kogklagliss e reguiamentaclies amblentals supletivas e frabalhilsias em wigor,
Inclulndo agquelas com relacio & seguranga & medicha do irabalho definkdas nas
narmas regulamemniadoras da Secretarla Especlal de Previdéncla & Trabalho do
Minisigro da Economia e da Secrefara e Direftos Humanos da Presicéncla da
Replblica, adotanco a5 medidas e aghes preventlvas ou reparainias, destinadas a
editar e comigh eveniuals damos 3o mels amblente & 3 seus trabahadores
decomentss das allvidades descriias em seu objeto soclal, salvo nos CIE0S M Que
(a) oe boa-té, 3 Emissora ou 3 Carartidors estejam discutindo judiclalmente atou
peranie @ autoridade competente 3 sua aplicablidacs; ou (b) o descumpnmento das
ocofgacies ndo possa causar um Efelo Adverso Relsvants;

{uxhv)  notificar, em ate 2 (dols) Dias LRels, a Debenturista da convocacdo, pela Emilssom,
de gualquer Assemblela Geral se Debenburistas;




Pagina

000061/000107

Registro N
1.407792
27/09/2022

Protocolo n° 1.412.803 de 27/09/2022 as 11:06:53h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1407.72 em 27/09/2022 reste 9° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Nlton Cesar De Jesus Souza - Escrevente
Auorizado.

Qiicial | Bstao | scovtaria Fazendn | R Givil | T uica | Mpiblico | IS8 | cnawso | poes | Totd

RS 12.921,73 I RS 3.672,50 I RSZ.SI},GII R$ 680,00 I RS 886,84 I RS 620,24 I RS 270,88 I R$ 0,00 I RS 0,00 I RS 21.56584

DeonzasSign Enwalopes 10 FESOAESHE-DETE-4 1CISCEF-1E00AN01282DC

{X4v) comparecer 35 Assemblelas Gerals os Debeniuristas sfou 35 assemblelss gerals
tios Thulares do CRI, semgre que solldtada;

{avl) comiratar & manter contralados, &5 SUSS SXpEnSaEs, 05 [resiadores e servipos
nerenies a6 obrigagies previstas nesta Escriiura de Emissao de Deb&ntures & nos
demals Documenios da Operagdo, Inclulndo o Agente Fiduclaro dos CRI e o auditar
Ingependents;

{oavlly cumprr 36 lels, regulamentos, nommas administrativas e determinagies dos arglos
govermamentals, autarqulas, juizos ou tribunals, aplcavels 3 EmissSo nclulndo,
mas nac 52 Imkando, & Lel das Socledades por Agbes, & Resclugdo CVM B0 e &
Irstrugac CWM 4TE) & & condugds de sEUs negocios, exceto por aquelas [a)
quesionadas de boa-ié nas esferas adminlsiraiva efou Judclal; ou (b) cujo
descumpiments ndc possa causar um Efelo Adverss Relevants;

{eevill ervlar & 53: [a3) a5 Informagies divulgadas na rede murdlal o8 compuiationss
previsias nos tens acima; [b) documentos @ Informacdes exighdas por esta entidade
no prazo solichads;

{odx) abster-se de adofar praticas de trabalho analoge ao escravo e trabalha llegal de
I}I'IHH?EE 2 adolescemnies no H'EE-E'IT'IFEI'"'I'D de suas atividackes e nas atkidades das
coniroladas;

{ax) (1) cumpdr; (2) adotar poliicas que wisem aEEEQUREr O CuMpAments, por suas
controladas, seus adminstradorss e fundonarcs, agindo no exsrcicls de suas
advidaces na Emlssora ou na Garantldora; e {3} envidar melhores esfongos para gue
5uas collgadas & suas subconiratadas cumpram gualguer disposkivg oe gualiguer
Lels Anticorupgdo, por mek da (@) adogdo e manuengdo de polRkas e
procedimentas  Intemcs gue assegurem  Imegral cumprmenta das  Leks
Anticomuppdo, nos termos do Decreio n° 11.129 de 11 de Julho de 2022; (0)
divulgagio de tals normas 3 5Uas confroladas, seus administradonzs & funclonanios,
prestaments ao Iniclo de sua atuagdc no ambio da Oferta e da Emissdo; (o)
abstencio da pradca de alos de comupcdo e lesivos @ adminkstraco poolica,
naclonal ou estrangelra, em violagas a5 Lels Anticomupcas; e (d) nolficacdo o
Apenite Fiduckano dos CRI, em ate 3 (irés) Dias Ubels da data em gue iomar clencla,
de gque 3 Emissara, 3 Garanidora, suas confroladas, su3s collgadas, efou S2Us
administraciores, enconfam-s2 emvolvidos em Inwestigacac, Inguérdta, agdo,
procedimenta efou procssso |udiclal ou administrative, conduzides por autoridade
admilnistrativa ou |udiclal nadonal cu esirangelra, relathvas 3 pratica de atos keshvos
az Lels Anticomupcdo, ressalvadas as Informagdes que ndo estejam autonzadas 2
divulgar nos termos da leglslacio e regulamentacio 3 ela aplicavels;

(ood)  mander contratada 3 Apdncla oe ClassMeagdo de Risco devenda, alnda (a) stualtzar
3 classMeagdo de rsoo (rEting) dos CRI ou da Emissora (rating corporathve) uma
ver 3 cada exsroiclo soclal (o gue ndo signifiza gue tal classMcagdo de risco deva
ser aualizada em um Intenvals de 12 meses enire relataries, mas desce que haja
um nowa relabioimanuiengio de rafing @ cada exerciclo social), podendo tal
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12

plassMcacio de fsco constar do relsteno de rating comporative da Garantidara; (b)
divulgar ou permilr que 3 agéncla de classMcagdo de fsco divilgue amplamente
a0 mercado a5 relatorios com as simulas das dassifcagies de isco; e [&) entregar
d Debenturista com copla ao Ageme Fliducando dos CRI o relattros de
classificagdo oe risco preparados pela Agéncla de Classificacdo de Risco no prazo
de até 5 (cinco) Dlas Utels contados da data de seu recebimenta pela Emissars;
obsenado gue, casd 3 agéncla de classMcagdo de rsco contratada cesse suas
advidades no Brasll ou, por qualquer mativo, estela ou sefa Impedida de emitr a
classficagdo de risco das Deb&ntures ou da Emissora (rating corporatheo), a
Emlissora deverd (1) confratar outra agéncla o classifMicagdo oe Msco sem
necessidade de aprovagde da Debentursta, bastando notificar a Debenturista, com
copla 30 Agents Flouckant dos CRI, desde que tal agencla de classiicagio derlsco
Seja a Moody's Aménica Lalina, & Standard & Poor's Ralings do Brasl Lida. ou a
Fhch Ratings; ou (2) notfcar em até 1 (um) Dia Ut @ Debenturista & comeoear
Assemblels Geral oe Debenturlstas para Que esies definam & agencis de
classMcagdo o2 risco substhua;

{auxlly presiar, no Amble da Emissda, Informagies werdadelras, conslstentes, completas,
cofmedas & suflclentes ao Agente Fiduclario dos CRI e a4 Debentursta, e inflammar a
esies Imediatamente, caso qualsquer destas Informaglies sejam comprovadaments
veriicadas como Imeerdicas. Inconslstentes, Incometas ou Insuficlentes a época em
que oram presiadas;

{xoadll) udllzar o recurses liguldos obfidos com a Emissas exclusiamenie de acordo com
o disposto na Clausula 5 30ima & 3s52gQUrar gue o recursos Iiquicos oblidos com a
Ofzria ndo sejam empregacas em (a) gualguer oferis, prOMEssa OU ENTega de
pagaments ou ouira especie de vantagem Indevida a fundionaia, empregads au
agente publico, particos polficos, politicos ou candidatos pollicos, em ambio
nacional ou Internacienal, ou 3 tercelras pessoas relackonadas; () pagamentos que
pOEEAM GET, considerados coma proping, abstments Bicho, remuneragdo Bicka,
suDoma, rafico de ImMMuénca ou atos de comupgdo em geral em relagdo a
autoridades publlcas nacdlonals e esTangelras; e (¢} gualguer outro ato que possa
ser corslderado lesivo & administracdo plblica nos termaos das Lels Antlcormupgdo;
e

{x4xlv) encaminnar & Debenturista com copla a0 Agente Flduclark dos CRI uma copla
argulvada na JUCESP dos aios 2 reunides dos Debenturistas gue Infegrem a
Emissaa.

ASSEMELEIA GERAL DE DEBENTURISTA

121 & Debentursta poderd, 3 qualguer tempo, reunir-se em assemblela geral, de acordo com o

disposio no arigo 71 da Lel das Sookedaces por Agles, gue podera ser conjumta ou
Inrdividualizada por sérle das Debéntures, 3 fim de dellberar sobre matéria de Inferesse da
Debenturisia de acords oom cada sérde, conforme o caso (CAssemblela Geral de
Dbt uriata©).
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i quando @ matéra a ser dellerada refenr & Interesses especicos de 0ada uma das
séries das Debénbures, quals sejam (a) alterag3o das carscterfsdcas das
respectvas séries; & (b) semals assunios especiiices de cada uma das serles, entdo
a respectiva Assemblela Geral de Debenburlsia das Debé&ntures CIDH cu Assemiblela
Geral ge Debenturista das Debsntures IPCA | ou Assemiblela Geral de Debanturista
das Debéniures IPCA N, conforme © caso, serd realzada separadamente,
computando-se &M ESparaca of respectivos quanins de comvocagdo, Instalacdo e
dellberagdo; e

iy quando 3 maera & ser deliberada abranger Interesses de todas 35 sedles, oF
Debenfurlstas, a qualquer tempa, reunir-se-30 em assemblela geral conjurta, @ im
die dellberarem sobre matérla de Inferesse da comunhdo dos Debenbuistas de todas
az seres. Para fins de apuracdo oos gQuoruns, deverdo ser consldsradas as
Diebéntures em Clreulagdo de cada uma das sérles, separadamenis.

1212 Aplca-se 3 Assemblela Garal o= Debenturlsta, no gue couber, 0 dlsposto na Lel das
Sockedaces por Agies sobre assemolela geral oe aclonlstas.

122 & Assemblela Geral de Debentursta, conjunta cu de cada uma das sdries de Dedéntures,
podera ser reallzada de forma presenclal, parclal ou exclusivamenie dighal, em todos o5
C3E0s Eendo conslderada como reallzaca no local da sede d3 Emilssara, cbEenvando o
previstn na Resolucdo da CVM rf 81, de 20 de mamo de 2022

123  Apcs 3 emissada dos ORI, somente apos orlentacio da assemblela geral de THulares dos
CRI, a Securiizadora, na gualldace de Debeniurisia, podera exencer seu dieko e devera
& manlfestar conforme Ihe for oientada. Caso (1) 3 respectiva assemiiela g2ral de TRulares
dos CRI ndo se/a Instalada; ou () ainda que Instalada a assemblela geral de Thuares dos
CRI, nax haja quarum para dellberagdo da matéda em questas, 3 Sscurtizadora, na
gualidace de Debenturisia, devera permanecer sliene quanio ao exerciclo do direko em
guestda, sEncD cano gue o 52U sIEncls ndo sera Interpratado como negligéncla em relacdo
aos direltos dos Thulares dos CRI, ndo podendo ser Imputada 3 Securflzadora, na
gualidade de Debenfurisia, qualguer responsablizagdo decomente da ausencla de
mantestagio, excata no c3s0 prewisio na Clausula 103 acima.

124 Convocagdo s Instalagio

1241 A Assemblela Geral oe Dedentursta, conjunia ou de cada uma das seres de
Deb&ntures, pode s2r convocada pela Emissora ou pela Debentunsta.

12432 A corvocagpdo das Assemblelss Gerals de Debenturista, conjunia ou de cadas uma
das seéries e Debemures, 52 dara medlante anincle publicado, pele menas, 3 (I8E)
VEZes no Jomal de Publicacdo da Embssora, respeladas outras regras relaclonadas
3 publicagdo de andncio de convocagdo de assemblelas gerals constantes da Lel
das Socledades por Acdes, da regulameniacas aplicivel & oesta Ssorfura de
Emissaa de Debéntures, ficancs dspensada @ convocacal N Cass da presenca da
Debentursta.

1243 Indepenceniements das formalldades previstas na leglslagdo aplicavel & nesta
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Escritura o2 Emissdo de Debénfures, s2ra conshderada regular 3 Assemblela Geral
de Debenburisia, conjuma ou de cada uma das seérles oo Debéniures, a gue
coMmparecer a Debeniurista.

1244 A5 Assemblelas Gerals de Debenturisia, conjunia ou de cada uma das seres de
Dieb&ntures, Instalar-se-30 com @ presenga da Debenturlsta.

125 Mesa Diretora

1261 A presidéncla & 3 sseretarla das Azsemblelas Gerals o2 Debenturista caberds aos
representantes elelios pela Debenturista.

126 Qudrum de Dallbarsg s

13

1281 Mas dellberacies das Assemblelas Gerals oe Debenturista, conjumia ou de cada
umna das saries de Debeniures, 3 cada uma das Debeniures em Clrculacdo caberd
um woto, @dmitida a constitulcdo de mandatano, Debenturksia ou ndo.

1282 SEm prejulzo 005 quondrs especiicos estabeleckdos nesta Escritura de Emilssda de
Dieb&ntures & na leglslagis aplicavel, as delberagies das Assemblelas Geralks de
Diebenturlsta, conjunta cu de cada uma das sefes de Debéntures, dependerad da
apravagao da Debenturista, conforme oremtagdo dos tRulares de ORI presentes na
aszamiblela de TRulares cos CRI, nos \Brmos & o2 acorda Com 05 QUOTUNS pravisios
na Terma de Securttizacdo e coserdado o dispasto nesta Escrfiura ce Emilssda de
Debentures.

1263 Serd cbrigatdrla @ [resenga 006 representanies legals da Emissora nas
Assemblelas Gerals de Debenturdsia, conjunta ou de cada uma das seres de
Deb&ntures, convocadas pela Emissora, enguanto nas assemblelas comocadas
pela Debertursta, 3 presenca dos representanies legals da Emissora sera
Tacultztiva, 3 ndo 527 quando ela seja solichiada pela Debentunista, conforme o Cas0,

hiptbese em que 5erd obrigatarla.

1264 A5 deliberacles tomadas pela Debenturlsta, em Assemblelas Gerals de
Debenturista, mo amblic de sua competéncla legal, cosenvados 05 quanns desta
Escritwra o= Emissac de Debéntures, winculards 3 Emilssora.

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

131 Zem prejulzs das demals declaragdes prestadas nesta Escriura de Emissaa de Dabantures

g nos Documentos da Operagdo, 3 Emissora & @ Garantidora declaram e garamtem,
conforme aplicdvel, gue na data da assinatura desta Escritura de Emissdo de Debéntures:

i 530 sockedades cevidaments onganlzadas, constiuldas & exlstentes 500 a forma de
socledade andnima de caphal aberto de acorde com as lels braslielas & sstio
devidamerie Futortzadas & conduzlr oF SEUE Negaclos, com plencs poderss para
deter, possUIr & DpErar SeUS bens;
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iy esidn devidaments autorizadas e obtlveram Sodas as aulorizagdes necessarlas,
nclusles 35 societaras, & celebragdo desta Escritura de Emissas de Debéniures, 3
emlssas das Debenturss & a0 cumprimenta o2 suas respectivas obrigaglss agul
presisias, tendo sldo satisfehos tooos of requisiios |l2gals & estatutarios necessanos
para tario;

(I  osrepresentani=s legals gue assinam esta Escribura 0 Emissao de Debéniures t2m
poderes estatutanios efou delegados para assuml, m s2uU nome, 35 obrigagies ora
estabelecidas e, ENGD Mandatarios, tiveram os paceres legtimamente cutorgados,
e51and0 0F respectivis mandzios em plend wigor,

i) & cekbragdo desta Escriura de Emissdo de Debentures, o cumpriments de sUSE
congacles previsias nesta Escritura de Emissao de Deoéntures, & emissdn & 3
distribulzdo das Debsntures ndo Infringem ou contrarlam (&) qualquer contrato ou
documenta no gual 3 Emissara ou 3 Garantidora sejam parte ou pedo qual gualsguer
de s=us bers & propredades esiejam vinculados, nem W@ resuliar em (1)
vencimenso antecipado de qualquer congacdo estabelecida em qualquer destes
confratos ou Instrumentos; (2] criacdo de gualguer Snus sobre gualquer o ou
bem da Emissara ou 43 Garantidora, ou (3) resclsdo de qualquer cesses conTatns
ou Instrumentas; (b) qualguer lel, cecretn ou requiamenis & que 3 Emlssora o a
Garanidora ou qualsguer de seus respecilvos bens e proprisdades esis|am
sujekos; ou (£} qualguer ordem, ceclso ou senfenga adminlstradva, judiclal ou
artitral que a's%= & Emissora ou 3 Garanfidora ou qualsguer de ssus respsctivos
pens & propredades;

(V) cumnprirdo todas as corgacies assumldas nos ermaos desta Escontura de Emissdo
de Debéntures, Inclulndo, mas ndo se ImBRando, com relacdc & Emissora, &
oiongacde de destinar os recursos obtidos com 3 Emiss3o aos fins previstos na
Clausula 5 acima;

(W) ndc ha processo Judiclal, adminlstrativo, arbfral, bem como nRdo  POBEUSM
conhecimenio da axistincls ce Inguérta ou outro Hpo de  Investigacdo
govemamental que possa caUSAr um Efelto Adverso Relevante, sxcetn por agueles
comunicados 3o mercade por melo de fato relevants efou comunicado ao mercado,
ou Indicadios no formulaio de referéncla ou demonsTraghes financelras da Emissora
& da Garanildora na presente data;

(ily  ndc ha gualjuer ligagdo entre a Emissora, a Garantidora, a Securfilzacora e ao
Agenite Flduclario dos CRI que Impeca a Securfizadors e o Agente FIuClErk dos
Rl ge exercer plenaments suas fungles;

(v} t&m plena cléncla & concordam Integralments com a forma de divulgacdo e
apuragdo da Taxa O, dhulgada pela B3, e que a forma de caleuls da remuneragdo
das Debéntures COI ol acordada por ivre voniade entre a Emissora, a Garantcara,
a Debenfurista, o Agenie Flduciaro dos CRI e o Cobrmieradares, em observanca
a0 prirciplo 43 boa-ie:
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(k)  t&m plena cléncla & concordam Integralments com & forma de divuigacdo e
apuragdo do IPCA, & com 3 fna de caloulo da Aualzagdo Monelarda e da
Remuneragdo das Debentures IPCA | & Debéntures IPCA I fol acordada por e
vorade da a Emilssora, a Garantidora, a Debenturisia, o Agente Flouclans dos CRI
£ 05 Coordenacares, M absardancla 3o principls da boa-fe;

(] esta Sscrfiura o2 Emissdo oe Debéntures consttul corgagdo legal, vallda, eficaz &
vinculaiva da Emissora, exequivel o2 acordo com of S2Us termos & condigies, com
forga de thulo executivo extrajudiclal nos termas do amigo T84, Inclss |, 6o Cadgs
de Processo Civl Brasiiein;

(kly  ndo & necessara autorizagdo regulatdrla para celetragdo desta Escriura de
Emlssan de Debéntures & para realizagdo da Emissdo & da Ofena;

(xll} cumpre e faZ coM QuUe GUSs coniroladas cumpram as Lels Socloamblentals,
Inclushes, adotando a5 medidas & agdes preventivas ou reparatarias, desinadas a
eyitar e comglr eveniuals dancs amiblentals apurados, decomenies da allvidade
descria em seuU objeto soclal, de forma que 3 Emissora, 3 Garanidora & SUaE
comroladas (3) ndo utllizam, direta cu dretamente, trabalho em condiclies
analogas &5 o2 escravo ou irabaino Infantl, nem promowvem guakjuer ipo de
discriminac3s e nem wickam o5 dinehos de siivicolas; (b} ndo Incentivam, de qualquer
foma, a prosifulcas; e (c) cumpram a leglslagdo aplicawel A protecds oo melo
amblente, bem coma & s30de @ segUIANGa patlicas, senda que, exclusivaments em
relagas ao disposto na allnea (<), exceto com relagda a5 apdes |udiclals envolverdo
as Stlvidades d3 Emissora, da Garantidora e de suas coninoladas, conforme o Cas0,
conforme Indcadas nd farmularic de referéncla ou demerstraches financelras da
Emissora, o3 Garantidora 2 das contraladas;

(ki) cumpre e faz com que SU3s controladas cumpram 35 Lels Soclamblentals,
Inclushve, adotando a5 medidas e acdes preventivas ou reparabirias, desinadas 3
eyitar e comgh eveniuals danos amblenials apurados, decomemnies da allvidade
descriia em 52U objeto soclal, de forma que (3) o5 rabalnadores da Emissora & da
Garanidora foram devidaments conatados nos termos da legslacio em vigor, &
{b)@ Emlssora & @ Garanfldora cumprem as cbrigagdes decomentes dos respectives
contratos de frabalho e da legisiagdo frabalhista & previdenclara em vigor; exceto
com relagio 3 cada uma das alineas descritas acima, por aguelss (1) cula
aplicabllidade esteja sende contestadas de boa-fé udicdaimente efou peranie a
autoridade compedente pela Emissora ou pela Garantidora, ou (2) tenham skdo
comunicadas ao mercado por melo de fato relevante efou comunicado 3o mercado,
ou Indicadas nos respectivos Formulario de Referdncla ou nas demonsiragdes
financelras da Emissora & 43 Garantidora, ou (3) cujo descumpriments n3a possa
Causar um Efelto Adverso Relevanie;

(xlv) estdo cumprndo, nest data, com o disposio na leglslacdo @ na requlamentagdo
trabalhisia e soclal ne que tange & nao disciminagdo o2 raga e génen;
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{wv) (@) ndo foram condenadas e nem sUas Controladas Relevantes foram condenadas
na esfera Judiclal ou adminlsirativa por: (1) guestBes trabalhisias envolvendo
trabalhg em condigds andloga & de estravo afou trabalhs Infantll afou Incenthva a
prostfulcdo (2) crime confra o meals amblente afou (3) vicdkagdo 3o0s direltos des
slivicolas; & {b) suas athvidades e propriedades esto em conformidate com a5 Lels
Socloamolentals, sendo gue, exclusivaments em relagio ao dsposio nesta alinea
(o), euceto com relagdo 35 agles |udiclals envolvende as athvidades da Emissara,
da Garantidora e de suas confroladas, conforme o caso, conforme Indicadas no
Tomulado de referéncla ou demonsirapies financalras da Emissora, da Garantidora
& das controladas;

{wdl) na pressnie dats, 3 Emissora & @ Garanfcora cumgrem, faZem COM QU EUas
controladas, adminisTadones, conforme o caso, € envidam melhorss esfoncas para
que, suas collgadas e subcontratados e funclondrios, aginds no exencliclo de suas
afvidades na Emlssora ou na Garanfidora, cumpram as Lels Anfleormupcdo, na
medida em gue: [3) mantam politicas e procedimeanios Intamos que visam assegurar
o cumprmento de tals normas; (o) 43 plens conhecimenio de tals normas & todos
o5 proflssionals que venham a se relacknar com a Emissora, com a Garanidor e
U35 Cconiroladas, conforme o Casa; (o) aostém-se de praticar 3108 de comupgdo @
de lavagem de dinhelrs & de agir de forma leshva 3 aoministragio pablica previstas
nas Lels Antlcomupgaa, no seu Interesse ou para seu beneficlo, exclusivo ou n&o;
(4] ndz ha condenagdo aplicavel 4 Emissora, & Garamtidora, &6 suas controladas,
bem como nda tem conhecimento de condenagdo aplicavel & s2us adminlstradares,
na esfera adminkstrativa ou Judiclal por razles de comupgdo ou abos leshos contra
a adminlstragdo publlca; & (2) ndo t&m conhecimenio de qualquer Investigagdo,
Inquerta ou procediments agministrathva ou judiclal rel aclonado 3 praticas confraras
iz Leks Antlcorrupgdo pela Emissora, pela Garantidora, suas controladas e seus

adminlsiracdores;

{wdll} a5 demonsyagies financelras o3 Emissora rela@vas aos exerclolos soclals
encermados em 31 de dezemibro de 2019, 2020 & 2021, s30 verdadelras, completas
& cometas em iodos 05 aspectos na data em que foram pregaradas; reflsiem, de
foma clara & precksa, 3 poslgdo fnancelra e patrimanial, os resultados, opsraches
& fluxos o2 calea da Emilssora ou da Garantidora no perioca;

{wvll} @ Emissora e 3 Garantldora, nesia dals, esi¥o ocbservando e cumprinds S2Us
respecivos estatutas soclals ou qualsquer obrigagies afou condigies contikdas em
CofiTains, acordos, nipotecas, escriburas, emprésimes, contratos de crediio, notas
promissanas, confralcs de amendamenta mercandl ou ouircs conbratos ou
Instrumenios dos quals s=jam parte, salvg NoS 03505 Sm gue de boa-te esiejam
discutings judiclalments efiu peranie a autordade competente, ou 3 canfrapare,
conforme © c3so, a sua aplcabllidade, & cujo cescumprimenta ndo cause um Efetio
AOVErsn Relevanie;

(klx) esido em dia com o pagaments de todas as cbrigaclies de natureza iroutana
[municipal, estadual, distriial e federal), rrabalhisia, previdenciana, amblental & de
qualsguer ouiras corgacies Impostas por kel s3lve (3) Nos cas0s em gue de boa-
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& estelam Oisculings judiclaiments efou perante a autordade competents 3 sua
aplicabllidade; (b} cujo ndo pagamento tenha sido comunicadas a0 mercado por
melo de Taio relevanie efou comunicado ao mercado, ou Indicadas nos respeciives
fomulads de refergncls ou nas demonstragles financelras da Emissara & da
Garan®dora: (o) o nds pagaments ndo cause um Efelo Adversa Redewante;

{¥] ©f documentos e Informaglies fomecldos 3o Agente Fiduclardo dos CRI efou &
Diebenturista =30, verdadelnos, completos, cometas, suflclemies e precisns 2 esido
aualzados a2 2 datz em gue foram fomechdos e Incluem o5 documenios &
Fiormagles redevantes para 3 omada de oscls3o oce Fvesiimenio sobee 3
Emisscra, tendo sloo disponiblizadas Informagies soore as fransacdes relevantes
43 Emissora & o3 Garantidors, bem como scbre of drelios & oorigacies
materialmerte relevantes oelas deComernes;

(wdly possuem walkdas, eficazes, em perelta ordem & em plens vigor fodas as
autorizagies e licengas, Inciushie 35 amblentals, aplicavels a0 regular exsrciclo de
EUEE Fiividades, exceto (@) por aguelas que terham skdo comunicadas 30 mercado
par meky e faio relevante efou comunicado a0 Mencaco, ou Indicadas nos
regpectivos formukans de referéncia ou nas demansiragdes financeiras 43 Emissora
€ 03 Garantdora; (o) por aquelas que estdo tempestivaments em processo de
renovagdo; (o) nos casos em gue de boa-ie estelam glsculindo judicialmente efou
perarée a autoridade competente 3 sua aphicablidade; (0} em que haja a existénda
de proviments pisdiclonal ou admirksiraiivo aulorzando a condnuldade das
afvidages 0a Emissora sem t2ls Hoencas, concessdes ou aulorizacies, em todos
5 C3E0E BEE0E que @ ausencls ndo resulte em Efsfo Adverso Relevants;

podly os Credios mobiiiaros e o5 valores obildos por melo d3s Deb&ntures destinam-se
Uriza 2 exclusivamenis 3 compor o lasing pars @ emissdo dos CRI;

{axllly st clente g2 que 3s Debdnfures constitulrdo I35t da cperagdo de securkizacic
gue envolvera 3 emissao 005 CRI, a ser disciplinada pelo Termo oe Secunitlzacdo,
nos termos da Lel 14 430, da Resolugdo CWM 60 e ga instrugdo CVM 476 & gue
5E73 ohjeto da Oferta. Meste sentioo, iem ciéncla e concorda que, UMa vz ooormida
2 subscricdo das Debémwres pefa Securlzadors, em razdo do reglme flduclano 3
ser Insifuide pela Securtizadara, na forma dos anigos 25 e seguintes da Lel 14.430,
iodes B gualequer recursos cevidos 3 Securllizadors, em cecoméncla de sua
tthdaridade das Denlntures, estardo expressaments vinculados acs pagamentos a
serem reallzados 08 fRulares de CAI e ndo estardo sulelios @ gualquer Hpo de
COmpEnsacas com obrigacies da Ssculiizadara;

{podv) o Confraios de Locagdo que foram colebeados com pares relaclonadas &
Emlssora, asslm classificadas por serem comroiadas pelos confroladores finals o2
Emisscra e conforme descriins em suas demonstraghes financelras, foram
celebrados sob condlples estriiaments comutativas 2 em Onna com @ Lel das
Soclkedases por Aches 2 @ Polifica g2 Transagles com Panes Reladonadas oa
Emissora, conforme dispanivel em sua pagina na rege mundlal oe computacores

(nitpsNTENAUrasco coNV) & na pagina da CVM (hEpsciwww gov.Dicymipt-or), de
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Toma que seus Brmos & condlpfes s3o simllares ao que seram caso t&ls conTatos
Tossem celebrados com tercelos que n3o panes relaclonadas 3 Emilssora, sob 35
mesmas clrcunsianclas ou em cenanos simlarss; e

{uxv] o5 Cusitcs e Despesas Reembolss ndo foram objeto de destinagda no ambko de
cutras emissies de cenificados de recedlvels Imablllarios lastreados em diidas da
Emissora, Dem como oF §asios, cusios & oespesas 3 ssrem Incomidos em relacio
ao6 Imdvels Destinacac com recurses ootidas atraves desta Emissdo tambem ndo
foram cojelo de destinagdc no Amblio de oulras emissles de ceificados de
recedivels Imoblllarios lastreacos em dividas da Emissora.

132 & Emlssora & a Garanidora compramesem-se 3 notificar, em até 5 (cinca) Dlas ek, a

Debenturista, com copla 30 Agente Fiduclark dos CRI caso qualsquer das declarapdes agqul
FIFE'EEUEE tormem-se otal ou F]E"l.‘.ﬁmEﬂtE Inwernigicas, |I1WIT'I|ZH-E-|EE ou Incormetas na data
2m gue forem prestadas.

133 & Emissora declara, alnda, (1) gue cumpria todas a5 determinagies da Debeniurista; e

14

() nda existr nenhum Impadimento legal contratual ou acordo de aclonisias que IMpsca 3
presente Emissan de Debéniures.

DESPESAS

1441 Sem prejutzo oo disposta nesta Escrtura de EmissSo de Debéntures & na Termo
de Securflzacdo, 35 despesas recorrenies de manutencio das Debéntures & 0o
CRl =30 de resporsabllidade da Emissora e serdo pagas pela Securklzadora e
arcadas, exclusivamentz, mediante a ulilzacdo de recursos do Fundo de Despesa,
comforme listagem apressniada no Anexo VI

1] fodas o emdlumenias e ﬂ!ﬂiﬁgﬁﬂﬁ- de cusitdla 03 B3, da CVM & da
AMEIM&, conforme aplicavels, relatives tanto a OoC1 guanto aos CRI;

)  aremuneragio, nos seguintes fEBmos

(3} da Securtizadora pela emissSo dos CRI, no valor unico oe RS
5.000,00 {oko mil reals), 3 5er paga ate o 5° {quinto) Dia Ut contado
a3 Primelra Data os Integrallzagao;

(b}  da Securklzadora pela administragic do patiménle separado, no
vabor mensal de RS 2.600,00 (dols mil e selscentos reals), devendo
a primela parcela 6&7 paga aié o 1° (primelro) Dla Udl contado da
Primelra Data de Inegralzagds, & & demals pagas mensalments
MEs MEesMas 03135 dos messs sUbseJuUenies, 332 oresgate oial dos
CRI. A Secunizadora adminisirara ordinarlamente o patrimanio
sEDarala, promovende a5 dligencas necessarias & manutencio de
5u3 regularidade, notadamenie @ dos fluxes de recebimento dos
Crédios Imobilanos & de pagaments da Amortizacio do principal,
Remuneragso e eventuals Encargos Moratoros {se aplicavel) dos
CRIl aos thulares dos CRI, cbsefvado gue eweniuals resuRados
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financelnos pela adminisyagdo ondinara do fludD recoments dos
Credios Imobllaros podera ser uwillzado 3 favor da Securfiizador
ra gualdade de thular dos Creédios Imobllanices;

{c) &5 oespesas referldas nas allneas (3) e (o) #cima serio acescldas
#0§ Sequintes Impostos: 1SS (Imposta Score Sendgos de Cualquer
Matureza), CSLL {Contribuigdo Soclal sobre o Lucro Liquide), PIS
(Cortbulcas 3o Programa de  Integragdo Soclal), COFINS
(Contnbulc3e para o Financlamento da Segundade Soclal), IRRF
(Imposto de Renda Retite na Fonte) e qualsquer outres tnbutos que
venham a Incidi soore 3 remuneracss da Securizadora, conforme
o £350, nas allguotss vigentss na data de cada pagamsni; &

{8}  © valor devido no amblto da allnea (D) acima serd atualizado
anualmenie pela varlag 3o acumulada do IPCA, ou na falla deste, ou,
ainda, na Impossiblkdade de sua uilizagdo, pelo Indice que vier a
sunsttul-ic, calculadas pra raia aie, =2 neceszark, a |:IEI'1:|' da
primeira data de pagamenio.

My  remuneracas, 3 525 paga & Insthulcds Custodlants (conforme definids no
Tamo de Securizagdo), nos s2guinties termos:

(3 pela implantagdo e reglstro das CCI na slstema da 53, sera devida
parcela onlca no valor de RS 5.000,00 (cihco mil reals), 3 ser paga
& o 5° (guinta) Dia Ut contado da Primela Data de Integrallzagac;

{0}  pela prestagdo de servigos o2 Insthulcds Custodlane, serdo devidas
parcelas imesTals e RS 2.000,00 {dols mil reals), tofallzando o
valor anual ge RS 5.000,00 (ofic mi reals) sende o primelro
pagamento devide i o 5° (quinta) Dia Ol contado da Pimelra Data
ge Integrallzagdo, & o5 demals na mesma data cos mestres
EUDEEqUENtES;

{t) o5 valores dewioos no ambRo das alineas (a) e (b) acima serio
aTesClios 006 Seguinies TDutos: Imposto Sobre Servicos de
Qualguer Natureza - 153, Contribuigdo 20 Programa de Integragdo
Soclal - P13, Contripul;3o para Financlamento da Seguridade Sodal
= COFINS, CSLL {Contribulgdo Soclal sobre o Lucro Liquldo), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e gualsquer cutros tibutas gue
venham & Incidr sobre @ remuneracdo, sendo que os valores
referidos no lem (b) acima serdo reajustados anualmente pela
variagdo acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, cu alnda na
Impossiildade de sua utizag3o, pelo Indice gue vier a substbul-o,
a partlr da data co primelre pagamento, calculadas pro rata die, 58
MeCEsEario.

W)  remuneracic a Gl paga ao Agente Flouclars dos CRI
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{3}  pela prestagdo oe sendgos oe Agemte Flduclamo dos CRI serdo
gevidas (1) parcelas aruals de RS 14.000,00 {guatorze mil reals),
senda o primelro pagamento devido até o 5° (quinto) Dia Ut contado
da celebragdo do primelre Instruments da emissdo, & o5 sequintes
o dla 15 {guinze) do mesms mes da emissda da primelra fatura nos
ancs subseguentes, calculadas pro fafa dle, se necessanka; & (i)
parcela Onkca no valor de RS 2.000,00 (dols mil reals), a tiulx de
Implantac3o dos s5ervipos, 5endo & pagamento devido no 5° (guinta)
da Ul apis a dala de assinaiura do primelro Insirumento da
emlssdo;

(6}  em cast de necessidade de realizagdo de Assemblela de Tiulares
gos CRI, ou celesragas de aditamenios ou Instrumentos legals
relacionados & emissao dos CRI, 52ra devida 3o Agente Fliduckano
gos CRI uma remuneragdo adicional eguivalentz a RS 500,00
{guinhertos reals) por homem-hara dedicade as  ativikdades
relacionadas & emiss3a dos CRI, 3 ser paga no prazo de 5 (oinco)
dias apes a entrega, pel Agente Flduciano des CRI, 3 Emissora, do
relattrip de horas. Para firs de concelio de Assemblela de Tiulares
gaE CRI, engloba-s2 odas a5 athidades relaclonadas 4 assemblela
g ndo somente & andllse da minuta & particlpagdo presenclal ou
virual da mesma. Assim, nessas atvidaces, Incluem-5&, mas nio 58
limitam a {&) arcllse de edital; (b) parkipacao em cals ou reunbies;
{c) conferéncla de gquorum de forma previa & assembleld;
{d) conferéncla de procuragdo de foma prévla 3 assemblela; e
(8) adiivos e contraios decomenies da assemblela. Para fins de
esclarecimento, “refaftno o8 Moras & o malerial & Ser enviado pelo
Agenie Fiduclane dos CRI com a Indicagdo da tarefa reallzada (por
exemplo, anallse de oeterminads documents ou pamiidpacdc em
reuni3a), o colaborador do Agente Fidudana dos CRI, do tempo
empragaca na fungda e da valar relativa ao lempo;

() &primelra parcela de nonoranos oo Agente Fiduckano 005 CRI sera
devida alnda gque a operagdo nao seja Integralizada, a thule de
estruturagdo & Implantacdo. A remuneragao sera devida mesma
apos o vencimenio final dos CRI, caso o Agenie Fiduckano dos CRI
anda esiela exsrcendo alvidaces Ineremtes 3 sua fungda em
relagdo 3 emissan, remuneragao es5a que 5era calculada pro rara
e

{0} @5 parcelas citadas nas alineas (@) e (b) acima s=rdo reajustadas
pela warlapdo acumulada do IPCA, ou na falta dests, ou alnda na
Impossiiidade de sua utlizag3o, pelo Indice gue vier 3 substibl-o,
a panr da data do primelro pagameniz, aié a5 datas de pagamento
sequintes, cakuladas pro rata ole, 52 NeceEsan & caso aplcavel;

{E} o5 valores devicdos no ambRe das alineas (3) @ (b) adma serdo
aresclins Oos seguinies tbulos: Imposto Sobre Serdcos de
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Cualguer Matureza = 152, Contrbulgdo a0 Programa de Integracdo
Zoelal = PIS, Contribuk:3o para Financlaments da Seguridate Sockal
= COFIMS e gualsguer culrss riowics gue venham 3 Incldir sobre a
remuneragdao do Agenie Flducliria dos CRI nas aliguotas vigenies
ras data de cada pagamento, exceiuando-ge 3 CELL (Comribulcio
Soclal soore o Lucro Liguisa) & o IRAF (Impasta de Renda Reskdo
ra Fonbe);

i e Cas0 O8 MOra No pEgamento oe gualguer guantla devida, os
@abinos em atraso fcardo sujetios & multa contratual de 2% (dols por
centa) sobre o valor do debita, bem como 3 jurss marabdrios de 1%
{um por cento) 3o mes, ficando o valor S0 debRo am atraso sulelko 3
atualzagdo monstada pelo IPCA. Incldente desds 3 data da
Inadimpl&ncia até a data do efetivo pagamenio, calculado pro rata
dle;

(O}  CcES00CDTa o resgate antecipaco dos CRI, nos lermios previsios nos
Diocumenics 43 Operagio oU c350 0COma 0 Vencimento antecipade
oas CRI, & ndo tenha sldo comprovada @ destinacdo da totaldade
G005 recursas captados, obsenvado o Oflclo Cinsular CWM SRE 01721,
@ Emissora continuard responsavel pelo pagamento ao Agente
Flduclaris dos CRI da parcela prevista & tiule e verficagdo da
oestinacdo dos recursos;

{n} @ remuneragdo do Agente Flduclano dos CRI ndo Inciul despesas
conslderadas necessarias 30 ewercicly da funcdo de agenie
fiduclario durante a Implantacde & vigénola do sarvigo, as qualks
serdo coberias pela Debenfurlsta, medants pagamento das
respecivas  colrangas  acompanhadas  dos respectivos
coMmprovantes, & posierlorments reembolsadas pela Emilssora,
emiidas dretamente em nome da Debenturista ou medlante
reemocisa, apds, sEmpre gue possivel, présia aprovagdo, guaks
sefam: publicacies em geral, notPicaghes, edracdo de cenidles,
oespeEas  cartoraras, fotocéplas, dighalzagles, emvlo de
gocumenios, viagens, alimentacdc e esiadlss, despesas com
especlallsias, &k como sudkorla elou fiscalzagio, entre ouTros, ou
asses500a legal a0(s) thular(es) dois) CRI; &

i todas a5 despesas oecomentes de procsdimentas legals, Inclusie
& adminisiraiivas, em gue o Agenie Flduclaro dos CRI wenha a
INCOMer para resgUandar o Ineresses dofs) thulanes) do(s) CRI &
OeVEr3D EEr, EemMpre gque possivel, previamente aprovacas e
adlantadas pelods) Sularjes) dofs) CRI, posteriormente, conforme
previsto em kel ressarclias pela Debenturisia e reemoolsadas pela
Emissora. Tals despesas a serem adlantadas pelofs) thular{es) do(s)
CRI, comespondem a depashos, custas e taxas |udiclaras nas acles
propostas pelo Agente Fldudario dos CRI, enguanto representante
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da comunhdc dofs) ttular{es) cois) CRI. Os honoraros de
sucumbenca em aples |udidals serat lgualmeants suponacos pelos
(5) Wularfes) dofs) CRI, bem como a remuneracdo oo Agente
Flduclario dos CRI na hipdiese de a Debenhurista permanecer em
Inzdimpi&ncia com relagdc 3o pagamenio oesta par um perisdo
superior a 30 (¥irta) dias, podendo o Agemte Flouclans cos CRI
sollchiar garanta dods) thulares) dofs) CF para coberiura do risco
o sucumbéncla.

(¥} FEMUReracas do escrturadar dos CRI e agente de lguidagaa dos CRI
(confamea sefinldos no Tarma de Securtitzagic), no montants eguivalents
FS 14.000,00 {guatcrze mil reals), em parcelss anuals, devenda a primelra
parcela ser paga at ¢ 5° (guinto) Dia sl contado da Primelra Diata de
Integralizagdo, & 35 demals pagas nas mMesmas cafas dos Enos
subsaguentes, 3t o resgate total dos CRIL As parcelas serdo cormigldas
anualmente 3 pank da dala do prmelrs pagaments pela varagdo
acumulada do IPCA ou na falta deste, ou, alnda, na Imposslbliidade de sua
utliizagda, pele Indlce gue wier @ substhul-lo, calculadas pro rate die, 5&
necessario. O valor das referldas pancelas 52r3 acresckio dos respectivos
frbubos Inchdemies;

()  remuneracdc do audibor independente responsdvel pela audiora do
pafriménloe separado, no walor Inlclal de RS 2.580,00 (dols mil olocentos e
alienta reals) por ano por cada audkora a ser reallzada, podendo este valar
s2r ajustado em decom@ncla de eveniual substituigdo oo Bwdlbor
Independents ou ajuste na guantdade de horas estimadas pela eguipe de
audiora, para a elsboragdo dos relatonios 2xlgidos pela Resolugdo CVM BD.
Cstas despesas 5730 pagas, de fama antedpada & reallzagas da audkorla,
£End0 0 primelro pagaments devido em ak 5° (quind) Dia Ol contado da
data da primelra Integralizacio dos CRI & 05 demals sempre Na mesma data
nos aN0s subsegquentes. A referlda despess EBefd comigida 3 partr do
primelo pagamento pela varlacdo do IPCA ou na falta desie, ou alnda, na
Impossiblidade de sua whiizacdo, pelo imdice que wier suostbul-o,
caleuladas pro rala oie, 5e necessana, & serd acresckda dos seguinies
Impastas: 135, C211, PIS, COFING, IRRF & qualsquer outros tibutas que
wennam a Incldir sabee 3 remuneracas do audior Independente & tarcelros
envahvidos na elaboracdo das demonstragles contabels do patdmdnic
s=parade dos CRI, nas allguoias vigentes na daia de cada pagamenis;

(fll] a3ftaxa oe fecallzagdo dos mencados de titules e valores moblllados de gue
frata da Lel rP 7.940, de 20 de dezembro de 1989, conforme em vigar;

(VW) ataxa ANSIMA, conforme tabela ANBIMA, a3 serem pagos pela Emissora
diretamente na Conta do Patrimanio Separacs;

[l:lI]I todas @ UEE-FIE:EGE razoawvelmanie Incomidas e devidamenia mprm'adas
pelo Agente Fiduclano dos CRI efou pela Debenturista gque sejam
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necessarlas para proteger o= direfos e Interessas dos Thulares oe TR ou
para realizagdo 005 s2us crédtos;

x)  despesas relativas & publicacio de gualsquer aisos exigldos pela CVM no
Amiblto d3 emissdo dos CRI;

£} despesas relaivas & aberura @ manutengdo da Conta do Patrimanio
Separado & CUstos relackinacos @ assemilela geral dos Tihulares dos CRI;

[N}  awerbaches, tribuios, prenotacBes e reglstros em cansros de registro de
Imcwels e tRulos & documenios, bem coma em junitas comerclals, guande for
o caso, assim como gualsquer despesas relathvas @ eventuals aleragies
nos Documentos da Operagdo @ oF custos relaclonados & Assemblela de
Tibulares dos CRI, conforme previsio no Temmes de Secuntizagdo, cabendo
a criérly da Securtizadora contratar advogados pard @ execugdo de
atividades necessarias, realzands © pagamenic cOm OF BCUNS0S do
patrimanie separade dos CRI;

{zM) despesas com agestdo, cobranca, reallzacdo e adminkstracio do patimanio
saparade, outras despesas Indispensavels 3 adminlstragdo dos Crédios
Imobillarics, exclusivamente na hipotese de Nguidagdc oo patrimanio
separade, Inclusive referenies 3 sua trarsferencla, na hipotese oe o Agente
Figuclaric dos CRI assumIr 3 sua administragio;

[} despesas com as publicacles eventualments necessdrlas nos fBrmos dos
Documentos da Operagao;

vy custos dirstos comMprovandos, araves da apresentagdo dos respeciivos
recioos, relacionados 4 Assembiela de Thulares dos CRI (confome definlda
no Terma de Securkizacio);

E

35 eventuals despesas, depisios e custss udldals decomenies da
sucumoencla em agdes juddals;

(zvl) despesas com gestdo, cobranca, reallzacdo e administragdo do patrimanio
SEpaErans 0os ORI @ oulras despesas Indispensavels a administragio dos
creditos Imabillanos, Incuindo (3] 3 remuneracio oo prestadores de
£2rvicas; () 35 despesas com slstema de processaments de dados; [¢) a5
despesas caroraias com awventicacies, reconhecimen® de firmas,
emikssies de certicles, reglkinos de atos em cartodos & emolumsanios em
geral; (d) = despesas com cogplas, Imprassdes, axpedicles de documentos
2wl de comespandénclas; (8) =5 cespesas com publizacies de balangos,
relstorios & Informagdes perlsdicas; (f) a5 CeSSpeSas COM EMDISEAEE
especlallzadas em cobranga, lellzeinos & comissSes de comelras
imcollaras, e (g} gqualsquer outras despesas dietas relacloradas &
admirisragio dos Craditos Imoblllarios e do patriminle separado dos ORI,
Inclusive as referentes @ sua transferéncla para outra companhla
secriizadora de crégitos Imobllarics, na hipdtese de o Agenie Flduclano
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dos CRI vir @ assumir @ sua adminlsiragaa, nos termaos previsios no Temoa
de Securflzagas;

{xvll) 05 honoranos, despesas e cusios de tercelos especiallstas, acvogacos,
audiiores ou fiscals relaclonados com procedimentos legals Incomidos para
resguartar os IMeresses dos TRulares dos CRI, na defesa de eventuals
processss adminisirativos, amirals efou judiclals proposios contra o
pavimonios separacos 005 CRI ou, ainda, realizagdo do patrimanio
saparado dos CRI,

(xtc) a5 eventuals despesas, depdsios & custas Judiclals decomentes da
sucumbencla em acdes |udiclals ajulzadas com a nalidade de resguardar
o6 Inferesses dos Thulares oo CRI e 3 realzacdo dos Crecios do
pa¥rimorile separaco dos CRI;

[x)  despesas com registros & movimentacio perante Insthulcdes aunrzadas 3
prestagdo o2 sendgos de lquidacio e custodla, escrituragdo, camaras de
compensagac e louidagda, juntas comerdals e candros de reglstro de
thidos e documenios, confofme oCaso, doCumentacdo  socketara
relacionada aos CRI, 3 Escrfiura o2 Emissdo de Debéntures, 30 Termo de
Securlzagad e 308 demals Documentos 03 Operagdo, DEm oomo o8 seus
evermuals afitamentos;

[il} 35 perdas e dancs, direlos e comprovados, oorgacies ou despesas
razoavels, direfa e comprowadas, Inclulndo taxas e honoranas adwocatlclos
arlfrades pelo Uiz, resuliantes da emissdo dos CRI, exceto s& tals perdas,
danos, oorigazies ou despesas forem resuitanies de Inadmplemento, dolo
ou culpa por parte da Deberfursts ou de Seus aominlsiracores,
empregados, consultores 2 agemtes, confarme vier & ser determinacs em
decisan judiclal transkada em julgacs; 2

[xl] gqualsguer rlouios oU BNCErgos, pResentes e fulurcs, que s2jam Impulados
por kel 3 Securtfizadora &fou 306 PRMIMANios Separados dos CRI & que
possam afetar adversamente o cumarimento, pela Securitizadora, de suas
abrigapies assumldas no Termd de Securflzaga.

1412 O Funco oe Despesas sera consifuldo por mels da retengdo oo valor de RS
50.00000 (oinquents mil reals) (Valor do Fundo de Despesas”) pela
Securitizadora, por conta e oroem 03 Devedora, sobre o8 |:ﬂ|"I'I-E-|1}'-E- BCUNEDSs a
serem dlsponiblizados 3 Devedora, nos fermos deste Instrumento.

1413 08 recusos dop Fundo oe Despesas serdo Willzados pela Securlizadora para o
pagaments das Despesas da Dperagdo (Inchuingo os tribuiss aplcavels).

1414 A5 Despesas G5era0 pagas pela Securlizadors, exclusvamente cOm recursss do
Patrimanio Separads & confome previsios no Fundo de Despesas, $endo C2no gue,
EEMpIE QUE, Por QUak]usr mativo, o5 MecuUrsos B0 Funde de Despesas Venham a ser
iquals ou Inferiores 3 RS 50.000,00 (cnguenta mil reals) {"Valor Minimo do Fundo
de Despeass”), a Devedora devera recompar o Valor 8o Fumdo de Despesas &m
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3% 5 [cinco) Dias Utels contacos da notficacds encaminhada pela Securklzadora
neste sentldo, Caso a8 Emissora ndo efetue a recomposkEo do Fundo de Despesas,
esias deverds ser arcadas com eventuals recursos disponivels nos patimanios
segarados dos ORI, devendo serreembalsads pela Emissora & Securdzadors, para
recompesicSo do Parimonls Separade, no prazo de 2 (dols) Dizs Uiels, medlants 3
apresentagda, pela Debenfurists, de comunicacdo Indicands 35 OeEpeEas
Incomidas, acompanhada dos recloosimolas flscals comesponosnies. Cas0 of
recursos oS patiminics separades dos CRI ndo sejam suflclentes para arcar com
as Despes3s, 3 Debentursta efou qualguer prestacor de servigos no 3mblo da
emlssas das ORI, conforme o caso, poderds cobrar tal pagamenta da Emilssora com
as penalldaces previstas na Clausula 14.1.56 aoako, ou soMente 52 3 Emilssara ndo
efebuar tal pagamento com 35 penalidades previstas na Clausula 14.1.6 abaloo, &
05 FECUTEDE dos pariménlos sepaados dos CRI nio sgfam sufclentes, @
Debenfurista efou gualquer prestador de servicos no Amblto da emissdo dos CRI,
conforme © caso, poderdo sollchar aos Thulares de CRI gue arquem com a referido
pagamenis meadliante apore de reCcUrs0S NoE patriménlos separades dos CRIL

14415 Caso gualquer um dos TRulares dos CRI ndo cumpra com as obrigaples de aparte
& Ndo Nala recursos suUliclentes nos pariminics separados dos ORI para fazer frente
a tal obrigagdo, a Debenturista estard auiorizada a reallzar 3 compensagdo de
eveniual remuneragan eiou amortizazdo a que este TRular dos ORI Inadimplentes
fenha direfta com oS valores gasios pela Debenturlsta efow pelos demals tiulares
de CRI adimplentes com esias despesas. EmM caso oe apone, os Thulares dos CRI
possulrda o direfo e regresso conira @ Emilssora. A5 Despesas que eventualments
nac tenham sldo gultadas serac acrescldas a divida da Emissora no ambko dos
Cragdibos Imobillnos representacos pelas CCl, e deverdo ser pagos o 300mo com
a ardem de alocagao de recursos prevista no Terno o Securitizagdo.

1418 Mo caso de Inadimplemento no pagaments de gualguer das Despesas pela
Emissora, sobre inoos & gualsquer valores em atraso, Incldirda (1) Jurs de mora de
1% {um por cenio) a0 meés, calculados pro rata fempon’s OSsde 3 data e
Inadimplemenio até a data do efelvo pagamente; (I} multa moratora de natureza
nac compansatana de 2% (dals por cento); & (I shualizacas manstara pelo IPCA,
calculada pro rafa fempards desde 3 data de Iradmplemento ate 3 data do
respectivio pagamennto.

1417 Qualsguer despesas recomsnies nidc menclonadas acima, e relaclonadss &
Emissda & & Oferta, serdo arcadas nos termos das Cliusulas acima, Inclushe 3
seguinies despesas razoavelments Incomidas oU @ Nocomer & oevidamente
comprovadas pela Debenburisia, necessanas a0 exercido pleno o2 sua fungdo, em
peneficio dos Tiulares dos CRI (1) reglstro de documentos, notfcaclies, extragdo
die cerddles em geral, reconnecdimenta ce ffmas em candros, coglas autenticadas
em cartorio edou reprograficas, emolumentos Cartoranos, custss processuals,
pefclals & slmilares, bem coma qualsguer prestadonss de senvigo qus venham a er
ullizades para a realizagdo dos procecimentos Bstacos neste Mem I
{ll) contratacdo de prestadores de senvigos ndo determinacos nos Documnenios da

Operacdo, Incluslve assessores legals, agenies de audkorla, fscalzacdo elou
coranca; e [} publicagies em [omals & outros melcs de comunicag3o, locagdo de
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Imdvel, confratagdo de colsboradores, bem como gualsguer oulras deGpEEas
neceszarlas para realizagdo o2 assemblelas geralks oos TRulares  dos
CRI ("Despesas Exiracrdinarias™).

1412 A5 0ESpEE3s pagas dretaments pela Securiizadora e gue nio estelam previsias no
Fumdo de Despesas, CcOM @ devida COMPprovacdo, pof MEls o8 Mecursas dos
patriménios separacos dos ORI, efou por melo de recursos prophos da
Securiizadora deverdo ser reembolsadas pela Emissora, conforme o C350, &
Securtizadora, em até 5 (clnco) Dlas Ukls 3 contar do recablmento de notifcagds
par escriio emviada pela Securfizadora, cosevado gue, &M nenhuma hipdtess 3
Securitizadora possulra 3 obrgagdo o utlizar recursas praprce para o pagaments
2 B2SpESIE.

1418 Sem prejulzo da Clausula acima, na hilpoiese de eventwal hadimplgncla da
Emissora, 3 Securiizadora podera promover as medidas |udiclals cablvels,
Iniclantdo 3 execucad por guanila cera conira devedor ou qualguer oulra medida
que entender cablvel, observados ob termos e condigles para pagameni e
resmipolso pela Emilssora, nos termas dos Documsenios da Operacao.

14110 Ma hipdtese de a data oe wendmenta dos ORI vir 3 ser promogacs por dellberacio
43 assemblels geral dos TRulares dos CRI, cu 3lnda, apds & data de vencimento
dos CRI, a Securiizadora efou o Agente Flduclaris dos CRI &fou o demals
presiadores de serdcos, desciios nesla Clausula, continuarem sxercentl 35 SUSS
funges, as despesas, conforme o casa, contiuardo sendo devidas pela Emilssora.
Serd dewida, alnda, a remuneracdo da Debenturista, 0o Agente Fldudano dos CRI
& demals prestadores de sendGos da oferta mesma apds o vencimanic Mnal dos
R, caso o5 mesmas alnda este|am exercendo athvidades Inerentss & sua fungio
em relagda & Emlssdo.

14111 Em gualquer Reesinuturagdo (comforme definkda abalon) gue wier 3 ooarmer 3o kngo
do prazo de duragada gos CRI, gue implgus 3 elaboragdo de aditamentos acs
Documenios i3 Operacdo efou na realzagdo de assemblelas gerals dos TRulares
dos CRI, ou enguande o CRI estiverem sob hipdtese de resgate amtecipado
corgatdro, serd devida, pela Emissora 3 Securflizadora, uma remuneragio
adicloral, equivalente a RS 750,00 (sefecertos e cinquerta reals) por hora de
trabalte dos profisslonals da Securitizadora dedicados a falks athidades, comigldos
a parir da data da emlssdo dos CRI pela vardagdo acumulada do IPCA no perlodo
amterior, acresclda dos seguines Impostos: 1SS (Imposte Scbre Servipos de
Qualguer Malweza), CSLL (Comribulcdc Soclal scbre o Lucro Liguido), PIS
(ConTibulgdo ao Programa de Inegragaa Soclal), COFING (Contribulcdo para o
Financlaments da Sequrkdade Soclal), IRAF (Imposto de Renda Retkda na Fanie) e
qualsguer puircs friouios gue venham & Incldr sobfe & remuneragda da
Securiizadora, conforme o casa, nas alijuoias vigenies na data de cada
pagamenio. Tambem, 3 Emissora devera arcar com 10005 o= custos decomentes da
formalzagdo & consttulcdo dessas alteragles, Inclushe agueles relathos a
hanorarios advocalicios razoavels devidos 3o assessor legal escolhido de comum
acordo enire 3@ Securfizacora e 3 Emlssora, acrescldo O35 OS5DSE3E & CLEWDS
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devidos 3 tal assess0r legal. Tal walor de remuneragdo adicional estara limkaco &,
no maxima, RS 20.000,00 (vinte mil reals). O pagamento da remuneragdo prevista
nesta Clausula ocomerd sem prejulzo da remuneracdo desida a tercelros
evenwuziments contratados para @ prestapdo oe senvicos acessdrks agueles
prestados pela Securtizadora gue tambem sera arcado pela Emissora, em 3% 5
{cinco) Dias Utels contados da entrega, pela Securfizadora 80 respecttvo relatorio
da horas, com 36 horas efetivamente rabalhadas e o valor efethvamente devido pela
Emlssora.

14112 Entence-se por “Reesstruturaclo” 3 akeragdo de condigles relaclonadas () a5
condices essencials dos CRL fals como datas de pagamento, remuneragdo, data
de vencimento final, fluxes operacionals e pagamenio ou recedimento de valores,
caréncla ou covenanis cperacionals ou financelos; () aos aditamentos dos
Documenios da Operacdo e realizagdo de assembplelas; e (M) ao vencimento
amecipade das Debémtunes.

14.1.13 Qualsquer ransferénclas oe recursos da Securizadora a Emilssara, determinada
nos Documentos da Operagdo, serdo reallzadas pela Securfizadora liguidas de
triowtos (Incluindo seus rendimenics Bquidos de Fbutos) em comta comente de
tulardade da Emissora, confime O casn, ressalvados a Securfizadora of
beneficos fiscals desses rendimenios.

14,194 A Emissora obriga-se a Indenlzar e sentar 3 Debenturista, porsl & na gualidade de
tiular do Patimoni Separado {conforme cefinide no Termo de Securittzagdo),
administracs sab regime fiduclaro em benedflclo dos TRulares dos CRI, de gualquer
prejulzo efou perdas e danos diretos que wenna @ comprovadamente sofrer em
decoménela do descumprimento das obeigagdes orundas oests Escritura de
Emissdo de Debéntures pela Emissora, consoante decksdo Judiclal transitada em
Julgadia gue wenha 3 decldir sobre a Indenlzagdo, exceto nos casos de culpa ou dalo
da Debenturista efou de seus administradores, fundonanos ou representantes,
comnforme ¢ Caso.

DISPOSICOES GERMAIS

131 Comunlcagbes

1611 A5 comunicapies a serem enviadas por qualjuer das Pares nos termos desta
Escritura o= Emissdo de Deb&ntures dewerdo &7 encaminhadas para o seguintes
ENIEEgos:

m Para a Emiasora:

Hatura Cosméticos 5.4

Ayenlda Alexandre Colares, n* 1188, Pargue Anhangusra
CEF 05106-000, S30 Paula, 5P

Al Sr. Mersu Daliin § Sr. Otavio Tescarl / Sra. Dankela Arversa
Telefore: +55 (11) 4445-3542

E-mak: nerew.dakingt:avon.com § olavdotestan @natura.net f
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danlelzarversafnatura net
m Para a Garantidora:

Hatura &Co Holding & A

Avenida Alexandre Colares, n* 1188, Pargue Anhanguera
CEP 05106-000, 530 Paulky, 5P

At: Sr. Mereu Daltin § 3. Otavio Tescarl f Sra. Danlela Anversa
Telefone: +55 (11) 4445-3542

E-malk: nerew daking:avon.com § olEdotessan @natura.net f
danlelaarmersa@natura.net

my  Para a Debenturista:

Virgo Companhia oo Securltizagio

Rua Tabapud, n° 1123, 21° andar, conjunio 215, Itim Bibl
CEP 04533-004, 530 Paulo, 5P

At Dep. de Gestdio f Dep. Juridico / Dep Monkoramento
Telefone: {11) 3320-7474

E-mal: gestac@virga.inc / juridicog@virga.Inc / montoramentofvingo.Inc

1612 As comunizaches serdo corslderadas entregues quando recebldas sob profocols
oU £om “Fisa de recebiments” expedide pela Empresa Braslielra de Caomslos ou
par e-mall nos encerecos acima. As comunicagies felizs por comelo ekrinlco
5erd0 conslderadas recsbldas na data de seu envlio, oesce gue s=u receblmentn
se8ja confimads par melo de Indlcathva [reclbo emflde pela magquing ulllzada pelo
remetenie). A mudanca de qualguer 006 enderscos deverd ser comunlcada a5
demals Paries pela Parte que tiver seu enderego alterado. Eveniuals prejulzos
decomentes da ndo comumicacdo quanta & alteracdo de endereco serdo arcagdos
pela Parte inadimplente, excelo 52 oe oulra forma prewisio nesta Escriura de
Emissda de Debénbures.

132 Renuncla

1621 Mio 52 presume 3 rendncla 3 gualguer dos dirslics decomentes da pressne
Escritra de Emissda de Deb&ntures. Desta forma, nenbum atraso, omissdo ou
Ieralidade no exerciclo de gualquer direlio, faculdade ou remédis que calba &
Emissora, a0 Agenie Fiduclano dos CRI alow 3 Debenburista em razdo de qualquer
Inadimplemenio prejudicars i direfios, Taculdades ou remedios sera Interpretado
como constfiulndo wma rendncla @os mesmos ou concordancla com tEl
nadimplemenio, nem consiwird novagdo ou modiicacdo oe qualsguer Quiras
congaciies assumidas pelas Partes nesta Escritura de Emisso de Debéntures ou
precedenie no iocanie a qualguer outro Inadimplementis ou 3¥aso.

133 Tiiulo Executive Judiclal & Execugio Especiflca

1621 A5 DebEniures & 3 Esoritura de Emissdo de Debenbres consthusm fHulos
executhnos exirajudicials nos termos dos Incksos | e NI, respecivaments, do arlgo
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784 oo Codlgo o2 Processo Clll, reconhecendo a5 Fanes ofs0e [& Que,
Independentemente de gqualsguer oufras medidas cabivels, a5 cbrigagbes
assumildas nos termos desta Escriura de Emissdoc de Debdniures comgportam
execucio especioa, suometendo-se &= disposipies dos atipos 815 & sequintes da
Codigo de Processd Civil, sem prejulzs do direfio de conslderar o vencimento
amtecinado das Debeniures nos termos desta Escritura e EmissSo de Dabeniures.

134 COuiras Disposigies

1641 Em nenhuma clrcunstancla, 3 Debentuisia ou qualsguer o= 5eUs profissionals
GET30 responsavels por Indenizar a Emissora, qualsquer respecivos contratacos,
EX2CUTNGE, Bmpregados, preposios, ou tercelros direta ou Indiretamente envohddos
COM 05 BBNVIGDS @ Gerem prestados pela Debenturista, exceto na hipdtese
comprovada de dolo da Debenturista, conforme declsdo transitada em uigade
proferida por Julzo ou ibunal competente. Tal Indenizac3o ficara Imitada 30s danos
diretos comprovacos efetlvamente causados por dok da Dedenturlsta, confome o
caso, £ @ Imiada a0 montanie comesponoente @ somawra das remuneragies
devidas 3 Deberturista nos 2 (ools) meses Imediatamente aniefores a acoméncla
o dana, de modo que & Emissora desde & rendncla, de forma Imevogawel &
Iretratavel, 3 qualquer IndenlzagSs em valor supenar 3o aqul prevista.

1642 Esta Escrfura o2 Emilssdo de Debdntures & celebrada em carater brevagavel &
Fretratavel, obrlgando a5 Panes & 5EUS SUCESE0NES, 3 qualoguer k.

1643 05 termas aqul Inldiados em lera mallscula, estejam no singular ou no plural, terdo
o significado a eles a¥lbulds nesta Escritura de Emissac de Debéntures, alnda que
postericrments &0 52U US0.

1644 A Ivaldacds ou nulldace, no odo U em parte, de gqualsquer das clausulas desta
Escritura de Emissdo o2 Debentures ndo afetara 35 demals, que permanecerdo
sempre valldas e eflcazes &t o cumprimento, pelas Partes, de iodas 35 EUES
congacles agul previstas. Ocamendo a declaragas de Imvalldacaa cu nulldade de
gqualguer ciausula desta Escritura de Emissdo de Debntures, as Partes desde |4 58
COMPIaMmEetsm 3 Negodar, no Mensr prazo possivel, em subsiuigdo 3 clausula
deglarada Invalida ou nula, 3 Inclusaa, nesta Esciiura de Emissdo oe Debantures,
de termos & condipdes valldos gue reflitam os termos e condigies da clausula
Invaldada ou nula, observados a Inbengdc = o cbjetvo das Panes quando da
negoclacds da clausula Invaldacs ou nula e o contexto em que s& Insere.

1648 A5 Pariss oceclaram, mltua & expressamente, que esta Esciiva oe Emiss3o de
Debentures fol celebrada respelando-s2 os princlplos o8 prodldads & o8 boa-fa, por
Fere, consclents & firme manifestagdo de vontade das Paries e em perfeha relagdo
de equidade.

1648 OF prazos estabelecldos nesta Escrftwra de Emissdo de Debéntures serdo
Computados de aconio com o disposto no ariigo 132 do Codgo Chvil, sendo excluldo
o dia de Inicio e inclukdo o 4o venclimenio.
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1647 E vedade 3 qualquer das Paries, a que tiule for, compensar valores, presentes ou
futurcs, Independentemente de sua liguldez e cereza, decomentes os gualguer
corigacde cevida por tal Parte, nos termos de qualguer dos documentos da
operagdo efou de qualguer outra Insfruments Juridico, com valires, presenfes ou
futurcs, Independentemerte de sua liguidez e certeza, decorrertes de gualguer
corgacic devida por qualguer das demals Partes, nos fBrmos oe quUalquer dos
documentos da operagio elou de qualquer outra Instrumento juridico.

133 Adiiamentos

1661 Qualsguer aciamentos & esla Escritura oe Emissdo o2 Debéntures deverdd ser
Tomalzados por eschta, com assinalura da Emissora e da Debenturlsta, Inscritos
na JUCESP, nos termos da Clausula 3.3.1 acima, & reglsirados no Carbaria RTD,
nos bermos da Clausula 3.4.1 acima.

1662 Sem prejulzo do disposto na Clausula 15.5.1 acima, qualguer alteracdo a =53
Escritura de Emissio de Debantures apts a Integrallzagio cos CFI, depencera de
prevta aprovagao oos Tiulares dos CRL reunldos em assemblela geral de Thulares
dios CRI, nos termos e condicles do Termo de Securflzacac, observads o disposio
na Clausula 12 acima.

1663 Fkadesde [ dispensada assemblela geral dos Thulares dos CRI para dellberar a
alteragac desta Escritura de Emissdo de Debénbures, sempre que fal alteragdo
{1} decorrer excluslamente da necessldade de atendimento 3 exlg2ndas eXpressas
g3 CWM, de adequacdc 3 nommas legals ou regulamentares, bem como de
demandas das entidades adminisiradoras de mencados onjanizacos ou de
entidades automaguladoras, Inclulnda, mas nac 52 Imkando, & B3 & & ANBIMA,
comforme aplicawel; (W) for necessarda em wvifude O3 ahualzacde dos dados
cadasirals de qualguer das Paries ou 0os prestadores de servicos; ) envolver
reducad 43 remuneragio dos prestadones de senvign oescrfios meste nstnuments;
(W) decomrer de comegdo de o formal; (v) modMcagles |3 permitidas
eEprEEsAMEnte nesta Escritwra o= Emissde de Debéntures & nos demals
Documentos da Operagdo; efou (vi) para refietr o resuliacs do Procediments de
Bookbulighng, desde gue as alteracdes ou correcdes referldas nos Bens (1) 3 ()
adma, ndc possam acaetar qualguer prejulzs 3 Debenturlsta efou acs TRulares
dos CRI ou qualguer akeragdo no fluxe das Debéntures elou dos CRI, e desde que
n3z haja qualguer custo cu despesa adicknal para 3 Debenturista efou o= TRulares
dos CRIL.

136 Assinatura Eleirdnica

1661 AE Panes reconnecsm que 35 oeclaragies de vontace das partes comiratanies
medlante assihatura dighal presumem-52 verdaoelras em relagdo aos sgnatarios
quando & ullizaco o processd de cerfzagdo disponibllzado pela Infraestrutura de
Chaves POblicas Braslelra - ICP-Brasll, conforme admikide pelo artige 10 & seus
parigrafos da Medida Provisera n® 2.200, de 24 de agosto de 20041, em vigor no
Brasil ["Medida Provisoria 2 2007), reconhetendn essa forma de conlratacao em
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melo digital & Informatico como wallda & plenamenie eficaz, consduinds thuls
exacutvg extrajudiclal para todos os fins de dieko. Na forma acima presista, a
presanie Eccriiura, podem ser aszinacos digitzimente por melo eletranico conforme
disposto nesta Clausula.

1682 Esta Ezcritura de Emilssdo de Debéntures produz efelios para todas as Pares a
partr da data nele Indicada, alnda que uma ou mals Panes reallzem a assinaura
eletndnlca em data posterior. Acemals, alnda gue slguma das partes vanna a assinar
eletronbzaments este Instrumento em local diverso, o |ocal de celebragdo desta
Escittura de Emissdo oe Debentures &, para tooas o5 fins, 3 Cldade de Sao Pauls,
Estada de 3o Paulo, conforme abalko lndcada.

157 Lel Aplicavel

1671 Esta Escritra de Emissdo de Debénturss & reglda pelas Lels da Repusiica
Federailva do Srasll.

138 Formo

1661 A5 Pares elkegem o foro da Chdace de 530 Paulo, Estado de Sdo Pauls, com
rerdncia expressa de qualguer outro, por malks privileglado, como competents para
difinir gualsquer controverslas oecormentes desta Escriburs de Emissdo de
Debertures.

Estando asslm, a5 Panes, certas e a|ustadas, irmam 3513 Escriura de Emisso de Debentures de
forma eletranica, |untaments com 2 jduas) estemunhas, que tambem a assihnam.

530 Paula, 16 de setembro de 2022,

[i0 restante da paging fof infenclonalments delrado em branco]
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Qiicial | Estalo | SccrariaFazenda | Re civit | T jusica | Mpiblico | 1ss | cnago | popes
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ANEXD I
Cronograma Indlcative de Destinacio de Recursos da Emiszdo aos Imdvels Destinagao

A Emissora estima Que o5 necumsos captados por mels da Emilssdo para EIEE'.HEEEEI a5 Imovels
DEEUI'I-HI;QE serdo wilizados oe aoorda com o GEQUINtE cTOnDgrama, em cada semesine.

HASP CD
Data de Pagamento Estimativa 98 destinagio dos recursos (RS |
Ousubm e 2022 A% 19.401.119,88
Outubm e 2023 A% 19.650.533,93
Qusubm e 2024 FE 20,310,358 45
DUk ge 2025 RS 20.780.834 A7
Dutubm de 2026 RS 21.262. 208,74
Dusubm ge 2027 AE 217573373
Dutubm ge 2028 RS 22 25866773
Dusubm ge 2029 RS 22.774. 275,04
Outubmo de 2030 RS 23.301.526,04
Outubm ge 2031 FS 23.641.507.42
HASP Adminlstrativo
Data de pagamento Esfimativa de destinagio dos recursos |RE)
Feyerelro de 2023 RS 49 395 803,35
Feyerelro de 2024 RS 50, 540,024 44
Feverelro de 2025 RS 81. 710,730,865
Fevereiro de 2026 RS 52.908.595,95
Feverelro de 2027 RS 54.134.168,55
Feyerelro de 2028 BS 5538817120
Feverelro de 2029 RS 56.671.201.52
Fevereln oe 2030 RS 57.883.052 38
Feverelro de 2031 RS 58.327.11225
Feyerelno de 2032 RS 35.409. 141,56
HASP Ratrofit
Dafa de Pagamanto Eafimafiva de destinags0 dos reacuraos (Rs)
Fewerelro de 2023 RS 3.221.208.02
Fewerelro de 2024 RE 3.205.825.17
Feverelro de 2025 RS 3.372.170,78
Fewerelro de 2026 RS 3.450.284 88
Muricl
Data de Pagamento Estimativa 9 destinagio dos recursos (RE)
Oitubm e 2022 RS 768057 BS
Movembro de 2022 RS 768057 BS
Dezembro de 2022 RS 765,549 40
Janery de 2023 A% 762849 40
Feverelro de 2023 RS 72584040
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Margo de 2023 RS TE5.949,40
Fbrll de 2023 F5 765540 40
Malo oe 2023 5 765540 40

Junho de 2023 R5 765949 40
Julho oe 2023 5 7E5.940,40
A5 0 2023 5 765940 40
Setembro oe 2023 R5 755840 40
UL o2 2023 F5 765940 40
Movembra O 2023 F5 765540 40
Dezembra de 2023 F5 B04.053,08
Janelirs de 2024 F5 B04.053,08
Fewerelro de 2024 RS 80405308
Margo de 2024 RS B04.053,08
Abril de 2024 F5 B04053,08
Malo de 2024 RS 80405308
Junho de 2024 RS B04.053,08
Julho oe 2024 F5 B04.053,08
ADOS 02 2024 F5 B04.053,08
Selembro e 2024 F5 B04.053,08
Dulubro ge 2024 RS B04.053.08
MNaovembro de 2024 RS B04.053,08
Dezembra Oe 2024 5 622 575,44
Janelrs de 2025 RS B27 675,44
Feverelro de 2025 RS 822 678,44
Marco g 2025 5 820 578,44
Aorl de 2025 5 B22 675,44
Malo de 2025 RS B22575,44
Junho de 2025 5 622 578,44
Julho oe 2025 RS B2 675,44
AQasto oe 2025 5 B22 675,44
Selembro oe 2025 RS B22 575,44
Dulubro e 2025 RS 622 678,44
Movembra oe 2025 5 B22 675,44
Dezembra O 2025 RS B41735.24
Janelro de 2026 RS B41735.24
Feverelrs oe 20248 RS B41735,24
MET;D de 2025 RS 84173524
Abrl de 2026 RS B41.735.24
Malo de 2026 RS 84173524
Junho de 2026 RS B41735.24
Julho Oe 2026 5 Bdl 73504
AQasho o2 2026 RS 84173524
Setembro de 2026 RS 84173524
DAL o8 2026 5 641 735,04
MOVEMDIG OE 2026 5 B41.735,04
Dezembra de 2026 F5 B61 233,48
Janeirs de 2027 5 B61 233,48
Fevereins de 2027 F5 B61 233,48
Margo de 2027 RS BE1233,48
Abrll de 2027 5 B61 233,48
Malo O 2027 5 B61 233,48
Junho de 2027 R5 BE1 23348
Julho de 2027 RS B61 233,48
ADOGI 08 2027 5 B61 233,48
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Setembra o2 2027 RS BE1.233,48
Duiubro Ge 2027 RS BE1 233,48
MOVEMDIO OE 2027 RS BE1 233,48
Dezembro oe 2027 RS BE1.183,38
Jangiro g 2028 s BE1.183,38
Fevereiro de 2028 RS BE1.163,38
Marco de 2028 RS BE1.183,38
Abrl de 2028 RS BE1.163,38
Malo o8 2028 RS BE1.163,38
Junhg de 2028 RS BE1.183,38
Juiha ce 2028 RS BE1.183,38
Agosto oe 2028 RS BE1.183,38
Setembro oe 2028 RS BE1.183,38
OuRUbro 02 2028 RS BE1.183,38
NOVEMDIO OF 2028 RS BE1.183,38
Dezembro oe 2028 R§ 901.595,41
Janeiro ge 2029 5 00150541
Feswerelrs de 2029 RS 90152541
Margo de 2029 R5 901.595,41
Aorl de 2029 R§ 901.595,41
Malo de 2029 RS 90152541
Junhe de 2029 5 00159541
Julhg ge 2029 RS 901.595,41
Aposto o8 2029 RS 001.525,41
Selembro o2 2020 5 00150541
Dutubro oe 2020 RS 001.595,41
Novembro oe 2029 R§ 901.595,41
Dezembro oe 2029 5 022 460,28
Janeiro ge 2030 5 023 48028
Fevereirs de 2030 RS 922 450,28
Margo de 2030 RS 922 480,28
Abrl de 2030 R§ 023 48028
Malo oe 2030 RS 0232 480,28
Junho de 2030 RS 922 480,28
Juiha de 2030 RS 023 480,28
Aposto o2 2030 R§ 023 480,28
Setembra oe 2030 RS 022 450,28
DuRubro Ge 2030 RS 922 260,28
Movembro e 2030 R§ 023 480,28
Dezembro oe 2030 F5 043 848,02
Janeiro oe 2031 s 043.848,02
Fevereiro de 2031 F5 043 848,02
MET;D de 2031 RS 943 848,02
Abrl de 2031 s 043.848,02
Malo o8 2031 R§ 043.845,92
Junhg de 2031 R§ 043 848,02
Juihg Ge 2031 5 043 848,02
AQOSIo e 2031 s 043.848,92
Setembro o2 2031 RS 043.848,92
DuRubro O 2031 5 043 848,02
NOVEMDIO o8 2031 5 043.848,02
Dezembro e 2031 RS 065.712,56
Janeiro ge 2032 RS 065.712,56
Fevereiio de 2032 RS 065.712,56
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Margo de 2032 R 965.7 12,56
Abrl de 2032 RS 365.712,56
Mala de 2032 RS 365.7 12,56

Junhz de 2032 RS 965.7 12,56
Julha de 2032 R 965.7 12,56

Agosho de 2032 R% 965.712.56

SElEmbng e 2052 RS 452 856,28
Data de Pagamento Estimativa d¢ destinagio dos recursos (R§)
Outubrg de 2022 R§ 1.206.185.76
Movemibro de 2022 R§ 1.296.185.76
Dezemirg de 2022 RE 1.326.211.05
Janeiro de 2023 RE 1.326.211.05
Fevereino de 2023 RS 1.326.211.05

Marco de 2023 RE 1.326.211.05
Abrl de 2023 RE 1.326.211.05
Maila de 2023 RS 1.326.211.05
Junho de 2023 RE 1.326.211,05
Julhg ce 2023 R§ 1.326.211.05

Aosta de 2023 RE 1.326.211.05

Selembno de 2023 RE 1.326.211.05
Ouubrg de 2023 R§ 1.326.211.05
Mavemibro de 2023 RE 1.326.211.05
Dezembro de 2023 R§ 1.356.531,85
Janeiro de 2024 R§ 1.356.5931.85
Fevereino de 2024 R§ 1.356.531.85

Margo de 2024 R§ 1.356.531.85
Abrl de 2024 R§ 1.356.931.85
Maila de 2024 R§ 1.396.531.85
Junho de 2024 R§ 1.356.531.85
Julhg ce 2024 R§ 1.356.931.85

Aiposka de 2024 R§ 1.356.5931.85

SElembrg ge 2024 R§ 1.356.531.85
Ousubrg de 2024 R§ 1.356.5931.85
Movemong de 2024 R§ 1.356.531.85
Dezemibng de 2024 R§ 1.386.364.27
Janelro de 2025 R§ 1.386.364.27
Fewverelno de 2025 R§ 1.386.364,27

Margo de 2025 R§ 1.386.364.27
Abrl de 20235 R§ 1.386.364.27
Maila de 2025 RE 1.3858.364 37
Junhio de 2025 R§ 1.386.3654 27
Julha de 2025 R§ 1.386.3654.27

Agosto de 2035 RE 1.388.364.37

SElEmbrg ge 2025 R§ 1.386.3654 37
Ousubrg de 2025 R§ 1.386.364.27
Movemibno de 2025 R§ 1.386.364.27
Dezeming de 2025 RE 1.420.524.81
Janeiro de 2026 RE 1.420.524.81
Fewvereino de 2036 RS 1.420.534 81

Marco de 2036 RS 1.420.524 81
Abrl de 2026 ¥ 1.420.524 81
Maika de 2026 RS 1.420.534 81
Junho de 2026 RE 1.420.524.81
Julhg de 2026 RE 1.420.524 81
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Qiicial | Estalo

| Sccretaria Fazenda |

Re Civil | T jusica |

M Piblico | 158 |

Gnduio |

Dspesa | Totd

RS 12.921,73 I R$3.672,5 I

RS 2.513.61 I

R$ 680,00 I RS 886,84 I

RS$ 620,24 I RS 270,88 I

R$ 0,00 I RS 0,00 I R$ 21.56584
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Agosio de 2026

S 1.420.524 81

Sefembro de 2026

RS 1.420.524,81

Chrubro de 2026

FF 1.420.524,81

Movembro de 2026

R 1.420.524,81

Dezemioro de 2026

s 1.453.430,33

Janero de 2027

RS 1.453.430.33

Fevereiro de 2027

S 1.453.430,33

Marco de 2027

RS 1.453.430.33

&orl de 2027 RS 1.453.430.33
Mala de 2027 S 1.453.430,33
Junho de 2027 3 1.453.430,33
Julha de 2027 R 1.453.430,33

Agosto oe 2027

3 1.453.430,33

Sefembng ge 2027

3 1.453.430,33

Chaubro de 2027

FS 1.453.430.33

Movembro de 2027

RS 1.453.430.33

Dezemiorg de 2027

RS 1.487.098.08

Janelro de 2028

FS 1.487.095.08

Feveredro de 2028

RS 1.487.098,08

Marco ge 2028

RS 1.487.098,08

#orl de 2028 R 1.487.098,08
Mala de 2028 RS 1.487.098,08
Junho de 2026 RS 1.487.098,08
Julhg de 2028 S 1.487.098,08

Agosio de 2028

RS 1.487.098.08

Sefembng de 2028

RS 1.487.098.08

Chrubro de 2028

S 1.487.098,08

O CRONOGRAMA APRESENTADD MAS TABELAS ACIMA MAD COMSTITUI OBRIGAGAD
DA EMIZS0RA DE UTILIZACAD DOS RECURSO0S MAS PROPORCOES. VALORES OU

DATAS ALl INDICADDS.

O cronograma acima & meramente tentaive e Indicativo, de modo Que 58, por quaIgUEr motho,
DCOMEr qualquer atraso ou amedpagdo do cronograma tentaiivo, (1) ndo sera necessarko aditar
qualguer Documenios da Operagao; & (1) ndo Implicara em qualguer hipatese de vencimento
amecipaco das Debéniures e, consequeniements, resgate antedpads dos CRI
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ANEXO I

Modede de Motiflicagio de Alteraglo de Parcantual dos Imavels Destinagio

[DIA] de [MES] de [ANO]

A

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Fua Joeaguim Flarlana, 466, s 1401, Ralm Biol,

CEP 04534-002, S0 Paulo - P

AT: o]

Tel[+]

E-mall: [s]

Ref: MNotiflcagio para Alteragdo de Percentual dos Imdvels Dastinagdo

Prezados Sennores,

Ha &mbilo dos bermos & condipies acordados no “insfumenio PariculEr oo Esciia da 727
{decima segunda) Emissdo Privaca oe Debéntures Simpiles, NSo Conversivels em Agdes, da
Especle Quirografarts, Com Garanta Fldejussona Ackional, em até 3 (irés) Senes, da Nala
Cosmeédlcos 5.A."celebraco em 16 de setemibng de 2022 ("Escrifura de Emlssdo de Debintures"),
ficou estabslecidn que os recursos liquidos obtidos pela Malura Cosmélicos SA. ("Companhia™)
com @ Emissdc das Debentures serlam destinados dretaments pela Compannla, em sua
Integralldace, para o (8) pagamento de aluguels alnda n3c Incomkles pela Emissora ("Destinagao
Futura™), mos imdweis descriios na Tabsla 1 do Anewxs| 3 Escritwa de Emissdc de
Debéntures ("imovels Destinaglo”), e (b) reembalss de gastos com aluguéls |3 Incormidos pela
Emilssora anieriorments 3 emiss S0 das Debéntures g, consequeniemente dos CRI, nbservada o
Imitz oe 24 (vinfe & Qua¥o) meses que anbecederem O EncerTaments da Ofertd dos
CRIResmbolso™), nos Imdvels desciios na Tabels 2 do Anexo | 3 Escritura de Emlssds de
Debdriures (Imovels Resmbolso’ = gquande em conjunio com of lmdves Destinacio, os

“Imivalz Lastro™).

A Compannia vem, por melo desta, notficar a0 Agente Flduclano dos CRI, sobre a alierago dos
percenfuals Indlcados como proporgdo dos MecUrsos captados @ ser destnada 3 cada Imavel
Destinagdo, conforme Indicado no Anexo | & Escrifura de Emissdo de Debenfures, subsiuingo-os
conforme dlspasto na abela abalxo:

I

(") A5 porcentagens foram calculadas com base no walor tofal da emissdo dos CRI, qual seja, RE[«]

{[=]}. lastreada em créciios Imotllarics regresentados por debantures simples, ndo comversivels em
aghes, da espécle quirografara, com garantia fidegjusstra, em [ate] 3 (vis) séres, Integrantes da
12¢ [décima segunda) emissdo, para colocagdo privada, da Matura Cosmetlcos 5A.

Portanio, of percantuals Indlcados como proporc3o dos reclrsos captacas 3 ser destinada a cada
Il Destinagdo, conforme Indicada no Anexo | 3 Escriura o2 Emissda de Debnhres, passa,
a partlr da data da celeoracas dos respeciivos adiimeanios, a ser Bdo nos bermos 43 planiina acima.

A5 InfermagBes constantes da peesenfe notificag®e =80 confidenclals, prestadas
exclusivamants & SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES

RS 12.921,73 I RS 3.672,50 I RSZ.SI},GII R$ 680,00 I RS 886,84 I RS 620,24 I RS 270,88 I R$ 0,00 I RS 0,00 I RS 21.56584



Pagina

000100/000107

Registro N
1.407792
27/09/2022

Protocolo n° 1.412.803 de 27/09/2022 as 11:06:53h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1407.M2 em 27/09/2022 reste 9° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Nlton Cesar De Jesus Souza - Escrevente
Auorizado.

Qiicial | Estal o | scovtaria Fazendn | R Givil | T uica | Mpiblico | IS8 | cnawso | poes | Totd

RS 12.921,73 I RS 3.672,50 I RS 2.5]3,61' R$ 680,00 I RS 886,84 I RS$ 620,24 I RS 270,88 I R$ 0,00 I RS 0,00 I RS 21.56584

DeonzasSign Enwalopes 10 FESOAESHE-DETE-4 1CISCEF-1E00AN01282DC

MOBILIARIOS LTDA., ndo dewendo ser e forma alkguma divulgadas a qualsqusr tercelros,

peja fotal ou parclalments, ssm a prévia e exprassa aprovagdo pala Companhla, exceto a0
Debenturista & acs Tiulares dos CRI ou em decorréncla de ordam adminlstrativa ou judiclal.

Os temos em letras mallsculas utlizados, mas ndo definldos neste Instrumento, terdo oS
Elgrificados & eles aifbuldos na Esciiurs de Emissao de Debanbures.

Permanecemas 3 disposigdo.

MATURA COSMETICOS 5.4
[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDC NA VERESAD FINALJ
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AMEXO IV

Modelo de Relaterio de Veriflcagio

12* {déclima segunda) Emizedo de Debénfures da Matura Cosméticos S A | lasfro dos
Certificados de Recebivels Imoblikérios da 54° (guinguagésima) Emissfo, am até 3
(trés) Sérles de Certificados de Recebivelz Imoblllarios ds Virgo Companhla de

Sacurltizagso

HATURA COSMETICOS 5.4, soclkedace por aglies com reglstno de companhla abena peranie a
CWM, com sede na cldade de 530 Paulo, Sstado ce 530 Paula, na Avenlda Alexandre Colares, n®
1.188, Parque Anhanguera, CEP 05106-000, Inscriia no CHPAWME 500 o n° 71.673.99000001-77,
DOM 5BUs dios constiiuiivos devidamenie aguivados na JUCESP 500 © WIRE 35300123183
[Companhla’), em cumprments a0 dsposto na Clausuls 5.3 do “Instrumento Sarfcular de
Escritura da 129 foécima segunca) Emissdo Privads de Debéniures Simples, Nao Conversivals em
Aglies, da Espécle GQuirograféns, Com Garanfla Fidefussdria Adiclonal, em até 3 (rds) Sénes, da
Matura Cosménicos 5.A." celebrado em 16 de setembro de 2022 enfre a Companhla, ra qualidade
de emissora das Debénturss, 3 VIRGO COMPANHLA DE SECURITIZAC RO, socledade por agles
com sede na cldade oe 530 Pauk, Esfade de 30 Paulo, na Rua Tabapud, r® 1123, 212 andar,
conunic 215, =M Bliol, CEP 04533-004, Inscrita no CNPAUME sob o n® 08.769.451/0001-08, na
qualidade de odebeniurista & de securizadora Oos Crédios Imobllanos representados pelas
Debsrfures, & 3 NATURA &00 HOLDING S.A., socledade por agBes com reglsiro de companhla
aberta peramte @ CWM, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paula, na Avenlda
Alexandre Colares, n® 1.153, sala A17, bloco A, Pamue Anhanguera, CEP 05106-000, Inscrka no
CHEUME 50D 0 n® 32.7ES.457/0001-57, na gualdade de fiadora ("Escrifura de Emilszdo de
Debéntures™), DECLARMA gue:

iy

Par

0 recursos obildos pela Companhila em virude da Integralizagdo das debéntures emitldas
no Ambito da Escriura de Emissdo de Debéntures foram wtiizados, 3 3 presenta data,
para a fnalldace prevista na Clausula 5 da Escritura de Emiss30 de Debéntures, conforme
gescriio abalxo, nos termos das notas fiscals ou doCumentos equrualantes dNexss ab
presente relaisrio; e

neste aio, de foma revogavel e Ietratavel, que a5 Informacies & of evenluaks
BoCUMmEntos aoreseniacos 530 werldicos e representam o dirsclonamento dos recursss
obbidos por melo da Emilssdo.

ImidvaliFornacador:

Valor dos recuracs % Total acumulade dos
ImavaliFornecedor captados alocados durante  recursos capiados que
o pariodo [RE) foram alocados
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N de
Nome do ImovelFornecedor 'df:':r:fr:u“ Tipo de Despesa  Valor [RS)
[Mife, ete.)
[*] ] [Tora] [+]
[*] ] [Manutengac] I+
=] ] [Eleicista] [+]
Total [s]

530 Paulo, [DIA] ce MES) de [ANO].
MATURA COSMETICOS S.A.
[CAMPC DE ASSINATURA A SER INSERIDO MA VERSAD FINAL]
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AMEXO V

Modelo de Boletim de Subscrigio dea Dabbntures

Ecdeim de Subscriclo n® [«] da Emisslo Privada de Debéntures Simples, Mbo Conversivels em ApSes, da Espécie
Culrograsria, com Gararda Fldajussos Agicloral, em ass 3 {inks) Bdres da 129 (Dechma Sagurdal Emissio da
Matura Cosmétims 5.4,

Emissory CHPS
Matum Cosmédons 3.5 T1E673. 95300000077
Logradouro Salmo
Apenida Alesandre Colares, n" 1.188 Fargue Anhanguera
[+ = o Cldade UF.
5108000 i Pauls ap

Caracteristicas

Emizsdo de 1.050.000 (o= mikdo & drguenta mil} debéntures simples, nbo conversivels em agles, em mie 3 jirts)
séries, da sspécle quingratana, oom garands Aselssons adiclonsl, para colscaclo privads, Imegrantes da 128
{décima segunda) emissdo da Matura Cosmédons 3.5 ("Debdnbures®, “Emissio” & “Emissora”, respecivaments),
cujas caracierisicas estio definidas no “instumento Pardcufar e Escrivea ga 12° fgédma sagundal Emissdc Privads
de Depdniires Simples, Mo Convershels em A?Sza da Espdcle Quircprafina, Com Sarants Fldslussida Adcfonal,
=m ard 3 firds) Sédes da Madva Cosmdtions 5.4 “datado d= 16 de selembro de 2002 (Ecsrfura ds Emksdo o6
Dsbértures™] & Emissdo fol aprovada pelo Conseiho de Adminisincio da Emissom, na neonido realizada em  30de
agiosio de 2022, cuja mia foll amuiveds ra JUCEESP em [«] o [«] = 2022, 50b o n® [], & publicada no jomal =\ aor
Erpndmice®, com dhvulgacio simultinea da sua inlegra ma pagina do referido jomal na inlemet, com a devida
cerficacio digial da awt=rdckiades do Sofumenio mantido na pdgina propda smida por autoridade certficadors
credenclada ro &mbbs da infmesirutura de Chaves Pablicas Brasleras (ICP-Erasl), ros termas dio ardgo 62, Irclsa |,
= ZE9, Irclso 1, da Lel g5 Socledsdes por .'-5.-!-&5. em =] de selembro de 2022,

Ax palavras = expressies pidades =m letra maliscula gees nlo sejam deficidas no presents Boledm de Euh:r.ri;.!u
terfip o signfcads previsio ra Esorium de Emissio de Deblntunes,

Deperores Songonme

Gride. Subscrita Valor Nominal Unkario (RE) Valor Total Bubscio (RS

[#] Dabdrturss I 1=

FORas DE PAGAMENTO, SUBSC E INTE
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Em ponta corrants Banso n® Agdnola n®

Moads corrsnis nackonal

#5 Depkmures serdo inlegralizadas & wista, em moeda cormente nadonal, na data de integralizagao dos CF1 ("Data de
Integrallzagio®), pelo seu Valor Mominal Unitano na Primeira Data de iIntegralizagio (conforme abaiben definida). Caso
oooers insagralizacks das Debfmiures apds 8 Primaira Dats oe Inegralizagds (conforme definkes abales], o prago oe
subscricdo das Debérfures sem o 50 Valor Nominal Unlro, no caso das Debdntures COL ou o 524 Valor Mominal
Unharo Atualizado, no caso das Debdriees IPCA | efou Debéntures IPCA B, acrescdo da Remureracio, calculsds
oro FEds rampods desde ® Primelrs Daty de Integrelzacio alé a data de sua eletiva imlegralizacso ["Prego ds
Bubcorigho®).

Az Debbrtures poderiio ser oolocadas oo sglo ou desaglo, & ser dednkdo pelo Coordenador Liger, se for o cazo, no

mio di= suh:n‘l-;.!u E reg ".:Iul;!l: das Debdriures, o qual s=rd aplcedo, o= forma kpealbdds, & oisldade das

Deb&nhares que sejam subsofas & InEgrallzsdss £m UEE masma dsis, sbservado, no gue aplicivel, o disposio ro
Contrado de Disrbeicho.

& Escritura de Emissio de Debéntures esta disponivel no seguinte erderero: ra Avenkda Alexandre Colares, 7" 1128,
nalrro Pargue Anhanguers, CEP 05108-000.

Deolaro, para tedos o fing, Que sctou de 300Ndo 0oM 26 AoNdiglet ENEISSERE
nio precents Bolelim de Subsariglo, bem somo deolaro fer obdido sxsmplar da
Egorfura de Emiccds da Dendnturss.

CHFJ
[Lccal, data
SUBSCHIT O
[=1
]

[CAMPO DE ASEINATURA 4 SER INSERIDD N4 VERSAD FiwaL]
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RECIBD
Reosbsmoe do subtorfor a Imporidneds ou
ré&dito lar da R
. & o valor ds R (D [CAMPC DE ASSINATURA A 5ER INSERIDO NA

VEREAD FINALT

Watura Coemétioos B A

1* via = Companhia % wila = Buibscritor
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AMEXO VI

Despesas Flar e Recorreniss

ERLCH SHIEE FELORRERTE
FEEATALDR O SCEAD PLRDDC DAL
(R 1] = AL TOTAL
FLa s, FLAT Rl L A O 10,00 = e 8- s 1
e ary
LA pREE]
Bl CETIE Flasggarsa TRa FLAT ALl | Qb = e =48] m LE g
Tl il 008
Bl CETIE Pl T8 FLAT 2 ] 0,00 = e =48] s Rl g
LGS O Pl T2
o cieramedod )
LGS Bl . FLAT Cororms 24 o, B
L
[
*Coanicams
s Ceadaradod FLAT Cororms 24 o, B
[
*Coanicams
CAnTe LR Cmaiaraied FLAT Corores 24 o0,
Dol i
WAL Ermiais FLAT Pl L (8 B = e =48] m Rl g
LEHAS [T 2 EH]
Ty - RS
R FLAT o R E ] ALY LT =48] LY
LEgsl - e TP (LT,
-1 RS
R ] AT FLAT o b T B LT =48] LY
LTIk pak F L
Fadeauiis
CLfvzs FLAT PR ol Z o = -1 48] R [Er
TRLST Pl o - A A o BT
] e
Fravak =1 Lo T Pl S oy Fo P SAEE a0 RS TSl RSBl [Er
F sy Tt
DiwEl=s [~ = -1
el 2+ il i, 0N Foi il A [t S RS Rl RE g
TASET el Sl AT
.
[Frafe e Lt LT Rl i 8 = o L RS TS RSl 1
LSRG
WAL T 1 =LE Rl A 08 B = FE AT 0 RS B 00 e 5] Rl g
Ganzlo i LETTTO
L Cearaser [ Fili il ol LR, T C-RE ] F TS0 RS TRl RSBl [Er
s E [t = 2 R T2 10,0 = o AR RS i RS Rl RE g
MCTRANIT] i ] b
DONEETORA p BT
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T
L
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