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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM ATE 3 (TRES) SERIES,
DA NATURA COSMETICOS S.A.

entre

NATURA COSMETICOS S.A.
como Emissora

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
como Debenturista

NATURA &CO HOLDING S.A.
como Garantidora

Datado de
16 de setembro de 2022
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INSTRUMENTO PARTJEULAR: QE‘jQSCRlTFqé& ‘DA 12° (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM ATE 3 (TRES) SERIES,

DA NATURA COSMETICOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como emissora das Debéntures (conforme
definidas abaixo) objeto desta Escritura de Emiss&o de Debéntures (conforme definida abaixo):

(1) NATURA COSMETICOS S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Alexandre Colares, n° 1.188, Parque Anhanguera, CEP 05106-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 71.673.990/0001-77, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na
JUCESP sob o NIRE 35.300.143.183, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Emissora”);

de outro, como titular das Debéntures e securitizadora dos Créditos Imobiliarios (conforme abaixo
definidos):

(2) VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n® 1123, 21° andar, conjunto 215, Itaim
Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (“Debenturista” ou “Securitizadora”’); e

e, na qualidade de garantidora fidejussoria:

(3) NATURA &CO HOLDING S.A., sociedade por agbes com registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Alexandre Colares, n° 1.188, sala A17, bloco A, Parque Anhanguera, CEP 05106-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 32.785.497/0001-97, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.3.0053158-2, neste ato representada
na forma de seu estatuto social (“Garantidora”),

sendo a Emissora, a Debenturista e a Garantidora doravante denominadas, em conjunto, como
“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) no ambito de suas atividades e nos termos do seu objeto social, a Emissora tem interesse
em emitir debéntures simples, nao conversiveis em acbes, da espécie quirografaria, com
garantia fidejussoria adicional, em até 3 (trés) séries (“Debéntures”), para colocacio
privada, de sua 122 (décima segunda) emissao, nos termos desta Escritura de Emisséo de
Debéntures, as quais seréo subscritas e integralizadas de forma privada pela Debenturista
(*Emissao”), sendo que (i) as Debéntures emitidas no ambito da 12 (primeira) série servirdo
como lastro dos CRI CDI (conforme definido abaixo), doravante denominadas “Debéntures
CDI”; (ii) as Debéntures emitidas no ambito da 22 (segunda) série servirdo como lastro dos
CRI'IPCA| (conforme definido abaixo), doravante denominadas “Debéntures IPCA I'; e (iii)
as Debéntures emitidas no &mbito da 32 (terceira) série servirdo como lastro dos CRI IPCA
Il (conforme definido abaixo), doravante denominadas “Debéntures IPCA II";
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0S recursos a serem captadds por meioda Erhissao deveréo ser utilizados exclusivamente
e integralmente pela Emissora para suas atividades relacionadas a destinagao imobiliaria
prevista na Clausula 5 abaixo;

em razéo da emisséo das Debéntures pela Emissora e subscrigdo da totalidade das
Debéntures pela Debenturista, a Debenturista sera a unica titular das Debéntures, as quais,
observado o disposto nesta Escritura de Emisséo de Debéntures, representaréo Créditos
Imobiliarios nos termos da Lei 14.430 (conforme definida abaixo), da Resolugio CVM 60
(conforme definida abaixo) e demais leis e regulamentagtes aplicaveis em vigor a época, e
servirdo de lastro para as emissdes das CCl (conforme definidas abaixo), representativas
dos Creditos Imobiliarios, os quais serdo vinculados como lastro dos CRI (conforme definida
abaixo);

a Emiss&o insere-se no contexto de uma operagao de securitizagéo de Créditos Imobiliarios,
que resultara na emissao dos CRI, pela Securitizadora, lastreados nos Créditos Imobiliarios
devidos pela Emissora, por meio da celebracdo do Termo de Securitizagdo (conforme
definido abaixo), por meio do qual os Créditos Imobiliarios serdo vinculados aos CRI, nos
termos da Lei 14.430, da Resolucéo CVM 60 e demais leis e regulamentagbes aplicaveis
em vigor a época;

o Agente Fiduciario dos CRI (conforme abaixo definido), na qualidade de representante dos
titulares dos CRI, a ser contratado pela Securitizadora por meio do Termo de Securitizacao,
acompanhara a destinac&o dos recursos captados com a presente Emissdo de Debéntures,
nos termos da Clausula 5 abaixo; e ‘

os CRI seré&o distribuidos por meio de oferta plblica com esforgos restritos, em regime de
garantia firme de colocag&o para a totalidade dos CRI, nos termos da Instrugdo CVM 476
(conforme definida abaixo), da Resolugdo CVM 60 e das demais disposicdes legais e
regulamentares em vigor (“Oferta”), e serdo destinados exclusivamente a investidores
profissionais, conforme definidos nos artigos 11 e 13 da Resolugdo CVM 30 (conforme
definida abaixo) (caso subscrevam e integralizem os CRI no ambito da Oferta, os futuros
titulares dos CRI, os “Titulares dos CRI");

RESOLVEM celebrar o presente “Insfrumento Particular de Escritura da 122 (décima segunda)
Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria,
Com Garantia Fidejusséria Adicional, em até 3 (trés) Séries, da Natura Cosméticos S.A.”
(“Escritura de Emissao de Debéntures”), em observancia as seguintes clausulas e condigbes:

1

1.4

DEFINICOES

Séao considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emiss&o de Debéntures,
no singular ou no plural, os termos a seguir:

“Agéncia de Classificacdo de Risco”; significa a STANDARD & POOR'S RATINGS DO
BRASIL LTDA., agéncia de classificagio de risco, que realizara a classificacio de risco dos
CRI, incluindo suas possiveis substitutas conforme autorizado por esta Escritura de
Emissao de Debéntures;
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"Agente Figg?:j@‘i:o: dos CRI S;IMPLIEF(E PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade de natureza limitada, atuando por sua filial na
cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, sl. 1401, Itaim

Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 1 5.227.994/0004-01;
“Alienagéo”: possui o significado atribuido na Clausula 10.2(x) abaixo;

‘Amortizacao Extraordinaria das Debéntures CDI': possui o significado atribuido na
Clausula 9.4.1 abaixo;

‘“Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II”; possui
o significado atribuido na Clausula 9.5.1 abaixo;

"ANBIMA": significa a ANBIMA — Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

“Aprovagdes Societarias”: possui 0 significado atribuido na Clausula 2.2 abaixo;

“‘Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico ou privado),
entidade ou érgéo (“Pessoa”): (i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil, ao Poder
Publico, incluindo, sem limitag&o, entes representantes dos Poderes Judiciério, Legislativo
e/ou Executivo, entidades da administrag&o publica direta ou indireta, autarquias e outras
Pessoas de direito publico: e/ou (ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados
regulamentados de valores mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com
poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil;

“Assembleia Geral de Debenturistas” possui o significado atribuido na Clausula 12
abaixo;

“B3". significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balco — Balcdo B3, entidade administradora de
mercados organizados de valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e pela CVM;

“Cartério de RTD”: significa o Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade de
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo:

“CCI": significa, em conjunto, a CCI CDI, CCI IPCA | e a CCl IPCA Il;

“CCI CDI": significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
emitida nos termos da Escritura de Emissao de CCI (conforme abaixo definida), de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos
Imobiliarios CDI (conforme abaixo definidos);

“CCIIPCAI": significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
emitida nos termos da Escritura de Emissao de CCl, de acordo com as normas previstas na

Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios IPCA | (conforme
abaixo definidos);
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“CCIIPCAII: mgmfﬂca a Geduld cie Cred.lto Imoblllarlo integral, sem garantia real imobiliaria,
emitida nos termos da Escntura de Emlssao de CCl, de acordo com as normas previstas na
Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios IPCA Il (conforme
abaixo definidos);

“CNPJ/ME": Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;
“Codigo Civil”: significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Cédigo de Processo Civil": significa a Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
em vigor;

"Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures CDI”: possui o
significado atribuido na Clausula 9.4.4 abaixo;

"Comunicacao de Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures IPCA": possui 0
significado atribuido na Clausula 9.5.4 abaixo;

“Comunicagao de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI”; possui
o significado atribuido na Clausula 9.1.2 abaixo;

“Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou
Debéntures IPCA II": possui o significado atribuido na Clausula 9.2.2 abaixo:

“‘Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total": possui o significado atribuido na
Clausula 9.3.3 abaixo;

“Conta do Patrimonio Separado” significa a conta corrente de titularidade da
Securitizadora no Banco Itat Unibanco S.A., conta n® 40248-0 e agéncia n° 3100-5, aberta
e usada exclusivamente para a emissédo dos CRI, e que sera submetida ao regime fiduciario
e atrelada ao Patriménio Separado instituido no &mbito do Termo de Securitizag&o, na qual
serdo realizados todos os pagamentos devidos pela Emissora a Securitizadora no ambito
das Debéntures;

“Contrato de Distribui¢do™: significa o “Contrato de Coordenagéo e Distribuigdo Publica,
sob o Regime de Garantia Firme de Colocagéo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 547 (quinquagésima quarta) Emiss&o, em até 3 (trés) Séries, da Virgo Companhia de
Securitizagdo”, a ser celebrado entre os Coordenadores, a Debenturista, a Emissora e a
Garantidora, e seus eventuais aditamentos;

“Confratos de Locacgdo” tem o significado previsto na Clausula 5.1.10 abaixo;

“Controladas Relevantes” significa a Avon Products Inc, nesta data controlada pela
Garantidora, e qualquer sociedade constituida no &mbito de uma Reorganizagéo Societaria
Permitida (conforme abaixo definido);

‘Coordenadores™: significam as instituicbes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios;
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“Créditos Imdblllénos" %igmfrt‘am em conjunto os Créditos Imobiliarios CDI, os Créditos
Imobiliarios IPCA I € 0s Credltos Imobiliarios IPCA I;

“Créditos Imobiliarios CDI”: significam os direitos creditorios devidos pela Emissora por
forga das Debéntures CDI, que dever&o ser pagos pela Emissora, acrescidos da respectiva
Remuneragao das Debéntures CDI incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde a Primeira Data de Integralizagcéo ou da
Data de Pagamento da Remuneracédo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures CDI imediatamente
subsequente, bem como todos e quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagbes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes da CCl CDI e desta Escritura de Emissdo de Debéntures;

“Créditos Imobiliarios IPCA I": significam os direitos creditérios devidos pela Emissora por
forga das Debéntures IPCA |, que deverdo ser pagos acrescidos da Remuneragio das
Debéntures IPCA | incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA |, a partir da Primeira Data de Integralizag&o ou Data de Pagamento da Remuneracéo
imediatamente anterior, conforme o caso, bem como todos e quaisquer encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da CCI IPCA | e desta Escritura de
Emissao de Debéntures;

“‘Créditos Imobiliarios IPCA II": significam os direitos creditorios devidos pela Emissora
por forga das Debéntures IPCA |l, que deverdo ser pagos acrescidos da Remuneragéo das
Debéntures IPCA Il incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA I, a partir da Primeira Data de Integralizagcéo ou Data de Pagamento da Remuneragéo
imediatamente anterior, conforme o caso, bem como todos e quaisquer encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizagbtes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da CCl IPCA |l e desta Escritura de
Emissao de Debéntures;

“CRI": significam, em conjunto, os CRI CDI, os CRI IPCA | e os CRI IPCA II, que serdo
emitidos pela Securitizadora, com lastro nos Créditos Imobiliarios decorrentes das
Debéntures, representados integralmente pelas CCI, no valor total de R$ 1.050.000.000,00
(um bilh&o e cinquenta milhdes de reais), nos termos do Termo de Securitizacéo;

“CRI CDI": significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 542 Emissao
da Securitizadora;

“CRI IPCA I": significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 22 Série da 54°
Emissao da Securitizadora;

“CRI IPCA 1II": significam os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 32 Série da 542
Emiss&o da Securitizadora;

“CRI em Circulagdo”: para fins de determinagéo de quérum em assembleias gerais de
Titulares dos CRI ou de Titulares dos CRI CDI ou de Titulares dos CRI IPCA | ou de Titulares
dos CRI IPCA I, conforme o caso, significa a totalidade dos CRI ou CRI CDI efou CRI IPCA
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a Secuntlzadora e/ou a Emissora eventualmente possuam em tesouraria; e (ii) os que
sejam de titularidade de sociedades ligadas a Securitizadora e/ou a Emissora, assim
entendidas as empresas que sejam subsididrias, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou
pessoa que esteja em situag&o de conflito de interesses, observado o disposto no Termo
de Securitizacao;

“Cronograma Indicativo™: possui o significado atribuido na Clausula 5.1.7 abaixo:
“Custos e Despesas Reembolso’: possui o significado atribuido na Clausula 5.1.2 abaixo;
“CVM": significa a Comisséo de Valores Mobiliarios;

‘Data de Amortizacao das Debéntures CDI": possui o significado atribuido na Clausula
8.14.1 abaixo;

“Data de Amortizacdo das Debéntures IPCA I”: possui o significado atribuido na Clausula
8.14.2 abaixo;

“‘Data de Amortizacao das Debéntures IPCA II": possui o significado atribuido na Clausula
8.14.3 abaixo;

‘Data da Amortizacao Extraordinaria das Debéntures CDI": tem o significado previsto na
Clausula 9.4.2 abaixo;

‘Data da Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures IPCA”: tem o significado previsto
na Clausula9.5.2 abaixo;

“Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures CDI": possui 0 significado
atribuido na Clausula 9.1.2 abaixo;

“‘Data de Emissao”: tem o significado previsto na Clausula 8.1.1 abaixo;
“Data de Integralizacdo”™ tem o significado previsto na Clausula 8.10.1 abaixo;

‘Data de Pagamento da Remuneracéo”: tem o significado previsto na Clausula 8.13.1
abaixo;

‘Data de Vencimento™: tem o significado previsto na Clausula 8.6.1 abaixo;

“‘Data de Vencimento das Debéntures CDI": tem o significado previsto na Clausula 8.6.1
abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures IPCA I”: tem o significado previsto na Clausula 8.6.1
abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures IPCA II”: tem o significado previsto na Clausula
8.6.1 abaixo;
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“Debénture:sg’;f tem
“Debéntures CDI": tem o significado previsto no item (A) do preambulo;

“Debéntures IPCA I": tem o significado previsto no item (A) do preambulo;
“Debéntures IPCA II": tem o significado previsto no item (A) do predmbulo;

“Debéntures em Circulagao”: significam todas as Debéntures subscritas, integralizadas e
nao resgatadas, excluidas aquelas Debéntures: (i) mantidas em tesouraria pela Emissora;
ou (ii) de titularidade de: (a) empresas controladas pela Emissora (diretas ou indiretas),
(b) controladoras (ou grupo de controle) da Emissora; (c) sociedades sobre controle
comum; e (d) administradores da Emissora, incluindo, mas sem limitagao, pessoas direta
ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas,
incluindo seus cénjuges, companheiros ou parentes até o 2° (segundo) grau;

‘Debenturista” tem o significado previsto no item (2) do preambulo;

“Despesas”: possui o significado atribuido na Clausula 14.1.1 abaixo;

‘Despesas Extraordinarias”: possui o significado atribuido na Clausula 14.1.7 abaixo;
“Destinagao Futura”: possui o significado atribuido na Clausula 5.1 abaixo;
“Destinacao dos Recursos”: possui o significado atribuido na Clausula 5.1 abaixo;

“Dia Util”: significa (i) com relag&o a qualquer obrigacdo pecuniaria realizada por meio da
B3, qualquer dia que n&o seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com
relagao a qualquer obrigacéo pecuniaria que n3o seja realizada por meio da B3, qualquer
dia no qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, e que nao seja sabado ou domingo ou feriado declarado nacional:;

“‘Documentos Comprobatorios” tem o significado previsto na Clausula 5.3 abaixo;

“Documentos da Operacdo™: significa, em conjunto, (i) esta Escritura de Emissdo de
Debeéntures; (ii) a Escritura de Emiss&o de CCI; (iii) o Termo de Securitizagdo, (iv) o
Contrato de Distribuigdo; (v) os boletins de subscricao dos CRI; e (vi)os demais
documentos e/ou eventuais aditamentos relacionados aos instrumentos referidos acima:

“Efeito Adverso Relevante”: significa qualquer evento que cause um impacto negativo
relevante nas condi¢gbes econémico-financeiras da Emissora ou da Garantidora e que afete

a capacidade de cumprirem com as obrigagdes pecuniarias previstas nesta Escritura de
Emissao;

“‘Emissdo”: tem o significado previsto no item (A) do preambulo acima;
“Emissora”: tem o significado previsto no item (1) do preambulo acima;

“Encargos Moratérios”: tem o significado previsto na Clausula 8.19.1 abaixo;
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“Entidade Stuééssotra”: ppssui‘c Significado atfibuido na Clausula 10.2(x) (a) abaixo;
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“Escritura de Emissao de CCI’: significa o “/nstrumento Particular de Escritura de Emisséo
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma
Escritural’, a ser celebrado entre a Debenturista, na qualidade de emitente, e a Instituicdo
Custodiante, na qualidade de instituicdo custodiante, sob a interveniéncia anuéncia da
Emissora, e seus eventuais aditamentos;

“Escritura de Emissao de Debéntures”: tem o significado previsto no preadmbulo;
"Evento de Vencimento Antecipado”: tem o significado previsto na Clausula 10.2 abaixo;
“Fianga™: possui o significado atribuido na Clausula 8.17.1 abaixo;

“Garantidora”: possui o significado atribuido no item (3) do preambulo;

“Honorarios Advocaticios Razoaveis”: significam os honorarios advocaticios decorrentes
da contratacéo pela Securitizadora, de comum acordo com a Emissora, de escritério de
advocacia, observado que sera contratado o escritério de advocacia que apresentar a
menor cotacdo, dentre 3 (trés) escritdrios de advocacia renomados de escolha da
Securitizadora;

“Imoveis Destinagdo”: tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;
‘Imoveis Lastro”: tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo;
“Iméveis Reembolso”: tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo:

“Instituicdo Custodiante™ significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira constituida sob a forma de
sociedade andnima, com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Szo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 36.113.876/0004-34, que realizara a custodia da Escritura de Emiss&o de CCl;

“Instrucao CVM 476" significa a Instrugéo da CVM n° 476 de 16 de janeiro de 2009,
conforme em vigor;

“IPCA": significa o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Jornal de Publicagao™: possui o significado atribuido na Clausula 3.2.1 abaixo;
“JUCESP”: significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Leis Anticorrupgdo™ significa qualquer dispositivo de gualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro vigentes nas jurisdicdes em que a Emissora ou a Garantidora
tenham sede, contra pratica de corrupgdo, lavagem de dinheiro ou atos lesivos a
administragéo publica, incluindo, sem fimitagdo, a Convencéo Interamericana contra a
Corrupgao, de 29 de margo de 1996, promulgada pelo Decreto n° 4.410, de 07 de outubro
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de 2011, n® 9. 613 ‘de3de margo de 1998 e n® 12.846, de 1 de agosto de 2013, conforme
alteradas, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, o UK Bribery Act 2010 e OECD
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions, as portarias e instrugdes normativas expedidas pela Controladoria Geral da
Uni&o nos termos da lei e decreto acima mencionados, na forma dos dispositivos aplicaveis;

‘Leis Socioambientais”: significa a legislagdo ambiental, incluindo, sem limitacdo, o
disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugtes do CONAMA — Conselho
Nacional do Meio Ambiente e nas demais legislagbes e regulamentagdes ambientais
supletivas;

“Lei das Sociedades por Acdes”: significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor;

“Lei do Mercado de Valores Mobiliarios”: significa a Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme em vigor;

“Lei 10.931": significa a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004;

“Lei 14.430": significa a Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor;
“Livro de Debéntures”: possui o significado atribuido na Clausula 3.5.1 abaixo;
"NIRE”: Numero de Identificagdo do Registo de Empresas;

“Norma”™ qualquer lei, decreto, medida provisoria, regulamento, norma administrativa,
oficio, carta, resolugéo, instrugéo, circular e/ou qualquer tipo de determinacao, na forma de
qualquer outro instrumento ou regulamentacdo, de érgdos ou entidades governamentais,
autarquias, tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie direitos e/ou obrigacées;

‘Obrigacdes Garantidas”: possui o significado atribuido na Clausula 8.17.1 abaixo;
“‘Oferta de Resgate Antecipado Total": tem o significado previsto na Clausula 9.3.1 abaixo;
“Periodo de Verificagdo™: possui o significado atribuido na Clausula 5.3 abaixo;

‘Preco da Oferta de Resgate”: possui o significado atribuido na Clausula 9.3.6 abaixo;

‘Prémio de Amortizacao Extraordinaria das Debéntures CDI": tem o significado previsto
na Clausula 9.4.2 abaixo;

‘Prémio de Resgate das Debéntures CDI": possui o significado atribuido na Clausula 9.1.3
abaixo;

‘Periodo de Capitalizacdo das Debéntures CDI": tem o significado previsto na Clausula
8.12.3 abaixo;

‘Procedimento de Bookbuilding”: tem o significado previsto na Clausula 6.5 abaixo;
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“RCA Emissora”.tem o signjficado previsfo na Clausula 2.1 abaixo;

“RCA Garantidora™: tem o significado previsto na Clausula 2.12.2 abaixo;
“Relatorio de Verificagao”: possui o significado atribuido na Clausula 5.3 abaixo;
‘Remuneracao das Debéntures”: tem o significado previsto na Clausula 8.12.9:

‘Remuneracao das Debéntures CDI": tem o significado previsto na Clausula 8.12.1 abaixo:

“Remuneracgéo das Debéntures IPCA I": tem o significado previsto na Clausula 8.12.8
abaixo;

‘Remuneracdo das Debéntures IPCA II”: tem o significado previsto na Clausula 8.12.9
abaixo;

‘Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI”: tem o significado previsto
na Clausula 9.1 abaixo;

‘Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA”: tem o significado previsto
na Clausula 9.2 abaixo;

‘Reorganizacdo Societaria Permitida”: tem o significado previsto na Clausula 10.2(vii)
abaixo;

‘Resolugéo CVM 30" significa a Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor;

‘Resolugao CVM 44" significa a Resolugdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme em vigor;

‘Resolucao CVM 60" significa a Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor;

‘Resolugao CVM 80" significa a Resolugdo da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022,
conforme em vigor;

‘Sistema de Vasos Comunicantes” possui o significado atribuido na Clausula 7.3.1
abaixo;

“‘Subsidiarias”: possui o significado atribuido na Clausula 5.1.1 abaixo;
“Taxa DI": possui o significado atribuido na Clausula 8.12.1 abaixo;

“Termo de Securitizacdo™: significa o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 542 (Quinquagésima Quarta) Emisséo, em até 3
(trés) Séries, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Natura Cosméticos S.A.”, a
ser celebrado entre a Securitizadora, na qualidade de emissora dos CRI, e o Agente
Fiduciario dos CRI, e seus eventuais aditamentos;
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“Tributos”: tem o significado previsto na Clausula 8.23.1 abaixo;

“Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI”: possui o
significado atribuido na Clausula 9.1.3 abaixo;

“Valor Nominal Unitario”: tem o significado previsto na Clausula 8.7.1 abaixo;

“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures™ tem o significado previsto na
Clausula 8.11.2 abaixo;

“Valor Total da Emissao”: tem o significado previsto na Clausula 7.2.1 abaixo.

AUTORIZAGAO

A presente Escritura de Emiss&o de Debéntures é firmada com base na autorizagdo da
Reunigo do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 30 de agosto de 2022
(“RCA Emissora”), na qual, dentre outros, (i) foram aprovados os termos e condicbes da
Emiss&o de Debéntures, nos termos do artigo 59, §1°, da Lei das Sociedades por Acdes; e
(ii) a diretoria da Emissora foi autorizada a praticar todos os atos necessarios a efetivagéo
das deliberacGes ali consubstanciadas, abrangendo a celebracéo de todos os documentos
necessarios a concretizagdo da Emisséo das Debéntures, inclusive o aditamento a esta
Escritura de Emiss@o de Debéntures para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding e refificar a Data de Emisséo das Debéntures.

Para fins da Clausula 8.17 abaixo, a Fianca & outorgada pela Garantidora com base nas
deliberacbes tomadas em Reuniéo de Conselho de Administragcdo da Garantidora realizada
em 30 de agosto de 2022 (“RCA Garantidora” e, em conjunto com a RCA Emissora,
‘Aprovagdes Societarias”), na qual foram deliberadas: (i) a aprovagdo da Fianga, bem
como de seus termos e condigbes; e (ii) a autorizagéo & diretoria da Garantidora, ou a seus
procuradores, para praticar todos e quaisquer atos, tomar todas as providéncias e a assinar
todos e quaisquer documentos necessarios a implementacéo, formalizagéo e efetivacéo
das deliberagbes tomadas na RCA Garantidora para a outorga da Fianca, bem como a
assinatura de todos e quaisquer atos e instrumentos relacionados a Fianca.

REQUISITOS

A Emisséao das Debéntures sera realizada com observancia dos requisitos abaixo indicados:
Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA

3.1.1 A Emissdo de Debéntures n&o sera objeto de registro pela CVM ou pela ANBIMA,
uma vez que as Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a
intermediacéo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, ou qualquer esforgo de colocagdo perante investidores indeterminados,
observado o disposto na Clausula 3.4 abaixo.
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As atas das Aprovagbes Societarias deverao ser (i) protocoladas, em até 7 (sete)
Dias Uteis contados da assinatura da respectiva Aprovacdo Societaria; e
(ii) publicadas, de forma resumida, no jornal “Valor Econémico” (“Jornal de
Publicagao”), com divulgacdo simultanea da sua integra na pagina do referido
jornal na internet, com a devida certificacdo digital da autenticidade do documento
mantido na pagina propria emitida por autoridade certificadora credenciada no
ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do
artigo 62, inciso |, e do artigo 289, inciso |, da Lei das Sociedades por Agdes e
observado o disposto na Clausula 8.22.1 abaixo, sendo certo que o arquivamento
na JUCESP e a publicagdo deverdo ocorrer previamente & subscricio e
integralizag&o das Debéntures. A Emissora devera enviar 1 (uma) via original ou 1
(uma) via eletronica (PDF), contendo a chancela digital da JUCESP, caso aplicavel,
das atas das Aprovacbes Societarias, devidamente inscritas ou averbadas,
conforme o caso, na JUCESP & Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI em
até 7 (sete) Dias Uteis contados da obtengao do respectivo registro.

3.3 Inscricdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos
na JUCESP

3.31

3.3.2

Esta Escritura de Emisséo de Debéntures e seus eventuais aditamentos ser&o
inscritos na JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso Il e §3°, da Lei das Sociedades
por A¢Bes. A Emissora devera realizar o protocolo desta Escritura de Emiss&o de
Debéntures e de seus eventuais aditamentos na JUCESP em até 7 (sete) Dias Uteis
a contar da respectiva assinatura, sendo certo que o arquivamento da presente
Escritura de Emisséo de Debéntures na JUCESP devera ocorrer previamente a
subscrigdo e integralizagdo das Debéntures. A Emissora deverd, ainda, enviar 1
(uma) via original ou 1 (uma) via eletrénica (PDF), contendo a chancela digital da
JUCESP, caso aplicavel, desta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus
eventuais aditamentos, devidamente inscritos ou averbados, conforme o caso, na
JUCESP a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, com copia a Instituicio
Custodiante, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da obtencdo do respectivo
registro.

Esta Escritura de Emiss&o de Debéntures sera objeto de aditamento, aprovado
previamente nas Aprovacdes Societarias, para refletir o resultado do Procedimento
de Bookbuilding e retificar a Data de Emissao das Debéntures, sem necessidade de
aprovagéo prévia da Debenturista, reunido em Assembleia Geral de Debenturista,
ou de qualguer deliberagdo pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI e/ou de
qualgquer aprovagéo societaria adicional pela Emissora, o gual sera inscrito na
JUCESP, nos termos da Clausula 3.3.1 acima, bem como registrado no Cartério de
RTD, nos termos da Clausula 3.4.1 abaixo.

3.4 Registro da Escritura de Emiss3o de Debéntures e seus eventuais aditamentos no
Cartério de RTD
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Emvnrtude da: Fiéxﬁg;eé outo;ga%ér ﬁela Garantidora, a Escritura de Emissdo de
Debéntures e seus éventuais sditarentos serdo registrados no Cartério de RTD,
nos termos dos artigos 129 a 131 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
conforme alterada. A Escritura de Emiss&o e seus eventuais aditamentos deverao
ser protocolados no Cartorio de RTD no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis a contar
da data de assinatura desta Escritura de Emissao de Debéntures e/ou dos eventuais

aditamentos.

A Emissora devera entregar & Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma)
via eletronica (formato PDF), contendo a chancela digital do Cartorio de RTD, desta
Escritura de Emiss&o de Debéntures e eventuais aditamentos registrados no
Cartdrio de RTD, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do efetivo
registro.

Registro do “Livro de Registro de Debéntures Nominativas” e “Livro de Transferéncia
de Debéntures Nominativas”

3.5.1

3.5.2

Deveréo ser arquivados e registrados na JUCESP um “Livro de Registro de
Debéntures Nominativas”, onde constardo as condicbes essenciais da Emiss&o, nos
termos do paragrafo 4°, do artigo 62, da Lei das Sociedades por Agdes, e um “Livro
de Transferéncia de Debéntures Nominativas”, onde serdo registradas todas as
transacbes que envolvam a transferéncia da titularidade das Debéntures (em
conjunto, “Livros de Debéntures”).

A Emissora devera, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da Data de
Integralizac&o, enviar & Debenturista cépia do protocolo do “Livro de Registro de
Debéntures Nominativas” perante a JUCESP e, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contado do efetivo registro do “Livro de Registro de Debéntures Nominativas”, enviar
a Debenturista, com cépia eletrénica ao Agente Fiduciario dos CRI, copia do registro
da titularidade das Debéntures pela Debenturista devidamente lavrado no
respectivo livro. Adicionalmente, na ocorréncia de (i) alteragéo nas condigbes das
Debéntures, conforme estabelecidas nesta Escritura de Emissao de Debéntures,
e/ou (ii) da transferéncia de titularidade das Debéntures, a Emissora devera enviar
a Debenturista, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da efetiva
atualizacdo e/ou do recebimento de informagao da efetiva transferéncia, copia do
‘Livro de Registro de Debéntures Nominativas” elou “Livro de Transferéncia de
Debéntures Nominativas” atualizados, conforme aplicavel, respectivamente.

Colocaciao

3.6.1

As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a intermediacdo de
instituicbes integrantes do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, néo
estando sujeitas, portanto, ao registro de emissao perante a CVM de que trata o
artigo 19 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, e ao registro perante a ANBIMA,
conforme previsto na Clausula 3.1 acima.

Negociagéb
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3.71  As Debeﬂtures nae sa'ao reglstr‘adas ou depositadas para negociagdo em qualquer
mérfc:a(dgc; regulamentado de Valbrés mobiliarios. As Debéntures nao poderao ser,
sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso
de eventual liquidacéo dos patriménios separados, nos termos a serem previstos no
Termo de Securitizagdo. As transferéncias de titularidade das Debéntures serdo
realizadas por meio do registro da transferéncia no “Livro de Transferéncia de
Debéntures Nominativas” e atualizagdo do “Livro de Registro de Debéntures
Nominativas”.

OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

O objeto social da Emissora compreende: (i) a exploragéo do comércio, da exportacao e da
importagcao de produtos de beleza, higiene, toucador, produtos cosméticos, artigos de
vestuario, alimentos, complementos nutricionais, medicamentos, inclusive fitoterapicos e
homeopaticos, drogas, insumos farmacéuticos e saneantes domissanitarios, tanto para uso
humano como para uso animal, podendo, para isto, praticar todos os atos e realizar todas
as operacgbes relacionadas com seus fins; (ii) a exploracdo do comércio, da exportacéo e
da importagéo de aparelhos elétricos de uso pessoal, joias, bijuterias, artigos para o lar,
artigos para bebés e criangas, artigos para cama, mesa e banho, softwares, chip de
telefonia, livros, material editorial, produtos de entretenimento, produtos fonogréficos,
podendo, para isto, praticar todos os atos e realizar todas as operagdes relacionadas com
seus fins; (iii) a prestacdo de servicos de qualquer natureza, tais como servicos
relacionados a tratamentos estéticos, assessoria mercadologica, cadastro, planejamento e
analise de riscos; e (iv) a organizagéo, participacéo e administragdo, sob qualquer forma,
em sociedades e negdcios de qualguer natureza, na qualidade de sdcia ou acionista.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes
desta Escritura de Emiss@o de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emissao
das Debéntures serao destinados diretamente pela Emissora (i) até a Data de Vencimento
e, consequentemente, a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de
Securitizagéo; ou (ii) até que a Emissora comprove a aplicagio da totalidade dos recursos
obtidos com a emiss&o das Debéntures, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo
resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacdes da Emissora
e as obrigacbes do Agente Fiduciario dos CRI referentes a destinagédo dos recursos
perduraréo até a Data de Vencimento e, consequentemente, a data de vencimento final dos
CRI, a ser definida no Termo de Securitizag@o, ou até a destinacio da totalidade dos
recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro, exclusivamente para o (a) pagamento de
aluguéis ainda n&o incorridos pela Emissora (“Destinagao Futura”), nos imoveis descritos
na Tabela 1 do Anexo | a presente Escritura de Emissao de Debéntures, observado que a
Tabela 4 do Anexo | contém a indicagéo de quais contratos foram celebrados com partes
relacionadas da Emissora, conforme declaragdo constante da Clausula 13.1 (xiv)
abaixo (“Iméveis Destinacao”), e (b) reemboiso de gastos com aluguéis ja incorridos pela
Emissora anteriormente a emissdo das Debéntures e, consequentemente dos CRI,
observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta



Docusign Envelope |D: F458ABS8-DE7E-41C3-9CBF-1609A014B2DC

e e T -

dos CRI (‘Reembolso™), nbs.imoveis descritos na Tabela 2 do Anexo | & presente Escritura
de Emiss&o de Debéntuiés (‘iméveis Reermbolso’ e, quando em conjunto com os Iméveis
Destinacéo, os “Imoveis Lastro”), observada a forma de utilizagdo e a proporgao dos
recursos captados a ser destinada para cada um dos Imoveis Lastro, conforme previsto nas
tabelas 3 e 4 no Anexo | a presente Escritura de Emissao de Debéntures, e o Cronograma
Indicativo (conforme definido abaixo) da destinagéo dos recursos previsto no Anexo |l desta
Escritura de Emiss&o de Debéntures (“Destinacao dos Recursos”).

5.1.1

Na hipdtese de incluséo de novos Imdveis Destinagéo, o que inclui novos contratos
de locag&o para Destinac&o Futura, nos termos da Clausula 5.1.8 abaixo, em que
subsidiarias, desde que sejam controladas da Emissora (“Subsidiarias™), sejam as
locatarias, os recursos acima mencionados referentes aos Imoéveis Lastro, se for o
caso, serdo transferidos para as Subsidiarias, pela Emissora por meio de: (i)
aumento de capital das Subsidiarias; (ii) adiantamento para futuro aumento de
capital — AFAC das Subsidiarias; (iii) mutuos para as Subsidiarias; (iv) emisséo de
debéntures pelas Subsidiarias; ou (v) qualquer outra forma permitida em lei.

Os Imoveis Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes aos Imdveis
Reembolso (“Custos e Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente
descritos na Tabela 2 do Anexo | & presente Escritura de Emissao de Debéntures,
com (i) identificagdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento dos Custos e
Despesas Reembolso; (iii) especificacio individualizada dos Imdveis Reembolso,
vinculados aos Custos e Despesas Reembolso; e (iv) a indicac&o do Cartério de
Registro de Iméveis em que os Imoéveis Reembolso estdo registrados e suas
respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso foram
incorridos em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com
relacéo a data de encerramento da Oferta dos CRI.

Os Custos e Despesas Reembolso n&o foram objeto de destinacdo no ambito de
outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da
Emissora, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em relagzo
aos Imoveis Destinag&o com recursos obtidos através desta Emissdo também néo
foram objeto de destinagdo no ambito de outras emisstes de certificados de
recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Emissora, conforme declarado pela
Emissora no ambito desta Escritura de Emisséo de Debéntures e previsto na Tabela
1 e na Tabela 2 do Anexo | & presente Escritura de Emissdo de Debéntures.

Os Custos e Despesas Reembolso foram integralmente utilizados pela Emissora
nas porcentagens indicadas na Tabela 2 do Anexo | a presente Escritura de
Emissao de Debéntures.

A Emissora podera, a qualquer tempo até a Data de Vencimento e,
consequentemente, até a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo
de Securitizag&o, alterar os percentuais da proporgéo dos recursos captados com a
Emiss@o a ser destinada a cada Imével Destinagdo, indicados na Tabela 1 do
Anexo | desta Escritura, independentemente da anuéncia prévia da Debenturista
e/ou dos Titulares dos CRI.
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A altera@ao clos pér‘cnr%tuals m,df.cagios no Anexo | desta Escritura de Emissao de
Debentures noé* tefrhos da “Cladsula 5.1 .5 acima, devera ser (i) informada a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de notificagc&o pela
Emissora, substancialmente na forma do Anexo Ill desta Escritura de Emiss&o de
Debéntures; e (ii) refletida por meio de aditamento a presente Escritura de Emisséo
de Debéntures, ao Termo de Securitizac8o e & Escritura de Emisso de CCl, a ser
celebrado no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento da referida
notificagao pela Debenturista e pelo Agente Fiduciario dos CRI, de forma a prever
0s novos percentuais para cada Imével Destinagéo, sendo que a formalizagdo de
tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteragcdo da destinacdo de
recursos em questao.

Os recursos captados por meio da presente Emissao deverdo seguir a destinacao
prevista nesta Clausula 5 até a Data de Vencimento e, consequentemente, a data
de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizagao, ou até que
a Emissora comprove a aplicagéo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer
primeiro, conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e néo vinculante,
no Anexo Il desta Escritura de Emissao de Debéntures (“Cronograma Indicativo”),
sendo que, caso necessario, a Emissora podera destinar os recursos provenientes
da integralizag&o das Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral destinacéo dos
recursos até a Data de Vencimento e, consequentemente, a data de vencimento
final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizag&o. Por se tratar de cronograma
tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacéo do Cronograma Indicativo: (i) ndo sera necessario notificar o Agente
Fiduciario dos CRI, bem como tampouco aditar esta Escritura de Emisséo de
Debéntures ou quaisquer outros documentos da Emissdo; e (ii) ndo sera
configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures, resgate
antecipado das Debéntures ou ensejara qualquer outra penalidade ou énus a
Emissora, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e do Termo de
Securitizagéo, desde que a Emissora realize a integral destinac&o dos recursos até
a Data de Vencimento e, consequentemente, a data de vencimento final dos CRI, a
ser definida no Termo de Securitizagao.

A Emissora podera, a qualquer tempo até a Data de Vencimento e,
consequentemente, a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de
Securitizagao, por si propria ou por meio de suas controladas, inserir novos iméveis
dentre aqueles identificados como Iméveis Destinacéo, o que inclui novos contratos
de locagéo para Destinag&o Futura, para que sejam também objeto de destinacao
de recursos, além daqueles inicialmente previstos na Tabela 1 do Anexo | desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, mediante prévia anuéncia da Debenturista,
conforme decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, observadas
as regras de convocagéo e instalagéo previstas na Clausula 12 abaixo e no Termo
de Securitizagdo. Caso proposta pela Emissora, tal insercdo sera aprovada pela
Debenturista se ndo houver objegéo por Titulares dos CRI reunidos em assem bleia
geral de Titulares dos CRI, que representem, no minimo, 90% (noventa por cento)
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dos titulares de CRi em:Circulacéo, seja em primeira ou segunda convocagéo. Caso
a referida asserfibleld geral*de-tifulares de CRI ndo seja instalada ou nao haja
deliberagéo por falta de quérum, a proposta da Emissora para a insercio de novos

iméveis aos Iméveis Destinacdo sera considerada aprovada.

A insergcao de novos Imoveis Destinagéo, o que inclui novos contratos de locacdo
para Destinagdo Futura, nos termos da Clausula 5.1.8 acima, (i) devera ser
solicitada & Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de
comunicagdo pela Emissora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida
comunicagao, a Debenturista devera convocar assembleia geral de Titulares dos
CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no prazo previsto
no Termo de Securitizac&o; e (iii) caso aprovada em assembleia pelos Titulares dos
CRI na forma da Clausula 5.1.8 acima, a mesma devera ser refletida por meio de
aditamento & presente Escritura de Emissdo de Debéntures, ao Termo de
Securitizagdo e a Escritura de Emissao de CCl, a ser celebrado no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis contados ap6s a realizago da assembleia geral de Titulares
dos CRI, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada
anteriormente a alteragéo da destinagéo de recursos em questao.

Os contratos de locagcéo (“Contratos de Locagdo”) referentes as despesas de
pagamento de aluguéis gue foram ou serdo destinadas para os Imoéveis Lastro,
conforme o caso, encontram-se descritos na Tabela 4 do Anexo | desta Escritura
de Emissao de Debéntures, sendo certo que os montantes a serem destinados para
pagamento dos aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locagio se limitam ao
valor e duragéo dos Contratos de Locag&o em vigor, ndo considerando valores
referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes dos Contratos de Locacao ou,
ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros
locadores/imoveis, que possam vir a ser firmados no futuro.

Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as despesas de
pagamento de aluguéis que foram ou serdo destinadas para os Imoéveis Lastro:

(i os Contratos de Locacdo estardo todos devidamente averbados nos
Cartorios de Registro de Iméveis em que o respectivo Imével Lastro
(imdvel/matricula) esta registrado, até a data de emiss&o das Debéntures
e, consequentemente, dos CRI;

(ii) a Emissora podera substituir o Anexo | desta Escritura de Emisséo de
Debéntures para o fim de atualizar a identificagao dos Imaéveis Lastro e dos
Contratos de Locagdo, conforme o caso, mediante a celebracdo de
aditamento & presente Escritura de Emisséo de Debéntures, até a data de
emissao das Debéntures e dos CRI sem necessidade de aprovacgéo prévia
da Debenturista, reunido em Assembleia Geral de Debenturista, ou de
qualquer deliberacao pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI e/ou de
qualquer aprovagéo societaria adicional pela Emissora, o qual sera inscrito
na JUCESP, nos termos da Clausula 3.3.1 acima;
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(iii)_:_ :* \__aél‘nforrrée ;Eii'sp(f:sto r;ai Cfléyisula 5.1.10 acima, os termos dos referidos

" "'Contratos’ de’ Locagas ‘estio especificados na Tabela 4 do Anexo | desta

Escritura de Emiss&o de Debéntures, assim como constarao do Termo de

Securitizacéo, contendo, no minimo, a identificacao dos valores envolvidos,

o detalhamento das despesas, a especificacao individualizada dos Imoveis

Lastro vinculados a cada Contrato de Locagéo (restando clara a vinculagéo

entre os Contratos de Locagé&o e os respectivos Imoveis Lastro), e a
equiparacao entre despesa e lastro;

(iv) as Debéntures representam Créditos Imobilidrios devidos pela Emissora
independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que os
montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sdo limitados
ao valor e a duragéo dos Contratos de Locagdo em vigor, ndo constando
deles, nos termos da Clausula 5.1.10 acima, valores referentes a potenciais
aditamentos e/ou renovagdes destes contratos ou, ainda, a estimativas de
despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis que possam
vir a ser firmados no futuro;

(v) os Contratos de Locagéo e respectivas despesas seréo objeto de verificagéo
pelo Agente Fiduciario dos CRI, ao qual deverdo ser apresentados
comprovantes de pagamentos e demais documentos que comprovem tais
despesas; e

(vi) estdo sendo estritamente observados os subitens “i” a “ix" do item 2.4.1 do
Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco de 2021.

A Emissora declara ter encaminhado ao Agente Fiducidrio dos CRI os comprovantes de
pagamento dos aluguéis, conforme o caso, e outros documentos que comprovam o0s
desembolsos realizados e justificam os reembolsos de gastos e despesas de natureza
imobiliaria em relacé&o aos Imdveis Reembolso, observado o limite de 24 (vinte e quatro)
meses que antecederem o encerramento da Oferta dos CRI.

5.21

5.2.2

Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI
poderao, a qualquer tempo, solicitar a Emissora quaisquer documentos (contratos,
notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e informagdes necessarias
relacionadas ao Reembolso, devendo tais documentos serem disponibilizados pela
Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo da
Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, desde que com a devida
justificativa, ou em prazo inferior, se assim solicitado pela autoridade competente.

Caso os documentos referidos na Clausula 5.2.1 acima sejam solicitados por
Autoridades em prazo inferior ao mencionado acima, a Emissora devera
disponibilizar tais documentos e informagées ora referidos no prazo solicitado por
tal Autoridade, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI de quaisquer solicitagbes efetuadas por
Autoridades ou 6rgéos reguladores, regulamentos, leis ou determinacées judiciais,
administrativas e/ou arbitrais.
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Tendo em vista que a brgsénte E:mi§s'éo§faz pairtei&a operacio de securitizacao, a Emissora
devera prestar contas, a0 Agenié Fiduciario® tids CRI, sobre a destinacdo dos recursos
obtidos com a Emisséo aplicados aos Imdveis Destinagdo, conforme descrito na Clausula
5.1 acima, exclusivamente, por meio da apresentacéo de relatério de comprovagao de
aplicag&o dos recursos captados por meio das Debéntures, nos termos do Anexo IV a esta
Escritura de Emissao de Debéntures (“Relatério de Verificagao”), informando o valor total
dos recursos oriundos da Emiss&o efetivamente destinado pela Emissora efou suas
controladas, conforme o caso, para cada um dos Iméveis Destinagao durante o Periodo de
Verificagdo (conforme definido abaixo) imediatamente anterior a data do respectivo
Relatorio de Verificagdo, acompanhado, conforme o caso, de copia dos comprovantes de
pagamento dos aluguéis e/ou outros documentos comprobatorios que o Agente Fiduciario
dos CRI julgar necessérios para acompanhamento da utilizagdo dos recursos
(‘Documentos Comprobatérios”), na seguinte periodicidade: (i) a cada 6 (seis) meses a
contar da Primeira Data de Integralizagdo (conforme definida abaixo) (“Periodo de
Verificacdo”); (a) até a Data de Vencimento e, consequentemente, a data de vencimento
final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizacdo; ou (b) até gue se comprove a
aplicagc&o da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro. No caso de vencimento
(ordinario ou antecipado) das Debéntures ou nos casos de resgate previstos nesta Escritura
de Emiss&o de Debéntures, as obrigagbes da Emissora e, eventualmente, do Agente
Fiduciario dos CRI com relagéo & destinag&o de recursos perdurardo até o vencimento final
dos CRI ou até que a destinagéo da totalidade dos recursos seja efetivada, o gue ocorrer
primeiro; e (ii) sempre que solicitado por escrito por Autoridades, pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, exclusivamente, para fins de atendimento as Normas e
exigéncias de orgéos reguladores e fiscalizadores, ou acompanhado de justificativa, a
Emissora devera encaminhar os documentos de comprovacao em até 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento da solicitagdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por
qualquer Autoridade ou determinado por Norma. Em qualquer caso aqui previsto, o Agente
Fiduciario dos CRI e a Securitizadora deverado tratar todas e quaisquer informacgbes
recebidas nos termos deste item em carater sigiloso (sem prejuizo de disponibilizar as
informagdes para os Titulares dos CRI e/ou Autoridades competentes, se solicitado), com
o fim exclusivo de verificar o cumprimento da destinag&o de recursos aqui estabelecida.

531 O Agente Fiduciario dos CRI, no a@mbito da operagéo de securitizagio, devera
verificar, semestralmente, ao longo do prazo de duragéo das Debéntures e dos CRI
ou até a comprovacéo da aplicagéo integral dos recursos oriundos da Emisso, o
que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por
meio da presente Emisséo na forma acima prevista, a partir, exclusivamente, do
Relatério de Verificagdo, bem como das demais informacdes e/ou documentos
fornecidos nos termos da Clausula 5.3 acima. Adicionalmente, o Agente Fiduciario
dos CRI devera envidar os seus melhores esforcos para obter os Documentos
Comprobatorios que julgar necessarios a fim de proceder com a verificagdo da
destinacao dos recursos da Oferta.

53.2 Uma vez atingido o valor da destinagéo dos recursos das Debéntures, que sera
verificado pelo Agente Fiduciario dos CRI, nos termos da Cléusula 5.3 e observados
os critérios constantes do relatorio cujo modelo consta como Anexo IV a esta
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Escritura deCEFni§s‘§o de %Dei)éntfjres, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, no
ambito da’ Operagao de “settrritizacau,” ficarao desobrigados com relagdo as
comprovagbes de que trata a Clausula 5.3 acima, exceto se em razdo de
determinacéo de Autoridades ou atendimento a Normas for necessaria qualquer
comprovacgao adicional.

ve o oo

53.3 Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatérios, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com
base, exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das obrigaces de destinacdo dos
recursos assumidas pela Emissora na forma acima prevista.

5.3.4 Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiduciario dos CRI assume que as
informagbes e os documentos encaminhados pela Emissora para verificacdo da
destinag@o de recursos descrita na presente Clausula 5 s&o veridicos e n&o foram
objeto de fraude ou adulteracdo, ndo sendo o Agente Fiduciario dos CRI
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de tais documentos
ou, ainda, em qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes prestadas ou a serem
prestadas.

53.5 A Instituicdo Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados,
previstos por escrito e passiveis de verificagdo, para assegurar o controle e a
adequada movimentagdo dos Documentos Comprobatérios, os quais
correspondem aqueles que a Emissora e a Instituicdo Custodiante julgarem
necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da
titularidade dos ativos, sendo capazes de comprovar a origem e a existéncia dos
Creditos Imobilidrios e da correspondente operacéo que os lastreia, no caso, a
presente Emissdo de Debéntures.

A Emissora se obriga, desde ja, a destinar todo o valor relativo aos recursos decorrentes
da Emissdo na forma acima estabelecida independentemente da realizagéo do resgate
antecipado e/ou amortizagdo extraordinaria e/ou do vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures, cabendo ao Agente

Fiduciario dos CRI verificar a destinagéo de tais recursos, conforme estabelecidos nesta
Clausula 5.

A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares dos CRI
por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da
estabelecida nesta Clausula 5.

A Emissora sera a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos

gue comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta
Clausula 5.
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O DE CREDITOS IMOBILIARIOS

As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela Debenturista, no ambito da
securitizacdo dos recebiveis imobiliarios relativos as Debéntures, para compor o lastro dos
CRI, conforme estabelecido no Termo de Securitizagio, sendo os Créditos Imobiliarios CDI
lastro dos CRI CDI, os Créditos Imobiliarios IPCA | lastro dos CRI IPCA | e os Créditos

Imobiliarios IPCA Il lastro dos CRI IPCA I,

As Debéntures e os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl comporao o lastro dos
CRI, a serem emitidos por meio de oferta plblica com esforgos restritos, nos termos da Lei
do Mercado de Valores Mobiliarios, da Instrugdo CVM 476, da Resolugdo CVM 60 e das
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a tomar todas as providéncias
necessarias a viabilizagdo da operacéo de securitizacéo a que se refere a Clausula 6.1
acima.

Em vista da vinculacéo a que se refere a Clausula 6.1 acima, a Emissora declara ter ciéncia
e concorda que, uma vez ocorrida a subscricéo das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, em razéo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora,
na forma do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, todos e quaisquer recursos devidos &
Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures e dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl, estar&o expressamente vinculados aos pagamentos
a serem realizados aos investidores dos CRI e n&o estardo sujeitos a qualquer tipo de
compensagéo com obrigagdes da Debenturista.

Procedimento de Coleta de Intengdes de Investimento

6.51 No &mbito da oferta publica dos CRI, sera adotado o procedimento de coleta de
intengdes de investimento dos potenciais investidores nos CRI, organizado pelos
Coordenadores, sem recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos,
observado o disposto no artigo 3° da Instrugdo CVM 476, para definigdo, em comum
acordo com a Emissora: (i) do numero de séries da emissdo dos CRI, e,
consequentemente, do numero de séries da emissdo das Debéntures, ressalvado
que a série CRI CDI e/ou CRI IPCA | poderéo ser canceladas, conforme resultado
do Procedimento de Bookbuilding; (ii) da quantidade de CRI a ser efetivamente
emitida e alocada em cada série da emissé@o dos CRI e, consequentemente, da
guantidade das Debéntures a ser emitida e alocada em cada uma das séries das
Debéntures; e (iii) da taxa final de remuneragao dos CRI e, consequentemente, da
taxa final da Remuneracéo das Debéntures, observado os limites previstos na
Clausula 8.12 abaixo (“Procedimento de Bookbuilding”). O resultado do
Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento a esta
Escritura de Emissé@o de Debéntures, anteriormente & Primeira Data de
Integralizacé&o e sem necessidade de nova aprovagao societaria pela Emissora e/ou
pela Garantidora, nos termos das Aprovacgbes Societérias, de realizagio de
Assembleia Geral de Debenfurista ou de qualquer deliberagao pela Securitizadaora
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7 CARACTERISTICAS DA EMISSAO

7.1 Numero da Emissao

7.1.1

A presente Emissa@o constitui a 122 (décima segunda) emisséo de debéntures da
Emissora.

7.2 Valor Total da Emisséao

2.4

7.2.2

7.2.3

O valor total da Emisséo é de R$ 1.050.000.000,00 (um bilh&o e cinquenta milhées
de reais), na Primeira Data de Integralizagdo (“Valor Total da Emissao”),
observado que o valor total das Debéntures IPCA Il serda de no minimo R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

O montante total a ser alocado nas Debéntures CDI, nas Debéntures IPCA | e nas
Debéntures IPCA |l sera definido apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding, respeitado o previsto na Clausula 8.8 abaixo.

Esta Escritura de Emissdo de Debéntures devera ser aditada anteriormente a
Primeira Data Integralizagéo de maneira a refletir o montante total a ser alocado nas
Debéntures CDI, nas Debéntures IPCA | e nas Debéntures IPCA I, observadas as
formalidades descritas na Clausula 3.3 acima, sem necessidade de aprovacéo
prévia da Debenturista, reunida em Assembleia Geral de Debenturista, ou de
qualquer deliberacdo pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI e/ou de
gualquer aprovagéo societaria adicional pela Emissora.

Fis Numero de Séries

7.3.1

7.3.2

A Emissao de Debéntures sera realizada em até 3 (trés) séries, no sistema de vasos
comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”), de modo que a quantidade de
series das Debéntures a serem emitidas sera definida apds a conclus&o do
Procedimento de Bookbuilding, nos termos da Clausula 6.5 acima, ressalvado que
as Debéntures CDI efou as Debéntures IPCA | poderéo ser canceladas, conforme
resultado do Procedimento de Bookbuilding.

De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de Debéntures
emitida em cada uma das séries devera ser deduzida da quantidade a ser alocada
na outra série, respeitada a quantidade total de Debéntures prevista na Clausula 8.8
abaixo, de forma que a soma das Debéntures alocadas em cada uma das séries
efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de Debéntures objeto
da Emisséo. Observado o disposto na Clausula 7.3.1 acima, as Debéntures serdo
alocadas entre as séries de forma a atender a demanda verificada no Procedimento
de Bookbuilding e o interesse de alocagdo da Emissora, sendo certo que, uma vez
observada & demanda verificada, deverd ser da Emissora & decisdo sobre a
alocagéo das Debéntures entre as diferentes séries, em comum acordo com os
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Coordenadores. As Beibénturfés C,DI e/ou as Debéntures IPCA | poderdo ser
canceladas, devendo as Debéntures IPCA Il serem obrigatoriamente emitidas. A
quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série, ou até a inexisténcia de
alocagao em uma determinada série, sera objeto de aditamento a presente Escritura
de Emissdo de Debéntures a ser celebrado anteriormente & Primeira Data
Integralizagéo, observadas as formalidades descritas nas Clausulas 3.3 acima e 3.4
acima, sem necessidade de aprovagio prévia da Debenturista, reunida em
Assembleia Geral de Debenturista, ou de qualquer deliberagao pela Securitizadora
ou pelos Titulares dos CRI e/ou de qualquer aprovagao societaria adicional pela

Emissora, observado o disposto na Clausula 6.5 acima.

sese

7.3.3  Ressalvadas as referéncias expressas as Debéntures CDI, as Debéntures IPCA | e
as Debéntures IPCA I, todas as referéncias as “Debéntures” devem ser entendidas
como referéncias as Debéntures CDI, &s Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA
[l, em conjunto.

CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES
Data de Emissao

8.1.1  Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera definida
na data de celebrag&o do aditamento & presente escritura que ira refletir o resultado
do Procedimento de Bookbuilding (‘Data de Emissao”).

Data de Inicio da Rentabilidade

8.21 Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade de cada série
sera a Primeira Data de Integralizacao de cada série.

Forma, Tipo e Comprovacéo de Titularidade

8.3.1  As Debéntures ser&o emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissao de
cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures sera comprovada pelo registro das Debéntures no “Livro de Registro de
Debéntures Nominativas”.

Conversibilidade

84.1  As Debéntures seréo simples, ou seja, n&o conversiveis em acdes de emissao da
Emissora.

Espécie

8.5.1  As Debéntures serdo da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria adicional,
nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Agdes.

. Prazo e Data de Vencimento
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8.6.1 Reefejalvérdas as:ehipété’ses de::eséate antecipado total das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures (i) as Debéntures CDI
vencerao em 14 de setembro de 2027 (“Data de Vencimento das Debéntures
CDI¥); (ii) as Debéntures IPCA | vencerdo em 14 de setembro de 2029 (“Data de
Vencimento das Debéntures IPCA I"); e (iii) as Debéntures IPCA Il vencerao em
14 de setembro de 2032 (“Data de Vencimento das Debéntures IPCA II' e, em
conjunto com a Data de Vencimento das Debéntures CDI e a Data de Vencimento
das Debéntures IPCA |, “Data de Vencimento das Debéntures”).

L]

Valor Nominal Unitario

8.7.1 O valor nominal unitério das Debéntures sera de R$1.000,00 (mil reais), na Primeira
Data de Integralizacéo (“Valor Nominal Unitario™).

Quantidade de Debéntures

8.8.1  Serfo emitidas 1.050.000 (um milhdo e cinquenta mil) Debéntures, observado o
disposto na Clausula 8.8.2 abaixo, sendo certo que no minimo 100.000 (cem mil)
serao Debéntures IPCA II.

8.8.2 A guantidade final de Debéntures a ser emitida em cada uma das séries sera

definida apos a concluséo do Procedimento de Bookbuilding, no Sistema de Vasos
Comunicantes.

Prazo de Subscricdo

8.9.1 Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a Clausula 3 acima, as
Debéntures ser&o subscritas, a qualquer tempo, até a Data de Integralizac&o.

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacao

8.10.1 As Debéntures serdo subscritas por meio da assinatura, pela Debenturista, do
boletim de subscric&o das Debéntures, constante do Anexo V a esta Escritura de
Emissdo de Debéntures. Desde que observado o atendimento de todas as
Condicbes Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuic&o) previstas
no Contrato de Distribuicdo e o recebimento, pela Securitizadora, de 1 (uma) via
fisica assinada de cada um dos Documentos da Operagio, conforme aplicavel, as
Debéntures serao integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, na mesma
data de integralizacéo dos CRI (“Data de Integralizagio”), pelo seu Valor Nominal
Unitario na Primeira Data de Integralizagédo de cada respectiva série. Caso ocorra
qualquer integralizacdo adicional das Debéntures apds a Primeira Data de
Integralizagédo, o pregco de subscrigdo das Debéntures sera o seu Valor Nominal
Unitario, no caso das Debéntures CDI, ou o seu Valor Nominal Unitario Atualizado,
no caso das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA I, acrescido da
Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacao
da respectiva série até a data de sua efetiva integralizagdo (“Prego de
Subscrigao”).
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Paré. os: fins deéta;Eéﬁg'itura de Emissso de Debéntures, considera-se “Primeira
Data de Integralizagao” a data em que ocorrera a primeira integralizagéo de cada
uma das séries das Debéntures, que necessariamente correspondera a primeira
Data de Integralizagdo dos CRI CDI, CRI IPCA | ou CRI IPCA II. A integralizagao
das Debentures sera realizada pela Securitizadora, na data do cumprimento de

todas as Condigdes Precedentes incluindo a integralizagéo dos CRI.

As Debéntures de cada uma das séries poderao ser colocadas com &gio ou desagio,
a ser definido pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricdo e
integralizac&o das Debéntures, o qual sera aplicado, de forma igualitaria, a
totalidade das Debéntures de cada uma das séries que sejam subscritas e
integralizadas em uma mesma data, observado, no que aplicavel, o disposto no
Contrato de Distribuico.

Os valores oriundos da integralizagdo das Debéntures sero depositados em conta
corrente de titularidade da Emissora, a ser indicada no boletim de subscricao das
Debéntures, na forma do Anexo V a esta Escritura de Emisséo de Debéntures.

Atualizagdo Monetaria das Debéntures

8.11.1

8.11.2

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI
n&o sera atualizado monetariamente.

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures das
Debéntures IPCA | e das Debéntures |PCA I, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da
Primeira Data de Integralizacéo das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA I,
conforme o caso, inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por
Dias Uteis, até a data do efetivo pagamento (“Atualizagdo Monetaria”), sendo que
O produto da Atualizagdo Monetaria das Debéntures sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA | ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA I, conforme o caso (“Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I") e ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures IPCA Il ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA 11,
conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCAII" g,
quando em conjunto o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA L,
“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures”). A Atualizagdo Monetéria
sera calculada de acordo com a seguinte formula:

VN, =VN, xC
onde:

VN. = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e/ou Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA Il, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;
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VN = Valor Nofinal Unitario, oy saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
IPCA | e/ou das Debéntures IPCA |l, conforme o caso, calculado/informado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variagdes mensais dos numeros-indice utilizados,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte

forma:
i d
e[|
k=1 NIk_l
onde:

k = namero de ordem de Nlix, variando de 1 até n;

n = numero total de numeros — indice considerados na Atualizagdo Monetaria,

sendo “n” um numero inteiro;

NIk = valor do numero-indice do IPCA do primeiro més imediatamente anterior
ao més de atualizag&o, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na prépria Data
de Aniversario. Apés a respectiva Data de Aniversario, 0 “NIs” correspondera ao
valor do numero-indice do IPCA do més de atualizagéo;

Nlk.1 = valor do numero-indice do més anterior ao més “k”;

dup = ndmero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacéo das
Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA Il ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior, o que ocorrer por Ultimo (inclusive) e a data de calculo da
atualizagéo exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do numero-
indice, sendo “dup” um nimero inteiro, sendo que na primeira Data de Aniversario
devera ser acrescido de 1 (um) Dia Util a “dup”; e

dut= numero de Dias Uteis contidos entre a ultima (inclusive) e préxima Data de
Aniversario (exclusive), sendo “dut” um numero inteiro, sendo que para a primeira
Data de Aniversario “dut” sera igual a 21 (vinte e um) Dias Uteis, sendo também
“dut” um ndmero inteiro.

Sendo que:

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divuilgado pelo IBGE:

(ii) a aplicagao do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em
vigor, sem necessidade de qualquer formalidade;

(iii) considera-se como “Data de Aniversario” todo o primeiro Dia Util anterior a
data de aniverséario dos CRI. Considera-se como més da atualizagéo o
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consecutivas;

dup
. - Ni qut . . 3
(iv) o fator resultante da expressao (—M—") & considerado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

(v) 0 produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios s&o calculados
com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serzo iguais ao valor do dia Util
subsequente, apropriando o “pro rata” do Gltimo Dia Util anterior.

Se quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecunirias relativas as Debéntures
IPCA | e/ou Debéntures IPCA || previstas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures, o IPCA nao estiver disponivel, sera utilizado para apuracéo da
Atualizagdo Monetaria em sua o percentual correspondente ao ultimo IPCA
divulgado oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensagbes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e a
Debenturista, quando da divulgacao posterior do IPCA que seria aplicavel.

Na hipdtese de extingéo, limitagdo elou nao divulgacéo do IPCA por mais de
10 (dez) Dias Uteis consecutivos apos a data esperada para sua apuracéo e/ou
divulgac&o, ou no caso de impossibilidade de aplicag&o do IPCA as Debéntures
IPCA | ou Debéntures IPCA Il ou aos CRI IPCA | ou aos CRI'IPCA Il por proibiggo
legal ou judicial, sera utilizada, em sua substituicdo, o seu substituto legal. Na
hipétese de (i) ndo haver um substituto legal para o IPCA ou (ii) havendo um
substituto legal para o IPCA, na hipétese de extingao, limitac&o e/ou ndo divulgagao
do substituto legal para o IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis apos a data
esperada para sua apuragéo e/ou divulgacado, ou no caso de impossibilidade de
aplicacdo do substituto legal para o IPCA as Debéntures IPCA | ou Debéntures IPCA
Il ou aos CRI IPCA | ou aos CRI IPCA || por proibic&o legal ou judicial, a Emissora
devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo de 10
(dez) Dias Uteis da data de exting&o do substituto legal do IPCA ou da data da
proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia geral de
Debenturista das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il para deliberar, em
comum acordo com a Emissora e observada a legislagdo aplicavel, sobre o novo
parametro de remuneracdo das Debéntures IPCA | ou Debéntures IPCA Il ou dos
CRIIPCA | ou CRIIPCA Il a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita
as condicbes do mercado vigentes a época, observado que, por se tratar de
operacao estruturada para a Emissao dos CRI, a decisdo da Debenturista devera
ser tomada Unica e exclusivamente conforme definido na assembleia geral de
titulares dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il, convocada para deliberar sobre o novo
parametro de atualizacdo monetaria dos CR] IPCA |l e CRIIPCA Il a ser aplicado,
€, consequentemente, o novo parametro de atualizag&o monetaria das Debéntures
IPCA | e Debéntures IPCA Il a ser aplicado. Até a deliberacéo desse novo parametro
de atualizagdo monetaria das Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA II, quando do
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calculp. de quaisquer’ jcibrigag@ga:s{ ;;ge:cuniérias relativas &s Debéntures IPCA | e
Debéntures IPCA |l previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, sera
utilizada a ultima variagdo disponivel do IPCA divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a
Emissora e a Debenturista quando da deliberagdo do novo parametro de

Atualizagcdo Monetaria.

Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a ser
divulgado antes da realizacéo da assembleia geral de Debenturista da respectiva
série prevista acima, ressalvada a hipoétese de sua inaplicabilidade por disposicao
legal ou determinacéo judicial, referida assembleia geral de Debenturista n&o sera
realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgac@o, passara a ser
novamente utilizado para o calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas
as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA |l previstas nesta Escritura de Emissao
de Debéntures.

Caso, na assembleia geral de Debenturista da respectiva série prevista na Clausula
8.11.5 acima, n&o haja acordo sobre a nova Atualizagio Monetaria das Debéntures
entre a Emissora e a Debenturista ou em caso de nao instalagdo em segunda
convocagao, ou em caso de instalagdo em segunda convocagao em que n&o haja
quérum suficiente para deliberacéo, a Emissora devera resgatar a totalidade das
Debéntures da respectiva série, com seu consequente cancelamento, no prazo de
30 (trinta) dias contados da data da realizagéo da assembleia geral de Debenturista
da respectiva série prevista acima, ou da data em que a referida assembleia deveria
ter ocorrido, ou na Data de Vencimento das Debéntures IPCA | e na Data de
Vencimento das Debéntures IPCA Il, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA I, acrescido da
Remuneracédo das Debéntures IPCA | e da Remuneracao das Debéntures IPCA |
conforme aplicavel, calculadas pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizagao ou da respectiva Data de Pagamento de Remuneracéo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do céalculo
de quaisquer obrigagbes pecunidrias relativas as Debéntures IPCA | e as
Debéntures IPCA Il previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, sera
utilizado, para o calculo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente.

8.12 Remuneracao

8.121

Remunerag&o das Debéntures CDI. Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada
das taxas meédias referenciais para depositos interfinanceiros no Brasil —
Certificados de Depdsito Interfinanceiro — DI de um dia over extra grupo apuradas e
divulgadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o, no informativo diario disponivel em
sua pagina na internet (http:/iwww.b3.com.br/pt_br/) expressas na forma percentual
e calculadas diariamente sob forma de capitalizagdo composta, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa DI"), capitalizada
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exppnencialmente, acréscida ds ;sgga_fré:etaxa (spread), a ser definida no Procedimento
de Bookbuilding, nos termos da Clausula 6.5.1 acima e, em qualquer caso, limitada
ao maximo de 0,80% (oitenta centésimos por cento) ac ano, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragio das Debéntures
CDI"). A sobretaxa (spread) que remunerara as Debéntures CDI, definida nos
termos acima descritos, sera ratificada por meio de aditamento a esta Escritura de
Emiss&o de Debéntures, ficando desde j& a Emissora e a Debenturista autorizadas
e obrigadas a celebrar tal aditamento, anteriormente & Primeira Data de
Integralizagdo e sem a necessidade de realizagcdo de Assembleia Geral de
Debenturista, de assembleia geral de Titulares dos CRI e/ou de qualquer aprovagéo
societaria pela Emissora, nos termos da RCA Emissora, pela Debenturista ou pelos
Titulares dos CRI, observadas as formalidades descritas na Clausula 3.3 acima.

.

A Remuneracéo das Debéntures CDI sera calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde a
Primeira Data de Integralizaco das Debéntures CDI ou da Data de Pagamento da
Remuneragao das Debéntures CDI imediatamente anterior, conforme o caso, até a
respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures CDI
imediatamente subsequente, observado que no primeiro Periodo de Capitalizagéo
deveréa ser acrescido o produtério do FatorDIl do 1 (um) Dia Util que antecede a
Primeira Data de Integralizacdo. A Remuneragdo das Debéntures CDI sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

J =Vne x (Fator Juros — 1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneragéo das Debéntures CDI relativa as Debéntures CDI
devida ao final de cada Periodo de Capitalizagdo Debéntures CDI (conforme
definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

FatorJuros = fator de juros composto, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula;

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)

Onde:

FatorDI = produtério das Taxas DIk, desde a Primeira Data de Integralizaco das
Debéntures CDI ou Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures CDI
imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte

“forma:
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FaterDr= f[ [1+(zD1,)]
k=1

Onde:

k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um
numero inteiro;

Npoi = nimero total de Taxas DI, consideradas entre a Primeira Data de
Integralizagéo das Debéntures CDI ou Data de Pagamento da Remuneracéo das
Debéntures CDI imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo,
sendo “nDI” um namero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, apurada da seguinte forma:

1

o, <2

100
Onde:
Dlk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, calculado conforme formula abaixo:

Dbp
spread )252

FatorSpread = ( 700

Onde:

Spread = a ser definido conforme o Procedimento de Bookbuilding, em qualquer
caso limitado ao maximo de 0,8000; e

DP = numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizagao das Debéntures
CDl ou a Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures CDI imediatamente
anterior, conforme o caso, e a data do calculo, sendo “DP” um ndmero inteiro.
Exclusivamente na primeira Data de Aniversario sera acrescido 1 (um) Dia Util a

“DP",

Observagoes:

(i) o fator resultante da expressao (1 + TDIk) & considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator

diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
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.¢.. . decimais, apli¢ando-se’o proximo fator didrio, e assim por diante até o
ultimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
“Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expresséao (FatorDI x FatorSpread) € considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

(v) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgéo responsavel pelo seu calculo, salvo quando
expressamente indicado de outra forma;

(vi) para efeito de célculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com
1 (um) Dia Util de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para
calculo da Remuneragé&o devida no dia 13 (treze), sera considerada a Taxa
DI divulgada no dia 12 (doze), considerando que o dia decorrido entre os
dias 12 (doze) e 13 (treze) todos € um Dia Util; e

(vii)  exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo devera ser
capitalizado ao “Fator de Juros” um prémio de remuneracéo equivalente ao
produtério de 1 (um) Dia Ut que antecede a Primeira Data de

Integralizac@o das Debéntures CDI pro rata temporis, calculado conforme
acima.

Define-se “Periodo de Capitalizagao das Debéntures CDI” como sendo o intervalo
de tempo que se inicia na Primeira Data de Integralizacido das Debéntures CDI
(inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagéo das Debéntures CDI, ou
na Data de Pagamento da Remuneragio das Debéntures CDI imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacio das Debéntures
CDI, e termina na data prevista para o pagamento da Remuneragdo das Debéntures
CDI correspondente ao periodo em questdo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizacéo das Debéntures CDI sucede o anterior sem solug&o de continuidade,
até a respectiva Data de Vencimento das Debéntures CDI.

Se, quando do célculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures
CDI previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Taxa DI ndo estiver
disponivel, sera utilizado, para apuragéc da Remuneracéo das Debéntures CDI em
sua substituicBo, o percentual correspondente a Ultima Taxa DI divulgada
oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e a Debenturista, quando da
divulgacéo posterior da Taxa DI gque seria aplicavel.

Na hipotese de extingao, limitagéo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de
10 (dez) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracao e/ou
divulgagéo, ou no caso de impossibilidade de aplicagéo da Taxa DI as Debéntures
CDI ou aos CRI CDI por proibicdo legal ou judicial, sera utilizada, em sua
substituicdo, o seu substituto legal. Na hipétese de (i) ndo haver um substituto legal
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para a Taxa DF E)‘u«(ii) héveihdsré um suh“étitutb( legal para a Taxa DI, na hipétese de
exting&o, limitag&o e/ou nio divulgag&o do substituto legal para a Taxa DI por mais
de 10 (dez) Dias Uteis apos a data esperada para sua apuragéo e/ou divulgacao,
Ou no caso de impossibilidade de aplicagdo do substituto legal para a Taxa DI as
Debéntures CDI ou aos CRI CDI por proibi¢éo legal ou judicial, a Emissora devera,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados (i) do término do prazo de 10 (dez)
Dias Uteis da data de extingéo do substituto legal da Taxa DI ou (i) da data da
proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia geral de
Debenturista para deliberar, em comum acordo com a Emissora e observada a
legislagéo aplicavel, sobre o novo parametro de remuneracéo das Debéntures CDI
e dos CRI CDI a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condicbes
do mercado vigentes & época, observado que, por se tratar de operagéo estruturada
para a Emissdo dos CRI, a decisdo da Debenturista devera ser tomada Unica e
exclusivamente conforme definido na assembleia geral de titulares dos CRI,
convocada para deliberar sobre o novo parametro de remuneracdo dos CRI CDI a
ser aplicado, e, consequentemente, o novo parametro de remuneragdo das
Debéntures CDI a ser aplicado. Até a deliberagéo desse novo parametro de
atualizagdo monetéria das Debéntures CDI, quando do calculo de quaisquer
obrigagbes pecunidrias relativas as Debéntures CDI previstas nesta Escritura de
Emiss&o de Debéntures, sera utilizada a tltima variagao disponivel da Taxa DI
divulgada oficialmente, nio sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras,
multas ou penalidades entre a Emissora e a Debenturista quando da deliberacéo do
novo parametro de Remuneragéo das Debéntures CDI.

Caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, volte a ser
divulgado antes da realizacio da assembleia geral de Debenturista prevista acima,
ressalvada a hipétese de sua inaplicabilidade por disposigéo legal ou determinacéo
judicial, referida assembleia geral de Debenturista nao sera realizada, e o respectivo
indice, a partir da data de sua divulgagéo, passara a ser novamente utilizado para
o calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures CDI
previstas nesta Escritura de Emiss&o de Debéntures.

Caso, na assembleia geral de Debenturista da respectiva série prevista na Clausula
8.12.5 acima, ndo haja acordo sobre a nova Remuneragéo das Debéntures CDI
entre a Emissora e a Debenturista ou em caso de nao instalacdo em segunda
convocacao, ou em caso de instalagdo em segunda convocagao em que nao haja
quorum suficiente para deliberacao, a Emissora devera resgatar a totalidade das
Debéntures da respectiva série, com seu consequente cancelamento, no prazo de
30 (trinta) dias contados da data da realizag&o da assembleia geral de Debenturista
da respectiva série prevista acima, ou da data em que a referida assembleia deveria
ter ocorrido, ou na Data de Vencimento das Debéntures CDlI, o que ocorrer primeiro,
pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI,
acrescido da Remuneragdo das Debéntures CDI, calculadas pro rata temporis,
desde a Primeira Data de Integralizag&o das Debéntures CDI ou da respectiva Data
de Pagamento de Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que,
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quando do‘calculede quéisﬁuar‘obrigag:éegséecuniérias relativas as Debéntures CDI
previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures, sera utilizado, para o calculo,

a ultima Taxa DI divulgado oficialmente.

Remuneragdo das Debéntures IPCA I. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures IPCA | incidirao juros remuneratérios prefixados correspondentes a
um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado & maior taxa entre: (i) 1,05% (um inteiro e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida
exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2028, baseada na cotagdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://iwww.anbima.com.br), a
ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de realizacao
do Procedimento de Bookbuilding ou (ii) 6,80% (seis inteiros e oitenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(*Remuneragéo das Debéntures IPCA I”).

Remuneracdo das Debéntures IPCA II. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures IPCA Il incidirao juros remuneratorios prefixados correspondentes
a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado & maior taxa entre: () 1,170% (um inteiro e dez centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida
exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2030, baseada na cotacao indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a
ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de realizagao
do Procedimento de Bookbuilding ou (ii) 6,90% (seis inteiros e noventa centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(‘Remuneracéo das Debéntures IPCA II” €, em conjunto com a Remuneragao das
Debéntures CDl e a Remuneragéo das Debéntures IPCA I, “Remuneracgao das
Debéntures”).

8.12.10 A Remunerag&o das Debéntures IPCA | e a Rem uneragao das Debéntures IPCA ||

serdo calculadas de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagéo das Debéntures IPCA | e
Debéntures IPCA Il ou a Data de Pagamento da Remuneragao Debéntures IPCA |
e Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel. até a
data do efetivo pagamento (exclusive), observado que na Primeira Data de
Integralizagéo das Debéntures devera ser acrescido 1 (um) Dia Util do primeiro
periodo de atualizago, observada a férmula abaixo:

J; =VNax(Fatorsuros 1)

Onde:
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Ji= vaior Unitério da Rém-l..‘;heragéq{da‘s Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA
Il devida no final do i-&simo Periodo de Capitalizagao, calculado com 8 (oito) casas
decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA
Il, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

Dp
FatorJuros= { [[taxa +1)Es‘z} }

Onde:

taxa = (i) para as Debéntures IPCA I, determinada taxa de juros, a ser apurada no
Procedimento de Bookbuilding, na forma percentual ao ano, informada com 4
(quatro) casas decimais, e (i) para as Debéntures IPCA I, determinada taxa de
juros a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding, na forma percentual ao ano,
informada com 4 (quatro) casas decimais;

DP = ¢ o numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo Debéntures
IPCA | e Debéntures IPCA Il ou a dltima Data do Pagamento de Remuneracao
Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA || (inclusive) e a data de calculo (exclusive),
sendo “DP" um nUmero inteiro, sendo que na primeira Data de Aniversario das
Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA || devera ser acrescido de 1 (um) Dia Util a
“DP”.,

A Remuneragdo das Debéntures sera ratificada por meio de aditamento a esta
Escritura de Emissao de Debéntures, apos a apuragao no Procedimento de
Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovacao societaria adicional da
Emissora ou de assembleia geral de Debenturista, observado o disposto na
Clausula 3.1.2 acima,

Todas as referéncias 3 ‘Remuneracgdo das Debéntures” devem ser entendidas
como referéncias a Remuneragéo das Debéntures CDI, & Remuneracdo das
Debéntures IPCA | e a Remuneragéo das Debéntures |PCA I, conforme aplicavel.

Pagamento da Remuneracao

8.13.1

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado
das obrigagbes decorrentes das Debéntures ou de eventual resgate antecipado das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao de Debéntures, a
Remuneragido das Debéntures sera paga semestralmente, conforme tabelas
abaixo, sendo o primeiro pagamento devido em 14 de margo de 2023, e os demais
pagamentos devidos nas Datas de Pagamento da Rem uneragao, até a respectiva
Data de Vencimento, de acordo com a tabela prevista abaixo (cada uma dessas
datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracio”):
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 Datas de Pagament@ Ja ﬂémﬂﬁéi’égﬁa das Debéntures CDI
14 de marco de 2023 ' i

O I

28

14 de setembro de 2023

3a

14 de margo de 2024

42

13 de setembro de 2024

53

14 de margo de 2025

63

12 de setembro de 2025

75

13 de margo de 2026

83

14 de setembro de 2026

93

12 de margo de 2027

102

Data de Vencimento das Debéntures CDI

Pagamento da Remuneragao das Debéniures IPCA1

2a 14 de setembro de 2023
32 14 de margo de 2024
4a 13 de setembro de 2024
5a 14 de margo de 2025
g2 12 de setembro de 2025
7a 13 de marco de 2026
ga 14 de setembro de 2026
ga 12 de marco de 2027
102 14 de setembro de 2027
112 14 de margo de 2028
122 14 de setembro de 2028
132 14 de margo de 2029
142 Data de Vencimento das Debéntures IPCA |
Parcela Datas de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures IPCA 1I
a 14 de setembro de 2023
3a 14 de margo de 2024
42 13 de setembro de 2024
5a 14 de margo de 2025
62 12 de setembro de 2025
7a. 13 de margo de 2026
ga- 14 de setembro de 2026
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s R 74°de Setembro de 2027
112 14 de marcgo de 2028
122 14 de setembro de 2028
132 14 de margo de 2029
142 14 de setembro de 2029
152 14 de marco de 2030
162 13 de setembro de 2030
178 14 de margo de 2031
182 12 de setembro de 2031
192 12 de marco de 2032
202 Data de Vencimento das Debéntures IPCA Il

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario

8.14.1

8.14.2

8.14.3

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures CDI ou de eventual resgate antecipado
das Debéntures CDI, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI sera pago
integralmente em uma Unica parcela, na Data de Vencimenio das Debéntures CDI
(“Data de Amortizacdo das Debéntures CDI").

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado
das obrigacbes decorrentes das Debéntures IPCA | ou de eventual resgate
antecipado das Debéntures IPCA |, nos termos previstos nesta Escritura de
Emisséo de Debéntures, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA
| sera pago integralmente em uma Unica parcela, na Data de Vencimento das
Debéntures IPCA | (“Data de Amortizagao das Debéntures IPCA I").

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado
das obrigagbes decorrentes das Debéntures IPCA Il ou de eventual resgate
antecipado das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao de
Debéntures IPCA Il, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |l
sera amortizado em 3 (irés) parcelas consecutivas, no 8° (oitavo), 9° (nono) e no
10° (décimo) anos, inclusive, sendo a primeira amortizagcdo devida em 13 de
setembro de 2030, e a ultima amortizacéo na Data de Vencimento das Debéntures
IPCA Il, de acordo com a tabela abaixo (cada uma, uma “Data de Amortizagao das
Debéntures IPCA II” e, em conjunto com Data de Amortizac&o das Debéntures CDI
e Data de Amortizagao das Debéntures IPCA |, a "Data de Amortizagao”).

: 'Percentual Amortizado do Valor
m‘*e “‘”"mﬁ”“ Nominal Unitario Ahaaﬁzaﬂo

" 4A3de seleribrode2080. | 35,3333

Parcela
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8.17

22 .*| . 12 dé sétembro de 2631, - 50,0000%
""" Data de Véhcimerito'das"©
a 0,
. Debéntures IPCA Il 100,0000%

Local de Pagamento

8151 Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emiss3o de
Debéntures, serdo realizados pela Emissora, mediante crédito na Conta do
Patrimonio Separado relativo aos CRI, o qual devera ser realizado necessariamente
até as 12:00 (doze) horas do Dia Util imediatamente anterior as datas de pagamento
prevista nesta Escritura de Emissdo de Debéntures.

8.15.2 A Debenturista podera alterar as instrucdes de pagamento previstas na Clausula
8.15.1 acima, informando a Emissora a nova conta corrente com, no minimo, 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia do respectivo pagamento.

Direito ao Recebimento dos Pagamentos

8.16.1 Fara jus ao recebimento de qualquer valor devido a Debenturista nos termos desta
Escritura de Emiss&o de Debéntures aquele que seja Debenturista ao final do Dia
Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.

Garantia Fidejussoria

8.17.1 A Garantidora neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, aceita a presente
Escritura de Emiss&o de Debéntures e garante e responsabiliza-se, na qualidade
de garantidora, devedora solidaria junto a Emissora e principal pagadora, em
conformidade com os artigos 275 e seguintes, bem como os artigos 818 e seguintes
do Codigo Civil, em favor da Debenturista, obrigando-se, ou seus sucessores, a
qualquer titulo pelo fiel e exato cumprimento, por esta Escritura de Emissdo de
Debéntures e na melhor forma de direito, pelo fiel, pontual, integral e exato
cumprimento de todas as obrigacbes, principais e acessorias, presentes e futuras,
assumidas pela Emissora nos termos desta Escritura de Emiss&o de Debéntures, e
pelo pagamento integral de todos e quaisquer valores devidos a Debenturista em
relagdo a divida representada pelas Debéntures, incluindo, mas n&o se limitando,
todos e quaisquer valores, sem limitagdo, como o Valor Nominal Unitario das
Debéntures CDI, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e IPCA
Il, @ Remunerag&o, os Encargos Moratdrios, as Despesas, bem como todo e
qualquer custo ou despesa, inclusive Honorarios Advocaticios Razoaveis, peritos
ou avaliadores, depositos, custas e taxas judiciarias nas ag¢des judiciais ou medidas
extrajudiciais propostas pela Securitizadora, comprovadamente incorridos pela
Securitizadora na protecdo dos interesses dos titulares dos CRI, inclusive em
decorréncia de processos, procedimentos, outras medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas
decorrentes das Debéntures e, consequentemente dos CRI, e desta Escritura de
Emiss&o de Debéntures e a execugdo da Fianga, mas nio se limitando, multas,
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eventuais despesas lncorrldos pelos ‘T|tt§|a’res dos CRI até o final da liquidacéo das
Debéntures e, consequentemente, dos CRI (“Obrigacdes Garantidas” e “Fianca”,
respectivamente).

A Fianga devera ser honrada pela Garantidora em até 3 (trés) Dias Uteis contados
do recebimento de notificagdo por escrito enviada pela Securitizadora. Tal
notificagéo devera ser emitida pela Securitizadora em até 1 (um) Dia Util contado:
(i) da verificag&o da falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor devido em
relacéo as Debéntures e as Obrigagdes Garantidas nio sanado no respectivo prazo
de cura; (ii) da data do vencimento antecipado das Debéntures; ou (jii) do
vencimento final sem que as Obrigagdes Garantidas tenham sido quitadas. O
pagamento devera ser realizado de acordo com instrugées recebidas da
Securitizadora. Em nenhuma hipétese o inadimplemento de obrigacao financeira da
Emissora prevista nesta Escritura de Emissio de Debéntures sera considerado
inadimplemento da Garantidora, salvo apos o exercicio pela Securitizadora do
procedimento previsto nesta Clausula e a decorréncia do prazo de pagamento pela
Garantidora.

A Garantidora expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333,
paragrafo unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 830, 834, 836, 835, 837, 838,
839 e 844, paragrafo primeiro, todos da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (*Cédigo Civil”), e artigos 130, 131 e 794 e paragrafos da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil").

A Garantidora n&o sera liberada das obrigacbes aqui assumidas em virtude de atos
ou omissOes que possam exonera-las de suas obrigacdes ou afeta-las, incluindo,
mas nao se limitando a, em raz&o de: (i) qualquer alteragéo dos termos e condicdes
das Debéntures acordados entre a Emissora e a Debenturista, nos termos da
presente Escritura de Emisséo de Debéntures; (ii) qualquer novagdo ou nao
exercicio de qualquer direito, ag&o, privilégio e/ou garantia da Debenturista contra a
Emissora; e (iii) qualguer objecdo, oposigdo, limitacdo ou incapacidade da
Emissora, inclusive seu pedido de recuperagao extrajudicial, pedido de recuperacio
judicial, faléncia ou procedimentos de natureza similar.

Nenhuma objeg¢&o ou oposigéo da Emissora podera ser admitida ou invocada pela
Garantidora com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigacées
perante a Debenturista.

A Garantidora sub-rogar-se-a nos direitos de crédito da Debenturista contra a
Emissora, caso venha a honrar, total ou parcialmente, a Fianca objeto desta
Clausula 8.17, até o limite da parcela da divida efetivamente por ela honrada, sendo
certo que a Garantidora somente podera realizar a cobranga, exigir, demandar ou
receber qualquer valor que lhes seja devido pela Emissora, em razdo de tal sub-
rogacao, apés a quitagéo integral das Obrigagtes Garantidas.



,,,,, Y enveEIvpe U F40YABS8-DETE-41 C3-9CBF-1609A014B2DC

8.17.7

8.17.8

8.17.9

8.17.10

8.17.11

8.17.12

8.17.13

. o " )
L . o'e o ee
. (N

A Gar@rﬁiigpj'é deélar{—]isef ne,-stcs;=‘alt<?f :em carater irrevogavel e iretratave,
garantidora, principaicpaéédora & coobrigada de todos os valores devidos pela
Emissora no ambito da presente Emiss&o, solidariamente responsavel com a
Emissora pelas Obrigacées Garantidas, até a liquidacao integral das Debéntures, e
firma esta Escritura de Emissé&o de Debéntures declarando conhecer e concordar

com todos os seus termos e condigées.

A Garantidora, desde ja, concorda e se obriga a (i) somente apos a integral
liquidacédo das Obrigacées Garantidas, realizar a cobranga da Emissora em
decorréncia de qualquer valor que tiverem honrado nos termos desta Escritura de
Emissao de Debéntures; e (i) caso receba Qualquer valor da Emissora em
decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos termos da Fianca, das

. No prazo de até 3
(trés) Dias Uteis contados da data de seu recebimento, tal valor 3 Debenturista.

aplicavel, portanto, o artigo 835 do Céd igo Civil.

Fica facultado a Garantidora efetuar o pagamento de qualquer obrigacao
inadimplida pela Emissora, independentemente do recebimento de notificacdo da
Securitizadora, inclusive durante eventual Prazo de cura estabelecido nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures, hipotese em que o inadimplemento da
Emissora sera sanado pela Garantidora.

Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Securitizadora, dos prazos
para execucao de quaisquer garantias constituidas em favor da Debenturista desta

Debenturista, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até 3
integral cumprimento das Obrigactes Garantidas.

deducéo de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuigées de qualquer natureza,
encargos ou retengdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas
ou demais exigibilidades fiscais, devendo a Garantidora pagar as quantias
adicionais que Sejam necessarias para que a Debenturista receba, apés tajs
dedugbes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido
recebida se tais valores nzo fossem devidos.

Com base nas informagées financeiras trimestrais relativas ao periodo de trés
meses encerrado em 30 de junho de 2022, o patriménio liquido consolidado da
Garantidora & de R$ 24.249.498.000,00 (vinte e quatro bilhGes, duzentos e quarenta




woucusign envelope 1D F459ABS8-DE7E-41 C3-9CBF-1608A014B2DC

8.18

8.19

8.20

8.21

8.22

a e
e es
e ee .

e nove n_dilhées", quafroééntcfs e noventa & oito mil reais), sendo certo que o referido
patriménio Eé&eré ser afétado por dutras obrigagées, inclusive garantias reais ou
fidejussorias, assumidas e/ou que venham a ser assumidas pela Garantidora
perante terceiros.

8.17.14 A Fianca de que trata esta Clausula foi devidamente consentida e outorgada de boa-
fé pela Garantidora, nos termos das disposictes legais aplicaveis.

8.17.15 Para os fins de rentincia ao disposto no artigo 835 do Cédigo Civil, a Garantidora,
neste ato, declara ter sido informada sobre os riscos decorrentes da prestaczo da
presente Fianca, e declara, ainda, ter aceitado os riscos com o intuito, dentre outros,
de assegurar a Debenturista incremento na seguranca juridica do negécio, de modo
a beneficiar a Emissora e a Debenturista, declarando-se solidariamente responsavel
pelo pagamento das Obrigacées Garantidas até que as Debéntures tenham sido
totalmente quitadas e/ou resgatas.

Prorrogacéo dos Prazos

8.18.1 Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagéo prevista nesta Escritura de Emissao de Debéntures até o 1° (primeiro)
Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia que nao seja Dia
Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Encargos Moratérios

8.19.1  Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia
devida a Debenturista, os débitos em atraso vencidos e nao pagos pela Emissora
ficar&o sujeitos, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelag&o judicial ou
extrajudicial, (i)a Atualizacao Monetaria, conforme aplicavel, 3 respectiva
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a data do respectivo
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (i) multa moratéria de natureza nao compensatoria
de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios”).

Direito de Preferéncia

8.20.1 N&o havera preferéncia para subscricdo das Debéntures pelos atuais acionistas ou
controladores diretos ou indiretos da Emissora.

Repactuacio Programada
8.21.1 As Debéntures ndo serao objeto de repactuagéo programada.
Publicidade

8.221 Todos os atos e decisdes a serem tomados em decorréncia desta Emissao que; de
qualquer forma, vierem a envolver os interesses da Debenturista, deverao ser
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obrigatgf'[a:rpfafnte cofnui;ti(eaé:os na féfmgf de avisos no Jornal de Publicagdo da
Emissora, bem como na ‘pagina 4o Britissora na rede mundial de computadores
(https://ri.naturaeco.com/), observado o estabelecido no artigo 289 da Lei das
Sociedades por Agdes e as limitagbes impostas pela Instrugdo CVM 476 em relagao
a publicidade da Oferta e os prazos legais, devendo a Emissora comunicar a
Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI a respeito de qualquer publicagéo na
data da sua realizagdo, sendo certo que, caso a Emissora altere o Jornal de
Publicagédo da Emissora apés a Data de Emissdo, deveréd enviar notificacio a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI informando o(s) novo(s) veiculo(s)

para divulgagéo de suas informagoes.

8.23 Tributos

8.23.1

8.23.2

A Emissora sera responsavel pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte),
incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneracdo e reembolso
devidos na forma desta Escritura de Emissdo de Debéntures, inclusive apos
eventual transferéncia das Debéntures (“Tributos”). Todos os Tributos que incidam
sobre os pagamentos feitos pela Emissora em virtude das Debéntures serdo
suportados pela Emissora, de modo que referidos pagamentos devem ser
acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre os
mesmos, de forma que a Debenturista sempre receba o valor programado liquido
de Tributos ou qualquer forma de retengéo. Caso qualquer 6rgéo competente venha
a exigir, mesmo que sob a legislagéo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou
retencao de quaisquer impostos, taxa, contribuicdes, ou quaisquer outros tributos
federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos
nesta Escritura de Emiss&o de Debéntures, ou a legislacio vigente venha a sofrer
qualquer modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a
incidir sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de Emiss&o de
Debéntures, a Emissora sera a responsavel pelo integral recolhimento, pagamento
e/ou retencéo destes tributos. Nestas situagdes, a Emissora devera acrescer a tais
pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos
valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retenc&o ou dedugao fosse
realizada.

A Emissora néo sera responsavel por qualquer majoragéo ou cancelamento de
isenc&o ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagéo aos CRI, nos
termos previstos nesta Clausula, bem como nédo sera responséavel por eventuais
atrasos ou falhas da Securitizadora no repasse de pagamentos efetuados para a
Securitizadora e nao repassado aos Titulares dos CRI. Os CRI lastreados nos
Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures sero tributados de acordo com a
legislacao aplicavel aos CRI.

9 RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO
TOTAL E AQUISIGAO FACULTATIVA

9.1 Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI
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A Em|ssdra podera obéervados os termos e condigbes estabelecidos a seguir, a
seu excluswo cnterlo € a partir d&’ T4 der setembro de 2025 (inclusive), realizar o
resgate antecipado facultativo total das Debéntures CDI, sendo vedado o resgate
antecipado facultativo parcial das Debéntures CDI (‘Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures CDI").

O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI deverd ocorrer
mediante publicagéo de comunicago dirigida & Debenturista, com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI (“Comunicagéo de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures CDI"), com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data prevista para realizagdo do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures CDI (‘Data do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures CDI").

Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI, a
Debenturista fara jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, acrescido da respectiva Remuneragéo calculados pro rata
temporis desde a data de inicio da rentabilidade ou a respectiva Data de Pagamento
da Remuneracé&o imediatamente anterior até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total, bem como Encargos Moratérios, se houver, acrescido de prémio
de resgate correspondente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Prémio de Resgate das
Debéntures CDI"), pelo prazo remanescente entre a Data do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures CDI e a Data de Vencimento, sobre o Valor
Nominal Unitario das Debéntures CDI ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures CDI a ser resgatado, conforme o caso, e acrescido da respectiva
Remuneracéo, de acordo com a férmula abaixo (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures CDI"):

Prazo RemanescentE)

PUprémio = PUdebénture + Prémio * ( 555

Onde:

PUprémio = valor unitario do prémio a ser pago a Debenturista no ambito do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

PUdebénture = Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures CDI, conforme o caso, acrescido da respectiva
Remuneracéo, calculada pro rata temporis, desde a data de inicio da rentabilidade
ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneracio imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures CDI, bem como Encargos Moratérios, se houver:

Prémio = 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento); e
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Prazo ﬁgq&a{’éescehté = Quantidade de’Dias Uteis da respectiva data do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures'CDI até a Data de Vencimento.

o8

Na Comunicagéo de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI
devera constar: (i) a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
CDI; (ii) que o pagamento correspondera ao Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures CDI acrescido do Prémio de Resgate das
Debéntures CDI: e (iii) quaisquer outras informagbes necessarias &
operacionalizagéo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI.

No caso de a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI
coincidir com uma Data de Pagamento da Remuneracéo, o Prémio de Resgate das
Debéntures CDI devera ser calculado com base no Valor Nominal Unitario das
Debéntures CDI apés o pagamento da respectiva Remuneracéo, ou seja, sem
incidir sobre o valor da Remuneragéo eventualmente programados para a Data do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI.

A data para realizagéo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
CDI no ambito desta Emissao devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.24

A Emissora podera, (i) em relagao as Debéntures |PCA | , @ partir de 14 de setembro
de 2026 (inclusive), e (i) em relacdo as Debéntures IPCA Il, a partir de 14 de
setembro de 2028 (inclusive), observados os termos € condigdes estabelecidos a
seguir, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da Debenturista e,
consequentemente, dos Titulares dos CRI, realizar Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA || (‘Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA .

O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures
IPCA Il dever4 ocorrer mediante publicag&o de comunicagao dirigida & Debenturista,
com copia ao Agente Fiduciario dos CR) ("“Comunicacgio de Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II"), com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis contados da data prevista para
realizacéo do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA |
e/ou Debéntures IPCA II.

Por ocasio do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA, a
Debenturista fara jus ao pagamento do Valor Nominal de Resgate Antecipado Total
das Debéntures IPCA. conforme abaixo calculado.

O valor a ser pago pela Emissora em relagdo a cada uma das Debéntures IPCA |
e/ou Debéntures IPCA I, no ambito do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il, sera equivalente ao que for maior entre
os valores indicados no item (i) e no item (ii) abaixo:
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Valor Nomma!e L_Jmtano Atuallzado das Debéntures IPCA | efou Valor

tece cese

Nominal Umtano‘ Atuahzaao das Debéntures IPCA Il, acrescido (a) da
respectiva Remuneragdo das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA I,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de IntegralizacZo ou a
Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures IPCA | elou
Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
IPCA e/ou Debéntures IPCA Il (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (c) de quaisquer outras obrigagbes pecuniarias referentes as
Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II; ou

Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures IPCA | elou Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA Il, acrescido: (a) da
Remuneracdo das Debéntures IPCA | elou da Remuneracio das
Debéntures IPCA II, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de
retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com
duration mais préxima a duration remanescente das Debéntures IPCA | efou
das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, na data do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures IPCA, utilizando-se a cotacdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior
a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA,
calculado conforme férmula abaixo, e (b) dos Encargos Moratorios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigagdes pecuniarias referentes as Debéntures
IPCA | e/ou as Debéntures IPCA II:

VP = Z (VNEk )
FVPk

Sendo:

“VP" = somatorio do valor presente das parcelas de pagamento vincendas
das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA II:

“C” = fator C acumulado desde a Primeira Data de Integralizago até a data
do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA.

“VNEK” = valor unitério de cada um dos “k” valores futuros devidos das
Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA II, sendo o valor de cada
parcela “k" equivalente ao pagamento da Amortizacdo efou da
Remunerag&o, apurado na Primeira Data de Integralizago;

‘n” = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das
Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA |, sendo “n” um namero
inteiro;

‘FVPK” = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seqguir,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:
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FVPk = {[(1 + TESOUROIPCA)752]}

Sendo:

“TESOUROIPCA” = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais
proxima a duration remanescente das Debéntures IPCA I elou das
Debéntures IPCA Il

‘nk” = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures IPCA e a data de vencimento programada
de cada parcela “k” vincenda.

Na Comunicagéo de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA |
e/ou Debéntures IPCA || devera constar: (i) a data do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures IPCA, que devera, obrigatoriamente, ser um Dig
Util; (i) valor a ser pago referente ao Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures IPCA; e (iii) quaisquer outras informacbes necessarias &
operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA.

As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
IPCA 1 e/ou Debéntures IPCA || serao obrigatoriamente canceladas.

N&o sera admitido o resgate antecipado parcial das Debéntures IPCA | ou
Debéntures IPCA 1.

Oferta de Resgate Antecipado Total

9.3.1

9.3.2

A qualquer momento, ou, ainda, na hipotese prevista na Clausula 10.2(x) abaixo, a
Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério, oferta de resgate antecipado total
das Debéntures de cada uma das séries, enderecada a totalidade dos titulares das
Debéntures da respectiva série a ser resgatada, de acordo com os termos da
presente Escritura de Emissao de Debéntures e da legislacéo aplicavel, incluindo,
mas sem limitacdo, a Lei das Sociedades por Agbes (“Oferta de Resgate
Antecipado Total"), observado que todos os eventuais custos e despesas
necessarios para a efetjva realizagdo da Oferta de Resgate Antecipado Total das
Debéntures pela Emissora €, consequentemente, da oferta de resgate antecipado
total dos CRI da respectiva série a ser resgatada pela Securitizadora, conforme
aplicaveis, serdo arcados diretamente, e de forma antecipada, pela Emissora, nos
termos desta Escritura de Emissao de Debéntures e do Termo de Securitizagao.

A Emissora, findo os prazos e procedimentos previstos abaixo, devera realizar o
resgate das Debéntures detidas pela Debenturista correspondente & quantidade de
CRI que tiver sido indicada por seus respectivos titulares em aceitacado a oferta de
resgate antecipado dos CRI, no ambito da oferta de resgate antecipado dos CRI
que for realizada pela Debenturista como consequéncia da Oferta de Resgate
Antecipado Total, independente do percentual de titulares de CRI que aderirem &
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oferta de eresgtate arﬁtecf:iba:fo dos CRI. Caso o somatbrio da guantidade de CRJ a
serem Fééééiédos em uma ou mais ofertas de resgate antecipado seja igual ou
superior a 75% (setenta e cinco por cento) dos CR| em Circulacdo (conforme
definido no Termo de Securitizagéo) de determinada série, a Debenturista devera
obrigatoriamente resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI da referida série
€, consequentemente, a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures
objeto da Oferta de Resgate Antecipado Total.

.0 o ®e

A Oferta de Resgate Antecipado Total devera ser precedida de envio 3
Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, de aviso a Debenturista
publicado e divulgado pela Emissora, nos termos da Clausula 8.22 acima ou de
notificacéo a Debenturista, devidamente assinada pelos representantes legais da
Emissora, informando sobre a realizagdo da Oferta de Resgate Antecipado
Total (“Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total”), com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias contados da data programada para a efetiva realizacao
do resgate.

O Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total devera conter, no minimo,
as seguintes informacées: (i) a(s) série(s) que sera(&o) objeto da Oferta de Resgate
Antecipado Total; (i) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento &
Debenturista, que devera ser um Dia Util: (iii) o valor do prémio devido &
Debenturista em face do resgate antecipado, caso haja, o qual nao podera ser
negativo; (iv) a forma e prazo para manifestagéo da Debenturista sobre o ndmero
de Debéntures que aderirao a Oferta de Resgate Antecipado Total, prazo este que
sera de 20 (vinte) dias contados da Publicag&o ou envio, conforme o ¢aso, do edital
de resgate antecipado dos CRI; e (v) quaisquer outras informacées necessarias a
operacionalizagdo do resgate antecipado e a tomada de decis&o pela Debenturista.

Apés o envio do Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Total, a
Debenturista tera gue se manifestar formalmente a Emissora sobre as Debéntures
que serdo objeto de resgate antecipado no ambito da referida oferta, g qual
correspondera & quantidade de CR| que tiver sido indicada por seus respectivos
titulares em aceitagéo a oferta de resgate antecipado total dos CRI, no ambito da
oferta de resgate antecipado total dos CR| que for realizada pela Debenturista como
consequéncia da Oferta de Resgate Antecipado Total, com copia para o Agente
Fiduciario dos CRI, e em conformidade com o disposto no Comunicado de Oferta
de Resgate Antecipado Total.

O valor a ser pago a Debenturista decorrente da Oferta de Resgate Antecipado Total
sera proporcional as Debéntures que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado
Total e equivalente ao Valor Nominal Unitario, no caso das Debéntures CDI, ou ao
Valor Nominal Unitario Atualizado, no caso das Debéntures IPCA | e/ou das
Debéntures IPCA |1, conforme o caso, acrescido (i) da respectiva Remuneragao,
calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo resgate, e dos respectivos Encargos Moratérios, caso aplicaveis, e (ii) de
eventual prémio de resgate a ser oferecido 3 Debenturista, a exclusivo critério da
Emissora, o qual nao podera ser negativo (“Prego de Oferta de Resgate”).
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A Emlssgra devera depbsﬂa‘r na anfa do Patriménio Separado, até as 12h00 (doze
horas) do Dia Util anterlor a reahzagao do resgate antecipado das Debéntures, o
montante necessario para realizagéo do resgate antecipado dos CRI que aderirem
a oferta de resgate antecipado dos CRI.

A Emissora devera comunicar a realizagio do resgate antecipado a Securitizadora
por meio de correspondéncia escrita, em conjunto com o Agente Fiduciario dos CRI,
com no minimo 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia contado da efetiva realizagao
do resgate antecipado das Debéntures.

As Debéntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos deveréo ser
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures CDI

9.4.1

9.4.2

A Emissora podera, observados os termos e condicées estabelecidos a seguir, a
seu exclusivo critério, e a partir de 14 de setembro de 2025 (inclusive), realizar a
amortizacao extraordinaria das Debéntures CDI, limitado a 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI ou do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures CDI e devera abranger, proporcionalmente, todas as
Debéntures CDI ("Amortizacao Extraordinaria das Debéntures CDI").

Por ocasifo da Amortizagéo Extraordinaria das Debéntures CDI, a Debenturista fara
jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures CDI a ser amortizado, acrescido da Remuneracéo
das Debéntures CDI, calculada pro rata temporis desde a data de inicio da
rentabilidade ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures
CDI imediatamente anterior até a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures CDI ("Data da Amortizacdao Extraordinaria das Debéntures CDI"),
bem como Encargos Moratérios, se houver, acrescido de prémio de amortizagao
correspondente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Prémio de Amortizagao Extraordinaria
das Debéntures CDI"), pelo prazo remanescente entre a Data da Amortizacao
Extraordinaria das Debéntures CDI e a Data de Vencimento das Debéntures CDI,
sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures CDI a ser amortizado extraordinariamente,
conforme o caso, e acrescido da Remuneragéo das Debéntures CDI, de acordo com
a formula abaixo (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures CDI"):

i 5 o Prazo Remanescente
PUprémio = PUdebénture * Prémio * ( )

252
Onde:
PUprémio = valor unitério do prémio a ser pago a Debenturista no ambito da

Amortizacao Extraordinaria das Debéntures CDI, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

PUdebénture = Parcela do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI (ou saldo
do Valor Nominal Unitério das Debéntures CDI) a ser amortizada, acrescida da
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9.4.3

9.4.4

Remunefapao das Debi:ntures CDI 'calc:alada pro rata temporis, desde a data de
inicio da’ rentabilidade’ ou 2 respet,twa Data de Pagamento da Remuneragéo das
Debéntures CDI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da
Amortizacao Extraordinaria das Debéntures CDI, bem como Encargos Moratérios,
se houver;

Prémio = 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento); e

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis da respectiva data da
Amortizag&o Extraordinaria das Debéntures CDI até a respectiva Data de
Vencimento.

Caso a data da Amortizagéo Extraordinaria das Debéntures CDI coincida com uma
Data de Pagamento da Remunerag&o das Debéntures CDI, o prémio previsto no
item (iii) da Clausula 9.4.2 acima, devera ser calculado sobre a parcela de
amortizagéo do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI (ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures CDI) e sem incidir sobre o valor da Remuneracéo
das Debéntures CDI eventualmente programada para a data da Amortizagéo
Extraordinaria das Debéntures CDI.

A Amortizagao Extraordinaria das Debéntures CDI somente sera realizada mediante
envio de comunicag&o & Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI,
com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar a
efetiva Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures CDI (*Comunicagao de
Amortizacao Extraordinaria das Debéntures CDI"), sendo que na referida
comunicagdo devera constar: (i) a data da Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures CDI, que devera ser um Dia Util: (i) mencdo de que o valor
correspondente ao pagamento sera a parcela do Valor Nominal Unitario das
Debéntures CDI ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI, conforme
O caso, acrescido (a) da respectiva Remuneragao, (b) de prémio de amortizac&o
extraordinaria, e (c) dos demais Encargos Moratérios devidos e nao pagos até a
data da Amortizac&o Extraordinaria das Debéntures CDI; e (iii) quaisquer outras
informagdes necessérias a operacionalizagao da Amortizacao Extraordinaria das
Debéntures CDI.

9.5 Amortizagao Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA I

9.5.1

9.5.2

A Emissora poder3, (i) em relagéo as Debéntures IPCA |, a partir de 14 de setembro
de 2026 (inclusive), e (i) em relagdo as Debéntures IPCA Il, a partir de 14 de
setembro de 2028 (inclusive), realizar a amortizaco extraordinaria das Debéntures
IPCA | e/ou das Debéntures IPCA I, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do
Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures IPCA | efou das Debéntures
IPCA 1l ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures |PCA |
e/ou das Debéntures IPCA Il e devera abranger, proporcionalmente, todas as
Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il ("Amortizacao Extraordinaria das
Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II").

Por ocasifo do Amortizagéo Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures
IPCA 1I, a Debenturista fara jus ao pagamento do valor nominal de Amortizacao
Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA I, conforme abaixo
calculado.
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O valora sef bago [f:eié Emissora rer'h‘[elégéo a cada uma das Debéntures IPCA |
e/ou Debéntures IPCA I, no ambitd da ‘Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures
IPCA | e/ou Debéntures IPCA I, sera equivalente ao que for maior entre os valores

indicados no item (i) € no item (i) abaixo:

(i Valor Nominal Unitario Atualizado a ser amortizado das Debéntures IPCA |
elou Debéntures IPCA I, acrescido (a) da Remuneracgéo das Debéntures
IPCA | e/ou Debéntures IPCA I, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizac&o ou a Data de Pagamento da Remuneracéo
das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data da efetiva Amortizacdo
Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il (exclusive);
(b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer outras
obrigagbes pecuniarias referentes as Debéntures IPCA | e/ou Debéntures
IPCAll; ou

ii) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | a ser amortizado
e/ou Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures IPCA Il a ser
amortizado, acrescido: (a) da Remuneracéo das Debéntures IPCA | e/ou da
Remuneragéo das Debéntures IPCA I, utilizando como taxa de desconto a
taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais
(NTN-B), com duration mais proxima & duration remanescente das
Debéntures IPCA | e/fou das Debéntures IPCA |l, conforme o caso, na data
da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures
IPCA Il, utilizando-se a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na rede mundial de computadores (www.anbima.com.br) apurada no
segundo Dia Util imediatamente anterior a data da Amortizagao
Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA I, calculado
conforme formula abaixo, e (b) dos Encargos Moratorios, se houver; e (c) de
quaisquer obriga¢des pecuniarias referentes as Debéntures IPCA | efou as
Debéntures IPCA II:

n

VNEEk r
Z (FVPk * )
k=1

VP =

x PAE

Sendo:

‘VP* = somatodrio do valor presente das parcelas vincendas de pagamento das
Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA II:

“C" = fator C acumulado desde a Primeira Data de Integralizagéo até a data da
Amortizagao Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II.

“VNEK" = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures
IPCA 1 e/ou das Debéntures IPCA II, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente
ao pagamento da Amortizagdo e/ou Remuneragao, apurado na Primeira Data de
Integralizacao;
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n” = némers total de everfos de pagamento a serem realizados das Debéntures
IPCA | e/fou das Debéntures IPCA 1i,'sendo “n” um niimero inteiro;

"PAE” = percentual de amortizaco extraordinaria sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado;

“FVPK” = fator de valor presente, apurado conforme formula a seguir, calculado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOUROIPCA)?52]}

Sendo:

“TESOUROIPCA” = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais proxima
a duration remanescente das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA Il

“nk” = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures IPCA | e/fou Debéntures IPCA Il e a data de vencimento programada
de cada parcela “k” vincenda.

A Amortizag&o Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II
somente sera realizada mediante envio de comunicagéo & Debenturista, com copia
ao Agente Fiduciario dos CRI, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data em
que se pretende realizar a efetiva Amortizago Extraordinaria das Debéntures IPCA
| e/lou Debéntures IPCA Il (“Comunicacdo de Amortizagao Extraordinaria das
Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II”), sendo que na referida comunicacao
devera constar: (i) a data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures IPCA | e/ou
Debéntures IPCA Il, que devera ser um Dia Util; (ii) mencéo de que o valor
correspondente ao pagamento sera a parcela do Valor Nominal Unitario das
Debéntures das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il ou saldo do Valor
Nominal Unitério das Debéntures das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA I,
conforme o caso, acrescido (a) da respectiva Remuneragio das Debéntures IPCA |
e/ou Debéntures IPCA II, e (b) dos demais Encargos Moratorios devidos e n&o
pagos até a data da Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures IPCA | efou
Debéntures IPCA II; e (iii) quaisquer outras informacbes necessarias a
operacionalizagdo da Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures IPCA | efou
Debéntures IPCA II.

Aquisicao Facultativa

9.6.1

A Emissora n&o podera realizar a aquisicdo facultativa das Debéntures.

Resgate Antecipado Facultativo Parcial

9.7.1

Nao sera permitido o resgate antecipado facultativo parcial de determinada série
das Debéntures.
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VENCIMENTO ANTECIPADO = °°

A Debenturista devera considerar antecipada e automaticamente vencidas todas as
obrigagbes constantes desta Escritura de Emiss&o de Debéntures e exigir o imediato
pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI (ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI) ou Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA | e IPCA II, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracao,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a Data de
Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios e Despesas,
quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emissio de Debéntures e/ou de qualquer dos demais
Documentos da Operagéo, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagao,
judicial ou extrajudicial, na ciéncia da ocorréncia das seguintes hipoteses (“Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) descumprimento, pela Emissora e/ou pela Garantidora, de qualquer obrigacao
pecuniaria relacionada a Emisséo ou as Debéntures, desde que no sanado no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da respectiva data de vencimento original;

(ii) pedido de recuperacao judicial ou a submissao de pedido de negociacao de plano
de recuperagZo extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credores, formulado
pela Emissora, pela Garantidora e/ou pelas Controladas Relevantes;

(iii) 0 ajuizamento ou a instituicdo contra a Emissora, a Garantidora ou as Co ntroladas
Relevantes de processo visando recuperacao judicial ou recuperagao extrajudicial,
pedido de faléncia ou pedido de autofaléncia da Emissora, da Garantidora e/ou das
Controladas Relevantes, e tal processo ou peticao nao seja extinto ou suspenso no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis da citagao, exceto se a Emissora, a Garantidora
ou as Controladas Relevantes realizar(em) o depésito elisivo ou apresentar(em)
garantias aceitas em juizo;

(iv) extinggo, liquidacao, dissolugdo, da Emissora ou da Garantidora, exceto se
realizados no &mbito de uma Reorganizagéo Societaria Permitida;

(v) transformagao do tipo societario da Emissora, inclusive transformagéo da Emissora
em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades
por Acdes;

(vi) questionamento judicial pela Emissora oy pela Garantidora da validade ou
exequibilidade desta Escritura de Emiss&o de Debéntures e/ou de qualquer dos
demais Documentos da Operagdo, bem como de quaisquer das obrigacées
estabelecidas por referidos instrumentos;

(vi)  caso sejam realizadas, sem a autorizag&o dos titulares de CRI reunidos em
assembleia geral, quaisquer alteragbes nesta Escritura-de Emissao de Debéntures
& nos demais Documentos da Operagéao dos quais a Emissora e Garantidora sejam
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parte, exceto pelas alteratféeé ‘ expreséaménte permitidas nos termos desta
Escritura de Emissao de Debéntures e dos demais Documentos da Operacéo;

®

(viii)  transferéncia ou qualquer forma de cesséo ou promessa de cess&o a terceiros, pela
Emissora ou pela Garantidora, das obrigagces assumidas na Escritura de Emissao
de Debéntures, exceto se (a) referidos eventos ocorrerem dentro do grupo
econdmico da Emissora ou da Garantidora, desde que a Emissora e Garantidora
permanecam coobrigadas nos termos da Fianca; ou (b) realizadas no ambito de
uma Reorganizacio Societaria Permitida; ou

(ix) caso esta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Fianca ou qualquer dos
Documentos da Operagdo sejam objeto de decisdo judicial que resulte na sua
invalidagéo, depreciaco, inexequibilidade ou ineficacia, desde que n&o revertida no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do seu proferimento.

Constitui Evento de Inadimplemento nZo automatico ("Eventos de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico” €, quando em conjunto com os Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico, "Eventos de Vencimento Antecipado”) que pode acarretar o]
vencimento ndo automatico das obrigagdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o
disposto na Clausula 10.3 abaixo, a ocorréncia de qualguer um dos eventos previstos em
lei e/ou de qualquer um dos eventos descritos abaixo:

(i) descumprimento, pela Emissora ou pela Garantidora, de qualquer obrigacdo nao
Pecuniaria prevista nesta Escritura de Emiss&o de Debéntures, desde que nao
sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento de
notificagéo nesse sentido, ressalvado que, para as obrigagdes que possuam prazo
de cura especifico, este prazo nao se aplicara;

(ii) nao renovacio, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagbes e
licengas, inclusive as ambientais, para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora, cuja auséncia resulte em um Efeito Adverso
Relevante, exceto se (a) ja tiver sido requerido tempestivamente o pedido
renovacao de tais autorizacoes e licengas; ou (b) dentro do prazo de 40 (quarenta)
dias corridos contados da data de tal nao renovacio, cancelamento, revogag&o ou
suspensao, a Emissora comprove a Debenturista a existéncia de provimento
jurisdicional ou administrativo autorizando a continuidade das atividades da
Emissora ou suspendendo os efeitos do referido ato até a renovacao ou obtencéo
da referida licenga ou autorizacio;

(iii) nao cumprimento de qualquer decisdo judicial ou arbitral, ambas finais e
irrecorriveis, contra a Emissora, a Garantidora ou as Controladas Relevantes, em
valor individual ou agregado, igual ou superior ao valor equivalente em reais a
US$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhbes de dolares norte-americanos),
Ou seu valor correspondente em outras moedas, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis

contados da data estipulada para pagamento ou em prazo menor, se assim definido
na referida deciso:
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(vi)

(vii)

(viii)
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realizagzo de redugéo de capital Social da :Emis‘-éera, apos a Data de Emisszo, sem
a anuéncia da Debenturista, conforme decis&o dos Titulares dos CR| reunidos em
assembleia geral, exceto se (a) a redugao de capital para absorcso de prejuizos,
nos termos do artigo 173 da Lej das Sociedades por Acdes; ou (b) reducdo de
capital com transferéncia de ativos (incluindo participacbes societarias) da Emissora
para a Garantidora efou para a Nova Sociedade (conforme abaixo definido), mas
neste Ultimo caso, em que a Nova Sociedade n&o seja controlada da Garantidora,
desde que a Nova Sociedade se torne fiadora da presente Escritura de Emisséo de
Debéntures: ou () no ambito de uma Reorganizagdo Societaria Permitida
(conforme abaixo definido). Para fins de esclarecimento, quando a Reorganizacao
Societaria Permitida envolver exclusivamente participacbes societarias a serem
transferidas para a Nova Sociedade, caso a Nova Sociedade seja controlada direta
ou indiretamente pela Garantidora, nao havera necessidade da Nova Sociedade se
tornar fiadora da presente Escritura de Emissao;

.
€
[

inadimplemento, nZo sanado no respectivo prazo de cura, oy vencimento
antecipado de quaisquer obrigagtes financeiras a que estejam sujeitas a Emissora,
a Garantidora efou as Controladas Relevantes, no mercado local ou internacional,
em valor individual ou agregado, igual ou superior a US$125.000.000,00 (cento e
vinte e cinco milhdes de dolares norte-americanos), ou seu valor correspondente
em outras moedas;

protesto de titulos contra a Emissora, a Garantidora e/ou as Controladas Relevantes
em valor individual ou agregado, igual ou superior a US$125.000.000,00 (cento e
vinte e cinco milhées de dolares norte-americanos), ou seu valor correspondente
em outras moedas, por Cujo pagamento a Emissora seja responsavel, salvo se, no
prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados do referido protesto, seja validamente
comprovado a Securitizadora pela Emissora que: (a) o protesto foi efetuado por erro
ou ma-fe de terceiros: (b) o protesto foi cancelado Ou sustado liminarmente; ou,
ainda (c) foram prestadas garantias em juizo;

alteragio do controle acionario, direto oy indireto, da Emissora, exceto nos casos
€m que os atuais controladores da Garantidora permanegam com o controle direto
ou indireto da Emissora;

incorporagao, inclusive incorporagéo de acoes, da Emissora ou da Garantidora por
quaisquer terceiros, ou realizagéo, pela Emissora ou pela Garantidora, de fusdo,
cis@o ou qualquer forma de reorganizacéo societéria envolvendo a Emissora ou a
Garantidora, salvo se: (a) referidos eventos ocorrerem dentro do grupo econémico
da Emissora ou da Garantidora Ou de uma nova sociedade a ser constituida e
controlada (direta ou indiretamente) pela Garantidora ou pelos atuais controladores
da Garantidora (‘Nova Sociedade”), mas neste altimo caso, em que a Nova
Sociedade nao seja controlada da Garantidora, desde que a Nova Sociedade se
tome fiadora da presente Escritura de Emisséo de Debéntures (‘Reorganizagio
Societaria Permitida”), sendo certo que a nova sociedade a ser constituida a partir
da Reorganizacdo Societaria Permitida sera considerada uma Controlada
Relevante para fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures. Para fins de
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esclarecimento, quando a Reorganizagds ..Societaria Permitida  envolver
exclusivamente participagbes societdrias a serem transferidas para a Nova
Sociedade, caso a Nova Sociedade seja controlada direta ou indiretamente pela
Garantidora, ndo havera necessidade da Nova Sociedade se tornar fiadora da
presente Escritura de Emiss&o; ou (b) mediante anuéncia prévia da Debenturista,
conforme decis&o dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral; ou (c)
exclusivamente em caso de incorporagéo, cisdo ou fusdo da Emissora que ndo se
seja no ambito de uma Reorganizagdo Societaria Permitida, se assegurado a
Debenturista, se assim desejar e conforme orientagéo dos titulares de CRI, durante
0 prazo minimo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo das atas das
assembleias relativas & operagdo de reorganizacdo societaria, o resgate das
Debeéntures de que forem titulares, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades
por Acbes;

pagamento de dividendos, de juros sobre o capital proprio ou de qualquer outra
participagao no lucro prevista no estatuto social da Emissora, caso a Emissora
esteja inadimplente com suas obrigages pecuniarias descritas nesta Escritura de
Emissao, observados eventuais prazos de cura, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Acbes;

venda, cessdo, transferéncia, arrendamento, alienag&o ou qualquer forma de
disposicdo (“Alienagao”) da totalidade ou de substancialmente todos os ativos
(determinados em base consolidada da Garantidora e suas controladas), seja por
parte da Emissora e/ou da Garantidora, em uma Unica transag&o ou em uma série
de transacbes, para qualquer pessoa que ndo a Emissora, a Garantidora ou
qualquer controlada (direta ou indireta) da Garantidora ou da Emissora, exceto se:

(a) a pessoa (que ndo a Emissora, Garantidora ou qualquer controlada - direta
ou indireta - da Garantidora ou da Emissora) que adquirir os ativos de
propriedade da Garantidora e/ou de suas controladas no ambito da
Alienagdo (‘Entidade Sucessora”): (I) assumir expressamente, por meio
da celebragéo de aditamento a Escritura de Emissdo, a posicdo de
garantidora e principal pagadora das Obrigagbes Garantidas; e (l1) tiver
entregue a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI uma declaracio
assinada por dois diretores da Entidade Sucessora e uma opinido legal de
um advogado (que podera ser funcionario da Entidade Sucessora)
atestando que a Alienag&o, bem como o aditamento a Escritura de Emiss&o
de Debéntures, estéo de acordo com o disposto nesta Escritura de Emissao
de Debéntures e que todos os requisitos legais necessarios a celebragao e
formalizag&o de tal aditamento foram devidamente cumpridos;

(b) imediatamente ap6s a concluséo da Alienag&o e considerando o item (a.l)
acima, néo tiver ocorrido ou estar ocorrendo um Evento de Vencimento
Antecipado; ou

(c) for assegurado a Debenturista e, consequentemente, aos titulares dos CRI,
durante o prazo minimo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacéo
de fato relevante comunicando a conclus&o da Alienagdo, o resgate das
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Debéntuféé{éfconséquerrtehwente :d9$:¢j§|. de que forem titulares, sendo
certo que os procedimentos para operacionalizag@o do resgate dever&o
seguir o disposto na Clausula 9.3 acima. Para todos os fins, caso a Entidade
Sucessora seja a Emissora ou a Garantidora e/ou controlada (direta ou
indireta) da Garantidora ou da Emissora, ndo havera necessidade da
Entidade Sucessora se tornar garantidora da presente Escritura de Emisséo
ou, ainda, de a Emissora realizar a Oferta de Resgate Antecipado aqui
prevista;

(xi) mudanca ou alteragéo do objeto social da Emissora, conforme disposto no seu
estatuto social vigente nesta data, que resulte em alteragéo material da atividade
principal da Emissora;

(xif)  comprovagéo de falsidade, inveracidade, incorrecdo ou inconsisténcia de qualquer
declaragao feita pela Emissora ou pela Garantidora nesta Escritura de Emissao de
Debéntures na data em que foram prestadas que resulte em um Efeito Adverso
Relevante e desde gue, no caso exclusivamente de incorrecéo ou inconsisténcia,
referida incorreg&o ou inconsisténcia ndo seja sanada pela Emissora ou pela
Garantidora no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados de sua verificagdo.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico previstos na
Clausula 10.2 acima (observados os respectivos prazos de cura, se houver), a Debenturista
devera convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento de sua ocorréncia, assembleia geral de Titulares dos CRI (observado o
disposto na Clausula 12 abaixo e conforme disposto no Termo de Securitizag&o) para que
seja deliberada a orientagdo a ser tomada pela Debenturista em relacdo a eventual
decretacdo de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes desta Escritura de
Emiss&o de Debéntures. Se, na referida assembleia geral de Titulares dos CRI, os Titulares
dos CRI decidirem por ndo considerar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
das Debéntures, observado o quérum de deliberagdo previsto na Clausula 12 abaixo, a
Securitizadora, na qualidade de Debenturista, ndo devera declarar o vencimento antecipado
das obrigagtes decorrentes das Debéntures. Em qualquer outra hipétese, incluindo, sem
limitagao, em caso de (i) n&o instalac&o, em segunda convocacao, da referida assembleia
geral de Titulares dos CRI ou, ainda que instalada, néo for obtido quérum de deliberagao,
em primeira e em segunda convocagao; ou (ii) ndo ser aprovado o exercicio da faculdade
de n&o considerar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures
prevista nesta Clausula, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, dever3,
imediatamente, declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures.

Na Assembleia Geral de Debenturista de que trata a Clausula 10.2 acima, a Debenturista,
conforme orientag&o dos titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo
e observado o disposto nesta Escritura de Emiss&o de Debéntures, poderio decidir por nao
declarar o vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Debéntures, sendo certo
que tal decis&o tera carater irrevogavel e irretratavel.

Em caso do vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Debéntures, a
Emissora obriga-se a realizar o pagamento da totalidade das Debéntures, pelo Valor
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10.6

11

Nominal Unitario ou saldo do (/alor Nomifal Unitéﬁlé; FLQ caso das Debéntures CDI, e pelo
Valor Nominal Unitario Atualizado, no caso das Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA 1,
conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde
a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remunerac&o imediatamente
anterior, o que ocorrer por Ultimo, até a data do efetivo resgate, sem prejuizo do pagamento
dos Encargos Moratorios e Despesas, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissio de
Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacao, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data em que ocorrer o vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, sob pena de, em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos Encargos Moratorios. Os pagamentos mencionados nesta Clausula serdo
devidos pela Emissora no prazo acima previsto, podendo a Debenturista e/ou o Agente
Fiduciario dos CRI adotar todas as medidas necessarias para a satisfago do crédito,
independentemente de qualquer prazo operacional necessario para o resgate das
Debéntures.

Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, a Debenturista ou o Agente Fiduciario
dos CRI, caso a Debenturista nao o faca, devera enviar notificagéo neste sentido em até 1
(um) Dia Util & Emissora, com copia @ Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI,
conforme aplicavel.

OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMISSORA E GARANTIDORA

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures,
nos demais Documentos da Operagéo e na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis,
enquanto o saldo devedor das Debéntures nao for integralmente pago, a Emissora e a
Garantidora obrigam-se, no que couber, ainda, a:

(i fornecer & Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI:

(a) em até 90 (noventa) dias corridos da data do encerramento de cada
exercicio social (1) copia das demonstragdes financeiras consolidadas e
auditadas da Emissora, relativas ao respectivo exercicio social, preparadas
em conformidade com a Lei das Sociedade por Agbes e com as regras
emitidas pela CVM, acompanhadas do relatério da administragdo e do
parecer dos auditores independentes, caso nao estejam disponiveis no site
da CVM ou no site da Emissora e/ou da Garantidora; e (2) declaracao
assinada por representantes legais com poderes para tanto, atestando: ()]
que permanecem validas as disposi¢des contidas na Escritura de Emisséao
de Debéntures; (I1) nao ocorréncia de qualquer das hipoteses de Evento de
Vencimento Antecipado previstas na Clausula 10 acima e inexisténcia de
descumprimento de obrigagées da Emissora e da Garantidora perante a
Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI previstas nesta Escritura de
Emiss&o de Debéntures, observados eventuais prazos de cura; e (3) que
nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora
ou da Garantidora;
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(b) no prazo rﬁé;(imo de ‘7 (séte) Diéé Iiteis contados do recebimento de
solicitag&o, qualquer esclarecimento relevante no ambito da Emissao que
Ihe venha a ser solicitada, por escrito, pela Debenturista e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI com relagéo a Emissora e a Garantidora ou, ainda, de
interesse dos Titulares do CRI, na medida em que: (1) tais informagdes nao
sejam de natureza comercial e estratégica e n&o decorram de obrigacéo de
confidencialidade assumida pela Emissora ou pela Garantidora perante
terceiros; ou (2) que o fornecimento de tais informagdes néo seja vedado
por legislagao ou regulamentacéo a que a Emissora, a Garantidora ou seu
grupo econdémico estejam sujeitos. Extraordinariamente, em carater de
urgéncia e para defender interesses legitimos da Debenturista e/ou dos
Titulares dos CRI, inclusive para verificac&o da ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado, podera a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos
CRI estipular outro prazo para atendimento de suas solicitagGes; e

(c) copia dos avisos a Debenturista, de fatos relevantes, conforme definidos na
Resolugado CVM 44, assim como atas de assembleias gerais e reunides do
conselho de administragdo da Emissora, conforme aplicavel, que, de alguma
forma, envolvam interesse da Debenturista, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que publicado ou, se ndo forem publicados, da
data em que ocorrerem;

convocar, nos termos da Clausula 12 abaixo, Assembleia Geral de Debenturista
para deliberar sobre qualquer matéria que, direta ou indiretamente, se relacione com
a presente Emissao, caso a Debenturista deva fazer, nos termos desta Escritura de
Emiss&o de Debéntures, mas ndo o faca;

informar a Debenturista em até 2 (dois) Dias Uteis contados da ciéncia da Emissora,
sobre a ocorréncia de quaisquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado;

cumprir todas as determinagées emanadas da CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informaces que lhe forem solicitadas;

nao realizar operactes fora do seu objeto social, observadas as disposigbes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

notificar em até 7 (sete) Dias Uteis, contados da ciéncia da Emissora ou da
Garantidora, a Debenturista sobre qualquer alterag&o nas condigées financeiras,
economicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias ou nos negoécios
da Emissora ou da Garantidora, que (a) cause um Efeito Adverso Relevante; ou (b)
faca com que as demonstragdes ou informacdes financeiras fornecidas pela
Emissora, pela Garantidora ndo mais reflitam a real condigéo financeira da Emissora
ou da Garantidora, conforme o caso;

comunicar em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da ciéncia da Emissora ou da
Garantidora, a Debenturista a ocorréncia de quaisquer eventos ou situagbes que
sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente sua habilidade de
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efetuar 6 Péntual cumprimento. tas, obrigacdes, principais e acessorias, no todo ou
em parte, assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures:

nao praticar qualquer ato em desacordo com os seus estatutos sociais e com esta
Escritura de Emiss&o de Debéntures, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacées
principais e acessorias assumidas perante a Debenturista, nos termos desta
Escritura de Emissao de Debéntures;

cumprir todas as obrigagdes principais e acessdrias assumidas nos termos desta
Escritura de Emisséo de Debéntures, inclusive no que tange a destinagdo dos
recursos captados por meio da Emissao;

manter contratado durante o prazo de vigéncia dos CRI, as suas expensas, o agente
de liquidagéo, o escriturador, o Agente Fiduciario dos CRI;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos, encargos, emolumentos ou despesas
que incidam ou venham a incidir sobre a Emiss&o e que sejam de responsabilidade
da Emissora;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pela Debenturista e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que previamente aprovadas pela Emissora,
que venham a ser necessdrias para proteger os direitos e interesses da
Debenturista e/ou dos titulares dos CRI ou para realizar seus créditos, inclusive
Honorarios Advocaticios Razoaveis, outras despesas e custos razoaveis incorridos
em virtude da cobranga de qualquer quantia devida a Debenturista e/ou dos titulares
dos CRI nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures:

(1) obter e manter validas e em vigor, durante o prazo de vigéncia das Debéntures,
as licengas, concessbes, outorgas, estudos, certificados e autorizagbes, conforme
aplicavel, para a boa condugéo dos negocios da Emissora, exceto por aquelas (a)
cuja auséncia nao resulte em um Efeito Adverso Relevante; (b) questionadas de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial; (c) que estejam tempestivamente em
processo de obteng&o ou renovagéo; ou (d) em que haja a existéncia de provimento
jurisdicional ou administrativo autorizando a continuidade das atividades da
Emissora e/ou sem tais licengas, concessoes ou autorizagdes; (2) obrigando-se a
adotar as medidas e agbes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu
objeto social e responsabilizando-se, Unica e exclusivamente, pela destinagdo dos
recursos financeiros que venha a obter com a Oferta;

preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
Agles, e com as regras emitidas pela CVM;

observar as disposi¢cdes da Instrugdo CVM 476 e da Resolugdo CVM 44 no tocante
a dever de sigilo e vedagdes & negociagao, bem como divulgar em sua pagina na
rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante, conforme definido



LULUSIYI CHVEIOPE 1UD F45YABSE-DE7E-41C3-9CBF-1609A014B2DC
oo =

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

e g S ¢e® cene
3

o
'
-

pelo arfigo'2* da Resolugdo CVN 44 ;af_"pelo artigo 17, inciso VI, da Instrugdo CVM
476, comunicando imediatamente aos Coordenadores, a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario dos CRI;

submeter suas demonstragées financeiras a auditoria, por auditor independente
registrado na CVM;

divulgar suas demonstragées financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio
social e manter tais demonstragdes financeiras em sua pagina na rede mundial de
computadores pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua disponibilizagao
nos termos do artigo 17, incisos Ill e IV, da Instrugdo CVM 476;

fornecer todas as informacées que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela B3;

manter validas e regulares, até a data de integralizag&o de todas as Debéntures, as
declaragbes apresentadas nesta Escritura de Emiss&o de Debéntures, no que for
aplicavel;

manter o registro de companhia aberta da Emissora atualizado perante a CVM:

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

prestar esclarecimentos & Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitago, ou em prazo
inferior, se assim determinado pela autoridade competente, sobre as autuagbes
realizadas por autoridades governamentais, de carater fiscal, ambiental ou de
defesa de concorréncia, entre outras, em relacéo a Emissora, que resultem em um
Efeito Adverso Relevante;

cumprir a legislagéo ambiental pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolugbes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente - e as demais
legislagbes e regulamentaces ambientais supletivas e trabalhistas em vigor,
incluindo aquelas com relagao a Seguranca e medicina do trabalho definidas nas
normas regulamentadoras da Secretaria Especial de Previdéncia e Trabalho do
Ministério da Economia e da Secretaria de Direitos Humanos da Presidéncia da
Republica, adotando as medidas e acOes preventivas ou reparatérias destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, salvo nos casos em que
(a) de boa-fé, a Emissora ou a Garantidora estejam discutindo judicialmente e/ou
perante a autoridade competente a sua aplicabilidade; ou (b) o descumprimento das
obrigagdes n&o possa causar um Efeito Adverso Relevante;

notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, a Debenturista da convocagéo, pela Emissora,
de qualquer Assembleia Geral de Debenturistas;
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comparécéf as Assemblelas Gerais, dé Debenturistas e/ou as assembleias gerais
dos Titulares do CRI, sempre que solicitada;

tonn

contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servigos
inerentes as obrigacdes previstas nesta Escritura de Emiss&o de Debéntures e nos
demais Documentos da Operagao, incluindo o Agente Fiduciario dos CRI e o auditor
independente;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos 6rgéos
governamentais, autarquias, juizos ou tribunais, aplicaveis 8 Emissao (incluindo,
mas nado se limitando, a Lei das Sociedades por Agdes, a Resolugédo CVM 60 e &
Instrucdo CVM 476) e a condugdo de seus negécios, exceto por aquelas (a)
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial; ou (b) cujo
descumprimento n&o possa causar um Efeito Adverso Relevante:

enviar a B3: (a) as informagdes divulgadas na rede mundial de computadores
previstas nos itens acima; (b) documentos e informagdes exigidas por esta entidade
no prazo solicitado;

abster-se de adotar praticas de trabalho anélogo ao escravo e trabalho ilegal de
criancas e adolescentes no desempenho de suas atividades e nas atividades das
controladas;

(1) cumprir; (2) adotar politicas que visem assegurar o cumprimento, por suas
controladas, seus administradores e funcionarios, agindo no exercicio de suas
atividades na Emissora ou na Garantidora; e (3) envidar melhores esforgos para que
suas coligadas e suas subcontratadas cumpram qualquer dispositivo de qualquer
Leis Anticorrupgéo, por meio da (a) adocdo e manutencdo de politicas e
procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis
Anticorrupgao, nos termos do Decreto n°®11.129 de 11 de julho de 2022: (b)
divulgag&o de tais normas a suas controladas, seus administradores e funcionarios,
previamente ao inicio de sua atuagdo no ambito da Oferta e da Emissao; (c)
abstencéo da pratica de atos de corrupcéo e lesivos a administragdo publica,
nacional ou estrangeira, em violagdo as Leis Anticorrupgdo; e (d) notificacdo o
Agente Fiduciario dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia,
de que a Emissora, a Garantidora, suas controladas, suas coligadas, e/ou seus
administradores, encontram-se envolvidos em investigagao, inquérito, agao,
procedimento e/ou processo judicial ou administrativo, conduzidos por autoridade
administrativa ou judicial nacional ou estrangeira, relativos a pratica de atos lesivos
as Leis Anticorrupcao, ressalvadas as informagées que nao estejam autorizadas a
divulgar nos termos da legislag&o e regulamentagéo a ela aplicaveis:

manter contratada a Agéncia de Classificagéo de Risco devendo, ainda (a) atualizar
a classificagéo de risco (rating) dos CRI ou da Emissora (rating corporativo) uma
vez a cada exercicio social (o que n&o significa que tal classificacin de risco deva
ser atualizada em um intervalo de 12 meses entre relatérios, mas desde que haja
um novo relatbfio/manutengéo de rating a cada exercicio social), podendo tal
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c[aséiﬁééééb de rised corfstar do :r;!gt%grio de rating corporativo da Garantidora; (b)
divulgar ou permitir que a agéncia de classificagio de risco divulgue amplamente
ao mercado os relatorios com as stimulas das classificagdes de risco: e (c) entregar
a Debenturista com coépia ao Agente Fiduciario dos CRI os relatérios de
classificagéo de risco preparados pela Agéncia de Classificagéo de Risco no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento pela Emissora;
observado que, caso a agéncia de classificacdo de risco contratada cesse suas
atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja ou seja impedida de emitir a
classificacdo de risco das Debéntures ou da Emissora (rating corporativo), a
Emissora devera (1) contratar outra agéncia de classificagcdo de risco sem
necessidade de aprovacéo da Debenturista, bastando notificar a Debenturista, com
copia ao Agente Fiduciario dos CRI, desde que tal agéncia de classificacéo de risco
seja a Moody’'s América Latina, a Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda. ou a
Fitch Ratings; ou (2) notificar em até 1 (um) Dia Util a Debenturista e convocar
Assembleia Geral de Debenturistas para que estes definam a agéncia de

classificagéo de risco substituta;

prestar, no ambito da Emissé&o, informagées verdadeiras, consistentes, completas,
corretas e suficientes ao Agente Fiduciario dos CRl e a Debenturista, e informar a
estes imediatamente, caso quaisquer destas informacées sejam comprovadamente
verificadas como inveridicas, inconsistentes, incorretas ou insuficientes & época em
que foram prestadas;

utilizar os recursos liquidos obtidos com a Emiss&o exclusivamente de acordo com
o disposto na Clausula 5 acima e assegurar que os recursos liquidos obtidos com a
Oferta nao sejam empregados em (a) qualquer oferta, promessa ou entrega de
pagamento ou outra espécie de vantagem indevida a funcionario, empregado ou
agente publico, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos, em ambito
nacional ou internacional, ou a terceiras pessoas relacionadas; (b) pagamentos que
possam ser, considerados como propina, abatimento ilicito, remuneracgao ilicita,
suborno, trafico de influéncia ou atos de corrupgao em geral em relagéo a
autoridades publicas nacionais e estrangeiras; e (c) qualquer outro ato que possa
ser considerado lesivo a administragéo publica nos termos das Leis Anticorrupgao;
e

encaminhar a Debenturista com copia ao Agente Fiduciario dos CRI uma copia
arquivada na JUCESP dos atos e reunides dos Debenturistas que integrem a
Emissao.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA

A Debenturista podera, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com o
disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acgles, que podera ser conjunta ou
individualizada por série das Debéntures, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da
Debenturista de acordo com cada série, conforme o caso (“Assembleia Geral de
Debenturista”).
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(i) quando’a Matéria a ser ééﬁberad@:r;aj(efif ainteresses especificos de cada uma das
séries das Debéntures, quais sejam (a) alteragdo das caracteristicas das
respectivas séries; e (b) demais assuntos especificos de cada uma das séries, entao
a respectiva Assembleia Geral de Debenturista das Debéntures CDI ou Assembleia
Geral de Debenturista das Debéntures IPCA | ou Assembleia Geral de Debenturista
das Debéntures IPCA II, conforme o caso, sera realizada separadamente,
computando-se em separado os respectivos quoruns de convocacao, instalagéo e
deliberacao; e

(ii) quando a matéria a ser deliberada abranger interesses de todas as séries, 0s
Debenturistas, a qualquer tempo, reunir-se-30 em assembleia geral conjunta, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Debenturistas de todas
as series. Para fins de apuracdo dos quoruns, deverdo ser consideradas as
Debéntures em Circulacdo de cada uma das séries, separadamente.

12.1.2  Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por A¢des sobre assembleia geral de acionistas.

A Assembleia Geral de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debéntures,
podera ser realizada de forma presencial, parcial ou exclusivamente digital, em todos os
casos sendo considerada como realizada no local da sede da Emissora, observando o
previsto na Resolug&o da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022.

Apos a emiss&o dos CRI, somente apos orientagéo da assembleia geral de Titulares dos
CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, podera exercer seu direito e devera
se manifestar conforme |he for orientado. Caso (i) arespectiva assembleia geral de Titulares
dos CRI n&o seja instalada: ou (ii) ainda que instalada a assembleia geral de Titulares dos
CRI, n&o haja quérum para deliberagéo da matéria em questéo, a Securitizadora, na
qualidade de Debenturista, devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
questao, sendo certo que o seu siléncio nao sera interpretado como negligéncia em relagéo
aos direitos dos Titulares dos CRI, nao podendo ser imputada & Securitizadora, na
qualidade de Debenturista, qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de
manifestac&o, exceto no caso previsto na Clausula 10 3 acima.

Convocacao e Instalagio

1241 A Assembleia Geral de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de
Debéntures, pode ser convocada pela Emissora ou pela Debenturista.

12.42 A convocagdo das Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma
das séries de Debéntures, se dara mediante antncio publicado, pelo menos, 3 (trés)
vezes no Jornal de Publicag&o da Emissora, respeitadas outras regras relacionadas
a publicagéo de anlncio de convocagao de assembleias gerais constantes da Lei
das Sociedades por Agbes, da regulamentagéo aplicavel e desta Escritura de
Emisséo de Debéntures, ficando dispensada a convocacao no caso da presenca da
Debenturista.

12.43 Independentemente das formalidades previstas na legislacdo aplicavel e nesta
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Escritura‘Ge*Emisséo de.Debéntufes, sera considerada regular a Assembleia Geral
de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debéntures, a que

comparecer a Debenturista.

1244 As Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de
Debéntures, instalar-se-&0 com a presenca da Debenturista.

Mesa Diretora

12.51 A presidéncia e a secretaria das Assembleias Gerais de Debenturista caberdo aos
representantes eleitos pela Debenturista.

Quérum de Deliberacdo

12.6.1 Nas deliberagbes das Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada
uma das séries de Debéntures, a cada uma das Debéntures em Circulagao cabera
um voto, admitida a constituicdo de mandatario, Debenturista ou nao.

12.6.2 Sem prejuizo dos quéruns especificos estabelecidos nesta Escritura de Emiss&o de
Debéntures e na legislagéo aplicavel, as deliberagées das Assembleias Gerais de
Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de Debéntures, dependeréo da
aprovagao da Debenturista, conforme orientag&o dos titulares de CRI presentes na
assembleia de Titulares dos CRI, nos termos e de acordo com os quéruns previstos
no Termo de Securitizagdo e observado o disposto nesta Escritura de Emissao de
Debéntures.

12.6.3 Sera obrigatéria a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturista, conjunta ou de cada uma das séries de
Debéntures, convocadas pela Emissora, enquanto nas assembleias convocadas
pela Debenturista, a presenca dos representantes legais da Emissora sera
facultativa, a n&o ser quando ela seja solicitada pela Debenturista, conforme o caso,
hipotese em que sera obrigatéria.

1264 As deliberacbes tomadas pela Debenturista, em Assembleias Gerais de
Debenturista, no ambito de sua competéncia legal, observados os quoéruns desta
Escritura de Emissao de Debéntures, vinculario a Emissora.

DECLARAGCOES E GARANTIAS DA EMISSORA

Sem prejuizo das demais declaragdes prestadas nesta Escritura de Emissao de Debéntures
e nos Documentos da Operagéo, a Emissora e a Garantidora declaram e garantem,
conforme aplicavel, que na data da assinatura desta Escritura de Emiss&o de Debéntures:

(i) sao sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma de
sociedade andnima de capital aberto de acordo com as leis brasileiras e estio
devidamente autorizadas a conduzir os seus negécios, com plenos poderes para
deter, possuir e operar seus bens;
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documento no qual a Emissora oy 3 Garantidora sejam parte ou pelo qual quaisquer
de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem irg resultar em (1)

ou instrumentos: (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou a
Garantidora oy quaisquer de seus respectivos bens e propriedades estejam
Sujeitos; ou (¢) qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou
arbitral que afete g Emissora ou a Garantidora ou quaisquer de seus respectivos
bens e propriedades;

de Debéntures, incluindo, mas nao se limitando, com relacéo a Emissora, a

obrigag&o de destinar OS recursos obtidos com a Emiss&o aos fins previstos ng
Clausula 5 acima;

nao ha processo judicial, administrativo, arbitral, bem como Nao possuem
conhecimento da existéncia de inquérito ou outro tipo de investigagao
governamental que possa causar um Efeito Adverso Relevante, exceto por aqueles
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tém ‘p‘:Jéha: ciéncia e’ c}ﬁcordqrpj _'ip_’gggjralmente com a forma de divulgacéo e
apuragédo do IPCA, e com a forma de célculo da Atualizagcao Monetéaria e da
Remuneragao das Debéntures IPCA | e Debéntures IPCA Il foi acordada por livre
vontade da a Emissora, a Garantidora, a Debenturista, o Agente Fiduciario dos CRI
e os Coordenadores, em observancia ao principio da boa-fé;

esta Escritura de Emisséo de Debéntures constitui obrigacao legal, valida, eficaz e
vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes, com
forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso I, do Cédigo
de Processo Civil Brasileiro;

nao €& necessaria autorizagdo regulatéria para celebracido desta Escritura de
Emisséo de Debéntures e para realizag&o da Emisséo e da Oferta:

cumpre e faz com que suas controladas cumpram as Leis Socioambientais,
inclusive, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatdrias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade
descrita em seu objeto social, de forma que a Emissora, a Garantidora e suas
controladas (a) n&o utilizam, direta ou indiretamente, trabalho em condicées
analogas as de escravo ou trabalho infantil, nem promovem qualquer tipo de
discriminagao e nem violam os direitos de silvicolas; (b) n&o incentivam, de qualquer
forma, a prostituicio; e (c) cumprem a legislagio aplicavel & protecdo do meio
ambiente, bem como & satde e seguranga publicas, sendo que, exclusivamente em
relagéo ao disposto na alinea (c), exceto com relagéo as acdes judiciais envolvendo
as atividades da Emissora, da Garantidora e de suas controladas, conforme o caso,
conforme indicadas no formulério de referéncia ou demonstracées financeiras da
Emissora, da Garantidora e das controladas;

cumpre e faz com que suas controladas cumpram as Leis Socioambientais,
inclusive, adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatorias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade
descrita em seu objeto social, de forma que (a) os trabalhadores da Emissora e da
Garantidora foram devidamente contratados nos termos da legislagéo em vigor; e
(b) a Emissora e a Garantidora cumprem as obrigagdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislagéo trabalhista e previdenciaria em vigor; exceto
com relagdo a cada uma das alineas descritas acima, por aquelas (1) cuja
aplicabilidade esteja sendo contestadas de boa-fé judicialmente e/ou perante a
autoridade competente pela Emissora ou pela Garantidora, ou (2) tenham sido
comunicadas ao mercado por meio de fato relevante e/ou comunicado ao mercado,
ou indicadas nos respectivos Formulério de Referéncia ou nas demonstragées
financeiras da Emissora e da Garantidora, ou (3) cujo descumprimento n&o possa
causar um Efeito Adverso Relevante:

estdo cumprindo, nesta data, com o disposto na legislagéo e na regulamentacao
trabalhista e social no que tange a nao discriminagéo de raca e género:
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(a) néotténam:gondeﬁzatdas: e: nem suas :C.:éntrofadas Relevantes foram condenadas
na esfera judicial ou administrativa por: (1) questées trabalhistas envolvendo
trabalho em condigao analoga a de escravo e/ou trabalho infantil e/ou incentivo 3
prostituicdo (2) crime contra o meio ambiente e/ou (3) violag&o aos direitos dos
silvicolas; e (b) suas atividades e propriedades estdo em conformidade com as Leis
Socioambientais, sendo que, exclusivamente em relacdo ao disposto nesta alinea
(b), exceto com relagao as acbes judiciais envolvendo as atividades da Emissora,
da Garantidora e de suas controladas, conforme o caso, conforme indicadas no
formulario de referéncia ou demonstragdes financeiras da Emissora, da Garantidora
e das controladas;

na presente data, a Emissora e a Garantidora cumprem, fazem com que suas
controladas, administradores, conforme o caso, e envidam melhores esforcos para
que, suas coligadas e subcontratados e funcionarios, agindo no exercicio de suas
atividades na Emissora ou na Garantidora, Cumpram as Leis Anticorrupgdo, na
medida em que: (a) mantém politicas e procedimentos internos que visam assegurar
O cumprimento de tais normas: (b) d&o pleno conhecimento de tais normas a todos
os profissionais que venham a se relacionar com a Emissora, com a Garantidora e
suas controladas, conforme o caso:; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgéo e
de lavagem de dinheiro e de agir de forma lesiva a administragéo publica previstas
nas Leis Anticorrupgéo, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;
(d) n&o ha condenacso aplicavel a Emissora, a Garantidora, as suas controladas,
bem como n&o tem conhecimento de condenacéo aplicavel a seus administradores,
na esfera administrativa ou judicial por razdes de corrupgao ou atos lesivos contra
a administragéo publica; e (e) n&o tém conhecimento de qualquer investigacao,
inquérito ou procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias
as Leis Anticorrupcao pela Emissora, pela Garantidora, suas controladas e seus
administradores;

as demonstragdes financeiras da Emissora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2019, 2020 e 2021, sao verdadeiras, completas
€ corretas em todos os aspectos na data em que foram preparadas; refletem, de
forma clara e precisa, a posicao financeira e patrimonial, os resultados, operagdes
e fluxos de caixa da Emissora ou da Garantidora no periodo:

a Emissora e a Garantidora, nesta data, estdo observando e cumprindo seus
respectivos estatutos sociais ou quaisquer obrigagées e/ou condices contidas em
contratos, acordos, hipotecas, escrituras, empréstimos, contratos de crédito, notas
promissorias, contratos de arrendamento mercantil ou outros contratos ou
instrumentos dos quais sejam parte, salvo nos casos em que de boa-fé estejam
discutindo judicialmente e/ou perante a autoridade competente, ou a contraparte,
conforme o caso, a sua aplicabilidade, e cujo descumprimento no cause um Efeito
Adverso Relevante:

estdo em dia com o pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributaria
(municipal, estadual, distrital e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
quaisquer outras obrigagées im postas por lei, salvo (a) nos casos em que de boa-
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fé estejam _,ciiéputind?q liéid[cfiélmenrtg::;{qg‘perante a autoridade competente a sua
aplicabilidade; (b) cujo n&o pagamento tenha sido comunicadas ao mercado por
meio de fato relevante e/ou comunicado ao mercado, ou indicadas nos respectivos
formulario de referéncia ou nas demonstragdes financeiras da Emissora e da
Garantidora; (c) o ndo pagamento ndo cause um Efeito Adverso Relevante:

os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiduciario dos CRI efou a
Debenturista sdo, verdadeiros, completos, corretos, suficientes e precisos e estao
atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e
informagbes relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre a
Emissora, tendo sido disponibilizadas informagdes sobre as transacdes relevantes
da Emissora e da Garantidora, bem como sobre os direitos e obrigagdes
materialmente relevantes delas decorrentes;

possuem validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizages e licengas, inclusive as ambientais, aplicaveis ao regular exercicio de
suas atividades, exceto (a) por aquelas que tenham sido comunicadas ao mercado
por meio de fato relevante e/ou comunicado ao mercado, ou indicadas nos
respectivos formulario de referéncia ou nas demonstracdes financeiras da Emissora
e da Garantidora; (b) por aquelas que estdo tempestivamente em processo de
renovagao; (c) nos casos em que de boa-fé estejam discutindo judicialmente e/ou
perante a autoridade competente a sua aplicabilidade; (d) em que haja a existéncia
de provimento jurisdicional ou administrativo autorizando a continuidade das
atividades da Emissora sem tais licencas, concessées ou autorizagdes, em todos
0s casos desde que a auséncia néo resulte em Efeito Adverso Relevante;

os Créditos Imobiliarios e os valores obtidos por meio das Debéntures destinam-se
tnica e exclusivamente a compor o lastro para a emissao dos CRI:

esta ciente de que as Debéntures constituirdo lastro da operacéo de securitizagdo
que envolvera a emissdo dos CRI, a ser disciplinada pelo Termo de Securitizago,
nos termos da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 60 e da Instrugéo CVM 476 e que
sera objeto da Oferta. Neste sentido, tem ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida
a subscricao das Debéntures pela Securitizadora, em razéo do regime fiduciario a
ser instituido pela Securitizadora, na forma dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430,
todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua
titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a
serem realizados aos titulares de CRI e nao estarao sujeitos a qualquer tipo de
compensac&o com obrigagdes da Securitizadora:

os Contratos de Locagéo que foram celebrados com partes relacionadas a
Emissora, assim classificadas por serem controladas pelos controladores finais da
Emissora e conforme descritos em suas demonstragbes financeiras, foram
celebrados sob condigbes estritamente comutativas e em linha com a Lei das
Sociedades por Agdes e a Politica de Transacdes com Partes Relacionadas da
Emissora, conforme disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(https:/fri.naturaeco.com/) e na pagina da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br), de
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forma que.seUs termos & condicSes &0 similares ao que seriam caso tais contratos
fossem celebrados com terceiros que n&o partes relacionadas & Emissora, sob as
mesmas circunstancias ou em cenarios similares; e

(xxv) os Custos e Despesas Reembolso nao foram objeto de destinagdo no ambito de
outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da
Emissora, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em relagéo
aos Imoveis Destinagao com recursos obtidos atraveés desta Emissao também nao
foram objeto de destinagdo no ambito de outras emissGes de certificados de
recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Emissora.

A Emissora e a Garantidora comprometem-se a notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, a
Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario dos CR) caso quaisquer das declaracdes aqui
prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas na data
em que forem prestadas.

A Emissora declara, ainda, (i) que cumprira todas as determinactes da Debenturista; e
(i) n&o existir nenhum impedimento legal contratual ou acordo de acionistas que impeca a
presente Emiss&o de Debéntures.

DESPESAS

1411 Sem prejuizo do disposto nesta Escritura de Emiss&o de Debéntures e no Termo
de Securitizacao, as despesas recorrentes de manutengéo das Debéntures e dos
CRI s&o de responsabilidade da Emissora e serao pagas pela Securitizadora e
arcadas, exclusivamente, mediante a utilizag&o de recursos do Fundo de Despesa,
conforme listagem apresentada no Anexo VI

(i) todos os emolumentos e declaracbes de custddia da B3, da CVM e da
ANBIMA, conforme aplicaveis, relativos tanto a CCJ quanto aos CRI;

(ii) aremuneragao, nos seguintes termos:

(a) da Securitizadora pela emissao dos CRI, no valor Gnico de R$
8.000,00 (oito mil reais), a ser Paga ate o 5° (quinto) Dia Util contado
da Primeira Data de Integralizaco;

(b) da Securitizadora pela administrag&o do patriménio separado, no
valor mensal de R$ 2.600,00 (dois mil e seiscentos reais), devendo
a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
Primeira Data de Integralizagéo, e as demais pagas mensalmente
nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI. A Securitizadora administrara ordinariamente o patriménio
separado, promovendo as diligéncias necessarias 4 manutencéo de
sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos
Creditos Imobiliarios e de pagamento da Amortizacdo do principal,
Remuneragio e eventuais Encargos Moratorios (se aplicavel) dos
CRI aos titulares dos CRI, observado que eventuais resultados
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Creditos Imobiliarios podera ser utilizado a favor da Securitizadora
na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios;

N

as despesas referidas nas alineas (a) e (b) acima serzo acrescidas
dos seguintes impostos: |SS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre O Lucro Liquido), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS
(Contribuig&o para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracéo da Securitizadora, conforme
0 caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

0 valor devido no ambito da alinea (b) acima sera atualizado
anualmente pela variagéo acumulada do IPCA, ou nafalta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento.

rémuneracao, a ser paga a Instituicdo Custodiante (conforme definido no
Termo de Securitizacdo), nos seguintes termos:

(a)

(b)

(c)

pela implantagéo e registro das CCI no sistema da B3, sera devida
parcela Unica no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser paga
até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacao;

pela prestagéo de servicos de Instituicgo Custodiante, serao devidas
parcelas trimestrais de R$ 2.000,00 (dois mil reais), totalizando o
valor anual de R$ 8.000,00 (oito mil reais) sendo o primeiro
pagamento devido até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data
de integralizacdo, e os demais na mesma data dos trimestres
subsequentes;

0s valores devidos no ampbito das alineas (a) e (b) acima serao
acrescidos dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza — ISS, Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social - PIS, Contribuic&o para Financiamento da Seguridade Social
— COFINS, cSLL (Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao, sendo que os valores
referidos no item (b) acima serao reajustados anualmente pela
variagcdo acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo,
a partir da data do primeiro Pagamento, calculadas pro rata die, se
necessario.

remuneracéo a ser Paga ao Agente Fiduciario dos CR|:
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3 ‘pela prestagho de servigés de Agente Fiduciario dos CRI serio

devidas (1)’ parcelds aridals de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais),
sendo o primeiro pagamento devido até o 5° (quinto) Dia Util contado
da celebragdo do primeiro instrumento da emisséo, e os seguintes
no dia 15 (quinze) do mesmo més da emissao da primeira fatura nos
anos subsequentes, calculadas pro rata die, se necessario; e (ll)
parcela dnica no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), a titulo de
implantagdo dos servigos, sendo o pagamento devido no 5° (quinto)
dia Util apés a data de assinatura do primeiro instrumento da
emissao;

em caso de necessidade de realizacdo de Assembleia de Titulares
dos CRI, ou celebraggo de aditamentos ou instrumentos legais
relacionados a emisso dos CRI, sera devida ao Agente Fiduciario
dos CRI uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 500,00
(quinhentos reais) por homem-hora dedicado as atividades
relacionadas a emissdo dos CRI, a ser paga no prazo de 5 (cinco)
dias apos a entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, a Emissora, do
relatério de horas. Para fins de conceito de Assembleia de Titulares
dos CRI, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia
e n&o somente a andlise da minuta e participacdo presencial ou
virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se
limitam a (a) analise de edital: (b) participago em calls ou reuniées;
(c) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia:
(d) conferéncia de procuracdo de forma prévia a assembleia; e
(e) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de
esclarecimento, “relatorio de horas” € o material a ser enviado pelo
Agente Fiduciario dos CRI com a indicag&o da tarefa realizada (por
exemplo, analise de determinado documento ou participacido em
reunido), do colaborador do Agente Fiduciario dos CRI, do tempo
empregado na funcgéo e do valor relativo ao tempo;

a primeira parcela de honorarios do Agente Fiduciario dos CRI sera
devida ainda que a operagdo nio seja integralizada, a titulo de
estruturagéo e implantag&o. A remuneragdo sera devida mesmo
apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI
ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em
relagao a emisséo, remuneragdo essa que sera calculada pro rata
die;

as parcelas citadas nas alineas (a) e (b) acima serdo reajustadas
pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizaggo, pelo indice que vier a substitui-lo,
a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel;

0s valores devidos no ambito das alineas (a) e (b) acima serao
acrescidos dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servigos de
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Social - PIS, Contrfﬁdib:é'la Enara Financiamento da Seguridade Social
— COFINS e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI nas aliquotas vigentes
nas data de cada pagamento, excetuando-se a CSLL (Contribuigéo
Social sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido
na Fonte);

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os
débitos em atraso ficar&o sujeitos & multa contratual de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratorios de 1%
(um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die;

caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos nos
Documentos da Operagéo ou caso ocorra o vencimento antecipado
dos CRI, e n&o tenha sido comprovada a destinac&o da totalidade
dos recursos captados, observado o Oficio Circular CVM SRE 01/21,
a Emissora continuaré responsavel pelo pagamento ao Agente
Fiduciario dos CRI da parcela prevista & titulo de verificagao da
destinacéo dos recursos;

a remuneracéo do Agente Fiduciario dos CRI n&o inclui despesas
consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de agente
fiduciario durante a implantacéo e vigéncia do servico, as quais
serao cobertas pela Debenturista, mediante pagamento das
respectivas  cobrangas  acompanhadas dos  respectivos
comprovantes, e posteriormente reembolsadas pela Emissora,
emitidas diretamente em nome da Debenturista ou mediante
reembolso, apos, sempre que possivel, prévia aprovagdo, quais
sejam: publicagbes em geral, notificacdes, extracio de certidées,
despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagbes, envio de
documentos, viagens, alimentagdo e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizaco, entre outros, ou
assessoria legal ao(s) titular(es) do(s) CRI; e

todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive
as administrativas, em que o Agente Fiduciario dos CRI venha a
incorrer para resguardar os interesses do(s) titular(es) do(s) CRI e
deverdao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI, posteriormente, conforme
previsto em lei, ressarcidas pela Debenturista e reembolsadas pela
Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelo(s) titular(es) do(s)
CRI, correspondem a depésitos, custas e taxas judiciarias nas acdes
propostas pelo Agente Fiduciario dos CRI, enguanto representante
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(vi)

. da cémtﬁ;ﬁhfé;) do(s)” tip:;lzar(es) do(s) CRI. Os honorarios de
sucumfjénc‘ié em aéééé]hﬁ?ciais serao igualmente suportados pelos
(s) titular(es) do(s) CRI, bem como a remuneracdo do Agente
Fiduciario dos CRI na hipotese de a Debenturista permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario dos CRI
solicitar garantia do(s) titular(es) do(s) CRI para cobertura do risco
de sucumbéncia.

remuneracéo do escriturador dos CRI e agente de liguidacdo dos CRI
(conforme definidos no Termo de Securitizagdo), no montante equivalente a
R$ 14.000,00 (quatorze mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira
parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de
Integralizacéo, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos
subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas
anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagéo
acumulada do IPCA ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario. O valor das referidas parcelas sera acrescido dos respectivos
tributos incidentes;

remuneracdo do auditor independente responséavel pela auditoria do
patriménio separado, no valor inicial de R$ 2.880,00 (dois mil oitocentos e
oitenta reais) por ano por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor
ser ajustado em decorréncia de eventual substituicdo do auditor
independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de
auditoria, para a elaboracéo dos relatérios exigidos pela Resolugdo CVM 60.
Estas despesas ser&o pagas, de forma antecipada a realizac&o da auditoria,
sendo o primeiro pagamento devido em até 5° (quinto) Dia Util contado da
data da primeira integralizagdo dos CRI e os demais sempre na mesma data
nos anos subsequentes. A referida despesa sera corrigida a partir do
primeiro pagamento pela variagdo do IPCA ou na falta deste, ou ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice gque vier substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, e sera acrescida dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remunerac&o do auditor independente e terceiros
envolvidos na elaboracéo das demonstragbes contabeis do patriménio
separado dos CRI, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

a taxa de fiscalizagio dos mercados de titulos e valores mobiliarios de que
trata da Lei n®7.940, de 20 de dezembro de 1989 conforme em vigor,;

a taxa ANBIMA, conforme tabela ANBIMA, a serem pagos pela Emissora
diretamente na Conta do Patriménio Separado;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas
pelo Agente Fiduciario dos CRI efou pela Debenturista que sejam
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para realizacao dos seus creditos;

despesas relativas a publicagéo de quaisquer avisos exigidos pela CVM no
ambito da emisséo dos CRI,

despesas relativas & abertura e manutencdo da Conta do Patriménio
Separado e custos relacionados & assembleia geral dos Titulares dos CRI;

averbagdes, tributos, prenotagdes e registros em cartérios de registro de
imoveis e titulos e documentos, bem como em juntas comerciais, quando for
o caso, assim como quaisquer despesas relativas a eventuais alteragoes
nos Documentos da Operagéo e os custos relacionados a Assembleia de
Titulares dos CRI, conforme previsto no Termos de Securitizagdo, cabendo
a critério da Securitizadora contratar advogados para a execugdo de
atividades necessarias, realizando o pagamento com os recursos do
patriménio separado dos CRI;

despesas com a gest&o, cobranga, realizag&o e administragéo do patrimonio
separado, outras despesas indispensaveis a administragaéo dos Créeditos
Imobiliarios, exclusivamente na hipdtese de liquidagdo do patrimonio
separado, inclusive referentes & sua transferéncia, na hipotese de o Agente
Fiduciario dos CRI assumir a sua administragao;

despesas com as publicagbes eventualmente necessarias nos termos dos
Documentos da Operacao;

custos diretos comprovados, através da apresentagéo dos respectivos
recibos, relacionados a Assembleia de Titulares dos CRI (conforme definida
no Termo de Securitizagao);

as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais;

despesas com gest&o, cobranga, realizagéo e administragéo do patriménio
separado dos CRI e outras despesas indispensaveis & administragdo dos
Créditos Imobiliarios, incluindo (a) a remuneragéo dos prestadores de
servicos; (b) as despesas com sistema de processamento de dados; (c) as
despesas cartorarias com autenticagbes, reconhecimento de firmas,
emissbes de certiddes, registros de atos em cartérios e emolumentos em
geral; (d) as despesas com copias, impressoes, expedicoes de documentos
e envio de correspondéncias; (e) as despesas com publicagbes de balangos,
relatorios e informagdes periddicas; (f) as despesas com empresas
especializadas em cobranga, leiloeiros e comissdes de corretoras
imobiliarias, e (g) quaisquer outras despesas diretas relacionadas a
administragio dos Créditos Imobiliarios e do patriménio separado dos CRI,
inclusive as referentes a sua transferéncia para” outra companhia
securitizadora de créditos imobiliarios, na hipdtese de o Agente Fiduciario
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(xviii) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais efou judiciais propostos contra os
patriménios separados dos CRI ou, ainda, realizacdo do patriménio
separado dos CRI;

(xix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar
0Os interesses dos Titulares dos CRI e a realizagdo dos créditos do
patriménio separado dos CRI:

(xx)  despesas com registros e movimentagao perante instituicdes autorizadas &
prestacao de servicos de liguidacao e custédia, escrituragéo, cadmaras de
compensacgao e liquidagéo, juntas comerciais e cartorios de registro de
titulos e documentos, conforme ocaso, documentagcdo societaria
relacionada aos CRI, & Escritura de Emisséo de Debéntures, ao Termo de
Securitizacio e aos demais Documentos da Operagéo, bem como de seus
eventuais aditamentos;

(xxi) as perdas e danos, diretos e comprovados, obrigacdes ou despesas
razoaveis, direta e comprovadas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes da emisséo dos CRI, exceto se tais perdas,
danos, obrigagées ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo
Ou culpa por parte da Debenturista ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em
decis&o judicial transitada em julgado; e

(xxii)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados
por lei & Securitizadora e/ou aos patrimonios separados dos CRI e que
possam afetar adversamente o cu mprimento, pela Securitizadora, de suas
obrigagbes assumidas no Termo de Securitizagéo.

O Fundo de Despesas sera constituido por meio da retengio do valor de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor do Fundo de Despesas”) pela
Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros recursos a
serem disponibilizados & Devedora, nos termos deste instrumento.

Os recursos do Fundo de Despesas serao utilizados pela Securitizadora para o
pagamento das Despesas da Operacao (incluindo os tributos aplicaveis).

As Despesas serdp pagas pela Securitizadora, exclusivamente com recursos do
Patriménio Separado e conforme previstos no Fundo de Despesas, sendo certo que,
sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
iguais ou inferiores a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo
de Despesas”), a Devedora devera recompor o Valor do Fundo de Despesas em
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neste sentido. Caso a Emissora nao efetue a recomposicao do Fundo de Despesas,
estas dever&o ser arcadas com eventuais recursos disponiveis nos patriménios
separados dos CRI, devendo ser reembolsado pela Emissora a Securitizadora, para
recomposicao do Patriménio Separado, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a
apresentacdo, pela Debenturista, de comunicagdo indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes. Caso os
recursos dos patriménios separados dos CRI néo sejam suficientes para arcar com
as Despesas, a Debenturista e/ou qualquer prestador de Servicos no ambito da
emiss&o dos CRI, conforme o caso, poderao cobrar tal pagamento da Emissora com
as penalidades previstas na Clausula 14.1.6 abaixo, ou somente se a Emissora nao
efetuar tal pagamento com as penalidades previstas na Clausula 14.1.6 abaixo, e
OS recursos dos patrimbnios separados dos CRI ndo sejam suficientes, a
Debenturista e/ou qualquer prestador de servicos no ambito da emissao dos CRI,
conforme o caso, poderao solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos nos patriménios separados dos CRI.

.

Caso qualquer um dos Titulares dos CRI n&o cumpra com as obrigagdes de aporte
€ nao haja recursos suficientes nos patriménios separados dos CRI para fazer frente
a tal obrigagéo, a Debenturista estara autorizada a realizar a compensacao de
eventual remuneracéo e/ou amortizacéo a que este Titular dos CR inadimplente
tenha direito com os valores gastos pela Debenturista e/ou pelos demais titulares
de CRI adimplentes com estas despesas. Em caso de aporte, os Titulares dos CRI
Possuirao o direito de regresso contra a Emissora. As Despesas que eventualmente
néo tenham sido quitadas sero acrescidas a divida da Emissora no ambito dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, e deverao ser pagos de acordo com
a ordem de alocacéo de recursos prevista no Termo de Securitizago.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela
Emissora, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidiréo (i) juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de natureza
Nao compensatdria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizag&o monetaria pelo IPCA,
calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
respectivo pagamento.

Quaisquer despesas recorrentes nao mencionadas acima, e relacionadas 3
Emissao e & Oferta, serdo arcadas nos termos das Clausulas acima, inclusive as
seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente
comprovadas pela Debenturista, necessarias ao exercicio pleno de sua fungao, em
beneficio dos Titulares dos CRI (i) registro de documentos, notificagbes, extracdo
de certidées em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas
em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser
utilizados para a realizacdo dos procedimentos listados neste item i)
(i) contratac&o de prestadores de servigos nao determinados nos Documentos da
Operagéo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou
cobranga; e (iii) publicagbes em jornais e outros meios de comunicagéo, locacdo de



DocusSign Envelope |D: F458AB58-DETE-41C3-9CBF-1609A014B2DC

14.1.8

14.1.9

14.1.10

14.1.11

coae
y & @
a
»
®

imovel, contratacéo de, colaboradorés, Hem como quaisquer outras despesas
necessarias para realizacdo de assembleias gerais dos Titulares dos
CRI (“Despesas Extraordinarias”).
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As despesas pagas diretamente pela Securitizadora e que nao estejam previstas no
Fundo de Despesas, com a devida comprovagdo, por meio de recursos dos
patrimbnios separados dos CRI, e/ou por meio de recursos proprios da
Securitizadora deverdo ser reembolsadas pela Emissora, conforme o caso, a
Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de notificagao
por escrito enviada pela Securitizadora, observado que, em nenhuma hipotese a
Securitizadora possuira a obrigagéo de utilizar recursos préprios para o pagamento
de despesas.

Sem prejuizo da Clausula acima, na hipotese de eventual inadimpléncia da
Emissora, a Securitizadora podera promover as medidas judiciais cabiveis,
iniciando a execug&o por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida
que entender cabivel, observados os termos e condigbes para pagamento e
reembolso pela Emissora, nos termos dos Documentos da Operacéo.

Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagao
da assembleia geral dos Titulares dos CRI, ou ainda, apés a data de vencimento
dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os demais
prestadores de servigos, descritos nesta Clausula, continuarem exercendo as suas
fungdes, as despesas, conforme o caso, continuarao sendo devidas pela Emissora.
Sera devida, ainda, a remuneracéo da Debenturista, do Agente Fiduciario dos CRI
e demais prestadores de servicos da oferta mesmo apés o vencimento final dos
CRI, caso os mesmos ainda estejam exercendo atividades inerentes a sua funcéo
em relagcé&o a Emisséo.

Em qualquer Reestruturag&o (conforme definida abaixo) que vier a ocorrer ao longo
do prazo de duragé&o dos CRI, que implique a elaboragdo de aditamentos aos
Documentos da Operagéo e/ou na realizagdo de assembleias gerais dos Titulares
dos CRI, ou enquanto os CRI estiverem sob hipdtese de resgate antecipado
obrigatorio, sera devida, pela Emissora a Securitizadora, uma remuneracgéo
adicional, equivalente a R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) por hora de
trabalho dos profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos
a partir da data da emissao dos CRI pela variagéo acumulada do IPCA no periodo
anterior, acrescida dos seguintes impostos: 1SS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuicao ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuico para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da
Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento. Também, a Emissora devera arcar com todos os custos decorrentes da
formalizacdo e constituicdo dessas alteragbes, inclusive agueles relativos a
honorarios advocaticios razoaveis devidos ao assessor legal escothido de comum
acordo entre a Securitizadora e a Emissora, acrescido das despesas e custos
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devidos a4a) gsigessoriLqééi; Zfal vanrchig:f rfemuneragéo adicional estara limitado a,
no maximo, R$ 20.000,00 (vinte mil reais).‘ O pagamento da remuneragao prevista
nesta Clausula ocorrerd sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros
eventualmente contratados para a prestagdo de servigos acessoérios aqueles
prestados pela Securitizadora que também sera arcado pela Emissora, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da entrega, pela Securitizadora do respectivo relatério
de horas, com as horas efetivamente trabalhadas e o valor efetivamente devido pela
Emissora.

Entende-se por “Reestruturacao” a alteragdo de condigbes relacionadas (i) as
condi¢des essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracéo, data
de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) aos aditamentos dos
Documentos da Operagéo e realizagdo de assembleias; e (iii) ao vencimento
antecipado das Debéntures.

Quaisquer transferéncias de recursos da Securitizadora & Emissora, determinada
nos Documentos da Operagéo, serdo realizadas pela Securitizadora liquidas de
tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) em conta corrente de
titularidade da Emissora, conforme o caso, ressalvados a Securitizadora os
beneficios fiscais desses rendimentos.

A Emissora obriga-se a indenizar e isentar a Debenturista, por si e na qualidade de
titular do Patriménio Separado (conforme definido no Termo de Securitizagao),
administrado sob regime fiduciério em beneficio dos Titulares dos CRI, de qualquer
prejuizo e/ou perdas e danos diretos que venha a comprovadamente sofrer em
decorréncia do descumprimento das obrigagdes oriundas desta Escritura de
Emisséo de Debéntures pela Emissora, consoante decisdo judicial transitada em
julgado que venha a decidir sobre a indenizagao, exceto nos casos de culpa ou dolo
da Debenturista e/ou de seus administradores, funcionarios ou representantes,
conforme o caso.

DISPOSICOES GERAIS

Comunicagoes

15.1.1

As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta
Escritura de Emiss&o de Debéntures deverao ser encaminhadas para os seguintes
enderecos:

(i) Para a Emissora:

Natura Cosméticos S.A.

Avenida Alexandre Colares, n° 1188, Parque Anhanguera
CEP 05106-000, S&o Paulo, SP

At.: Sr. Nereu Daltin / Sr. Otavio Tescari / Sra. Daniela Anversa
Telefone: +55 (11) 4446-3542

E-mail: nereu.daltin@avon.com / otaviotescari@natura.net /



DocuSign Envelope ID: F458AB58-DE7E-41C3-9CBF-1609A014B2DC

e ¢ e T ve
® e ¢ T

& €

o L * € [
danielagnversa@natira.net .© .-

(ii) Para a Garantidora:

Natura &Co Holding S.A.

Avenida Alexandre Colares, n° 1188, Parque Anhanguera

CEP 05106-000, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Nereu Daltin / Sr. Otavio Tescari / Sra. Daniela Anversa
Telefone: +55 (11) 4446-3542

E-mail: nereu.daltin@avon.com / otaviotescari@natura.net /
danielaanversa@natura.net

(iii) Para a Debenturista:

Virgo Companhia de Securitizacao

Rua Tabapua, n® 1123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi

CEP 04533-004, Sao Paulo, SP

At.: Dep. de Gestao / Dep. Juridico / Dep Monitoramento

Telefone: (11) 3320-7474

E-mail: gestao@virgo.inc / juridico@virgo.inc / monitoramento@virgo.inc

15.1.2  As comunicagbes serao consideradas entregues guando recebidas sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios ou
por e-mail nos enderecos acima. As comunicacdes feitas por correio eletronico
serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde gue seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A mudanga de qualquer dos enderegos devera ser comunicada as
demais Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado. Eventuais prejuizos
decorrentes da ndo comunicagio quanto & alteragdo de endereco serao arcados
pela Parte inadimplente, exceto se de outra forma previsto nesta Escritura de
Emisséo de Debéntures.

15.2 Renlncia

15.21 Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emiss&o de Debéntures. Desta forma, nenhum atraso, omisséo ou
liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a
Emissora, ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou & Debenturista em razzo de qualquer
inadimplemento prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios sera interpretado
como constituindo uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificacdo de quaisquer outras
obrigagbes assumidas pelas Partes nesta Escritura de Emissao de Debéntures ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

15.3  Titulo Executivo Judicial e Execugio Especifica

1531 As Debéntures e a Escritura de Emissdo de Debéntures constituem titulos
executivos extrajudiciais nos termos dos incisos | e I, respectivamente, do artigo
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784 do 0ddigo _de Fi'gqéégsf,é: Civil, “reconhecendo as Partes desde ja que,
independentemente de quaisquer( outrasf medidas cabiveis, as obrigacbes
assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures comportam
execucao especifica, submetendo-se as disposicbes dos artigos 815 e seguintes do
Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de considerar o vencimento
antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura de Emiss&o de Debéntures.

15.4 Outras Disposicdes

15.4.1

15.4.2

15.4.3

15.4.4

15.4.5

15.4.6

Em nenhuma circunstancia, a Debenturista ou quaisquer de seus profissionais
ser&o responsaveis por indenizar a Emissora, quaisquer respectivos contratados,
executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos
com os servicos a serem prestados pela Debenturista, exceto na hipotese
comprovada de dolo da Debenturista, conforme decisdo transitada em julgado
proferida por juizo ou tribunal competente. Tal indenizagao ficara limitada aos danos
diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Debenturista, conforme o
caso, e € limitada ao montante correspondente a somatéria das remuneraces
devidas a Debenturista nos 2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia
do dano, de modo que a Emissora desde j& renuncia, de forma irrevogavel e
irretratavel, a qualquer indenizag&o em valor superior ao aqui previsto.

Esta Escritura de Emiss&o de Debéntures & celebrada em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

Os termos aqui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, terdo
o significado a eles atribuido nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, ainda que
posteriormente ao seu uso.

A invalidagdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura de Emiss&o de Debéntures ndo afetara as demais, que permaneceréo
sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas
obrigagbes aqui previstas. Ocorrendo a declaragéo de invalidagéo ou nulidade de
qualquer clausula desta Escritura de Emissao de Debéntures, as Partes desde ja se
comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo & clausula
declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta Escritura de Emiss&o de Debéntures,
de termos e condigbes validos que reflitam os termos e condigbes da clausula
invalidada ou nula, observados a intengéo e o objetivo das Partes quando da
negociagao da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

As Partes declaram, mutua e expressamente, que esta Escritura de Emisséo de
Debéntures foi celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por
livre, consciente e firme manifestacéo de vontade das Partes e em perfeita relagao
de equidade.

Os prazos estabelecidos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures serdo

computados de acordo com o disposto no artigo 132 do Caédigo Civil, sendo excluido
o dia de inicio e incluido o do vencimento.
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futuros, mdependentemente de sua Ilqmdez e certeza decorrentes de qualquer
obrigagdo devida por tal Parte, nos termos de qualgquer dos documentos da
operagéo e/ou de qualquer outro instrumento juridico, com valores, presentes ou
futuros, independentemente de sua liguidez e certeza, decorrentes de qualquer
obrigacdo devida por qualquer das demais Partes, nos termos de qualquer dos
documentos da operacéo e/ou de qualquer outro instrumento juridico.

Aditamentos

15.5.1

15.5.2

15.5.3

Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissio de Debéntures deverao ser
formalizados por escrito, com assinatura da Emissora e da Debenturista, inscritos
na JUCESP, nos termos da Clausula 3.3.1 acima, e registrados no Cartério RTD,
nos termos da Clausula 3.4.1 acima.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 15.5.1 acima, qualquer alteragéo a esta
Escritura de Emiss&o de Debéntures apos a integralizagdo dos CRI, dependera de
prévia aprovacéo dos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral de Titulares

dos CRI, nos termos e condigdes do Termo de Securitizagéo, observado o disposto
na Clausula 12 acima.

Fica desde ja dispensada assembleia geral dos Titulares dos CRI para deliberar a
alteragéo desta Escritura de Emissao de Debéntures, sempre que tal alteracdo:
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas
da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de
demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de
entidades autorreguladoras, incluindo, mas nio se limitando, a B3 e a ANBIMA,
conforme aplicavel; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais de qualquer das Partes ou dos prestadores de servigos; (iii) envolver
reducao da remuneracg&o dos prestadores de servico descritos neste instrumento;
(iv) decorrer de corregdo de erro formal; (v) modificagées ja& permitidas
expressamente nesta Escritura de Emiss3o de Debéntures e nos demais
Documentos da Operagéo; e/ou (vi) para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding, desde que as alteracées ou corregbes referidas nos itens (i) a (vi)
acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo & Debenturista e/ou aos Titulares
dos CRI ou qualquer alteragdo no fluxo das Debéntures e/ou dos CRI, e desde que
nao haja qualquer custo ou despesa adicional para a Debenturista e/ou os Titulares
dos CRI.

15.6 Assinatura Eletrénica

15.6.1

As Partes reconhecem que as declaragbes de vontade das partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacéo aos signatarios
quando ¢é utilizado o processo de certificac&o disponibilizado pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, conforme admitido pelo artigo 10 e seus
paragrafos da Medida Proviséria n® 2.200, de 24 de ‘agosto de 2001, em vigor no
Brasil (“Medida Proviséria 2.200%), reconhecendo essa forma de contratacdo em
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meio d!grtzl 3 Jnformancq cdmo vaILda e plenamente eficaz, constituindo titulo
executivo extrajudicial para todos os flns de direito. Na forma acima prevista, a
presente Escritura, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme
disposto nesta Clausula.

15.6.2 Esta Escritura de Emisséo de Debéntures produz efeitos para todas as Partes a
partir da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura
eletronica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar
eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebracao desta
Escritura de Emissao de Debéntures é, para todos os fins, a Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, conforme abaixo indicado.

Lei Aplicavel

15.7.1 Esta Escritura de Emissdo de Debéntures é regida pelas Leis da Republica
Federativa do Brasil.

Foro

15.8.1 As Partes elegem o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, com

renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para
dirimir quaisquer controvérsias decorrentes desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam esta Escritura de Emissao de Debéntures de
forma eletrénica, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Sao Paulo, 16 de setembro de 2022,

[O restante da péagina foi intencionalmente deixado em branco]
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(Pagina de Assinaturas dé “instrumente Particular de qué’{ura da 127 (décima segunda) Emisséo
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ANEXO |

Destinagao dos Recursos

Tabela 1: Identificagdo dos Iméveis Destinagao

Rua Alexandre

Colares, n°
1.188, bairro | Matriculas 16° Cartério

°
2309 sae

29 s0ss 50,
L]

Vila Anastacio, | n°s 3.619, | de Registro

NASP CD cidade de Sao | 7.930, de Imoveis de Sim (¥) Registrado | Sim Nao e %, il
Paulo, estado | 133.252 e | Sdo ' "en® °
de Sao Paulo, | 133.300 Paulo/SP . e
CEP 05106- ' e "
000

Rua Alexandre

Colares, n°
1.188, bairro | Matriculas 16° Cartorio

NASP V_ila Anastacio, | n° 3.619, | de Registro _
e S . cidade de Sao | 7.930, de Imoveis de Sim (%) Registrado Sim Nao
Paulo, estado | 133.252 e | Séo
de Sao Paulo, | 133.300 Paulo/SP
CEP 05106-
000
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Rua Alexandre Em
Colares, n° rocesso de
1.188, bairro | Matriculas 16° Cartorio N melhor gverba 20
Vila Anastécio, | n% 3619, | de Registro [ (0 THET | SHE a0,
NASP Retrofit cidade de Sao | 7.930, de Imdveis de C hi - - Sim Nao
Paulo, estado | 133.252 e | Séo ~-ompannia, nao | conclusdo |
de S#o Paulo, | 133.300 Paulo/SP *) pre‘SStta 2
CEP  05106- ;misiéi ©
000
BR 104, Km Em i
54, bairro c processo de PR
Cidade Alta, | \\ i 1 Ofen de | g melhor | averbagao,
i cidade de Da reglas Ragisng conhecimento da | com ; 5 3
Murici Murici n°s 3.734 e | Geral de p = . Sim Nao
urici, estado 3.767 Imbveis  de Companhia, nao | concluséo
de Alagoas, | Murici/AL ") prevista até L
CEP 57820- a Data de
000 Emisséo
Rodovia Dom
Gabriel P. Em
Bueno Couto, processo de
n° 1.936, 1° Oficio de | No melhor | averbagao,
ltupeva bairro  Nova | Matricula n° | Registro conhecimento da | com sim N30 s "
Era, cidade de | 102.770 Imobiliario de | Companhia, sim | conclusao ol
Itupeva, Jundiai/SP (&) prevista até
estado de Séao a Data de
Paulo, CEP Emissao
13295-000

(*) O Imovel Lastro em questao foi objeto de CRI emitido por determinada companhia lastreada em divida do locador do imovel no intuito de captar recursos
para a construc&o do imével, observado que tal operagé&o ja foi integralmente quitada. Nao havendo, portanto, qualquer duplicidade com o lastro ora utilizado,
posto que a presente emiss3o visa a captagao de recursos para pagamento de aluguel pela Emissora e reembolso de despesa com alugueis pagos pela

propria Emissora.

(**) A Emissora n&o é proprietaria do imével, de forma que néo é possivel confirmar se houve operacéo de securitizagdo com intuito de captar recursos para
a construgdo do imovel. De qualquer forma, uma vez que a presente Emissdo visa a captagéo de recursos para pagamento de aluguel pela Emissora e
reembolso de despesa com alugueis pagos pela propria Emissora, ndo ha qualquer duplicidade com o lastro ora utilizado.
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(***) A Emissora nao € proprietaria do imovel, de forma que n&o é possivel confirmar se houve operagéo de securitizag&o com intuito de captar recursos para
a construgao do imével. No entanto, existem dados na matricula que evidenciam possivel securitizagdo envolvendo o imével. De qualquer forma, uma vez
que a presente Emissao visa a captacéo de recursos para pagamento de aluguel pela Emissora e reembolso de despesa com alugueis pagos pela propria

Emissora, nao ha qualquer duplicidade com o lastro ora utilizado.

Seasp
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Tabela 2: Identificacao dos Iméveis Reembolso

Rua
L ]
L ]

Alexandre
Colares, n® X seae
1.188, bairro | Matriculas | 16° Cartério LA
Vila n 3.619, | de Registro wE & .
NASP CD Anastacio, 7.930, de Imoveis | Sim () Registrado | Sim Nao :,f._i seses
cidade de Sao | 133.252 e | de Sao R
Paulo, estado | 133.300 Paulo/SP -
de Sao Paulo, e, e 400
CEP 05106- et
000 3 &2
Rua i .
Alexandre

Colares, n°
1.188, bairro | Matriculas 16° Cartorio

NASP Vila o n° 3.619, | de Registlfo
AdFiiEliEtive Anastacio, 7.930, de Imoveis | Sim (*) Registrado | Sim Nao
cidade de Sao | 133.252 e | de Sao
Paulo, estado | 133.300 Paulo/SP
de Sao Paulo,
CEP 05106-
000

(*) O Imével Lastro em questéo foi objeto de CRI emitido por determinada companhia lastreada em divida do locador do imovel no intuito de captar recursos
para a construgdo do imével, observado que tal operagao ja foi integralmente quitada. Nao havendo, portanto, qualquer duplicidade com o lastro ora utilizado,
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posto que a presente emissao visa a captacdo de recursos para pagamento de aluguel pela Emissora e reembolso de despesa com alugueis pagos pela

propria Emissora.
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" Parque

Tabela 3: Contratos de Locagao

Anhanguera
Fundo de s
Investimento Rua s "
Imobiliario (CNPJ Alexandr | Matriculas wvee
no e Colares, | n°s 3.619,
12.975.943/0001 n° 1.188, | 7.930, P
-72); 276 bairro Vila | 133.252 e
Locataria: meses, ou | Anastacio | 133.300 - % *
Natura seja, de |, cidade | 16° R$ R$ LI
NASP CD 21/12/2010 | Cosméticos S.A. | 30/09/2011 | de  S&o | Cartorio Sim 384.206.673,6 | 242.606.680,7 | 23,11%
(CNPJ n°|a Paulo, de 3 2
71.673.990/0001 | 30/09/2034 | estado de | Registro
-77); Séo de
Interveniente: Paulo, Imoveis
Marcacel CEP de Séo
Participagbes 05106- Paulo/SP
S.AA. (CNPJ n° 000
04.191.392/0001
-74).
NASP Locador: Parque | 204 Rua Matriculas RS R$
Administrativ | 21/12/2010 | Anhanguera meses, ou | Alexandr | n°s 3.619, | Sim 836.855.953.0 | 587.871.555,6 | 55,99%
0 Fundo de | seja, de | e Colares, | 7.930, 0 3

2e0
s
*%a9 sge

499 nese saq
.

- e
a9

aneeg

sa
L]
L
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Investimento 16/02/2017 | n® 1.188, | 133.252 e

Imobiliario (CNPJ | a bairro Vila | 133.300 -

n°® 30/09/2034 | Anastacio | 16°

12.975.943/0001 , cidade | Cartorio

-72); de Sao | de

Locataria: Paulo, Registro

Natura estado de | de

Cosmeticos S.A. Sao Iméveis

(CNPJ n° Paulo, de  Sao

71.673.990/0001 CEP Paulo/SP

-77); 05106-

Interveniente: 000

Marcacel

Participagtes

SA (CNPJ n°

04.191.392/0001

-74).

Rua
_____kocador. Periue Alexandr | Matriculas
nhanguera &
e Colares, | n% 3.619,
Fundo de n° 1188 | 7.930 Em
Investimento bl R : : processo
e airro Vila | 133.252 e

Imobiliario (CNPJ | 60 meses, A g de

= ; nastacio | 133.300 - %

' 4310001 | 160013017 |+ cidade | 16° o0 | g RS
NASP 12.975.9 ' i ) i o
Retrofit | 21032017 | 75, a O gg‘”"”" conclusdo | 20.722.587,72 | 13.330.488,84 | 1277

Locataria: 15/02/2027 asin d(,) de | Registro prevista

Natura S3o e até a Data

Cosmeéticos S.A. Bale Iméveis de

(CNPJ n° CEP, da Sao Emiss&o

_7717-‘)373-990’0001 05106- | Paulo/SP

‘ 000
Locador: Bresco | 180 BR 104, | Matriculas | Em R$ RS$
0,
Murici | 08/01/2021 E(mpreen sl (e e SR |09 B PreeE 118.832611,6 | 103.886.276,6 | 9,80%
s Imobiliarios | 08/01/2021 | Cidade 1°  Oficio | averbacéo,
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Ltda. (CNPJ n° | a Alta, de com
24.787.836/0001 | 07/01/2036 | cidade de | Registro concluséo
-46); ; Murici, Geral de | prevista
Locataria: estado de | Imoveis até a Data
Natura Alagoas, | de de
Cosméticos S.A. CEP Murici/AL Emisséo
(CNPJ n° 57820-
71.673.990/0001 000
-17).
Rodovia >

. Dom .
Locador:; Bresco Gabriel P.
Logistica Fundo -

: Bueno ; Em
de Investimento Couls. P Matricula E—
Imobiliario (CNPJ | 180 ! n®102.770 P
n° meses, ou 1.836, - 1° Oficio de R
20.748.515/0001 | seja,  de E?L?Era de i;;rba@ao' R$ RS "
ltupeva 05/06/2012 | -81); 19/11/2013 : ' | Registro - 172.866.138,2 | 102.295.998,1 | 9,74% .
Locataria: a ﬁ’fa:fade Imobiliario Cfg\ﬁgzao 5 2
Natura 18/11/2028 es; o e | e gté o
Cosmeéticos S.A. | . S3o Jundiai/S e
(CNPJ n° P .
71.673.990/0001 CP;E‘;':',O' Emissao
<k 13295-
000

(*) Valores sujeitos a variagao de acordo com a atualizagdo monetaria prevista nos Contratos de Aluguel.
(**) Os percentuais acima indicados dos Iméveis Destinagéo foram calculados com base no valor total das Debéntures na Data de Emisséo, qual seja, R$
1

.050.000.000,00 (um bilhdo e cinquenta milhdes de reais).
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Tabela 4: Contratos de Locagao com Partes Relacionadas

BR 104,

77).

Paulo,

Locador: ro
IX Km 54, Em
Empreendimentos bairro Matriculas | ~ o R
Imobiliarios Ltda. | ,o0 | Cidade | n°s3734e | B0
(CNPJ n° ou seja de‘ Alta, 3.767 - 1° averbagao s e
. 24.787.836/0001- ' cidade de | Oficio de " | R$ R$ e
Muricl | DBOUA0ZT | 4ey. 28’0”2021 Murici, | Registo | %™ | 118.832.611,65 | 103.886.276,69 H83%
Locati'lr_la: Natura 07/01/2036. estado de Ge'ral ‘ de prevista até oo
Cosmeéticos S.A. Alagoas, | Imoveis de 5 Patx tg : e
(CNPJ n° CEP Murici/AL | £ o0 ve '
71.673.990/0001- 57820- T
77). 000
Locador: Bresco Sg(:nowa
Logistica Fundo Gabriel P Em
de Investimento Briap | Matricula ASHEEEE
ITobiliério (CNPJ T80 s | Boile: n°11 OCZ).\:;'?’O ge
n : " ! - cio .
de | 1.936 averbagao
20.748.515/0001- | %4 SI% o de ' | R$ R$ .
ltupeva | 05/06/2012 81): 19/11/2013 | bairro Registro com 172.866.138,25 | 102.295.998,12 9,74%
Locatéria: Natura | 2 Nowa B, | [eopiiiade: | Someiassn
T 18/11/2028. | cidade de prevista ate
Cosmeéticos S.A de
ltupeva, i a Data de
(CNPJ n° Jundiai/SP e
71.673.990/0001- o9t s IS
a0
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000

cana

.

E
1.050.000.000,00 (um bilh&o e cinquenta milhdes de reais).

Valores sujeitos a variagdo de acordo com a atualizag&o monetaria prevista nos Contratos de Aluguel.
**) Os percentuais acima indicados dos Iméveis Destinagéo foram calculados com base no valor total das Debéntures na Data de Emiss&o, qual seja, R$

3
A XY

2
s
°
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ANEXO Il

Cronograma Indicativo de Destinacéo de Recursos da Emissio aos Iméveis Destinagio

A Emissora estima que os recursos captados por meio da Emisséo para destinagcdo aos Iméveis
Destinag@o seréo utilizados de acordo com o seguinte cronograma, em cada semestre.

‘Nﬁ&P i

o aatagepwemo

"~ Estimativa de dastinaz;ﬁo dos recursos {R$)

Qutubro de 2022

R$ 19.401. 119,88

Outubro de 2023

R$ 19.850.533,98

Qutubro de 2024

R$ 20.310.358,46

OQutubro de 2025 R$ 20.780.834,47
Outubro de 2026 R$ 21.262.208,74
Outubro de 2027 R$ 21.754.733,73
Outubro de 2028 R$ 22.258.667,73
Outubro de 2029 R$ 22.774.275,04
Outubro de 2030 R$ 23.301.826,04

Outubro de 2031

R$ 23.841.597,42

' msp Administrativo _

“Data de pagamento

 Estimativa dedesﬁnaﬁn das recursns {R‘S}

Fevereiro de 2023

R$ 49.395.803,35

Fevereiro de 2024

R$ 50.540.024,44

Fevereiro de 2025

R$ 51.710.750,65

Fevereiro de 2026

R$ 52.908.595,95

Fevereiro de 2027

R$ 54.134.188,55

Fevereiro de 2028

R$ 55.388.171,20

Fevereiro de 2029

R$ 56.671.201,52

Fevereiro de 2030

R$ 57.983.952,38

Fevereiro de 2031

R$ 59.327.112,25

Fevereiro de 2032

R$ 35.409.141,56

NASF Retrafit

Data de :?'ag&iﬂ enta

Fevereiro de 2023

RS 3.221. 208 02

Fevereiro de 2024

R$ 3.295.825,17

Fevereiro de 2025

R$ 3.372.170,78

Fevereiro de 2026

R$ 3.450.284,88

Outubro de 2022 R$ 768. 057 85
Novembro de 2022 R$ 768.057,85
Dezembro de 2022 R$ 785.849,40

Janeiro de 2023 R$ 785.849,40

Fevereiro de 2023

R$ 785.849,40
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Margo de 202

*Peeonee

R$ 785.849,40

Abril de 2023 R$ 785.849,40
Maio de 2023 R$ 785.849,40
Junho de 2023 R$ 785.849,40

Julho de 2023

R$ 785.849,40

Agosto de 2023

R$ 785.849,40

Setembro de 2023

R$ 785.849,40

Outubro de 2023 R$ 785.849,40
Novembro de 2023 R$ 785.849.40
Dezembro de 2023 R$ 804.053,08

Janeiro de 2024

R$ 804.053,08

Fevereiro de 2024

R$ 804.053,08

Marco de 2024

R$ 804.053,08

Abril de 2024 R$ 804.053,08
Maio de 2024 R$ 804.053,08
Junho de 2024 RS 804.053,08
Julho de 2024 RS 804.053,08
Agosto de 2024 R$ 804.053,08

Setembro de 2024

R$ 804.053,08

Outubro de 2024

R$ 804.053,08

Novembro de 2024 R$ 804.053,08
Dezembro de 2024 R$ 822.678,44
Janeiro de 2025 RS 822.678,44
Fevereiro de 2025 R$ 822.678,44
Margo de 2025 R$ 822.678,44
Abril de 2025 R$ 822.678,44
Maio de 2025 R$ 822.678,44
Junho de 2025 R$ 822.678,44
Julho de 2025 R$ 822.678,44
Agosto de 2025 R$ 822.678,44
Setembro de 2025 R$ 822.678,44
Outubro de 2025 R$ 822.678,44
Novembro de 2025 R$ 822.678,44
Dezembro de 2025 R$ 841.735,24
Janeiro de 2026 RS 841.735,24
Fevereiro de 20246 R$ 841.735,24
Marco de 2026 RS 841.735,24
Abril de 2026 R$ 841.735,24
Maio de 2026 R$ 841.735,24
Junho de 2026 R$ 841.735,24
Julho de 2026 R$ 841.735,24
Agosto de 2026 R$ 841.735,24
Setembro de 2026 R$ 841.735,24
Outubro de 2026 R$ 841.735,24
Novembro de 2026 R$ 841.735,24
Dezembro de 2026 R$ 861.233,48
Janeiro de 2027 R$ 861.233,48
Fevereiro de 2027 R$ 861.233,48
Margo de 2027 R$ 861.233,48
Abril de 2027 RS 861.233,48
Maio de 2027 RS 861.233,48
Junho de 2027 R$ 861.233,48

Julho de 2027

RS 861.233,48

Agosto de 2027

R$ 861.233,48
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Setembro dé'éOZr?r

R$ 861.233,48

Qutubro de 2027

RS 861.233,48

Novembro de 2027

R$ 861.233,48

Dezembro de 2027

RS 881.183,38

Janeiro de 2028 R$ 881.183,38
Fevereiro de 2028 R$ 881.183,38
Marco de 2028 R$ 881.183,38
Abril de 2028 RS 881.183,38
Maio de 2028 RY$ 881.183,38
Junho de 2028 RS 881.183,38
Julho de 2028 RS 881.183,38
Agosto de 2028 R$ 881.183,38
Setembro de 2028 R$ 881.183,38
Outubro de 2028 R$ 881.183,38

Novembro de 2028

R$ 881.183,38

Dezembro de 2028

R$ 901.595,41

Janeiro de 2029

RY$ 901.595,41

Fevereiro de 2029

R$ 901.595,41

Margo de 2029 R$ 901.595,41
Abril de 2029 R$ 901.595,41
Maio de 2029 R$ 901.595,41
Junho de 2029 R$ 901.595,41
Julho de 2029 R$ 901.595,41
Agosto de 2029 R$ 901.595,41
Setembro de 2029 R$ 901.595,41
QOutubro de 2029 R$ 901.595,41
Novembro de 2029 R$ 901.595,41
Dezembro de 2029 R$ 922.480,28
Janeiro de 2030 R$ 922 480,28
Fevereiro de 2030 R$ 922.480,28
Margo de 2030 RS 922.480,28
Abril de 2030 R$ 922.480,28
Maio de 2030 R$ 922.480,28
Junho de 2030 R$ 922.480,28
Julho de 2030 R$ 922.480,28
Agosto de 2030 R$ 922.480,28
Setembro de 2030 R$ 922.480,28

Outubro de 2030

R$ 922.480,28

Novembro de 2030

R$ 922.480,28

Dezembro de 2030 R$ 943.848,92
Janeiro de 2031 R$ 943.848,92
Fevereiro de 2031 R$ 943.848,92
Marco de 2031 R$ 943.848,92
Abril de 2031 R$ 943.848,92
Maio de 2031 R$ 943.848,92
Junho de 2031 R$ 943.848,92
Julho de 2031 R$ 943.848,92
Agosto de 2031 R$ 943.848,92
Setembro de 2031 R$ 943.848,92
Qutubro de 2031 R$ 943.848,92
Novembro de 2031 R$ 943.848,92
Dezembro de 2031 R$ 965.712,56
Janeiro de 2032 R$ 965.712,56

Fevereiro de 2032

R§ 965.712,56
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Marco de 2032 =

R$ 965.712,56

Abril de 2032 R$ 965.712,56

Maio de 2032 R$ 965.712,56

Junho de 2032 R$ 965.712,56

Julho de 2032 R$ 965.712,56

Agosto de 2032 R$ 965.712,56

Setembro de 2032 R$ 482.856,28

T e T T
___Data de Pagamento | Estimativa de destinacdo dos recursos (R$)

Outubro de 2022 RS 1.296.185,76
Novembro de 2022 R$ 1.296.185,76
Dezembro de 2022 R$ 1.326.211,05

Janeiro de 2023

R$ 1.326.211,05

Fevereiro de 2023

R$ 1.326.211,05

Marco de 2023

R$ 1.326.211,05

Abril de 2023 R$ 1.326.211,05
Maio de 2023 R$ 1.326.211,05
Junho de 2023 R$ 1.326.211,05
Julho de 2023 R$ 1.326.211,05

Agosto de 2023

R$ 1.326.211,05

Setembro de 2023

R$ 1.326.211,05

Qutubro de 2023

R$ 1.326.211,05

Novembro de 2023

R$ 1.326.211,05

Dezembro de 2023

R$ 1.356.931,85

Janeiro de 2024

R$ 1.356.931,85

Fevereiro de 2024

R$ 1.356.931,85

Marco de 2024

R$ 1.356.931,85

Abril de 2024 R$ 1.356.931,85
Maio de 2024 R$ 1.356.931,85
Junho de 2024 R$ 1.356.931,85

Julho de 2024

R$ 1.356.931,85

Agosto de 2024

R$ 1.356.931,85

Setembro de 2024

R$ 1.356.931,85

Qutubro de 2024

RS 1.356.931,85

Novembro de 2024

R$ 1.356.931,85

Dezembro de 2024

R 1.388.364,27

Janeiro de 2025

RS 1.388.364,27

Fevereiro de 2025

R$ 1.388.364,27

Marco de 2025 R$ 1.388.364,27
Abril de 2025 R$ 1.388.364,27
Maio de 2025 R$ 1.388.364,27

Junho de 2025 R$ 1.388.364,27
Julho de 2025 R$ 1.388.364,27

Agosto de 2025 R$ 1.388.364,27

Setembro de 2025 R$ 1.388.364,27
Outubro de 2025 R$ 1.388.364,27

Novembro de 2025

R 1.388.364,27

Dezembro de 2025

R$ 1.420.524,81

Janeiro de 2026

R$ 1.420.524,81

Fevereiro de 2026

R$ 1.420.524,81

Marco de 2026

R$ 1.420.524,81

Abril de 2026 R$ 1.420.524,81
Maio de 2026 R$ 1.420.524,81
Junho de 2026 R$ 1.420.524 .81
Julho de 2026 R$ 1.420.524,81
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Agosto de 2026

R$ 1.420.524,81

Setembro de 2026

R$ 1.420.524,81

Qutubro de 2026

R$ 1.420.524,81

Novembro de 2026

R$ 1.420.524,81

Dezembro de 2026

R$ 1.453.430,33

Janeiro de 2027

RY$ 1.453.430,33

Fevereiro de 2027

R$ 1.453.430,33

Marco de 2027

RY$ 1.453.430,33

Abril de 2027 R$ 1.453.430,33
Maio de 2027 R$ 1.453.430,33
Junho de 2027 R$ 1.453.430,33
Julho de 2027 R$ 1.453.430,33

Agosto de 2027

R 1.453.430,33

Setembro de 2027

R$ 1.453.430,33

Qutubro de 2027

R$ 1.453.430,33

Novembro de 2027

RS 1.453.430,33

Dezembro de 2027

R 1.487.098,08

Janeiro de 2028

R$ 1.487.098,08

Fevereiro de 2028

R$ 1.487.098,08

Marco de 2028

R$ 1.487.098,08

Abril de 2028 R$ 1.487.098,08
Maio de 2028 R$ 1.487.098,08
Junho de 2028 R$ 1.487.098,08
Julho de 2028 RS$ 1.487.098,08

Agosto de 2028

R$ 1.487.098,08

Setembro de 2028

RS 1.487.098,08

Outubro de 2028

R$ 1.487.098,08

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA NAO CONSTITUI OBRIGAGAO
DA EMISSORA DE UTILIZAGAO DOS RECURSOS NAS PROPORGOES, VALORES OU
DATAS ALI INDICADOS.

O cronograma acima & meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar
qualquer Documentos da Operacéo; e (ii) ndo implicara em qualquer hipotese de vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI.
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ANEXO 11"
Modelo de Notificacao de Alteracdo de Percentual dos Iméveis Destinagio

[DIA] de [MES] de [ANO]
A
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, 466, sl. 1401, Itaim Bibi,
CEP 04534-002, Sao Paulo - SP
AT: [e]
Tel:[e]
E-mail: [e]

Ref.: Notificagdo para Alteracao de Percentual dos Iméveis Destinagdo

Prezados Senhores,

No ambito dos termos e condigbes acordados no “Instrumento Particular de Escritura da 129
(décima segunda) Emisséo Privada de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agbes, da
Espécie Quirografaria, Com Garantia Fidejussoria Adicional, em até 3 (trés) Séries, da Natura
Cosmeticos S.A.” celebrado em 16 de setembro de 2022 (“Escritura de Emissio de Debéntures”),
ficou estabelecido que os recursos liquidos obtidos pela Natura Cosméticos S.A. (“Companhia”)
com a Emiss&o das Debéntures seriam destinados diretamente pela Companhia, em sua
integralidade, para o (a) pagamento de aluguéis ainda n&o incorridos pela Emissora (‘Destinagdo
Futura®™, nos imoéveis descritos na Tabela 1 do Anexol & Escritura de Emissdo de
Debéntures (“Imoveis Destinacao”), e (b) reembolso de gastos com aluguéis ja incorridos pela
Emissora anteriormente & emisso das Debéntures e, consequentemente dos CRI, observado o
limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta dos
CRI (“Reembolso”), nos imoveis descritos na Tabela 2 do Anexo | & Escritura de Emissdo de
Debéntures (“Imoveis Reembolso” e, quando em conjunto com os Imdveis Destinacdo, os
“Imoveis Lastro”).

A Companhia vem, por meio desta, notificar ao Agente Fiduciario dos CRI, sobre a alteragso dos
percentuais indicados como proporgao dos recursos captados a ser destinada a cada Imovel
Destinag&o, conforme indicado no Anexo | & Escritura de Emissao de Debéntures, substituindo-os
conforme disposto na tabela abaixo:

[*]

(*) As porcentagens foram calculadas com base no valor total da emiss&o dos CRI, qual seja, R$[e]
([+]), lastreada em creéditos imobiliarios representados por debéntures simples, ndo conversiveis em
acles, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria, em [até] 3 (trés) séries, integrantes da
122 (décima segunda) emisso, para colocacg&o privada, da Natura Cosméticos S.A.

Portanto, os percentuais indicados como proporgéo dos recursos captados a ser destinada a cada
Imével Destinagéo, conforme indicado no Anexo | a Escritura de Emiss&o de Debéntures, passa,
a partir da data da celebrag&o dos respectivos aditamentos, a ser lido nos termos da planilha acima.

As informacdes constantes da presente notificagdo sdo confidenciais, prestadas
exclusivamente a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
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MOBILIARIOS LTDA., nio.devehdo ser dé forma alguma divulgadas a quaisquer terceiros,
seja total ou parcialmente, sem a prévia e expressa aprovacio pela Companhia, exceto ao
Debenturista e aos Titulares dos CRI ou em decorréncia de ordem administrativa ou judicial,

Os termos em letras maidsculas utilizados, mas nao definidos neste instrumento, terdo os
significados a eles atribuidos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Permanecemos a disposicao.

NATURA COSMETICOS S.A.
[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]
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ANEXO IV.:...: .

L
L
®

Modelo de Relatério de Verificacao

Ref.: 122 (décima segunda) Emissédo de Debéntures da Natura Cosmeéticos S.A., lastro dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 54° (quinquagésima) Emissao, em até 3
(trés) Séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de
Securitizacio

NATURA COSMETICOS S.A., sociedade por agées com registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Alexandre Colares, n°
1.188, Parque Anhanguera, CEP 05106-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 71.673.990/0001-77,
com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.300.143.183
("Companhia”), em cumprimento ao disposto na Clausula 5.3 do “Instrumento Particular de
Escritura da 122 (décima segunda) Emissdo Privada de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em
Agbes, da Espécie Quirografaria, Com Garantia Fidejussdria Adicional, em até 3 (trés) Séries, da
Natura Cosméticos S.A." celebrado em 16 de setembro de 2022 entre a Companhia, na qualidade
de emissora das Debéntures, a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agbes
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapug, n° 1123, 21° andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08, na
qualidade de debenturista e de securitizadora dos Creditos Imobiliarios representados pelas
Debéntures, e a NATURA &CO HOLDING S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Alexandre Colares, n° 1.188, sala A17, bloco A, Parque Anhanguera, CEP 05106-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 32.785.497/0001-97, na qualidade de fiadora (“Escritura de Emissdo de
Debéntures”), DECLARA que:

(i) 0s recursos obtidos pela Companhia em virtude da integralizag&o das debéntures emitidas
no ambito da Escritura de Emiss&o de Debéntures foram utilizados, até a presenta data,
para a finalidade prevista na Clausula 5 da Escritura de Emissao de Debéntures, conforme
descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes anexos ao
presente relatério; e

(ii) neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informagées e os eventuais
documentos apresentados sao veridicos € representam o direcionamento dos recursos
obtidos por meio da Emissao.

Por Imével/Fornecedor:

Valor dos recursos % Total acumulado dos

Imével/Fornecedor captados alocados durante recursos captados que
O periodo (R$) _foram alocados

[e] [°] [°]
Total [e] [e]

Por Despesa:
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Nome do Imével/Fornecedor id‘zt;fic;ﬁ;de Tipo de Despesa Valor {R$}
[Nfe, etc.}
[o] [*] [Obra] [*]
[¢] [e] [Manutengéo] [¢]
[¢] [*] _ [Eletricista] [o]
Total [o]

Séo Paulo, [DIA] de [MES] de [ANO].
NATURA COSMETICOS S.A.
[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINALJ
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Modelo de Boletim de Subscrigdao de Debéntures

Boletim de Subscrigéo n° [¢] da Emisséo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agbes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Fidejusséria Adicional, em até 3 (trés) Séries, da 122 (Décima Segunda) Emissdo da
Natura Cosméticos S.A.

Emissora CNPJ
Natura Cosmeéticos S.A. 71.673.990/0001-77
Logradouro Bairro
Avenida Alexandre Colares, n® 1.188 Parque Anhanguera
CEP Cidade U.F.
05106-000 Séao Paulo SP

Caracteristicas

Emiss&o de 1.050.000 (um milh&o e cinquenta mil) debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em até 3 (trés)
séries, da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria adicional, para colocagao privada, integrantes da 122
(décima segunda) emissdo da Natura Cosméticos S.A. (“Debéntures”, “Emissdo” e "Emissora’, respectivamente),
cujas caracteristicas estao definidas no “Instrumento Particular de Escritura da 127 (décima segunda) Emissé&o Privada
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, Com Garantia Fidejusséria Adicional,
em ateé 3 (frés) Sénies, da Natura Cosméficos S.A.” datado de 16 de setembro de 2022 (“Escritura de Emissio de
Debéntures”). A Emissao foi aprovada pelo Conselho de Administragio da Emissora, na reunido realizada em 30de
agosto de 2022, cuja ata foi arquivada na JUCESP em [e] de [¢] de 2022, sob o n° [e], e publicada no jornal *Valor
Econdmico”, com divulgacdo simultdnea da sua integra na pagina do referido jornal na internet, com a devida
certificacao digital da autenticidade do documento mantido na pagina propria emitida por autoridade certificadora
credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Pulblicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do artigo 62, inciso |,
e 289, inciso |, da Lei das Sociedades por Agdes, em [¢] de setembro de 2022.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiGscula que nao sejam definidas no presente Boletim de Subscricdo
ter@o o significado previsto na Escritura de Emissao de Debéntures.

Debéntures Subscritas

Qtde. Subscrita Valor Nominal Unitario (R$) Valor Total Subscrito (R$)

[¢] Debéntures [e] [¢]

FORMA DE PAGAMENTO, SUBSCRICAQ E INTEGRALIZACAO
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Moeda corrente nacional.

As Debéntures sergo integralizadas & vista, em moeda corrente nacional, na data de integralizac&o dos CRI (“Data de
Integralizacéo”), pelo seu Valor Nominal Unitario na Primeira Data de Integralizagéo (conforme abaixo definida). Caso
ocorra integralizagéo das Debéntures apés a Primeira Data de Integralizagdo (conforme definida abaixo), o preco de
subscrigdo das Debéntures sera o seu Valor Nominal Unitario, no caso das Debéntures CDI, ou o seu Valor Nominal
Unitario Atualizado, no caso das Debéntures IPCA | efou Debéntures IPCA |l, acrescido da Remuneracao, calculada

pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacéo (“Preco de
Subscrigao”).

As Debéntures poderéo ser colocadas com agio ou desagio, a ser definido pelo Coordenador Lider, se for o caso, no
ato de subscricdo e integralizagdo das Debéntures, o qual sera aplicado, de forma igualitéria, a totalidade das

Debéntures que sejam subscritas e integralizadas em uma mesma data, observado, no que aplicavel, o disposto no
Contrato de Distribuigdo.

A Escritura de Emissao de Debéntures esta disponivel no seguinte endereco: na Avenida Alexandre Colares, n° 1.188,
bairro Parque Anhanguera, CEP 05106-000.

Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com as condigdes expressas
no presente Boletim de Subscrigao, bem como declaro ter obtido exemplar da
Escritura de Emissao de Debéntures.

CNPJ
[Local, data]

SUBSCRITOR

[e]

[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]
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RECIBO

Recebemos do subscritor a importancia ou
créditos no valor de R$[e] ([+])

[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA
VERSAOQ FINAL]

Natura Cosmeéticos S.A.

12 via — Companhia

22 via — Subscritor
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Despesas Flat e Recorrentes

{ VALOR GROSS VALOR RECORRENTE  RECORRENTE
PRESTADOR  DESCRICAD  PERIODICIDADE ELAT

Liouibo upP BRUTO ANUAL TOTAL

Taxa de R$ R$
FLAT R$ 315.000,00 0,00% R$ 0,00 0,03%
Fiscalizagao 315.000,00 315.000,00
RS RS
ANBIMA ANBIMA FLAT R$ 3.136,00 0,00% R$ 0,00 R$ 0,00 0.00%
3.136,00 3.136,00
RS RS
B3| CETIP* Registro CRI FLAT R$ 198.250,00 0,00% R$ 0,00 R$ 0,00 0,02%
198.250,00 198.250,00
R$ R§
B3| CETIP* Registro CCI FLAT R$ 10.425,00 0,00% R$ 0,00 R$ 0,00 0,00%
10.425,00 10.425,00
*Conforme
Coordenador
UBS BB FLAT Contrato de 0,00%
Lider
Distribuigao
*Conforme
IBBA Coordenador FLAT Contrato de 0,00%
Distribuicao
*Conforme
SANTANDER Coordenador FLAT Contrato de 0,00%
Distribuigao
R$ R$
VIRGO Emissao FLAT R$ 8.000,00 9,65% R$ 0,00 RS 0,00 0,00%
8.854,45 8.854,45
Assessor R$ R$
NFA FLAT R$ 15.000,00 14,53% R$ 0,00 R$ 0,00 0,00%
Legal - Virgo 17.550,02 17.550,02
Implantagao
RS RS
PAVARINI Agente FLAT R$ 2.000,00 9,65% RE 0,00 R$ 0,00 0,00%
2.213,61 2.213,61
Fiduciario
OLIVEIRA Agente R$ R$
FLAT R$ 8.000,00 12,15% RS 0,00 R$ 0,00 0,00%
TRUST Registrador 8.106,43 8.106,43
Agente RS
PAVARINI ANUAL R$ 14.000,00 8,65% R$ 15.495,30 R$ 154.953,00 R$ 0,00 0,00%
Fiduciario 15.495,30
OLIVEIRA Instituicao RS
ANUAL R$ 8.000,00 12,15% R$ 9.106,43 R$ 91.064,30 RS 0,00 0,00%
TRUST Custodiante 9.106,43
RS
BDO RCS Auditoria ANUAL R$ 2.880,00 14,25% - RS 3.358,60 R$ 33.586,00 R$ 0,00 0,00%
.358,60
Taxa de RS
VIRGO MENSAL RE 2.600,00 9,65% RS 34.532,40 R$ 345.324,00 RS 0,00 0,00%
Gestao 2.877,70
LINK Contador MENSAL RS 146,00 0,00% R$ 148,00 R$ 1.752,00 R$ 17.520,00 R$ 0,00 0,00%
ITAU RS
Escriturador MENSAL R$ 1.200,00 0,00% R$ 14.400,00 RS 144.000,00 R$ 0,00 0,00%
CORRETORA 1.200,00
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ITAU Tarifa de - ‘ thos smes
MENSAL RS$ 195,00 0,00% R$ 195,00 R§ 2.340,00 R$ 23.400,00 RS 0,00 0,00%
UNIBANCO Conta
Taxa
B3| CETIP* MENSAL R$ 240,00 0,00% RS 240,00 RS 2.880,00 R$ 28.800,00 RE§ 0,00 0,00%
Transacao
Utilizagao
B3| CETIP* MENSAL R$ 210,00 0,00% R$ 210,00 R§ 2.520,00 R$ 25.200,00 R$ 0,00 0,00%
Mensal
Custadia de RS
B3 | CETIP* MENSAL R$ 17.070,00 0,00% RS 204.840,00 R§ 2.048.400,00 RS$ 0,00 0,02%
CCl 17.070,00
RS R$ 0,082
TOTAL - - R$ 606.352,00 - RS 291.224,73 R$ 2.912.247,30
614.434,54 564.535,51 %
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, LEFOSSE ADVOGADOS (we, us or Company) may be required by law to
provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
clectronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact LEFOSSE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: tiago.muniz@]lefosse.com

To advise LEFOSSE ADVOGADOS of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at tiago.muniz@lefosse.com and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from LEFOSSE ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to tiago.muniz@lefosse.com and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with LEFOSSE ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing séssibh, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

1i. send us an email to tiago.muniz@]lefosse.com and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/siener-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

 Until or unless you notify LEFOSSE ADVOGADOS as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by LEFOSSE ADVOGADOS during the course of your relationship
with LEFOSSE ADVOGADOS.



