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Rio de Janeiro, Abril de 2023

Senhores Investidores

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Comissao de Valores Mobiliarios

B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario das series 1,2,3 da 542 Emissdo de CRI da VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO apresentamos a V.Sas. o relatdrio anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na
Resolugcao Comissdo de Valores Mobilidrios n? 17/2021, na alinea “b” do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei
6.404/76 e no termo de securitizagao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contdbeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Destacamos a seguir os principais eventos relacionados a emissdo ocorridos em 2022 e inicio de 2023.
Pagamentos aos investidores:
Em 2022 nao havia eventos de pagamento programados.

Em 2023 foram realizados os pagamentos a seguir:

Emissora VIRGO CIA SECURITIZACAO
Titulo CRI

Emissao 542

Série 12

Cddigo B3 2210970801
Evento 1

Data 15/03/2023
Evento AMORT

Valor por CRI R$0,00000000
Evento JUROS

Valor por CRI R$59,41055799
QTD em Circulagao 255.889

Valor Total R$15.202.508,27

Valor Nominal apds EventosR$1.000,00000000

Emissora VIRGO CIA SECURITIZACAO
Emissao 542

Série 22

Cddigo B3 2210970804

Evento 1

Data Evento 15/03/2023

Evento AMORTIZACAO

% Amort. 0,000000%

Valor por Deb
Evento

R$0,00000000
JUROS
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Valor por Deb R$29,16837173

Titulos em Circulacao 487.214

Valor Total R$14.211.239,06

Valor Nominal Atualizado Apés EventosR$1.029,68441000

Emissora VIRGO CIA SECURITIZAC/:\O
Emissao 542

Série 32

Cédigo B3 2210970868
Evento 1

Data Evento 15/03/2023
Evento AMORTIZACAO
% Amort. 0,000000%
Valor por Deb R$0,00000000
Evento JUROS

Valor por Deb R$29,58922538
Titulos em Circulacao 306.897

Valor Total R$9.080.844,50

Valor Nominal Atualizado Apés EventosR$1.029,68441000
Aditamentos aos instrumentos legais relacionados a emissao:

Em 06/10/2022, quando os CRI ainda nao haviam sido subscritos e integralizados, foi celebrado o Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 122 (Décima Segunda) Emissdo Privada de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, Com Garantia Fidejussdria Adicional, em 3 (trés)
Séries, da Natura Cosméticos S.A., a fim de refletir na Escritura de Emissdo de Debéntures o resultado do
Procedimento de Bookbuilding que definiu: (i) o nimero de séries da emissao dos CRI, e, consequentemente, o
numero de séries da emissao das Debéntures; (ii) a quantidade de CRI a ser efetivamente emitida e alocada em
cada série da emissao dos CRI e, consequentemente, a quantidade das Debéntures a ser emitida e alocada em
cada uma das séries da emissao das Debéntures; e (iii) a taxa final para a remuneracdo dos CRI CDI, CRI IPCA |
e dos CRI IPCA Il (conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures) e, consequentemente, para a
Remuneracao das Debéntures CDI, Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA .

Em 06/10/2022, quando os CRI ainda nao haviam sido subscritos e integralizados, foi celebrado o Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
542 (quinquagésima quarta) Emissao, em 3 (trés) Séries, da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Natura Cosméticos S.A., para aditar determinadas clausulas, de forma a
refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding, definir a Data de Emissao dos CRI e das Debéntures,
alterar o Anexo | do Termo de Securitizacao, excluir a necessidade de averbacao dos Contratos de Locacao
junto as suas respectivas matriculas; (iv) retificar na Clausula 3.2.1 a referéncia a Tabela do Anexo VII; alterar
os Anexos VIl e VIIl do Termo de Securitizagao para fins de atualizacao de determinadas informacdes e incluir a
previsdo de resgate antecipado obrigatério na Clausula 3.9 do Termo de Securitizacao.

Em 17/10/2022, independente da realizacdo de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, conforme previsto na
Cldusula 20.8.1 do Termo de Securitizacdo, em razao de que as Partes identificaram erro formal no item (vi) da
Clausula 4.2.2 do Termo de Securitizagdao, uma vez que a Remuneracao dos CRI CDI é paga no dia (til
subsequente ao pagamento da Remuneracao das Debéntures CDI e em igual valor, sendo necessario corrigir a
defasagem da Taxa DI a ser considerada, foi celebrado o Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacao de
Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 542 (quinquagésima quarta) Emissdo, em 3
(trés) Séries, da Virgo Companhia de Securitizacao, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Natura
Cosméticos S.A..

Nao houve Assembleias Gerais de Titulares dos CRI em 2022.

Classificacao de Risco:
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Em 01/03/2023 a S&P emitiu relatério de monitoramento confirmando o rating inicial preliminar de brAAA(sf)
para as 3 séries da 542 emissdo da Virgo Cia. de Securitizacao.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario



— Relatdrio Anual do Agente Fiduciario - 2022

7 VX Pavarini VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 54§ EmiSSéO de CRlS
Abril 2023

EMISSORA

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, localizada na Rua Tabapua 1123, 212 andar, conjunto 215, Sdo Paulo
Sao Paulo. Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME"”) sob 0 n?
08.769.451/0001-08.

OBJETO SOCIAL

A Companhia tem por objeto social: (a) a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios e do agronegécio
passiveis de securitizacdo; (b) a emissdo, colocacao e distribuicdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI),de Certificados de Recebiveis do Agronegécio ("CRA") ou de
qualquer outro titulo de crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades, observados os
procedimentos estabelecidos pelos normativos aplicaveis, mais precisamente pela Instrucdo CVM 414 de 30 de
dezembro de 2004 e a Instrugao CVM 600 de 19 de agosto de 2018, ambas conforme alteradas; (c) a realizagao
de negdcios e a prestacao de servicos relacionados as operacdes de securitizacao de créditos imobiliarios,
créditos do agronegdcio e emissdes de CRI e CRA; e (d) a realizacdo de operacdes de hedge em mercados
derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobilidrios e do agronegutio.

Paragrafo Unico - Estdo incluidas no objeto social da Companhia, as seguintes atividades: (a) a aquisicdo de
créditos imobilidrios e de créditos do agronegdcio; (b) gestdao e administracdo de créditos imobilidrios e de
créditos do agronegdcio, préprios ou de terceiros; (c) a aquisicdo e a alienacao de titulos de crédito Imobillarlos
e de titulos de crédito do agronegdclo; (d) a emissao, distribuicao, recompra, revenda ou resgate de valores
mobilidrios de sua prépria emissao no mercado financeiro e de capitais; (e) a prestacdo de servigos envolvendo
a estruturacdo de operacdes de securitizacdo préprias ou de terceiros; (f) a realizacdo de operacdes nos
mercados de derivativos visando a cobertura de riscos; e (e) a prestacao de garantias para os
valores mobiliarios por ela emitidos.

CARACTERISTICAS DO CRI

CARACTERISTICAS DOS CRIS DA 12 SERIE

Codigo CETIP / Cédigo ISIN 2210970801/BRIMWLCRIE48
Instrucao CVM ICVM 476

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider

Banco Liquidante

Banco Escriturador

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissao / Séries 54/1

Valor Total da Emissao 1.050.000.000,00
Valor Nominal 1.000,00
Quantidade de Titulos 255.889

Forma -

Espécie -

Data de Emissao 06/10/2022

Data de Vencimento

15/09/2027
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Forma de Subscricao e Integralizacao
e Preco de Integralizacao
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(xii) Preco de Subscricao dos CRI: desde que observado o
atendimento de todas as Condicdes Precedentes (conforme
definidas no Contrato de Distribuicdo) previstas no Contrato de
Distribuicao e o recebimento, pela Emissora, de 1 (uma) via original
assinada de cada um dos Documentos da Operacao, conforme
aplicavel, os CRI serao integralizados a vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscricdo (“Data de Integralizacao”), pelo (a)
Valor Nominal Unitario dos CRI CDI na Primeira Data de
Integralizacao dos CRI. Caso ocorra qualquer integralizacao
adicional dos CRI CDI apds a Primeira Data de Integralizacdo dos
CRI, o preco de subscricao dos CRI CDI serd o Valor Nominal
Unitdrio dos CRI acrescido da Remuneracao dos CRI CDI, calculada
pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacao dos CRI
CDI até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de Subscricao
dos CRI CDI"); (b) Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | na Primeira
Data de Integralizacao dos CRI. Caso ocorra integralizacdo dos CRI
IPCA | apés a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI, o preco de
subscricdo dos CRI IPCA | serd o Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI IPCA 1, acrescido da Remuneracao dos CRI IPCA |, calculada
de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacao dos CRI IPCA | até a efetiva integralizacao dos CRI
IPCA | (“Preco de Subscricdo dos CRI IPCA I”); e (c) Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA Il na Primeira Data de Integralizacao dos CRI.
Caso ocorra integralizacdo dos CRI IPCA Il apds a Primeira Data de
Integralizacao dos CRI, o preco de subscricdo dos CRI IPCA Il serd
Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI IPCA I, acrescido da
Remuneracao dos CRI IPCA Il, calculada de forma pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacao dos CRI IPCA Il até a
efetiva integralizacao dos CRI IPCA Il (“Preco de Subscricao dos CRI
IPCA 11" e, em conjunto com o Preco de Subscricao dos CRI CDI e o
Preco de Subscricdo dos CRI IPCA | “Preco de Subscricdo dos CRI").
Os CRI poderao ser colocados com agio ou desagio, a ser definido
pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricdo e
integralizacao dos respectivos CRI, o qual serd aplicado, de forma
igualitaria, a totalidade dos CRI CDI e/ou CRI IPCA | e/ou CRI IPCA I,
que sejam subscritos e integralizados em uma mesma data,
observado, no que aplicdvel, o disposto no Contrato de
Distribuicao. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, considera-
se “Primeira Data de Integralizacdo dos CRI” a data em que
ocorrerd a primeira integralizacdo dos CRI de cada uma das séries
dos CRI, que necessariamente corresponderd a primeira Data de
Integralizacao dos CRI CDI, CRI IPCA | ou CRI IPCA II;

(xiii) Subscricdo e Integralizacao dos CRI: os CRI serdo subscritos no
mercado primario e integralizados pelo Preco de Subscricdao dos
CRI, em cada uma das Datas de Integralizacao dos CRI, de acordo
com os procedimentos da B3 para prover recursos a serem
destinados pela Emissora conforme o disposto neste Termo de
Securitizacao;

Remuneracgao DI+ 0,80% a.a.
Data de Integralizacao 10/10/2022
Repactuagao N/A

3.2 Destinacao dos Recursos:

DESTINAGAO DOS RECURSOS

o valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores Profissionais serd utilizado, em sua integralidade,
pela Emissora para pagamento do valor de integralizacao das Debéntures.

3.2.1 Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura de
Emissdao de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, 0s recursos
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liquidos obtidos pela Devedora com a emissao das Debéntures serdo destinados diretamente pela Devedora (i)
até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI; ou (ii) até que
a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das Debéntures, o que
ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as
obrigacdes da Devedora e as obrigacdes do Agente Fiducidrio dos CRI referentes a destinacdo dos recursos
perdurardo até a Data de Vencimento das Debéntures, e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI, ou
até a destinacao da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro, exclusivamente para o (a)
pagamento de aluguéis ainda nao incorridos pela Devedora (“Destinacao Futura”), nos iméveis descritos na
Tabela 1 do Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacdo, observado que a Tabela 4 do Anexo VIII contém a
indicacao de quais contratos foram celebrados com partes relacionadas da Devedora, conforme declaragao
abaixo (“Iméveis Destinacao”), e (b) reembolso de gastos com aluguéis ja incorridos pela Devedora
anteriormente a emissdo das Debéntures e, consequentemente dos CRI, observado o limite de 24 (vinte e
quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta dos CRI (“Reembolso”), nos imédveis descritos na
Tabela 2 do Anexo VIl ao presente Termo de Securitizagao (“Imdveis Reembolso” e, quando em conjunto com os
Iméveis Destinacao, os “Imdveis Lastro”), observada a forma de utilizacdo e a proporcao dos recursos captados
a ser destinada para cada um dos Iméveis Lastro, conforme previsto nas tabelas 3 e 4 no Anexo VIl ao presente
Termo de Securitizacao, e o Cronograma Indicativo (conforme definido abaixo) da destinacao dos recursos,
previsto no Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacao (“Destinacao dos Recursos”).

(i) na hipétese de inclusdao de novos Iméveis Destinacdo, o que inclui novos contratos de locacao para
Destinacao Futura, nos termos da Clausula 3.2.5 em que subsididrias, desde que sejam controladas da
Devedora (“Subsidiarias”), sejam as locatdrias, os recursos acima mencionados referentes aos Imdveis Lastro,
se for 0 caso, serao transferidos para as Subsidiarias, pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital das
Subsididrias; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC das Subsididrias; (iii) mdtuos para as
Subsidiarias; (iv) emissdo de debéntures pelas Subsidiarias; ou (v) qualquer outra forma permitida em lei;

(ii) os Iméveis Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes aos Imdveis Reembolso (“Custos e
Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente descritos na Tabela 2 do Anexo VIl ao presente Termo de
Securitizacao, com (a) identificacao dos valores envolvidos; (b) detalhamento dos Custos e Despesas
Reembolso; (c) especificacdo individualizada dos Imdéveis Reembolso, vinculados aos Custos e Despesas
Reembolso; e (d) a indicacdo do Cartério de Registro de Imdveis em que os Imdveis Reembolso estdo
registrados e suas respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso foram incorridos
em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relacao a data de encerramento da Oferta
dos CRI; e (iii) os Custos e Despesas Reembolso foram integralmente utilizados pela Devedora nas
porcentagens indicadas na Tabela 3 do Anexo VIl ao presente Termo de Securitizagao.

3.2.2 A Devedora poderd, a qualquer tempo até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente,
até a Data de Vencimento dos CRI, alterar os percentuais da propor¢do dos recursos captados com a emissao
de Debéntures a ser destinada a cada Imével Destinacdo, indicados na Tabela 1 do Anexo VIl ao presente
Termo de Securitizacdo, independentemente da anuéncia prévia da Emissora e/ou dos Titulares dos CRI.

3.2.3 A alteracdo dos percentuais indicados no Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo, nos termos da Clausula
3.2.2 acima, devera ser (i) informada a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de
notificacdo pela Devedora, substancialmente na forma da Escritura de Emissdo de Debéntures; e (ii) refletida
por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, ao presente Termo de Securitizacdo e a
Escritura de Emissdo de CCl, a ser celebrado no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento da
referida notificacao pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio dos CRI, de forma a prever os novos percentuais
para cada Imdvel Destinacdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento deverd ser realizada anteriormente a
alteracdo da destinacao de recursos em questao.

3.2.4 Os recursos captados por meio da emissao das Debéntures deverao sequir a destinacdo prevista nesta
Clausula 3.2, até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI,
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ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro,
conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo VIII ao presente Termo de
Securitizacao (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos
provenientes da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento das
Debéntures e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI. Por se tratar de cronograma tentativo e
indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do Cronograma Indicativo: (i) nao
sera necessario notificar o Agente Fiducidrio dos CRI, bem como tampouco aditar a Escritura de Emissao de
Debéntures ou quaisquer outros documentos da emissao das Debéntures; e (ii) ndo serd configurada qualquer
hipétese de vencimento antecipado das Debéntures, resgate antecipado das Debéntures ou ensejara qualquer
outra penalidade ou énus a Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e deste Termo de
Securitizacdo, desde que a Devedora realize a integral destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento das
Debéntures e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI.

3.2.5 A Devedora poderd, a qualquer tempo até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente, a
Data de Vencimento dos CRI, por si prépria ou por meio de suas controladas, inserir novos imédveis dentre
aqueles identificados como Imével Destina¢do, o que inclui novos contratos de locacdo para Destinacdo Futura,
para que sejam também objeto de destinacao de recursos, além daqueles inicialmente previstos na Tabela 1 do
Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacdo, por si prépria ou por meio de suas controladas, mediante prévia
anuéncia da Emissora, conforme decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, observadas as
regras de convocacao e instalacdo previstas na Clausula 14 abaixo. Caso proposta pela Devedora, tal insercao
serd aprovada pela Emissora se nao houver objecao por Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral de
Titulares dos CRI, que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos titulares de CRI em Circulagao,
seja em primeira ou segunda convocacao. Caso a referida assembleia geral de titulares de CRI nao seja
instalada ou ndo haja deliberacao por falta de quérum, a proposta da Devedora para a insercao de novos
imdveis aos Imdveis Destinacdo sera considerada aprovada.

3.2.6 A insercao de novos Imdveis Destinacdo, que inclui novos contratos de locacdo para Destinacdo Futura,
nos termos da Cldusula 3.2.5 acima, (i) deverd ser solicitada a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por
meio do envio de comunicacdo pela Devedora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicacao,
a Emissora deveré convocar assembleia geral de Titulares dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal
assembleia ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada em assembleia pelos Titulares dos CRI na
forma da Clausula 3.2.5 acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures, ao presente Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissao de CCl, a ser celebrado no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis contados apds a realizacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, sendo que a
formalizacdo de tal aditamento deverd ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacdo de recursos em
questao.

3.2.7 Os contratos de locacdo (“Contratos de Locacdo”) referentes as despesas de pagamento de aluguéis que
foram ou serao destinadas para os Imdveis Lastro, conforme o caso, encontram-se descritos na Tabela 4 do
Anexo VII deste Termo de Securitizacao, sendo certo que os montantes a serem destinados para pagamento
dos aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locacado se limitam ao valor e duracdo dos Contratos de Locacdo
em vigor nao considerando valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacdes dos Contratos de
Locagao ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis, que possam
vir a ser firmados no futuro.

3.2.8 Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as despesas de pagamento de aluguéis que
foram ou serdo destinadas para os Imdveis Lastro:

(i) os Contratos de Locacdo estardo todos devidamente averbados nos Cartérios de Registro de Iméveis em que
o respectivo Imével Lastro (imével/matricula) esta registrado, até a Data de Emissao dos CRI;
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(ii) @ Devedora poderd substituir o Anexo VIl para o fim de atualizar a identificacdo dos Iméveis Lastro e dos
Contratos de Locacdo, conforme o caso, mediante a celebracdo de aditamento ao presente Termo de
Securitizacdo, até a Data de Emissao dos CRI, sem necessidade de aprovacao prévia do Debenturista, reunido
em Assembleia Geral de Debenturista, ou de qualquer deliberacao pela Emissora ou pelos Titulares dos CRI e/ou
de qualquer aprovacao societaria adicional pela Emissora e/ou da Devedora;

(iii) conforme disposto na Cldusula 3.2.7 acima, os termos dos referidos Contratos de Locacdo estdo
especificados na Escritura de Emissao de Debéntures, assim como constam da Tabela 4 do Anexo VIl deste
Termo de Securitizacao, contendo, no minimo, a identificacdao dos valores envolvidos, o detalhamento das
despesas, a especificacado individualizada dos Imdveis Lastro vinculados a cada Contrato de Locacao (restando
clara a vinculacdo entre os Contratos de Locacdo e os respectivos Imdveis Lastro), e a equiparacdo entre
despesa e lastro;

(iv) as Debéntures representam Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora independentemente de qualquer
evento futuro, sendo certo que 0os montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sao limitados ao
valor e a duracao dos Contratos de Locacdo em vigor, ndo constando deles, nos termos da Clausula 3.2.7 acima,
valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacdes destes contratos ou, ainda, a estimativas de
despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis que possam vir a ser firmados no futuro;

(v) os Contratos de Locacao e respectivas despesas serao objeto de verificacdo pelo Agente Fiduciario dos CRI,
ao qual deverao ser apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos que comprovem tais
despesas; e

(vi) estdo sendo estritamente observados os subitens “i” a “ix” do item 2.4.1 do Oficio-Circular n? 1/2021-
CVM/SRE, de 12 de marco de 2021.

3.2.9 A Devedora declarou, na Escritura de Emissao de Debéntures, ter encaminhado ao Agente Fiduciario dos
CRI os comprovantes de pagamento dos aluguéis, conforme o caso, e outros documentos que comprovam 0s
desembolsos realizados e justificam os reembolsos de gastos e despesas de natureza imobilidria em relacao aos
Iméveis Reembolso, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o encerramento da
Oferta dos CRI.

(i) sem prejuizo do disposto acima, a Emissora ou o Agente Fiduciario dos CRI poderao, a qualquer tempo
solicitar a Devedora quaisquer documentos (contratos, notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e
informacdes necessarias relacionadas ao Reembolso, devendo tais documentos serem disponibilizados pela
Devedora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitacido da Emissora e/ou do Agente Fiducirio
dos CRI, desde que com a devida justificativa, ou em prazo inferior, se assim solicitado pela autoridade
competente.

(ii) caso os documentos referidos na Clausula (i) acima sejam solicitados por Autoridades em prazo inferior ao
mencionado acima, a Devedora deverd disponibilizar tais documentos e informacdes ora referidos no
prazo solicitado por tal Autoridade, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiducidrio dos CRI de quaisquer solicitacdes efetuadas por Autoridades ou 6rgdos reguladores,
regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

(iii) tendo em vista que a emissdo das Debéntures faz parte da operacao de securitizacado, a Devedora deverd
prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI sobre a destinacdo dos recursos obtidos com a emissao das
Debéntures aplicados aos Imdveis Destinacao, conforme descrito na Clausula 3.2.1 acima, exclusivamente, por
meio da apresentacdo de relatério de comprovacdo de aplicacao dos recursos captados por meio das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures (“Relatério de Verificacdo”), informando o valor
total dos recursos oriundos da emissdo das Debéntures efetivamente destinado pela Devedora e/ou suas
controladas, conforme o caso, para cada um dos Imdveis Destinacao durante o Periodo de Verificacdo
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior a data do respectivo Relatério de Verificagdo, acompanhado
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de comprovantes de pagamento dos aluguéis e/ou outros documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario
dos CRI julgar necessarios para acompanhamento da utilizacdo dos recursos (“Documentos Comprobatérios”),
na seguinte periodicidade: (a) a cada 6 (seis) meses a contar da Primeira Data de Integralizagdao das Debéntures
(“Periodo de Verificagdo”), até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente, a Data de
Vencimento dos CRI, ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer
primeiro. No caso de vencimento (ordindrio ou antecipado) das Debéntures ou nos casos de resgate previstos
na Escritura de Emissao de Debéntures, as obrigacdes da Devedora e, eventualmente, do Agente Fiduciario dos
CRI com relacao a destinacdo de recursos perdurarao até o vencimento final dos CRI ou até que a destinac¢do da
totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro; e (b) sempre que solicitado por escrito por
Autoridades, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, exclusivamente, para fins de atendimento
as Normas e exigéncias de érgaos reguladores e fiscalizadores ou acompanhado de justificativa, a Devedora
deverd encaminhar os documentos de comprovacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer Autoridade ou determinado por Norma. Em
qualquer caso aqui previsto, o Agente Fiducidrio dos CRI e a Securitizadora deverao tratar todas e quaisquer
informacdes recebidas nos termos deste item em carater sigiloso (sem prejuizo de disponibilizar as informacgdes
para os Titulares dos CRI e/ou Autoridades competentes, se solicitado), com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da destinacao de recursos aqui estabelecida.

(iv) o Agente Fiduciario dos CRI, no ambito da operacao de securitizacao, devera verificar, semestralmente, ao
longo do prazo de duracdo das Debéntures e dos CRI ou até a comprovacao da aplicacdo integral dos recursos
oriundos da emissao das Debéntures, o que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos
obtidos por meio da emissao das Debéntures na forma acima prevista, a partir, exclusivamente, do Relatdrio de
Verificacdo, bem como das demais informacdes e/ou documentos fornecidos nos termos da Clausula (iii) acima.
Adicionalmente, o Agente Fiducidrio dos CRI devera envidar os seus melhores esforcos para obter os
Documentos Comprobatérios que julgar necessarios a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo dos
recursos da Oferta.

(v) uma vez atingido o valor da destinacao dos recursos das Debéntures, que sera verificado pelo Agente
Fiduciario dos CRI, nos termos da Clausula (iii) e observados os critérios constantes do relatério cujo modelo
consta da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora e o Agente Fiducidrio dos CRI, no ambito da
operacdo de securitizacdo, ficardo desobrigados com relacdo as comprovacdes de que trata a Clausula (iii)
acima, exceto se em razao de determinacdo de Autoridades ou atendimento a Normas for necessaria qualquer
comprovacao adicional.

3.2.10 A Instituicao Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e
passiveis de verificacdo, para assegurar o controle e a adequada movimentacdo dos Documentos
Comprobatdrios, os quais correspondem aqueles que a Emissora e a Instituicao Custodiante julgarem
necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos,
sendo capazes de comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobilidrios e da correspondente operacao
que os lastreia, no caso, a emissdo de Debéntures.

3.2.11 Mediante o recebimento do Relatdrio de Verificacdo e dos Documentos Comprobatérios, o Agente
Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base, exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das
obrigacbes de destinacao dos recursos assumidas pela Devedora na forma acima prevista.

3.2.12 A Devedora se obrigou, por meio da Escritura de Emissdo de Debéntures, a destinar todo o valor relativo
aos recursos decorrentes da emissao das Debéntures na forma acima estabelecida independentemente da
realizacdo do resgate antecipado, amortizacao extraordinaria e/ou do vencimento antecipado das Debéntures,
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI verificar a destinacao
de tais recursos, conforme estabelecidos nesta Clausula 3.

3.2.13 A Devedora se obrigou, por meio da Escritura de Emissdo de Debéntures, em cardter irrevogavel e
irretratavel, a indenizar a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem
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a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Debéntures de forma
diversa da estabelecida nesta Clausula 3.

3.2.14 A Devedora declarou, no ambito da Escritura de Emissao de Debéntures, que os Contratos de Locacdo
que foram celebrados com partes relacionadas a Devedora, assim classificadas por serem controladas pelos
controladores finais da Devedora e conforme descritos em suas demonstracdes financeiras, foram celebrados
sob condicdes estritamente comutativas e em linha com a Lei das Sociedades por Acdes e a Politica de
TransacOes com Partes Relacionadas da Devedora, conforme disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://ri.naturaeco.com/) e na pagina da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br), de forma que
seus termos e condicdes sao similares ao que seriam caso tais contratos fossem celebrados com terceiros que
nao partes relacionadas a Devedora, sob as mesmas circunstancias ou em cendrios similares.

3.2.15 A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer documentos que
comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta Clausula 3.2.

3.2.16 Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiducidrio dos CRIl assume que as informacdes e os
documentos encaminhados pela Devedora para verificacao da destinacao de recursos descrita na presente
Clausula 3 sao veridicos e ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo sendo o Agente Fiduciario dos CRI
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas
e financeiras constantes de tais documentos ou, ainda, em qualquer outro documento que Ihe seja enviado com
o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes prestadas ou a serem prestadas.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

A Simplific Pavarini, na qualidade de Agente Fiduciario e, com base nos documentos recebidos e analisados,
declara que foi possivel constatar a efetiva utilizacao dos recursos captados com a Emissao para as respectivas
finalidades determinadas nos termos dos documentos da Emissao.

Saiba mais.
CARACTERISTICAS DOS CRIS DA 22 SERIE

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN 2210970804/BRIMWLCRIE55
Instrucao CVM ICVM 476

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider

Banco Liquidante

Banco Escriturador

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissao / Séries 54/2

Valor Total da Emissao 1.050.000.000,00
Valor Nominal 1.000,00
Quantidade de Titulos 487.214

Forma

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie

QUIROGRAFARIA

Data de Emissao

06/10/2022

Data de Vencimento

15/09/2029
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(xii) Preco de Subscricao dos CRI: desde que observado o
atendimento de todas as Condicdes Precedentes (conforme
definidas no Contrato de Distribuicao) previstas no Contrato de
Distribuicao e o recebimento, pela Emissora, de 1 (uma) via original
assinada de cada um dos Documentos da Operacao, conforme
aplicavel, os CRI serao integralizados a vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscricdo (“Data de Integralizacao”), pelo (a)
Valor Nominal Unitario dos CRI CDI na Primeira Data de
Integralizacao dos CRI. Caso ocorra qualquer integralizacao
adicional dos CRI CDI apds a Primeira Data de Integralizacao dos
CRI, o preco de subscricao dos CRI CDI serd o Valor Nominal
Unitdrio dos CRI acrescido da Remuneracdo dos CRI CDI, calculada
pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI
CDI até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de Subscricao
dos CRI CDI"); (b) Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | na Primeira
Data de Integralizacao dos CRI. Caso ocorra integralizacao dos CRI
IPCA | apés a Primeira Data de Integralizagdo dos CRI, o preco de
subscricao dos CRI IPCA | serd o Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI'IPCA |, acrescido da Remuneracao dos CRI IPCA I, calculada
de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagao dos CRI IPCA | até a efetiva integralizacao dos CRI
IPCA | (“Preco de Subscricdo dos CRI IPCA I"); e (c) Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA Il na Primeira Data de Integralizagao dos CRI.
Caso ocorra integralizacdo dos CRI IPCA Il apds a Primeira Data de
Integralizacao dos CRI, o preco de subscricdo dos CRI IPCA Il serd
Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI IPCA I, acrescido da
Remuneracao dos CRI IPCA Il, calculada de forma pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacao dos CRI IPCA Il até a
efetiva integralizacao dos CRI IPCA Il (“Preco de Subscricao dos CRI
IPCA 1I"” e, em conjunto com o Preco de Subscricdo dos CRI CDIl e o
Preco de Subscricdo dos CRI IPCA | “Preco de Subscricdo dos CRI").
Os CRI poderao ser colocados com agio ou desagio, a ser definido
pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricdo e
integralizacao dos respectivos CRI, o qual serd aplicado, de forma
igualitaria, a totalidade dos CRI CDI e/ou CRI IPCA | e/ou CRI IPCA I,
que sejam subscritos e integralizados em uma mesma data,
observado, no que aplicdvel, o disposto no Contrato de
Distribuicao. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, considera-
se “Primeira Data de Integralizacdao dos CRI” a data em que
ocorrerd a primeira integralizacdo dos CRI de cada uma das séries
dos CRI, que necessariamente corresponderd a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI CDI, CRI IPCA | ou CRI IPCA II;

(xiii) Subscricdo e Integralizacao dos CRI: os CRI serdo subscritos no
mercado primario e integralizados pelo Preco de Subscricdo dos
CRI, em cada uma das Datas de Integralizacao dos CRI, de acordo
com os procedimentos da B3 para prover recursos a serem
destinados pela Emissora conforme o disposto neste Termo de
Securitizacao;

Remuneracao IPCA + 6,8000% a.a.
Data de Integralizacao 10/10/2022
Repactuagao N/A

3.2 Destinacao dos Recursos:

DESTINAGAO DOS RECURSOS

o valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores Profissionais serd utilizado, em sua integralidade,
pela Emissora para pagamento do valor de integralizacao das Debéntures.

3.2.1 Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura de
Emissdao de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, 0s recursos
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liquidos obtidos pela Devedora com a emissao das Debéntures serdo destinados diretamente pela Devedora (i)
até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI; ou (ii) até que
a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das Debéntures, o que
ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as
obrigacdes da Devedora e as obrigacdes do Agente Fiducidrio dos CRI referentes a destinacdo dos recursos
perdurardo até a Data de Vencimento das Debéntures, e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI, ou
até a destinacao da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro, exclusivamente para o (a)
pagamento de aluguéis ainda nao incorridos pela Devedora (“Destinacao Futura”), nos iméveis descritos na
Tabela 1 do Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacdo, observado que a Tabela 4 do Anexo VIII contém a
indicacao de quais contratos foram celebrados com partes relacionadas da Devedora, conforme declaragao
abaixo (“Iméveis Destinacao”), e (b) reembolso de gastos com aluguéis ja incorridos pela Devedora
anteriormente a emissdo das Debéntures e, consequentemente dos CRI, observado o limite de 24 (vinte e
quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta dos CRI (“Reembolso”), nos imédveis descritos na
Tabela 2 do Anexo VIl ao presente Termo de Securitizagao (“Imdveis Reembolso” e, quando em conjunto com os
Iméveis Destinacao, os “Imdveis Lastro”), observada a forma de utilizacdo e a proporcao dos recursos captados
a ser destinada para cada um dos Iméveis Lastro, conforme previsto nas tabelas 3 e 4 no Anexo VIl ao presente
Termo de Securitizacao, e o Cronograma Indicativo (conforme definido abaixo) da destinacao dos recursos,
previsto no Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacao (“Destinacao dos Recursos”).

(i) na hipétese de inclusdao de novos Iméveis Destinacdo, o que inclui novos contratos de locacao para
Destinacao Futura, nos termos da Clausula 3.2.5 em que subsididrias, desde que sejam controladas da
Devedora (“Subsidiarias”), sejam as locatdrias, os recursos acima mencionados referentes aos Imdveis Lastro,
se for 0 caso, serao transferidos para as Subsidiarias, pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital das
Subsididrias; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC das Subsididrias; (iii) mdtuos para as
Subsidiarias; (iv) emissdo de debéntures pelas Subsidiarias; ou (v) qualquer outra forma permitida em lei;

(ii) os Iméveis Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes aos Imdveis Reembolso (“Custos e
Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente descritos na Tabela 2 do Anexo VIl ao presente Termo de
Securitizacao, com (a) identificacao dos valores envolvidos; (b) detalhamento dos Custos e Despesas
Reembolso; (c) especificacdo individualizada dos Imdéveis Reembolso, vinculados aos Custos e Despesas
Reembolso; e (d) a indicacdo do Cartério de Registro de Imdveis em que os Imdveis Reembolso estdo
registrados e suas respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso foram incorridos
em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relacao a data de encerramento da Oferta
dos CRI; e (iii) os Custos e Despesas Reembolso foram integralmente utilizados pela Devedora nas
porcentagens indicadas na Tabela 3 do Anexo VIl ao presente Termo de Securitizagao.

3.2.2 A Devedora poderd, a qualquer tempo até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente,
até a Data de Vencimento dos CRI, alterar os percentuais da propor¢do dos recursos captados com a emissao
de Debéntures a ser destinada a cada Imével Destinacdo, indicados na Tabela 1 do Anexo VIl ao presente
Termo de Securitizacdo, independentemente da anuéncia prévia da Emissora e/ou dos Titulares dos CRI.

3.2.3 A alteracdo dos percentuais indicados no Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo, nos termos da Clausula
3.2.2 acima, devera ser (i) informada a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de
notificacdo pela Devedora, substancialmente na forma da Escritura de Emissdo de Debéntures; e (ii) refletida
por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, ao presente Termo de Securitizacdo e a
Escritura de Emissdo de CCl, a ser celebrado no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento da
referida notificacao pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio dos CRI, de forma a prever os novos percentuais
para cada Imdvel Destinacdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento deverd ser realizada anteriormente a
alteracdo da destinacao de recursos em questao.

3.2.4 Os recursos captados por meio da emissao das Debéntures deverao sequir a destinacdo prevista nesta
Clausula 3.2, até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI,
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ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro,
conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo VIII ao presente Termo de
Securitizacao (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos
provenientes da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento das
Debéntures e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI. Por se tratar de cronograma tentativo e
indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do Cronograma Indicativo: (i) nao
sera necessario notificar o Agente Fiducidrio dos CRI, bem como tampouco aditar a Escritura de Emissao de
Debéntures ou quaisquer outros documentos da emissao das Debéntures; e (ii) ndo serd configurada qualquer
hipétese de vencimento antecipado das Debéntures, resgate antecipado das Debéntures ou ensejara qualquer
outra penalidade ou énus a Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e deste Termo de
Securitizacdo, desde que a Devedora realize a integral destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento das
Debéntures e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI.

3.2.5 A Devedora poderd, a qualquer tempo até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente, a
Data de Vencimento dos CRI, por si prépria ou por meio de suas controladas, inserir novos imédveis dentre
aqueles identificados como Imével Destina¢do, o que inclui novos contratos de locacdo para Destinacdo Futura,
para que sejam também objeto de destinacao de recursos, além daqueles inicialmente previstos na Tabela 1 do
Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacdo, por si prépria ou por meio de suas controladas, mediante prévia
anuéncia da Emissora, conforme decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, observadas as
regras de convocacao e instalacdo previstas na Clausula 14 abaixo. Caso proposta pela Devedora, tal insercao
serd aprovada pela Emissora se nao houver objecao por Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral de
Titulares dos CRI, que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos titulares de CRI em Circulagao,
seja em primeira ou segunda convocacao. Caso a referida assembleia geral de titulares de CRI nao seja
instalada ou ndo haja deliberacao por falta de quérum, a proposta da Devedora para a insercao de novos
imdveis aos Imdveis Destinacdo sera considerada aprovada.

3.2.6 A insercao de novos Imdveis Destinacdo, que inclui novos contratos de locacdo para Destinacdo Futura,
nos termos da Cldusula 3.2.5 acima, (i) deverd ser solicitada a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por
meio do envio de comunicacdo pela Devedora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicacao,
a Emissora deveré convocar assembleia geral de Titulares dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal
assembleia ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada em assembleia pelos Titulares dos CRI na
forma da Clausula 3.2.5 acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures, ao presente Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissao de CCl, a ser celebrado no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis contados apds a realizacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, sendo que a
formalizacdo de tal aditamento deverd ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacdo de recursos em
questao.

3.2.7 Os contratos de locacdo (“Contratos de Locacdo”) referentes as despesas de pagamento de aluguéis que
foram ou serao destinadas para os Imdveis Lastro, conforme o caso, encontram-se descritos na Tabela 4 do
Anexo VII deste Termo de Securitizacao, sendo certo que os montantes a serem destinados para pagamento
dos aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locacado se limitam ao valor e duracdo dos Contratos de Locacdo
em vigor nao considerando valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacdes dos Contratos de
Locagao ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis, que possam
vir a ser firmados no futuro.

3.2.8 Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as despesas de pagamento de aluguéis que
foram ou serdo destinadas para os Imdveis Lastro:

(i) os Contratos de Locacdo estardo todos devidamente averbados nos Cartérios de Registro de Iméveis em que
o respectivo Imével Lastro (imével/matricula) esta registrado, até a Data de Emissao dos CRI;
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(ii) @ Devedora poderd substituir o Anexo VIl para o fim de atualizar a identificacdo dos Iméveis Lastro e dos
Contratos de Locacdo, conforme o caso, mediante a celebracdo de aditamento ao presente Termo de
Securitizacdo, até a Data de Emissao dos CRI, sem necessidade de aprovacao prévia do Debenturista, reunido
em Assembleia Geral de Debenturista, ou de qualquer deliberacao pela Emissora ou pelos Titulares dos CRI e/ou
de qualquer aprovacao societaria adicional pela Emissora e/ou da Devedora;

(iii) conforme disposto na Cldusula 3.2.7 acima, os termos dos referidos Contratos de Locacdo estdo
especificados na Escritura de Emissao de Debéntures, assim como constam da Tabela 4 do Anexo VIl deste
Termo de Securitizacao, contendo, no minimo, a identificacdao dos valores envolvidos, o detalhamento das
despesas, a especificacado individualizada dos Imdveis Lastro vinculados a cada Contrato de Locacao (restando
clara a vinculacdo entre os Contratos de Locacdo e os respectivos Imdveis Lastro), e a equiparacdo entre
despesa e lastro;

(iv) as Debéntures representam Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora independentemente de qualquer
evento futuro, sendo certo que 0os montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sao limitados ao
valor e a duracao dos Contratos de Locacdo em vigor, ndo constando deles, nos termos da Clausula 3.2.7 acima,
valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacdes destes contratos ou, ainda, a estimativas de
despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis que possam vir a ser firmados no futuro;

(v) os Contratos de Locacao e respectivas despesas serao objeto de verificacdo pelo Agente Fiduciario dos CRI,
ao qual deverao ser apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos que comprovem tais
despesas; e

(vi) estdo sendo estritamente observados os subitens “i” a “ix” do item 2.4.1 do Oficio-Circular n? 1/2021-
CVM/SRE, de 12 de marco de 2021.

3.2.9 A Devedora declarou, na Escritura de Emissao de Debéntures, ter encaminhado ao Agente Fiduciario dos
CRI os comprovantes de pagamento dos aluguéis, conforme o caso, e outros documentos que comprovam 0s
desembolsos realizados e justificam os reembolsos de gastos e despesas de natureza imobilidria em relacao aos
Iméveis Reembolso, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o encerramento da
Oferta dos CRI.

(i) sem prejuizo do disposto acima, a Emissora ou o Agente Fiduciario dos CRI poderao, a qualquer tempo
solicitar a Devedora quaisquer documentos (contratos, notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e
informacdes necessarias relacionadas ao Reembolso, devendo tais documentos serem disponibilizados pela
Devedora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitacido da Emissora e/ou do Agente Fiducirio
dos CRI, desde que com a devida justificativa, ou em prazo inferior, se assim solicitado pela autoridade
competente.

(ii) caso os documentos referidos na Clausula (i) acima sejam solicitados por Autoridades em prazo inferior ao
mencionado acima, a Devedora deverd disponibilizar tais documentos e informacdes ora referidos no
prazo solicitado por tal Autoridade, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiducidrio dos CRI de quaisquer solicitacdes efetuadas por Autoridades ou 6rgdos reguladores,
regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

(iii) tendo em vista que a emissdo das Debéntures faz parte da operacao de securitizacado, a Devedora deverd
prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI sobre a destinacdo dos recursos obtidos com a emissao das
Debéntures aplicados aos Imdveis Destinacao, conforme descrito na Clausula 3.2.1 acima, exclusivamente, por
meio da apresentacdo de relatério de comprovacdo de aplicacao dos recursos captados por meio das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures (“Relatério de Verificacdo”), informando o valor
total dos recursos oriundos da emissdo das Debéntures efetivamente destinado pela Devedora e/ou suas
controladas, conforme o caso, para cada um dos Imdveis Destinacao durante o Periodo de Verificacdo
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior a data do respectivo Relatério de Verificagdo, acompanhado
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de comprovantes de pagamento dos aluguéis e/ou outros documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario
dos CRI julgar necessarios para acompanhamento da utilizacdo dos recursos (“Documentos Comprobatérios”),
na seguinte periodicidade: (a) a cada 6 (seis) meses a contar da Primeira Data de Integralizagdao das Debéntures
(“Periodo de Verificagdo”), até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente, a Data de
Vencimento dos CRI, ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer
primeiro. No caso de vencimento (ordindrio ou antecipado) das Debéntures ou nos casos de resgate previstos
na Escritura de Emissao de Debéntures, as obrigacdes da Devedora e, eventualmente, do Agente Fiduciario dos
CRI com relacao a destinacdo de recursos perdurarao até o vencimento final dos CRI ou até que a destinac¢do da
totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro; e (b) sempre que solicitado por escrito por
Autoridades, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, exclusivamente, para fins de atendimento
as Normas e exigéncias de érgaos reguladores e fiscalizadores ou acompanhado de justificativa, a Devedora
deverd encaminhar os documentos de comprovacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer Autoridade ou determinado por Norma. Em
qualquer caso aqui previsto, o Agente Fiducidrio dos CRI e a Securitizadora deverao tratar todas e quaisquer
informacdes recebidas nos termos deste item em carater sigiloso (sem prejuizo de disponibilizar as informacgdes
para os Titulares dos CRI e/ou Autoridades competentes, se solicitado), com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da destinacao de recursos aqui estabelecida.

(iv) o Agente Fiduciario dos CRI, no ambito da operacao de securitizacao, devera verificar, semestralmente, ao
longo do prazo de duracdo das Debéntures e dos CRI ou até a comprovacao da aplicacdo integral dos recursos
oriundos da emissao das Debéntures, o que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos
obtidos por meio da emissao das Debéntures na forma acima prevista, a partir, exclusivamente, do Relatdrio de
Verificacdo, bem como das demais informacdes e/ou documentos fornecidos nos termos da Clausula (iii) acima.
Adicionalmente, o Agente Fiducidrio dos CRI devera envidar os seus melhores esforcos para obter os
Documentos Comprobatérios que julgar necessarios a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo dos
recursos da Oferta.

(v) uma vez atingido o valor da destinacao dos recursos das Debéntures, que sera verificado pelo Agente
Fiduciario dos CRI, nos termos da Clausula (iii) e observados os critérios constantes do relatério cujo modelo
consta da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora e o Agente Fiducidrio dos CRI, no ambito da
operacdo de securitizacdo, ficardo desobrigados com relacdo as comprovacdes de que trata a Clausula (iii)
acima, exceto se em razao de determinacdo de Autoridades ou atendimento a Normas for necessaria qualquer
comprovacao adicional.

3.2.10 A Instituicao Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e
passiveis de verificacdo, para assegurar o controle e a adequada movimentacdo dos Documentos
Comprobatdrios, os quais correspondem aqueles que a Emissora e a Instituicao Custodiante julgarem
necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos,
sendo capazes de comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobilidrios e da correspondente operacao
que os lastreia, no caso, a emissdo de Debéntures.

3.2.11 Mediante o recebimento do Relatdrio de Verificacdo e dos Documentos Comprobatérios, o Agente
Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base, exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das
obrigacbes de destinacao dos recursos assumidas pela Devedora na forma acima prevista.

3.2.12 A Devedora se obrigou, por meio da Escritura de Emissdo de Debéntures, a destinar todo o valor relativo
aos recursos decorrentes da emissao das Debéntures na forma acima estabelecida independentemente da
realizacdo do resgate antecipado, amortizacao extraordinaria e/ou do vencimento antecipado das Debéntures,
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI verificar a destinacao
de tais recursos, conforme estabelecidos nesta Clausula 3.

3.2.13 A Devedora se obrigou, por meio da Escritura de Emissdo de Debéntures, em cardter irrevogavel e
irretratavel, a indenizar a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem
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a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Debéntures de forma
diversa da estabelecida nesta Clausula 3.

3.2.14 A Devedora declarou, no ambito da Escritura de Emissao de Debéntures, que os Contratos de Locacdo
que foram celebrados com partes relacionadas a Devedora, assim classificadas por serem controladas pelos
controladores finais da Devedora e conforme descritos em suas demonstracdes financeiras, foram celebrados
sob condicdes estritamente comutativas e em linha com a Lei das Sociedades por Acdes e a Politica de
TransacOes com Partes Relacionadas da Devedora, conforme disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://ri.naturaeco.com/) e na pagina da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br), de forma que
seus termos e condicdes sao similares ao que seriam caso tais contratos fossem celebrados com terceiros que
nao partes relacionadas a Devedora, sob as mesmas circunstancias ou em cendrios similares.

3.2.15 A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer documentos que
comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta Clausula 3.2.

3.2.16 Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiducidrio dos CRIl assume que as informacdes e os
documentos encaminhados pela Devedora para verificacao da destinacao de recursos descrita na presente
Clausula 3 sao veridicos e ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo sendo o Agente Fiduciario dos CRI
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas
e financeiras constantes de tais documentos ou, ainda, em qualquer outro documento que Ihe seja enviado com
o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes prestadas ou a serem prestadas.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Saiba mais.
CARACTERISTICAS DOS CRIS DA 32 SERIE

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN 2210970868/BRIMWLCRIE63
Instrugao CVM ICVM 476

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider

Banco Liquidante

Banco Escriturador

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissao / Séries 54/3

Valor Total da Emissao 1.050.000.000,00
Valor Nominal 1.000,00
Quantidade de Titulos 306.897

Forma

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie

QUIROGRAFARIA

Data de Emissao

06/10/2022

Data de Vencimento

15/09/2032
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(xii) Preco de Subscricao dos CRI: desde que observado o
atendimento de todas as Condicdes Precedentes (conforme
definidas no Contrato de Distribuicao) previstas no Contrato de
Distribuicao e o recebimento, pela Emissora, de 1 (uma) via original
assinada de cada um dos Documentos da Operacao, conforme
aplicavel, os CRI serao integralizados a vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscricdo (“Data de Integralizacao”), pelo (a)
Valor Nominal Unitario dos CRI CDI na Primeira Data de
Integralizacao dos CRI. Caso ocorra qualquer integralizacao
adicional dos CRI CDI apds a Primeira Data de Integralizacao dos
CRI, o preco de subscricao dos CRI CDI serd o Valor Nominal
Unitdrio dos CRI acrescido da Remuneracdo dos CRI CDI, calculada
pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI
CDI até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de Subscricao
dos CRI CDI"); (b) Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | na Primeira
Data de Integralizacao dos CRI. Caso ocorra integralizacao dos CRI
IPCA | apés a Primeira Data de Integralizagdo dos CRI, o preco de
subscricao dos CRI IPCA | serd o Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI'IPCA |, acrescido da Remuneracao dos CRI IPCA I, calculada
de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagao dos CRI IPCA | até a efetiva integralizacao dos CRI
IPCA | (“Preco de Subscricdo dos CRI IPCA I"); e (c) Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA Il na Primeira Data de Integralizagao dos CRI.
Caso ocorra integralizacdo dos CRI IPCA Il apds a Primeira Data de
Integralizacao dos CRI, o preco de subscricdo dos CRI IPCA Il serd
Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI IPCA I, acrescido da
Remuneracao dos CRI IPCA Il, calculada de forma pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacao dos CRI IPCA Il até a
efetiva integralizacao dos CRI IPCA Il (“Preco de Subscricao dos CRI
IPCA 1I"” e, em conjunto com o Preco de Subscricdo dos CRI CDIl e o
Preco de Subscricdo dos CRI IPCA | “Preco de Subscricdo dos CRI").
Os CRI poderao ser colocados com agio ou desagio, a ser definido
pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricdo e
integralizacao dos respectivos CRI, o qual serd aplicado, de forma
igualitaria, a totalidade dos CRI CDI e/ou CRI IPCA | e/ou CRI IPCA I,
que sejam subscritos e integralizados em uma mesma data,
observado, no que aplicdvel, o disposto no Contrato de
Distribuicao. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, considera-
se “Primeira Data de Integralizacdao dos CRI” a data em que
ocorrerd a primeira integralizacdo dos CRI de cada uma das séries
dos CRI, que necessariamente corresponderd a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI CDI, CRI IPCA | ou CRI IPCA II;

(xiii) Subscricdo e Integralizacao dos CRI: os CRI serdo subscritos no
mercado primario e integralizados pelo Preco de Subscricdo dos
CRI, em cada uma das Datas de Integralizacao dos CRI, de acordo
com os procedimentos da B3 para prover recursos a serem
destinados pela Emissora conforme o disposto neste Termo de
Securitizacao;

Remuneracao IPCA + 6,9000% a.a.
Data de Integralizacao 10/10/2022
Repactuagao N/A

3.2 Destinacao dos Recursos:

DESTINAGAO DOS RECURSOS

o valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores Profissionais serd utilizado, em sua integralidade,
pela Emissora para pagamento do valor de integralizacao das Debéntures.

3.2.1 Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura de
Emissdao de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, 0s recursos



— Relatdrio Anual do Agente Fiduciario - 2022

7 VX Pavarini VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 54§ EmiSSéO de CRlS
Abril 2023

liquidos obtidos pela Devedora com a emissao das Debéntures serdo destinados diretamente pela Devedora (i)
até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI; ou (ii) até que
a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das Debéntures, o que
ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as
obrigacdes da Devedora e as obrigacdes do Agente Fiducidrio dos CRI referentes a destinacdo dos recursos
perdurardo até a Data de Vencimento das Debéntures, e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI, ou
até a destinacao da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro, exclusivamente para o (a)
pagamento de aluguéis ainda nao incorridos pela Devedora (“Destinacao Futura”), nos iméveis descritos na
Tabela 1 do Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacdo, observado que a Tabela 4 do Anexo VIII contém a
indicacao de quais contratos foram celebrados com partes relacionadas da Devedora, conforme declaragao
abaixo (“Iméveis Destinacao”), e (b) reembolso de gastos com aluguéis ja incorridos pela Devedora
anteriormente a emissdo das Debéntures e, consequentemente dos CRI, observado o limite de 24 (vinte e
quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta dos CRI (“Reembolso”), nos imédveis descritos na
Tabela 2 do Anexo VIl ao presente Termo de Securitizagao (“Imdveis Reembolso” e, quando em conjunto com os
Iméveis Destinacao, os “Imdveis Lastro”), observada a forma de utilizacdo e a proporcao dos recursos captados
a ser destinada para cada um dos Iméveis Lastro, conforme previsto nas tabelas 3 e 4 no Anexo VIl ao presente
Termo de Securitizacao, e o Cronograma Indicativo (conforme definido abaixo) da destinacao dos recursos,
previsto no Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacao (“Destinacao dos Recursos”).

(i) na hipétese de inclusdao de novos Iméveis Destinacdo, o que inclui novos contratos de locacao para
Destinacao Futura, nos termos da Clausula 3.2.5 em que subsididrias, desde que sejam controladas da
Devedora (“Subsidiarias”), sejam as locatdrias, os recursos acima mencionados referentes aos Imdveis Lastro,
se for 0 caso, serao transferidos para as Subsidiarias, pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital das
Subsididrias; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC das Subsididrias; (iii) mdtuos para as
Subsidiarias; (iv) emissdo de debéntures pelas Subsidiarias; ou (v) qualquer outra forma permitida em lei;

(ii) os Iméveis Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes aos Imdveis Reembolso (“Custos e
Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente descritos na Tabela 2 do Anexo VIl ao presente Termo de
Securitizacao, com (a) identificacao dos valores envolvidos; (b) detalhamento dos Custos e Despesas
Reembolso; (c) especificacdo individualizada dos Imdéveis Reembolso, vinculados aos Custos e Despesas
Reembolso; e (d) a indicacdo do Cartério de Registro de Imdveis em que os Imdveis Reembolso estdo
registrados e suas respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso foram incorridos
em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relacao a data de encerramento da Oferta
dos CRI; e (iii) os Custos e Despesas Reembolso foram integralmente utilizados pela Devedora nas
porcentagens indicadas na Tabela 3 do Anexo VIl ao presente Termo de Securitizagao.

3.2.2 A Devedora poderd, a qualquer tempo até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente,
até a Data de Vencimento dos CRI, alterar os percentuais da propor¢do dos recursos captados com a emissao
de Debéntures a ser destinada a cada Imével Destinacdo, indicados na Tabela 1 do Anexo VIl ao presente
Termo de Securitizacdo, independentemente da anuéncia prévia da Emissora e/ou dos Titulares dos CRI.

3.2.3 A alteracdo dos percentuais indicados no Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo, nos termos da Clausula
3.2.2 acima, devera ser (i) informada a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de
notificacdo pela Devedora, substancialmente na forma da Escritura de Emissdo de Debéntures; e (ii) refletida
por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, ao presente Termo de Securitizacdo e a
Escritura de Emissdo de CCl, a ser celebrado no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento da
referida notificacao pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio dos CRI, de forma a prever os novos percentuais
para cada Imdvel Destinacdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento deverd ser realizada anteriormente a
alteracdo da destinacao de recursos em questao.

3.2.4 Os recursos captados por meio da emissao das Debéntures deverao sequir a destinacdo prevista nesta
Clausula 3.2, até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI,
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ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro,
conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo VIII ao presente Termo de
Securitizacao (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos
provenientes da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento das
Debéntures e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI. Por se tratar de cronograma tentativo e
indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do Cronograma Indicativo: (i) nao
sera necessario notificar o Agente Fiducidrio dos CRI, bem como tampouco aditar a Escritura de Emissao de
Debéntures ou quaisquer outros documentos da emissao das Debéntures; e (ii) ndo serd configurada qualquer
hipétese de vencimento antecipado das Debéntures, resgate antecipado das Debéntures ou ensejara qualquer
outra penalidade ou énus a Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e deste Termo de
Securitizacdo, desde que a Devedora realize a integral destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento das
Debéntures e, consequentemente, a Data de Vencimento dos CRI.

3.2.5 A Devedora poderd, a qualquer tempo até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente, a
Data de Vencimento dos CRI, por si prépria ou por meio de suas controladas, inserir novos imédveis dentre
aqueles identificados como Imével Destina¢do, o que inclui novos contratos de locacdo para Destinacdo Futura,
para que sejam também objeto de destinacao de recursos, além daqueles inicialmente previstos na Tabela 1 do
Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacdo, por si prépria ou por meio de suas controladas, mediante prévia
anuéncia da Emissora, conforme decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, observadas as
regras de convocacao e instalacdo previstas na Clausula 14 abaixo. Caso proposta pela Devedora, tal insercao
serd aprovada pela Emissora se nao houver objecao por Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral de
Titulares dos CRI, que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos titulares de CRI em Circulagao,
seja em primeira ou segunda convocacao. Caso a referida assembleia geral de titulares de CRI nao seja
instalada ou ndo haja deliberacao por falta de quérum, a proposta da Devedora para a insercao de novos
imdveis aos Imdveis Destinacdo sera considerada aprovada.

3.2.6 A insercao de novos Imdveis Destinacdo, que inclui novos contratos de locacdo para Destinacdo Futura,
nos termos da Cldusula 3.2.5 acima, (i) deverd ser solicitada a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por
meio do envio de comunicacdo pela Devedora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicacao,
a Emissora deveré convocar assembleia geral de Titulares dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal
assembleia ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada em assembleia pelos Titulares dos CRI na
forma da Clausula 3.2.5 acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures, ao presente Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissao de CCl, a ser celebrado no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis contados apds a realizacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, sendo que a
formalizacdo de tal aditamento deverd ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacdo de recursos em
questao.

3.2.7 Os contratos de locacdo (“Contratos de Locacdo”) referentes as despesas de pagamento de aluguéis que
foram ou serao destinadas para os Imdveis Lastro, conforme o caso, encontram-se descritos na Tabela 4 do
Anexo VII deste Termo de Securitizacao, sendo certo que os montantes a serem destinados para pagamento
dos aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locacado se limitam ao valor e duracdo dos Contratos de Locacdo
em vigor nao considerando valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacdes dos Contratos de
Locagao ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis, que possam
vir a ser firmados no futuro.

3.2.8 Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as despesas de pagamento de aluguéis que
foram ou serdo destinadas para os Imdveis Lastro:

(i) os Contratos de Locacdo estardo todos devidamente averbados nos Cartérios de Registro de Iméveis em que
o respectivo Imével Lastro (imével/matricula) esta registrado, até a Data de Emissao dos CRI;
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(ii) @ Devedora poderd substituir o Anexo VIl para o fim de atualizar a identificacdo dos Iméveis Lastro e dos
Contratos de Locacdo, conforme o caso, mediante a celebracdo de aditamento ao presente Termo de
Securitizacdo, até a Data de Emissao dos CRI, sem necessidade de aprovacao prévia do Debenturista, reunido
em Assembleia Geral de Debenturista, ou de qualquer deliberacao pela Emissora ou pelos Titulares dos CRI e/ou
de qualquer aprovacao societaria adicional pela Emissora e/ou da Devedora;

(iii) conforme disposto na Cldusula 3.2.7 acima, os termos dos referidos Contratos de Locacdo estdo
especificados na Escritura de Emissao de Debéntures, assim como constam da Tabela 4 do Anexo VIl deste
Termo de Securitizacao, contendo, no minimo, a identificacdao dos valores envolvidos, o detalhamento das
despesas, a especificacado individualizada dos Imdveis Lastro vinculados a cada Contrato de Locacao (restando
clara a vinculacdo entre os Contratos de Locacdo e os respectivos Imdveis Lastro), e a equiparacdo entre
despesa e lastro;

(iv) as Debéntures representam Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora independentemente de qualquer
evento futuro, sendo certo que 0os montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sao limitados ao
valor e a duracao dos Contratos de Locacdo em vigor, ndo constando deles, nos termos da Clausula 3.2.7 acima,
valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacdes destes contratos ou, ainda, a estimativas de
despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis que possam vir a ser firmados no futuro;

(v) os Contratos de Locacao e respectivas despesas serao objeto de verificacdo pelo Agente Fiduciario dos CRI,
ao qual deverao ser apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos que comprovem tais
despesas; e

(vi) estdo sendo estritamente observados os subitens “i” a “ix” do item 2.4.1 do Oficio-Circular n? 1/2021-
CVM/SRE, de 12 de marco de 2021.

3.2.9 A Devedora declarou, na Escritura de Emissao de Debéntures, ter encaminhado ao Agente Fiduciario dos
CRI os comprovantes de pagamento dos aluguéis, conforme o caso, e outros documentos que comprovam 0s
desembolsos realizados e justificam os reembolsos de gastos e despesas de natureza imobilidria em relacao aos
Iméveis Reembolso, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o encerramento da
Oferta dos CRI.

(i) sem prejuizo do disposto acima, a Emissora ou o Agente Fiduciario dos CRI poderao, a qualquer tempo
solicitar a Devedora quaisquer documentos (contratos, notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e
informacdes necessarias relacionadas ao Reembolso, devendo tais documentos serem disponibilizados pela
Devedora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitacido da Emissora e/ou do Agente Fiducirio
dos CRI, desde que com a devida justificativa, ou em prazo inferior, se assim solicitado pela autoridade
competente.

(ii) caso os documentos referidos na Clausula (i) acima sejam solicitados por Autoridades em prazo inferior ao
mencionado acima, a Devedora deverd disponibilizar tais documentos e informacdes ora referidos no
prazo solicitado por tal Autoridade, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiducidrio dos CRI de quaisquer solicitacdes efetuadas por Autoridades ou 6rgdos reguladores,
regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

(iii) tendo em vista que a emissdo das Debéntures faz parte da operacao de securitizacado, a Devedora deverd
prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI sobre a destinacdo dos recursos obtidos com a emissao das
Debéntures aplicados aos Imdveis Destinacao, conforme descrito na Clausula 3.2.1 acima, exclusivamente, por
meio da apresentacdo de relatério de comprovacdo de aplicacao dos recursos captados por meio das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures (“Relatério de Verificacdo”), informando o valor
total dos recursos oriundos da emissdo das Debéntures efetivamente destinado pela Devedora e/ou suas
controladas, conforme o caso, para cada um dos Imdveis Destinacao durante o Periodo de Verificacdo
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior a data do respectivo Relatério de Verificagdo, acompanhado
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de comprovantes de pagamento dos aluguéis e/ou outros documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario
dos CRI julgar necessarios para acompanhamento da utilizacdo dos recursos (“Documentos Comprobatérios”),
na seguinte periodicidade: (a) a cada 6 (seis) meses a contar da Primeira Data de Integralizagdao das Debéntures
(“Periodo de Verificagdo”), até a Data de Vencimento das Debéntures e, consequentemente, a Data de
Vencimento dos CRI, ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer
primeiro. No caso de vencimento (ordindrio ou antecipado) das Debéntures ou nos casos de resgate previstos
na Escritura de Emissao de Debéntures, as obrigacdes da Devedora e, eventualmente, do Agente Fiduciario dos
CRI com relacao a destinacdo de recursos perdurarao até o vencimento final dos CRI ou até que a destinac¢do da
totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro; e (b) sempre que solicitado por escrito por
Autoridades, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, exclusivamente, para fins de atendimento
as Normas e exigéncias de érgaos reguladores e fiscalizadores ou acompanhado de justificativa, a Devedora
deverd encaminhar os documentos de comprovacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer Autoridade ou determinado por Norma. Em
qualquer caso aqui previsto, o Agente Fiducidrio dos CRI e a Securitizadora deverao tratar todas e quaisquer
informacdes recebidas nos termos deste item em carater sigiloso (sem prejuizo de disponibilizar as informacgdes
para os Titulares dos CRI e/ou Autoridades competentes, se solicitado), com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da destinacao de recursos aqui estabelecida.

(iv) o Agente Fiduciario dos CRI, no ambito da operacao de securitizacao, devera verificar, semestralmente, ao
longo do prazo de duracdo das Debéntures e dos CRI ou até a comprovacao da aplicacdo integral dos recursos
oriundos da emissao das Debéntures, o que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos
obtidos por meio da emissao das Debéntures na forma acima prevista, a partir, exclusivamente, do Relatdrio de
Verificacdo, bem como das demais informacdes e/ou documentos fornecidos nos termos da Clausula (iii) acima.
Adicionalmente, o Agente Fiducidrio dos CRI devera envidar os seus melhores esforcos para obter os
Documentos Comprobatérios que julgar necessarios a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo dos
recursos da Oferta.

(v) uma vez atingido o valor da destinacao dos recursos das Debéntures, que sera verificado pelo Agente
Fiduciario dos CRI, nos termos da Clausula (iii) e observados os critérios constantes do relatério cujo modelo
consta da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora e o Agente Fiducidrio dos CRI, no ambito da
operacdo de securitizacdo, ficardo desobrigados com relacdo as comprovacdes de que trata a Clausula (iii)
acima, exceto se em razao de determinacdo de Autoridades ou atendimento a Normas for necessaria qualquer
comprovacao adicional.

3.2.10 A Instituicao Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e
passiveis de verificacdo, para assegurar o controle e a adequada movimentacdo dos Documentos
Comprobatdrios, os quais correspondem aqueles que a Emissora e a Instituicao Custodiante julgarem
necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos,
sendo capazes de comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobilidrios e da correspondente operacao
que os lastreia, no caso, a emissdo de Debéntures.

3.2.11 Mediante o recebimento do Relatdrio de Verificacdo e dos Documentos Comprobatérios, o Agente
Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base, exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das
obrigacbes de destinacao dos recursos assumidas pela Devedora na forma acima prevista.

3.2.12 A Devedora se obrigou, por meio da Escritura de Emissdo de Debéntures, a destinar todo o valor relativo
aos recursos decorrentes da emissao das Debéntures na forma acima estabelecida independentemente da
realizacdo do resgate antecipado, amortizacao extraordinaria e/ou do vencimento antecipado das Debéntures,
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI verificar a destinacao
de tais recursos, conforme estabelecidos nesta Clausula 3.

3.2.13 A Devedora se obrigou, por meio da Escritura de Emissdo de Debéntures, em cardter irrevogavel e
irretratavel, a indenizar a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem
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a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Debéntures de forma
diversa da estabelecida nesta Clausula 3.

3.2.14 A Devedora declarou, no ambito da Escritura de Emissao de Debéntures, que os Contratos de Locacdo
que foram celebrados com partes relacionadas a Devedora, assim classificadas por serem controladas pelos
controladores finais da Devedora e conforme descritos em suas demonstracdes financeiras, foram celebrados
sob condicdes estritamente comutativas e em linha com a Lei das Sociedades por Acdes e a Politica de
TransacOes com Partes Relacionadas da Devedora, conforme disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://ri.naturaeco.com/) e na pagina da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br), de forma que
seus termos e condicdes sao similares ao que seriam caso tais contratos fossem celebrados com terceiros que
nao partes relacionadas a Devedora, sob as mesmas circunstancias ou em cendrios similares.

3.2.15 A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer documentos que
comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta Clausula 3.2.

3.2.16 Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiducidrio dos CRIl assume que as informacdes e os
documentos encaminhados pela Devedora para verificacao da destinacao de recursos descrita na presente
Clausula 3 sao veridicos e ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo sendo o Agente Fiduciario dos CRI
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas
e financeiras constantes de tais documentos ou, ainda, em qualquer outro documento que Ihe seja enviado com
o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes prestadas ou a serem prestadas.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Saiba mais.


https://sistema.simplificpavarini.com.br/_sistema/consulta_comprovacao_destinacao_recursos.php?id_emissao=432&titulo=CRI&empresa=VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 54 E - 3 S&pasta_raiz=VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 54 E - 1 S
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POSICAO DO CRI

POSICAO DOS CRIS DA 12 SERIE

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulagao
B3 10/10/2022  255.889 0 0 0 0 0 0
B3 30/12/2022 0 0 0 0 0 0 255.889
GARANTIA

(xxix) Garantias: ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

(a) Garantia Fidejusséria: Por sua vez, as Debéntures contam com a Fianca a ser constituida pela Garantidora
com o objetivo de assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacées Garantidas (conforme
definido na Escritura de Emissao de Debéntures), em carater irrevogavel e irretratdvel, em favor da Emissora,
em conformidade com o artigo 818 do Cddigo Civil, obrigando-se solidariamente com a Devedora, em carater
irrevogavel e irretratdvel, como fiadora e principal pagadora responsavel por 100% (cem por cento) das
obrigacdes, principais e acessérias, da Devedora assumidas nos Documentos da Operacdo (“Fianca”).

(b) A Fianca deverd ser honrada pela Garantidora em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento de
notificacdo por escrito enviada pela Emissora. Tal notificacdo deverd ser emitida pela Emissora em até 1 (um)
Dia Util contado: (1) da verificacdo da falta de pagamento pela Devedora de qualquer valor devido em relacdo
as Debéntures e as Obrigacdes Garantidas nao sanado no respectivo prazo de cura; (2) da data do vencimento
antecipado das Debéntures; ou (3) do vencimento final sem que as Obrigacdes Garantidas tenham sido
quitadas. O pagamento deverd ser realizado de acordo com instru¢des recebidas da Emissora. Em nenhuma
hipdtese o inadimplemento de obrigacdo financeira da Devedora prevista na Escritura de Emissdo de
Debéntures sera considerado inadimplemento da Garantidora, salvo apds o exercicio pela Devedora do
procedimento previsto nesta Clausula e a decorréncia do prazo de pagamento pela Garantidora.

(c) A Garantidora expressamente renunciou aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracdo de
qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 830, 834, 836,
835, 837, 838, 839 e 844, paragrafo primeiro, todos do Cddigo Civil, e artigos 130, 131 e 794 e paragrafos do
Cédigo de Processo Civil.

(d) A Garantidora nado sera liberada das obrigacdes assumidas na Escritura de Emissao de Debéntures em
virtude de atos ou omissdes que possam exonera-las de suas obrigacdes ou afeta-las, incluindo, mas nao se
limitando a, em razdo de: (1) qualquer alteracdo dos termos e condicdes das Debéntures acordados entre a
Devedora e a Emissora, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures; (2) qualquer novacdo ou nao
exercicio de qualquer direito, acdo, privilégio e/ou garantia da Emissora contra a Devedora; e (3) qualquer
objecao, oposicao, limitacdo ou incapacidade da Devedora, inclusive seu pedido de recuperacao extrajudicial,
pedido de recuperacao judicial, faléncia ou procedimentos de natureza similar.

(e) Nenhuma objecdo ou oposicdo da Devedora poderd ser admitida ou invocada pela Garantidora com o
objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante a Emissora.

(f) A Garantidora sub-rogar-se-a nos direitos de crédito da Emissora contra a Devedora, caso venha a honrar,
total ou parcialmente, a Fianca objeto desta Cldusula, até o limite da parcela da divida efetivamente por ela
honrada, sendo certo que a Garantidora somente poderd realizar a cobranca, exigir, demandar ou receber
qualquer valor que lhes seja devido pela Devedora, em razao de tal sub-rogacao, apds a quitacao integral das
Obrigacdes Garantidas.

(g) A Garantidora concordou e se obrigou a (1) somente apds a integral liquidacao das Obrigacdes Garantidas,
realizar a cobranca da Devedora em decorréncia de qualquer valor que tiverem honrado nos termos da
Escritura de Emissao de Debéntures; e (2) caso receba qualquer valor da Devedora em decorréncia de qualquer
valor que tiver honrado nos termos da Fianca, das Debéntures e/ou da Escritura de Emissdao de Debéntures
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antes da integral liquidacao de todos os valores devidos a Emissora, repassar, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data de seu recebimento, tal valor a Emissora.

(h) A Fianca foi prestada, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, pela Garantidora em carater
irrevogavel e irretratavel e vigera até o integral cumprimento de todas as Obrigacées Garantidas, nao sendo
aplicavel, portanto, o artigo 835 do Cddigo Civil.

(i) A inobservancia, pela Devedora, dos prazos para execucao de quaisquer garantias constituidas em favor da
Emissora desta Emissdo nao ensejara, sob hipétese alguma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui
prevista, podendo a Fianca ser excutida e exigida pela Emissora, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes
forem necessarias até a integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

(j) Todos e quaisquer pagamentos realizados pela Garantidora em decorréncia da Fianca serdo efetuados fora
do ambito da B3 e de acordo com instrucdes recebidas da Emissora, sempre em conformidade com os termos e
procedimentos estabelecidos na Escritura de Emissao de Debéntures, livres e liquidos, sem a deducdo de
quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicdes de qualquer natureza, encargos ou retencdes, presentes ou
futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais, devendo a Garantidora pagar as
quantias adicionais que sejam necessdrias para que a Emissora receba, apés tais deducdes, recolhimentos ou
pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido recebida se tais valores nao fossem devidos.

(k) Com base nas informacdes financeiras trimestrais relativas ao periodo de trés meses encerrado em 30 de
junho de 2022, o patrimdnio liquido consolidado da Garantidora é de R$ 24.249.498.000,00 (vinte e quatro
bilhdes, duzentos e quarenta e nove milhdes, quatrocentos e noventa e oito mil reais), sendo certo que o
referido patrimonio poderd ser afetado por outras obrigacdes, inclusive garantias reais ou fidejussoérias,
assumidas e/ou que venham a ser assumidas pela Garantidora perante terceiros.

(1) A Fianca foi devidamente consentida e outorgada de boa-fé pela Garantidora, nos termos das disposicdes
legais aplicaveis.

(m) Para os fins de renlncia ao disposto no artigo 835 do Cddigo Civil, a Garantidora declarou ter sido
informada sobre os riscos decorrentes da prestacao da presente Fianca, e declarou, ainda, ter aceitado os riscos
com o intuito, dentre outros, de assegurar a Emissora incremento na seguranca juridica do negécio, de modo a
beneficiar a Devedora e a Emissora, declarando-se solidariamente responsavel pelo pagamento das Obrigacdes
Garantidas até que as Debéntures tenham sido totalmente quitadas e/ou resgatas.

LASTRO

2.1 Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade
dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos CRI, cujas caracteristicas sdo descritas na Cladusula 3
abaixo, observado o disposto na Clausula

2.1.1 abaixo. 2.1.1 O valor total dos Créditos Imobilidrios, na Primeira Data de Integralizacao dos CRI, sera de
R$ 1.050.000.000,00 (um bilhao e cinquenta milhdes de reais).

2.1.2 Sem prejuizo do presente Termo de Securitizacao vincular as Partes desde a data de sua assinatura, este
Termo de Securitizacdo e a emissao dos CRI serd eficaz a partir da Data de Emissao dos CRI.

2.1.3 Para fins do §4° do art. 20 e do art. 22 da Lei 14.430, a Emissora declara que sao vinculados ao presente
Termo de Securitizacdo os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, devidos exclusivamente pela
Devedora, nos termos das CCl e da Escritura de Emissdo de Debéntures.

2.1.4 Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, bem
como suas caracteristicas especificas, estdo descritos no Anexo | ao presente Termo de Securitizacao, nos
termos do artigo 2° do Suplemento A da Resolu¢do CVM 60, em adicao as caracteristicas descritas neste Termo
de Securitizacao.
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2.1.5 O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores Profissionais serd utilizado, em sua
integralidade, pela Emissora para pagamento do valor de integralizacdo das Debéntures.

2.1.6 Uma via original da Escritura de Emissao de CCl encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo
Custodiante, nos termos do § 42 do artigo 18 da Lei 10.931.

2.1.7 O Regime Fiduciario sera instituido pela Emissora nos termos do art. 26 da Lei 14.430, sendo certo que o
presente Termo de Securitizacao e seus eventuais aditamentos serao registrados na B3, nos termos do artigo
26, 8§19, da referida lei.

2.1.8 A Emissora pagara a Devedora o Valor de Integralizacdo das Debéntures pela subscricdo e integralizacdo
das Debéntures, conforme disposto na Clausula 8.10 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

2.1.9 As Partes estabelecem que, desde que observado o atendimento de todas as Condicdes Precedentes
(conforme definidas no Contrato de Distribuicdo) previstas no Contrato de Distribuicao e o recebimento, pela
Securitizadora, de 1 (uma) via original assinada de cada um dos Documentos da Operacao, conforme aplicavel,
0 pagamento do Valor de Integralizacdo das Debéntures sera realizado no mesmo dia da efetiva integralizacao
da totalidade dos CRI pelos Investidores Profissionais.

AMORTIZACAO

(xiv) Amortizacdao dos CRI CDI: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures CDI ou de eventual resgate antecipado dos CRI CDI, nos
termos previstos neste Termo de Securitizacdo, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI CDI serd pago
integralmente em uma Unica parcela, na Data de Vencimento das CRI CDI (“Data de Amortizacdo das
Debéntures CDI").

(xv) Amortizacao dos CRI IPCA I: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures ou de eventual resgate antecipado dos CRI IPCA I, neste
Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | serd pago integralmente em uma
Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI IPCA | (“Data de Amortizacdo das Debéntures IPCA |");

(xvi) Amortizacao dos CRI IPCA Il: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento
antecipado das obrigag0es decorrentes das Debéntures IPCA Il ou de eventual resgate antecipado dos CRI IPCA
I, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il sera
amortizado em 3 (trés) parcelas consecutivas, no 82 (oitavo), 92 (nono) e no 102 (décimo) anos, inclusive, sendo
(a) a primeira amortizacao devida em 15 de setembro de 2030, no valor correspondente a 33,3333% (trinta e
trés inteiros, trés mil, trezentos e trinta e trés décimos de milésimos por cento) do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA Il; (b) a segunda amortizacdo devida em 15 de setembro de 2031, no valor
correspondente a 50,0000% (cinquenta por cento) do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA II; e (c) a
Gltima amortizacdo na Data de Vencimento dos CRI IPCA II, no valor correspondente a 100,0000% (cem por
cento) do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI IPCA Il (cada uma, uma “Data de Amortizacao dos CRI IPCA
[I” e, em conjunto com Data de Amortizacao dos CRI CDI e Data de Amortizacdao dos CRI IPCA |, a “Data de
Amortizacao dos CRI");

REMUNERACAO

4.4 Pagamento da Remuneracao dos CRI:

4.4.1 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures ou de eventual resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo, a Remuneracao dos CRI serd paga, semestralmente, sendo o primeiro pagamento devido em 15
de marco de 2023, e os demais pagamentos devidos nas Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI, até a
respectiva Data de Vencimento dos CRI, de acordo com a tabela constante do Anexo Il a este Termo de
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Securitizacao (cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI").

RESGATE ANTECIPADO

3.5 Resgate Antecipado dos CRI CDI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI.
Nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, a partir de 14
de setembro de 2025 (inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures CDI, sendo
vedado o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures CDI (“Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures CDI").

3.5.1 O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI deverd ocorrer mediante publicacdo de
comunicacao dirigida a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI (“Comunicacdo de Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI"), com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis contados
da data prevista para realizacdo do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI (“Data do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI").

3.5.2 Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI, a Securitizadora fara jus ao
pagamento do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério, acrescido da respectiva Remuneracao
calculados pro rata temporis desde a data de inicio da rentabilidade ou a respectiva Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total, bem como
Encargos Moratérios, se houver, acrescido de prémio de resgate correspondente a 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Prémio de Resgate das
Debéntures CDI"), pelo prazo remanescente entre a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures CDI e a Data de Vencimento, sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures CDI ou sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI a ser resgatado, conforme o caso, e acrescido da respectiva
Remuneracdo, de acordo com a férmula abaixo (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
CcDI"):

Prazo Rema nescenm)

PUprémio = PUdebénture  Prémio ( -

Onde:

PUprémio = valor unitdrio do prémio a ser pago a Securitizadora no ambito do Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures CDI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

PUdebénture = Valor Nominal Unitério das Debéntures CDI ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
CDlI, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a data de inicio
da rentabilidade ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI, bem como Encargos
Moratérios, se houver;

Prémio = 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento); e

Prazo Remanescente = Quantidade de Dias Uteis da respectiva data do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures CDI até a Data de Vencimento.

3.5.3 Na Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI devera constar: (i) a Data
do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI; (ii) que o pagamento correspondera ao Valor do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI acrescido do Prémio de Resgate das Debéntures CDI;
e (iii) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacao do Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures CDI.

3.5.4 No caso de a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI coincidir com uma Data
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de Pagamento da Remuneracao, o Prémio de Resgate das Debéntures CDI deverd ser calculado com base no
Valor Nominal Unitario das Debéntures CDI apds o pagamento da respectiva Remuneracdo, ou seja, sem incidir
sobre o valor da Remuneracao eventualmente programados para a Data do Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures CDI.

3.5.5 A data para realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI no ambito desta
Emissdo deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

3.5.6 Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI, a Emissora devera utilizar os
recursos recebidos em razao do referido evento para realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI CDlI,
nos mesmos termos do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures ("Resgate Antecipado dos CRI
CDI"). Neste caso, a Emissora deverd informar aos titulares dos CRI CDI, com cépia a B3, na mesma data em
que receber a Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures CDI a data em que o
referido evento sera realizado.

3.5.7 Os CRI CDI resgatados antecipadamente na forma desta Clausula serdo obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.

3.5.8 Nao sera admitido o resgate antecipado parcial dos CRI CDI.

3.6 Resgate Antecipado dos CRI IPCA | e IPCA 1l decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il. Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora
poderd, (i) em relacao as Debéntures IPCA |, a partir de 14 de setembro de 2026 (inclusive), e (ii) em relacdo as
Debéntures IPCA Il, a partir de 14 de setembro de 2028 (inclusive), observados os termos e condigdes
estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da Securitizadora e,
consequentemente, dos Titulares dos CRI, realizar Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA |
e/ou das Debéntures IPCA Il (“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA
).

3.6.1 O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il devera ocorrer
mediante publicacdo de comunicacao dirigida a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRI
(“Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II"), com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis contados da data prevista para realizacdo do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA II.

3.6.1 Por ocasiao do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA, a Securitizadora fard jus ao
pagamento do Valor Nominal de Resgate Antecipado Total das Debéntures IPCA, conforme abaixo calculado.

3.6.2 O valor a ser pago pela Devedora em relacdo a cada uma das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA I,
no ambito do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il, serd
equivalente ao que for maior entre os valores indicados no item (i) e no item (ii) abaixo:

(i) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e/ou Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA Il, acrescido (a) da respectiva Remunerac¢do das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA
Il, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacao ou a Data de Pagamento da
Remuneracao das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme
0 caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA e/ou Debéntures IPCA Il
(exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer outras obrigacdes pecunidrias referentes
as Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il; ou

(ii) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e/ou Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA Il, acrescido: (a) da Remuneracdo das Debéntures IPCA | e/ou da Remuneracao das
Debéntures IPCA I, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+
com juros semestrais (NTN-B), com duration mais préxima a duration remanescente das Debéntures IPCA | e/ou
das Debéntures IPCA II, conforme o caso, na data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA,
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utilizando-se a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.anbima.com.br)

apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures IPCA, calculado conforme férmula abaixo, e (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de
quaisquer obrigacles pecuniarias referentes as Debéntures IPCA | e/ou as Debéntures IPCA II:

VNEk
— — m
VP = Z“‘" =1 (vak x ':)

Sendo:

“VP” = somatério do valor presente das parcelas de pagamento vincendas das Debéntures IPCA | e/ou das
Debéntures IPCAII;

“C" = fator C acumulado desde a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures até a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA.

“VNEk” = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures
IPCA Il, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Amortizacao e/ou da Remuneracao,
apurado na Primeira Data de Integralizacao das Debéntures;

“n" = nimero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures
IPCA II, sendo “n” um nUimero inteiro;

“FVPk” = fator de valor presente, apurado conforme férmula a sequir, calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOUROIPCA)z5z|}

Sendo:

“TESOUROIPCA” = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a duration remanescente das
Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA II;

“nk” = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA e a
data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.
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3.6.3 Na Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il
devera constar: (i) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA, que dever3,
obrigatoriamente, ser um Dia Util; (ii) valor a ser pago referente ao Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures IPCA; e (iii) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA.

3.6.4 Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il, a
Emissora deverd utilizar os recursos recebidos em razao do referido evento para realizar o resgate antecipado
da totalidade dos CRI IPCA | e/ou do CRI IPCA II, conforme o caso, nos mesmos termos do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA I, conforme aplicavel (“Resgate Antecipado dos
CRI IPCA | e/ou CRI IPCA II"). Neste caso, a Emissora deverd informar aos titulares dos CRI IPCA | e/ou do CRI
IPCA 1l, conforme o caso, com cdpia a B3, na mesma data em que receber a Comunicacdo de Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il a data em que o referido evento
serd realizado.

3.6.5 Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI IPCA | e/ou CRI IPCA Il serao obrigatoriamente cancelados.

3.6.6 Nao serd admitido o resgate antecipado parcial dos CRI IPCA | e/ou CRI IPCA 1.

PATRIMONIO SEPARADO

11 REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1 Na forma do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430 e nos termos deste Termo de Securitizagao, a Emissora
institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio Separado,
com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado, nos termos do Anexo Xll deste Termo de
Securitizacao.

11.2 Os Créditos do Patriménio Separado permanecerao separados e segregados do patrimdénio comum da
Emissora até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na Data de Vencimento dos CRI ou em
virtude de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacao.

11.2.1 O PatrimOnio Separado, Unico e indivisivel, serd composto pelos Créditos do Patrimonio Separado e sera
destinado exclusivamente, em sua integralidade, ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao
Regime Fiducidrio, nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430.

11.3 Na forma do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, os Créditos do Patriménio Separado estao isentos de
qualquer acdo ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao,
exclusivamente, pelas obriga¢des inerentes aos CRI.

11.4 A Securitizadora administrard ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobilidrios representados pelas CCl e de pagamento da amortizacdo do principal, remuneracdo e demais
acessorios (se aplicavel) dos CRI aos titulares dos CRI, observado que eventuais resultados financeiros pela
administracdo ordindria do fluxo recorrente dos Créditos Imobilidrios poderd ser utilizado a favor da
Securitizadora na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios.

11.4.1 Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolucao CVM 60, a Emissora declara que:

(i) a custddia da Escritura de Emissao de CCl, em via original ou eletronica (pdf), serd realizada pela Instituicao
Custodiante;



— Relatdrio Anual do Agente Fiduciario - 2022

7 VX Pavarini VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 54§ EmiSSéO de CRlS
Abril 2023

(ii) a guarda e conservacdo, em vias originais, dos documentos que dao origem aos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl serdo de responsabilidade da Emissora; e

(iif) a arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl sdo atividades
que serao realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (a) o controle da
evolucao do saldo dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl; (b) a apuracao e informacdo a Devedora e
ao Agente Fiducidrio dos CRI dos valores devidos pela Devedora; e (c) o controle e a guarda dos recursos que
transitarao pelo Patrimonio Separado.

11.5 A Emissora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdao temeraria ou, ainda, desvio
de finalidade do Patriménio Separado.

11.6 A Emissora sera responsavel pelo ressarcimento do valor do Patriménio Separado que houver sido atingido
em decorréncia de acles judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de
sociedades do seu mesmo grupo econdmico, no caso de aplicacdo do artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35.

11.7 Nao se aplica ao Patriménio Separado a extensdo de prazo referente ao rodizio de contratacdo de
auditores independentes derivado da implantacao do comité de auditoria.

11.8 Na hipétese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que o0s
Titulares dos CRI sejam remunerados e o Patrimdnio Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para
adota-las, pode haver, desde que mediante prévia e expressa deliberacao dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia de Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 14 abaixo, a emissao de nova série de CRI, com a
finalidade especifica de captacao dos recursos que sejam necessarios a execucao das medidas requeridas.

11.8.1 Na hipétese prevista na Cldusula 11.8 acima, os recursos captados estao sujeitos ao Regime Fiduciario
dos CRI, e deverdo integrar o Patriménio Separado, conforme aplicadvel, devendo ser utilizados exclusivamente
para viabilizar a remuneracao dos Titulares dos CRI.

11.8.2 Na hipdtese prevista na Clausula 11.8 acima, este Termo de Securitizacdo deverd ser aditado pela
Emissora, de modo a prever a emissao de série adicional de CRI, seus termos e condicdes, e a destinacao
especifica dos recursos captados.

11.9 Nos termos do artigo 38 da Resolu¢do CVM 60, os recursos integrantes do Patriménio
Separado nao podem ser utilizados em operac¢des envolvendo instrumentos financeiros
derivativos, exceto se tais operacdes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de
protecao patrimonial.

11.9.1 Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecao de carteira do
Patrimo6nio Separado, referida na Cldusula 11.9 acima, estes deverao contar com o regime fiduciario dos
Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI da presente Emissdo e, portanto, serdo submetidos ao Regime
Fiduciario dos CRI.

FIANCA

(xxix) Garantias: ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

(a) Garantia Fidejusséria: Por sua vez, as Debéntures contam com a Fianca a ser constituida pela Garantidora
com o objetivo de assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacfes Garantidas (conforme
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definido na Escritura de Emissao de Debéntures), em carater irrevogavel e irretratdvel, em favor da Emissora,
em conformidade com o artigo 818 do Cddigo Civil, obrigando-se solidariamente com a Devedora, em carater
irrevogavel e irretratavel, como fiadora e principal pagadora responsavel por 100% (cem por cento) das
obrigacdes, principais e acessérias, da Devedora assumidas nos Documentos da Operacdo (“Fianca”).

(b) A Fianca deverd ser honrada pela Garantidora em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento de
notificacdo por escrito enviada pela Emissora. Tal notificacdo deverd ser emitida pela Emissora em até 1 (um)
Dia Util contado: (1) da verificacdo da falta de pagamento pela Devedora de qualquer valor devido em relacdo
as Debéntures e as Obrigacdes Garantidas nao sanado no respectivo prazo de cura; (2) da data do vencimento
antecipado das Debéntures; ou (3) do vencimento final sem que as Obrigacdes Garantidas tenham sido
quitadas. O pagamento deverd ser realizado de acordo com instrucdes recebidas da Emissora. Em nenhuma
hipétese o inadimplemento de obrigacdo financeira da Devedora prevista na Escritura de Emissao de
Debéntures serd considerado inadimplemento da Garantidora, salvo apds o exercicio pela Devedora do
procedimento previsto nesta Clausula e a decorréncia do prazo de pagamento pela Garantidora.

(c) A Garantidora expressamente renunciou aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracdo de
qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 830, 834, 836,
835, 837, 838, 839 e 844, paragrafo primeiro, todos do Cédigo Civil, e artigos 130, 131 e 794 e paragrafos do
Cédigo de Processo Civil.

(d) A Garantidora ndo sera liberada das obrigacdes assumidas na Escritura de Emissdao de Debéntures em
virtude de atos ou omissdes que possam exonera-las de suas obrigacdes ou afeta-las, incluindo, mas nao se
limitando a, em razdo de: (1) qualquer alteracdo dos termos e condicdes das Debéntures acordados entre a
Devedora e a Emissora, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures; (2) qualquer novacdo ou nao
exercicio de qualquer direito, acdo, privilégio e/ou garantia da Emissora contra a Devedora; e (3) qualquer
objecao, oposicao, limitacdo ou incapacidade da Devedora, inclusive seu pedido de recuperacao extrajudicial,
pedido de recuperacao judicial, faléncia ou procedimentos de natureza similar.

(e) Nenhuma objecdo ou oposicdo da Devedora podera ser admitida ou invocada pela Garantidora com o
objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante a Emissora.

(f) A Garantidora sub-rogar-se-a nos direitos de crédito da Emissora contra a Devedora, caso venha a honrar,
total ou parcialmente, a Fianca objeto desta Clausula, até o limite da parcela da divida efetivamente por ela
honrada, sendo certo que a Garantidora somente poderd realizar a cobranca, exigir, demandar ou receber
qualquer valor que lhes seja devido pela Devedora, em razao de tal sub-rogacdo, apds a quitacao integral das
Obrigacdes Garantidas.

(g) A Garantidora concordou e se obrigou a (1) somente apds a integral liquidacao das Obrigacdes Garantidas,
realizar a cobranca da Devedora em decorréncia de qualquer valor que tiverem honrado nos termos da
Escritura de Emissao de Debéntures; e (2) caso receba qualquer valor da Devedora em decorréncia de qualquer
valor que tiver honrado nos termos da Fianca, das Debéntures e/ou da Escritura de Emissdo de Debéntures
antes da integral liquidacdo de todos os valores devidos a Emissora, repassar, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data de seu recebimento, tal valor & Emissora.

(h) A Fianca foi prestada, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, pela Garantidora em carater
irrevogavel e irretratavel e vigera até o integral cumprimento de todas as Obrigac6es Garantidas, nao sendo
aplicavel, portanto, o artigo 835 do Cddigo Civil.

(i) A inobservancia, pela Devedora, dos prazos para execucao de quaisquer garantias constituidas em favor da
Emissora desta Emissdo nao ensejara, sob hipétese alguma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui
prevista, podendo a Fianca ser excutida e exigida pela Emissora, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes
forem necessarias até a integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

(j) Todos e quaisquer pagamentos realizados pela Garantidora em decorréncia da Fianca serdo efetuados fora
do ambito da B3 e de acordo com instrucdes recebidas da Emissora, sempre em conformidade com os termos e
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procedimentos estabelecidos na Escritura de Emissao de Debéntures, livres e liquidos, sem a deducao de
quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicdes de qualquer natureza, encargos ou retencdes, presentes ou
futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais, devendo a Garantidora pagar as
quantias adicionais que sejam necessarias para que a Emissora receba, apds tais deducdes, recolhimentos ou
pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido recebida se tais valores nao fossem devidos.

(k) Com base nas informacdes financeiras trimestrais relativas ao periodo de trés meses encerrado em 30 de
junho de 2022, o patriménio liquido consolidado da Garantidora é de R$ 24.249.498.000,00 (vinte e quatro
bilhdes, duzentos e quarenta e nove milhdes, quatrocentos e noventa e oito mil reais), sendo certo que o
referido patriménio poderd ser afetado por outras obrigacbes, inclusive garantias reais ou fidejussoérias,
assumidas e/ou que venham a ser assumidas pela Garantidora perante terceiros.

(1) A Fianca foi devidamente consentida e outorgada de boa-fé pela Garantidora, nos termos das disposicdes
legais aplicaveis.

(m) Para os fins de renlncia ao disposto no artigo 835 do Cédigo Civil, a Garantidora declarou ter sido
informada sobre os riscos decorrentes da prestacao da presente Fianca, e declarou, ainda, ter aceitado os riscos
com o intuito, dentre outros, de assegurar a Emissora incremento na seguranca juridica do negécio, de modo a
beneficiar a Devedora e a Emissora, declarando-se solidariamente responsavel pelo pagamento das Obrigacdes
Garantidas até que as Debéntures tenham sido totalmente quitadas e/ou resgatas.

FUNDO DE DESPESA

15.6 FUNDO DE DESPESAS

15.6.1 Em garantia do pagamento das Despesas descritas acima, a Devedora se obriga a constituir e manter o
Fundo de Despesas em montante inicial equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), em favor da
Emissora, o qual podera ser utilizado para o pagamento das despesas vinculadas a emissao dos CRI. A
Devedora autorizou a Emissora a reter na Conta do Patrimdnio Separado o montante acima mencionado para a
constituicao do Fundo de Despesas referente aos CRI (“Fundo de Despesas”).

15.6.2 Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser iguais ou inferiores
a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), a Devedora devera recompor o
Valor do Fundo de Despesas em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo encaminhada pela Emissora
neste sentido. Caso a Devedora nao efetue a recomposicao do Fundo de Despesas, estas deverdo ser arcadas
com eventuais recursos disponiveis nos patrimonios separados dos CRI, devendo ser reembolsado pela
Devedora a Emissora, para recomposicdo do Patriménio Separado, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a
apresentacdo, pela Emissora, de comunicacao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos
recibos/notas fiscais correspondentes. Caso 0s recursos dos patrimoénios separados dos CRI ndo sejam
suficientes para arcar com as Despesas, a Emissora e/ou qualquer prestador de servicos no ambito da emissao
dos CRI, conforme o caso, poderao cobrar tal pagamento da Devedora com as penalidades previstas na
Clausula 15.1.3 acima, ou somente se a Emissora nao efetuar tal pagamento com as penalidades previstas na
Clausula 15.1.3 acima, e os recursos dos patrimonios separados dos CRI ndo sejam suficientes, a Emissora e/ou
qualquer prestador de servicos no ambito da emissdo dos CRI, conforme o caso, poderao solicitar aos Titulares
de CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos nos patrimonios separados dos
CRI.

FUNDO DE RESERVA

N/A
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FUNDO DE OBRAS
N/A
DESCRICAO DO IMOVEL

NASP CD - Rua Alexandre Colares, n? 1.188, bairro Vila Anastacio, cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo,
CEP 05106-000 - Matricula s n% 3.619, 7.930, 133.252 e 133.300 - 162 Cartério de Registro de Iméveis de Sao
Paulo/SP

NASP Administrativo - Rua Alexandre Colares, n2 1.188, bairro Vila Anastacio, cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, CEP 05106-000 - Matricula s n?s 3.619, 7.930, 133.252 e 133.300 - 162 Cartério de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP

NASP Retrofit - Rua Alexandre Colares, n? 1.188, bairro Vila Anastacio, cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, CEP 05106-000 - Matricula s n% 3.619, 7.930, 133.252 e 133.300 - 162 Cartdrio de Registro de Iméveis
de Sao Paulo/SP

Murici - BR 104, Km 54, bairro Cidade Alta, cidade de Murici, estado de Alagoas, CEP 57820-000 - Matricula s n%s
3.734 e 3.767 - 12 Oficio de Registro Geral de Iméveis de Murici/AL

ltupeva - Rodovia Dom Gabriel P. Bueno Couto, n® 1.936, bairro Nova Era, cidade de Itupeva, estado de Sao
Paulo, CEP 13295-000 - Matricula n® 102.770 - 12 Oficio de Registro Imobiliario de Jundiai/S P
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DECLARACAO DA EMISSORA

virgo

A

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS
Aua loaguim Flariano, 466 Bloco B, 1401, Itaim Bibi

580 Paulo - 5P

CEP 04534-002

Ref.: Declaragio do Diretor de Relagies com os Investidores

DECLARACAO
Prezados Senhores,

AVIRGO COMPANHIADE SECURITIZACAD, sociedade por aches com registro de companhia aberta perante
a Comissdo de Valores Maobilidrios (*CVMY) com sede na Cidade de 580 Paulo, no Estado de 530 Faula, na
Aua Tabapud n? 1,123, 212 andar, conjunto 125, Itaim Bibi, CEP 04.533-004, inscrita no CMP) sob o n®
08.769.451/0001-08, na figura de seu Diretor de Relagdes com Investidores, atesta em relagiio a emissio
descrita na tabelza abzaixo que;

Permanecam validas as disposicoes contidas no Termo de Securitizacdo;
I N3o tem conhedmento da ocarréncia de evento de Inadimplemento ndo informado ao Agente

Fiduciario;
. A Emissora estd em dia com suas cbrigagdes perante os investidores:
L'R Cue ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora; e
V. Que nao houve atos que caracterizassem eventas de resgate antecipadao,
EMISSOR EMISSAD| SERIE | TiTULD

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAD 54 1 CRI
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAD 54 2 CRI
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAD 54 3 CRI

Aproveitamos a oportunidade para renovar nossos pratestos da elevado apreco e distinta considaracao

Atenclosamente,

Dbz i & el by
i . | ¥ [ =
Vawacl I"'r.wfl'.wﬁh.:
S P INEA LN ATHAL

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAOD

Daniel Monteiro Coelho de Magalhaes
Diretor de Relagdes com Investidores
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Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2022.

PAGAMENTOS DA 12 SERIE

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2022
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

542 Emissao de CRIs

Abril 2023

COVENANTS

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Data do Evento Data da Liquidagao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
15/03/2023 15/03/2023 Juros R$ 59,41055799
15/09/2023 15/09/2023 Juros Agendado -
15/03/2024 15/03/2024 Juros Agendado -
16/09/2024 16/09/2024 Juros Agendado -
17/03/2025 17/03/2025 Juros Agendado -
15/09/2025 15/09/2025 Juros Agendado -
16/03/2026 16/03/2026 Juros Agendado -
15/09/2026 15/09/2026 Juros Agendado -
15/03/2027 15/03/2027 Juros Agendado -
15/09/2027 15/09/2027 Juros Agendado -
15/09/2027 15/09/2027 Amortizacao Variavel| 100,0000% [Agendado -

PAGAMENTOS DA 22 SERIE

Data do Evento Data da Liquidacdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
15/03/2023 15/03/2023 Juros R$ 29,16837181
15/09/2023 15/09/2023 Juros Agendado -
15/03/2024 15/03/2024 Juros Agendado -
16/09/2024 16/09/2024 Juros Agendado -
17/03/2025 17/03/2025 Juros Agendado -
15/09/2025 15/09/2025 Juros Agendado -
16/03/2026 16/03/2026 Juros Agendado -
15/09/2026 15/09/2026 Juros Agendado -
15/03/2027 15/03/2027 Juros Agendado -
15/09/2027 15/09/2027 Juros Agendado -
15/03/2028 15/03/2028 Juros Agendado -
15/09/2028 15/09/2028 Juros Agendado -
15/03/2029 15/03/2029 Juros Agendado -
17/09/2029 17/09/2029 Juros Agendado -
17/09/2029 17/09/2029 Amortizacao Varidvel| 100,0000% [Agendado -

PAGAMENTOS DA 32 SERIE

Data do Evento Data da Liquidagao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
15/03/2023 15/03/2023 Juros R$ 29,58922545
15/09/2023 15/09/2023 Juros Agendado -
15/03/2024 15/03/2024 Juros Agendado -
16/09/2024 16/09/2024 Juros Agendado -
17/03/2025 17/03/2025 Juros Agendado -
15/09/2025 15/09/2025 Juros Agendado -
16/03/2026 16/03/2026 Juros Agendado -
15/09/2026 15/09/2026 Juros Agendado -
15/03/2027 15/03/2027 Juros Agendado -
15/09/2027 15/09/2027 Juros Agendado -
15/03/2028 15/03/2028 Juros Agendado -
15/09/2028 15/09/2028 Juros Agendado -
15/03/2029 15/03/2029 Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
17/09/2029 17/09/2029 Juros Agendado -
15/03/2030 15/03/2030 Juros Agendado -
16/09/2030 16/09/2030 Juros Agendado -
16/09/2030 16/09/2030 Amortizacao Varidvel| 33,3333% [Agendado -
17/03/2031 17/03/2031 Juros Agendado -
15/09/2031 15/09/2031 Juros Agendado -
15/09/2031 15/09/2031 Amortizacao Variavel| 50,0000% [Agendado -
15/03/2032 15/03/2032 Juros Agendado -
15/09/2032 15/09/2032 Juros Agendado -
15/09/2032 15/09/2032 Amortizagao Varidvel| 100,0000% |Agendado -
RATING
kN 01/03/2023 10/10/2022
Agéncia S&P S&P
Atual brAAA brAAA
Minimo NA NA
Clausula [X 6.4
Prazo ANUAL ANUAL
Status OK OK
Ref EMISSAO EMISSAO
ODLII ) ) TERMO DE SECURITIZACAO TERMO DE SECURITIZACAO
Link Visualizar Visualizar

Para visualizar todos os rating Clique aqui

ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2022.

ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI - 12 ADITAMENTO Realizado em 06/10/2022

Formalizacao
Assinatura Eletronica

SAO PAULO

SAO PAULO

06/10/2022

ADITAMENTOS

Visualizar
Visualizar

ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES - 12 ADITAMENTO Realizado em 06/10/2022

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar

RTD Eletronico SAO PAULO SAO PAULO 13/10/2022 Visualizar

Assinatura Eletrénica SAO PAULO SAO PAULO 06/10/2022 Visualizar

Junta Comercial SAO PAULO - 13/10/2022 Visualizar
TERMO DE SECURITIZACAO - 12 ADITAMENTO Realizado em 06/10/2022

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar

Assinatura Eletrénica SAO PAULO SAO PAULO 06/10/2022 Visualizar

Formalizacao
Assinatura Eletronica

Estado
SAO PAULO

Cidade

SAO PAULO

TERMO DE SECURITIZACAO - 22 ADITAMENTO Realizado em 17/10/2022

17/10/2022

Visualizar
Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 54 E - 1 S/Rating_VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 54 E - 1 S_2023-03-01.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 54 E - 1 S/Rating_VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 54 E - 1 S_2022-10-10.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/006/consulta.php?ativo=432&titulo=CRI
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 54 E - 1 S/CRI Natura_Primeiro Aditamento à Escritura de Emissão de CCI_vf.docx.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 54 E - 1 S/CRI Natura 476 _ Primeiro Aditamento à Escritura de Emissão (RTD)(402774769.1).pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 54 E - 1 S/CRI Natura_Primeiro Aditamento Escritura de Debêntures_vf (1).docx.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 54 E - 1 S/CRI Natura 476 _ 1° Aditamento da Escritura (registro JUCESP)(402803697.1).pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 54 E - 1 S/CRI Natura_Primeiro Aditamento ao Termo de Securitização_vf.docx.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 54 E - 1 S/CRI Natura - Segundo Aditamento ao Termo de Securitização_ Assinado (17.10.2022).pdf
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PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, nao
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 12 Série Baixar
Planilha de PU da 22 Série Baixar

Planilha de PU da 32 Série Baixar


https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUVIRGO154NATURA_22I0970801.xlsx
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUVIRGO254NATURA_22I0970804.xlsx
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUVIRGO354NATURA_22I0970868.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE Realizada em 03/03/2022 | Visualizar
AGE Realizada em 26/07/2022 | Visualizar
RCA Realizada em 30/03/2022 | Visualizar
RCA Realizada em 29/04/2022 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2022.

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS
(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 33 E - 1 S/RAF_20220303_AGE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 33 E - 1 S/RAF_20220726_AGE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 33 E - 1 S/RAF_20220330_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 33 E - 1 S/RAF_20220429_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 33 E - 1 S/CID229-GAFISA02-Relatório_de_acompanhamento.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO - 33 E - 1 S/418_2023-04-01 114859_notasExplicativas_VIRGONOTEX2022.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Controladora |ATIVO 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020{AV
1 Ativo Total 48,247 100.00% (50,152 100.00% (50,748 100.00%
1.01 Ativo Circulante 34,995 72.53% 15,115 30.14% 11,991 23.63%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 4,661 9.66% 4,679 9.33% 6,013 11.85%
1.01.01.01 (Caixa 1 0.00% 0 0.00% 1 0.00%
1.01.01.02 Bancos conta movimento 94 0.19% 60 0.12% 431 0.85%
1.01.01.03 |Aplicacdes financeiras de liquidez imediata 4,566 9.46% 4,619 9.21% 5,581 11.00%
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01 ﬁplicagc”)es Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
o Resultado
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.02 Qplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e Outros Resultados Abrangentes
1.01.02.03  |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.01 |Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 2,820 5.84% 6,928 13.81% 2,766 5.45%
1.01.06.01 (Tributos Correntes a Recuperar 2,820 5.84% 6,928 13.81% 2,766 5.45%
1.01.06.01.01{Impostos e Contribuicdes a Recuperar ou Compensar |2,820 5.84% 6,928 13.81% 2,766 5.45%
1.01.07 Despesas Antecipadas 131 0.27% 86 0.17% 86 0.17%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 27,383 56.76% 3,422 6.82% 3,126 6.16%
1.01.08.01 |Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02  [Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 27,383 56.76% 3,422 6.82% 3,126 6.16%
1.01.08.03.01|Recebiveis imobiliarios com regime fiduciario 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.02|Recebiveis imobiliarios em carteira prépria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.03 Ajustg a vglor_ presente de recebiveis imobilidrios em 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
carteira prépria
1.01.08.03.04|Saldo de operagdes com regime fiduciario pleno 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.05|(-) Provisao para Créditos de Liquidagao Duvidosa 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.06(Valores a receber de sociedades ligadas 0 0.00% 736 1.47% 652 1.28%
1.01.08.03.07[Adiantamentos Concedidos 14 0.03% 6 0.01% 1 0.00%
1.01.08.03.08|Devedores Diversos 2,233 4.63% 2,680 5.34% 1,014 2.00%
1.01.08.03.09|Impostos e contribuicdes a compensar 25,136 52.10% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.10|Créditos Tributérios 0 0.00% 0 0.00% 1,459 2.87%
1.02 Ativo N&o Circulante 13,252 27.47% 35,037 69.86% 38,757 76.37%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 836 1.73% 1,342 2.68% 5,019 9.89%
1.02.01.01 gglg::sg&f:dznancelras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.02 ﬁplicagc”)es Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e Outros Resultados Abrangentes
1.02.01.03  |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 ([Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01|Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06 [Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 (Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 3,298 6.50%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 3,298 6.50%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09  |Créditos com Partes Relacionadas 836 1.73% 1,342 2.68% 1,721 3.39%
1.02.01.09.01(Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02|Créditos com Controladas 836 1.73% 1,342 2.68% 1,721 3.39%
1.02.01.09.03(Créditos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.01|Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 11,112 23.03% 32,301 64.41% 32,030 63.12%
1.02.02.01 [Participagdes Societarias 11,112 23.03% 32,301 64.41% 32,030 63.12%
1.02.02.01.01|Participagbes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02(Participagdes em Controladas 11,112 23.03% 32,286 64.38% 32,015 63.09%
1.02.02.01.03(Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04|Outros Investimentos 0 0.00% 15 0.03% 15 0.03%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 1,304 2.70% 1,394 2.78% 1,708 3.37%
1.02.03.01 (Imobilizado em Operagdo 964 2.00% 838 1.67% 647 1.27%
1.02.03.02 |Direito de Uso em Arrendamento 340 0.70% 556 1.11% 1,061 2.09%
1.02.03.02.01Direitos de Uso Iméves - Alugados 340 0.70% 556 1.11% 1,061 2.09%
1.02.03.03 (Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01 |Iintangiveis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.01|Contrato de Concessdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora |PASSIVO 31/12/2022|AV 31/12/2021]|AV 31/12/2020]|AV

2 Passivo Total 48,247 100.00% (50,152 100.00% (50,748 100.00%
2.01 Passivo Circulante 9,005 18.66% 10,387 20.71% 10,002 19.71%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigag6es Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.02 [Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 4,681 9.70% 1,632 3.25% 641 1.26%
2.01.03.01 |Obrigag0es Fiscais Federais 4,681 9.70% 1,632 3.25% 641 1.26%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.02|Outros impostos e contribuicdes a recolher 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.02 |Obrigag0es Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigacdes Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 773 1.60% 3,846 7.67% 5,730 11.29%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 395 0.82% 3,481 6.94% 4,204 8.28%
2.01.04.01.01|Em Moeda Nacional 395 0.82% 3,481 6.94% 4,204 8.28%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 1,115 2.20%
2.01.04.02.01|Obrigagdes por Debéntures Emitidas 0 0.00% 0 0.00% 1,115 2.20%
2.01.04.03 |Financiamento por Arrendamento 378 0.78% 365 0.73% 411 0.81%
2.01.04.03.01|Arrendamentos a pagar - iméveis alugados 378 0.78% 365 0.73% 411 0.81%
2.01.05 Outras Obrigacdes 2,040 4.23% 4,335 8.64% 2,708 5.34%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 2,040 4.23% 4,335 8.64% 2,708 5.34%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 64 0.13% 64 0.13% 64 0.13%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acles 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04 f?é)JiCig:rig(?es por emissdo de CRI/CRA com regime 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.05|Credores diversos 1,976 4.10% 4,271 8.52% 2,644 5.21%
2.01.06 Provisdes 1,511 3.13% 574 1.14% 923 1.82%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 1,511 3.13% 574 1.14% 923 1.82%




— Relatdrio Anual do Agente Fiduciario - 2022

7 VX Pavarini VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 54§ EmiSSéO de CRlS
Abril 2023

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO R$ - MIL

2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacdo (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.04(Outros Pagamentos a Efetuar 1,511 3.13% 574 1.14% 923 1.82%
2.01.07 PDaezi:)\;?isnus:dborse Ativos N&ao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Ndo Circulante 10,414 21.58% 26,758 53.35% 37,138 73.18%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 10,414 21.58% 5,525 11.02% 15,734 31.00%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 10,414 21.58% 5,251 10.47% 5,239 10.32%
2.02.01.01.01{Em Moeda Nacional 10,414 21.58% 5,251 10.47% 5,239 10.32%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 9,805 19.32%
2.02.01.02.01|Obrigacdes por Debéntures emitidas 0 0.00% 0 0.00% 9,805 19.32%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 274 0.55% 690 1.36%
2.02.01.03.01|Arrendamentos a pagar - Iméveis Alugados 0 0.00% 274 0.55% 690 1.36%
2.02.02 Outras Obrigagdes 0 0.00% 21,233 42.34% 21,404 42.18%
2.02.02.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 21,233 42.34% 20,364 40.13%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 21,233 42.34% 20,364 40.13%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02 |Outros 0 0.00% 0 0.00% 1,040 2.05%
2.02.02.02.01|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 1,040 2.05%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuigao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturagcao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Eassivo_s sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuados
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01 Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patriménio Liquido 28,828 59.75% 13,007 25.94% 3,608 7.11%
2.03.01 Capital Social Realizado 35,537 73.66% 7,671 15.30% 7,671 15.12%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 15,736 31.38% 0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporac&o 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 [Opcdes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 15,736 31.38% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 0 0.00% 1,175 2.34% 1,175 2.32%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 1,175 2.34% 1,175 2.32%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencao de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos N&o Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -6,709 -13.91% |-11,575 -23.08% |-5,238 -10.32%
2.03.06 Ajustes de Avaliagdo Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020{AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 18,298 100.00% |22,006 100.00% |14,456 100.00%
3.01.01 Operac0es de crédito 18,311 100.07% (21,292 96.76% 14,212 98.31%
3.01.02 Resultado Ide operacdes sujeitas a regime fiduciario e 13 -0.07% 714 3249% 244 1.69%
sem coobrigacao
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos 0 0.00% -166 -0.75% -15 -0.10%
3.02.01 Despesa com emissdo de CRI/CRA 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.02.02 Captacao no mercado 0 0.00% -166 -0.75% -15 -0.10%
3.03 Resultado Bruto 18,298 100.00% (21,840 99.25% 14,441 99.90%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -10,704 -58.50% |-20,940 -95.16%  |-11,987 -82.92%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -26,761 -146.25% |-22,561 -102.52% |-15,152 -104.81%
3.04.02.01 |Despesas com pessoal -19,507 -106.61% |-8,032 -36.50% |-2,176 -15.05%
3.04.02.02 |Outras despesas administrativas -6,857 -37.47% |-11,964 -54.37% [-12,092 -83.65%
3.04.02.03 |Despesas tributérias -397 -2.17% -2,565 -11.66% |-884 -6.12%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 23,583 128.88% |2,323 10.56% 1,392 9.63%
3.04.04.02 [Outras receitas operacionais 23,583 128.88% |2,323 10.56% 1,392 9.63%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -1,298 -7.09% -1,056 -4.80% -970 -6.71%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -6,228 -34.04% (354 1.61% 2,743 18.97%
3.05 $rei§3tl(t)2d0 Antes do Resultado Financeiro e dos 7,594 41.50% 900 4.09% 2,454 16.98%
3.06 Resultado Financeiro -1,533 -8.38% -2,479 -11.27%  |-4,479 -30.98%
3.06.01 Receitas Financeiras 45 0.25% 473 2.15% 69 0.48%
3.06.01.01 |Rendas de Titulos de Renda Fixa 45 0.25% 473 2.15% 69 0.48%
3.06.02 Despesas Financeiras -1,578 -8.62% -2,952 -13.41%  |-4,548 -31.46%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 6,061 33.12% -1,579 -7.18% -2,025 -14.01%
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro |-2,370 -12.95% |-4,758 -21.62% |1,601 11.07%
3.08.01 Corrente 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.08.02 Diferido 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 3,691 20.17% -6,337 -28.80% |-424 -2.93%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 Ganhos/_Perdas Liquidas sobre Ativos de Operagdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Descontinuadas
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 3,691 20.17% -6,337 -28.80% |-424 -2.93%
3.99 Lucro por Agdo - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Basico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON 0,01936  |0.00% -0,82608 |-0.00% -0,05527 (-0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Agdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora |FLUXO DE CAIXA 31/12/2022|AV 31/12/2021]|AV 31/12/2020{AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -9,040 -5,058 -2,372
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes 12,534 -6,242 -4,408
Lucro liquido Antes do Imposto de Renda e da
6.01.01.01 Contribui‘iéo ocin] P 6,061 -1,579 -2,025
6.01.01.02 Depreciacao 245 449 360
6.01.01.03 |Resultado de participacdao em controlada 6,228 -354 -2,743
e :
6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos -21,574 1,184 2,036
6.01.02.01 Reducao (aumento) em titulos a valor justo por meio 0 0 0
do resultado
6.01.02.02 |Redugdo em operagdes de crédito 0 0 288
6.01.02.03 |Reducao (aumento) em outros créditos -20,589 -781 -1,019
6.01.02.04 |Redugao (aumento) em Despesas Antecipadas -45 0 -70
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6.01.02.05 |Aumento (Redugdo) em captagao de recursos 0 0 0

6.01.02.06 |Aumento (Reducdo) em outras obrigacoes -940 1,965 2,837

6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -140 -210 -508

6.02.01 Adicdo do Imobilizado -356 -294 -530

6.02.02 Adicdo em Investimento 0 0 0

6.02.03 Adicao em contratos de arrendamento 216 0 -629

6.02.04 Dividendos Recebidos 0 84 651

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 9,162 3,934 7,149

6.03.01 Reducédo de Capital 0 0 0

6.03.02 Empréstimos 2,077 -10,762 7,149

6.03.03 Aumento de Capital 12,130 0 0

6.03.04 Contrato de mutuo com controladas -5,045 0 0

6.03.05 Adiantamento para futuro aumento de capital 0 14,696 0

6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes -18 -1,334 4,269

Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
Liquidez Geral 184.52% 44.30% 36.08%
Liquidez Corrente 388.62% 145.52% 119.89%
Endividamento Total 67.36% 285.58% 1306.54%
Endividamento Oneroso 38.81% 72.05% 594.90%
Margem Bruta 100.00% 99.25% 99.90%
Margem Liquida 20.17% -28.80% -2.93%
Rentabilidade do Capital Préprio 14.68% -32.76% -10.52%

CONSOLIDADA

Consolidado |ATIVO 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV

1 Ativo Total 55,073 100.00% (46,876 100.00% (43,778 100.00%

1.01 Ativo Circulante 26,411 47.96% 27,439 58.54% 25,637 58.56%

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 12,298 22.33% 8,797 18.77% 9,971 22.78%

1.01.01.01 |Caixa 1 0.00% 0 0.00% 1 0.00%

1.01.01.02 [Bancos conta movimento 107 0.19% 821 1.75% 573 1.31%

1.01.01.03 [Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 12,190 22.13% 7,976 17.02% 9,397 21.47%

1.01.02 Aplicacbes Financeiras 0.00% 0 0.00% 83 0.19%

1.01.02.01 ggl;)fssg&fasdi)mancelras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 83 0.19%

1.01.02.01.01(Titulos para Negociacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.02.01.02|Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1010202 | esultados Abrangentes |9 0.00% o 0.00% o 0.00%

1.01.02.03  [Aplicaces Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.03 Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.03.01 |Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.03.02 |Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.05 Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.06 Tributos a Recuperar 9,134 16.59% 12,105 25.82% 8,521 19.46%

1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 9,134 16.59% 12,105 25.82% 8,521 19.46%

1.01.06.01.01{Impostos e Contribuicdes a Recuperar ou Compensar |9,134 16.59% 12,105 25.82% 8,521 19.46%

1.01.07 Despesas Antecipadas 131 0.24% 86 0.18% 86 0.20%

1.01.08 Outros Ativos Circulantes 4,848 8.80% 6,451 13.76% 6,976 15.93%

1.01.08.01 [Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.08.02 [Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.08.03  [Outros 4,848 8.80% 6,451 13.76% 6,976 15.93%

1.01.08.03.01[Recebiveis imobilidrios com regime fiduciério 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.08.03.02|Recebiveis imobiliarios em carteira prépria 122 0.22% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.08.03.03 ?gt:fgﬁaap\/rglgrriapresente de recebiveis imobilidrios em 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.08.03.04|Saldo de operagdes com regime fiduciario pleno 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.08.03.05|(-) Provisdo para Créditos de Liquidagdo Duvidosa 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

1.01.08.03.06(Adiantamentos Concedidos 450 0.82% 484 1.03% 437 1.00%
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1.01.08.03.07|Devedores Diversos 3,706 6.73% 4,932 10.52% 3,622 8.27%
1.01.08.03.08|Iméveis Adjudicados 570 1.03% 569 1.21% 992 2.27%
1.01.08.03.09|Créditos Tributérios 0 0.00% 466 0.99% 1,925 4.40%
1.01.08.03.10|Valores a receber de sociedade coligada 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02 Ativo N&o Circulante 28,662 52.04% 19,437 41.46% 18,141 41.44%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 27,306 49.58% 17,937 38.26% 16,264 37.15%
1.02.01.01 G\plicagbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
o Resultado
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1020102 | Resultados Abrangentes |0 0.00% o 0.00% o 0.00%
1.02.01.03  [Aplicaces Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01|Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 [Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06 [Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 (Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01|Imposto de Renda e Contribuigao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 |Créditos com Partes Relacionadas 2,011 3.65% 3,361 7.17% 2,824 6.45%
1.02.01.09.01|Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03(Créditos com Controladas 2,011 3.65% 3,361 7.17% 2,824 6.45%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 25,295 45.93% 14,576 31.09% 13,440 30.70%
1.02.01.10.01Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02]Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03(Recebiveis imobilidrios com regime fiduciario 0 0.00% 10,357 22.09% 9,868 22.54%
1.02.01.10.04(Recebiveis imobilidrios em carteira prépria 0 0.00% 0 0.00% -5,221 -11.93%
1.02.01.10.05{Impostos e contribuicdes a compensar 25,136 45.64% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.06|Saldo de Operagbes com regime fiduciario pleno 0 0.00% 2,575 5.49% 3,822 8.73%
1.02.01.10.07|Créditos Tributarios 159 0.29% 1,644 3.51% 4,971 11.36%
1.02.02 Investimentos 0 0.00% 15 0.03% 15 0.03%
1.02.02.01 [Participagdes Societarias 0 0.00% 15 0.03% 15 0.03%
1.02.02.01.01(Participacdes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04|Participacdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.05(Outros Investimentos 0 0.00% 15 0.03% 15 0.03%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 1,356 2.46% 1,485 3.17% 1,862 4.25%
1.02.03.01 (Imobilizado em Operagao 1,016 1.84% 929 1.98% 801 1.83%
1.02.03.01.01(Imobilizado de uso 4,781 8.68% 4,410 9.41% 4,113 9.40%
1.02.03.01.02((-) Depreciacao acumulada -3,765 -6.84% -3,481 -7.43% -3,312 -7.57%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 340 0.62% 556 1.19% 1,061 2.42%
1.02.03.02.01(Direitos de Uso sobre imdveis alugados 340 0.62% 556 1.19% 1,061 2.42%
1.02.03.03 (Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01 (Intangiveis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.02  [Goodwill 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado [PASSIVO 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV
2 Passivo Total 55,073 100.00% (46,876 100.00% (43,778 100.00%
2.01 Passivo Circulante 12,652 22.97% 17,958 38.31% 13,528 30.90%
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigag6es Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 4,706 8.55% 1,746 3.72% 1,019 2.33%
2.01.03.01 |Obrigacoes Fiscais Federais 4,706 8.55% 1,746 3.72% 1,019 2.33%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.03|Outros impostos e contribuicdes a recolher 4,706 8.55% 1,746 3.72% 1,019 2.33%
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2.01.03.02 |Obrigag0es Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigacoes Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 773 1.40% 3,846 8.20% 5,731 13.09%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 395 0.72% 3,481 7.43% 4,205 9.61%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 395 0.72% 3,481 7.43% 4,205 9.61%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 1,115 2.55%
2.01.04.03 |Financiamento por Arrendamento 378 0.69% 365 0.78% 411 0.94%
2.01.05 Outras Obrigacdes 5,075 9.22% 11,618 24.78% 5,313 12.14%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02  |Outros 5,075 9.22% 11,618 24.78% 5,313 12.14%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 102 0.19% 101 0.22% 102 0.23%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigac6es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Obrigacoes por emissao de CRlcom regime fiduciario |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.05|Obrigacdes por operacdes vinculadas a cessdo 0 0.00% 5,405 11.53% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Credores diversos 4,540 8.24% 5,743 12.25% 4,434 10.13%
2.01.05.02.07|Obrigacbes na aquisicdo de recebiveis 433 0.79% 369 0.79% 777 1.77%
2.01.05.02.08 ﬁf’lg's%";fé’riz vinculadas a cotas de Fundos del, 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.06 Provisdes 2,098 3.81% 748 1.60% 1,465 3.35%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |467 0.85% 71 0.15% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|ProvisOes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 467 0.85% 71 0.15% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 1,631 2.96% 677 1.44% 1,465 3.35%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacdo (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.04|Provisdes para pagamentos a efetuar 1,631 2.96% 677 1.44% 1,465 3.35%
2.01.07 PDzziig\giisnus:dborse Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 13,593 24.68% 15,911 33.94% 26,642 60.86%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 10,414 18.91% 5,525 11.79% 15,734 35.94%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 10,414 18.91% 5,251 11.20% 5,239 11.97%
2.02.01.01.01{Em Moeda Nacional 10,414 18.91% 5,251 11.20% 5,239 11.97%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 9,805 22.40%
2.02.01.02.01|Obrigacdes por debéntures emitidas 0 0.00% 0 0.00% 9,805 22.40%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 274 0.58% 690 1.58%
2.02.01.03.01|Arrendamentos a pagar - iméveis alugados 0 0.00% 274 0.58% 690 1.58%
2.02.02 Outras Obrigagdes 3,179 5.77% 10,386 22.16% 10,908 24.92%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 29 0.06% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 29 0.06% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02 [Outros 3,179 5.77% 10,357 22.09% 10,908 24.92%
2.02.02.02.01|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 1,040 2.38%
2.02.02.02.03(001193¢0€s por emissao de CRICRA com regimels 179 |5779, 10,357 [22.00% [0868  [22.54%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01 |ProvisOes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

Abril 2023
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2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Passivqs sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Descontinuados
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01 |Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 |Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvengdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patrimonio Liquido Consolidado 28,828 52.35% 13,007 27.75% 3,608 8.24%
2.03.01 Capital Social Realizado 35,537 64.53% 7,671 16.36% 7,671 17.52%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 15,736 33.57% 0 0.00%
2.03.02.01 [Agio na Emissao de Acbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacédo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opgodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AgOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 15,736 33.57% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 0 0.00% 1,175 2.51% 1,175 2.68%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retengao de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -6,709 -12.18%  |-11,575 -24.69%  |-5,238 -11.96%
2.03.06 Ajustes de Avaliagao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.09 Participacao dos Acionistas Nao Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |[DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020{AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 20,094 100.00% |25,836 100.00% 20,535 100.00%
3.01.01 Operacoes de crédito 21,305 106.03% 24,157 93.50% 16,196 78.87%
3.01.02 E:;ulctgggr%:(%peragoes sujeitas a regime fiduciario e 1211 -6.03% 1,679 6.50% 4,339 21.13%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -3,569 -17.76%  |-1,753 -6.79% -498 -2.43%
3.02.01 Despesa com emissdo de CRI/CRA -3,569 -17.76%  |-1,753 -6.79% -498 -2.43%
3.03 Resultado Bruto 16,525 82.24% 24,083 93.21% 20,037 97.57%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -13,465 -67.01% |-23,125 -89.51% |-15,516 -75.56%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -29,976 -149.18% |-24,621 -95.30% |-19,853 -96.68%
3.04.02.01 |Despesas com pessoal -19,507 -97.08% |-8,728 -33.78%  |-4,747 -23.12%
3.04.02.02 |Demais despesas administrativas -9,949 -49.51% |-13,172 -50.98% |-14,080 -68.57%
3.04.02.03 [Despesas tributdrias -520 -2.59% -2,721 -10.53% |-1,026 -5.00%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 24,576 122.31% |2,838 10.98% 5,431 26.45%
3.04.04.02 |Outras receitas operacionais 24,576 122.31% (2,838 10.98% 5,431 26.45%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -8,065 -40.14%  |-1,342 -5.19% -1,094 -5.33%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.05 ?ﬁéstl(tjzdo Antes do Resultado Financeiro e dos 3,060 15.23% 958 371% 4,521 22.02%
3.06 Resultado Financeiro 4,963 24.70% -2,405 -9.31% -5,178 -25.22%
3.06.01 Receitas Financeiras 6,541 32.55% 547 2.12% 140 0.68%
3.06.01.01 |Rendas com Titulos de Renda Fixa 6,541 32.55% 547 2.12% 140 0.68%
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3.06.02 Despesas Financeiras -1,578 -7.85% -2,952 -11.43% |-5,318 -25.90%

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 8,023 39.93% -1,447 -5.60% -657 -3.20%

3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro |0 0.00% -4,890 -18.93% (233 1.13%

3.08.01 Corrente 0 0.00% -132 -0.51% -189 -0.92%

3.08.02 Diferido 0 0.00% -4,758 -18.42%  |422 2.06%

3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 8,023 39.93% -6,337 -24.53% |-424 -2.06%

3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.10.02 g:g:oonst/iii;%aass Liquidas sobre Ativos de Operagdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 8,023 39.93% -6,337 -24.53% |-424 -2.06%

3.11.01 Atribuido a Sdcios da Empresa Controladora 3,691 18.37% -6,337 -24.53%  |-424 -2.06%

3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.99.01 Lucro Basico por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.99.01.01 |ON 0,01936 |0.00% -0,82608 |-0.00% -0,05527 (-0.00%

3.99.02 Lucro Diluido por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

Consolidado |FLUXO DE CAIXA 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020{AV

6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -10,551 -4,814 -9,253

6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 6,767 -5,736 -468

6.01.01.01 tgg{gb{:gggdgoggltes do Imposto de Renda e da 8,023 1,447 657

6.01.01.02 |Provisdes para demandas judiciais 396 -71 0

6.01.01.03 |Crédito Tributario -1,951 -4,758 -262

6.01.01.04 |[Depreciagdo 284 540 451

6.01.01.05 |Baixa de outros investimentos 15 0 0

6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos -17,318 922 -8,785

6.01.02.02 Reducao (aumento) em titulos a valor justo por meio 0 83 4,036
do resultado

6.01.02.08 |Redugdo (aumento) em operagoOes de crédito 12,810 -4,463 3,049

6.01.02.13 |Reducao (aumento) em outros créditos -17,605 -1,221 -16,761

6.01.02.14 |Redugao (aumento) em Despesas Antecipadas -45 0 -70

6.01.02.16 |Aumento (Reducdo) em captacdo de recursos -7,178 488 0

6.01.02.17 |Aumento (Reducdo) em outras obrigacdes -5,300 6,035 961

6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -155 -294 447

6.02.01 Adicdes ao imobilizado -371 -294 1,076

6.02.02 Adigdo em Investimentos 0 0 0

6.02.03 Adicao em contratos de arrendamento 216 0 -629

6.02.04 Dividendos Recebidos 0 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 14,207 3,934 13,054

6.03.01 Reducdo de Capital 0 0 0

6.03.02 Empréstimos 2,077 -10,762 13,054

6.03.03 Aumento de Capital 12,130 0 0

6.03.04 Juros sobre capital proprio pagos 0 0 0

6.03.05 Adiantamento para futuro aumento de capital 0 14,696 0

6.04 Variacao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 3,501 -1,174 4,248

Consolidado |[INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
Liquidez Geral 204.68% 133.98% 104.31%
Liquidez Corrente 208.75% 152.80% 189.51%
Endividamento Total 91.04% 260.39% 1113.36%
Endividamento Oneroso 38.81% 72.05% 594.93%
Margem Bruta 82.24% 93.21% 97.57%
Margem Liquida 39.93% -24.53% -2.06%
Rentabilidade do Capital Préprio 38.56% -32.76% -10.52%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
Aos Acionistas e Administradores da Virgo Companhia de Securitizacao Sao Paulo - SP Opinido Examinamos as
demonstracdes financeiras da Virgo Companhia de Securitizacao (“Companhia”), individuais e consolidadas,
identificadas como controladora e consolidado, que compreendem os balangos patrimoniais em 31 de dezembro de
2022 e as respectivas demonstracdes dos resultados, dos resultados abrangentes, das mutacdes do patrimonio liquido
e de seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis
e demais notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contdbeis. Em nossa opinido, as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira individual e consolidada da Virgo Companhia de Securitizacao
em 31 de dezembro de 2022 e o desempenho individual e consolidado de suas operacdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opinido Nossa
auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estdao descritas na secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em relacao a Companhia
e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Enfase Partes relacionadas Conforme descrito nas Notas
Explicativas nos 1 e 19 as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a Companhia mantém operacdes e
transacdes com partes relacionadas. Caso estas operacoes fossem realizadas com terceiros ou partes independentes,
os resultados alcancados poderiam, eventualmente, ser diferentes. Nossa opinido nao esta ressalvada em relagao a
esse assunto. Principais assuntos de auditoria Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas como um todo e na formacao
de nossa opiniao sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada sobre
esses assuntos. Receita da prestacao de servico Conforme descrito nas Notas Explicativas n% 3 (a) e 15.1, a
Companhia mensura e reconhece suas receitas em decorréncia da prestacao de servicos relacionados a estruturacao
e administracao das operacbes de securitizacdes, as quais sao definidas e previstas nos termos de securitizacao,
considerando ainda a determinacao de cada operacao de securitizacao e o efetivo cumprimento de performance na
prestacdo de servico. Devido a relevancia destas operacdes descritas e dos assuntos tratados, consideramos como
sendo um assunto significativo de auditoria. Como nossa auditoria tratou o assunto Nossos procedimentos de
auditoria incluiram o entendimento dos controles internos existentes voltados para o acompanhamento, apuracao e
registro da receita, tendo ainda realizado: ? Testes, com base em amostras, de recdlculo dos valores apropriados
como receitas; ? Inspecdo dos documentos comprobatérios das transacdes que originaram as receitas reconhecidas
no resultado; ? Verificacdo dos respectivos comprovantes de seus recebimentos; ? Adequadas divulgacdes em notas
explicativas incluidas no contexto das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto.
Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, consideramos que as evidéncias de auditoria
obtidas sao apropriadas para determinacao e reconhecimento das receitas e contas a receber registrados pela
Companhia. Outros assuntos Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior As demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, apresentadas para fins
de comparacao, foram auditadas por outros auditores independentes, cujo relatério de auditoria foi emitido em 29 de
marco de 2022, sem modificacdo. Os valores correspondentes as Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA),
individual e consolidada, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, foram submetidos aos mesmos
procedimentos de auditoria daqueles auditores independentes e, com base em seu exame, emitiram relatério sem
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modificacdao. Demonstracao do Valor Adicionado (DVA) As Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA), individual e
consolidada, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da
administracao da Companhia e apresentada como informacao suplementar, foram submetidas a procedimentos de
auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstracées financeiras da Companhia, individuais e
consolidadas. Para a formacao de nossa opiniao, avaliamos se essas demonstracdes estao conciliadas com as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas e registros contdbeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e
conteldo estao de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracao do Valor
Adicionado. Em nossa opiniao, essas demonstracdes do valor adicionado individual e consolidada foram
adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento
Técnico e sao consistentes em relacao as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto
Outras informag6es que acompanham as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas e o relatério do auditor
A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que compreendem o Relatério da
Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas nao abrange o Relatédrio
da Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério. Em conexao com
a auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da
Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra
forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcao relevante no Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar
a este respeito. Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas A Administracdao é responsdvel pela elaboracao e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accouting Standards Board (IASB) e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdao de demonstragdes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas, a Administracao é responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracbes financeiras, a ndao ser que a Administracao pretenda
liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacdes. Os responsaveis pela governanca da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracao das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas Nossos objetivos sao obter
seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinidao. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas
dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas. Como parte da
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional, & mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ? Identificamos e avaliamos os
riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo
deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacdes falsas intencionais; ?
Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opinidao sobre a eficacia dos
controles internos da Companhia e suas controladas; ? Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracdo; ? Concluimos sobre a
adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a eventos ou condicdes que possam levantar divida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos
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que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia e suas controladas a nao
mais se manter em continuidade operacional; ? Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada. ? Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as
informacdes financeiras das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opiniao sobre as
demonstracOes contabeis consolidadas. Somos responsaveis pela direcao, supervisao e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela Administracao a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos. Fornecemos também, aos responsaveis pela governanca, declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela
governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos
de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico. Sao Paulo, 31 de
marco de 2023. BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda. CRC 2 SP 013846/0-1 Paulo Sérgio Barbosa Contador CRC
1 SP 120359/0-8

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacado independente, ndo foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberagfes das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda declara que (i) (a) se encontra plenamente apta
a continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da 12 Série / 22 Série / 32 Série a que se refere este relatério e
gue inexiste situacdo de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo (ii) a emissora
manteve atualizadas as informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este
relatério e ndao tem conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informac6es divulgadas pela
companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacao de informacdes pela companhia, dentro
dos parametros estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua
administracdo; (iv) ndo foram identificadas alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes
para os titulares dos valores mobilidrios objeto deste relatério; e para fins do disposto na Resolucdo Comissao de
Valores Mobilidrios n? 17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no
organograma societdrio enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiducidrio na(s)
emissao(des) descrita(s) abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 101

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 61.750.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 61.750

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Despesas,Fundo de Reserva

Data de emissao: 21/02/2022

Data de vencimento: 20/04/2028

Taxa de Juros: DI+ 2,00% a.a.
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,

Vencimento Antecipado: sem que este ~tenhla re.allizado qualqger‘ investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 102

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 12.750.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 12.750

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Despesas,Fundo de Reserva

Data de emissao: 21/02/2022

Data de vencimento: 23/06/2028
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Taxa de Juros:

DI+ 2,75% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 103

NUmero da série: UNICA

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 26/08/2022
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 12.750.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 12.750

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas:

Aval,Fundo de Despesas,Fundo de Reserva

Data de emissao:

21/02/2022

Data de vencimento:

23/06/2028

Taxa de Juros:

DI+ 2,75% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 104

NUmero da série: UNICA

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 26/08/2022
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 12.750.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 12.750

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas:

Aval,Fundo de Despesas,Fundo de Reserva

Data de emissao:

21/01/2022

Data de vencimento:

23/06/2028

Taxa de Juros:

DI+ 2,75% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 107

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 76.285.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 76.285

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Aval,Fundo de Reserva
Data de emissao: 11/03/2022

Data de vencimento: 20/03/2028

Taxa de Juros:

DI+ 1,50% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 108

NUmero da série: UNICA

Status: RESGATADA
Data do Resgate: 27/07/2022
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 8.500.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 8.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Aval,Fundo de Reserva

Data de emissao:

11/03/2022

Data de vencimento:

18/07/2028

Taxa de Juros:

DI+ 3,36% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 109

NUmero da série: UNICA

Status: RESGATADA
Data do Resgate: 27/07/2022
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 8.500.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 8.500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Aval,Fundo de Reserva

Data de emissao:

11/03/2022

Data de vencimento:

18/07/2028

Taxa de Juros:

DI+ 3,36% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 28

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.650.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 442.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2021

Data de vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 4,9072%
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 28

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.650.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 1.208.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2021

Data de vencimento: 15/04/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,1323%

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 32

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 253.636.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 253.636

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Fianca

Data de emissao: 22/03/2021

Data de vencimento: 16/03/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,0097% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 33

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 60.190.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 57.190

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 16/08/2022

Data de vencimento: 15/08/2034

Taxa de Juros:

IPCA + 11,7687% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 33

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 60.190.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 3.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 16/08/2022

Data de vencimento: 15/08/2034

Taxa de Juros:

IPCA + 15,6109% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 37

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 55.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 55.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA

Garantia envolvidas:

Alienacdo Fiducidria de Acdes,Cessdo Fiducidria de
Recebiveis,Fianca

Data de emissao:

08/12/2022

Data de vencimento:

29/07/2036

Taxa de Juros:

IPCA + 7,77% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 131

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 65.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 65.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével

Data de emissao:

26/01/2021

Data de vencimento:

26/01/2026

Taxa de Juros:

DI+ 4,00% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 142

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 144.582.700,35
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 144,582

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacdo Fiducidria de Imével,Fundo de Despesas,Fundo de
Reserva

Data de emissao:

19/11/2020

Data de vencimento:

15/12/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 5,50% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 155

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 205.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 41.775

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 23/12/2020

Data de vencimento: 16/12/2030

Taxa de Juros:

DI+ 1,30% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 156

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 205.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 163.225

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 23/12/2020

Data de vencimento: 16/12/2030

Taxa de Juros:

IPCA + 3,90%

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 204

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 15.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imdvel,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2031

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 205

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 3.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiducidria de Imével,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

26/03/2029

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 206

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 15.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imdvel,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

27/03/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 207

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 48.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 15.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiducidria de Imével,Aval,Fundo de Despesas

Data de emissao:

17/03/2021

Data de vencimento:

25/03/2030

Taxa de Juros:

IPCA + 7,80% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 229

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 82.500.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 82.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Fianca

Data de emissao: 22/03/2021

Data de vencimento: 20/03/2028

Taxa de Juros:

IPCA + 6,25% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 230

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 82.500.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 82.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Fianca

Data de emissao: 22/03/2021

Data de vencimento: 20/03/2028

Taxa de Juros: IPCA + 6,25% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:
Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRI
NUmero da emissdo: 4
NUmero da série: 250
Status: ATIVA
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 80.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 80.000
Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
G . C Alienacdo Fiduciaria de Imével,Aval,Fundo de Despesas,Fundo
arantia envolvidas:
de Reserva
Data de emissao: 08/07/2021
Data de vencimento: 24/12/2024

Taxa de Juros: DI+ 5,00% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 277

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 100.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 100.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével
Data de emissao: 21/06/2021

Data de vencimento: 16/06/2031

Taxa de Juros: IPCA + 6,50% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 295

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 38.500.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 10.589

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Cessdo Fiduciaria de Direitos de Crédito,Fianca,Fundo de
Despesas

Data de emissao: 15/07/2021

Data de vencimento: 29/07/2036

Taxa de Juros: IPCA + 8,50% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 296

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 38.500.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 10.725

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Cessdo Fiduciaria de Direitos de Crédito,Fianca,Fundo de
Despesas

Data de emissao: 15/07/2021

Data de vencimento: 29/07/2036

Taxa de Juros: IPCA + 9,00% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 297

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 38.500.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 6.125

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Cessdo Fiduciaria de Direitos de Crédito,Fianca,Fundo de
Despesas

Data de emissao: 15/07/2021

Data de vencimento: 29/07/2036

Taxa de Juros: IPCA + 9,00% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 298

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 38.500.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 11.061

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Cessdo Fiduciaria de Direitos de Crédito,Fianca,Fundo de
Despesas

Data de emissao:

15/07/2021

Data de vencimento:

29/07/2036

Taxa de Juros:

IPCA + 8,50% a.a desde a data da 12 integralizacdo até
24/06/2022 (inclusive) € 9,0% a.a. desde 24/06/2022 (exclusive
) até o vencimento

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 348

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 33.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 20.150

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao:

19/08/2021

Data de vencimento:

16/09/2024

Taxa de Juros:

IPCA + 8,80% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 349

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 33.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 6.450

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao:

19/08/2021

Data de vencimento:

16/09/2024

Taxa de Juros:

IPCA + 8,80% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 350

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 33.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 6.400

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével,Fianca,Fundo de Reserva

Data de emissao:

19/08/2021

Data de vencimento:

16/09/2024

Taxa de Juros:

IPCA + 8,80% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 390

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 56.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 56.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Fianca

Data de emissao: 03/12/2021

Data de vencimento: 18/11/2031

Taxa de Juros:

IPCA + 7,70% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 50

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 11.700.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 11.700

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imdvel,Aval,Hipoteca
Data de emissao: 18/10/2019

Data de vencimento: 13/09/2023

Taxa de Juros:

IPCA + + 11,00% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 90

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 67.509.300,79
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 70.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 10/09/2020

Data de vencimento: 03/10/2030

Taxa de Juros:

IPCA + 4,50% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 92

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE
Data do Vencimento Antecipado: 30/12/2022

Situacao da emissora:

INADIMPLENTE

Valor da emissao:

R$ 54.500.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 54.500
Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de A¢des,Alienacao Fiduciaria de Imdvel

Data de emissao:

18/02/2020

Data de vencimento:

19/11/2031

Taxa de Juros:

IPCA + 7,50% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 93

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 56.844.762,19
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 56.844

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével,Fianca
Data de emissao: 30/06/2020

Data de vencimento: 05/07/2045

Taxa de Juros:

IPCA + 5,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 99

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 136.354.166,534
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 136.354

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacado Fiduciaria de Imdvel,Fianca
Data de emissao: 18/01/2021

Data de vencimento: 06/01/2039

Taxa de Juros:

IPCA + + 5,25% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 52

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 16.500

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 26/11/2021

Data de vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: DI+ 5,0000% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 52

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 16.500

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 26/11/2021

Data de vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: DI+ 5,0000% a. a.




— Relatdrio Anual do Agente Fiduciario - 2022
7 VX Pavarini VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 54@ EmiSSéO de CRlS

Abril 2023

Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 52

NUmero da série: 3

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 17.000

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 26/11/2021
Data de vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros:

DI+ 5,0000% a. a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 52

NUmero da série: UNICA

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 108.100.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 108.100

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 03/10/2022

Data de vencimento: 27/07/2035

Taxa de Juros:

IPCA + 8,00% a.a.




— Relatdrio Anual do Agente Fiduciario - 2022

7 VX Pavarini VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 54@ EmiSSéO de CRlS
Abril 2023

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 59

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.148.844.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 522.802

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/12/2021

Data de vencimento: 15/12/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,8673% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 59

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.148.844.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 626.042

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/12/2021

Data de vencimento: 15/12/2036

Taxa de Juros: IPCA + 6,1977% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 79

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 30.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 03/02/2022

Data de vencimento: 30/07/2025

Taxa de Juros: DI+ 5,85% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 79

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 10.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 03/02/2022

Data de vencimento: 30/07/2025

Taxa de Juros: DI+ 5,85% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 79

NUmero da série: 3

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 10.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 03/02/2022

Data de vencimento: 30/07/2025

Taxa de Juros: DI+ 5,85% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 86

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 16.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 28/12/2021

Data de vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: DI+ 4,50% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 86

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 16.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 17/12/2021

Data de vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: DI+ 4,50% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 86

NUmero da série: 3

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 50.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 17.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 17/12/2021

Data de vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: DI+ 4,50% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 98

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.200.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 64.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2022

Data de vencimento: 15/04/2027

Taxa de Juros: DOLAR 3,53% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 98

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.200.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 511.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2022

Data de vencimento: 15/04/2032

Taxa de Juros: IPCA + 5,9626% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 98

NUmero da série: 3

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.200.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 625.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/04/2022

Data de vencimento: 15/04/2037

Taxa de Juros:

IPCA + 6,0953% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 124

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 04/01/2022
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 14.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 1

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 17/12/2014

Data de vencimento: 02/02/2022

Taxa de Juros:

%DI 100,00% + 3,60% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 125

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 04/01/2022
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 14.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 1

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 17/12/2014

Data de vencimento: 02/02/2022

Taxa de Juros:

%DI1 100,00% + 3,60% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente

Fiducidrio nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacdo fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatério ndo representam uma recomendacdo de investimento, uma analise de crédito
ou da situagao econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual

pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2023

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Agente Fiduciario




