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SETIMO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1242 E 1252 SERIES DA
42 EMISSAO DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

I - PARTES

Por meio deste instrumento particular, as partes:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (atual denominacdo social da ISEC SECURITIZADORA S.A. -
Sucessora por incorporacao da Nova Securitizacao S.A. a partir de 30/10/2019), companhia aberta, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato devidamente representada na forma de seu

Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Emissora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdo financeira, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante

designada simplesmente como “Agente Fiduciario”).

A Emissora e o Agente Fiduciario, quando mencionados em conjunto, designados simplesmente como “Partes”

e, individual e indistintamente, como “Parte”.

Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(i) a securitizadora Nova Securitizadora S.A, que foi sucedida pela Virgo Companhia De Securitizacao
(atual denominacao social da ISEC Securitizadora S.A., e a Pavarini celebraram, em 12 de janeiro
de 2015, o Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme aditado em 20 de janeiro
de 2016, em 12 de abril de 2017, em 26 de dezembro de 2017, em 18 de setembro de 2018, em 26

de dezembro de 2018 e em 24 de junho de 2019 (“Termo de Securitizacao”), por meio do qual a

Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios representados pela CCl aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 20? e 212 Séries de sua 1 Emissao da Nova Securitizadora S.A., que apos
a sucessao pela Securitizadora, passou a ser, das 124® e 1252 Séries da 4* Emissdo da Virgo

Companhia De Securitizacdo (“CRI” e “Emissao”, respectivamente);

(i1) em assembleia geral dos titulares dos CRI realizada em 06 de janeiro de 2020 (“AGT 06/01/2020”)

foi deliberada a prorrogacdo da data de vencimento do financiamento imobiliario objeto do
Contrato de Financiamento para o dia 30 de marco de 2020, e, consequentemente, da data de
vencimento dos CRI, que ocorreria no dia 07 de janeiro de 2020, para o dia 02 de abril de 2020,

dentre outros itens;
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(iff)

(vii)

em assembleia geral dos titulares dos CRI realizada em 01 de abril de 2020 (“AGT 01/04/2020”) foi

deliberada a prorrogacao da data de vencimento do financiamento imobiliario objeto do Contrato

de Financiamento para o dia 30 de junho de 2020, e, consequentemente, da data de vencimento
dos CRI, que ocorreria no dia 02 de abril de 2020, para o dia 02 de julho de 2020, dentre outros

itens;

em assembleia geral dos titulares dos CRI realizada em 07 de julho de 2020 (“AGT 07/07/2020”) foi

deliberada a prorrogacao da data de vencimento do financiamento imobiliario objeto do Contrato

de Financiamento, de 30 de junho de 2020 para o dia 29 de setembro de 2020 e, consequentemente,

da data de vencimento dos CRI, que ocorreria em 02 de julho de 2020 para 02 de outubro de 2020;

em assembleia geral dos titulares dos CRI realizada em 26 de outubro de 2020 (“AGT 26/10/2020”)

foi deliberada a prorrogacdo da data de vencimento do financiamento imobiliario objeto do

Contrato de Financiamento, de 29 de setembro de 2020 para o dia 01 de fevereiro de 2021 e,
consequentemente, da data de vencimento dos CRI, que ocorreria no dia 02 de outubro de 2020,

para o dia 03 de fevereiro de 2021;

em assembleia geral dos titulares dos CRI realizada em 28 de julho de 2021 (“AGT 28/07/2021”) foi

deliberada a prorrogacao da data de vencimento do financiamento imobiliario objeto do Contrato

de Financiamento, de 01 de fevereiro de 2021 para o dia 29 de outubro de 2021 e,
consequentemente, da data de vencimento dos CRI, que ocorreria no dia 03 de fevereiro de 2021,

para o dia 02 de novembro de 2021 e

as Partes declaram que a celebracdo deste Sétimo Aditamento, conforme definido abaixo, e as
obrigacdes por elas assumidas: (a) ndo violam qualquer disposicao contida nos seus documentos
societarios; e (b) nao violam qualquer lei, regulamento, contrato, decisao judicial, administrativa ou

arbitral, aos quais a respectiva Parte esteja vinculada.

RESOLVEM as Partes na melhor forma de direito, firmar o presente Sétimo Aditamento ao Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 124° e 1259 Séries da 4% EmissGo da VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO. (“Sétimo Aditamento”), a fim de refletir o deliberado na AGT 28/07/2021.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.

Definicbes: Para os fins deste Sétimo Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste

instrumento, adotam-se as definicoes constantes do Termo de Securitizacao.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1.

para o dia 02 de novembro de 2021.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

3.1.

Objeto: O presente Sétimo Aditamento tem por objeto a alteracdo da data de vencimento dos CRI

Alteracbes ao Termo de Securitizacdo: Pelo presente Sétimo Aditamento e em conformidade com o

disposto no item 2.1. acima, as Partes resolvem, de comum acordo, alterar a definicao do termo “Data de

Vencimento na Clausula 1.1; os itens “9” e “12” das Caracteristicas dos CRI, na sua Clausula 3.1 e o Anexo

A, do Termo de Securitizacao, passarao a vigorar de acordo com a seguinte redacao, e no caso do Anexo A,

conforme o Anexo | ao presente Aditamento.

“1.1. Definicbes: Para os fins deste Termo de SecuritizacGo, adotam-se as seguintes definicoes,

sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Data de Vencimento”:

E a data de vencimento dos CRI, qual seja, 02 de novembro
de 2021;

(...

),7

“3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobilidrios representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

20° Série - CRI Seniores

219 Série - CRI Subordinados

(...

(...

(...

)

)

)

12.

Data de Vencimento: 02/11/2021, sem
prejuizo da ocorréncia de eventos de
Amortizac@o Antecipada total ou parcial e o

Resgate Antecipado;

Prazo Total: 2512 dias

(...

(...

(...

)

)

)

9. Data de Vencimento: 02/11/20210,

sem prejuizo da ocorréncia de
eventos de Amortizacdo Antecipada

total e o Resgate Antecipado;

12. Prazo Total: 2512 dias
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CLAUSULA QUARTA - RATIFICACOES

4.1. Ratificacoes: Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas que nao
apresentem incompatibilidade com o Sétimo Aditamento ora firmado, as quais sao neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos seus termos, a qualquer
titulo.

CLAUSULA QUINTA - LEGISLAGAO APLICAVEL E ARBITRAGEM

5.1. Legislacdo Aplicavel: este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da republica

Federativa do Brasil.

5.2. Arbitragem: As Partes ratificam o compromisso arbitral assumido na Escritura de Emissao.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento em 2 (duas) vias, de igual teor

e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas

Sao Paulo, 13 de setembro de 2021.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pdgina de Assinaturas 1/2 do Sétimo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 124
e 1259 Séries da 4° Emissdo da VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO. (Sucessora por incorporac@o da Nova
Securitizag@o S.A. a partir de 30/10/2019), celebrado em 13 de setembro de 2021)

DocuSigned by: DocuSigned by:
.(/(/ ~ -
! AL tunrgue
7043B9ADOE2DA44D QEB5749D3E5646C

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

(Sucessora por incorporacdo da Nova Securitizacdo S.A. a partir de 30/10/2019)

Securitizadora

Nome: Daniel Monteiro C. de Magalhées Nome: Henrique Carvalho Silva
CPF:  353.261.498-77 CPF: 354.873.988-10
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(Pdgina de Assinaturas 1/2 do Sétimo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 124
e 1259 Séries da 4° Emissdo da VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (Sucessora por incorporacdo da Nova
Securitizag@o S.A. a partir de 30/10/2019), celebrado em 13 de setembro de 2021)

DocuSigned by:
@MMA Kablls Fuviira
SDB5C20EC5D6488

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituic@o Custodiante

TESTEMUNHAS:
Docusigned by: Docusigned by:
belvigy Brasglt [ e Siva
Nome: Rodrigo Bragatto Moura Nome: Lais Ramos da Silva
RG n°: 13.124.460-48 RG n°: 36.123.796-0
CPF/MF n°: 035.428.795-84 CPF/MF n°: 408.450.048-83
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ANEXO | do Sétimo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 124% e 125% Séries da
49 Emissdo da VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (Sucessora por incorporacdo da Nova Securitizacdo S.A.
a partir de 30/10/2019), celebrado em 13 de setembro de 2021)

“ANEXO A - CCI”
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 17 de dezembro de 2014
SERIE Unica NUMERO 1 TIPO DE CCI integral

1.EMISSORA

RAZAO SOCIAL: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 08.769.451/0001-08

ENDERECO: Rua Tabapua, n° 1.123

COMPLEMENTO 21° andar | CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 15.227.994/0001-50

ENDERECO: Rua Sete de Setembro, n° 99

COMPLEMENTO 24° andar | CIDADE | Rio de Janeiro | UF RJ CEP | 20050-005

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: TUCSON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 13.739.810/0001-06

ENDERECO: Rua Bittencourt, n° 147, Anexo, Sala 2

COMPLEMENTO - CIDADE Santos UF | SP | CEP 11013-300

4. TITULO
Instrumento Particular de Contrato de Financiamento Imobiliario firmado, em 17 de dezembro de
2014 e aditado em 20 de janeiro de 2016, em 12 de abril de 2017, em 26 de dezembro de 2017, em

02 de janeiro de 2019, em 24 junho de 2019 e em 10 de setembro de 2021, entre a Financiadora e a

Devedora, com interveniéncia anuéncia do Kinea Il Real Estate Equity Fundo de Investimento
Imobiliario - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 14.423.780/0001-97 e da Emissora (“Contrato de

Financiamento”).

5.IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Empreendimento imobiliario residencial a ser desenvolvido através de incorporacao imobiliaria, na

forma prevista na Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada, de acordo com o




DocuSign Envelope ID: E861E54F-16CE-4B60-9F3B-121848AF2A3F

a ser desenvolvimento no imdvel objeto da
Vicente/SP.

projeto aprovado perante a Prefeitura Municipal de Sao Vicente - SP, Processo n° 26.076/11, que
sera composto por 177 (cento e setenta e sete) unidades autonomas e area total construida privativa

de 11.475,58m2 (onze mil quatrocentos e setenta e cinco virgula cinquenta e oito metros quadrados),

matricula n° 141.500 do Registro de Imoveis de Sao

dezembro de 2014.

6.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:RS 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais), em 17 de

7. CONDICOES DA EMISSAO

7.1. PRAZO

Conforme o disposto no item 8 do Quadro Resumo do

Contrato de Financiamento.

7.2. ATUALIZACAO MONETARIA

Nao ha.

7.3.  JUROS REMUNERATORIOS

A partir da primeira data da deliberacao de recursos
do Financiamento Imobiliario (“Data Base”), o saldo
nao amortizado do Financiamento Imobiliario sera
remunerado mensalmente, na data prevista no item 7
do Quadro Resumo do Contrato de Financiamento,
durante o periodo de construcao e comercializacdo do
Empreendimento, mediante a aplicacao da taxa média
diaria dos depositos interfinanceiros (Taxa DI),
acrescido da Taxa Pré da seguinte forma:

a) Nominal Mensal: 0,295161%

b) Efetiva Anual: 3.6000% (base de 252 dias)

7.4. DATA DE VENCIMENTO FINAL

28 de outubro de 2021

REMUNERACAO E PRINCIPAL

7.5. MULTA MORATORIA Multa moratéria de 2% (dois por cento), nos termos da
legislacao vigente.

7.6. JUROS DE MORA Juros moratérios a taxa de 1% (um por cento) ao més,
nos termos da legislacao vigente.

7.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DA | Os juros remuneratorios serao pagos em 15/09/2016,

e na data de vencimento, qual seja 02/11/2021.




	1.1. Definições: Para os fins deste Sétimo Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste instrumento, adotam-se as definições constantes do Termo de Securitização.
	CLÁUSULA SEGUNDA – DO OBJETO
	CLÁUSULA TERCEIRA – DAS ALTERAÇÕES

	EnvelopeID_9091f49a-7e8d-4d96-94bc-8dc803769175: DocuSign Envelope ID: E861E54F-16CE-4B60-9F3B-121848AF2A3F
	EnvelopeID_0d7f26e6-78ac-41da-8d81-4238c5b48f63: DocuSign Envelope ID: E861E54F-16CE-4B60-9F3B-121848AF2A3F
	EnvelopeID_5b81416e-c9bf-46a6-89fc-d1a8b565de15: DocuSign Envelope ID: E861E54F-16CE-4B60-9F3B-121848AF2A3F
	EnvelopeID_d8ef6894-d4b1-431f-98a9-d7e32717673c: DocuSign Envelope ID: E861E54F-16CE-4B60-9F3B-121848AF2A3F
	EnvelopeID_4e4f0984-ed39-4f00-8032-5db04f32e04b: DocuSign Envelope ID: E861E54F-16CE-4B60-9F3B-121848AF2A3F
	EnvelopeID_eaf26748-a2ff-4fb1-85bf-c14ef166e8ea: DocuSign Envelope ID: E861E54F-16CE-4B60-9F3B-121848AF2A3F
	EnvelopeID_b4363d8c-888f-4e8d-945d-0ed18216da84: DocuSign Envelope ID: E861E54F-16CE-4B60-9F3B-121848AF2A3F
	EnvelopeID_e0668215-c6bd-468d-b135-003bc738b286: DocuSign Envelope ID: E861E54F-16CE-4B60-9F3B-121848AF2A3F
		2021-09-14T12:11:08-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




