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Armco — RET Manaus final

ESCRITURA PUBLICA DE RERRATIFICACAO DE HIPOTECA

| SAIBAM,
-~ quantos a presente publica escritura de rerratificacdo de hipoteca virem que aos 19
if (dezenove) dias do més de setembro do ano de 2016 (dois mil e dezesseis), nesta
~ cidade e Capital do Estado de Sio Paulo, Republica Federativa do Brasil, na Avenida
-~ Pedroso de Morais, n° 1.201, 6° andar, onde a chamado vim, e, perante mim, Tabelido

Substituto, compareceram as partes entre si, justas e contratadas, a saber: ARMCO

= DO BRASIL S.A., doravante denominada “EMISSORA”, com sede na Cidade de
-~ Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutor Francisco Mesquita, n° 1575 -

2/, Q; Vila Prudente, CEP 03153-110, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do

. Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”), sob o n° 71.586.952/0001-87, com seus atos

constitutivos registrados na JUCESP sob NIRE n° 35.300.136.764, ¢ com estatuto
| E social consolidado, através da ata de assembleia geral extraordindria, realizada em 17

. de agosto de 2015, devidamente registrada na referida Junta sob n°® 428.139/15-2, em

= sessdo de 23 de setembro de 2015, cuja copia fica arquivada nestas notas sob n°

\ j"‘ 1.768/2016; neste ato, representada em conformidade com o Capitulo IV do seu

estatuto social, por seus diretores, Levon Kessadjikian, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n. 3.860.414 SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob n. 538.157.348-00, domiciliado na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Rua Zacarias Alves de Melo, n. 180, Vila Prudente, ¢ Roberto Gallo,
. brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n. 3.945.809

- SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n. 029.219.528-15, domiciliado na cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Zacarias Alves de Melo, n. 180, Vila Prudente,
eleitos nos termos da ata de assembleia geral extraordinaria, realizada em 17 de
agosto de 2015, cuja Ata encontra-se registrada perante a JUCESP sob n°
428.139/15-2, devidamente autorizados a pratica do presente ato nos termos da ata
realizada em 07 de julho de 2016, registrada na aludida Junta sob n°® 357.555/16-8, os
quais declaram, na forma e sob/as penas da lei, que se mantém nessa qualidade, com
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os mesmos poderes elencados nos documentos societarios acima referidos, conforme
alterados; ACOS DA AMAZONIA LTDA., doravante denominada simplesmente
“GARANTIDORA”, na qualidade de devedora hipotecaria, com sede na Cidade de
Manaus, Estado do Amazonas, na Rua Matrinxd, n° 622 — Distrito Industrial, CEP
69075-150, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.535.521/0001-06, com seus atos
constitutivos registrados na JUCEA, sob NIRE n° 13200328922, e ultima alteragio
datada de 04 de agosto de 2015, registrada na referida Junta sob n°® 514016, em sessdo

de 16 de outubro de 2015, da qual fica uma copia autenticada arquivada nestas Notas
sob n°® 1.769/2016; neste ato, representada em conformidade com o Capitulo IV da
citada consolidagdo, por seus administradores, Levon Kessadjikian ¢ Roberto
Gallo, acima qualificados, devidamente autorizados a pratica do presente ato, nos
termos da ata realizada em 06 de julho de 2016, registrada na aludida Junta sob n°
521475, em sessdo de 18 de julho de 2016, os quais declaram, na forma e sob as
penas da lei, que se mantém nessa qualidade, com os mesmos poderes elencados nos
documentos societarios acima referidos, conforme alterados; e SLW CORRETORA
DE VALORES E CAMBIO LTDA., institui¢do financeira com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 6° ¢ 10°
andares, Itaim Bibi, CEP: 04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
50.657.675/0001-86, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob NIRE n° 35.20009957-3, e ultima alteracio
contratual consolidada datada de 02 de abril de 2015, registrada na referida Junta sob
n®260.196/15-0, em sessdo de 22 de junho de 2015, da qual fica uma copia arquivada
nestas notas sob n°® 1.770/2016; neste ato, representada em conformidade com a
clausula 6" da citada consolidago, por seu diretor, Pedro Sylvio Weil, brasileiro,
divorciado, advogado, portador da cédula de identidade RG n°® 2.814.011 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n°® 039.696.658-68, e por seu procurador, Nelson Santucci
Torres, brasileiro, viavo, empresario, portador da cédula de identidade RG n°
5.397.907-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 722.774.248-20, nos termos da
procuragdo lavrada em 22 de dezembro de 2015, pelo 15° Tabelido de Notas desta
Capital, as paginas n® 269 do livro n°® 2.622, cuja certiddo datada de 21 de julho de
2016, fica arquivada nestas notas sob n° 538/2016, ambos residentes e domiciliados
nesta Capital, com endere¢o comercial supra, em substituigio da Pentagono
Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios (instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
4.200, Bloco 8, ala B, salas 303 e 304, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 17.343.682/0001-38), conforme deliberado pelos titulares das Debéntures em
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assembleia geral datadas de 31 de maio de 2016 e 29 de julho de 2016 (registradas
respectivamente na JUCESP sob n°. 310.092/16-4, em sessdo de 14 de julho de 2016,
e sob n° 380.604-16-4, em sessdo de 29 de agosto de 2016, ainda ndo registradas, as
quais serflo levadas a registro concomitantemente a presente escritura, com o que as
partes desde ja concordam e autorizam, responsabilizando-se pelo registro da
presente), que declara, na forma e sob as penas da lei, que se mantém nessa condicéo,
com os mesmos poderes elencados nos documentos societdrios acima referidos,
nomeado neste instrumento, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, para representar a comunho dos interesses dos titulares das
Debéntures (conforme definido abaixo) (“DEBENTURISTAS”) e doravante
. denominada simplesmente “AGENTE FIDUCIARIO”; cada uma das partes também
- denominada individualmente “PARTE” e, conjuntamente, “PARTES”. Os presentes

& reconhecidos como os proprios de que trato, por mim, Tabelido Substituto, em vista

- dos documentos de identificagdo acima mencionados e exibidos em seu original, do
- que dou fé. Entdo, perante mim, Tabelido Substituto, pelas Partes, falando cada um
- por sua vez, me foi dito o seguinte: (I) Que, em 12 de novembro de 2013, a
- EMISSORA celebrou “Escritura Particular da 1*° Emissdo de Debéntures Simples,
~ Ndo Conversiveis em Ac¢des, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, com
- Garantias Adicionais Real e Fidejusséria, para Distribui¢gdo Publica com Esforgos
- Restritos de Colocagdo, da Armco do Brasil S.A.”, o qual descreve os principais
- termos e condi¢Oes da emissdo de até 11.300 (onze mil e trezentas) debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie quirografaria, com
£ garantias real e fidejussoria adicionais, no valor total de R$113.000.000,00 (cento e
~ treze milhdes de reais) integrantes da 1? (primeira) emissdo publica de debéntures da
EMISSORA (“EMISSAQ”, “DEBENTURES” ¢ “ESCRITURA DE EMISSAO”);
(IT) Que, em garantia ao cumprimento das OBRIGACOES GARANTIDAS, por
for¢a da Escritura Publica de Constitui¢do de Hipoteca lavrada nestas notas, em 26 de

novembro de 2013, no livro nimero 10.228, as paginas 115, registrada junto ao 4°
Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Manaus, Estado do Amazonas
" ("ESCRITURA"), sob n° 72, feito em 24 de janeiro de 2014, na matricula n® 5.300, a
GARANTIDORA constituiu em favor do anterior AGENTE FIDUCIARIO
(Pentagono S.A Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, inscrita no CNPJ/MF
n°® 17.343.682/0001-38), representando a comunhéo dos interesses dos titulares das
DEBENTURES, ¢ em beneficio da EMISSORA, hipoteca de 1° (primeiro grau)
sobre o imoével objeto da matricula n° 5.300 do 4° Cartério de Registro de

Imoveis da Comarca de Manaus, Estado do Amazonas, assim descrito e
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caracterizado: “um terreno, situado na Rua Matrinxa, n° 805 (oitocentos e cinco)
“Area Pioneira” do Distrito Industrial, quarto distrito imobiliario de Manaus,
Estado do Amazonas, com uma area total de 22.395,38m?, limitando-se ao Norte —
com o terreno “A” vendido a Industria Springer da Amazonia S/A, por uma linha de
152,50m. do M-4-A ao M-8-A; ao Sul — com o terreno “B”, também vendido a
Industria Springer da Amazo6nia S/A, por uma linha de 151,70m., M-2-A / M-9-A; a
Leste — com area verde de protecdo da SUFRAMA, por uma linha de 151,00m., do
M-8-A / M-9-A; e a Oeste — para onde faz frente, com a referida Rua Matrinxa, por
uma linha de 150,50m. do M-4-A a M-2-A; (formado de parte do lote 3, lote 5 e parte
do lote 7); onde foram feitas as seguintes constru¢des  industriais: Armazém,
Dep6sito, Portaria, Caixa d’Agua, Fundagdes do bloco de extracdo e Prédio de
administra¢do, ocupando as construgdes uma area total de 1.900,00m2.”, objeto da
matricula 5.300 do 4° Cartério de Registro de Imoveis de Manaus (“Hipoteca”);
langado pela Prefeitura do Municipio de Manaus/AM, através da inscrigdo cadastral
n® 1.33.0011.4.2613.0001.0 (matricula do IPTU 000429394). Nos termos da
averbagdo n° 67, feita em 06 de fevereiro de 2007, na citada matricula n° 5.300),
verifica-se que conforme levantamento planimétrico no referido terreno, feito pelo
engenheiro civil Roquino Russo Junior, CREA 86720-D/SP, constatou que a drea do
mesmo é de 23.523,40m? abrangida por um perimetro de 614,37m., conforme planta
de situagdo assinada pelo referido engenheiro civil e memorial descritivo emitido em
04 de abril de 2006, pelo Departamento de Andlise de Projetos “DEPRO” — COPEA
da SUFRAMA, assinado pelo arquiteto e urbanista Jodo R. Limas de Brito CREA/AM
8616-D; e, que, diante da discrepdncia constatada pelo levantamento técnico e o
constante na matricula do imovel, foi acionado a SUFRAMA, no sentido da solugdo
do problema encontrado, cujo conselho da administragdo — CAS, por meio da
resolugdo n® 099, 17/05/2006, publicada no Didrio Oficial da Unido, na edi¢éo do
dia 02/06/2006, autorizou a retificagdo da drea existente no registro que é de
22.395,38m? para 23.523,40m? por ser aquela autarquia, além de proprietdria do

Distrito Industrial, confinante pelos lados Leste e Oeste do terreno que ora se
retifica, e, ainda com a anuéncia da empresa Panasonic do Brasil Ltda., confrontante
pelos lados Norte e Sul, do referido terreno. (1LI) conforme deliberado pelos titulares
das Debéntures em assembleia geral datadas de 31 de maio de 2016 e 29 de julho de
2016, registradas respectivamente na JUCESP sob n°. 310.092/16-4, em sessdo de 14
de julho de 2016, e sob n° 380.604-16-4, em sessdo de 29 de agosto de 2016, bem
como pelo 6° aditamento a escritura particular da 1* Emissdo de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em Agdes, em Série ['Jnica, da Espécie Quirografaria, com
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Garantias Adicionais Real e Fidejusséria, para Distribui¢do Publica com Esforcos
Restritos de Colocagdo, celebrada em 18 de agosto de 2016, registrada na JUCESP
sob ED001299-3/006, em 29 de agosto de 2016, ainda ndo registradas, as quais serdo
levadas a regiStro concomitantemente a presente escritura, com o que as partes desde
ja concordam, autorizam e se responsabilizam; as partes deliberam e aprovaram,
sobre a alteragdo/nomeagdo do agente fiducidrio Pentdgono S/A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios (inscrita no CNPJ/MF n°® 17.343.682/0001-38) para a
SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA. como o atual
“AGENTE FIDUCIARIO”. (III) Que, em 19 de setembro de 2016, a EMISSORA,
- 0s  GARANTIDORES, incluindo a GARANTIDORA, e o  AGENTE

] FIDUCIARIO celebraram o 7° Aditamento 3 ESCRITURA DE EMISSAO

- ("ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAQ"), para, dentre outras
- alteragdes, alterar os termos e condi¢des das DEBENTURES. (IV) Que, em
" decorréncia do ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO, através desta

E publica escritura de re-ratificagdo de hipoteca ("ADITAMENTOQ"), as PARTES

- decidem aditar a ESCRITURA para refletir as alteragdes feitas pelo referido
- instrumento, sendo que a Cldusula 3 da ESCRITURA passard a vigorar com a

' - 2 seguinte redagdo: “(3.) DIVIDA GARANTIDA. Para os efeitos do artigo 1.424 do
Codigo Civil, sdo descritas abaixo ~ resumidamente as caracteristicas das
= OBRIGACOES GARANTIDAS: (i) valor total da divida - o valor total das

- Debéntures ¢ de R$113.000.000,00 (cento e treze milhdes de reais), na data de
© emissdo das DEBENTURES, ou seja, 28 de novembro de 2013 (“DATA DE
- EMISSAQ”), com valor nominal unitario de R$10.000,00 (dez mil reais) (“VALOR
 NOMINAL _ UNITARIO”); (ii) prazo e data para pagamento - o prazo de
vencimento das DEBENTURES & de 8 (oito) anos contados a partir de 15 de agosto
de 2016, vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2024, ressalvados os Eventos de
Vencimento Antecipado (conforme definidos na ESCRITURA DE EMISSAO)
(“DATA DE VENCIMENTOQ”). O Valor Nominal Unitario das DEBENTURES
sera amortizado a partir do 42° (quadragésimo segundo) més contado a partir de 15 de

“agosto de 2016, em parcelas iguais, devidas semestralmente; (iii) local de
pagamento - os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados (a)
utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP S.A. — Mercados Organizados
(“CETIP”); ou (b) na hipdtese de as DEBENTURES néo estarem custodiadas
/ eletronicamente na CETIP, (1) na sede da EMISSORA ou (2) conforme o caso, pelo

- BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Osasco,
Estado de S@o Paulo, no nucleo administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°,
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Vila Yara, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12, atuara como banco
liquidante e escriturador mandatario das Debéntures (“BANCO LIQUIDANTE”);
(iv) taxa de juros — sobre o Valor Total devera incidir juros equivalentes a 100%

(cem inteiros por cento) da Taxa CDI, acrescida de margem de 2,25% (dois inteiros e
vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, calculados de forma capitalizada e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, sendo devida a partir do 27° (vigésimo
sétimo) més contado a partir de 15 de agosto de 2016, de forma trimestral, sendo que
a Remuneragdo das Debéntures apurada durante o prazo de caréncia de juros sera
acrescida ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures no tGltimo dia do prazo
de caréncia de juros. Assim, o Valor Nominal Unitério apds o periodo de Caréncia de
Principal serd a soma (i) dos juros acumulados e apurados no tltimo dia do prazo de
caréncia de juros e (ii) do Valor Nominal na Data de Corte (“REMUNERACAQ”);
(v) indice de atualiza¢do monetaria — ndo havera atualizagdo monetaria do Valor
Nominal Unitario das DEBENTURES; e (vi) encargos moratorios — sem prejuizo
da REMUNERACAO, ocorrendo impontualidade no pagamento pela EMISSORA
de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as DEBENTURES, os débitos
vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao

més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento)
sobre o valor em atraso, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial; (3.2.) Ndo obstante a descri¢do do item 3.1 acima, todos os
termos ¢ condigdes das DEBENTURES estdo definidos na respectiva Escritura de
Emisséo e seus eventuais aditamentos, se for o caso, fazendo parte desta Escritura de
Hipoteca como se aqui estivessem transcritos.” (IV) A GARANTIDORA devera
protocolar o presente ADITAMENTO para fins de registro no 4° Cartério de
Registro de Imoveis de Manaus, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados desta data, sob
pena de vencimento antecipado das DEBENTURES, nos termos DA ESCRITURA
DE EMISSAO; (IV.1.) A EMISSORA ¢ a GARANTIDORA devem arcar com
todos os custos e despesas decorrentes de tal registro; (IV.2.) Tempestivamente apds
a data da efetivagdo do registro, a GARANTIDORA encaminhard 1 (uma) via
original deste ADITAMENTO ao AGENTE FIDUCIARIO ¢ & EMISSORA;
(IV.3.) Sem prejuizo da responsabilidade da GARANTIDORA, poderd o AGENTE
FIDUCIARIO proceder aos registros aqui mencionados, se ndo efetivados pela
GARANTIDORA dentro dos prazos acima estabelecidos, correndo todos os custos e
despesas de transporte, bem como de emolumentos, por conta da EMISSORA e da
GARANTIDORA, sendo certo que as eventuais averbagdes e registros do presente
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ADITAMENTO efetuados pelo AGENTE FIDUCIARIO %o isenta o
descumprimento de obrigagdo nfo pecunidria pela EMISSORA, nos termos da
ESCRITURA DE EMISSAO. (V) Este ADITAMENTO ¢ parte integrante ¢
indissocidvel da ESCRITURA. Portanto, qualquer referéncia'a ESCRITURA sera
considerada como sendo uma referéncia feita a ESCRITURA, conforme alterado por
meio deste Aditamento. (VI) Nenhuma disposi¢do deste ADITAMENTO sera
interpretada como uma renuncia, expressa ou tdcita, a qualquer dos direitos e
prerrogativas assegurados a0 AGENTE FIDUCIARIO por forca dos termos e
condigdes da ESCRITURA. (VII) Permanecem integralmente vdlidos, vigentes e
~ eficazes, em seus termos originais, todos os demais termos e condi¢des previstos na
© ESCRITURA que ndo tenham sido expressamente alterados por este
- ADITAMENTO, os quais sdo aqui expressamente ratificados pelas PARTES.
= (VIII) Todos os termos iniciados em letra maitscula e de outra forma ndo definidos
no presente instrumento terdio os significados a eles atribuidos na ESCRITURA DE
EMISSAO, na ESCRITURA ¢ nos demais DOCUMENTOS DA
REESTRUTURACAO. (IX) Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de
- Sédo Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
- dirimir quaisquer dividas ou controvérsias decorrentes deste ADITAMENTO,
- correndo por conta da parte vencida, em caso de decisdo judicial, todas as custas que
. 0 -p'rocesso ocasionar, inclusive honorarios advocaticios. (X) Que o presente
. ADITAMENTO obriga seu cumprimento ndo sé as PARTES contratantes, como
também seus sucessores, a qualquer titulo. Nos termos do artigo 125 do Codigo Civil,
os termos e condi¢gdes deste ADITAMENTO serdo validos e eficazes a partir do
- cumprimento das Condig¢des Precedentes dispostas na Clausula 4 do Contrato Global
permanecendo valido até o fiel e total cumprimento de todas as OBRIGACOES
GARANTIDAS, nos termos das ESCRITURA DE EMISSAO, da ESCRITURA,
dos DOCUMENTOS DA REESTRUTURACAO ¢ do presente ADITAMENTO,
seus eventuais aditivos, aditamentos ou prorroga¢des. (XI) As PARTES declaram
finalmente que: (i) aceitam o presente instrumento, tal como redigido, e que 0 mesmo
" expressa plenamente o entendimento havido entre elas; e, (ii) ficam, desde j4,
autorizados todos e quaisquer registros, averbag¢des e cancelamentos no Oficial de
Registro de Imoveis da Circunscrigdo Imobilidria competente. A presente escritura
¢ lavrada nos termos das normas da Corregedoria de Justica do Estado de Sio
Paulo, Provimento 40/2012. Foram cumpridas todas as exigéncias legais e fiscais
inerentes a legitimidade do ato. Acompanham ao registro imobilidrio as demais

certidoes exigidas pela Corregedoria Geral de Justica do Estado do Amazonas, para
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efetivacdo do registro desta escritura. Assim o disseram, dou fé. A pedido das

PARTES, lavrei a presente escritura, a qual feita, lida e em tudo achada conforme, a
outorgam, aceitaram e assinam. “Dispensadas as testemunhas instrumentarias, nos
termos do Provimento 40/12 da CGJ”, dou fé. Eu, (a) FULVIO APARECIDO
CHOSSANI, escrevente autorizado, a digitei e escrevi. Eu, (a.) PAULO
ROBERTO FERNANDES, Tabelido, a subscrevo e assino. (a.a.) //// PAULO
ROBERTO FERNANDES //// LEVON KESSADJIKIAN //// ROBERTO
GALLO //// LEVON KESSADJIKIAN //// ROBERTO GALLO //// PEDRO
SYLVIO WEIL //// NELSON SANTUCCI TORRES //// Nada mais: Trasladada na

mesma data, dou fé. Eu, \/%uu an T adel oo &Ja 8"
a conferi, subscrevo e assino em publico e raso.
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