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ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAQ DE HIPOTECA E OUTRAS
AVENCAS

SAIBAM
quantos a presente escritura virem que aos 26 (vinte e seis) dias do més de novembro
do ano de 2013 (dois mil ¢ treze). nesta cidade e Capital do Estado de Sio Paulo,
Republica Federativa do Brasil, Rua Zacarias Alves de Melo n°. 180, perante mim,
Tabelhido Substituto, compareceram as partes entre si, justas e contratadas, a saber:
ARMCO DO BRASIL S.A.. doravante denominada *EMISSORA”, com sede na
Cidade de Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutor Francisco Mesquita,
n® 1575 - Vila Prudente, CEP 03153-110, inscrita no Cadastro Macional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJME™), sob o n” 71.586.952/0001-87,
com seu estatuto social celebrado em 11/08/1993, registrada na Junta Comercial do
Lstado de Sado Paulo ("JUCESP”) sob o n® NIRE 3530[!136?64, em 20/08/1998; e
ultima alteragdo datada de 15.08.2013, registrada sob n® 332,934/13-5, em
27.08.2013, cuja copia fica arquivada nestas Notas, sob n”.3576/2013, neste ato,
representada em conformidade com o paragrafo unico do artigo 24 do scu Estatuto
Social, pelos Diretores: Sr. Carlos Henrique Stella Rotella, brasileiro, casado,
engenheiro metaltrgico, portador da cédula de identidade RG n® 9.429.879-8
(SSP/SP) e inscrito no CPF/MF sob o n® 075,350.288-70, ¢ Sr. Fernando Carlos de
Araijo, brasileiro, casado, contador, portador da cédula de identidade RG n°
17.593.812 (SSP/SP) e inscrito no CPE/MF sob o n® 086.566.078-630, ambos com
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- /. enderego comercial na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Doutor
' | Francisco Mesquita, n° 1575 — Vila Prudente, CEP 03153-110, eleitos nos termos da
. Reunido do Conselho de Administragdo, realizada em 24.10.2013, cuja Ata acha-sc
74 \ registrada sob n° 435.650/13-0, os quais declaram, na forma e sob as penas da le,
| que se mantém nessa qualidade, com os mesmos poderes elencados nos documentos
| societdrios acima referidos; ADB _ACOS RELAMINADOS LTDA., doravante
| denominada simplesmente “GARANTIDORA", na qualidade dc devedora
} (‘ hipotecéria, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
" Doutor Francisco Mesquita, n® 1621 — Vila Prudente, CEP 03153-110, inscrita no
¢ CNPI/MEF sob o n° 08.616.178/0001-73, com seu contrato social firmado por meio de
instrumento particular de constituigio de sociedade limitada, celebrado ecm
"':'?.,,;"' 14/12/2006, registrado na JUCESP sob o NIRE 35221154212, em 08.01.2007, e
~ ultima alteragdio ¢ consolidagéio datada de 18.11.2013, registrada sob n°. 438.538/13-
4, em 18.11.2013, cuja copia fica arquivada nestas Notas, sob n".3851/2013, neste
ato, representada em conformidade com a clausula 11* do seu Contrato Social, pelos
Diretores: Sr. Carlos Henrigque Stella Rotella, brasileiro, casado, engenheiro
metalirgico, portador da cédula de identidade RG n® 9.429.879-8 (SSP/SP) ¢ inscrito
. no CPF/MF sob o n® 075.350.288-70, ¢ Sr, Fernando Carlos de Aranjo, brasileiro,
. casado, contador, portador da cédula de identidade RG n® 17.593.812 (SSP/SP) e
inscrito no CPF/MF sob o n° 086.566.078-630, ambos com endereco comercial na
. Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Doutor Francisco Mesquita,
n® 1575 - Vila Prudente, CEP 03153-110, os quais declaram, na forma e sob as penas
da lei, que se mantém ncssa qualidade, com os mesmos poderes clencados nos
_ documentos societirios acima referidos; ¢ PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA
#.5‘ H DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
1 4200, Bloco 4, Sala 514, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJMF sob o n°
" 17.343.682/0001-38, com seu estatuto social consolidado pela alteragdo firmada em
f R 02 de julho de 2013, registrado na Junta Comercial do Rio de Janeiro (“JUCERJA™)
' sob o n® 00-2013/4404077-7, em 02 de agosto de 2013, e, registrada sob NIRE n°®. -
1 33.3.00014373, da qual fica uma cépia arquivada nestas Notas, sob n®.3579/2013,
. neste ato, representada em conformidade com o Pardgrafo 2° do artigo 11, do seu
\; g’ . listatuto Social, pela Diretora, cleita nos termos Assembleia Geral Extraordindria,
% realizada em 02.07.2013, cuja Ata acha-se registrada sob n°. 00002334257: Marcelle
Ty Motta Santoro, brasileira. solteira, bacharel em direito, portadora da carteira de
U identidade n® 020.791.620-6, expedida pelo DIC/RJ, e inscrita no CPI/MF sob o nf
“’%h{r- 109.809.047-06, com enderego comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
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i e
By
| ey

i




g~ TABELIAO DE NOTAS
SAD PAULD - SP .

COMARCA DE SAO PAULO - ESTADO DE SAO PAULO q il
TAGELIAD PAULO ROBERTO FERNANDES

de Janeiro, na Avenida das Américas, n” 4.200, Bloco 4, Sala 514, CEP 22.640-102, o
qual declara, na forma ¢ sob as penas da lei, que se mantém nessa condigio, com os
mesmos poderes elencados nos documentos societarios acima referidos, nomecada
neste instrumento, nos lermos da Lei n® 6,404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, para representar a comunhdo dos interesses dos titulares das Debéntures
(conforme definido abaixo) (“Debenturistas”) e doravante denominada
simplesmente “AGENTE FIDUCIARIO”; cada uma das pattes também denominada
individualmente “Parte” e, conjuntamente, “Partes”. Os presentes reconhecidos
como 0s proprios de que trato, por mim, em vista dos documentos de identificagio
apresentados e acima mencionados, do que dou &, Entdo, pelas Partes, falando cada
um por sua vez, me foi dito o seguinte: CONSIDERANDO OUE: (I) em 12 de
novembro de 2013, a EMISSORA aprovou em Assembleia Geral Extraordingria a
emissio de até 11.300 (onze mil e trezentas) debéntures simples, nie conversiveis em

agdes, em série unici, da espécie quirografiria, com garantias real e [dejussoria
adicionais, no valor total de R$113.000.000,00 (cento e treze milhdes de reais),
fixando as caracteristicas listadas no artigo 39, incisos I a VIII, da Lei n°® 6.404/76,
integrantes da 1* (primeira) emissio puablica de debéntures da EMISSORA
(“Emissido” e “Debéntures”); (11) os termos e condigdes da Emissdo encontram-se
descritos no “Escritura Particular da 1" Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirograféria, com Garantias
Adicionais Real e Fidejussoria, para Distribuigdo Pablica com Esforgos Restritos de
Colocacio, da Armco do Brasil §.A.” (“Escritura de Emissiio”). celebrada em 12 de
novembro de 2013: (IIT) a GARANTIDORA ¢ a unica ¢ exclusiva titular dos bens
imoveis descritos e definidos no item (1.1.) (*“Imoveis Jacarei”) do presente
instrumento (“Escritura de Hipoteca™): (IV) com excecio (a) da agio judicial de
retificagdo de area, processo n® 0006108-64.2011.4.03.6103, em curso perante a 2°
Vara de Sdo José dos Campos, tendo como autor o Espolio de Catarina Duaneto, que
recai sobre o Imovel Principal (conforme definido abaixo) e (b) do procedimento
ambiental da Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental - CETESB de Séo
José dos Campos (processo n® SMA/DEPRN 088985/2003), instaurado em face da
GARANTIDORA em relacio ao Imovel Principal, os Imaveis Jacarei estdo livres e

desembaracados de quaisquer outros dnus, gravames, dividas, davidas, impostos, ¢
demais tributos em atraso, encargos judiciais ou extrajudiciais, inclusive hipotecas
judicial e legal; (V) a presente Iscritura de Hipoteca e a constituigido da IHipoteca sio
estabelecidas com base (1) na deliberacio de reunido de socios da GARANTIDORA,
realizada em 12 de novembro de 2013, e (ii) na assembleia geral de acionistas da
AETE PARTICIPACOES S.A., controladora direta da EMISSORA e indireta da
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GARANTIDORA, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
' Avenida Doutor Francisco Mesquita, n® 1575, sala 02 - Vila Prudente, inserita no
. CNPJ/MF sob o n® 06.990.982/0001-92 (“AETE”), realizada em 12 de novembro de
. 2013; (V1) além da Hipoteca objeto da presente Lscritura de Hipoteca, as Debéntures
- contardo com as seguintes garantias; (i) hipoteca do imovel objeto da matricula n°

5300 do 4° Cartério de Registro de Imodveis de Manaus, Estado do Amazonas

'_ (“Imavel Manaus™), (ii) cessdo fiduciaria de direitos creditorios e de direitos sobre

contas correntes vinculadas de titularidade (a) da EMISSORA, (b) da AETE, (¢) da
STRIPSTEEL INDUSTRIA E COMERCIO DE FITAS DE ACO LTDA., sociedade
controlada pela Emissora, com sede na Cidade de Sdo Bernardo do Campo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Padre Anchicta, 129, Jordanopolis, CEP 09891-420, inscrita
no CNPI/MF sob o n® 07.928.190/0001-50, (d) da ACOS DA AM AZONIA LTDA.,
sociedade limitada controlada pela Emissora, com sede na Cidade de Manaus, Estado
do Amazonas, na Rua Matrinxd, n® 622, Bairro Distrito Industrial, CEP 69075-150,

~inscrita no CNPJ/MF n® 01.535.521/0001-06, e (e) da INTACTA SISTEMAS DE
EMBALAGENS  LTDA. sociedade empresaria limitada controlada pela

EMISSORA, com sede na Cidade de Sorocaba, Iistado de Sio Paulo, na Avenida
Victor Andrews, 1,255, lote "12", quadra "A2A", Bairro Boa Vista, CEP 18086-390,

" inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.049.995/0001-97;, ¢ (iii) garantia fidejussoria

: . prestada pelos Srs. Gilberto Fedi, Roberto Gallo e Levon Kessadjikian (“Fiadores™),
. com respectiva outorga uxoria pelas Sras. Denise Gandolli Fedi, Ligia Maria de

Almeida Gallo e Sonia D’Agostini Kessadjikian; todas garantias listadas nos itens
“1", “ii” e “ii” acima, em conjunto com a Hipoteca, doravante denominadas
“Garantias”; ¢ (VII) como condi¢do essencial da Emissdo, a EMISSORA deseja
constituir hipoteca sobre os Imoéveis Jacarei, em favor dos Debenturistas, ora

representados pelo AGENTE FIDUCIARIO, em garantia de todas as Obrigacdes

. Garantidas, conforme definidas abaixo; AS PARTES TEM JUSTO E

CONTRATADO O DISPOSTO NAS CLAUSULAS A SEGUIR: (L)
CONSTITUICAQO DE HIPOTECA. (1.1.) Em garantia do pagamento, integral e

n pontual, de todas as obrigagdes principais e acessorias assumidas pela EMISSORA

no dmbito das Debéntures, incluindo, mas ndo se limitando ao Valor Nominal
Unitario das Debéntures, a Remuneragdo e eventuais Encargos Moratorios, mulias,

" comissdes, tributos, bem como quaisquer valores devidos nos Debenturistas ¢/ou ao

AGENTE FIDUCIARIO, em fungdo das exccugdes da Escritura de Emissdo e das
Garantias, lais como honoririos advocaticios, despesas processuais incorridas, e
despesas da retomada, manutengdo, preparagido para a venda ou arrendamento, venda
ou outra forma de alienagfo ou realizagio das Garantias (*Obrigacdes Garantidas”™),
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conforme descritos na Escritura de Emissdo e nos demais documentos relativos &
emissio das Debéntures, a GARANTIDORA constituird hipoteca com condigdo
resolutiva em relagiio aos Imdveis Jacarei. nos termos da cldusula (2.) abaixo, em
nome do AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante dos Debenturistas,
sobre os scguintes imoveis: (i) um terreno e respectivas benfeitorias, infra
relacionadas, situado no perimetro urbano, compreendido entre a Rodovia
Presidente Dutra ¢ o Rio Paraiba, na Estrada Municipal do Rio Abaixo, estrada
esta que liga a Avenida Sio Jodo a Rodovia Presidente Dutra, atualmente
denominada Avenida Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco,
obedecendo ao imoével ao nimero 2,705 de mencionada Avenida, ¢ que comega na
Avenida Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco, no ponto em que divide
com propriedade de Benedito Fontes, do qual divide por uma valeta; segue numa
extensdo de mais ou menos 1.680 (um mil seiscentos ¢ oitenta) metros, até encontrar
a Rodovia Presidente Dutra; segue fazendo frente para a Rodovia Presidente Dutra,
na direcdo de quem de Sdo Paulo vai para o Rio de Janeiro, numa extensdo de 250
(duzentos e cinquenta) metros, mais ou menos; dai, quebrando a direita, segue numa

- extensdio de mais ou menos 1.490 (um mil quatrocentos e noventa) metros até

encontrar a Referida Avenida Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco,
sempre fazendo divisa com herdeiros ou sucessores de Albino Duancto; dai fazendo
frente para a aludida Avenida Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco, segue

- numa extensfio de 170 (cento e selenta) metros, mais ou menos, alé encontrar o ponto

de partida que é a valeta divisoria da propriedade de Benedito Fontes: no terreno
estdo edificadas as seguintes benfeitorias: predio do azodicos, com 2.935,00 m?; prédio
dos solantrenes, com 1.887,00 m? prédio da manutengdo e utihidades, com 1.248,00
m?, escritorios ¢ laboratorios, com 492,00 m? vestidrios, com 329.00 m? porlaria,
com 39,00 m? balanga, com 60,00 m? garagem com 108,00 m?; abrigo de carros,
com 112,00 m?, tanque de amoniaco, com 82,00 m? cabine secundiria, com 16,00
m?; cabine primdria com 28,00 m*; reservatorio semi-enterrado de agua, com 41,00
m?; pogo artesiano, com 25 m? prédio de acabamento e armazenagem, com 1.944.00
m?; galpdo de cloreto de sodio, com 75.00 m?; galpdo de corrosivos com 250,00 m?,
area de inflamdveis, com 552,00 m?; depdsito de tambores vazios, com 435,00 m?,
reservatorio de combustiveis, com 236,00 m?, e torre de agua, com 61,00 m?, objeto
da matricula n” 19.861 do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Jacarei,
cadastrado junto 4 Municipalidade de Jacarei/SP como contribuinte n® 44113-53-35-
2477-00000 (“Imovel Principal™); e (ii) um terreno situado no bairre do Rio
Abaixo, com 10,000,00 metros quadrados, que assim se desereve: partindo do
marco 1, cravado na margem da antiga estrada do Rio Abaixo, hoje Avenida
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e . Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco, ¢ margem de um caminho de
¢ serviddo e terras de Catharina Duanetto, e deste marco com rumo 74° 00 N.W. e

distincia dec sciscentos e gquarenta e nove metros, margeando o caminho de servidio,

" confrontando & esquerda com terras de Catherina Duanetto, e das Industrias
Fundivale e Metalirgica Ipé, chega ao marco 1-A, cravado na divisa da referida area

de terras da Metalargiea Ipé, e deste marco rumo de 74° 00 N.W., e distincia de cem

- metros, margeando a estrada de serviddo chega ao marco 2-A, e deste marco com

rumo de 16 00 S, W., e distidncia de cem metros, confrontando a dircita com terras de
Catharina Duanetto, chega ao marco 3-A ¢ deste marco com rumo de 74° 00 SE. e

. distincia de cem metros, confrontando a direita com terras da Fosfanil S.A., chega-se

a0 marco 4-A, ¢ deste marco com rumo de 16° 00 N.E. e distincia de cem metros,
confrontando a direita com terras da Metaltrgica Ipé, chega ao marco 1-A, fechando

: 0 poligono com a drea de 10.000,00 metros quadrados (hipoteca sobre os imoveis

descritos no item 1.1 “i” e “ii” acima, doravante denominada “Hipoteca”); (1.1.1.)
Os referidos imoveis, objeto da presente hipoteca, foram havidos pela
GARANTIDORA nos termos da Escritura de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca, registrada nas matriculas dos imaveis, sob os termos do (i) “R-10-19.8617

e (ii) “R-11-23.1897; (1.2.) A presente Hipoleca sera constituida sem concorréneia de
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terceiros em graus inferiores; (1.3.) A presente Hipoteca somente seri considerada
constituida de pleno direito, oponivel erga omnes, quando do registro da presente
Escritura de Hipoteca no Registro de Imoveis da Comarca de Jacarei, nos termos do
artigo 1.492 da Lei n® 10.406, de 10/01/2002 (“Cadige Civil”); (1.4.) Sem prejuizo
da presente Hipoteca e do disposto no item (2.1.) abaixo, a GARANTIDORA
compromete-se a, neste alo, ndo constituir quaisquer onus ou realizar alienagio.
venda ou permuta dos Imoéveis Jacarei, incluindo hipoteca de grau inferior, exceto se
previamente aprovado pelos Debenturistas. (2.) CONDICAQ RESOLUTIVA. (2.1.)

. As Partes reconhecem que (i) a EMISSORA celebrou “Loan Agreement”, em
- 26/06/2008, com o International Finance Corporation (*IFC" e “Loan Agreement™),
. &, em garantia do adimplemento das obrigagdes assumidas no Loan Agreement, sua
* controladora, AETL, alienou fiduciariamente os imdveis localizados na Cidade de
+ Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, no bairro de Vila Prudente, objeto das matriculas n®
145,583 e 87.187, do 6° Oficial de Registro de Imoveis de Sio Paulo (*Imobveis Vila
. Prudente”) ao IFC; e (ii) o IFC tem pretensio de substituir a garantia constituida

sobre os Iméveis Vila Prudente pela hipoteca de 1° (primeiro) grau, ou hipoteca tinica

| e exclusiva, sem concorréncia com terceiros ainda que em grau inferior, ou alienagio

fiduciaria dos Imoveis Jacarei. (2.1.1) Caso o IFC prenote a alienagéo fiduciaria ou a
hipoteca Gnica e exclusiva, sem concorréncia com terceiros ainda que em grau
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inferior, dos Imdveis Jacarel no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de
Jacarei, a presente Hipoteca sera extinta, nos termos do artigo 127 do Codigo Civil
("Condigio Resolutiva™). (2.1.2.) Entretanto, caso o IFC informe 8 EMISSORA que
deseja constituir garantia real de hipoteca em 1° (primeiro) grau sobre os Imaveis
Jacarci, a presente Hipoteca tormar-se-a2 uma hipoteca de 2° grau, figurando a
hipoteca a ser constituida sobre os Imoveis Jacarei em favor do IFC como uma
hipoteca de 1° grau; (2.2.) Para os fins do previsto no item (2.1.), a EMISSORA se
obriga a: (i) na hipotese do item (2.1.1.), em até 2 (dois) dias Gteis da prenotagio de
alicnagdo fiducidria ou de hipoteca tGnica e exclusiva, sem concorréncia com terceiros
ainda que em grau inferior, na matricula dos Iméveis pelo IFC, (a) notificar o
AGENTE FIDUCIARIO sobre a prenotagdo de alienagio fiducidria ou de hipoteca
Unica ¢ exclusiva, sem concorréncia com terceiros ainda que em grau inferior, e (b)
solicitar ao oficial do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Jacarei o
cancelamento (baixa) da presente Hipoteca nas matriculas dos Imédveis Jacarei,
conforme previsto no a,rti"'g_n 1.500 do Codigo Civil e no artigo 167, 11, (2), da Lei n®
6.015, de 31/12/1973; e (ii) na hipotese do item (2.1.2.), (a) notificar o AGENTE
I'IDUCIARIO sobre a intengdo do IFC téo logo receba notificagdo nestes termos, (b)
solicitar ao oficial do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Jacarei o
cancelamento (baixa) da presente Hipoleca nas matriculas dos Imoveis Jacarei,
conforme previsto no artigo 1.500 do Codigo Civil e no artigo 167, I1, (2), da Lei n°
6.015, de 31/12/1973, em até 2 (dois) dias Uteis contados do recebimento de
notificagdo do [FC pela EMISSORA sobre o desejo do IFC de constituir hipoteca
sobre 0s Imoveis Jacarel, ¢ (e) registrar novamente, conforme o caso, se assim
autorizado pelo IFC, esta escritura ptiblica ou celebrar, eventualmente, qualquer outro
instrumento exigido pelo Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Jacared,
para constituicdo de hipoteca de 2° (segundo) grau sobre os Imoveis Jacarei, em
garantia das Obrigagdes Garantidas; (2.4.) A EMISSORA entregara ao AGENTE
FIDUCIARIO certidio atualizada das matriculas dos Iméveis Jacarei em até 30

(trinta) dias_corridos contados da data de extingdo desta [ lipoteca ou constituigio de
hipoteca em 2° (segundo) grau, conforme o caso. (3.) DIVIDA GARANTIDA. (3.1.)
Para os efeitos do artigo 1.424 do Cadigo Civil, sdo descritas abaixo resumidamente
as caracteristicas das Obrigagdes Garantidas: i) valor total da divida - o valor total
das Debéntures ¢ de R$113.[]I]I].[]ﬂﬂ,ﬂ[] (cento e treze milhdes de reais), na data de

emissdo das Debéntures, ou seja, 28 de novembro de 2013 (“Data_de Emissdo”),
com valor nominal unitario de RS510.000,00 (dez mil reais) (“Valor Nominal

Unitario”); (ii) praze e data para pagamento - o prazo de vencimento das
Debéntures ¢ de 7 (sete) anos a contar da Data de Emissfo, vencendo-se, portanto, em
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28 de novembro de 2020 (“Data de Vencimento™). A remuneragdo das Debéntures
serd paga cm parcelas trimestrais, a partir da Data de Emissdo, sendo o primeiro
pagamento em 28 de fevereiro de 2014 ¢ o ultimo na Data de Vencimento. O Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures sera amortizado em parcelas trimestrais e
consecutivas, a partir do 27° (vigésimo sélimo més), inclusive, a contar da Data de
Emissdo, sendo que o primeiro pagamento serda em 28 de fevereiro de 2016, e os
demais no mesmo dia dos meses de fevereiro, maio, agosto e novembro de cada ano;
(iii) local de pagamento - os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo
efetuados (a) utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP S.A. — Mercados
Organizados (“CETIP”); ou (b) na hipdtese de as Debéntures nido estarem
custodiadas eletronicamente na CETIP, (1) na sede da EMISSORA ou (2) conforme o
caso, pelo BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Osasco, Estado de Sdo Paulo, no nucleo administrativo denominado Cidade de Deus,
s/n®, Vila Yara, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 60.746.948/0001-12, atuara como
banco liquidante e escriturador mandatario das Debéntures (“Banco Liquidante™);

(iv) taxa de juros — As Debéntures fardo jus a pagamento de juros remuneratorios
correspondente a 135,00% (cento e trinta e cinco por cento) das taxas médias diarias
dos DI — Depositos Interlinanceiros, Extra-Grupo (Taxas DI), expressa na forma
percentual o ano, base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) dias Gteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo diario disponivel em sua pdgina
na internet (http://www.cetip.com.br) (“Remuneraciio”). A Remuneragio sera
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias Gleis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures desde a Data
de Emissiio até a data prevista para o seu pagamento; (v) indice de atualizaciio
monetaria — nido havera atualizacdo monetaria do Valor Nominal Unitario das

Debeéntures: e (vi) encargos moratérios — sem prejuizo da Remuneragéo, ocorrendo
- impontualidade no pagamento pela EMISSORA de quaisquer obrigagdes pecuniérias
relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata femporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo
compensataria de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial; (3.2.) Nio obstante a
descricdo do item 3.1 acima, todos os termos e condigdes das Debéntures estio
definidos na respectiva Escritura de IEmissio e seus eventuals aditamentos, se for o
caso, fazendo parte desta Escritura de Hipoteca como se aqui estivessem transcritos.
(4.) POSSE, UTILIZACAQ E CONSERVACAO DOS IMOVEIS JACAREI,
(4.1.) A GARANTIDORA se responsabiliza pela manutengido e conservacio dos
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Imoveis Jacarei, que deverdo ser mantidos no mesmo estado em que se encontram na
data desta Escritura de Hipoteca, excetuado o desgaste natural pelo uso e as melhorias
eventualmente feitas nos Imoéveis Jacarei; (4.2.) A GARANTIDORA obriga-sc a
manter, até a integral liquidago das Obrigagdes Garantidas, seguro do Imdvel
Principal contra danos patrimoniais, tendo os Debenturistas, representados pelo
AGENTE FIDUCIARIO, como beneficidrios, nos mesmos termos contratados na
data de celebragio da presente Escritura de Hipoleca, devendo encaminhar ao
AGENTE FIDUCIARIO, copia autenticada da apdlice e o comprovante do
pagamento do prémio, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da assinatura da presente
Escritura de Hipoteca; (4.3.) A GARANTIDORA obriga-se a obter todos os
documentos (laudos, estudos, relatérios, licengas etc.) previstos nas normas de
protecdo ambiental, atestando o seu cumprimento, ¢ a informar aoc AGENTE
FIDUCIARIO, em até 5 (cinco) Dias Uteis, a existéncia de manifestagio
desfavoravel de qualquer autoridade. A GARANTIDORA informara em até 5 (cinco)
Dias Uteis ao AGENTE FIDUCIARIO, a ocorréncia de qualquer irregularidade ou
evento que possa levar os orgdos competentes a considerar descumprida qualquer
norma de protegiio ambiental ou devida obrigagio de indenizar por qualquer dano
ambiental. A GARANTIDORA, independentemente de culpa, ressarcird os
Debenturistas de qualquer quantia que estes sejam compelidos a pagar por conta de
dano ambiental que, de qualquer forma, a autoridade entenda estar relacionado as
Debéntures, assim como indenizara os Debenturistas e 0 AGENTE FIDUCIARIO por
qualquer perda ou dano, inclusive a sua imagem, que venham a sofrer em decorréncia
dc dano ambiental; (4.4.) Sio de inteira responsabilidade da GARANTIDORA todos
0s respectivos tributos que recaiam ou venham a recair sobre os Imoveis Jacarei ¢ a
Hipoteca a qualquer tempo, além das despesas de dgua, gas e luz até o total e integral
pagamento das Obrigagdes Garantidas. (5.) EXCUSSAO EXTRAJUDICIAL E
JUDICIAL DA GARANTIA DE HIPOTECA. (5.1.) A Hipoteca apenas podera ser
excutida, judicial ou extrajudicialmente, pelo AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade
de representante dos Debenturistas, que podera se utilizar de todas as faculdades e
prerrogativas estabelecidas na legislacdo processual | aplicavel, inclusive venda
amigavel; (5.2.) Se as importincias recebidas em virtude da execugio da Hipoteca
ndo bastarem para o pagamento do das Obrigagdes Garantidas, bem como das
despesas incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO no exercicio dos direitos previstos
nesta cldusula ¢ nesta Escritura de Hipoteca, a EMISSORA e os Fiadores, nos termos
previstos na Escritura de Emissio, continvardo obrigados ao pagamento do saldo
remanescente, nas 'condigdes avengadas na Lscritura de Emisséio, podendo o
AGENTE FIDUCIARIO excutic as demais Garantias previstas na Escritura de
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I'miss@o, na forma ¢ ordem que melhor lhe convier; (5.3.) Caso o montante recebido
| em virtude da execucio da Hipoteca seja superior ao necessirio para o pagamento
integral das Obrigagdes Garantidas e despesas de execucfo, o valor excedente serd
devalvido pelo AGENTE FIDUCIARIO & GARANTIDORA, dentro de 5 (cinco)
dias tteis a contar do recebimento do valor referente & alienagiio dos imdveis objetos
da presente IHipoteca pelo AGENTE FIDUCIARIO; (5.4.) A eventual renfincia ou
demora do AGENTE FIDUCIARIO a excussio judicial da garantia ndo importara em
sua extingdo ou pa renuncia ao direito de excuti-la extrajudicialmente ou de
posteriormente excuti-la em juizo. (6.) MANUTENCAO E REFORCO DA
GARANTIA DE HIPOTECA. (6.1.) Durante todo o prazo de vigéncia da garantia
de Hipoteca ora pactuada, a GARANTIDORA compromete-se a manter a Hipoteca
boa, firme ¢ valiosa até o total pagamento das Obrigacbes Garantidas, devendo o
valor dos Imoveis Jacarei corresponder a, no minimo, RS 113.700.00,00 (cento e
treze milhdes e setecentos mil reais), conforme apurado em laudo emitido pela Ataka
Engenharia S/S Ltda., no dia 06 de novembro de 2013; (6.2.) A GARANTIDORA
obriga-se a manter integra a Hipoteca ora pactuada e a reforga-la ou wubsLle la, se
necessario for, caso o valor dos Imoveis Jacarei perfaca monta i

minimo R$I]3 700.00,00 (c:entn g treze milhdes e setecentos mil reais), conforme
0 contratado para tanto pela GARANTIDORA
MM cpcndcndn de aprovagdo dos Debenturistas, por meio
de Assembleia Geral de Debenturistas ("AGD™). Sempre que o valor do Imovel
perfaca montante inferior a R8113.700.00,00 (cento e treze milhdes e setecentos mil
reais), o Agente Fiducidrio deverd notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento do laudo de avaliagdo atualizado, a Emissora e a Garantidora para que

glas tomem as providéncias indicadas no item 6.2.2 abaixo; (6.2.1.) A contratagho de
perito_para elaboragdo _de laudo de avaliagio em periodo inferior a 1 (um) ano

11t tacdo feit i ¢ pre_que
ssivel, de prévia aprovagio da EMISSORA e dos Debenturistas, por meio de AGD.
. (6.2.2) Para fins do disposto no item acima, a EMISSORA efou a GARANTIDORA
~ deverfio_apontar, em 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificagio
enviada pelo AGENTE FIDUCIARIO solicitando o refor¢o da garantia, bens moveis
g/ou imovels em earantia do pagamento das Obrigacdes Garantidas, por meio de
reforgo da garantia, devidamente acompanhado de laudo de avaliagdo atualizado
“Notificacio de Rcl‘ar o de Garantia”). (6.2.3) Tdo logo receba a ]}’gt_iﬁcacM
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pela EMISSORA e/ou pela GARANTIDORA para reforgar g garantia ora pactuada.
| No caso de recusa pela_Assemblcia Geral de Debenturistas Quﬂg;_dgglm
. insuficiéncia dos bens apresentados, o AGENTE FIDUCIARIO enviard para
n _}.f«"'? Emissora, com copia para Garantidora, notificagdo, com copia da ata da assembleia
% geral d¢ Debenturistas em referéncia, solicitando que a EMISSORA ou a

~ | GARANTIDORA, conforme ¢ caso, aponte bens adicionais para garantirem as
2 Qbrigaces Garantidas, ficando a EMISSORA. ou a GARANTIDORA, conforme o

-~ caso, obrigada, em ambos os casos, a aponta eis
7 prazo de 20 (vinte) dias corridos contados do recebimento da comun@g&.ﬁa.&&
" =" - sob pena de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, conforme previsto
na Escritura de Emissdo. Apos o recebimento da nova relagdo de bens maveis e/ou
imoveis, o Agente Fiduciario convocara nova Assembleia Geral de Debenturistas
para aprovagio do reforgo de garantia. O AGENTE FIDUCIARIO néio podera recusar
- bens mbveis ou imoveis oferecidos para reforgar a garantia ora pactuada, exceto se,
=~ © mediante comunicagdo escrita, apresentar copia da AGD acima mencionada
. aprovando tal recusa; (6.2.4) Apos a aprmas;an dos bens em reforgo da garantia ora
s pELLLLl.idd a Immc:-ra devera

ensas, a f'(mnﬂhzau;aﬂ do

Fat MMMLM% {:) Himunzﬂﬂ.mumauﬂmﬁ_
= _ respectiva AGD que deliberar ¢ aprovar as novas garantias, para os bens moveis ou a
i - eles equiparados para os ﬂmﬁm&mﬂaﬂm&&m&m EMISSORA
"=~ clou pela GARANTIDORA, ou (i : s, a conlar da
ST F MLM@RM@H as novas garantias, parq os bens iméveis ou a
4 - eles equiparados para os ¢feitos legais eventualmente oferecidos pela EMISSORA
~ efou pela GARANTIDORA,; (6.3.) Serd vedada, a partir da data de celebragdo desta
Escritura de Hipoteca, a pratica de qualquer ato pela EMISSORA c/ou pela
GARANTIDORA em relagio aos Imoveis Jacarei que possa afetar, de forma material
e adversa, os direitos dos Debenturistas, observado o uso regular dos Imaveis Jacarei.
Qualquer ato praticado pela EMISSORA efou pela GARANTIDORA em desacordo
com o disposto nesta Escritura de Hipoteca serd nulo e ineficaz em relagio ao
AGENTE FIDUCIARIO. O ora disposto nfio exclui qualquer outra penalidade
prevista nesta Escritura de Ilipoteca, na Escritura de Emissfio ou na legislagio
aplicdvel, especialmente o direito de exigir perdas e danos. (7.) DESPESAS. (7.1.) A
@\ E ‘MISSORA suportard_todos e quaisquer tributos, encargos, despesas, onus e
4 quaisquer outros cuslos relativos a presente Escritura de Hipoteca, especialmente
aqueles decorrentes de: (i) fiscalizagdo, conservagiio e manutengio dos Imdveis
* Jacarei; (ii) efetivagiio, manutengfio ¢ extingdo da Hipoteca pactuada nesta Escritura
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de Hipoteca, incluindo as despesas com os respectivos registros e com a eventual

execugdo judicial ou extrajudicial de referida garantia; e (jii) emolumentos ¢ despesas

- registrais com intimagdo da EMISSORA efou da GARANTIDORA. bem como

. recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis — I[TBI em caso de

alienagdo judicial dos Imoveis Jacarei em decorréncia do inadimplemento por parte
da EMISSORA das Obrigagdes Garantidas; (7.2.) A GARANTIDORA, por sua vez,

| suportara todos e quaisquer tributos, encargos, despesas, 6nus ¢ quaisquer outros

custos relativos a fiscalizagdo, conservagio ¢ manutengio dos Imaoveis Jacarei; (7.3.)
A GARANTIDORA ficara obrigada solidariamente a ressarcir eventuais pagamentos
comprovadamente realizados pelo AGENTE FIDUCIARIO c/ou pelos Debenturistas
relalivos ao item anterior, em até 5 (cinco) dias (teis contados da apresentacdo da

- comprovagdo respectiva; (7.4.) O montante das despesas previstas acima ficard

=

incluido na divida garantida pela Hipoteca ¢ pelas demais Garantias. (8.)
DECLARACOES E GARANTIAS DAS PARTES. (8.1.) A EMISSORA declara e
garante a0 AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante dos Debenturistas,
que: (i) ¢é sociedade legalmente constituida de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com todos os seus atos societirios devidamente registrados; (ii)
tem capacidade para firmar esta Escritura de Hipoteca e praticar os atos nela
contemplados; (iit) todas as autorizacdes foram obtidas, bem como foram tomadas

© todas as medidas e procedimentos societidrios para que a presente Escritura de

Hipoteca fosse assinada, exceto pelo waiver do IFC no Loan Agreement, que
observara o disposto na Escritura de Emissao; (iv) a celebragdo desta Escritura de

* Hipoteca e a assungdo das obrigacdes dela decorrentes se fazem nos termos de seus

atos constitutivos ¢ tém plena eficacia; (v) as pessoas que assinam esta Escritura de
Hipoteca em seu nome tém poderes para assumir as obrigacdes nela estabelecidas;
(vi) a celebragio desta Escritura de Hipoteca ¢ o cumprimento das obrigacdes delas

. decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou

- parcial, (a) de quaisquer contratos ou instrumentos [irmados anteriormente a data da

lavratura desta DLscritura de Hipoteca dos quais a EMISSORA, suas pessoas
controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas, sejam parte ou aos quais

| estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos de propriedade de quaisquer

das pessoas acima referidas, exceto pelo Loan Agreement, que observara o disposto
na Escritura de Emissédo, (b) de qualquer norma legal ou regulamentar a que, na data
de lavratura desta Escritura de Hipoteca, a EMISSORA, suas pessoas controladas,
coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas, ou qualquer bem ou direito de
propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas estejam sujeitos, ou (¢) de
qualquer ordem ou decisfio, ainda que liminar, judicial, administrativa ou arbitral,
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que, na data de lavratura desta Escritura de Hipoteca, afete a EMISSORA, suas
pessoas controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas, ou qualquer
bem ou direito de propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas; (8.2.) A
GARANTIDORA declara e garante ao AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de
representante dos Debenturistas, que: (i) ¢ sociedade legalmente constituida de
acordo com as leis da Repiblica Federativa do Brasil, com todos os seus atos
societarios devidamente registrados; (ii) tem capacidade para firmar esta Escritura de
Hipoteca ¢ praticar os atos nela contemplados; ¢ (iii) todas as autorizagdes foram
obtidas, bem como foram tomadas todas as medidas e procedimentos socictdrios para
que a presente Escritura de Hipoteca fosse assinada, exceto pelo waiver do IFC no
Loan Agreement, que observara o disposto na Escritura de Emissdo; (iv) a celebragio
desta Escritura de Hipoteca e a assungdo das obrigagdes dela decorrentes se fazem
nos termos de seus atos constitutivos ¢ tém plena eficacia; (v) as pessoas que assinam

- esta Escritura de Hipoteca em seu nome tém poderes para assumir as obrigagdes nela

estabelecidas; (vi) a celebragio desta Escritura de Hipoteca ¢ o cumprimento das
obrigagdes delas decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o

. descumprimento, total ou parcial, (a) de quaisquer contratos ou instrumentos

firmados anteriormente & data da lavratura desta Escritura de Hipoteca dos quais a

. GARANTIDORA, suas pessoas controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou
- indiretas, sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou

direitos de propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas, exceto pelo Loan
Agreement, que observara o disposto na Escritura de Emissdo, (b) de qualquer norma
legal ou regulamentar a que, na data de lavratura desta Escritura de Hipoteca, a
GARANTIDORA, suas pessoas controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou
indiretas, ou qualquer bem ou direito de propriedade de quaisquer das pessoas acima
referidas estejam sujeitos, ou (¢) de qualquer ordem ou decisdo, ainda que liminar,
judicial, administrativa ou arbitra!, que, na data de lavratura desta Escritura de
Hipoteca, afete a GARANTIDORA, suas pessoas controladas, colipadas ou
controladoras, diretas ou indiretas, ou qualquer bem ou dircito de propriedade de
quaisquer das pessoas acima referidas; (vii) € a Gnica e exclusiva proprietiria dos
Imoveis Jacarei ora hipotecados; e (viii) ndo recaem sobre os Imoveis Jacarei
quaisquer onus, gravames, encargos, débitos ou restrigdes, com excecdo a (a) da agdo
judicial de retificacdo de érea, processo n® 0006108-64.2011.4.03.6103, em curso
perante a 2° Vara de Sao José dos Campos, tendo como autor o Espolio de Catarina
Duaneto, que recai sobre o Imével Principal ¢ (b) do procedimento ambiental da
Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental - CETESB de Sdo José dos
Campos (processo n° SMA/DEPRN 088985/2003) instaurade em face da
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GARANTIDORA com relagio ao Imovel Principal; (8.3.) O AGENTE
FIDUCIARIO declara e garante & EMISSORA e a GARANTIDORA que: (i) é

- sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo
" aplicavel; (ii) a celebragio desta Escritura de Hipoteca ¢ a assungdo das obrigagdes

dela decorrentes se fazem nos termos de seus atos constitutivos e tém plena eficacia;
e (iii) a pessoa que assina esta Escritura de Hipoteca em seu nome tem poderes para

. assumir as obrigagdes nela estabelecidas. (9.) OBRIGACOES ADICIONAIS DA

- EMISSORA. (9.1.) Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta Escritura de

~ Hipoteca, a EMISSORA adicionalmente se obriga a: (i) dar ciéncia, por escrito, dos
 termos ¢ condigdes desta Escritura de Hipoteca e dos demais documentos
~ relacionados as Debéntures nos quais a EMISSORA ou a GARANTIDORA sejam

ke

i
I
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parte, a seus execulivos ¢ prepostos ¢ fazer com que estes cumpram e fagam cumprir
todos os seus termos e suas condigdes; (if) comunicar ao AGENTE FIDUCIARIO no

. prazo de 2 (dois) dias Gteis a contar de deliberagdo pelos orgdos de administragio da

EMISSORA ou da GARANTIDORA, sobre qualquer negocio juridico ou medida que
possa afetar o cumprimento de qualquer de suas obrigagdes assumidas nesta Escritura

- de Hipoteca; (iii) durante o periodo de vigéncia da presente Escritura de Hipoteca,

manter verdadeiras as declaragdes prestadas neste instrumento; (iv) manter sempre
validas, em vigor ¢ em perfeita ordem todas as autorizagdes necessdrias a cxecugio
desta Escritura de Hipoteca; (v) cumprir tempestivamente todas as obrigacdes
assumidas na presente Escritura de Hipoteca: (vi) manter e conservar os Imoveis
Jacarei em perfeito estado_de¢ conservagdo, excetuado o seu desgaste natural,
devidamente scgurado nos termos da presente Escritura de Hipoteca, realizando as
benfeitorias necessirias para a manutengdo do scu valor ¢ utilidade; (vii) cumprir e
tazer com que seus administradores, empregados e prepostos cumpram a legislacdo
ambiental e urbanistica aplicavel aos Imoveis Jacarei; (ix) ndo constituir quaisquer

- onus, incluindo hipoteca de grau inferior, sobre os Iméveis Jacarei, exceto em favor
. do IFC, nos termos acima estabelecidos; (x) constatando-se a ocorréncia de trinsito

em julgado de qualquer sentenga judicial condenatdria ou sentenga arbitral definitiva
ou emissdo de laudo arbitral definitivo, em sede de arresto, sequestro ou penhora que

. acarretem ou possam acarretar a deterioragio dos Imaveis Jacarei, a
- GARANTIDORA obriga-se a reforgar ou complementar na mesma proporgéo
|

financeira no prazo de 15 (quinze) dias da sua ocorréncia; ¢ (xi) notificar, em ate 2

" (dois) Dias Uteis, os Debenturistas ¢ 0 AGENTE FIDUCIARIO caso quaisquer das

declaracdes da EMISSORA ou da GARANTIDORA prestadas na presente Escritura
de Hipoteca tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

/' (10.} EXTINCAO DA HIPOTECA. (10.1) Nos termos do artigo 1.499 do Cédigo
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Civil, a presente Hipoteca extingue-se, (i) pela ocorréncia da Condigdo Resolutiva
descrita no item (2.1.1.) acima, (ii) pela retengdo dc valores na conta vinculada de
titularidade da AETE, de que trata 0 Considerando (VI), “ii” “b” acima, em montante
suficiente para pagamento do saldo devedor das Debéntures (cash collateral) (“Saldo
Devedor”), conforme previsto no item (4.10.4.) da Escritura de Emissdo; (iii) pelo
completo ¢ total pagamento das Obrigagdes Garantidas; (iv) pelo perecimento dos
Imoveis Jacarel: (v) pela resolugdo da propriedade dos Iméveis Jacarei; (vi) pela
rentnein dos Debenturistas; (vii) pela remigio das Obrigagdes Garantidas; ou (viii)
pela arrematagdio ou adjudicagdo dos Imaveis Jacarei. (10.2.) Para a verificagdo do

~item (10.1.), “ii", acima, o AGENTE FIDUCIARIO deverd enviar a EMISSORA

-~ notificagiio, em até 5 (cinco) dias Gteis contados do recebimento do extrato bancirio,

= da conta vinculada de titularidade da AETE, de que trata o Considerando (VI), “ii”
- “b” acima que comprove' a retengdo de valores em montante suficiente para
- pagamento do Saldo Devedor, incluindo os juros remuneratérios e demais valores

- devidos nos termos da Escritura de Emissdio. (11.) INDENIZACAQ. (11.1.) A

- EMISSORA serd responsdvel por todas as perdas, danos, custos ou despesas
(inclugsive despesas judiciais ¢ honorarios advocaticios) resultantes, direta ou
-~ indiretamente, da inexecugiio ou da exceugdo incorreta ou indevida de suas
:5; atribuicbes acordadas nesta FEscritura de Hipoteca; (11.2.) O AGENTE

3 FIDUCIARIO, individualmente, bem como a EMISSORA e a GARANTIDORA,

'}
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T

T
=

- solidariamente entre si, obrigam-se a indenizar a(s) Parte(s) eventualmente
- prejudicada(s) em decorréncia de qualquer prejuizo causado pelo descumprimento ou
- inveracidade, imprecisdo ou incompletude das declaragdes ou garantias feitas ou
- informagdes prestadas no ambito desta Escritura de Hipoteca, conforme (ransito em
'; julgado de qualquer sentenga judicial condenatoria ou sentenga arbitral definitiva ou

emissdo de laudo arbitral definitivo; (11.3.) A presente clausula continuard em pleno
vigor, sendo existente, valida e eflicaz mesmo apdés o término desta Escritura de
Hipoteca. (12.) REGISTRO. (12.1.) A GARANTIDORA devera gbter o registro da
presente¢ Escritura de Hipoteca, em até 90 (noventa) dias contados da Data de
Emissiio, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura
de Emissdo, no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Jacarei; (12.1.1.) A
EMISSORA e a GARANTIDORA devem arcar com todos os custos ¢ despesas
decorrentes de tal registro; (12.1.2.) Tempestivamente apos a data da efetivagiio do
registro, a GARANTIDORA encaminhara 1 (uma) via original dos documentos
comprobatérios de tais registros a0 AGENTE FIDUCIARIO e 4 EMISSORA,; (12.2.)
Sem prejuizo da responsabilidade da GARANTIDORA, podera o AGENTE
FIDUCIARIO proceder aos registros aqui mencionados, se ndo efetivados pela
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GARANTIDORA dentro dos prazos acima estabelecidos, correndo todos os custos e
despesas de transporte, bem como de emolumentos, por conta da EMISSORA ¢ da
GARANTIDORA, sendo certo que as eventuais averbagdes e registros da presente
Escritura de Hipoteca efetuados pelo AGENTE FIDUCIARIO ndo isenta o
descumprimento de obrigagdo ndo pecuniaria pela IEmissora, nos termos da Escritura
de limissdo. (13.) COMUNICACAQ ENTRE AS PARTES. (13.1.) Todas as
notificagoes decorrentes desta BEscritura de Hipoteca deverdo ser feitas por escrito e
serdo consideradas eficazes: (i) quando entregues pessoalmente a Parte 'a ser
notificada, mediante protocolo; ou (ii) apos 5 (cinco) dias contados (a) da postagem
de carta com aviso de recebimento a Parte a ser notificada, ou (b) da transmissiio da
notificagio por fax ou correio eletronico a Parte a ser notificada. Para efeito de
qualquer notificagdo, observar-se-io os dados abaixo fornecidos pelas Partes, que
poderdo ser alterados por notificagfio enviada por uma Parte a outra: (1) para a
EMISSORA: ARMCO DO BRASIL S.A.; Avenida Doutor Francisco Mesquita, n°
1575 - Vila Prudente, CEP 03153-110; Sr. Fernando Carlos de Aradjo; Telefone: (11)
. 3563-6511; Fax: (l11) 3563-6514; e-mail: fernando.arauvjoi@armco.com.br /
armco.debentures2013@armco.com.br; (2) para a GARANTIDORA: ADB ACOS
RELAMINADOS LTDA.; Avenida Doutor Francisco Mesquita, n® 1621, Vila
Prudente, CEP 03153-110 — Sdo Paulo — SP; At.: Sr. Fernando Carlos de Araijo;
Telefone: (11) 3563-6511; Fax: (11) 3563-6514; e¢-mail: fernando.
araujo(@warmco.com,br /  armco,debentures2013@armeco.com.br; e (3) para o
AGENTE FIDUCIARIO: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS; Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 4, Sala 514,
CEP 22.640-102; At.: Sra. Nathalia Machado Loureiro (Juridico e Estruturagédo) / Sr.
Marco Aurélio Ferreira (Backoffice Financeiro); Telefone; (21) 3385-4565; I'ax: (21)
3385-4046; e-mail middle(@pentagonotrustee.com.br / backoflice(@pentagonotrustee.
com.br. (14.) DISPOSICOES GERAIS. (14.1.) Esta Escritura de Hipoteca entrara
em vigor na data de sua lavratura e assim permanecera até o integral adimplemento
das Obrigacées Garantidas; (14.2.) As disposigdes da Escritura de Emissdo
complementam a presente Escritura de Hipoteca para efeito de interpretagio ¢
perfeito entendimento dos negocios aqui tratados, ainda que a presente Hscritura de

Hipoteca seja auténoma para fins de execugdo da garantia aqui prevista; (14.3.) Sem
prejuizo da indenizagéo devida em caso de inadimplemento de qualquer uma das
clausulas da presente Liscritura de Hipoteca, a Parte prejudicada podera exigir da
Parte ‘inadimplente, se cabivel, a execugio especifica da obrigagio devida; (14.4.)
(Qualquer alteracio a presente Escritura de Hipoteca so sera considerada valida e
eficaz se feita por escrito, por meio da lavratura de instrumento publico a ser assinado
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por todas as Partes ou seus sucessores, e que deverd ser submetido a averbagio
perante o Cartorio de Registro de Imdveis de Jacarei, Estado de Sdo Paulo; (14.5.) Os
direitos de cada Parte previstos nesta Escritura de Hipoteca (i) sdo cumulativos com
outros direilos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e (ii) so6
admitem rentincia especifica e por escrito. O ndo exercicio, total ou parcial, de
qualquer dircito decorrente da presente Escritura de Hipoteca ndo implicard novagio
da obrigagiio ou renincia ao respectivo direito por seu titular; (14.6.) Se qualquer
disposi¢do desta Escritura de Hipoteca for considerada invdlida e/ou ineficaz, as
Partes deverdo envidar seus melhores esfor¢os para substitui-la por outra de contetido

© - similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficicia de uma ou

mais clausulas nio afetara as demais disposi¢des da presente Escritura de Hipoteca;
(14.7.) Os atos ou manifestagdes por parte do AGENTE FIDUCIARIO, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacbes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim

- deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral; (14.8) Esta Escritura

de Hipoteca serd regida pelo Direito brasileiro. (14.9.) Declara a GARANTIDORA
que os Imoveis Jacarel estao completamente livres e desembaragados de quaisquer
onus, gravames, dividas, davidas, impostos, ¢ demais tributos em atraso, com
excecdo dos casos elencados no Considerando (IV) acima. (15.) FORO. (15.1.) As
Partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer questdes oriundas desta Escritura de Hipoteca. Finalmente, pelas partes foi
dito que aceitam este instrumento, em todos 0s scus expressos lermos e autorizam o
senhor oficial do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Jacarei, a proceder
ao registro da Hipoteca aqui constituida, o que desde ja requerem. Foram exibidos os
seguintes documentos: (i) a GARANTIDORA apresenta, neste ato, em atendimento
ao disposto na Lei Federal n®. 8212/91, regulamentada pelo decreto n®, 3263/99, a
CND, do INSS, sob n”, 005112013-21200178, expedida em 04.06.2013, ¢, a Certiddo
Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, expedida pela Receita Federal sob cddigo de controle n®
2389.8A00.A55E.910C, expedida em 04.10.2013, via Internet, por csta serventia, e, a
Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas, sob n® 9017154/2013, expedida em
26.11.2013via Internet, por esta serventia, que, ficam arquivadas nestus notas sob
n“s.653, 694 e 3176/2013. Este Tabelionato pesquisou e certificou perante o site
www.indisponibilidade.org.br, nesta data, conforme codigo de Consulta (HASH) n®,
7121eBeS5.bdf2,.731d.68b5.d4bc.d2(e.2b7b.87¢cc.90al, que, a garantidora ndo csta
com os bens indisponiveis. Assim o disseram dou f&. A pedido das partes lavrei a
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presente escritura a qual feita lhes i, ¢ por acharem-na conforme a outorgaram,
aceltaram e assinam. “Dispensadas as testemunhas instrumentarias, conforme
. provimento 58/89 da CGJ”; dou fé. Eu, (a) AIRTON FERNANDO POLETTO,
Tabelido Substituto a digitei, escrevi e subscrevi. (a.a.) ////f AIRTON FERNANDO
POLETTO ///{ CARLOS HENRIQUE STELLA ROTELLA /// FERNANDO
~ CARLOS DE ARAUJO /i{/ CARLOS HENRIQUE STELLA ROTELLA ///f
. FERNANDO CARLOS DE ARAUJO /il MARCELLE MOTTA SANTORO ////
' Nada mais: Trasladada na mesma data, dou fé. Eu, ("L L e nchn r gt 2 -

§ a conferi, subscrevo e assino em publico ¢ raso.
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