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S A I B AM quantos a presente escritura Vlrem quc aos 19 (dezénove) dias.do més
de novembro do ano 2. 014 (dois m11 e catorze) nesta cidade e Capital do Estado de

Sdo Paulo, Repubhca fedefatwa do Brasil, na Avemfia Doutor Francisco Mesquita,

/n 1575, onde a chamado vim, e, perante mim, Tabelido Subst1tut& cgompareccram as

prfxrtes entre si, justas e contratadas, a saber: ARMCO DO BRASIL S. A.,/doravante
denommada EMISSORA” com sede na Cidade de Séo Patlo Estado de Sdo Paulo,
na Avemda Doutor Francisco Mesquqa n°® 1575, Vila Prudente, CEP 03153-110,
insefita no Cadastro Nacional de Pe}ssoas Juridicas do Ministério da- Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob Jo n® 71.586. 952/0001-87, com scu egtatuto social celebrado em

1 1/(@/ 1993, regrstrad&na Junta Comer01al do Estado de Sdo Paulo (“JU JUCESP”) sob

on° NIRE/S 5300136764, em 20 de a;gosto de 1993, atualizado e consolidado em 2 de
abril de 2014, em ata de assemblela geral da EMPSSORA rggistrada na JUCESP sob
o n% 153 542/14-7, em 23 de abnl de 2014, da qual ﬁca/fuma copia arqulvada nestas
r\lotas sob n°3. 074//2014 neste ato representada em confonmdaﬂe com 0 pardgrafo '
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- Unico do artigo 24 (do;‘seu estatuto” social, pelos Diretores: Sr. Manoel Marcos
- Guimaries Lopes, brasileiro, casado, er}genhei{o, portador da cédula de identidade -
-RG n° 11.723.670 (g‘SP/SP) e inscrito no CPF/MF sob o n° 047.702.288-05, e Sr.
~ Marcos José Guzzo, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de-identidade
L RG° 11,208:925-2 (SSP/SP) ¢ inscrito no CPF/ME sob o 8 015.714.628-64, ambos
com endefggo comercial 'na\Cidade de Sﬁg Paulo, ﬁ\sfado de Sﬁo}Paulo,wfla Avenida
~ Doutor Fra'ncis@ ‘ 1‘<Iesquita;’n° 1575, Vila Prudente, CE{ 03153-110, eleitos nos

N

_termos da ata de reuniio dd co;}selhb de administragdo ge 01 de abril de 2014, / S

; ;eés’o,‘rada na referida Junta solg n° 153.541/14-3; 0s quais declaram, na forma e sob as
4 penas dgfei,/que se mantém nessa qualidade, com os nﬁesngos poderes\ eléncados nos
. documentos _ soci/etérid‘s / acima , referidos, _conforme | alterados; AETE |
- PARTICIPACOES S.A., ‘doravante ) ‘gienominacjlar _ simplesmente’ -
“GARANTIDORA”, //rfa qualid’a/de de devedg/rd hipoltegéria, cpm—sede na Cidade de
' S50 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutor, Francisco Mesquita, n°® 1575,
~Sala \02, Vila /P)rudente, CEP Q3153-L001/,' inscrita no CNPJ/MF sob o n°
06\.990.982//()001—92, c’omggu estatllitb'_‘ sokc:ial celebrado em 3 de maio de 2004,
 registrada na JUCESP sob’ o NIRE n° 35300316002, em 21 de junho de 2004,
atualizado e consolidado em 31 de margo de 2014, em ata de assembleia geral da
GARANIIDORA‘registrgda‘ na JUCESP sob o n° 131.968/ 1_4-2, em 9 de ab{il de
2014, da qual fica luma ‘copia arquivada nestas notas, sob n® 3.076/2014; neste ato
. representada/ em 'conformidade” com o artigo 15 do seu estatuto social, pelos
' Diretores: Sr. Levon Kessadjikian, brasileiro, casado sob regime de comunhdo
universal de bens, engenheiro, portador da carteira de identidade RG n° 3.860.414-0
(SSP/SP) e inscrito no CPF/MF sob n° 538.157.348-00, ¢ Gilberto Fedi? bresileirp, /
J cgsadc)/ sob rqgimeqde comunhio univergal de bens, engenheiro, po\rtador da carteira
de identidade RG n° 4.819.630-7 (SSP/SP) e inscrito no CPF/MF sob n° 948.326.848- (
\ | 68, ambg)s«com enaé}egx;vfomercial na Cidade de Séo Paulo,\Estadb de Séo \Paul\b,/ na -
- Avenida Dr. Francisco Mesquita, n® 1575, Vila Prudente, sala 02, CEP 03\153-00%,
. eléitos nos“term(‘)'s/da ata de asse(mblei’a geral ordinérie:'1 e extraordinaria de 31 de
. margo de 2014, *registrada na re;fqrid\a junta sob n° 131.968/14-2, os quais declaram;
' na ormé e sob as penas da lei, que ‘se mantém nessa qualidade, com os-mesmos
' poderes elencados nos documentos societarios acima referidos, conforme ‘alterados; e
g PENTAGONO S.A. - DISTRIBUIDORA DE TiTU/LOS\V E__VALORES
 MOBILIARIOS, instituigio financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, -
‘3‘ “~§;\Estado do Rio, de Janeiro, na Avehida das Américds, n° 4.200, Bloco 8, ala B, salas
| 303 e/304, CEP 22.640-102, inscrita no CNPY/MF sob o n° 17.343.682/0001-38, com
~ seu estatuto social c&solidado pela alteragdo firmada em 02 de julho de=2013,
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reglstrado na Junta Comerc1al do Rio\ de Jane\:lro (“ CERJA”) sob o n° "
00002534257, em 4 de setem”bro de 2013, da qual fica uma copla\ arquivada nestas
notas, sob n° 3.077/2014, neste ato, representada por sua procuradora Rosane da

- Silva Basilio, brasileira, solteira, maior, estudante, portadora da cexrtelra de identidade

n° 41.295.392-4 ¢ inscrita\no CPF/MF sob o n° 421.493.088-60, com endereco | *
‘comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Es ado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n /1 200, Bloco 8, ala B, / salas 303 e 304/ CEP 22640-102, nos termos da
procuragdo lavrada em 19 de novembro de 2013, pelo 2°/Of' icio de Notas da Comarca -/
da' Capital do Rio de Jane1ro as folhas 172 do livro 4%51 ato: 163, cuja’certiddo
datada de 18 de NOVembro de 2014, fica arquivada nestas notas sob n°® 802/2014,
nomeada em conformidade com o paragrafo 2° dovartigo 11°/d0 seu estatyto social,
'pela Dlretora reeleita nos termos da assembleJ]\a geral ordindria realizada em 7 de
abril de 2014, cuja ‘ata foi devidamente reg1strada na JUCERJA em 2 de julho de
2014, sob 0 n° 00002641271, a qual declara, na forma e sob as penas da lei, ﬂue s€
mantem nessa condlgao com 0S mesmos podereé eIencados R documentos

-

;o

de 15 de dezembro de 1976 conforme alterada, para representar a comunhao dos
interesses dos titulares das Debéntures (conforme definido ébalxo) ((“Debenwrlstas”)
s \e doravante denommada simplesmente “AGENTE FIDUCIARIO” cada uma das
03 partes tambem denommada individualmente “Parte” e, conjuntamente “Partes” Os~
| presentes\reconhemdos como os proprios de que trato,” por mim, em vista dos
documenrfos de identificagdo apresentadés em seu original e acima mencmnados do -
que dpu/ fé. Entao pelas Partes falando cada um por sua vez, me foi dito o seguinte: -

em Assemblela Geral Extraordlnarla a emissdo de ate 11 300 (onze mil e trezentas)
debentureé simples, ndo conversiveis em agdes, em\ série un1ca da espécie
- quirografaria, com \garant1as real e ﬁdejussofla adlmonals‘ no valor total de
R$113.000.000,00 (cento e treze milhdes de reais), ﬁxando as caracterlsu(:as listadas
1o artigo 59, incisos I a VIIL, da Lei n° 6.404/76, integrantes da 1° (prlmelra) emissdo
publica de debéntures da EMISSORA (“Emlssao” e “Debéntures”); (II) 0s termos ¢
condi¢des da Emissdo encontram-se descritos no “Escritura Particular da 12 Emlsszp |
‘ ~de Debéntures Slmples N&o Conversiveis em Agoes em ﬁerle Unica;~da Espécie ~ /
e L Qu1roggafar1a ¢om Garantias Adicionais Real ¢ FldeUSSOI‘la paral Distriblig&o Ny
% Pubhca com Esforgos Restritos de Colocagdio, da Armco do Brasil S.A.”, celebrada |
em 12\de novembro de 2013, conforne alterada em 14 de abril de 2013. (“ﬁ]scrltura
S dé Emissdo”); (III) a GARANTIDORA ¢ a Unica ¢ excluswé t}tular dos bens~
f:;?i;ﬁ%‘;%;’ imoveis descritos ¢ definidos no item (1.1.) (“Imovels”) do presente instrumento
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" base na dehbefa(;ao de /assemblela/ geral extraordinaria da Garantldora reahzada em

:

, gobjeto .da matricula h°

Evsfadb de Sdo Paulo

(“Escritura de Hlpoteca R (IV) os Imoveis estilo hvre/s. e desembaragados de
quaisquer Onus, gra\vameé dividas, davidas, 1n7fpostos e demais tributos em atraso,

| encargos JUdlCIaIS ou extraJud101a1s 1nclus1ve/ hipotecas’ judicial e le/gal (V) a
_presente Escritura de H1poteca e a const1tu1g:ao da Hipoteca sdo estabelecidas com

-
-

AN

/ 12 de novembro de! 20135 (VD alerh da Hipoteca objeto §i/a presente Escritura det /V

- Hipoteca, as [ﬁebentures co?taram com as seguintes garantias: (i) hipoteca do imével
300 do 4° Cartorio de Reglstno de Imoveis de Manaus,
Estado do Amazonas (“Imovel Manaus”) e (ii) cess‘go fiducidria de direitos

- /cre\i1tor1®§ e de direitos sobre contas correntes vinculadas de titularidade (a) da
o '/ Emlssora (b) dg GARANTIDORA, (c) da ACOS DA AMAZONIA -LTDA.,

soc1edade limitada.controlada pela Emissora, com sede na Cidade de Manaus, Estado

: do Arnazonas na Rua Matrinxd, n° 622 Balrro Distrite’ Industrial, CEP 69075- 150,

g 1nscr1ta fio CNPJ/MF n° 01 535(521/0001 06 Cd) da STRIPSTEEL INDUSTRIA E

i COMERCIO DE FITAS DE ACO LTDA., somedade c%ntrolada pela Emissora, com

sede na Cidade de Sdo Bernardo do Gampo Estado de S&o, Paulo, na Avenida Padre

b Anchleta 129, Jordanopohs CEP 09891-420, inscrita no CNPJ/MF sob o f°

% 07 928.190/0001- 50, e'(e) da INTACTA SISTEMAS DE EMBALAGENS LTDA.,
; soc:1edade empresaria limitada controlada pela EMISSORA, com sede na C1dade/de
: Sorocaba, Estado de Séo Paulo, na Avemda Victor Andrews, 1. 255 lote "12", Quadra

L "A2A", Bairro Boa Vista, CEP 18086-390 inscrita no” CNPJ/MF sob o-n°
- 08.049.995/0001-97 (‘5Cessao Fiduciaria”); e (iii) garantia ﬁdejussorla prestada pela

!
/.

o . Garantidora e pelos Srs. G11berto‘Féd1 Roberto Gallo e Levon Kessadjﬂqan

(referldos em conjunto, cComo “Fladores”), com a respectlva outorga uxoriapelas
Sras Denise Gandolfi Fedi, ‘Ligia- Maria de Almeida GFHO e Sonia D’ Agost1n1
Kessadjlkxan (“Flanga”)* tc/>das garantias listadas nos itens “i”, “ii”

N conjunto com a H1poteca doravante depomlnadas “Garantlas” e (VII) nos-termos
+do item (4.10.3.), "i" , da Escritura de Emissio, a GARANT}DORA deseja constituir
h1 oteca sobre os Imovels ém favor dos Debenturistas, “ora representados pelo
AGENTE FIDUCIARIO, em garantla de/todas as Obngac;oes Garantidas, conforme

N i deﬁmdas/ abaixo; AS PARTES TEM JUSTO E CONTRATADd O DISPOSTO NAS

CL AUSULAS A SEGUIR:\ (1.)_ GONSTITUICAO DE _HIPOTECA. (1.1.) Em
gavefnha do\ pagamento, ;ﬁtegral e pontual,/de todas as obrigacbes principais e
. acessorias assumidas pela Emissora no ambito dag Debéntures, iricluindo, mas ndo se

e 11m1tando ao Valor Nommal Unitério das Ijebentu;res a Remuneragdo e eventua1s

Encargos Moratorlos,/ multas, cofmssoesr tributos, bem como quaisquer Valores

KdeV1dos , 208 Debenturlstas e)a/ou ao AGENTTE FIDUCIA/RIO em fungdo das'
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execugdes da Escritura de Emisso e das Garantias, tais como honorarios
advocaticios, despesas processuais incorridas; ¢ despesas da retomada, manutengio,

realizagdo das Garantias (“Obrigacdes” Garantidas”)) conforme descritos na
. . \a . b, GO e A
Escritura dé Emiss&o.¢ nos demais documentos relativos alemissdo das Debéntures, a

representante dos Debenturistas, hipoteca de 1° (primeiro) grau, sem concorréncia de
terceiros sobre os Seguintes Tmoéveis: () Um terreno situado na Rua/"FL, esquina com
a Avenida Marginal - Direita do Rio Tamanduatei, na Vi?a Alois, no 26° Subdistrito -
Vila Prudente, 6" Circunscri¢do Imobilidria da Comarca desta Capital, que comega no

este ponto acha-se situado no lado esquerdo de quem desce a Rl/la/ Ibitirama, na altura

AR
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Direita em direcdo a Sudeste, numa distancia de 1(%‘1,25m, em linha reta, dai deflete a
esquerda e segue 116,50m, em-linha reta; C{)nfrontando com terren& gie propriedade

A NN A

neste ltimo trecho com terreno de Elijass Glikstnanis dai segye; ainda em linha reta,

"H" com a Rua F, dai deflete a esquerda e segue’em rgta confrontando com a Rua F,
numa distancia g/ie 56,00m dai deflete & esquerda e segue numa reta de 62,25m,
confrontando ainda com a Rua“F, e alcangando o ponto de partida, fechando o

87.187 do 6° Oﬁéial‘deRe?g,istro de Hnéveis da Comarca desta Capital. Confo>m/e
averbagdo n® 01, feita em 18 J{e jz&t&ho de 1986, na citada matricula n"\ 87.187,
verifica-se que a Avenida Marginal Direita do Rio T an\g\mp’itatei e a Rua “F”, tem
dtualmente as denqminagﬁes,  respectivamente, de Avenida Doutor\F_rancisco
 Mesquita e Rua Zacarias Alves de Melo. Conforme averbagdo n° 1 0, feita em 04 de
x seter%bro de 2000, nc)'aludz’dai«matricula n°87.187, verifica-se quel/f‘oi construido um
prédio industrial, com drea de 5.023,00m’, que recebeu o n° 1.621 da Avenida Dr.
Francisco Mesquita; e, (i%) Um imével consistente em diversas construgdes proprias
k para ind@stria, e seu terreno, situados na Avenida Dr. Franeisco Mesquita, n° ?.575,
st no-26° S‘db@istrito - Vila Prudente; medindo 195,00m ‘de frente para a A_y_énidé

v+ Doutor Francisco\ Mesquita, por 240,15m da frente aos fundos, do /l\ado direito de
| quem da Avenida Dr. Francisco Mesquita olha para o imével, a6 longo da Rua
Zacarias Alves de Mello, para o qual também faz frente, o lado esquerdo do imdvel
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G@RANTIDORA constituird, em nome do AGENTE FIDUCIARI(\D, na qualidade de
\ . Y \ j .

?\Eiy /do n° 1.800 da Rua F, numa distdncia de 299,25m a partir do dlinhamento da quadra
Vet 15 com a Rua Ibitirama; desse ponto acompanha o alinhamento da Averida Marginal
i . \

perimetro com' a area de 13'.0'58,56m2.”."ReferidO\/ imovel € objeto @a\ mat{icula n®

inicia-se na Avenida Dr. Francisco Mesquita, com a qual forma um épgul\(\)/d’e 90% se

‘preparagdo para a venda ou arrendamento, venda ou ‘outra forma de alienacio ou
‘ _ : 3 L

\ ) \ e Al . /
confrontando com a Rua H, numa distancia de 96,50m onde chega na esquina da/Rua ~

.

ponto de esquina da Rua "F" com a Aven{da\ Marginal Direita dQ Rio Tamanduatei, ~

\de J. Cassab e Cia.; dai deflete a esquerda e segﬁe”25,75m~§1té a Rua J, confrontando
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’ / estende em ' linha reta na distancia® de 200,25m até alcangar oponto "Y", e
/ ‘ confrontando neste trecho com a propriedade de Antonio\Cintra /Godinho, no ponto; - \
Y, yira & direita ém. angulo de 90° e 40°, segue em reta /Ma distdncia de 30,02m até =~ \>-

- alcangar o ponto "D", deste ponto de tangéncia, toma uma curva & esquerda, com raio
. de 80,00m e angulo/central de 18°22', até alcancar'o ponto "S", prossegue em reta ‘até

| /o pdnto "H", uma distancia de 15,26m, ¢ confrontando no trecho "Y" até "H", com
| . o . . , / —_ < N, ™A
, . propriedade de Elijass Gliksmanis, no ponto "H", vira a esquerda, em angulo de 90°,

" - indo 10,00m até o ponto 7, confront{ndgcom a Rua "D", Jacareipe ou "G" ou "D",
dai éleﬂete a d\irei\taf‘ e vai 50,00m em reta ao longg da Rua "D" ou Jacareipe ou "G",
até/,g ponto 8, de/t/i/deﬂete a direita, indo pelo al@hhamento da Rua Genere}L Bagnu?lo \

~ pela extensdo de 139,20m, gté a-esquina coma Rua Zacaria$ Alves-de Mello, no ponto
1, que representa oi’gnél do lado do imével, para quem olha de frente/da Avenida Dr..__
Fradcisco Mesquita, perfazendo uma érea total de 48.726,50m>," objeto da }ﬁda’ggit:ula 3

X145.583 do 6° Oficial de Registrone Irh\éveié da Comarca desta Capital (hipoteca

_'sobre os iméveis aéscritos no item (1.1), “i” e “i/i”, acima, doravante denominada
“Hipoteca”). Referides jimoveis -encontram-se cadastrados na Prefeitura hb ,

fi Municipio de Sdo Paul’o,y pa/l(a o presente exercicio, através dos contribuintes n°s e
- 051.278.0034-9 ¢ 051.27/7.0001.8) com valor venal de rgferéncia de R$10.740.636,00

/ (dez milhdes, setecentos e quarenta mil, seiscentos e trinta e seig/ reais); e,
R$43.454.833,06 (quarenta e trés milhdes, quatrocentas e o.'In/ uenta e quatro m‘il,/ \

“fﬁ\oitocentos e trint / e trés’re is). (1.1.1:)» Os referidos I c")viis foram havidos.pela

- v A 9 o8 jICO5 D
GARAN@TDORA nos termos do (i) “registro n° 13, jf'e’ito> em 07 de(?gostode 2008, na

~ matricula n° 87.187” do_6° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo, Estado’ de
'-S0 Paulo; e {ii) "registro n° 5,\feito em 07 de agosto de 2008, na matticdla n°

- ";;‘145.583", do 6° Cartério de Registro de Iméveis de /S/ﬁb Paulo, Estado de Sdo Paulo;
(1.2.) A presente Hipoteca somente serd ‘cohé:iderada/,cbnstifuida de pleno direito,

[/ oponivel erga omnes, quando do(registro'da presente Escritura de Hipot?ca no 6° .
© Cartério de Registro de Imé6veis de S3o Paulo, nos termos do artigo 1.492'da Lei n°
- 10406, de 10 de jéﬁeiro de 2002 (“Cédigo Civil”); (1.3.) Ax/presen’\te Hipoteca sera

" constituida er\ﬁ' 1° (priméii‘o)’ grau, sem concorréncia de tercéiros em/igra s inferiores.
/(2.) DIVIDA GARANTIDA. (2.1.)Para os efeitos do artigo 1,424 do Cédigo Civil
, sdo desé{itas abaixo, resumidamente, as caracteristicas das ObrigagSes Garantidas: (i;
“valor total da divida - o valor total das Debéntures ¢ de R$ 113.000.000,00 (c‘ento e \\K
_ treze milhSes de reais), na data de emiss@io das Debéntures, ou seja, 28 de novembro

) de 2013 (“Data de Emisso”), com Valor\:riominalﬂnitér\io d!_el\I(EB I0.0b0,00 (@éz mil

" reais) (“Valor Nominal Unitario™); (ii) prazo e data para pagamento - o prazo de N

e

vencimente\das‘\ Dsbéntures ¢ de 7 (sete) anos a contar da Data c\le Emisséo,
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,vencendo-ge, portanto, em 28 de novembro de 2020 (“Dalta de Vencimento?). A
remuneracdo das Debéntures serd paga em parcelas trimestrais, a partir da Data de
Emissfo, sendo o primeiro pagamento em 28 de fevereiro de 2014/e o-ultimo na Data d
de Ven01mento O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures sera\ amortizado em «
parcelas trimestrais e consecutivas, a partlr do 27° (vigésimo sétimo més), 1nclUs1ve a
contar da Data de Emissdo, sendo que o- pr1me1ro paga\mento ocorrerd em 28 de
fevereiro de 2016, e os demais no mesmo dia dos meses de fevereiro, maio, agosto e
novembro de cada ano; (iii) local de pagamento - os pagamentos a que fazem jus as
Debéntures serfio efetuados (a) utilizando-se os.procedl/mentos adotados pela CETIP

estarem custodladas eletromcamente na CETIP (1) na sede da EMISSORA ou (2)
conforme o caso pelo BANCO BMDESCO S.A. , -Institui¢do ﬁnancelra com sede
na Cidade' de Osasco, Estado de S&o Paulo, , 110 nuBleo administrativo denominado
Cidade de Deus s/n°, Vila Yara, 1nscr1k no CNPJ/MF sob.o q 60.746.948/0001-12,
“atuard como banco - 11qu1dante e escriturador mandatério das Debentures (“Banco
nguldante”), (iv) taxa de Jllf‘OS — As Debéntures (farfio j jus a pagamento dé juros
_»remuneiratomos correspondente a 135,00% (cento ¢ trinta e cinco }}or cento) das taxas
‘médias' didrias dos DI\ — Depdsitos Interﬁnancelros de um dia, over Extra-Grupo
(Taxas DI), expressa na forma percentual ao ano, base(252 (duzentos e cinquenta e /
&015/) dias uteis, - calcyladas e divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo
didrio  disponivel em ~sua pagina na internet ' (http://www.cetip.com.br)
(“Remuneracio”). A Remunetacdo serd calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, \por dias uteis decorridos, incidehtes sobre o Valo{\
Nominal .Unitério das Pebentures ou sobre o saldo do Vanr Nomlr/1/ Unitdrio das
\ debéntures, conforme o caso, desde a Data de Integralvaeao ou Data de Pagamento
de Remuneraeao imediatamente anterior, conforfie o caso, até- a\ respectiva data de
pagamento (v) indice de atualizagio monetarla nfo havera atualizagdo mone aria
ido Valor Nommal Unitario das’ Debéntures; e (vi) encargos. mqratorlos — sem
prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento pela EMISSORA |

de quaisquer obrlgaeoes pecumarlas elativas as Debéntures, os debl}os vencidos e /\

ndo pagos serdo aC{resmdos de juros de mora de) 1/0\ (um por cento) ao més,
caleulados pro rata temporis, desde a data de 1nad1mplerﬁento até a data do efetivo
/pagamento bem como de multa néo compensatona de 2% (dois por cento) sobre o

{ N Valor devido, 1ndependentem/ nte de av1so notificagiio ou interpelagdo judicial ou

extrajudicial, alem das despesas incorridas para cobranga; (2.2.) Nio obstantg a
descr1g:ao do item (2.1.) acima, todos os termos e condigdes das Debéntures estio

deﬁnldoé na respectwa Escritura de Emissfo e seus eventuais adltarqentos se for o /
. | o

/

{
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., cdso, fazendo  parte desta Escr1t\&r»a de Hipoteca como se aqu1 estlves/sem transcritos.
g | (3) POSSE, UTILIZACAO E_CONSERVACAO DOS IMOVEIS. (3.1) A
'+ GARANTIDORA se responsabiliza pela manut/engao e conservac;ao dos Imoéveis, que

o deverao ser ‘mantidos no mesmo estado eI? que se encontran{ na data désta Escritura

:édo de Sao Paulo( o N ol

3 de Hipoteca, excgtuado o desgaste natural pelo uso e as melhorias eventualmente
ﬁeltas noE\Imovels (3.2) A GARANTIDORA obrlga—se a manter, até a 1ntegra1'

o ' liquidag@o das Obrigacdes Garan’g;las seguro dos Imovels contra danos patr1mon1a1s
_, ltendQ 0S \ Debenturistas, representados \pelo A/GENTE \FIDUCIARIO, como
\ beneﬁ01ar10§ nos' mesmos termos contra’&ados na data kdg celebragdio da presente
lEscrltura de Hipoteca, devendo kencammhar a0 AGENTE FIDUCIARIO, ‘copia
K autenticada d: apolice e o comprovante do pagamento do prémio, no praz&&de 30
(trlnta) dias a contar da assinatura da present\e/ Escrltura de Hlpoteca 3. 3) A
GARANTIDORA obrlga-se a obter todos os documentos (Iaudos estudos relétorlos
hcengas etc.) prev1stos nas ryormas de proteg:ao amblental atestando 0 seu
cumpr1mento e-a informar ao AYGENTE FIDUCIARIO em até'5 (cinco) Dias Uteis,
Ta ex1stén01a de mamfestagao desfavoravel de qualquer aL( oridade. A
f GARANTIDORA 1nformara ao AGENTE FIDUCIARIO, ‘'em até 5 (cmco) Dias
; Ute1s por escrito, a ocorréncia de qua&quer 1rregular1dade ou evento que possa levar
1 0s o%gao} cbmpetentes a considerar descumprida_ qualquer norma de protegdo
amblental ou devida obriga¢do de indenizar por /qualquer dano am iental. A
GARANTIDORA independentemente d% culpa, ressarcird os Debenturlstas de
/ qualquer quantia que estes sejam compelidos a pagar por conta de dano ambiental
/ que de qualquer forrné; a autoridade entenda estar relac1onadb asi Debéntures, assim
“'como 1n(( enizara os Dei?enturlstas e 0lAGENTE FIDU(\?IARIO por qualquer perda ou
 dano, 1ncluswe a sua imagem, que venham sofrer em decorréncia-de dane7ambiental;
(3/4) Sdo-de inteira r\gsponsablhdade da GARANTIDOKA todos 0s respectivos
! trlbutos que recaiam ou venham a recair sobre os Iméveis e a Hlpoteca a qualquer

e

 tempo, além dds despesas de agua, gas e luz até total e completo pagamento das
Obrlge((;oes Garantidas. (4.) EXCUSSAO F>XTRAJUDICIAL ﬁ JUDICIAL DA
’ GARANTIA DE ‘HIPOTECA. 4.1.) A Hlpoteca apenas podera ser- excutida,
;Judlc;al ou extrajudlclalmente pelo: AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de
repres\entante dos D?bentu\rlstas que podera se utilizar de todas as faculdades e
prerrogatlvas estabg:lemdas na legislagdo processual / aplicavel, inclusive venda
amlgavel (4.2.) Se . as importéncias recebidas em \Qrtude da execugdo da. Hlpoteca

\

\

ndo bastarem para o pagamento das Obrlgag:oes Garantidas, bem como das despesaS\

i 1ncorr1das\ pelo AGENTE FIDUCIARIO no exercicio dos direitos previstds nesta
/clausula e nesta Bscritura de Hlpoteca a EMISSORA e os Fiadores, nos termos

7 /\ \ . . LT~ \ > /

. \ (ﬂ J/ ‘ : ; | \




prev1stos na Escr1tura de\Emlssao /contlnuarao obrlgadas ao pagamento do saldo\
xremanescente, nas —eondu;oes avengadas na Escqtura de Emisséo, podendo o
AGENTE F IDUGIARIO excutir as” demais Garantlas previstas .na Escritura de
Emisséo, na forma e ordem que melhor lhe conv1er (4.3.) Caso o montante recebido
em virtude daexecugdo da Hipoteca s¢ja SLIRQI‘I/ or ao necessdrio para o pagamento
'/ integral das Obrigacdes Garantidas e despesas de execucéo, o valor excedente set4
devolvido pelo AGENTE FIDUCIARIO a-GARANTIDORA, dentro de 5 (cmco) ,
dias Gteis a contar d receblmento do.valor referente 2 a ienac¢do dos Imoveis objeto )
da prese;nté Hipoteca pelo AGEI\\ITE FIDUCIARIO; (4.4.) A eventual renun01a ou |
demora do AGENTE F IDUCIARI\O a excussab judicial da garantia n&o; 1mportegra em
sua  extingdo ou na renuncm& a0 dlrel o de excuti-la e;(trajudlclalmerrte ou de - |
postenormente excuti-la em Julzc\) (5.) MANUTENCAO E REFO&CO DA -
GARANTIA DE HIPOTECA. (5.1.) Durante todo o prazo de vigéncia da garantia
 de Hipoteca ora pactuada, observados os termos ~condi¢bes para alienag@io dos
Iméveis, conforme previstos no 1te>r{(4 10.4.) 'e Seguintes da Escrltu{a de Emlssao e
no_ c\:ontrat\o de constituicdo. da Cessfo Fiducidria - (“Contrato ( de ) Cessao
Fiduciéria’\’), conforme indicados no item (8.1.), "i", abaixo, a GARANTIDORA
'corr@romete—se a manter a Hipoteca boa, firme e valiosa até o total pagamento das
Obrlgac;oes Garantidas, devendo o Valor de venda forgada (liquidagéo ordenada) dos

g/. Iméveis corre/sponder a, no mlnlmo R$146.442.000,00 (cento e quarenta e seis ™ -
2 milhdes, quatrocentos 9( quare)ata e dois mil reals) conforme apurado em laudos de |
avahag:ao emitidos pela TRUST Consultorla e Engenharla de AvaliagGes Ltda. - )
(CREA/ n® 527.472) com relagio aos Imdveis, em Setembro de\201\4 52) A .
GARANTIDORA obriga-se a manter integra a Hlpoteca ora pactuada e a reforc;a la /
ou substltm la, se necessario for, caso o valor de venda forgada (liquidagéo ordenada) '
dos- Imovels considerado conjuntamente perfaga moritante inferior a, no minimo,
“R$146. 442.0 000,00 (cen{o ¢ quarenta e seis milhdes, quatrocentos ¢ quarenta e dois

mil reals), conforme laudo de avahac;ao a ser elaborado anualmente por peri o
contratado para tanto pela GARANTIDORA 4&s expensas da EMISSORA,
dependendb de aprovagdo dos Debenturistas, por meio de A§semble1a Geral de
Debenturistas (“AGD”). Sempre que o valor de/,.venda\forc;ada (liquidagdo ordenada)

dos Iméveis, considerado® conjuntamente, perfaga montante’ inferior a
R$146.442.000,00 (cento e quarenta e séls milhdes, quatrocentos e quaren‘ea e dois —
mil reais), o Agente\Flduc1ar1o devera notlﬁcar em até 5 (cinco) Dias Uteis cjzontados , -
do r;ceblmento do laudo de avahag\o atualizado, a Emissora e a Garantidora { para it
b qUE €128 tomep as providéncias mdgcadés no item (5. %2) abaixo; (5.2.1.) A -+ '/

4

—
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/(urn) ano contador da ultlma contratac;ao férca pela GARANTIDORA dependera SN
. sempre que pos/ Vel de prévia aprovagdo da EMISSORA e dos Debenturlstas, por
" meio de AGD. (5.2,2) Para fins d{) dlspefst9 no item (5.2. ) ac1ma, a EMISSORA e/ou
a GARANTIDORA deveraoapg }ar em 10 (dez) Dias Utels contados do receblmentpx
© de notificagdio enviada pelo GENTE FIDUCIARIO sohcnando 0 ref/orc;o da
\ garantia, bgns moveis e/ou imoéveis egl garantla do pagamento das ObrigacSes
: \Gdrantldas por meio de notificagio para o Agente FldLICIaI'IO( com a relagdo dos bens
.. indicados em refor¢o da garant1a devidamente acompanhado de laudo de avaliacdo
\ atdahzadO\(“Nouﬁcacao de Reforc;o de Garantia”). (5%2 3) Téo logo- receba a
' Notificagdo de Reforgo de Garan 1a/ o AGENTE FIDUCIARIO devera convocar
. imediatamente Assembleia Geral de Debenturistas para aproxg‘ar bens méveis ou
. im6veis oferecidos pela EMIS&ORA e/ou pela GARA I\KTIDORA para' reforgar a
garant1a ora pactuada. No caso de recusa pela Assembleia Geral de Debenturistas ou
de declara§ao de/ 1nsuﬁc1én01a dos. bens apresentados o AGENTE FIDUJCIARIO -
‘ enviara para Epnssora com cdpia para Garanpdma notlﬂcag;ao com copia da ata da /
as§emble1a geral de Debenturistas em referéncia, sohcltando que a EMISSORA ou a
 GARANTIDORA, conforme o caso, aponte bens adicionais para garantirem-as
~ Obrlgaggoes Garantidas, ’Qcando a EMISSORA ou a GARANTIDORA, conforme o
caso, obrlgada, em ambos os’casos, a apontar outrok,bens moveis ou 1§novels no
prazo de 20 (v1nte) dias comdos contados do recebimento da comumcaqao’da recusa,
sob pena de ocorréncia de um Evento de Venc1mento Antecipado, conforme previsto |\
na Escrltura de Emissdo. Apos o recebimento da nova relagdo de beng’ move\s e/ou
n(xove1s o Agente F}1duc1ar10 convocard nova Assembleia Geral de Debenturistas
- para aprovagio do reforco de garantia. O AGENTE FIDUCIARIO néo podera recusar\

( bens movels\ou iméveis oferecidos para reforgar a garantia ora paotuada exceto se, . \/
“+ mediante comunicagdo escrita;- apresentar copia da ata da assembleia geral de
' Debenturistas acima mencionada aprovando tal recusa; (5.2.4) Ap6s a aprovagio dos
bens em refor¢o da garantia ora p/actuada a Emissora devera providenciar, 3s suas
. expensas, a formahzac_;ao do refor¢o da ggrantla incluindo, mas sem hmltac;ao/ a—
élaboraq’éo e o registro do(s) instrumento(s) necessarlo(s), no prazo de (i) 15 (quinze)

' dias comdos a contar da respectiva AGD que deliblerar e aplovar as novas garantias,

', para 0s bens | mbveis ou a eles equiparados para os efeitos legals >eventualmente

- oferecidos pela EMISSORA e/ou pela GARANTIDORA, ou (ii) 45 (quarenta e

© cinco) dias corridos a contar de da respectiva AGD que deliberar e aprovar as novas

garantlas, para os bens iméveis ou a eles equiparados—para os efeitos Tegals i

- eventualmente oferecidos pela EMISSOR}( e/ou pela GARANTIDORA; (5.3:) Seré
\/ Vedada a partir da data d\e\ celebrac;ao desta Escrltura de Hipoteca, a pratlca de

/
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qualquer ato pela, GARANTIDORA em relag‘i?i(f)/aos Imoveis que possa afétar, de
forma material e adversa,\os direitos dos Debenturistas, observado’o uso regular dos
Imoveis e o cumprimento com as previsdes/do item (4.10.4.) e seguintes da Escritura
de Emissdo e do Contrato de Cessdo Fiducidria, conforme prev1stos no item (8.1.),
"i", abaixo. Qualguéq ato pratlcado pela EMISSORA e/ou pela GARANTIDORA fem
J desacordo comy o dlspostcﬁ nesta Escritura de Hipoteca ou no Contrato )de Cessdo L
‘Fiducidria _sera nulé e ineficaz em relag:ao ao AGENTE FIDUCIARIO. O ora |
dlsposto ndo. exclul\qualquefoutra penahﬂade prevista r{egta Escritura de Hipoteca, na
Esctitura de Emissdo, no Contrato de Cessdo Fiducidria ou na legislagdo aplicavel,
especialmente o direito de exigir perdas e danos (6.) DESPESAS./ (6.1.) A
EMISSORA “suportard todos & quaisquer tr1butos encargos, despesas, Onus e .
quaisquer outros custos relativos & presente Escritura de H1poteca eslgemalmente "
aqueles decorrentes de: (i) efetivagdo, m\efnuteng:ao e extmc;ao da Hlpoteca pactuada
nesta E\crltu{a de Hipoteca, incluindo as despesas com os respectivos registros e com
a eventual execucdo judicial ou extrajudlclai de referida garantia; e (ii) errfolumentos L
e despesas registrais com intimagdo da EMISSORA elou da Garantidora, bem oo
recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI em caso de
alienacdo dos Iméveis nos termos do Contrato de Cessfo Fiducidria ou de alienagfo®
judicial\dos Iméveis em decorren01a do inadimplemento por parte da EMISSORA das
Obrlgag:oes Garantidas, o que dcotrer prlmelro (6.2.) A\GARANTIDORA por sua
vez, suportaya todos e quaisquer tributos, encargos,-despesas, dnus e quaisquer outros
custos rela{tlvos a fiscalizag@o, conservagdo e manutencdo dos Imoéveis; (6. 3) A s
GAQ{ANTIDORA ficara obrigada solidariamente a ressarcir eventuais pagamentos
comprovadamen‘t% realizados pelo AGENTE FIDUCIARIO e/ou pelos Debenturistas
relativos ao item anterior, em até 5(cinco) dias: utel)&contados da apresentagfo da
cf)mprovac;ao respectlva (6.4.) O montante das despesas prev1stas acima™ficara
incluido na divida garantida pela Hipoteca ¢ pelas demais Garantias. (7.)
DECLARACOES E GARANTIAS DAS PARTES (7 1.) A EMISSORA declara e
garante a0, AGENTE FQ)UCIARIO na qualidade de representante dos Debentums\t/as

%
A
4

NN N S By /(i

_que: (i) € sociedade Legalmente constituida de acordo com as leis da Reptblica =/
erderatlva do Brasil, com todos os seus atos societdrios devidamente reg1strados (i)
“tem capacidade para firmar /esta\ Escritura de Hlpoteca\e Jpraticar os ‘atos rela )

contemplados; (111)‘ ‘todas as autorlzac;oe&«foram obtidas, bem como medidas e /

proced1mentos societérios para que’ a presente Escritura de H1poteCa fosse assmada o
inclusive nos termos do waiver codcedido pelo Internaz‘zonal F z%ance Corporation
(“IFC”), credor da EMISSORA, meferente a divida contraida p01ﬁ meio do “Loan

tariado Latino'

s em 1948 A opeement’ celebrado em 26 de Junho de 2008 entre a. Ermssora ¢ o IFC, conforme
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- carta reg1strada perante o 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e C1v11 de
'_ Pessoa Jur1d1ca da-Capital, sob 00> 5.245.476, em 23 de maio de 2014 (“Waiver”),
ngs termos aa Escritura de Emissdo; (1V) 4 celebragio desta\Escrltura de Hlpoteca ea

' assungdio das obrlgag:oes dela decorrentes se fazem mos termos de seus atos
‘":*3 constitutivos ¢ tem plena’ eﬁcac1a (W) as pessods que assinam esta Escritura- de
| H1poteca em, seu nome t€m poderes para, assumir as obrigac¢Bes nela estabelec1das
' (vi) a celebraﬁ:ao desta Escrltura de Hipoteca e ocumprlmento das oBr1g990es delas~

‘ decorrentes\ ndo acarretam direta ou 1nd1retamente’ o descumprimento, total ou
parc1a1 (a)/de quaisquer contratos ou instrumentos ﬁrmadé)s anteriormente a data da
|lavratura desta Escritura de \Hlpoteca dos—quais & EMISS@RA( suas peséoas

cohtrolad/s coligadas ou controladoras, diretas ou 1nd1retas seJam parte ou aos quais

, estejam vinculados, a qualquer titulo, bens, ou direitos de proprledade de qualsquer
 das pessoas acima referidas, que ogservara o disposto no Waiver e na Escritura de

¢ desta Escrltura de Hipoteca, a EMISSORA, suas pessoas con’uroladas cohgadas ou
controladoras diretas ou indiretas, ou qualQuer bem ou direito de propriedade de
qualsquer das, pessoas acima refer;das estejam sujeitos, g/(c) de qualquer ordem ou
dec1sao ainda que hmmar JudICIal administrativa ou arbltral quL: na data de
lavratura desta Escritura de Hlpdfeca/ afete a EMISSORA ~slias pessoas controladas,
cohgadas ot controladoras, diretas ou indiretas, ou” qualquer bem\ ou direito de
propr1edade de quaisquer das pessoas’ acima referidas; (8. 2.) A GARANTIDORA
}zleclara e garai/lte ao AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante dos
N - Debenturistas, que: (i)\& soc1edade legalmente cons’glﬁnda de acordo com as leis da
Repubhca Federativa do” Brasil, com todos os seus atos societarios dev1démente
reg1strados (ii) tem capacidade para ﬁr.mar esta’ Escritura de Hipoteca e praticar os

B

—

: /
} Emisso, (b) de qualquer norma legal .ou regulamentar a que, na data de lavratura |

—

,/
f/ Y/

/

(,

! atos nela contemplado§ (iii) todas as autorizacGes \foram obtidas, bem como foramy /

' tomadas todas a8 medidas e procedimentos sometarlos para que a presente E$cr1tura
- de Hipoteca fosse assinada, que observard o dlsposto no Wazver ‘e na Escritura de
Emlssao %w) a celebrag:ao desta /Escntm*a de Hipoteca e a assungao das obrlgagoes
delgdecorrentes se fazem nos termos de seus atos COl’lStltllthOS\e tém plena eﬁcac1a
(v) as pessoas que assinam esta Escritura de Hipoteca em seu nome tem poderes para
- assumir as obrigacSes nela estabelecidas; (vi) a célebragao desta Escritura de
H1poteca eo cumplllmento das Gbrlgac;oes delas decorrentes ndo acarretam, direta ou
' indiretamente, o descumprimento, total ou par01al \(2) de /qua1squer contratos ou

. 1nstrumentos firmados anteriormente a data da 1avratu;a desta Escritura de Hipoteca

dos quais a GARANTID/ORA suas pessoas controladas, cohga/ das ou controladoras,
/ diretas ou 1nd1retas sejam parte’ou aos quals estejam V1ncuIados a qualquer titulo,
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legal ou regulameritar a que, na data de lavraturd desta Escritura de Hipoteca, a
GARANTIDORA, suas Péssoas control/adas, coligfc\ldas ou controladoras, diretas ou
indiretas, ou qualquer bem ou direito de propriedade de‘quaisquer das pessoas acima
referidas estejam sujeitos, ou. (¢) de qualquer ‘/g)i‘dem ou decisdo, ainda que liminar,
j}ldicial,/ administrativa ou arbitral, que, ;na' giata de lavraturd desta\Escritura de
, Hipoteca, afete a GARANTIDORA, suas pessoas controladas, coligadas ou /
; (_i‘ “controladoras, diretas ou-indiretas, ou qualquer bem Qli direito de, propriedagle”de
WNE quaisquer das pessoas acimareferidas; (vii) é a tnica e exclusiva proprietaria dos

2 Tméveis ora hipotecados; e (viii) nfo recai sobre os Iméveis hﬁaisquer onus, g\,}ravam\e, ~
enqargo/ ou restrigio; (7.3.) O \AGEN'JEE-.\ EIDUCIARPO declarzl\ e garante & )
funcionamento de acordo com a legislagdo aplicavel; (i).a Celebrag:ﬁo desta Escritura
“de Hipoteca ¢ a assung;ﬁé das ob&igaqﬁes dela decotrentes se fazem nos terrnos\dé
Aseug atos constitutivos e tém plena eficécia; e (iii) a pe@oa/que assina esta Escritura
de Hipoteca em seu nome tem pod“eres\para/assumir as obrigagdes nela estabelecidas.
(8.) OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DA GARANTIDORA.

.: s (8.1.) Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas pesta Escritura de Hipoteca, a /

EMISSORA ¢ a GARANTIDORA adicionalmente s€ obrigam-a: (i) nos-termos, do”
- item (4.10.4.) e seguintes da Escritura de Emissfio e do item (2.2.) e seguintes do
Contrato de Cesso Fiducia’t_ria, e na hi\pétése de alienagdo dos Iméveis, desde Jque
previamente aprovada pelos bébenturistas, manter em conta vinculada especiﬁca\,
(obje;to do“dnus constituido no ambito da Cessio Fiducidria (“Conta Vinculada dos
Imébveis”), montante equivalente ao Saldo Devég\}\or (abaixo definido), caléule}dQ na”
data de alienacio dos Imoveis, para fins de constitui¢do de reserva de caixa para
pagamento dos valores decorrentes da\s Debéntures (“Re/serva de Caixa”). Noicaso de
constitui¢do gia Reserva de C\aixa,, considgrados 0S Tecursos proveﬁi%njces da venda
do§ Iméveéis; 0 AGENTE FIDUCIARIO liberaré as Garantias, com e>g¢eg§o da Fianga
. eda Cessdo Fiducidria que recai’sobre a Conta Vinculada dos Iméveis, conforme

de assembleia geral de Debent{lristas;\resultando na extin¢do da pre‘s{er;tfz Hipoteca,

_-.u_ /nos termos do item (9.1.), "i", abaixo, e da Escritura de Emiss8o; (ii) dar ciéncia, por

escrito, dos termos e condigdes desta Escritura de Hipoteca e dos demais docp)mentos
relacionados 4 Emissio das Debéntures ‘nos quais a, EMISSORA ou a
GARANTIDORA sejam parte, a seus executivos e prepostos g fazer com que estes

\

/
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- EMISSORA e & GARANTIDORA quef (i) ¢ sociedade Validamé te constituida e em ) \

bens ou direjtos de pfopriedade de quaisquer das pessoas acima referidas, que ,./_\
/ observard o disposto no Waiver e na Escritura de Emigséc&,& (b) de qualquer normma

~

-
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constituida no 4mbito do Contrate'de Cessdo Fiduciéria, independente da realizacdo ,

.
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A

/ AGENTE FIDUC&ARIO no praz/ de 2 (dois), dllls uteis a contar de deliberagdo pelos
Vol orgaos de administragdo da EMISSORA ou da GARANTIDORA sobre qualquer
-negécio juridico ou medida que possa afetar o cumprimento de qualquer de éuas
- obrigacdes assundidas nesta Escritura de Hipoteca; (iv) durante o permdo de vigéncia
 da presente Escritura de ]@poteca manter Verdadelras as declaragbes prestadas neste ) -
- instrumento; (V) manter sempre Vahdas em/ vigor'e em_ perfeita ordem todas as =
iautonzac;oes ‘necessarias a execugdo- desta /Escritura de \“‘Hipoteca; QVI{ cumprir
; tempestivamente todas as obrigacdes assumidas na f. "res‘;:nte Escritura' de Hipoteca;
(Vu) manter e conservat os Iméveis em perfeito estado de ¢ conservacdo, excetuadoo .~
' seu desgaste natural, devidamente segL( ado nos termos da presente Escritura de /
H1potéca realizando as benfeitorias neceséarias para a manuténc;ao do seu valor e
\ _utilidade; (viif) cumprir e fazer com que seus &ddministradores, empregados e )
\prepostos cumpram a leglsLagao ambiental e urbamstlca aphcavel aos Imdveis; ) (ix)
/ nao constituir quaisquer dnus, incluindo hlpo’geca de grau inferior, sobre os Imdveis;
(x) constatando-se a ocorréncia de transito em julgado de qualquer sentenc;a judicial

' condenatpna ou sentenga arbitral .definitiva ou emisséo de laudo arb1tral definitivo,

-em sede de arresto, _sequestro ou penhora que acarretem..ou péssam acarretar a
deterlorag;ao da Garantia, aéARANTIDORA obriga-se a reforcar ou complementar )

\ _na mesma proporgao financeira no prazo de 15 (quinze) c{Ias da sua ocorréncia; e (xi)

o \notlﬁcar emy até 2 (d01\s) Dias Uteis, os Debenturistas e-o AGENTE FIDUCIARIO o

|~ caso qualsquer das declaragdes da EMISSORA ou da GARANTIDORA prestadas na \ |
pre/sente Escritura de H1poteca torném-se total ou parc1almente inyeridicas,

\ 1ncomp1etas ou incorretas. (9.) EXTINCAO DA HIPOTECA . 1) Nos termos do /
artlg& 1.499 do Cédigo Civil, a presente Hlpoteca extmgue—se (i) pela retenc;ao de-
Valores/ na Conta Vinculada dos Iméveis, de titularidade da GARANTIDORA, de q{le
: trata o Considerando (VD), “4 i “b’& e o item (8,1.), "i", acima, em montante suficiente
para pagamento do saldo devedor dos das })ebentures (cash collateral) (“Saldo | —~

' Devedor”) para fins de constitui¢do da Reserva de Calxa conforme previsto no item
(4104 ¢ segulntes da Escritura-de Emissdo, no item (2.2.) e seguintes do Contrato
” dé Cessio F1du01ar1a (n) pelo- completo e total pagamento das Obrlgagoes
| Garantidas; (iii) pelo perec{mer;to dos Imoéveis; (111/) pela resoluc;ao da proprledade
i dos Imoveis; (iv) pela rentncia dos Debenturistas; (v) pela remigdo das Obrigacdes|
Garantldas ~ou (vi) pe/:la arrematacdo ou adjudicagdo dos Imove1s 0 un ocorrer 1 -
; pr1me\1ro (9.2.) Para a verificagdo do item (9.1.), “”, acima, o AGENTE
. FIDUCIARIO devera enviar 8 EMISSORA notificagfo, em até 5 (c1nco) dias uteis
\ -contados do re?eblmento/ do extrato bancario, da conta vinculada de tlthlarl\dade da —
¢ GARANTIDORA de que trata o Conﬁlderando (VI), “ii” “b” acima, que comprove a

(. AT
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reteng:’éo de valores em mohtante suficiente’ para pagamento “do Saldo Deveddr,
-~ incluindo os juros remunerat()rid‘s e demais valores devidos nos termos da Escritura
/ de Emissdo. (10.) INDENIZACAO. (10.1.) A EMISSORA serd responsével por
todas as perdas, danos, custos ou despesas (inplusive dé’sgesas judiciais e honorarios
advocaticios) resultantes, direta ou i‘ndiretamente, da inexecugéo- ou da execug%o
incorreta ou, indevida de suas atribui¢des aco/rdadas nesta Escritura de Hipoteca;

(10.2.) O AGENTE FIDUC‘IA\I\{IO, 'f\ndividualmente, bem como a EMISSORA e a
GARANTIDORA, solidariamente “entre si, 6briga’m—s_e a ind/enizar\?l(s)\ Parte(s) ~
eventualr\ne’gte prejudicada(s) em decorréncia de qual%uer_ prejuizo causado pelo \
descumprimento ou inveracidade, impreci§;10 ou incompletude dés declaragdes ou
garantias feitas ou informagdes prestadbs no 4mbito desta Escritura de Hipoteca, |
conforme trinsito em julgado de qualquer sentenga jiiciicial condenatoria ou sentenc¢a |
arbitral deﬂnitiva ou emissdo de laudo ar@itral definitivo; (10.3.) A-\p‘resent\e clausula® -
continuard em, pleno vigor, sendo existente, vélida e eficaz mesmo ap6s o término
desta Escritura de Hipoteca, (11.) REGISTRO. (11.1.) A GARANTIDORA: devera
obter o registllo dav\presenté Escritura' de Hipoteca, em até (i) 90 (noventa) dias
cortados da Data de Emissdo; oy (ii) 30_/(trinta) dias Uteis contados da data de
assinatura da presente Escritura de Hipoteca, o que ocorrer por Gltimo, sob pena de’, ! o

; vencgmento ante’c\ipac{o das Debéntures, nos termos da Escritura de \Emissﬁfi; no 6° (
Cartorio de Registro de Imoveis de S3o Paulo, Estado de Sdo' Paulo; \('11.1.1.) A
EMISSORA e a GARANTIDORA devem arcar ‘com todos 0s custos e despesas
decorrcr‘ltes de tal re\gi‘stro; (11.1.2.) Tempestivamente apés a data da efetivacdo do
registro, a GARANTIDORA encaminhard 'l (uma) via original da presente Escritura,
de Hipoteca akg AGENTE /FIDU’C*IAR{O e}é EMISSORA; (11.2.) S‘e,m prejuizo da//»
responsabilidade da GARANTIDORA,' pedera o AGENTE FIDUCIA}RIO proceder
208 registros aqui mencionados, se ndo efetivados pela GARANTIDQRA dentro dos
prazos acima estabelecidos, correndo todos os custos e deépesas de transporte, bem
como de e_molqmentos, por conta da EMISSORA g da GARANTID(‘)RA, sendo certo
que as eventuais averbaggc”),es 9{registros da presentéjscﬁtura de Hipoteca efetuados-
pelo AGENTE FIDUCIARIO ndo isenta o descumprimento de obtigacio nfo
pecuniéria pela Emissora, nos\ termos da/ Escritura de  Emissdo. (12,
COMUNICACAOQ ENTRE AS PARTES. (12.1.) Todas as notificagdes decorrentes
desta Escrityra de Hipoteca dq’veréé ser feitas\por escrito e serfio consideradas
e/f‘lcazes: (i) "q‘uanydo entregues pessoalmente & Parte a ser notiﬁcac}a, mediant\e :
protocolo; ou (ii) apds 5 (cinco) dias contados (a) da postagem de/carta com aviso de-/ \
rions recebimento 4 Parte a ser Potjﬁcada, ou (~b/) da transmissdo da notificagdo por fax ou
siaemiv®  COTTEI0 eletrénico a Parte a ser notificada. Para efeito de" qualquer notificagio, )

e : / ! / I
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* observar-se-80 os dados 4abaixo fornecidos pelas Partes, que poderao ser alterados por Pt
' _,‘ notlﬁcagﬁo enviada por uma I/arte a outra: (1) para a EMISSORA: ARMCO D(Q
i BRASIL S.A.; Avenida Doﬁtor Francisco Mesquita, n° 1575, Vila Prudente, CEP

"\03153 11‘0 S&o Paulo — SP; Sr. Narciso Fabri; Telefone: (11) 3563-6517,; Fax (11)
3563-6514; e- ﬁla;l ' narcisofabri@armco.com.br /
. l armco. debentures2013@armco com.br; (2) para a | GARANTIDORA:: AETE . )

" PARTICIPACOES S.A. /Avenlda Doutor Franmsc/o ‘Mesquita, \I\l 1575, Sala 02,

- Vila Prudente, CEP 0315§ 001,/ S3o Paulo — SP; At Sr. Levon\Kessadjlklan

\‘\Telefone (11) 3563- 6510; Fax: (11) 3563-6514; e-maljé levon@armco.com.br /

Iy armco. debentures2013@armco com.br; e (3) para o AGENTE FIDUCIAMO o
PENTvaONO [ SiA. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES /
MOBILIARIOS Avenida das Amerlcas n° 4.200, Bl(/x:o 8, ala B, salag 303 e 304

v(-) CEP\?.Z .640-102; At.: Sras, Nathaha/Machado Loureiro e Marcelle Motta Saritoro

! (Juridico e Estruturagao) / Marco Aurélio Ferreira (Backo%ﬁce Financeiro); Telefone;

+(21) 3385- 4565; Fax: ( 1)8385 4046; e- ma11/(§pera01onal@pentagonotrustee com. br -,

- (13) DISPOSﬁCOES ERAIS. (13 1.) Esta Escritura d&l‘hp/ofeca entrard em VlgOI‘
5 na data de sua lavratura e ass1m/ permanecerda até o 1ntegral adlmplemento das

{ Obr1gagoef, Garantidas; (13.2.) As disposi¢oes' da\%Escrltura de Emisséo
complemeptam a presente Escmturé de Hipoteca para/ efeito de interpretagdo e
perfelto entendimento dos negocios aqui tratados, alnda que a presente Escritura de

’ H1p0teca seja autdnoma para fins de execugdo da garantla aqui prevista; (13.3. ) Sem | [
prejulzo da’mdemzaqao dev1da em caso de inadimplemento de qualquer uma das

' clausulas da” presente/ Escritura de Hlpoteca a Parte sprejudicada podera exigir da

Pafte inadimplente, se cabivel, a execucao espe01ﬁca da obrigacdo devida; (13. 4)

Qualq{ler \altergig:ao a presente Escritura de Hipoteca so sera considerada valida e

eficaz se feita por escrito, por meio da Lgvratura de instrumento publico a ser assinado

-Wpor todas as Partes ou seus sucessores, e que devera ser submetido™a averbagio
' perante o 6° Cartorio de Registro de Imovels de S&o Paulp, Estado de S&o Paulo;

(13 5.) Os-direitos de cada Parte preV1stos nesta Escrxtura de Hlpoteca (i) sdo- | -
~ " cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente 0s |
Y , excluam, e (ii) s6 qdmltem ren}nma\espec:lﬁca e por escrito. O na® errcw o tbtal
/ ‘parc1@1 de qualquer direito decorrente da ﬁresent\e Escritura Hlpoteg/a nao

m(lphcara novagdo da obrlgagao ou renuncia ao respectivo direito por seu titular;

1 (13.6.) Se qualquer dlsposu;ao desta Escrltura de” Hlpoteca for considerada’ invélida ,
___i,,\  e/ou ineficaz, as Partes déverao env1dar seus me Pores esfor¢os para substitui-la pQr/ N
2 outra de conteido similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou

1neﬁcac1a de uma ou mais cléusulas ndo afetara as demais dlsposu;oes da presente [
\ \‘\ N (
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" Escritura de Hipqteca;/ (13.7.) Os atos ou "manife’,\s'tél oes pdr/ parte do AGENTE
FIDUCIARIO, que criarem resp(\)nsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem -
terceiros de'Obriéagées para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido Y
cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento, somente serdo validos
quando previamente assim. deliberado pelos Debenturistas repnidoé’em Assembleia
Gerg\l, obsgrv%:;tdos os(atos pr§viamente auterizados pe/IJa/Escriﬁﬁra de Emissdo; (13.8.) |,
Esta Escritura de Hipoteca serd regida pelo direito brasileiro; (13.9.) Declara a
G ARXNIIDORA que oS ']/Zm()vei,s ora ﬁipotecados sdo de%sua exclusiva propfiedade e (
nﬁo pesam Quaisquer Onus, gravames, gnczirgps ou fpstrig:c”),c‘s/ sobre\ 0_mesmo,
inclusive impf)stos, taxas e despesas condominiaisem atraso, bem como, ndo estd
sofrendo qualquer agéo judicial que, de alguma forma, possa prejudicar a garantia ora
realizada. (14.) FORO. (14.1.) As Partes elegem o foro da Comarca de S&o Paulo,
Estado de S#o Paulo, para dirimir quaisquer questdes ofiundas desta Escritura de
Hipoteca. Finalmente, pelas f)artes foi dito que aceitam este instrumento, em todos os
Seus expressos termos e autorizam-o Senhor Oficial do 6° Cartério de Registro de
- Imoveis de Sdo Paulo, Estado de \\Sﬁ(p Paulo, a/'proceder ao re/gi\stro/ da Hipoteca aqui
co\nstituida, o que desde j& requerem. Foram exibidos os seguintes documentos: (i)
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as /Contribuices ‘Previdenciérias) e as' de
8

o

ANG N,

RASURA QU EMENDA, TNVALIDA ESTE DOCUMENTQ

GAOQ,

Terceiros da GARANTIL O}KA, emitid)e} em 19 de agosto de 2014, sob n® 214612014-
8888982, valida até 15 de fevereiro de 2015, que fica arquivada nestas notas sob n°

678/2014; (ii) Certiddo Con%junta de Débitos Relativos a Tributos Federais e 4 Divida

Ativa da Unifio da GARANTIDORA,, emitida as 10:55:41 do dia 24 de oftubro de

12014, c()/digade controle: 056F.99B4/4F55 D453, valida até 22 de abril de 2015, que

fica arquivada nestas notas sob n° 688/2014; (iii) Certi\dﬁo de propriedade .dos

“imdveis com negativa de 6nus, que-ficam arquivadas nestas notas sob n° 4.082/2014;/

;. (iv) Certiddo negativa de gébit())s trabalhistas, emitida em 11 de n(?vembro de 2014,/ “/ U
sob n°® 68055725/2015, vélida até 09 de maio’de 2015, que f;lca arquivada nestas notas

sob n° 2.508/2014. O AGENTE FIDUCIARIO-tem plego conhecimento da Lei

Federal n?. 7433/85, regulamentada pelo Decreto 93.240/86, exigindo a apresentagfio

das certiddes por ela exigidas, as quais recebeu, examinou e manteve-as em seu /

poder, dispensando o arquivamento nesta Serventia, dispensando em especial a— (
apreseétac;éo da certiddo negativa de tributds imobiliarios (IPTU) dos iméveis, bem | J

como seu arquivamento nesta Serventia. Este Tabelionato pesquisou e certificou

Jperante o site www.indisponibilidade.org.br, ne;_z_;_fca"dgta,' conforme c6digo de consulta

Ay g (ha/sh): 7929. 28fe. 8fal. 4c96. 2373. /3002. e312. 2a2a. badf. d373, q/kle, a \

S GARANTIDORA nio estd com os bens indisponiveis. Assimo disseram dou fé, A

internacional

QUALQUER ADULTERA

\
.

VALIDO EM TODO TERRITORIO NACIONAL.

tariado Latino

waen o Hedido das pgrtes, lavrei a presente escritura a qxpl feita lhes li, e por acharem—\na \
t b ( o

7
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‘de Sad Paulo
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CA FEDEI ATIVA DO'BRASIL \ :
VAV

“Dispen’sadas as testemunhas
“Emitida declaragao sobre

Eu,  (a) PAULO ROBERT

AN

\ conforme a outorgararn aceitaram /e ass1narri
0’ 1nstrumerrtar1as, )confcorme provimento 40/12 da CGJ”, e

'.‘ 9pera9ao 1mob111ar1a - DOI”, dou f6. Eu, (a) FULVIO APARECIDO CHOSSANTI,
escrevente autorlzado a digitei e escrevi.

! FERNANDES, Tabghao a\subscrevo e assino. (a.a.) /I PAULO ROBER 0
 FERNANDES //// MANOEL MA OOS(GUIMARAES LOPES //// MARCOS
JOSE GUZZO 1 LEVON_ KESSADJIKIAN I’ GILBERTO FEDI ////
ROSANE DA SILVA BASILIO i Nade/ mais: Trasladada na mesma data, dou fé.
' BEu,, % 95‘& an, A, W a conferi, subscrevo elgssmo em publico e rasp
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