PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular, as partes:

(1)

DAMRAK DO BRASIL PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Rua da Grécia, n°® 165, Ed. Serrada Raiz, sala 504, Comércio, na
Cidade de Salvador, Estado da Bahia, CEP 40.010-010, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJIME”) sob o n°® 07.051.213/0001-
91, neste ato representada por seu representante legal devidamente constituido na forma
de seu contrato social e identificado na respectiva pagina de assinatura deste instrumento
(“Damrak” ou “Alienante”);

de outro lado:

(2)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituic&o financeira, neste ato por sua filial, com endereco na cidade de S3o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada por seu
representante legal devidamente constituido na forma de seu contrato social e
identificado na respectiva pagina de assinatura deste instrumento (“Agente Fiduciario”
e, quando referido em conjunto com a Alienante, “Partes” e, individualmente e
indistintamente, “Parte”); e

como interveniente anuente e emissora das Debéntures:

)

ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS S.A., sociedade por acées,
sem registro de emissor de valores mobilidrios perante a Comissio de Valores
Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Avenida
Santiago de Compostela, n° 425, Parque Bela Vista, CEP 40.279-150, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 73.849.952/0001-58, com seus atos constitutivos registrados perante
a Junta Comercial do Estado da Bahia ("JUCEB’) sob o NIRE 29.300.036.382, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (‘Emissora” ou “Interveniente
Anuente”).

CONSIDERANDO QUE:

(A)

em 02 de marco de 2021, a Emissora, o Agente Fiduciario, a Alienante, Teobaldo Luis
da Costa (“Teobaldo”) e Gabriel Nascimento da Costa (“Gabriel” e, quando em conjunto
com a Alienante e o Teobaldo, denominados simplesmente de “‘Fiadores”) celebraram o
“Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Real e
Fidejussoria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, Para Distribuicdo Publica, Com Esforcos Restritos de
Distribuic&o, da Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.”, o qual foi inscrito na
JUCEB, em 08 de margo de 2021, sob n° ED001651000, em atendimento ao disposto no
artigo 62, inciso I, e paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Acdes, bem como nos
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, e da Cidade de Salvador, Estado da Bahia, em 09 de margo de 2021 e em 05 de
marco de 2021, sob n° 1.517.876 e n° 00489860, respectivamente (“Escritura de
Emissao”), referente a 22 (segunda) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis
em agbes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoéria, a ser
convolada em espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoéria, em série
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o 5 Unica, da Emissora (“Debéntures” e “Emissao’, respectivamente), para distribuigao

publica, com esforgos restritos, nos termos da Instrugéo da CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme em vigor (‘Instrugao CVM 476”") e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis (“Oferta”);

(B) em 11 de marco de 2021, a Damrak, o Agente Fiduciario e a Emissora (na qualidade de
interveniente anuente) celebraram o “Instrumento Particular de Constituicéo de Alienacao
Fiduciaria de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato de Alienacao
Fiduciaria”) para constituir alienag@o fiduciaria sobre o imovel objeto da matricula n°
182.263 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Salvador, Estado da Bahia (‘Registro de
Iméveis” e “Imével Alienado Fiduciariamente”), em garantia das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienag&o Fiduciaria, o qual foi protocolado para
registro no Registro de Imoveis em 11 de margo de 2021; e

(C) em 16 de marco de 2021 a Alienante recebeu do Registro de Iméveis a Nota Devolutiva
n° 402659 (“Nota Devolutiva”), solicitando alteragées ao Contrato de Alienacao
Fiduciaria, para que este pudesse ser registrado perante tal oficio.

RESOLVEM celebrar este “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Constituigdo de
Alienagdo Fiduciéria de Bem Imével em Garantia e Outras Avencas” (“Primeiro Aditamento”),
de acordo com as clausulas abaixo redigidas, de modo a atender as exigéncias formuladas pelo
Registro de Imoveis por meio da Nota Devolutiva.

Termos iniciados por letra maiuscula utilizados neste Primeiro Aditamento que nao estiverem
aqui definidos tém o significado que Ihes foi atribuido no Contrato de Alienag&o Fiduciaria, que
s&o parte integrante, complementar e inseparavel deste Primeiro Aditamento.

1 ADITAMENTOS

1.1 As Partes decidem alterar a Clausula 1.3 do Contrato de Alienagéo Fiduciaria,
adicionando o item “iv’ na referida Clausula, bem como ajustando a numeragéo dos
demais itens, de forma a assegurar a Alienante, enquanto houver adimpléncia, a livre
utilizag&o, por sua conta e risco, do Imovel Alienado Fiduciariamente, nos termos do
artigo 24 da Lei 9.514/97, em atendimento ao item “7" da Nota Devolutiva, que possuira

a seguinte redagao:
“1.3 As partes estabelecem, ainda, de comum acordo, que:

(iv) adimplidas as Obrigagbes Garantidas, é assegurado a Alienante a livre
utilizagdo, por sua conta e risco, do Imével Alienado Fiduciariamente, na forma prevista
no artigo 24, inciso V da Lei 9.514/97;”

1.2 As Partes decidem alterar a Clausula 4.1 do Contrato de Alienagéo Fiducidria, de forma
a detalhar o prazo de caréncia ap6s o qual sera expedida a intimagéo para consolidagéo
da propriedade fiduciaria, nos termos do artigo 26, §2° da Lei 9.514/97, em atendimento
a0 item “6” da Nota Devolutiva, passando a Clausula 4.1 do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria viger com a seguinte redacao:

“4.1 Verificando-se o inadimplemento de qualquer obrigagéo decorrente das
Debéntures ou das Obrigagbes Garantidas, nos termos previstos na Escritura de
Emissdo (“Vencimento Antecipado das Debéntures”), o Agente Fiduciario podera
requerer ao Oficio de Registro de Iméveis que notifique a Alienante, por escrito, sobre a
ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, e solicitando a purgagdo da mora no prazo
de 15 (quinze) dias, nos termos da Escritura de Emissé&o, incluindo eventuais tributos e

o)



1.3

3.2

3.3

despesas de cobranga e de intimag&o. Fica, desde j& certo e ajustado que os
Debenturistas poderdo excutir a garantia ora estabelecida, nos termos deste Contrato a
exclusivo critério dos Debenturistas, de acordo com decisdo tomada em Assembleia
Geral de Debenturistas, nos termos da Escritura de Emiss3o.”

As Partes decidem alterar o item “Imével” do Anexo | do Contrato de Alienago Fiduciaria,
para retificar a descrigdo do Imével Alienado Fiduciariamente, conforme alterada pelo
Av.3 da matricula 182.263 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Salvador, Estado da
Bahia, de forma a atender o item “3” da Nota Devolutiva, passando o “Imével” do Anexo
I do Contrato de Alienag&o Fiduciaria a viger com a seguinte redagao:

“Imével:

DECLARAGCOES DAS PARTES

Area de Terreno Préprio com 16.670,00
metros quadrados, localizada na Rua Ministro
Pacheco de Oliveira, s/n, Baixa de Quintas,
em frente para a Estrada Rainha, subdistrito
de Santo Anténio, zona urbana de
Salvador/BA, com inscrigdo  imobiliria
municipal n° 947.192-8. Sobre o Imével foi
edificado um Galpdo Comercial, medindo
14.324,18m2 de &rea construida, composto
de trés pavimentos: Pavimento nivel +24,00
com 3.300,22m2, Pavimento nivel +27,50
com 10.059,22m2 e Pavimento Mezanino
com 934,74m2, dispondo de 188 vagas de
estacionamentos e 26 vagas para
motocicletas. Tal construgdo se encontra
averbada sobre o Av.3 da matricula 182.263
do 2° Oficio de Registro de Iméveis de
Salvador, Estado da Bahia.”

As Partes, neste ato, declaram que todas as obrigagbes assumidas no Contrato de
Alienag&o Fiduciaria se aplicam a-este Primeiro Aditamento, como se aqui estivessem

transcritas.

RATIFICAGAO E CONSOLIDAGAO

As alteragdes realizadas no Contrato de Alienagéo Fiduciaria por meio deste Primeiro

Aditamento n&o implicam em novacéo.

Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais clausulas,
itens, caracteristicas e condi¢ées estabelecidas no Contrato de Alienagéo Fiduciaria, que
nao tenham sido expressamente alteradas por este Primeiro Aditamento.

Em virtude dos ajustes promovidos por meio deste Primeiro Aditamento, conforme a
Clausula 1 acima, e para ajustar a numeragao das demais Clausulas, o Contrato de
Alienag&o Fiduciaria passara a viger conforme a redacéo disposta no Anexo A a este

Primeiro Aditamento.

o
g&/\/‘/ o~

7
n

OTAS
zagfci £

e

- Ed. Espagg En

Tel
T

e

m.bi

OFiCIQ

i

Imeida - Tabelia Ti

Ms. Carolina Catizane de Oliveira Al

Autentico a presente cépis por ser fiel

reproclu

0

Autenticacic

na frente e
no Verso

% o
Onato SV
™

el
Gz

da Veraada.

202
A

aprasentado.
Dou fé. Salvador-BA. 28 de Setambro de [

&o do dccumento origir:il a mim

M
EmTest




4 REGISTRO DESTE PRIMEIRO ADITAMENTO

4.1 O presente Primeiro Aditamento sera registrado no Registro de Imoveis, em conjunto
com o Contrato de Alienagdo Fiduciaria.

5 DISPOSIGOES GERAIS

5.1 Na hipétese de qualquer disposigcéo do presente Primeiro Aditamento ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecer&o as demais disposigtes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario a substituir a disposicéo afetada
por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

5.2 O presente Primeiro Aditamento & firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a Emissora e o Agente Fiduciario por si e seus sucessores.

6 LEI APLICAVEL E FORO

6.1 Este Primeiro Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

6.2 A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o foro de Salvador, estado da Bahia, para
dirimir as disputas decorrentes ou relacionadas com este Primeiro Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a
ser.

O presente Primeiro Aditamento é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca
de 2 (duas) testemunhas.

Salvador, 31 de margo de 2021.
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ANEXO A A0

R

CONTRATO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA CONSOLIDADO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BEM
IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Por este “Instrumento Particular de Constituigéo de Alienaggo Fiduciaria de Bem Imével em
Garantia e Outras Avengas” (“Contrato”), de um lado:

(1)

DAMRAK DO BRASIL PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Rua da Grécia, n° 165, Ed. Serra da Raiz, sala 504, Comércio, na
Cidade de Salvador, Estado da Bahia, CEP 40.010-010, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ/ME") sob o n° 07.051 .213/0001-91, neste
ato representada por seu representante legal devidamente constituido na forma de seu

contrato social e identificado na respectiva pagina de assinatura deste instrumento
(“Damrak” ou “Alienante”);

de outro lado:

(2)

como interveniente anuente e emissora das Debéntures:

(3)

CONSIDERANDO QUE:

(A)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, neste ato por sua filial, com endereco na cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 15.227.994/0004-01, neste ato representada por seu representante legal
devidamente constituido na forma de seu contrato social e identificado na respectiva pagina
de assinatura deste instrumento (“Agente Fiduciario” e, quando referido em conjunto com a
Alienante, “Partes” e, individualmente e indistintamente, “Parte”); e

ATAKAREJO DISTRIBUIDOR DE ALIMENTOS E BEBIDAS S.A., sociedade por acdes,
sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comisséo de Valores Mobiliarios
(“CVM’), com sede na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Avenida Santiago de
Compostela, n° 425, Parque Bela Vista, CEP 40.279-150, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°®73.849.952/0001-58, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial

do Estado da Bahia (*JUCEB") sob o NIRE 29.300.036.382, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social (‘Emissora”).
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Dou fé. Salvador-B. 28 de Setambro de

A 22 (segunda) emissdo de debéntures simples, n&o conversiveis em acgbes, da espécie
quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoria, a ser convolada em espécie com
garantia real, com garantia adicional fidejusséria, em série Unica, da Emissora (“Debéntures”
e “Emisséo”, respectivamente), para distribuicdo publica, com esforgos restritos, nos termos
da Instrugédo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor (“Instrugdao CVM
476") e das demais disposicées legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”), a celebragéo
da Escritura de Emiss&o (conforme abaixo definida) e dos demais documentos da Emisso
e da Oferta, sdo realizados com base nas deliberagdes tomadas em Assembleia Geral
Extraordinaria de Acionistas da Emissora realizada em 02 de margo de 2021, nos termos do
artigo 59, caput, e 122, IV, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor
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(“Lei das Sociedades por Agdes”) e em conformidade com o disposto no estatuto social da
Emissora, cuja ata foi arquivada na JUCEB, em 05 de margo de 2021, sob n° 98050223, e
publicada no Diério Oficial do Estado da Bahia (“DOEB") e no jornal “Correio da Bahia” em
09 de margo de 2021 (em conjunto com o DOEBA, “Jornais de Publicagao”), nos termos
do artigo 62, inciso |, e do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agoes (“AGE Emissora”);

(B) na Reunido de Sécios da Alienante, realizada em 02 de margo de 2021, cuja ata foi registrada
na JUCEB, em 03 de margo de 2021, sob o n° 98049263, foi deliberada e aprovada, dentre
outros, a constituicdo da presente Alienagdo Fiduciaria (conforme abaixo definida), e a
celebragao do presente Contrato (conforme abaixo definido);

(C) os termos e condigbes da Emissdo e das Debéntures encontram-se descritos no
“Instrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emisséo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acgbes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Real e
Fidejusséria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, Para Distribuigdo Publica, Com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, da Atakarejo Distribuidor de Alimentos e Bebidas S.A.", celebrado em 02 de
margo de 2021 entre a Emissora, o Agente Fiduciario, a Alienante, Teobaldo Luis da Costa
(“Teobaldo”) e Gabriel Nascimento da Costa (“Gabriel” e, quando em conjunto com a
Alienante e o Teobaldo, denominados simplesmente de “Fiadores”), o qual foi inscrito na
JUCEB, em 08 de margo de 2021, sob n° ED001651000, em atendimento ao disposto no
artigo 62, inciso Il, e paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes, bem como nos Cartdrios
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e da
Cidade de Salvador, Estado da Bahia, em 09 de margo de 2021 e em 05 de margo de 2021,
sob n°® 1.517.876 e n® 00489860, respectivamente (“Escritura de Emissao”);

(D) a Alienante ¢ a Unica e legitima proprietaria do Imével Alienado Fiduciariamente (conforme
abaixo definido); e

(E) a Alienante, em garantia do integral e pontual pagamento da Parcela Garantida (conforme
abaixo definida), obrigou-se a alienar fiduciariamente o Imével Alienado Fiduciariamente, em
carater irrevogavel e irretratavel, em favor dos titulares das Debéntures (“Debenturistas”),
representado pelo Agente Fiduciario, nos termos previstos no presente Contrato

RESOLVEM celebrar este Contrato, que se regera pela Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965,
conforme em vigor (“Lei 4.728"), pelo Decreto Lei n® 911, de 01 de outubro de 1969, conforme em
vigor, pela Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor, pela Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei 9.514"), pela Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002,
conforme em vigor (“Cédigo Civil"), e pelas clausulas e condi¢cdes a seguir.
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Os termos utilizados neste Contrato, iniciados em letras maiusculas, que estejam no singular ou no
plural e que n&o sejam definidos de outra forma neste Contrato, teréo os significados que Ihes s&o
atribuidos na Escritura de Emissé&o.

1 CONSTITUICAO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1 Pelo presente Contrato e em garantia do fiel e integral pagamento da Parcela Garantida
(conforme abaixo definida), a Alienante, na melhor forma de direito, em caréter irrevogavel e
irretratavel, nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728, dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514,
e, no que for aplicavel, do Cédigo Civil, aliena e transfere aos Debenturistas, representados

b P



1.2

pelo Agente Fiduciario, a propriedade fiduciaria e resoltvel e a posse indireta do imovel de

sua titularidade descrito no Anexo I a este Contrato (“lmével Alienado Fiduciariamente”),
e todas as acessées, melhoramentos, benfeitorias, expansoes, construcdes e instalagées ja
realizadas ou a serem realizadas no Imével Alienado Fiduciariamente, bem como todos os
frutos e bens vinculados por acessao fisica, industrial ou natural, e construcdes existentes e
que forem acrescidos durante a vigéncia da presente Alienagao Fiduciria, entendendo-se
como acessorios, para efeitos de penhora e execucao, todos os faturamentos, rendas ou
aluguéis que o Imével Alienado F iduciariamente, na época, estiver produzindo, enquanto nio
liquidadas as Obrigagées Garantidas, e vigorara pelo prazo necessario a reposicéo integral

do valor total das Obrigag6es Garantidas (“Alienacao Fiduciaria”)

Para os fins deste Contrato:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

“Avaliagédo” significa a avaliagdo do Imdvel Alienado Fiduciariamente, constante de
laudo de avaliagéo pelo critério de valor de mercado, nos termos das normas da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT aplicaveis, realizada pela
Empresa Avaliadora (conforme abaixo definida), as expensas da Alienante, inclusive
nos casos de novas Avaliagées, de acordo com a Clausula 1.6 abaixo, sendo certo
que referido laudo de Avaliagao levara em conta qualquer benfeitoria e/ou acessao
e/ou edificagéo eventualmente existente sobre o Imoével Alienado Fiduciariamente;

‘Data de Apuracio” significa o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
recebimento, pelo Agente Fiduciario, do(s) respectivo(s) laudo(s) de Avaliagéo, com
data-base na Data de Referéncia imediatamente anterior;

‘Data de Referéncia” significa a data-base de cada um dos laudos de Avaliagso,
conforme procedimentos e prazos estabelecidos na Clausula 1.6 abaixo;

“Dia Util” significa com relagéo a qualquer obrigagdo pecuniaria realizada por meio
da B3, qualquer dia que nzo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional;

“Documentos das Obrigagdes Garantidas’ significam (i) a Escritura de Emissao e
seus eventuais aditamentos; (ii) este Contrato e seus eventuais aditamentos; (ii) o
“Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria de Imével em
Garantia e Outras Avengas” firmado na presente data entre a Alienante e os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, por meio do qual a Alienante
alienou fiduciariamente, em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, o imével objeto da matricula n® 26.171, registrado perante o Cartério de
Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e das Pessoas Juridicas de Mata de Sao
Jodo, Estado da Bahia (“Segundo Imével Alienado Fiduciariamente”), bem como
seus eventuais aditamentos (“Contrato de Alienagao Fiduciaria do Segundo
Imével”); e (iii) o “Instrumento Particular de Constituigdo de Cessédo Fiduciéria de
Direitos Creditérios e Direitos sobre Conta Vinculada em Garantia e Outras Avengas”
celebrado em 11 de margo de 2021, entre a Emissora e o Agente Fiduciario, e seus
eventuais aditamentos, e os demais documentos mencionados por, ou relacionados
a tais instrumentos;

‘Empresa Avaliadora” significa quaisquer das empresas listadas no Anexo 1V,
responsaveis pela Avaliagao, ou outra que venha a ser indicada pelos Debenturistas,
desde que devidamente aprovado em Assembleia Geral de Debenturistas (conforme
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definida na Escritura de Emissao), e que devera ser previamente aprovada pela
Alienante;

“Parcela Garantida” significa a parcela de 18,49% (dezoito inteiros e quarenta e nove
centésimos por cento) das Obrigagbes Garantidas que é garantida pela Alienagéo
Fiduciaria de 100% (cem por cento) do Imével Alienado Fiduciariamente, atualizado,
se for o caso, em decorréncia de uma Avaliagéo, conforme prevista neste Contrato;

“Valor do Imével Alienado Fiduciariamente”, sem prejuizo de eventual Avaliagéo
posterior, significa o valor de venda forgada do Imével Alienado Fiduciariamente,
conforme indicado no Anexo | a este Contrato, sendo que em 01 de fevereiro de 2021,
o Valor do Imével Alienado Fiduciariamente era equivalente a R$ 20.340.000,00
(vinte milhdes, trezentos e quarenta mil reais), conforme constante do laudo de
Avaliacéo elaborado pela Empresa Avaliadora na referida data;

“Obrigagdes Garantidas” significam todas: (a) as obrigagoes relativas ao fiel,
pontual e integral pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario (conforme
definido no Anexo Ill ao presente Contrato) ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, da Remuneragéo (conforme definida no Anexo Ill ao presente
Contrato), dos eventuais valores de Resgate Antecipado Facultativo (conforme
definido no Anexo Ill ao presente Contrato), Amortizagéo Extraordinaria Facultativa
(conforme definida no Anexo lll ao presente Contrato) e Oferta de Resgate
Antecipado Total (conforme definida no Anexo lll ao presente Contrato), incluindo os
respectivos prémios, se houver, dos Encargos Moratérios (conforme definidos no
Anexo lll ao presente Contrato) e dos demais encargos, relativos as Debéntures e as
Garantias (conforme definidas na Escritura de Emissé&o), se e quando devidos, seja
na data de pagamento ou em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, ou
de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, conforme
previsto na Escritura de Emisséo e nos Contratos de Garantia (conforme definidos
na Escritura de Emissao); (b) as obrigagdes relativas a quaisquer outras obrigagoes
pecunidrias, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela Emissora e
pela Alienante, nos termos da Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantias,
incluindo obrigagdes de pagar honorarios, despesas, custos, encargos, tributos,
reembolsos ou indenizagdes, bem como as obrigagdes relativas ao Banco Liquidante
(conforme definido na Escritura de Emissé&o), ao Escriturador (conforme definido na
Escritura de Emissao), @ B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento de Balcao
(“B3"), ao Agente Fiduciario e demais prestadores de servico envolvidos na Emisséo
e nas Garantias; e (c) as obrigagdes de ressarcimento de toda e qualquer importancia
que o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas venham a desembolsar no ambito da
Emissao e/ou em virtude da constituicdo, manutencgéo e/ou realizagdo das Garantias,
bem como todos e quaisquer tributos e despesas judiciais e/ou extrajudiciais
incidentes sobre a excussao de tais Garantias, nos termos dos respectivos contratos,
conforme aplicavel; e

“Oficio de Registro de Iméveis” significa o 2° Oficio de Registro de Iméveis de

1.3 As partes estabelecem, ainda, de comum acordo, que:
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(i

(ii)

(iii)

(i)

/
/

todos os acessdrios, benfeitorias, frutos, rendimentos, aluguéis, edificagbes,
pertencas, bens vinculados por acessao fisica, industrial ou natural, existentes e que
forem acrescidos até a integral quitagdo das Obrigagées Garantidas,
independentemente de terem sido ou néo averbados na matricula do Imével Alienado
Fiduciariamente junto ao Oficio de Registro de Imoéveis da circunscricdo imobiliaria
competente, incorporar-se-&o automaticamente ao Imével Alienado Fiduciariamente
& ao seu valor, independentemente de qualquer formalidade, recaindo sobre o Imével
Alienado Fiduciariamente a Alienagéo Fiduciaria, ndo podendo a Alienante invocar
direito de indenizagéo ou de retengéo, néo importando a que titulo ou pretexto for;

os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, terdo a propriedade
fiduciaria e resoluvel e a posse indireta do Imével Alienado F iduciariamente;

a posse direta em que permanecera investida a Alienante (ressalvada a posse
diretamente exercida por locatarios ou ocupantes dos espagos comerciais do Imével)
manter-se-a enquanto as ObrigagSes Garantidas estiverem sendo adimplidas,
obrigando-se a Alienante a manter, conservar e guardar o Imével, pagar
pontualmente todos os tributos e quaisquer outras contribuicbes ou encargos que
incidam ou venham a incidir sobre eles ou que sejam inerentes a Alienagdo
Fiduciaria, sendo-lhe resguardado o direito de discutir de boa-fé tais Tributos
judicialmente ou administrativamente:

adimplidas as Obrigagdes Garantidas, & assegurado aos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, a livre utilizagéo, por sua conta e risco, do

Imovel Alienado Fiduciariamente, na forma prevista no artigo 24, inciso V da Lei
9.514/97;

a Alienagéo Fiduciaria nao implicara a transferéncia, para os Debenturistas e/ou para
o Agente Fiduciario, de qualquer das obrigagdes ou responsabilidades relacionadas
ao Imével Alienado Fiduciariamente, que é e permanecera da Alienante;

quaisquer tributos, taxas, contribuicées, encargos, multas e despesas, de qualquer
natureza, ordinérios ou extraordinarios, presentes e futuros, com relagéo ao Imével
Alienado Fiduciariamente, incluindo despesas com licenciamento, regularizagéo,
manutencéo, seguranga, conservagdo, prémios de seguro, taxas de condominio,
contas de energia elétrica, agua, gas e telefone, serdo suportados exclusivamente
pela Alienante, que devera apresentar os comprovantes de quitagdo sempre que

solicitada pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas,
10 (dez) dias de antecedéncia, de maneira que os Debenturistas e o Agente
Fiduciario ficam, desde j&, desobrigados de efetuar qualquer tipo de pagamento e/ou
realizar qualquer agdo de ajuste/corregdo referente ao Imoével Alienado
Fiduciariamente durante a vigéncia deste Contrato, n&o recaindo sobre o Agente
Fiduciario e/ou os Debenturistas qualquer responsabilidade nesse sentido;

para os fins da Escritura de Emiss&o, deste Contato e do disposto na legislacéo
aplicavel, a Alienante sempre permanecera responsavel pelo saldo devedor das
Obrigagbées Garantidas que remanescer apos a excussido do Imoével Alienado
Fiduciariamente, sendo que tal saldo devedor & considerado divida liquida e certa da
Alienante, nos termos da Escritura de Emissao, passivel de cobranga extrajudicial ou
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por meio de processo de execugao judicial, nos termos da Escritura de Emisséo;

nos termos do § 4° do artigo 27 da Lei 9.514, jamais havera direito de retengao por
benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelo Agente Fiduciario; e

fica desde ja certo e ajustado que este Contrato entrara em vigor e sera valido, bem
como a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria, a partir da data de sua celebragé&o,
observado o disposto na Clausula 1.4 abaixo.

A Alienagao Fiduciaria permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor até o que ocorrer
primeiro entre (“Prazo de Vigéncia”):

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

(i) o integral pagamento das Obrigagdes Garantidas; e

(ii) a integral excussdo da Alienagéo Fiduciéria, desde que os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, tenham recebido o produto da
excussao da Alienagéo Fiduciaria de forma definitiva e incontestavel.

Ocorrendo o evento previsto na Clausula 1.4, inciso (i) acima, conforme apurado pelo
Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario devera, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data de ocorréncia de tal evento, nos termos do artigo 25, paragrafo 1°,
da Lei 9.514, enviar a Alienante termo de liberagdo autorizando a Alienante a
proceder & averbagéo da liberagéo da Alienagéo Fiduciaria na matricula do Imovel
Alienado Fiduciariamente, no respectivo Oficio de Registro de Imdveis do Imével. A
Alienante devera enviar ao Agente Fiduciario copia do comprovante de liberagéo da
Alienagao Fiduciaria na matricula do Imével Alienado Fiduciariamente, no prazo de

até 5 (cinco) Dias Uteis contados da averbagéo da liberagdo na matricula do Imovel
Alienado Fiduciariamente.

O inciso (i) da Clausula 1.4 acima deveré ser apurados mediante entrega, ao Agente
Fiduciario, de declaracdo emitida pela Alienante atestando: (i) o adimplemento das
Obrigacées Garantidas pela Emissora; e (ii) a n&o ocorréncia e que n&o esteja em

curso qualquer Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de
Emiss&o), nos termos da Escritura de Emissao.

Sujeito ao disposto nas Clausulas 1.4.2 e 1.4.3 acima, os Debenturistas e o Agente
Fiduciario ficam desde ja cientes e autorizam a realizag&o da liberagdo do Imovel
Alienado Fiduciariamente, sem que haja a necessidade de realizagéo de Assembleia
Geral de Debenturistas para tanto.

Para o cancelamento do registro da titularidade fiduciaria e a consequente
consolidagéo da propriedade plena do Imével Alienado Fiduciariamente em favor da
Alienante, o Agente Fiduciario devera fornecer todos os documentos, comprovantes,
termos, recibos e informacdes necessarios, e que sejam a ele cabiveis, bem como
cooperar com a Alienante para que esta apresente requerimento ao Oficio de
Registro de Imdveis para promover a consolidagéo da propriedade do Imével na
pessoa da Alienante, mediante a apresentagéo do competente termo de liberagéo e
dos demais documentos exigidos pelo referido cartério, observado o prazo
estabelecido na Clausula 1.4.2 acima cooperando ainda o Agente Fiduciario, naquilo
que lhe couber, para que a Alienante cumpra todas as exigéncias e formalidades

para tanto.
y 45
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1.4.6  N&o havera liberagdo parcial da Alienagéo Fiduciaria quando do pagamento parcial h
das Obrigacdes Garantidas.

Na hipétese de desapropriagao, total ou parcial, do Imével Alienado Fiduciariamente, durante
o Prazo de Vigéncia deste Contrato, os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
como proprietérios fiduciarios, serdo os dnicos e exclusivos beneficiarios da indenizagzo
paga pelo poder expropriante, observado que:

(a) a Alienante devera indicar o Agente Fiducidrio como beneficiario da
indenizag&o a ser paga pelo poder expropriante na agéo de desapropriagéo
do Imével Alienado Fiduciariamente, representando os Debenturistas;:

(b) se o valor da indenizag&o recebida for superior ao valor da Parcela Garantida
relativa ao Imoével Alienado Fiduciariamente que tiver sido objeto da
desapropriagdo, a importancia que sobejar sera entregue a Alienante, nos
termos deste Contrato; e

(c) se o valor da indenizagao recebida for inferior ao valor da Parcela Garantida
relativa ao Imével Alienado Fiduciariamente que tiver sido objeto da
desapropriago:

(i a Alienante devera recompor o Valor Minimo da Alienagao Fiduciaria,
nos termos e prazos previstos na Clausula 3 abaixo; ou

(ii) caso o Valor Minimo da Alienagéo Fiduciaria nao seja devidamente
recomposto, sem prejuizo da ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado, nos termos da Escritura de Emisséo, a Alienante sempre
permanecera responsavel pelo saldo devedor das Obrigagtes
Garantidas que remanescer apés o recebimento da indenizagao, sendo

NOTAS
58 e,C.
SEVM o

T

que tal saldo devedor é considerado divida liquida e certa da Alienante, ﬁfg
passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo de &l

d. Espaco B

execugéo judicial.

Novas Avaliagbes serdo realizadas nas seguintes hipdteses: (i) anualmente, conforme
disposto na Clausula 1.6.1 abaixo; (i) mediante solicitacdo dos Debenturistas, de acordo
com decisdo tomada em Assembleia Geral de Debenturistas, observado o disposto na
Clausula 1.6.2 abaixo; (iii) mediante solicitagdo voluntaria da Alienante, observado o disposto
na Clausula 1.6.3 abaixo; e (iv) em caso de sinistro parcial do Imével Alienado
Fiduciariamente, observado o disposto na Clausula 1.6.4 abaixo.
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1.6.1 O Valor do Imével Alienado Fiduciariamente devera ser revisto anualmente, a partir ﬁ;l
da data do presente Contrato, mediante a apresentacéo, pela Alienante ao Agente g 2
Fiduciario, até o ltimo Dia Util do més de assinatura do presente Contrato, a partir Kl s
do ano de 2022, de novo laudo de Avaliag&o atestando o Valor do Imével Alienado g
Fiduciariamente, pela Empresa Avaliadora. Referido novo laudo, devera ter data de %’ e

emissao de até 30 (trinta) dias de antecedéncia a data da entrega.

1.6.2  Caso a Avaliagdo seja solicitada pelos Debenturistas, de acordo com decisao tomada
em Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Escritura de Emisséao, o(s)
laudo(s) de Avaliagéo devera(ao) ser apresentado(s) ao Agente Fiduciario no prazo
de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de recebimento da respectiva

N
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solicitag@o dos Debenturistas.

163 Caso a Avaliagdo seja solicitada pela Alienante, o(s) laudo(s) de Avaliagao
devera(ao) ser apresentado(s) ao Agente Fiduciario no prazo de até 45 (quarenta e
cinco) dias contados da data-base do(s) laudo(s) de Avaliag&o, observado o intervalo
minimo de 12 (doze) meses entre cada Avaliagao voluntéria por parte da Alienante.

164 Em caso de sinistro parcial do Imével Alienado Fiduciariamente, a Alienante devera
apresentar ao Agente Fiducidrio o(s) laudo(s) de Avaliagdo no prazo de até 45
(quarenta e cinco) dias contados da data de ocorréncia do sinistro parcial.

1.6.5 Em caso de sinistro total do Imével, no prazo de até 30 (trinta) dias, a Alienante
devera apresentar aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, novo(s)
bem(ns) imével(is) que sejam aceitaveis, a exclusivo critério dos Debenturistas, de
acordo com decis@o tomada em Assembleia Geral de Debenturistas, observado o
disposto no item 3.3 (ii) abaixo.

1.6.6 Em caso de alteragdo no Valor do Imével Alienado Fiduciariamente em qualquer das
hipoteses previstas na Clausula 1.6 acima, as Partes se comprometem a celebrar
aditamento ao presente Contrato no prazo méximo de 10 (dez) Dias Uteis apés a
finalizagao do procedimento previsto na Clausula 1.6 acima, de forma a refletir no
Anexo | a este Contrato o novo Valor do Imével Alienado Fiduciariamente.

Para os fins da legislagéo aplicavel, as principais caracteristicas das Obrigacées Garantidas
estéo descritas no Anexo lll a este Contrato.

APERFEIGOAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

Como parte do processo de aperfeicoamento da Alienag&o Fiduciaria, a Alienante obriga-se,
as suas expensas, a: (i) comprovar a prenotagéo deste Contrato no Oficio de Registro de
Iméveis, mediante apresentagdo ao Agente Fiduciario do comprovante do protocolo de
apresentagado deste Contrato no Oficio de Registro de Iméveis no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da data de celebragéo do presente Contrato; (ii) registrar este Contrato, no
Oficio de Registro de Iméveis, em até 90 (noventa) dias contados data de celebragéo do
presente Contrato, observado o disposto na Clausula 2.1.1 abaixo; e (iii) enviar para o
Agente Fiduciario uma via original registrada do presente Contrato no Oficio de Registro de
Iméveis no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis apés o respectivo registro. Os eventuais
aditamentos ao presente Contrato dever&o ser inscritos no competente Cartério de Registro
de Imédveis no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de sua assinatura, observado o
disposto na Clausula 2.1.1 abaixo, sendo certo que a prenotagéo dos eventuais aditamentos
a este Contrato no Oficio de Registro de Imdveis deveréo ser realizadas no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis contados da data de sua assinatura por todas as partes.

21.1  Naimpossibilidade de se perfazer a conclusé&o do registro deste Contrato ou dos seus
eventuais aditamentos, conforme o caso, pelo Oficio de Registro de Imoveis
competente no prazo indicado na Clausula 2.1 acima, desde que a culpa nao seja
imputavel & Alienante e desde que a Alienante comprovadamente adote as medidas
para cumprir as eventuais exigéncias formuladas pelo Oficio de Registro de Imoveis,
nos termos da Clausula 2.2.1 abaixo em, no maximo, 20 (vinte) dias apds a emisséo
da respectiva nota devolutiva, mediante a apresentacédo ao Agente Fiduciario dos
protocolos de registro e andamentos atualizados dos tramites de registro deste

_—

Ron—0



2.2

23

&7 _
((j Autenticacdo m

. nhafrentee
\:/ no Verso

\Gs, s

Contrato perante o Oficio de Registro de Iméveis, sera concedido automaticamente, 700507

sem a necessidade de aprovagdo dos prévia dos Debenturistas, um prazo adicional

para registro de 30 (trinta) dias corridos apos o término do prazo original de 90

(noventa) dias, ou de 30 (trinta) dias, conforme aplicavel, conforme previsto na

Clausula 2.1 acima (“Prazo Adicional”). Caso ainda assim nao seja possivel obter o

registro apés o Prazo Adicional, a exclusivo critério dos Debenturistas reunidos em

Assembleia Geral de Debenturistas, podera ser concedido novo um prazo adicional

para registro a ser deliberado em Assembleia Geral de Debenturistas (“Prazo

Adicional AGD"). Caso: (i) ndo seja concedido o Prazo Adicional AGD:; ou (ii) caso

seja concedido o Prazo Adicional AGD pelos Debenturistas reunidos em Assembleia

Geral de Debenturistas e, mesmo assim, o registro deste Contrato ou e seu eventuais

aditamentos, conforme o caso, ndo seja concluido pelo Oficio de Registro de Iméveis,

exceto se aprovada substituicdo da presente Garantia de forma satisfatéria aos

Debenturistas em nova Assembleia Geral de Debenturistas; deverdo ser declaradas

vencidas antecipadamente as Debéntures, em observancia ao disposto na Clausula

Seétima da Escritura de Emissao.

As Partes, desde ja, autorizam o Oficio de Registro de Imoéveis a registrar a Alienagao
Fiduciaria, bem como a realizar a expedigdo das certidées de inteiro teor dos atos praticados
em razao do ora ajustado, o que fazem com fundamento no artigo 16, paragrafo 1°, da Lei
n.°6.015, 31 de dezembro de 1973, conforme em vigor (‘Lei de Registros Publicos”).
Ademais, as Partes requerem ao Oficio de Registro de Iméveis que sejam praticados todos
os atos registrarios possiveis, e, em caso de recusa ou impossibilidade de pratica de qualquer
deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da cindibilidade, para que sejam
realizadas as inscriges registrarias possiveis, independentemente de requerimento
expresso para tal finalidade, com a elaborago, apos o registro inviavel, de nota devolutiva
motivadora da qualificagdo negativa.

221  Caso o Oficio de Registro de Iméveis faga algum tipo de exigéncia ao registro da
Alienag&o Fiduciaria, a Alienante obriga-se a manter a prenotagcdo da Alienagdo
Fiduciaria vélida e em vigor até que sejam sanadas as eventuais exigéncias a fim de
possibilitar o registro desta garantia com a prioridade que lhe asseguram os
artigos 182, 183, 186 e 191 da Lei de Registros Publicos, sem prejuizo do disposto
na Clausula 2.1.1 acima.

|
2.22 Todos os custos e emolumentos relativos ao registro da Alienacédo Fiduciaria e dos E
seus eventuais aditamentos, se houver, no Oficio de Registro de Iméveis, deverzo g
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ser suportados integralmente pela Alienante, isentando os Debenturistas e o Agente o
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Fiduciario de qualquer responsabilidade nesse sentido, em relag&o a este Contrato
e/ou a qualquer de seus aditamentos.

L

reprodu:

A Alienante, neste ato, em carater irrevogével e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e
685 do Codigo Civil, como condigéo do negdcio, e até a integral quitagao das Obrigagtes
Garantidas, nomeia e constitui o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos “
Debenturistas, como seu procurador, para: (i) caso ndo cumpra qualquer das obrigagbes a
que se refere a Clausula 2.1 acima, representa-la perante qualquer agéncia, autoridade ou

reparticdo publica federal, estadual e municipal, em todas as suas respectivas divisées e
departamentos, incluindo, competentes registros do comércio, cartérios de registro de titulos
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e documentos, cartérios de registro de imoveis e cartérios de protesto, conforme aplicavel,
com poderes especiais para, em seu nome, (a) notificar, comunicar e/ou, de qualquer outra
forma, informar terceiros sobre a Alienagéo Fiduciaria; (b) praticar atos perante o Oficio de
Registro de Iméveis, com amplos poderes para proceder ao registro elou & averbagéo da
Alienacao Fiduciaria, assinando formulérios, pedidos e requerimentos; e (c) praticar todos e
quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato; e (ii) caso nédo
cumpra qualquer das obrigagdes que enseje a declaragéo do vencimento antecipado das
Obrigagdes Garantidas ou o vencimento final das Debéntures sem que as Obrigagdes
Garantidas tenha sido quitado, representa-la perante qualquer agéncia, autoridade ou
reparticéo publica federal, estadual e municipal, em todas as suas respectivas divisbes e
departamentos, incluindo, competentes registros do comércio, cartérios de registro de titulos
e documentos, oficios de registro de iméveis e cartorios de protesto, com poderes especiais
para, em seu nome, representé-la na assinatura de eventuais aditamentos a este Contrato
que se fagam necessarios para atender a eventuais exigéncias do Oficio de Registro de
Iméveis, desde que tais poderes estejam relacionados a quaisquer procedimentos
necessarios para executar a garantia e manter os direitos dos Debenturistas de receber
quaisquer valores decorrentes das Obrigagdes Garantidas, cujo modelo da procuragéo esta
anexa a este Contrato na forma do Anexo V (“Procuracéo”).

VALOR MINIMO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

Durante todo o Prazo de Vigéncia, a Alienante obriga-se a sempre manter, na Alienagéo
Fiduciaria, o Valor do Imével Alienado Fiduciariamente, com base no(s) laudo(s) de
Avaliagéo, sendo certo que o Valor do Imével Alienado Fiduciariamente somado ao valor do
Segundo Imével Alienado Fiduciariamente, calculado nos termos do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria do Segundo Imével, deve, durante todo o Prazo de Vigéncia, corresponder a, no
minimo, 27,50% (vinte e sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) do Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures (“Valor
Minimo da Alienagéo Fiduciaria”).

Caso, em decorréncia de qualquer Avaliagéo, observado o disposto na Clausula 1.6 acima,
o Valor do Imével Alienado Fiduciariamente seja alterado, as Partes se obrigam a, nos termos
da Clausula 1.6.6 acima, aditar este Contrato para fazer com que o Anexo | a este Contrato
passe a refletir o novo Valor do Imével Alienado Fiduciariamente, sem prejuizo do
atendimento ao Valor Minimo da Alienacao Fiduciaria, nos termos da Clausula 3.1 acima.

Caso, em qualquer Data de Apurag&o, o Agente Fiduciario verifique o descumprimento do
Valor Minimo da Alienag&o Fiduciéria com relagdo & respectiva Data de Referéncia:

(i) no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da respectiva Data de Apuragéo, o
Agente Fiduciario devera comunicar, por escrito, aos Debenturistas e a Alienante
sobre o0 ndo atendimento;

(ii) no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de recebimento da comunicagao a
que se refere o inciso (i) acima, a Alienante devera apresentar aos Debenturistas,
novo(s) bem(ns) imével(is) que sejam aceitéveis, a exclusivo critério dos
Debenturistas, de acordo com decisdo tomada em Assembleia Geral de
Debenturistas, nos termos da Escritura de Emisséo, observados os seguintes

requisitos:
4
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(a) seja(m) de titularidade e posse (direta e indireta) da Alienante;

(b) esteja(m) livre(s) e desembaragado(s) de qualquer Onus (assim definido
como hipoteca, penhor, alienagio fiduciaria, cess&o fiduciaria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opg¢&o de compra, direito de preferéncia,
encargo, gravame ou énus, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressées acima (“Onus”);

(c) esteja(m) acompanhado(s) de laudo de Avaliagdo emitido ha menos de
45 (quarenta e cinco) dias, com valor suficiente para, somado ao valor
agregado do Imével Alienado Fiduciariamente e do Segundo Imével Alienado
Fiduciariamente, calculado nos termos do Contrato de Alienag&o Fiduciaria
do Segundo Imével, atender ao Valor Minimo da Alienagao Fiduciaria;

(d) esteja(m) acompanhado(s) dos seguintes documentos relativos ao(s) novo(s)
bem(ns) imoével(is) e a seu(s) titular(es) e antecessor(es): (i) certidao de
matricula emitida ha menos que 30 (trinta) dias; (ii) certiddes negativas de
Onus e débitos pertinentes; (iii) atas das autorizagbées societarias da
Alienante para a outorga da Alienagao Fiduciaria, devidamente arquivadas no
registro do comércio competente e, se aplicavel, acompanhadas das
respectivas publicagdes; e (iv) o(s) laudo(s) de Avaliagéo a que se refere a
alinea (c) acima; e

(e) esteja(m) acompanhado(s) da declaragdo devidamente assinada pelos
representantes da Alienante, com poderes para tanto, conforme modelo
constante do Anexo |l a este Contrato;

(iii) caso os novo(s) bem(ns) imével(is) apresentados pela Alienante nos termos do

o
inciso (ii) acima sejam aceitos pelos Debenturistas, no prazo de até 30 (trinta) dias %( =
contados da data da apresentacgéo, pela Alienante, dos novo(s) bem(ns) imével(is), g ;_
nos termos do inciso (ii) acima: 8 g

= 0
(a) as Partes se obrigam a aditar este Contrato, para refletir a incluséo de tais O _ B El

novo(s) bem(ns) imével(is) na Alienagéo Fiduciaria: e S 1K g )
7D e £ -
(b) devera ser observado o disposto na Clausula 2 acima, para a averbagéo do 2 ; g 'ri 5 ": !
aditamento a este Contrato no Oficio de Registro de Iméveis do Imével Ty OT & S
Alienado Fiduciariamente; e Flg 5280 \ =,
LN
(iv) caso os novo(s) bem(ns) imovel(is) apresentados pela Alienante, nos termos do %"5 ‘g ? E:; %‘: .
inciso (ii) acima, n&o sejam aceitos pelos Debenturistas, estara configurado um 55 §8 E.ES ¢
Evento de Vencimento Antecipado, para os fins previstos na Escritura de Emissao. g" ot = E? ?f
sip T z 24
A Alienante obriga-se a, independentemente de notificagcéo, judicial ou extrajudicial, do gx 2'3 ‘;’" E
Agente Fiduciério nesse sentido, atender e tomar todas as medidas necessarias ao J:: gg f “
atendimento do Valor Minimo da Alienacéo Fiduciaria. % < S' a

EXCUSSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Verificando-se o inadimplemento de qualquer obrigagéo decorrente das Debéntures ou das
Obrigagdes Garantidas, nos termos previstos na Escritura de Emissdo (“Vencimento
Antecipado das Debéntures”), o Agente Fiduciario poderéf]uerer ao Oficio de Registro
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__-dé Iméveis que notifique a Alienante, por escrito, sobre a ocorréncia de um Evento de

Inadimplemento, e solicitando a purgagéo da mora no prazo de 15 (quinze) dias, nos termos
da Escritura de Emisséo, incluindo eventuais tributos e despesas de cobranga e de intimag&o.
Fica, desde ja, certo e ajustado que os Debenturistas poderéo excutir a garantia ora
estabelecida, nos termos deste Contrato a exclusivo critério dos Debenturistas, de acordo

com decisao tomada em Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Escritura de
Emisséao.

Purgada a mora, em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis (reserva bancaria),
em valor correspondente ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, no prazo a que se
refere a Clausula 4.1 acima, convalescera este Contrato, caso em que, nos 3 (irés) dias
subsequentes, o Oficio de Registro de Imdveis objeto da excuss&o entregara ao Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, na forma prevista na Escritura
de Emissdo, ou, se nao for possivel, na forma orientada pelo Agente Fiduciario, as
importancias recebidas, deduzidas as despesas do Oficios de Registro de Iméveis do Imovel
Alienado Fiduciariamente.

Decorrido o prazo a que se refere a Clausula 4.1 acima sem a purgagéo da mora, em fundos
imediatamente disponiveis e transferiveis (reserva bancéria), em montante correspondente
ao saldo devedor das Obrigagbes Garantidas, o Oficio de Registro de Iméveis, certificando
esse fato, promoveréa a averbag@o, na matricula do Imével Alienado Fiduciariamente objeto
da excuss&o, da consolidagao da propriedade do Imével Alienado Fiduciariamente objeto da
excussao em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a vista da
prova do pagamento do imposto de transmissé&o inter vivos.

Consolidada a propriedade em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, o Imovel Alienado Fiduciariamente sera alienado a terceiros, da seguinte forma:

(i) a alienacao far-se-a sempre por leildo publico extrajudicial;

(ii) o primeiro leildo publico realizar-se-a dentro de 30 (trinta) dias, contados da
data da averbagéo da consolidagéo da plena propriedade do Imével Alienado
Fiduciariamente em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario; e

(iii) o segundo leildo publico, se necessario, realizar-se-a no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data do primeiro leildo, na forma da lei, reservando-se,
desde ja, o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Debenturistas o direito de proceder, as expensas da Alienante, a uma nova
Avaliagdo do Imovel Alienado Fiduciariamente, nos termos da Clausula 1.6
acima.

442 Apbs a averbacdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, e até a data da realizag&o do
segundo leildo, é assegurado a Alienante o direito de preferéncia para adquirir o
Imével Alienado Fiduciariamente, observado o disposto no §2°-B do artigo 27 da Lei
n° 9.514.

Os dois leildes publicos serdo objeto de edital Gnico, que sera publicado, por 3 (trés) dias,
em jornal de grande circulagdo no municipio onde se situar o Imével Alienado
Fiduciariamente, sem prejuizo de outros meios de comunicagdo indicados pelo Agente
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