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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE PRIMEIRA EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA REAL E GARANTIA
FIDEJUSSORIA PARA DISTRIBUICAG PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE

COLOCACAO, DA BINGEN SECURITIZADORA S.A.

Por este instrumento particular,

BINGEN SECURITIZADORA S.A., sociedade, sem registro de companhia aberta perante a CVM —
Comissio de Valores Mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Rua
Martins Ferreira, n® 60, Botafogo, CEP: 22271-010,, inscriia no CNPJ sob o n° 16.444,103/0001-80, neste

ato representada na forma de seu Estatuto Social (“EMISSORA™},;

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., institzigio devidamente autorizada para
esse fim pelo Bance Central do Brasil, com sede na Cidade de So Paulo, Estade de Séo Pauio, na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 6° e 10° andares, bairro Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

50.657.675/0001-86, neste ato representade na forma de seu Contrato Social (AGENTE
FIDUCIARIO™, na qualidade de representante dos interesses dos DEBENTURISTAS;

DECTA ENGENHARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de
sociedade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Martins
Ferreira n°. 60, Botafogo, CEP 22271-010, inscrita no CNPJ sob o n° 42.415.729/0001-79, neste ato,

devidamente representada na forma do seu Contrato Social (“FIADOR ™y

RAIMUNDO FRANCISCO LOBAO MELQ, brasileiro, casado, engenheiro, portador de identidade n°
4499-D, expedida pelo CREA/PE em 02/05/1972, inscrito no CPF/MF n° 290.136.407-10, casado pelo
regime da comunhdo de bens, com MARIA DAS GRACAS DE BRITTO LOBAQ MELD, residente ¢
domiciliado na Cidade do Rio de Janeire, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Nascimento Bittencourt, n®

67, apto. 501, Jardim Botanico, CEP 22461-110 (“FIADOR 27);

MARIA DAS GRACAS DE BRITTO LOBAO MELQ, brasileira, casada, portadora da carteira de
identidade n® 02564808-0 expedida pelo IFP/R], inscrita no CPF/MF sob n® 403.288.647-49, casada pelo
regime da comunh3o de bens com RAIMUNDO FRANCISCO LOBAO MELOQ, residente ¢ domiciliada
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Nascimento Bittencourt, a° 67, apto 501,
Jardim Botfinico, CEP 22461-110 (“FIADOR 3” e em conjunto com FIADOR 1 e FIADOR 2,

“FIADORES");
SPE TIJUCA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito

privade, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade de Teresina, Estado do Piaui,
na Avenida Jéquei 1.777, parte, inscrita no CNPI/MF sob o n® 09.147.231/0001-05 (“TLIUCA™;

SPE RENNO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. pessoa juridica de direito
privado, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade do Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, no Bvd. 28 de Setembro, n° 86, Loja G, parte, Vila Isabel, inscrita no CNPIYMF sob o n°

08.918.480/0001-86 {(“RENNO™;

SPE SARDENHA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. pessoa juridica de direito
privado, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade de Teresing, Estado do Piaui,
na Avenida J6quei 1.777, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.829.436/0001-08 (“SARDENHA™);

SPEF VENEZA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. pessoa juridica de direito
privado, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade de Teresina, Estado do Piaui,
na Avenida Jéquei 1.777, parte, inscrita no CNFJ/MF sob o n® 08.826.544/0001-19 ("VENEZA" e, em
conjunto com os FIADORES, a TIJUCA, RENN(Q e SARDENHA “GARANTIDORES™);

(A EMISSORA, o AGENTE FIDUCIARIO e os GARANTIDORES, denominados “PARTE™ se

individualmente e “BARTES” se em conjunto);

Vém, na methor forma de direito, celebrar o presente Instrumerntio Particular de Escritura de Primeira
Emissic de Debéntures Simples, em 8éri ica, gom {jarantia Real e Garantia Fidejussdria para
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Distribuicdo Pdblica com Esforcos Restritos de Colocacdo, da BINGEN SECURITIZADORA
SA(ESCRITURA DE DEBENTURES™, de acordo com as seguinies termos ¢ condigdes:

f.

bl

I

AUTORIZACAOQ E REQUISITOS PARA A EMISSA0

Autorizaclio. A emiss3io das debéntures nos termos desta ESCRITURA DE DERENTURES
("DEBENTURES"), a cefebragio desta ESCRITURA DE DERENTURES e a oferta pribsfica
com esforeos restrites de distsibuigio das DEBENTURES, foram devidamente deliberadas o
autorizadas pela Assembleia Geral Extraordindria da EMISSORA realizads om 14 de
novembro de 2012 e seratificada em 16 de novembro de 2017 (“AGE™).

Requisilos. A efetiva emissdio das DEBENTURES (“EMISSAO™) esta condicionada o revic
cimprimento dos seguintes renuisitos:

{1 arquivamento das atas ds AGE na Junta Comercial do Estado do Ria de Janeiro:

(i) publicagbes das atas da AGE no Didrio Oficial do Estado do Rio de Japeire e no
Didrio Mercaniil; e

{iii} inscrigo da ESCRITURA DE DEBENTURES na Junta Comercial do Estado do

Rio de faneiro.

P2 A perda ulterior de quaisquer dos requisitos acima listados nde invalidars, analard
ou de gualquer outra forma prejudicard em qualquer gran os direitos dos tirulares das
DEBENTURES (*DEBENTURISTAS' %, nos termos desta ESCRITURA BE
DEBENTURES

A presente EMISSAO esté automalicamente dhpemdda de registro de distribuicdin piblica na
CYM nos termos do artigo 6° dd Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janciro de 2009, conforme
alterada, (“INSTRUCAO CVM N® 4767) ) por se tratar de oferta piblica realizada esforcos
restritos de colocagio (“QOFERTA RESTRITA™

A EMISSORA ndo & registrada na CVM como emissora de valeres mobilisrios admitidos 4
negociagio em mereados regulamentados de valores mobiidrios nos termas da Instrugio CVM
n® 480 de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada.

A EMISSAQ ndo serd registrada na ANBIMA por se tratar de OFERTA RESTRITA.
Os termos utilizados nesta ESCRITURA DI DEBENTURES em letras maitscelas terio o
significado que Thes & deserito na tabela de definicdes conforme Anexo 1 desta ESCRITLURA

DE DERBENTURES

CARACTERISTICAS DA EMISSAQ E DAS DEBENTURES

As DEBENTURES terio as seguintes caracteristicas o serfio cmitidas de acorde com ag
seguintes condicdes:

{1} Colecacdo ¢ Procedimento de Distribuicio. A distribuicio das DERENTURES serd
pablica, com  esforcos restrifos’ de distribuiglo. realizada nos termos  da
INSTRUCAO VM N 476, com a intermediacio ¢ o esforgo de venda realizado
pot instituicdes integrantes do sistema de distribuicio de valores mobilidrios. Em
atendimento ao que dispde a INSTRUCAO CVM N° 476, as DERENTURES serdo
ofertadas pelo COORDENADOR LIDER 2 no  mdximo. 50 {cinguenia)
INVESTIDORES QUALIFICADOS ¢ subscritas ou adquiridas por, no méximo, 20
{vinte) INVESTIDORES QUALIFICADOS. Asg DEBENTURES que nio forem
subteritas serfo canceladas pela FMISSORA, por mele da formalizacio de
aditamento o este instrumento, bem como dos mespectivos  instrumentos  que
formalizam as GARANTIAS, sendo cerfo que nesta hipdtese o5 bens dados em
garantia permanccerio o5 mesmos, alterando-se o somente o confetdo das
respeetivas  obrigagdes  garantidas, conforme definida nos  instrumentos que
formalizam as G 5 _AEOFJ:R—T%‘QLKTRI? \ serd nahzqda aob @ zcsnm
de micthores esfores 0d
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(i)
(i)
(iv}
v)
{vi)

{vil}
(viii)

(ix)

(x)

{xi)

(xil)
(xiii)

{xiv)

(xv)

{xvi)

{xvii)

serd a ASM ASSET MANAGEMENT DTVM S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o r°

02.678.955/0001.28;

Nimero da Emissio. Esta EMISSAQ constitui a 1* (primeira) emissio de
DEBENTURES da EMISSORA;

Série. A EMISSAQ serd realizada em série tinica;

Quantidade. Serdo emitidas até 420 {quatrocentas e vinte) DEBENTURES;

Espécie, As DEBENTURES séo da espéeie com garantia real:

Forma. As DEBENTURES serfic nominativas e escriturais e para todos os fins de
direito, 2 titularidade das DEBENTURES serd comprovada pelo extrato emitido
pelo ESCRITURADOR. Adicicnalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade das DERENTURES, o extrato, expedido pela Cetip S.A. — Mercados
Organizados (“CETIP”), em nome dos DEBENTURISTAS, considerando que as
DEBENTURES estejam custodiadas no SND —~ Mdodulo Nacional de Debéntures
("SND”);

Data de Emissfo. Para todos os efeitos desta ESCRITURA DE DEBENTURES, &
data de emissiio das DEBENTURES ¢ o dia 01/12/2012 (“DATA DE EMISSAQ™);
Valor Total da Emissfio. O valor total da EMISSAQ seré de até RS 42.000.000,00
(quarenta e dois milhdes de reais) (“VALOR TOTAL DA EMISSAO™;

Valor Nominal Unitério. O valor nominal unitério das DEBENTURES serd de R$
100.000,00 (cem mil reais), na DATA DE EMISSAO (*VALOR NOMINAL
UNITARIO™:

Subscrico. A subscriciio das DEBENTURES ocorrerd em até 6 (seis) meses a partir
da data de inicio de distribuigdo e devera ocorrer de acordo com o0s procedimentos
da CETIP, sendo certo que os DEBENTURISTAS ficaro automaticamente
obrigados a cumprir e anuir integralmente com todos os termos e condicdes desta
ESCRITURA DE DEBENTURES;

Integralizagio. As DEBENTURES serfio integralizadas pelos DEBENTURISTAS
de acordo com os termos ¢ condi¢des estabelecidos no respective boletim de
subserigo {“BOLETIM DE SUBSCRICA(D™), mediante pagamento do prego de
integralizacio, que corresponderd ao VALOR NOMINAL UNITARIO,
devidamente acrescido da respectiva REMUNERACAQ calculada pro rata die
desde 2 DATA DE EMISSAO até a data da integralizagio (“PRECO DE
INTEGRALIZACAO™, em moeda corrente nacional, de acordo com oS
procedimentos de liquidacio aplicdveis & CETIP;

Prazo_de Integralizacio; a integralizagiio das DEBENTURES ocorrerd na data da
subscricio;

Remuneragio. A REMUNERACAO serd exclusivamente aquela estabelecida na
Clausula 2.2 abaixo desta ESCRITURA DE DEBENTURES:

Periodicidade e procedimentos para Pagamento da REMUNERACAQ. O
pagamento da REMUNERACAOQ serd realizado mensalmente apos o PERfODO DE
CARENCIA conforme previsio nesta ESCRITURA DE DEBENTURES. A
EMISSORA disponibilizaré 0s recursos para os referidos pagamentos na conta
vinculada de n® 7001521 mantida no Banco 487, agéncia 001 (“CONTA
VINCULADA EMISSORA™), sendo certo que os recursos deverio estar disponiveis
1 (um) DIA UTIL antes de cada daia de pagamento. A EMISSORA podera autorizar
0 BANCO MANDATARIO a, independentemente da anuéncia do AGENTE
FIDUCIARIO, instruir o DEUTSCHE BANK S.A. — BANCO ALEMAOQ a debitar
os referidos valores para pagamento da REMIINERACAO e das amortizacBes
diretamente da CONTA VINCULADA EMISSORA;

Data de Vencimento. As DEBENTURES terfio vencimento no dia 01 de dezembro
de 2018 ("DATA DE VENCIMENTQ™);

Amortizacio, A amortizagio do VALOR NOMINAL UNITARIO serd realizada
mensalmente, apds o PERIODO DE CARENCIA, sendo o primeiro pagamento
realizado em 01 de janeiro de 2015, conforme clausula 2.7 abaixo e respeitando o
procedimento descrito no subitem *xiv®® desta cldusula 2.1;

Encargos Moratérios. Na. hipdtese de a EMISSORA nido efetuar, total ou
parcialmente, o pagemento da REMUNERACAQ efou amortizaglio das
DEBENTURES nas respectivas datas de pagamento, sobre os valores nio pagos
1r1c1du‘a0 (i) multa de 7;6‘{_0}015‘ poy; gc.anto,} ,sobre o valor de deblto e (ii) juros

%)




calculados em bases pro rata temporis desde a data do inadimplemento até & data do
efetivo pagamento, independentemente de qualquer aviso, notificagio ou
interpelagdo judicial ou extrajudlmal sem prejuizo de outras disposu;ecs previstas
nesta ESCRITURA DE DEBENTURES (“ENCARGQS MORATORIOS™). sendo
certo que os ENCARGOS MORATORIOS n3o serfo cobrados caso a EMISSORA
efetue a integralidade do pagamento em atraso em até 1 (um) DIA UTIL;

Atuzlizacio  Monetéria. Mensal, de acorde com a variagio acumulada do

(xviii)
IGPM/FGV, incidente a partir da DATA DE EMISSAO, sendo que para fins do
caleulo da atualizagio monetdria serd considerado o dia 1° (primeiro) de cada més,
(“DATA DE ANIVERSARIO™;

(xix) Taxa de Juros Remuneratdrios. Taxa efetiva de juros de 9,5% (nove virgula cinco

por cento) ao ano, incidente a partir da DATA DE EMISSAQ, capitalizada

mensalmente, de forma exponencial pro rata temporis, com base em um ano de 252

(duzentos ¢ cinquenta e dois) DIAS UTELS, calculada a partir da DATA DE

EMISSAO (“JUROS REMUNERATORIOS™);

(xx} Prorrogacio de Prazos. Considerar-se-3o prorrogades os prazos referentes ao
cumprimento de qualquer obrigago pecunifria ou néo pecumaria por quaisquer das
PARTES desta ESCRITURA DE DEBENTURES até o préximo DIA UTIL se o
vencimento ndo coincidir com um DIA UTIL;

(xxi) Decadéncia dos Direitos _acs  Acréscimos. O néo comparecimento dos
DEBENTURISTAS para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes
pecunidrias  da EMISSORA, nas datas previstas nesta ESCRITURA DE
DEBENTURES, ou em comunicado publicado pela EMISSORA, ado The dard
direito ao recebimento da REMUNERACAQ efou ENCARGOS MORATORIOS no
periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento;

(xxil) Repactuagiio. Nio heverd repactuacio das DEBENTURES;

(xxiii)  Resgate. As-DEBENTURES poderfio ser objeto de resgate total antecipado

conforme procedimento previsto nesta ESCRITURA DE DEBENTURES, no item

2.9, abaixo;

(xxiv) Classe: Simples, ndo conversiveis em agdes da EMISSORA;

(xxv) Registro para Distribuicio & Negociac3o. As Debéntures deverdo ser registradas em

sistema de registro, de custddia ou de liquidacdo financeira. As Debéntures poderio

ser registradas para distribuigio no mercado primdrio por meio do 8DT — Médulo de

Distribuigio de Titwlos (*SDT™) sendo a subscrigio e integralizagio realizadas,

conforme o caso, no ambiente CETIP, e negociagio no mercado secundério por

meio do SND, admlmstrados ¢ operacionalizados pela CETIP, sendo os eventos

Hquidados e as DEBENTURES custodiadas efetronicamente na CETIP. Nio

obstante o desctito neste item, as DEBENTURES somente poderdo ser negociadas

entre investidores qualificados, assim definidos nos termos da INSTRUCAO CVM
n® 476 (“INVESTIDOR QUALIFICADO™), nos mercados regulamentados de
valores mobilidrios ¢ depois de decorridos 90 (noventa} dias de sua subscrigio ou

aquisigiio por cada INVESTIDOR QUALIFICADO, conforme disposto no artige 13

e 15 da INSTRUCAO CVM N° 476 e observade ainda o cumprimento pela

EMISSORA das obrigagbes definidas no artigo 17 desta referida Instrucio;

{xxvi} Agente Fscriturador: O agente escriturador da EMISSAO serd a ftan Corretora de

Valores S.A, (“ESCRITURADOR™); ¢

Banco Mandatdrio: O banco mandatirio da EMISSAO serd a [TAU UNIBANCO

S.A. ("BANCO MANDATARIO™).

(xxvii)

2.2 Céleulo do Saldo Devedor com Atualizacio Monetdria. Juros e Amortizagdo: A partir da DATA DE
EMISSAQ, as DEBENTURES farfio jus 2 seguinie Remuneragio (° REMUNERACAO ) composta
pela atualizacdo moneta.rla conforme abaixo calculada, (*ATUALIZAC AO MONETARIA”) e
JUROS REMUI\ERATORIOS A quantidade de DEBENTURES em circulagfo multiplicada pelo
VALOR NOMINAL UNITARIO nio amortizado acrescido da REMUNERACAQ serd o saldo

devedor das DEBENTURES {“SALLDO DEVEDOR™).

2.3 Atualizacio Monetdria: As Debéntures terdo seu VALOR NOMINAL UNITARIQ atualizado a partir
da DATA DE EMISSAOQ pela variacio acumulada do JGPM, caleulado de forma pro rata temporis

e




por DIAS UTEIS, sendo o produto incorporado ao VALOR NOMINAL UNITARIO mensalmente
(“VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO™) segundo a seguinte frmula:

Fia=FNexC

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitdrio Amalizado calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das

Debéntures (valor nominal remanescente apds amortizagio de principal, incorporagio de juros ou
atualizagio monetaria a cada perfodo), informado / calculado com 6 (seis) casas decimais, sem

arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IGPM, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
" dut

C=
k=l NIk]

Onde:

n = nimere total de indices considerados na atualizagio do ativo, sendo n um nimero inteiro;

NI, = valor do nimero-~indice do més anterior ao més de atualizaco, caso a atualizagio seja em
data anterior ou na prépria data de aniversério do ativo. Apds a data de aniversério, valor
do atimero-indice do més de atualizac¢Bo;

NI.; = valor do nimero-indice do més anterior ao més “k™;

dup = ¢ o ntimero de DIAS UTEIS da DATA DA EMISSAO ou da tiltima data de aniversdrio
até a data de atualizago, sendo “dup” um niimero inteiro; e, )

dut = é o nimero de DIAS UTEIS contidos entre a DATA DA EMISSAO ou tltima data de
aniversdrio € a proxima data de aniversdrio, sendo “dut” um niimero inteiro,

Parz os efeitos das definigles acima, considera-se como “data de aniversario™ todo dia I° (primeiro} de
cada més. Caso o dia 1° (primeiro) de cada mé&s n&o seja DIA UTIL, prorroga-se a data para o primeiro

dia Gtil subsequente.

O nimero indice do IGP-M/FGV devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divulgade pele drglo responsavei por seu calculo

ey



Caso, na data de atualizagio, o namero-indice do més a ser utilizado no célculo de atualizagic nfo estefa
disponivel, serd utilizada a dliima variagio do indice de precos disponivel para céicule da variagio deste

més.
Nas hipéteses de restricio de uso, auséncia de publicacdo, suspensio do céleulo ou extingio do IGP-

M/FGV, serd automaticamente utilizado para apuracdo dos valores devidos em razdo das DEBENTURES
a variagio do seu substituto legal, ndo sendo devidas quaisquer compensagles entre as PARTES em raziio

da diferenga existente entre os indices utilizados.

2 4. Juros Remuneratorios: O calculo dos FUROS REMUNERATORIOS obedecerd 4 seguinte formula:

J=VNax (Faz‘orJumS - 1)

onde:
J = wvalor dos jurces devidos ne final de cada periodo de capitalizacdo,
calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;
VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, informado/calculado com 6 (seis} casas
decimals, sem arredondamento;
Fator =  fator de juros fixos calculado com % (nove) casas decimais, com arredendamento,
Juros apurado da seguinte forma:
op
» DT
FatorJuros = (@E +1 )353
190
onde:
taxa = 9,5000;
n = nmero de dias uteis entre a data do préximo evento e a data do evento anterior,
sendo "n" um nimero inteiro;
DP = namero de dias Gleis entre o Oltimo evento e a data atual, sendo "DP” um nimero
inteiro;
DT = numero de dias Oteis entre o lltimo e o préximo evento, sendo "DT™ um nimero
infeiro.

2.5 Incorporacdo dos JUROS REMUNERATORIOS: Ao finai do PERIODO DE CARENCIA, os JUROS
REMUNERATORIOS calculados entre a DATA DE EMISSAQG e o diaﬁ 01 de dezembro de 2014, serfo
incorporados ao Valor Nominal Unitario Atualizado (INCORPORACAC DOS JUROS").

2.6 Periodicidade do Pagamento dos JUROS REMUNERAJ“C)R?OS: 0s JUROS REMUNERATORIOS
serfio pagos todo dia primeiro, apds o PERIODO DE CARENCIA, em 48 {quarenta e oito) parcelas
mensais e consecutivas, sendo o primeiro pagamento realizado no dia 01 de janeiro de 2613,

2.7 {\morzizagﬁo: O VALOR NOMINAL UNITARIO serd amortizado todo dia primeire, apés o
PERIODO DE CARENCIA, em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais e consecutivas, sendo que da 1" até
a 47" parcela a amortizag3o ser4 realizada na razfio de 2,0833% calculada sobre c VALOR NOMINAL

UNITARIO ATUALIZADO acrescido da INCORPORACAQ DOS JUROS até o dia 01 de dezembro de
2014, sendo a 48* e Ultima parcela da Amortizaglo correspondente ac valor remanescente do saldo
devedor do VALOR NOMINAIL U\H—l AT U;_ALIZ.ADQ. A primeira parbe!a da amgltizacio serd

devida no dia 01 de janeiro de 2015 ¢
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2.8 Amortizac80 extraordindria parciai: A EMISSORA reserva-se o direito de, a seu exclusivo critério,
promover a amortizagio extraordinaria parcial das DEBENTURES, limitado a 90% (noventa por cento)

do VALOR NOMINAL UNITARIO.

2.8.1 A EMISSORA deverd notificar o AGENTE FIDUCIARIO com no minimo 30 (trinta) dias de
antecedéncia da amortizacio extraordinria acerca da decisio de promover a amortizagiio, na forma

mencionada na cldusula 2.8 acima.

2.82 A amortizacio extraordindria parcial, alcancard proporcionalmente todas as Debéntures em

Circulagio.

2.8.3 A amortizagdo exiraordindria resuitante do direito previsto na clausula 2.8 acima devera observar
cumulativamente 0s seguintes reguisites: (i) o valor minimo 2 ser amortizado deve ser R$ 1.000.000,00
(um milhBo de reais); (i) a amortizagio extraordindriz somente poderd ser realizada nos dias 1° de
fevereiro ou 1° de agosto de cada ano; (iil) a EMISSORA deverd comunicar o AGENTE FIDUCIARIO
sobre a intengdo de realizar a amortizagio extraordindria com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia.,
sendo que a CETIP deverd ser comunicada com pelo menos 2 (dois) DIAS UTEIS de antecedéncia.

2.8.4. Na comunicacio de amortizagio descrita na clausula 2.8.3 deverd constar: (i) a Data de
Amortizacic extraordinaria; (i) o percentual de amortizacfio e a respectiva REMUNERACAQ scbre o
percentual do VALOR NOMINAL UNITARIO que sera amortizado; e (iii) quaisquer outras informagées
necessérias d operacionalizagdo da amortizagio extraordindria.

2.8.5 O AGENTE FIDUCIARIO deverd comunicar os DEBENTURISTAS acerca da amortizagio
extraordindria parcial no prazo de até 3 (cinco) DIAS UTEIS a contar do recebimento de notificagiio da

EMISSORA neste sentido.

2.9 Resgate antecipado total - A EMISSORA reserva-se o direito de, a seu exclusivo critério e nas datas
de pagamento, apés deliberagio da AGE, promover o resgate antecipado da totalidade das
DEBENTURES em circulagio, observado o disposto no artigo 55 da Lei das Sociedades por A¢des. Nio
serd permitido o regaste parcial das DEBENTURES em circulagfio.

2.9.1 Quando do resgate antecipado haverd o pagamento integral do saldo devedor das DEBENTURES,
incluindo 0 VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO ou seu saldo acrescido dos JUROS
REMUNERATORIOS capitalizados até a data de efetivo pagamento.

2.9.2.  As DEBENTURES resgatadas pela EMISSORA nos termos aqui previstos serfio canceladas pela
EMISSORA.

2.9.3 O resgate antecipado total previsto na clausula 2.9 acima deverd observar cumulativamente os
seguintes requisitos: (1) somente podera ser realizado nas datas de pagamento; (ii} a EMISSORA deverd
comunicar 0 AGENTE FIDUCIARIO sobre a intengdo de realizar o resgate antecipado total com no
minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia, sendo que a CETIP deverd ser comunicada com pelo menos 2

{dois) DIAS UTEIS de antecedéncia.

2.9.4 - Na comunicagiio de resgate de que trata a cliusula 2.9.3 deverd constar: (i) a data que serd-

realizado o resgate antecipado total; {ii) & mengdo de que o valor a ser pago aos DEBENTURISTrAS a
titulo de resgate anfecipado serd equivalente ao salde do VALOR NOMINAL UNITARIO

ATUALIZADO das DEBENTURES, acrescido dos JUROS REMUNERATORIOS devidos e ainda nio
pagos até a datz do resgate antecipado fotal, caleulados pro rata temporis, de acordo com as formulas
previstas nesta ESCRITURA DE DEBENTURES; e (iH) quaisquer cutras informacgles necessarias &

operacionalizagio do resgate antecipado.

3. DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos captados pela EMISSORA nos termos desta ESCRITURA DE DEBENTURES
wpatd . i ffinghbiamento  do  desenvolvimento  do

3.1
serfio  utilizados  prioritagiamenty
EMPREENDIMENTO TIIUCA, ber

graguisicho de promessas de cessdo créditos
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imobilidrios decorrentes de compra e venda de iméveis performados ou ndo, conforme quadro

abaixo:

THUCA BELLEVILLE 92.86%
RENNO DUO LIFE & BUSINESS 7.14%
TOTAL 160.00%

32

321

Os recursos captados com as DEBENTURES, liguidos dos custos e despesas com a
EMISSAQ, serfio depositados na conta mantida no banco 487, agéneia 001, conta
corrente 7001521, de titularidade da EMISSORA (“CONTA VINCULADA
EMISSORA™) e terdo a seguinte destinacfio descrita na ordem abaixo:

{i) 1* LIBERACAQ: constituigio na CONTA VINCULADA EMISSORA de
um funde no valor de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) que
serd utilizado para efetuar o pagamento dos prestadores de servigos
listados no ANEXO Il da ESCRITURA DE DEBENTURES.

(N 2* LIBERACAO: apés (a) o cumprimento das CONDICOES
PRECEDENTES DEBENTURES, conforme descrito na clausula 3.3; (b)
cumprtmente dos requisitos previstos na clausula 1.2 da ESCRITURA DE
DEBENTURES; {c) comprovacao a0 AGENTE FIDUCIARIO do
cumprimento dos itens “a” e “b”™, serfio transferidos: {Al)} da CONTA
VINCULADA EMISSORA para a conta mantida no banco 487, agéncia
001, conta corrente 7001330, de titularidade da TIJUCA ("CONTA
VINCUELADA TIJUCA™) os valores necessdrios para realizar o pagamento
referente 4 compra dos DIREITOS CREDITORIOS THUCA nos termos da
PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE  CREDITOS
IMOBILIARIOS e deverfio ser utilizados conforme previsto na cldusula
3.2.1 abaixo; (A2) da CONTA VINCULADA EMISSORA para a conta
mantida no banco 487, agéneia 001, conta corrente 7001647 de titularidade
da RENNO (“CONTA VINCULADA RENNGO™), os valores necessarios
para realizer o pagamento referente a comprza dos  DIREITOS
CREDITORIOS RENNO nos termos do PROMESSA DE CESSAO
FIDUCIARIA DE CREDITOS IMOBILIARIOS.

Eventuais liberagOes subsequentes a 2 Hberaglo deverfio obedecer ao disposto na
PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA CREDITOS IMOBILIARIOS

A EMISSORA serd responsdvel por providenciar o cumprimento das condi¢des precedentes
listadas nesta cldusula (“*CONDICOES PRECEDENTES DEBENTURES™), bem como por
comprovar tal cumprimento ac AGENTE F IDUCIARIO:

o

(i1)
(iif)

{iv)
(v}

{vi)
(vii)

Registro da ESCRITURA DE DEBENTURES na Junta Comercial do Rio de

Janeiro;
Registro da ESCRITURA DE DEBENTURES nos RTDs;
Registro do CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTAS

VINCULADAS E OUTRAS AVENCAS nos RTDs;
Registro da PROMESSA DE CESSAC DE CREDITOS IMOBILIARIOS nos

RTDs;
Registro do CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES da

EMISSORA nos RTDs; X )
Regisiro do CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS nos

RTDs;
Registro da alteragdo contratuzl da TIJUCA para refletir a ALIENACAQ
FIDUCIARIA DE HHFORAT x@‘n,stﬁmﬁa shor meio do CONTRATO DE

ALIENACAO FIDU&A ¢ A Junta Comercial competente; ¢
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Inscricio no livio de regisiro de agdes da EMISSORA da ALIENACAO

(viii)
FIDUCIARIA DE ACOES.

331 O cumprimente das CONDICOES PRECEDENTES DEBENTURES ocorrerd da
seguinte forma: a EMISSORA deverd enviar para o AGENTE FIDUCIARIO (a)

uma via original de cada um dos contratos mencionados os itens “i7 a “vi”

devidamente registrados; ¢ (b) uma cépia dos documentes “vii” e *viii™

O AGENTE FIDUCIARIO deveri notificar os DEBENTURISTAS caso uma ou mais

34
CONDICOES PRECEDENTES DEBENTUR@S nfo sejam integralmente cumpridas em até 90
(noventa) dias contados da DATA DE EMISSAO,
4. DAS GARANTIAS:
4.1 As DEBENTURES contarfio inicialmente com as seguintes gargntias (em conjunto
“GARANTIAS™):
{i} CESSAO FIDUCL{\R}A DA CONTA VINCULADA EMISSORA;
(i1} CESSAO FIDUCIARIA DA CONTA VINCULADA TITUCA, incluindo o FUNDO

DE OBRAS e 0 FUNDO DE LIQUIDEZ;
(iii) CESSA O FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA RENNO; )
(iv} PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE CREDITOS IMOBILIARIOS;

(v} ALIENACE&O FIDUCIJ’QRJA DE AQOES;
(vi) ALIENACAQ FIDUCIARIA DE QUOTAS;
(vii) Fianga, por meio da qual os FIADORES assumem, solidariamente entre si, o

compromisso de fiadores e principais pagadores, de todas as obrigagdes da
ESCRITURA DE DEBENTURES, renunciando expressamente aos beneficios de
ordem, divisfio e liguidacdo, bem como aos favores e excegdes dos artigos 276, 821,
822, 827, 833, 838, 839, 1483, 1486, e 1997 do Cddigo Civil Brasileiro e artigo 593
do Codigo Processual Civil (“FIANCA™);

fviii) ALIENACAO FIDUCIARIA TIIUCA;

(ix) ALIENACAO FIDUCIARIA VENEZA; e

(x) ALIENACAO FIDUCIARIA SARDENHA

4.2 A EMISSORA serd responsdvel por pravidenciar ¢ registro das garantias nos drgfos competentes de
forma a assegurar a sua regular constituiglo ¢ publicidade em relagio & terceiros, listadas acima, nos
Grgdos competentes de forma a assegurar a sua regufar constituicio e publicidade em refagho A terceiros,
bem como por comprovar tal cumprimento ao AGENTE F IDUCIARIO:

43 A comprovacio de que trata o item 4.2 devera ser realizada da forma;

4.4

4.5

(i As garantias listadas nos itens “1** a *“vii” da cldusula 4.2 serdo compmvadas através
do envio pela EMISSORA para o AGENTE FIDUCIARIO de uma via original dos
contratos que formalizam as referidas garantias devidamente registrados; e

(ii} As garantias listadas nos itens “viii” a “x™ serfio comprovadas através do envio pela
EMISSORA a0 AGENTE FIDUCIARIO da matriculas dos iméveis objeto das
referidas garantias, constando o registro da alienagfio fiducidria,

Serd constituido na CONTA VINCULADA TIJUCA o FUNDO DE LIQUIDEZ ne valor
equivalente a 5% (cinco por cento) do valor subscrite e integralizado das DEBENTURES que
seré utilizados para pagamento do principal, jures, corregio monetdria, ou qualquer outro valor
devido pela EMISSORA aos DEBENTURISTAS, nos termos desta ESCRITURA DE
DEBENTURES, caso nio haja saldo suficiente na CONTA VINCULADA EMISSORA;

Os recursos que compdem o FUNDO DE LIQUIDEZ somente serdo liberados para a
EMISSORA apés a integral liquidacdo das DEBENTURES, sendo facultado 3 EMISSORA

solicitar a0 AGENTE FIDUCIARIO a utilizagdo dos recursos que compdem o FUNDO DE
LIQUIDEZ para a liquidagio integral das DEBENTURES, devendo o AGENTE

FIDUCIARIO autorizar o pagamen q@gﬁﬂtﬁalgéa@g 3 EMISSORA imediatamente apods o
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.9.1

4.10

4.11

5.1

pagamento da tltima parcela € desde que a EMISSORA esteja adimplente com todas as suas
obrigagdes desta ESCRITURA DE DEBENTURES.

O AGENTE FIDUCIARIO devera notificar os DEBENTURISTAS caso uma ou mais
garantias prevista na clausula 4.1 da ESCRITURA DE DEBENTURES néo seja registrada no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da DATA DE EMISSAQ.

O valor das GARANTIAS IMOBILIARIAS devera ser equivalente 2 no minimo 130% (cento ¢
trinta por cento)} valor subscrite & integralizado das DEBENTURES.

Os valores das GARANTIAS IMOBILIARIAS foram atribuidos em laudos de avaliagio
emitidos pela BERG conforme tabela abaixo:

ALIENACAO FIDUCIARIA TIJUCA $ 8.136,
ALIENACAO FIDUCIARIA VENEZA RS 34.300,000,00 1809/2012
ALIENACAO FIDUCIARIA SARDENHA | RS 24.300.000,00 1909/2012

A EMISSORA poderd trocar qualguer das GARANTIAS IMOBILIARIAS ou fragbes das
GARANTIAS IMOBILIARIAS previstas no quadro da clausula 4.8 por novas GARANTIAS
IMOBILIARIAS (“NOVA GARANTIA IMOBILIARIA™ desde que: (i) a EMISSORA
notifique, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, o AGENTE FIDUCIARIO e os
DEBENTURISTAS acerca da inencdo de troca das GARANTIAS IMOBILIARIAS; (ii) a
BERG ou outra empresa especializada na avaliaggo de ativos aceita pelos DEBENTURISTAS
emita, as expensas da EMISSORA, um Jaudo para o imdvel ou fragio do imével objeto da
NOVA GARANTIA IMOBILIARIA; (iii) a EMISSORA celebre com o AGENTE
FIDUCIARIO uma nova escritura de alienagZo fiducidria, nos mesmos termos das escrituras de
alienacdo fiducidria que formalizam as GARANTIAS IMOBILIARIAS; (iv) a EMISSORA
envie para o AGENTE FIDUCIARIO e para os DEBENTURISTAS a matricula do imével
objeto da NOVA GARANTIA IMOBILIARIA constando o registro da alienagiio fiducidria,
sendo certo que o referido imével ou fracio do imdvel devers estar livre de quaisquer 8nus ou
gravames; e (v) o somatério do valor das GARANTIAS IMOBILIARIAS seja maior ou igual &

130% {cento e trinta por cento) do SALDO DEVEDOR,

Apbs o envio do decumento de que trata o item “iv” da clausula 4.9, o AGENTE FIDUCIARIO
deverd assinar o termo de [iberagio da GARANTIA IMOBILIARIA que foi objeto de troca pela

NOVA GARANTIA IMOBILIARIA.

A EMISSORA a seu exclusivo eritério e ds suas expensas poderd solicitar & BERG ou outra
empresa especializada em avaiiagio de iméveis que seja aceita pelos DEBENTURISTAS que
sejam emitidos novos laudos de avaliag®o para uma ou mais GARANTIAS IMOBILIARIAS.

Caso apds a emissiio dos laudos de que trata o item 4,190, o somatdrio do valor das GARANTIAS
IMOBILIARIAS seje maior ou igual 4 130% (cento e trinta por cento) do SALDO DEVEDOR, a
EMISSORA poderd enviar notificagio ao AGENTE FIDUCIARIO para que este proceda a
liberagio de uma ou mais GARANTIAS IMOBILIAREAS ou fracfio, desde que apds a referida
liberagiio o somatério das GARANTIAS IMOBILIARIAS seja maior ou igual a 130% (cento e
trinta por cento) do SALDO DEVEDOR.

DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os recursos recebidos peta EMISSORA decorrentes dos pagamentos dos créditos imobilidrios
mencionados no item 3.1 acima deverfio ser pagos pelos promitentes compradores, através de
boletos bancérios enviados pela EMISSORA ou um terceiro contratado por esta, sendo que a
liquidagiio dos referidos boletos bancérios se dard através de crédito na CONTA
VINCULADA EMISSORA por conta e ordem da respectiva CEDENTE ¢ serdo integralmente
utilizados para pagar os valores devidos pela EMISSORA nos termos desta ESCRITURA DE
DEBENTURES. Os referidos PRgEATES g ’DEﬁEm“E}RESTAS somente poderfio ser

realizados nas datas de pagamente w
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3.5.

5.6.

As CEDENTES se obrigam a instruir e notificar os referidos promitentes, a realizarem o
pagamento dos créditos imobilidrios unicamente na CONTA VINCULADA EMISSORA. Nio
obstante o disposto nesta cldusula, a EMISSORA e as CEDENTES obrigam-se a transferir para
a CONTA VINCULADA EMISSORA, em até 5 (cinco) DIAS UTEIS de seu recebimento,
todos os pagamentos relativos aos recebiveis dos promitentes compradores que eventualmente
ndo tenham sido efetuados diretamente na CONTA VINCULADA EMISSORA,

A EMISSORA devera se certificar que os valores para 0 pagamentos dos valores devidos pela
EMISSORA nos termos desta ESCRITURA DE DEBENTURES, tenham sido
disponibilizados em montante suficiente na CONTA VINCULADA EMISSORA, pefo menos
1 (um) DIA UTIL antes de cada data de pagamento, sendo certo que os recursos depositados
no FUNDOQ DE LIQUIDEZ poderdo ser transferidos para a CONTA VINCULADA
EMISSORA e utilizados para o pagamento dos DEBENTURISTAS em cada data de
pagamento caso até esta data nfo existam recursos suficientes na CONTA VINCULADA

EMISSORA.

Os recursos eventualmente existentes na CONTA VINCULADA EMISSORA excedenies a0
valor necessario para pagar a parcela mensal devida nos termos desta ESCRITURA DE
DEBENTURES poderéio ser transferidos para a CONTA DE LIVRE MOVIMENTO desde que
a EMISSORA esteja cumprindo todas as obrigagdes previstas nos DOCUMENTOS DA
OPERACAQO e envie solicitaggo aoc AGENTE FIDUCIARIO com a documentagio
comprobatéria de que: (a) os valores existentes no FUNDO DE LIQUIDEZ ¢ no FUNDO DE
OBRAS atendem integraltmente ao disposto nesta ESCRITURA DE DEBENTURES e na
PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA CREDITOS IMOBILIARIOS : (b) 0s recursos gue
serfio liberados nde sdo decorrentes de pré-pagamento dos créditos imobilidrios adquiridos nos
termos do item 3.1; e {c} o fluxo de parcelas vincendas se mantenha suficiente para arcar com
os pagamentos previstos nesta ESCRITURA DE DEBENTURES. Para a comprovagio do
item “a” a EMISSORA deverd enviar os extratos bancarios das aplicacGes financeiras atreladas
a CONTA VINCULADA TIUCA e para a comprovacio do item “b” a EMISSORA deverd
demonstrar que revendeu um dos iméveis do EMPREENDIMENTO TIJUCA por valor maior
que o estipulado na PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE CREDITOS

IMOBILIARIOS,

Caso haja recursos na CONTA VINCULADA EMISSORA além dos necessdrios para pagar a
parcela mensal devida nos termos desta ESCRITURA DE DEBENTURES e que sejam
decorrentes de pré-pagamento dos créditos imobilidrios adquirides nos termos do item 3.1
acima, referido valor de pré-pagamento deverd ser utilizado obrigatoriamente para amortizagio
extraordindria parcial das DEBENTURES. Esta amortizagdo extraordindria ocorrerd na
proxima data permitida para o pagamento de amortizagfo extraordindria, sendo certo que as

referidas datas estdo previstas na cldusula 2,8.3.

Caso, apds o cumprimento das CONDICOES PRECEDENTES DEBENTURES, registro de
todas as GARANTIAS e a realizagfo de todas as providéncias mencionadas na cldusula 4.3,
haja na CONTA VINCULADA EMISSORA saldo superior ao valor necessirio para o
pagamento dos prestadores de servigos até da DATA DE VENCIMENTO, a EMISSORA
podera solicitar a0 AGENTE FIDUCIARIO a liberagio destes recursos excedentes pata a
CONTA DE LIVRE MOVIMENTO.

As CEDENTES se obrigam 2 aié o 15° (décimo quinto) dia anterior a 1* data de pagamento a
eaviar uma copia das PROMESSAS DE COMPRA E VENDA que serfio firmadas com os
PROMITENTES COMPRADORES, sendo cerio que a EMISSORA deverd tomar as
providéncias necessdrias para que as PROMESSAS DE COMPRA E VENDA contensham uma
clausula informando que os respectivos CREDITOS IMOBILIARIOS foram objeto de cessdo
de crédito para a EMISSORA e que os pagamentos devem ser realizados na CONTA
VINCULADA EMISSORA. Caso o pagamento de algum crédito imobilidrio adquirido nos
termos do item 3.1 acima sgia efetuado de qualquer forma cue ndo através dos beletos
bancérios enviados pela EMISSORA ou pelas CEDENTES ou por terceiro contratade por esta,
a EMISSORA ow a;;_CEDEégE&}ES:déwe@ [hay iy 2:14‘3@13) DIAS UTEIS, {Iansferlr 0S I'ECUrsos




5.8.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

-
=
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para 8 CONTA VINCULADA EMISSORA e informar ao AGENTE FIDUCIARIO os dados
necessdrios para gue este possa identificar o referido depdsito.

De forma a dar flexibiiidade as CEDENTES na gestdo das suas vendas, as CEDENTES ficam
desde jé& autorizadas a distratar ou aditar as promessas de compra ¢ venda de imdveis
performados ou rdo, desta ESCRITURA DE DEBENTURES, firmadas com 0s promitentes
compradores, celebrando novas promessas de compra e venda de imdveis com 05 mesmos
promitentes ou com novos promitentes compradores em substituicfio, devendo as CEDENTES
cederem créditos das novas promessas de compra ¢ venda 4 EMISSORA no &mbito das
PROMESSAS DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, desde que se mantenha
inalterados os valores e datas de pagamento previstos nesta ESCRITURA DE DEBENTURES.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

A prtica dos atos elencados abaixo dependera de prévia e expressa aprovacio dos
DEBENTURISTAS, sob pena de, ser decretado o vencimento antecipado das DEBfNTURES:

(i) alteragiio, no que for materialmente relevante, de quaisquer caracteristicas essenciais
dos EMPREENDIMENTOS que criem impactos adversos relevantes, exceto aquelas
determinadas por drgdos pablices, sendo estes da esfera administrativa ou judicial;

(i) modificagio de qualquer dos direitos atribuidos as DEBENTURES por meic desta

ESCRITURA DE DEBENTURES; e

(1ii) a substituiglio efou a confratagio do AGENTE FIDUCIARIO ou demais prestadores
de servige desta EMISSAO,

6.1.1. Para fins da Cléusula 6.1 acima e de acordo com as regras aplicaveis s AGDs, os
DEBENTURISTAS deverfio se manifestar sobre a matéria a ser deliberada dentre
do prazo de 10 (dez) dias a contar da data em que os DEBENTURISTAS forem

notificados pela EMISSORA & respeito de sua intengdo de praticar um dos atos
previstos em referide Cldusula 6.1. A nfie manifestagio dos DEBENTURISTAS
dentro de referido prazo de 10 {dez) dias implicard a automitica aprovacio da
matéria em exame, podendo 2 EMISSORA tomar todas as providéncias necessarias
para a realizagdo e conclusdo da operagéio pretendida.

Toda e qualquer modificacdo nas condigbes das DEBENTURES deverfio ser previamente
aprovadas pelos DEBENTURISTAS.

Aplica-se 4 AGD, no que couber, o disposto na LEI DAS SOCIEDADES POR ACOES para a
assembleia geral de acionistas.

OBRIGACOES DA EMISSORA

Ate a DATA DE VENCIMENTO, a EMISSORA, neste ato se obriga perante 08
DEBENTURISTAS, sem prejuizo das demais obrigagGes previstas nesta ESCRITURA DE

DEBENTURES:

7.1.1. fazer com que seu(s) representante(s) eomparegaim) as AGDs, sempre gue

solicitado pelos DEBENTURISTAS;
aplicar os recursos obtides para fins dos EMPREENDIMENTOS através da

7.1.2.
aquisigio dos créditos imobilidrios mencionados no item 3.1 acima;

7.1.3. proceder & publicidade de suas informagdes econdmice-financeiras, se exigido € nos
termos da LEI DAS SOCIEDADES POR ACOES;

7.1.4. manter a sua contabilidade atualizada e efefuar os respectivos registros de acordo

com 05 principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil e realizar a anditoria anual
de suas demonstracdes financeiras por auditores independentes registrados na CVM,

de acordo com a Lei das Sociedades por Agdes;
7.1.5. divulgar as DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EMISSORA, acompanhadas de

notas explicativas e parecer dos auditores independentes, se exigido & nos termos da
LEIDAS SOCEERABDE BORACOES edy INSTRUCAO CVM N° 476;
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8.1.

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social e esta ESCRITURA

DE DEBENTURES, nto que for materiaimente relevante;
Atender ao disposto na legislagiio e normas aplicdvels, em especial ao disposto na

INSTRUCAO CVM N° 476,

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

A EMISSORA presta, na presente data, com relacio a si, as seguintes declaragles & garantlas
aos DEBENTURISTAS, responsabilizando-se pela sua veracidade, completude, precisio e

regularidade:

(i)

(it}

(iii)

(iv}

(v)

i)

{vii)

(vii)

Existéncia e Forma Societdria. A EMISSORA é sociedade por agtes validamente
constituida e existente de acordo com a legislagio brasileira, estando habilitada a
conduzir seus negdcios, como atualmente os ém conduzido, ¢ possui todas as
autorizagdes administralivas e governamentais necessdrias para exercer suas
atividades.

Poderes. A EMISSORA tem todos os direitos, poderes e autoridade necessarios e
plena capacidade legal para celebrar esta ESCRITURA DE DEBENTURES e
cumprir as suas obrigages daqui decorrentes, bem como para efetuar 2 EMISSAO ¢
consumar todas as operagbes aqui previstas, tendo sido pratlcados todos os atos
necessarios e obtidas todas as autorizaches necessarias para a EMISSAO,

Auséneia de Conflito ou de Inadimpiemento. Inexiste qualquer impedimento legal
ou contratual em relagio & EMISSORA para a efetivagio desta ESCRITURA DE
DEBENTURES e da EMISSAQ, as quais nde ocasionarfic nem resultardo: (a) no
vencimento antecipado ou inadimplemento de quaiquer obrigacio decorrente de
qualquer dos seus contratos, acordos ou compromissos; ou (b) na rescisdo de
qualquer um desses contratos, acordos, compromissos ou obrigagdes.

Obrigacio Vilida. Esta ESCRITURA DE DEBENTURES ou qualquer outro
instrumento que tenha sido entregue ou celebrado em decorréncia dela constituem
obrigagbes legais, validas e vinculantes & EMISSORA, exequivel contra cla de
acordo com seus termos. A celebragiio desta ESCRITURA DE DEBENTURES ¢ 2
consumagdo das operagdes aqui previstas n3o estdo sujeitas a qualquer autorizagio
ou ordem de qualquer autoridade governamental, ente publico ou qualquer outra
pessoa ou entidade.

Capita! Social e Titularidade. A EMISSORA tem, na presente dafa, capital social
total subscrito ¢ integralizado no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) dividido em
1.000(mii) acBes ordindrias, nominativas, sem valor nominal. Todas as a¢des foram
validamente emitidas, subscritas e integralizadas e encontram-se devidamente
registradas nos livros, demonstragBes financeiras e registros apropriados, e estdo
livres ¢ desembaracadas de todo e qualquer gravame ou 6nus.

Auséncia de Passivos ndo Divulgades ou Divulgados Indevidamente. Desde a data
de sua constituigio até esta data, a EMISSORA ndo possui qualquer obrigacio,
responsabilidade, irregularidade ou passivo, de qualquer natureza, contingente ou
ndo, que ndc esteja refletido ou que nfo cstgja devidamente refletido ou
provisionado em suas demonstragGes financeiras, no que € materialmente relevante
(“DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EMISSORA™).

Obrigacio ou Contingéneia. Ndo existe nenhuma obrigagio ou contingéncia da
EMISSORA, de qualquer natureza, incluindo, sem limitagdo, as de natureza civel,
wrabalhista, fiscal, previdencidria, secwritdria, tributdria, ambiental, financeira,
consumerista ¢ regulatéria, decorrente de fato, ato ou omissio cujo fato gerador
terha ocorride até esta data, e que, de qualquer forma, tenha criado ou possa criar
quaisquer perdas ou contingéncias ndo refletidas ou indevidamente refletidas nas
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA, no que é materialmente

relevante.
Matérias Ambientals. No melhor conhecimenio da EMISSORA e no que €

materialmente relevante, nfio hd qualquer demanda administrativa ou judicial
pendente ou potencial contra a EMISSORA, questionando a no pbservancia de
gualquer iel norma ou regulamentacio de matéria ambiental. :




8.1.1

A EMISSORA compromete-se a notificar imediatamente os DEBENTURISTAS caso
quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

VENCIMENTO ANTECIPADO

9.1.

{1

ii)
(iif)
{iv)
W
{vi)

{vii)

(viif)

(ix}

)

{xi)

{xii)

Na ocorréncia dos seguintes eventos de vencimento antecipado, o AGENTE
FIDUCIARIO deverd, nos termos da cldusula 6, convocar uma AGD:

Falta de cumprimento pela EMISSORA, no prazo e pela forma devidos, de qualquer
obrigacfio pecunidria, principal ou acesséria, contraida junto ags DEBENTURISTAS
em decorréneia desta ESCRITURA DE DEBENTURES ou dos contratos que
formalizam as GARANTIAS, desde que tal descumprimento ndo seja sanado no
prazo de 5 (cinco) DIAS UTEIS a contar da ocorréncia do inadimplemento;

Se 0s GARANTIDORES ou a EMISSORA ndo repuserem, no prazo de até 25 (vinic
¢ cinco) dias o valor eventualmenie necessarios para recompor o FUNDO DE

LIQUIDEZ;
Se a EMISSORA tiver a faléncia, recuperaciio judicial ou msoh éncia, conforme o

caso, decretada;

Se 0s GARANTIDORES, as GARANTIAS oferecidas pelo GARANTIDORES
forem afetadas per decretagio de faléncia, recuperagio judicial ou insclvéncia,
conforme o caso & 0s GARANTIDORES no apresentem novas garantias que sejam
aceitas pelos DEBENTURISTAS,

se, vier o FIADOR 1, a TIJUCA e/ou a EMISSORA, conforme o casa, sofrer
qualquer operagio de transformagfio em outro tipo societdrio, incorporacio, fizsdo ou
cisdo;

se 0 FIADOR 1, a TIFUCA e/ou a EMISSORA, tiverem, conforme o caso, total ou
parcialmente, qualquer participagdo societdria cedida, transferida ou por gualquer
forma alienada a terceiros;

se qualquer das GARANTIAS ora constituidas ou a serem constituidas e/ou que
venham a ser fitura ¢ eventualmente convencionadas nfio forem devidamente
constituidas tal como determinado nesta ESCRITURA DE DEBENTURES, ou se
tornarem, por qualquer motivo, invalidas ou ineficazes ou passarem a ser indbeis ou
improprias, ou, ainda, em caso de depreciagio, perda, defraudagdo, desapropriagio,
perecimento, sinistro ou qualquer causa, inclusive por fato imputével a terceiro, que
ocasione a perda do bem ou a diminuigic de sen valor, e qualquer dos
GARANTIDORES on a EMISSORA, intimados a recompé-las, nio as substituirem
ou complcmcntarem no prazo de 30 (trinta} dias contados da notificacfio do
AGENTE FIDUCIARIO nesse sentido, caso tenha conhecimento do fato;

se qualquer dos GARANTIDORES ou a EMISSORA transferirem, cederem oy
prometerem ceder a terceiros os direitos ¢ obrigagdes decorrentes desta
ESCRITURA DE DEBENTURES;

se qualquer dos GARANTIDORES ou a EMISSORA descumprirem qualquer
obrigagdo decorrente desta ESCRITURA DE DEBENTURES, dos instrumentos que
formalizam as GARANTIAS e/ou seus respectivos aditivos e nio sanar tal
inadimplemente no prazo de até 30 (irinta) dias contados do recebimento da
notificagiio do AGENTE FIDUCIARIO ou dos DEBENTURISTAS nesse sentido,
szlvo disposto outro prazo nos DOCUMENTOS DA OPERACAO.

Caso haja redugio na avaliacio de risco emitido pela AGENCIA DE RATING,
sendo certo que serd considerada redugdo qualquer nota que venha a ser emitida pela
AGENCIA DE RATING dois niveis menor que a 1* {primeira) nota de RATING
DEFINITIVO, nota esta que serd atribuida pela AGENCIA DE RATING conforme
relatéric emitido pela AGENCIA DE RATING a ser entr egue pela EMISSORA ao
AGENTE FIDUCIARIO;

Caso a EMISSORA ndp renove e envie ao AGENTE FIDUCIARIO, em
periodicidade minima anual, o relatério de avaliagdo, em até 90 (noventa) dias do
término do prazo de renovagiio do relatério de avaliacio de risco;

Caso provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualguer
aspecto relevanig, guaisqu das jecla;agoes ou GARANTIAS prestadas por




9.2,

9.3.

9.4.

9.6

9.7
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quaiquer dos GARANTIDORES ou pela EMISSORA na ESCRITURA DE

DEBENTURES ou nos docimentos que formalizam as GARANTIAS;
Caso conste informacfo incluida pelo AUDITOR DE OBRAS no refatdrio de obras

que serd elaborado pelo mesmo, que a obra do EMPREENDIMENTO TIJUCA

encontra-se atrasada em pelo menos 60 (sessenta) dias;
Caso a EMISSORA nfo envie os documentos listados na forma descrita na clausula

{x3ii)

{xiv)
4.3. da ESCRITURA DE DEBENTURES, no prazo de ai€ 20 (vinte) dias contados
do prazo descrito na clausula 4.6;

{xv) Caso 0 CONTRATO DE ABERTURA DE CONTAS VINCULADAS seja resilide

ou reselvido antes do cumprimento integral das obrigaces decorrentes desta

ESCRITURA DE DEBENTURES; e ]
Caso a PROMESSA DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS for por
qualguer motivo rescindida ou ocorra um evento de retrocessdo, conforme previsto

na PROMESSA DE CESSAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS.

(xvi)

Para fins de clareza, o disposto no itern “v” e *vi* da clausuia 9.1 ndo cria qualquer restrigfio 4
rezlizacio de operagdes ou reorganizagdes da ou relativamente & EMISSORA, ao FIADOR 1 ¢
a TUCA que impliguem na sucesso desta por outra soctedade, no todo ou em parte, ou
qualquer conferéncia de agBes pelos seus atuais acionistas, se, como resultado da operagéo ou
reorganizagffo, nfo houver mudanga no controle indireto da EMISSORA, TIJUCA e DECTA
ou sua sucessora ou cessiondria estiver sob o mesmo controle, direto ou indireto.

Sendo constatada a ocorréncia das hipoteses de vencimento antecipado descritas nos itens “ix”,
“xi*, xiii” e “xiv*, 0 AGENTE FIDUCIARIO devera convocar AGD para que esta se manifeste
sobre a eventual declaracio do vencimento antecipade das obrigagBes assumidas pela
EMISSORA perante os DEBENTURISTAS. Caso os DEBENTURISTAS na AGD manifeste-
se no sentido de declarar o vencimento antecipado das DEBENTURES, a EMISSORA devera
pagar aos DEBENTURISTAS, o SALDO DEVEDOR no prazo de 15 (quinze) DIAS UTEIS 2
contar do recebimento de notificacio a ser encaminhada pelo AGENTE FIDUCIARIO neste
sentido, Caso o referido pagamenio ndo seja efetuado no prazo previsto nesta clausula,
adicionaimente ao SALDO DEVEDOR, serd devido aos DEBENTURISTAS os ENCARGOS

MORATORIOS.

Sendo constatada a ocorréncia de quaisquer das hipdteses de vencimento antecipado que nio as
descritas na clausula 9.3, 0 AGENTE FIDUCIARIO deverd convocar AGD para que esta se
manifeste sobre a eventual ndo declaragio do vencimento antecipado das obrigages assumidas
pela EMISSORA perante os DEBENTURISTAS. Caso os DEBENTURISTAS na AGD nfio se
manifestem no sentido de evitar o vencimento antecipado das DEBENTURES, ou ainda, caso a
referida assembleia ndo seja instalada, por qualquer motivo, a EMISSORA devera pagar aos
DEBENTURISTAS, o SALDO DEVEDOR no prazo de 15 (quinze} DIAS UTEIS a contar do
recebimento de notificagio a ser encaminhada pelo AGENTE FIDUCIARIO neste sentido.
Caso o referido pagamento néo seja efetuado no prazo previsto nesta cldusula, adicionalmente
a0 SALDO DEVEDOR, serd devido aos DEBENTURISTAS os ENCARGOS

MORATORIOS.

Nas AGDs instaiadas para a finalidade de deliberagiio cu de ndo declarag@o do vencimento
antecipado das DEBENTURES, devera ser outorgada 8 EMISSORA & faculdade de apresentar
as justificativas para o respectivo descumprimento das obrigagSes assumidas no &mbito da

EMISSAQ.

A EMISSORA compromete-se a fornecer informacdes por escrite acs DEBENTURISTAS
sobre a ocomréncia de quaisquer das hipdteses de vencimento antecipado, de natureza
pecunidria ou ndo, no prazo de até 10 (dez} DIAS UTEIS de sua ocorréneia. O ndo envio da
notificagio pela EMISSORA no prazo aqui previsto nfo prejudica a possibilidade de ser
declarado o vencimento antecipado pelo DEBENTURISTA.

O gudrum para aprovac;ﬁo de qualquer matéria nas AGDs € 60% (sessenta por cento}.
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10.1

102

10.3

10.4

Nomeagio. A EMISSORA constitul e nomeia como AGENTE FIDUCIARIO da EMISSAG
objeto deste instrumente, a SLW Corretora de Valores e Cémbio Lida., acima gualificada, 2
qual, neste ato e pela methor forma de direito, aceita 2 nomeagio para, nos ermas dalei e da
presente ESCRITURA DE DEBENTURES, representar 05 DEBENTURISTAS perante a

EMISSORA.

Declaracdes. O AGENTE FIDUCIARIQ declara e garante & EMISSORA e aos
DEBENTURISTAS, na data de assinatura desta ESCRITURA DE DEBENTURES:

estar devidamente autorizado a celebrar esta ESCRITURA DE DERENTURES e a

(i)
cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais ¢ estatutérios para tanto;

(if) njo ter qualquer impedimento legal, sob as penas da lei, para exercer a fungiio que
lhe é conferida;

{iii) aceitar a funcfio que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres ¢
atribuigBes previstos nesta ESCRITURA DE DEBENTURES;

(iv) aceitar integralmente a presente ESCRITURA DE DEBENTURES e todas as suas
cldusulas e condicdes;

(v) nio se encontrar em nenhuma situagio de conilito de interesse;

(vi) que esta ESCRITURA DE DEBENTURES e demais documentos a ela relacionados

constituem uma obrigagio legal, vilida, vinculativa e eficaz do AGENTE
FIDUCIARIO, exequivel de acorde com 0s seus termos ¢ condigdes; e

(vii) que a celebracdo desta ESCRITURA DE DEBENTURES e o cumprimento de suas
obrigaces aqui previstas ndo infringem qualquer obrigagfio anteriormente assumida
pelo AGENTE FIDUCIARIO.

Substituicdo. Nas hipéteses de auséncia e impedimentos temporarios, renincia ou qualguer
outro motive de vacaneia, serd convocada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias contados
do evento que a determinar, AGD para a escotha do nove AGENTE FIDUCIARIO, 2 qual
podera ser convocada pelo propric AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido ou pela
EMISSORA. Na hipotese da convocagio ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do término do
prazo acima citado, caberd 3 EMISSORA efetus-la.

10.3.1  Na hipdtese de nio poder o AGENTE FIDUCIARIO continuar a exercer as suas
fincdes por circunstincias supervenientes a esta ESCRITURA DE DEBENTURES,
deverd comunicar imediatamenie o fato aos DEBENTURISTAS, pedindo sua

substituigio.

103.1.1 E facultado aos DEBENTURISTAS proceder a substituigio do AGENTE
FIDUCIARIO e 2 indicacio de seu substituto, em AGD convocada para

esse fim.

10.3.2 A substituicio do AGENTE FIDUCIARIO deverd ser objeto de aditamento 2
presente ESCRITURA DE DEBENTURES, que deve ser registrado na Junta
Comercial competente juntamente com a presente ESCRITURA DE
DEBENTURES

1033 O AGENTE FIDUCIARIO exercerd suas funpgdes a partir da data da presente
ESCRITURA DE DEBENTURES ou da data de eventua! aditamento relativo & sua
substituicio, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até sua efetiva
substituigdo, o que deveré ocorrer, necessariamente, até o final do prazo previsto no

item 8.3, acima.

Deveres. Além de outros previstos em lei, constituemn deveres e atribuigBes do AGENTE
FIDUCIARIO:

firmar contratos com terceiros previstos nesta ESCRITURA DE DEBENTURES,
incluindo os instrumentas relativos as GARANTIAS, em seu proprio nome, € em
beneficio dos DEBENTURISTAS, proteger os direitos ¢ interesses dos
DEBENTELRISEAS aplicande-no. gxercicio da fungfio o cuidado/t a diligéneia que

()
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10.6

(ii)
(ifi)
(iv)

(v)

(vi}

(Vi)

fviii)
{ix)
(x)

(xi)

{xii}
(xiii}
{xiv)
(xcv)

{xvi)

todo homem ativo e probo costuma empregar na administragio de seus proprios
bens;

renupciar & fungdo na hipdtese de superveniénciz de conflito de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidio;

conservar em boa guarda toda z escrituragdo, correspondénciz e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas funcses;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes contidas
nesta ESCRITURA DE DEBENTURES, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissdes, Talhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes drgos, case a EMISSORA niio o faga, o registro desta
ESCRITURA DE DEBENTURES, respectivos aditamentos efou documentos que
formalizam as GARANTIAS, quando necessario, sanando as lacunas e
irregufaridades porventura neles existentes, Neste caso, o oficial do registro
notificard a administraggo da EMISSORA para que esta lhe fornega as indicacfes e
documentos necessarios;

acompanfiar a observéncia da periodicidade na prestacio das informagdes
obrigatdrias, alertando o DEBENTURISTA acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informagfes de que tenha conhecimento:

soficitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, Juntas de Conciliacdo e fulgamento e Procuradoria da Fazenda Piiblica
onde se localiza a sede do estabelecimento principal da EMISSORA;

convocar, quando necessrio, a AGD, nos termos da Cldusula 6, acima;

comparecer 2 AGE) a fim de prestar as informages que the forem soiicitadas;
fiscalizar o cumprimento das cidusulas constantes desta ESCRITURA DE
DEBENTURES, especialmente daquelas gue impdem obrigagdes de fazer e de ndo
fazer;

notificar os DEBENTURISTAS no prazo mdximo de 3 {cinco) dias, de qualquer
inadimplemento, pela EMISSORA, de obrigagfes assumidas na presente
ESCRITURA DE DEBENTURES de que tenha corhecimento;

verificar a regularidade da constituicio das GARANTIAS, bem como valor dos bens
dados em garantia, ohservando a manutengdo de sua suficiéneia e exequibilidade;
examinar a proposta de substituicio de bens dados em garantia, quando esta estiver
autorizada pela ESCRITURA DE DEBENTURES, manifestando a sua expressa e
Jjustificada concordéncia;

Validar o caleulo da amortizagdo extracrdindria parcial de que trata a cldusula 2.8;
intimar a EMISSORA & reforcar as GARANTIAS DEBENTURES dadas, na

hipétese de sua deterioragio ou depreciacio; e .
manter  atualizado o cdleculo da REMUNERACAO e divulgd-lo aos

DEBENTURISTAS sempre que solicitado.

Atribuigdes Especificas. O AGENTE FIDUCIARIO usari de quaisquer procedimentos

judiciais ou extrajudiciais contra a EMISSORA para a protecio e defesa dos interesses dos
DEBENTURISTAS e da satisfaclo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da

EMISSORA:

(i)
(ii)
(ifi)

10.5.1

tomar qualquer providéncia necessdria para a satisfagio dos créditos dos
DEBENTURISTAS;

requerer a faiéncia da EMISSORA; e

representar os DEBENTURISTAS em processo de faléneia, recuperagiio judicial ou
extrajudicial ou liguidacfo extrajudicial da EMISSORA.

O AGENTE FIDUCIARIO somente se eximira da responsabilidade pela nfo adogo
das medidas contempladas nas alineas *“i” e “ii” da clausulz 10.5 acima se,
convocada a AGD, 0s DEBENTURISTAS assim o autorizar.

Remuneracio” do AGENTE TIDUCIARIO: serd devido a0 AGENTE FIDUCIARIO 2

remuneracdo anval de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), pagdveis em parcelas trimestrais de RS
3.730,00 (trés'mil e s@et;en ﬁ‘ﬁ cmﬁaen@qem@ sendo 0 primeiro pagamento devido no 3°

2
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10.6.2

10.6.3

10.6.4
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(quinto) dia apés a integralizagio das DEBENTURES, e os demais pagamenlos nos mesmos
perfodos subsequentes;

As parcelas serfio atualizadas, na menor periodicidade admitida em Lei, pelo IPCA, ou, na sua
falta, pelo indice que vier a substitui-lo, a serem corrigidos anualmente desde a data de
pagamento da primeira parcela até a data de pagamento de cada parcela, calculados pro-rata dia

S€ necessario;

A remuneragdo previsia serd devida mesmo apds o vencimento das DEBENTURES quando
tratar-se de adogfo, pelo AGENTE FIDUCIARIO, dos procedimentos elencados em lei ou na
ESCRITURA DE DEBENTURES, como configuradores de vencimento antecipado;

As parcelas trimestrais nio incluem as despesas relativas aos impostos: Impostos Sobre
Servigos de Qualquer Natureza - IS8, da Contribuigcio ao Programa de Integraciio Social - PIS
¢ a Contribuigio para Financiamento da Seguridade Social — COFINS e Imposto de Renda e
Proventos de Qualquer — IRFF, bem como outros quaisquer outros tributos gue venham a
incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio. Aliquotas aplicdvels segundo a legislagiio
vigente: IR = 1,5%, PIS = 0,65%, COFINS = 3,00%, CSLL = 1,00% e IS8 = 5.00%,

totalizando 11,15%,

A EMISSORA mediante aprovagfio, ressarcird 0 AGENTE FIDUCIARIO de todas as despesas
em que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos
DEBENTURISTAS ou para realizar seus créditos. O ressarcimento a que se refere esta
Clausula serd efetuado em até 10 (dez) dias Gteis apos a entrega 4 EMISSORA dos documentos
comprobatérios das despesas efetivamente incorridas e necessdrias a prote¢iio dos direitos dos
titulares das DEBENTURES. Em caso de inadimpléncia da EMISSORA, todas as despesas
com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o AGENTE FIDUCIARIO
venha a incorrer para resguardar os interesses dos DEBENTURISTAS deverdo ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos DEBENTURISTAS, e posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas pela EMISSORA. Tais despesas a serem adiantadas pelos DEBENTURISTAS
incluem também os gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas

Judicidrias nas agBes propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO oy decorrentes de acdes conira

ele propostas no exercicio de sua fungio, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanio representante da comunhfio dos DEBENTURISTAS. As eventuais
despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agles judiciais serdo
igualmente suportadas pelos DEBENTURISTAS, bem como a remuneragdo e as despesas
reembolsiveis do AGENTE FIDUCIARIO na hipitese da EMISSORA permanecer em
inadimpléncia com refagéio ao pagamento destas por um perfodo superior a 60 {sessenta) dias,
pedendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia prévia dos DEBENTURISTAS para

cobertura do risco da sucumbéncia,

DISPOSICOES GERAIS

Prazo de Vigéncia. Esta ESCRITURA DE DEBENTURES permanecera em vigor ¢ produzird
efeitos a partir desta data até a data em que os DEBENTURISTAS tenham dado quitagio de
que todos 0s pagamentos a ele devidos nos termos desta ESCRITURA DE DEBENTURES ¢

que foram pages pela EMISSORA,

Comunjcaches. Todas e queisquer notificaces, solicitagdes, aprovaces e demais
comunicagdes com a EMISSORAS serfio feitas por escrito e serdo consideradas validamente
recebidas quando entregues em maos, por servigo de courier, correio eletrdnico ou transmissdo
de fax, quando do recebimento nos seguinies enderegos ou niimeros de fax constantes abaixo:

Para a EMISSORA e qualquer um dos GARANTIDORES:

At.: Raimundo Francisco Lob3o Melo
Rua Martins Ferreira n°. 60
Botafogo, Rio gesdaftsipar Ris

SeaF

CEP: 22271-010.
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Telefone: 21 2266-80350

Fax: 21 2286-4748
Caorreio Eletrdnico: raimundolobaof@decta.com.br / lisa@decta.com.br

Para 0 AGENTE FIDUCIARIO:

At. 8r. Nelson Sartucci Torres

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 10° e 6° andares
CEP 05430-001

Sdo Paulo/SP

Fone: (11) 3048-9915

Fax: (11) 3048-9910

E-mail: nelson.torres@slw.com.br

Para 0 BANCO MANDATARIO E ESCRITURADOR

Itai Unibanco S.A.
At. Jose-nilson.cordeirof@itau-unibanco.com.br
Av. Engenheiro Arma—do de Arrud- Pereira, 707 — 10° andar — Lado Laranja —

Torre—Eudoro Viliela —Fabaquara —-CEP 04309-010 — S&o Paulo — SP
Fone: (11) 5029-1528

Fax: Fax: (11) 5029-1535

E-mail: jose-nilson.cordeiro/@itau-unibanco.com.br

Para a CETIP

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 16--3, 4° andar
Sao Paulo, SP — CEP 01452-002

Tel.: (11)3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

E-mail: valores.mobiliarios@cetip,com.br

11.2.1 Comunicacdes com os DEBENTURISTAS. Todos os atos e decisGes relevantes

decorrentes desta ESCRITURA DE DEBENTURES que, de qualquer forma, viersm a
envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos DEBENTURISTAS, deverfo ser

comunicados zos DEBENTURISTAS no endereco indicado pelos DEBENTURISTAS no
BOLETIM DE SUBSCRI(AQ, sendo dispensada a publicagfio em jornal.

Despesas. Todos os custos incorridos com a estruturagfo, EMISSAQ, inscriciio, subscrigio,
integralizagio ¢ execuglo das DEBENTURES, incluindo publicagdes, inscrigBes, registros,
eventual contratagio de prestadores de servigos e quaisquer outros custos relacionados as
DEBENTURES serfo suportados pela EMISSORA.

Aditivo. Nenhuma mudanga, alteragio ou aditivo de quaiquer disposi¢io desta ESCRITURA
DE DEBENTURES ters efeito, salvo se previamente e por escrito acordado entre EMISSORA

¢ 0s DEBENTURISTAS através de AGD.

Tituios Executivos. Esta ESCRITURA DE DEBENTURES ¢ as DEBENTURES constituem
titulos execufivos extrajudiciais nos termos dos incisos I ¢ I do Artigo 385, de Cadigo de

Processo Civil.

Independéneia  das  Disposicles. Se qualquer disposicio desta ESCRITURA DE
DEBENTURES for considerada nula, inexequivel, invdlida ou inoperante, nenhuma outra
disposi¢o serd consequentemente afetada. Da mesma forma, todas as demais disposigles desta
ESCRITURA DE DEBENTURES deverfio permanecer validas e exequiveis como se tal
disposicio nula, inexequivel, invalida ou inoperante nfio fosse parte deste instrumento. Nesse
caso, 2 EMISSORA compromete-se a negociar com os DEBENTURISTAS a substituigio de

tal disposic#o nula, inexequivel, invilida ou inoperante.
. :_:____i_’_f"-"‘-g rz_’g‘..-‘;— < E 2
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11.7 Rendncia. O nfio exercicio de qualquer direito decorrente desta ESCRITURA DE
DEBENTURES por qualquer PARTE nfo constituird renfincia de tal direito.

11.8 Sucessores. Esta ESCRITURA DE DEBENTURES vincula a EMISSORA e os seus
respectivos sucessores e cessiondrios.

12 ARBITRAGEM E LEGISLACAQ APLICAVEL

12.1 Os termos e condigdes desta ESCRITURA DE DEBENTURES devem ser interpretados de
acordo com g legislacio vigente na Repiblica Federativa do Brasil.

122 Qualquer controvérsia relative a esta ESCRITURA DE DERENTURES serd resolvida por
arbitragem, de acordo com as disposicfies adiante.

12.2.1

12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.2.6

12.2.7

A arbitragem sers submetida ao Centro de Mediagdo e Arbitragem da Camara de
Comércio Brasil — Canadd (“CCBC”) de acordo com o Regulamento de Arbitragem
da CCBC (“REGULAMENTO DA CAMARA™),

O litfigio serd decidido por um tribunal arbitral composto por 3 (trés) arbitros
(“TRIBUNAL ARBITRAL™), escolhidos de acordo com o Regulamento da Cimara.

A sede da arbitragem serd a Cidade do Ric de Janeire, Brasil. A lingua da
arbitragem serd o portugués, e a arbitragem serd realizada de acordo com a Lei n.°

9.307/96.

Na hipétese de recorrerem: ao Poder Judicidrio, unicamente nas hipdteses de (i)
assegurar a instituigio da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de protegio de
direitos previamente 4 instituiciio da arbitragem, sendo que qualquer procedimento
neste sentido ndo serd considerado como ato de rentincia & arbitragem como o dnico
meio de solugio de conflitos escolhido pelas PARTES litigantes, e (ifi) executar
qualquer decisdo do TRIBUNAL ARBITRAL, inclusive, mas nfio exclusivamente,
da senienca arbitral, s PARTES litigantes elegem o Foro da Comarca da Capital do
Estado do Rio de Janeiro como competente para dirimir quaisquer questdes oriundas
desta ESCRITURA DE DEBENTURES, renunciando a qualquer outro foro, por
mais privilegiado que este seja ou possa vir & ser; (iv) qualquer obrigagdo que pelo
seu descumprimento estabelega forga executiva i presente ESCRITURA DE

DEBENTURES.

O TRIBUNAL ARBITRAL devera proferir sua sentenga no Brasil, dentro de até 6
(seis) meses do inicio dz arbitragem. Este prazo poderd ser prorragade por até 3
(trés) meses pelo TRIBUNAL ARBITRAL, desde que justificadamente.

Com excecio dos honordrios dos advogados, que serfio atendidos por cada PARTE
individualmente, as demais despesas e custos serfio suportados por uma ou por
ambas as PARTES, como for decidido pelo TRIBUNAL ARBITRAL.

As PARTES litigantes deverfio manter em sigilo todas e quaisquer informagtes
relacionadas & arbitragem.

A EMISSORA, o AGENTE FIDUCIARIO e os GARANTIDORES assinam esta ESCRITURA DE
DEBENTURES, em 5 (cinco) vias, de igual teor, para um sé efeito, juntamente com as 2 {duas)

testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro, 19 de novembro de 2012.
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ANEXO1 BOLETIM DE SUBSCRICAO

BOLETIM DE SUBSCRICAG DA PRIMEIRA EMISSAG
DEBENTURES SIMPLES, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA
REAL E GARANTIA FIDEJUSSORIA PARA DISTRIBUICAO
- PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAQ, DA
1* Via BINGEN SECURITIZADORA S.A. (“EMISSORA™)

Para os fins deste BOLETIM DE SUBSCRICAQ, adotani-se as definiges constantes do Instrumento Particular de Escritura da Primeira
Emissdo Debéntures Simples, em Série Unica, com Garantia Real ¢ Garantia Fidejussoria para Distribuigio Publica com Esforgos
Restritos de Colocagiio, da BINGEN SECURITIZADORA S.A., firmado sm 19 de novembro de 2012.

DATA: 01/12/2012

BINGEN SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de
EMISSORA: Ianeiro, na Rua Martins Ferreira, 60, Botafoge, CEP: 22271-010, inscrita no CNPI/MF sob
' n. 16.444.103/0001-80, com atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial

do Estado Rio de Janeiro.

Dados da Emissio Valor Nominal Unitario Valor Total da Emisséo
- Série Qtd.
Local Data Emissdo RS 100.000.00 (cem mil] > 42.000.000,00
01 de dezembro de | - reais) (quarenta ¢ dois milhdes
Rio de janeiro 2012 Unica 420 de reais)

AMORTIZACAO: nos termos da ESCRITURA DE DEBENTURES JUROS REMUNERATORIOS

Atualizagdo Monetdria Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento

Nos termos da ESCRITURA DE jnos termos da ESCRITURA DE | Nos termos da ESCRITURA | Nos termos da ESCRITURA
DEBENTURES DEBENTURES DE DEBENTURES DE DEBENTURES

Nominativa e escritural, serm emissdo de cautelas ou certificados.

Forma:
Garantias:

As DEBENTURES contarfio com as GARANTIAS

Data da ESCRITURA DE 5
DEBENTURES: 19 de novembro de 2412

By

Denominacdo Social: CPF/MF, ou CNPI/MF:

Endereco: N

Pais:

Cidade: UF:
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DEBENTURES SU A
S ALOR RALIZ . " A T
JUANTIDADE S AL AL A SER INTEGRALIZADG
OUANTIDADE DEBENTURL VALOR TOTAL A SER INTEGRALIZADC
420 RE 160.000,60 (com mil reais) RS 42.000.000,00 {gusrenta ¢ dois milhdes de reals}

E

As DEBENTURES serio mtegralizadas, observados os fermos ¢ condigdes estabelecidos neste BOLET 2 SUBSCRICAD,
mas datas abaixoe, mediamte pagamento do PRICO DE INTEGRALIZACAQ. que corresponders a0 VALOR NOMINAL
UNITARIO, devidemente atualizado ¢ acrescido da respectiva REMUN ERACAO. em moeda corrente nacional. de acordo com
s procedimento de liquidacgo aplicaveis 4 CETIP;

{i) Dia [=1/[=12017 : [+1% do VNU, devidamente atualizado ¢ acrescide da REMUNERACAQ.

CAO.

Condigdies
{aso as LE!:‘BENTURES nde sejam iniegralizadas no prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias contados da data DATA DE EMISSAO.
4 EMISSAG sera aulomaticamente cancelada, Nests hipotese, o presente BOLETIM DE SUBSCRICAQ sers resolvido,

O Subscritor, neste ato, declara, em cardter irrevogdvel e frretratavel, em relacio & EMISSAQ, para os devidos fins que conhece,
estd de acordo e por isse adere s todas as disposicies constantes deste BOLETIM DE SUBSCRICAQ ¢ da ESCRITURA DE
DERENTLURES, o qual fai firmada 1) de acordo com a autorizacio da Assembleia Geral Extracrdingria da EMISSORA, datada
de 4 de novembro de 2012 ¢ revatificada e 16 de rovembro de 2012, realizade em observancia o disposto no artigo 39 da Lei
das Sociedades por Acdes, conforme alterada ¢ Gi) nos termos do artige 0% da INSTRUCAO CVM N.* 476, por se iratar de
oferia pdblica com esforcos vestritos e colocagdo, ficando dispensada de registro de distribuicde piblica na Comissio de
Valeres Mobiliarios (“CVM™).

O Subscritor declara ainda que concorda ¢ tem cidneis de que:

a) a SLW CORRETORA DE VALORES E CAM BIO LTDA L CONPEME 07 30.657.675/000 -86 foi nomeada para atnar

na qualidade de Apente Fiducidrio da presente Bmissio:

by 2 OFERTA RESTRITA foi realizada em conformidade com a INSTRUCAQ CVM N.* 476, razio pefa gual a
EMISSORA fica dispensada de obtengdo de reistro de distribuigiio piblica na CVM. nos Lermos do artige 6° da referida
tnstrucdo

¢} a OFERTA RESTRITA, as DEBENTURES, a EMISSORA e o COORDENADOR LIDER pio estio sujeitos ac
disposto na Instruedo CVAM p° 406, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, exceto quanto ac disposta no artigo 48 da
referida Instrucio:

d) as DEBENTURES foram colacadas junto aos DE[SEN?:URIS"]‘,-‘-‘&S pelo COORDENADOR LIDER, em regime de
methores esforgos, nos termos previstos ia ESCRITURA DE DER ENTURES;

e) as DEBENTURES oferiadas eSt30 sujeitas & restrigdes de negociagdo previstas nos artigos 3 ¢ 15 dg INSTRUCAO _

CVM 476, sendo que: (1) as DERENTURES ofertades somente poderio ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mabitidrios depais de decorridos 90 {noventa) dias de sua subscricio ou aquisicho pelos investidores, nos termos da
INSTRUCAD VM n® 476 o (1) somente poderiio ser negociadas no mercado  secundario entre INVESTIDORES
CUALIFICADOS:

£} a OFERTA RESTRITA serd destinada exclusivamenie a INVESTIDORES QUALIFICADOS ¢, nio obsiante a
OFERTA RESTRITA ser apresentada a, no mixime, 50 {cinguenta) INVESTIDORES QUALIFICADOS, as DEBENTURES
padetdo ser subscrilas por, no maximo, 20 (vinte) INVESTIDORES QUALIFICADOS, conforme disposto no artigo 3¢ da
INSTRUCAQ CVM 476, o que podera prejudicar sua liquidez no mercada secundério;

2} conhece, avalion e ponderou os riscos envolvidos na subscrigdo das DEBENTURES, sendo que o Subseritor declara
que {eve conhecimenio dos termos da ESCRITLRADE HEBENTLIRE com a devida antecedéneia para avaliar ¢ tomar a sua
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decisio de investimento nas DEBENTURES;
h) rqcebeu, feu ¢ compreendeu o inteiro teor da ESCRITURA DE DEBENTURES e dos DOCUMENTOS DA
OPERACAOQ, concordando infegralmente com os seus termos, cldusulas e condicbes e manifestando sua adesfo irrevogével e

irretratdvel;

i) gue ¢ INVESTIDOR QUALIFICADO nos termos da regulamentagdo em vigor e da ESCRITURA DE DEBﬁNTURES,
iar a qualidade e os riscos das DEBENTURES ¢ 0

tendo suficiente conhecimento e experiéncia em finangas e negécios para avali
contetido da OFERTA RESTRITA de forma independente, sendo o investimento nestas adequado ao seu nfvel de sofisticagiio e

perfii de tomada de riscos;
D realizou investigagio independente junto 3 EMISSORA ¢ buscou toda a assessoria legal e financeira que entendeu como
necessria para avaliagio da OFERTA RESTRITA, de modo a tomar conhecimento das atividades da EMISSORA bem como de

todos os riscos associados ao investimento que possam afetar de forma adversa os negdcios, a situagdo financeira e/on os
resultados operacionais da EMISSORA, além de quaisquer outras informagdes relevantes, tendo realizado uma decisfo

fundamentada de investimento;

k) diante do seu conhecimento e experiéncia em finangas e negdeios, estd confortvel com a qualidade e os riscos do valor

mobilidrio ofertado;

efetuou sua prépria andlise dos riscos envolvides, inclusive no que se refere 4 constituicao, suficiéncia e exeqiitbilidade

1}
das GARANTIAS;
m) teve amplo acesso s informagbes necessdrias e suficientes para a tomada de decisfio de investimento, e estd ciente,

inclusive dos riscos envolvidos no investimento nas DEBENTURES, estando estes de acordo com a sua situacfio financeira, o

seu perfil de risco ¢ a sua estratégia de investimento; e

)] ndo & pessoa vinculada 2 OFERTA RESTRITA, assim entendida qualquer uma das seguintes pessoas: (2) controladoras,
coligadas, controladas ¢ afiliadas da EMISSORA, bem como seus respectivos sdcios, diretores, membros do Conselho de
Administragio, empregados e prepostos; (b) controladoras, coligadas, controladas ¢ afiliadas do COORDENADOR LIDER, bem
como seus respectivos socios, diretores, membros do Conselho de Administragiio, empregados e prepostos; (¢) acionistas,
diretores, membros do Conselho de Adminisiragiio, empregados ¢ prepostos da EMISSORA; (d) acionistas, diretores, membros
do Conselho de Administracdo, empregados e prepostos do COORDENADOR LIDER; (e) outras pessoas vinculadas a
EMISSAQ: ou () cénjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas

FL]

referidas nos itens “a”, “b”, “¢”, “d” ou “e” acima.
s

Os termos utilizados neste BOLETIM DE SUBSCRICAO em letras mailisculas terfio o significado que lhes é descrito na tabela
de definicdes conforme Anexo 11 da ESCRITURA DE DEBENTURES.

Rio

BINGEN SECURITIZADORA S.A,
EMISSORA

DEBENTURISTA
TFasternunha i:
Nome:

CPF/MF:
Testemunha 2;
Nome:

CPF/MF:
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ANEXO I - PRESTADORES DE SERVICO

DEUTSCHE BANK S.A,
ITAU UNIBANCO S.A.

LOPES FILHO &

ASSOCIADOS
CONSULTORES BE
INVESTIMENTOS LTDA

SLW CORRETORA DE
VALORES E CAMBIO
LTDA

ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A
AUDITOR DE OBRAS
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ANEXO Il - DEFINICGES

Conforme definido no capitulo 6 da ESCRITURA DEV

AGD 2
DEBENTURES.

AGE Conforme definido na clausula 1.1. da ESCRITURA DE
DEBENTURES

AGENCIA DE RATING Lopes Filho & Associados Consultores de Investimentos Ltda.,

inscrita no CNPJ sob o n® 29.511.508/0001-36

Conforme definido no predmbulo da ESCRITURA DE

AGENTE FIDUCIARIO 0
DEBENTURES.

ALi%ENACAO FIDUCIARIA DE | Alienagdo fiducistia da lotalidade das agfies da EMISSORA
ACOES constituida por meio do CONTRATO DE ALIENACAO

FIDUCIARIA DE ACOES.

ALIENACAC FIDUCIARIA DE | Alienaghio fiducidria da totafidade das cotas da TIUCA,
constitaida por meio do CONTRATO DE ALIENACAO

QUOTAS ]
FIDUCIARIA DE QUOTAS.

ALIENACAO FIDUCIARIA | Alienacfo Fiducidria do EMPREENDIMENTO TIIUCA

THUCA

ALIENACAO FIDUCIARIA | Alienacio Fiducidria do EMPREENDIMENTO SARDENHA

SARDENHA

ALIENACAO FIDUCIARIA | Alienagio Fiducisria do EMPREENDIMENTO VENEZA

VENEZA

ATUALIZACAO MONETARIA Conforme definido na cldusula 2.1 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

AUDITOR DE OBRAS Auditor de obras que serd contratado para monitorar o
andamento da obra do EMPREENDIMENTO THUCA.

BERG BERG CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 04.643.064/0001-61

BOLETIM DE SUBSCRICAO Conforme definido na clausula 2.1 2 no Anexo [ da
ESCRITURA DE DEBENTURES.

CCBC Conforme definido na clausula 12.2.1 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

CEDENTES THUCA e RENNO, considerados em conjunto.

CESSAC  FIDUCIARIA DAS | Cessdo fiduciaria dos recursos ¢ direitos das (;ONTAS
CONTAS VINCULADAS VINCULADAS CONTRATO DE CESSAQ FIDUCIARIA DE
CONTAS VINCULADAS E OUTRAS AVENCAS.

CONDICOES PRECEDENTES | Conforme definido na cliusula 3.3 da ESCRITURA DE
DEBENTURES DEBENTURES.

CONTA DE LIVRE MOVIMENTO | A conta de n° 1007-5 mantida no Banco 104, agéncia 0211, de
titularidade da EMISSORA.

5y
g
T
T4
L
e
g
éae
E~d
Lad
forcd
",
t




CONTA VINCULADA EMISSORA

2

Conforme definido no item  “xiv* da clausula 2.1 da
ESCRITURA DE DEBENTURES.

CONTA VINCULADA TIJUCA Conforme definido na clausula 3.2 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

CONTA VINCULADA RENNQO Confqrme definide na cldusula 3.2 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

CONTAS VINCULADAS Conjunto  das  seguintes conias  vinculadas: CONTA

VINCULADA EMISSORA, CONTA VINCULADA TIJUCA ¢
CONTA VINCULADA RENNO.

CONTRATO DE ABERTURA DE
CONTAS VINCULADAS

Coentrato De Deposito Vinculado celebrado entre DEUTSCHE
BANK S.A - Banco Alemio, a EMISSORA, a RENNG e

TIIUCA.

CONTRATO DE ALIENACAQO
FIDUCIARIA DE ACOES

Instrumento Particular de Alienagio Fiducidria de Agdes em
Garantia, celebrado entre EMISSORA, o AGENTE

FIDUCIARIO, FIADOR 1 e FIADOR 2.

CONTRATOS DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE QUOTAS

Instrumento Particular de Alienacfo Fiducidria de Cotas em
Garantia, celebrado entre TIFUCA, o AGENTE FIDUCIARIQ,

FIADOR 1 e FIADOR 2.

CONTRATO DE CESSAO
FIDUCIARIA DE  CONTAS
VINCULADAS E  OUTRAS
AVENCAS.

Contrato de Cessdo Fiducidria de Conias Vinculadas e Outras
Avencas, celebrado entre a RENNQ, TIUCA e o AGENTE

FIDUCIARIO.

Conforme definido no item “vii” da cldusuia 2.1 da

DATA DE EMISSAQ X
ESCRITURA DE DEBENTURES.

DATA DE VENCIMENTO Conforme  definido no itern “xv” da cliusula 2.1 da
ESCRITURA DE DEBENTURES.

DEBENTURES Conforme definido na cliusula 1.1 da ESCRITURA DE

DEBENTURES.

DEBENTURISTAS

Confgrmc definide na c<lausula 1.2.1 da ESCRITURA DE
DEBENTURES,

DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS EMISSORA

Conforme  definido no lem “vi” da cldusula 8.1 da
ESCRITURA DE DEBENTURES.

DIA UTIL

Qualquer dia, exceto sdbados ou domingos ou dia em (ue os
bances deverio ou poderfio, por lei ou ordem executiva, estar
fechados na cidade de Sdo Paule, Teresina ou Rio de Janeiro
conforme estabelecido pelo Banco Central do Brasil excegio
para os pagamentos que forem realizados através da Cetip onde
serio considerados para efeito de dia (il qualquer dia com
excefio de sabados ou domingos ou feriados nacionais.

EMISSAQ

Corforme definido na cliusula 1.2 da ESCRITURA DE
DEBENTURES




Conforme definide no predmbule da ESCRITURA DE

EMISSORA
DEBENTURES.

EMPREENDIMENTO TIJUCA Empreendimento  denominado BELLEVILLE que serd
desenvolvide pela TIIUCA com os recursos do FUNDO DE
OBRAS.

EMPREENDIMENTO VENEZA Empreendimento denominado Vila Mediterrneo Fase HI que

esta sendo desenvelvido pela VENEZA.

EMPREENDIMENTO SARDENHA

Empreendimenio Vila Mediterrineo Fase IV que estd sendo
desenvolvido pela SARDENHA

EMPREENDIMENTOS Conjunto dos seguintes empreendimentos:
EMPREENDIMENTO  THUCA,  EMPREENDHMENTO
RENNO, EMPREENDIMENTO VENEZA,
EMPREENDIMENTO SARDENHA

ENCARGOS MORATORIOS Conforme definido no item *xvii” da cldusula 2.1 da
ESCRITURA DE DEBENTURES.

ESCRITURA DE DEBENTURES Conforme definide no preAmbulo da ESCRITURA DE

DEBENTURES.

ESCRITURA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA SARDENHA

Escrifura Publica de Constituigdo de Garantia de Alienagdo
Fiducidria de Bem Imével e Outras Avengas, cclebrada entre
SARDENHA, EMISSORA e o AGENTE FIDUCIARIO

ESCRITURA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA TIJUCA

Escritura Publica de Constituigiio de Garantia de Alienaglio
Fidacidria de Bem Imével ¢ Quiras Avengas, celchrada entre
THUCA, EMISSORA e 0 AGENTE FIDUCIARIO

ESCRITURA DE ALIENACAO

Escritura Piblica de Constituiglio de Garantia de Alienagfo
Fiducigria de Bem Imdvel e QOutras Avengas, celebrada enire

FIDUCIARIA VENEZA '
VENEZA, EMISSORA ¢ 0 AGENTE FIDUCIARIO

FIADOR | Conforme definido no predmbule da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

FIADOR 2 Conforme definido no predmbulo da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

FIADOR 3 Confqrme definido no predmbulo da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

FIADORES Confqrme definido no preémbule da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

FIANCA Conforme definido no item “vii® da cldusula 4.1 da
ESCRITURA DE DEBENTURES.

FUNDO DE LIQUIDEZ Fundo que serd constituido na CONTA VINCULADA TIFUCA

no valor equivalente a 5% {cinco por cento) do valor subscrifo ¢
integralizado das DEBENTURES que serd utilizados para
pagamento do principal, juros, corregiio monetaria, ou qualquer
outro valor devido pela EMISSORA zos DEBENTURISTAS,
nos termos desta ESCRITURA DE DEBENTURES, caso ndo
haja saldo suficiente na CONTA VINCULADA EMISSORA;




FUNDO DE OBRAS

Fundo no valor de R$ 9.300.000,00 {nove milhdes e trezentos
mil reais) que serd constituido na CONTA VINCULADA
TIUCA, sendo certo que este valor sera liberado mediante o
cumprimento do cronograma fisico financeire da obra do
EMPREENDIMENTO TIJUCA e que as regras e procedimentos
de liberagiio estdo previstos na PROMESSA DE CESSAO
FIDUCIARIA CREDITOS IMOBILIARIOS.

GARANTIAS

Conforme definido na clausula 4.1 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

GARANTIAS IMOBILIARIAS

Conjunto das seguintes garantias:

(i) ALIENACAOQ FIDUCIARIA TIJUCA

(i) ALIENACAOF IDUCIARIA VENEZA
(i) ALIENACAO FIDUCIARIA SARDENHA
{iv) NOVA GARANTIA IMOBILIARIA

GARANTIDORES

Confqrme definido no preambulo da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

IGPM/FGV

indice Geral de Pregos do Mercado calculado pela FGV,

INVESTIDOR QUALIFICADO

Conforme definido no item “xxv” da clausula 2.1 da
ESCRITURA DE DEBENTURES.

JUROS REMUNERATORIOS

Conforme definido no item “xix” da clausula 2.1 da
ESCRITURA DE DEBENTURES,

LEI DAS SOCIEDADES POR

Lei 6.0404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

ACOES

PARTE ou PARTES A EMISSORA, o AGENTE FIDUCIARIO e os
GARANTIDORES, denominados individualmente ou conjunto,
respectivamente.

PERIODO DE CARENCIA Periodo de 24 (vinte e guatro) meses compreendido entre a

DATA DE EMISSAO da ESCRITURA DE DEBﬁNTURES ed
data de incorporagio dos JUROS REMUNERATORIOS.

PROMESSA DE QESSAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS

Promessa de Cessio de Créditos Imobilidrios ¢ Outras Avengas,
celebrado entre a EMISSORA ¢ 0 AGENTE FIDUCIARIO.

PROMESSA  DE  CESSAO
FIDUCIARIA CREDITOS
IMOBILIARIOS

Promessa de cessdo fducidria de créditos decorrentes de
promessas de compra ¢ venda de iméveis performados ou ndo,
conforme previsto no item 3.1. da ESCRITURA DE
DEBENTURES, constituida por meio de PROMESSA DE
CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS.

Relatério de classificacio de risco definitivo da EMISSAO que

RATING DEFINITIVO a
sera emitido pela AGENCIA DE RATING.
REGULAMENTO DA CAMARA Conforme definido na cldusula 12.2.1 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.
REMUNERACAQ Conforme definido na clausula 2.2 da ESCRITURA DE
. DEBENTURES.
RGI Cartério de Registro de Imdveis.




Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, das sedes das

RTD
PARTES dos contratos.

TRIBUNAL ARBITRAL Confqrmf: definido na clausula [2.2.2 da ESCRITURA DE
DEBENTURES,

VALOR TOTAL DA EMISSAQ Conforme definido no item “viii” da claasula 2.1 da

ESCRITURA DE DEBENTURES.
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