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5 OFICIAL DE REGISTRO DE ”"m”
ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES EM GARANTIA

TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

Pelo presente Instrumento Particular de Allenacdo Fiducidria de AgBes em Garantia ("CONTRATQ™) cefebrado
na presente data, as seguintes PARTES:

De um lado:

A i
1. DECTA ENGENHARIA LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Rua Martins Ferreira,
60, Botafogo, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22271-010, inscrita no CNPI/MF sob o
n® 42.415,729/0001-79, neste ato representada por seu representante, doravante designado

“GARANTIDOR 17;

2. RAIMUNDOC FRANCISCO LOBAO MELO, brasileiro, casado sob o regime de comunho universal
de bens com Maria das Gragas de Britto Lobdo Melg, Inscrita no CPF/MF sob o n® 403.288.647-
49, engenheiro civil, residente e demicitiado na Rua Nascimento Bittencourt, 67, apto 501, Jardim
Boténico, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, portador do decumento de identidade no 4499-D,
expedido pelo CREA/PE em (2 de maio de 1972, e inscrito no CPF/MF sob o n° 290.136.407-1C,
doravante designado “"GARANTIDOR 2”: e

Sendo GARANTIDOR 1 e GARANTIDOR 2, denominados conjuntamente “GARANTIDORES™

E, de outro lado,

3. SLW CORRETORA DE VALORES E CAMEIO LTDA., instituicdo devidamente autorizada para
esse fim pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n® 717, 60 e 10° andares, bairro Itaim Bibi, inscrita no CNPI/MF sob o no,
67.030.395/0001-46, neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social
doravante dencminada “"AGENTE FIDUCIARIO";

E, ainda, comc Interveniente-Anuente:

£

4. BINGEN SECURITIZADORA S.A., scciedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,. .

zf

Estado do Rio de Janeiro, na Rua Martins Ferreira, n° 60, Botafogo, CEP: 22271-010, m;prlta; i 2

no CNPJ/MF sob o n® 16.444.103/0001-80, neste ato representada por seu’ Fsua): S
representante ("SOCIEDADE"); [y - ¥

: - B

Sendo os GARANTIDORES, o AGENTE FIDUCIARIO e a SOCIEDADE, quando referidos em co g
denominados “"PARTES” e isoladamente “"PARTE". TE
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Considerando que, a SPE TIJUCA EMPREENDIMENTOS ¥ PARTICIPAGOES LTDA., pessca juridica de dlresto‘
privado, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Avenida Joquel 1.777, parte, Tezﬁsma,,mmm..“
Estade do Piaui, inscrita no CNPI/MF sob o n® 09.147.231/0001-05 (“TIUCA™, ird construir ©
empreendimento denominado Belleville ("EMPREENDIMENTOTIIUCA™) & a SPE RENNC EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade I:mltgdau

com sede na Cidade de Janelro Estado do Rio de laneiro, no Bvd. 28 de Setembro, n0 86, Loja G,ﬂ arf‘é
estd construm«fm’ \\\\\\\

Vila Isabel, inscrita no CNF‘J/MF sob o n® 08.918. 480/0001 -86 ("RENNQ"),
empreendimento Duc Life & Business ("EMPREENDIMENTO RENNO”), _

Sl

NG f'

CONSIDERANDO QUE, as unidades do EMPREENDIMENTO 'T”IJUCA e do EMPREENDIMENTO‘
("UNIDADES™) serdo comercializadas mediante a celebracio de Instrumentos Particulares de Pron‘nEsg
Compra e Venda de Imdvel ("PROMESSAS DE CQOMPRA E VENDA™Y, firmados entre a RENNO au a TIILCA. % ;
os respectivos adquirentes das UNIDADES ("DEVEDQORES”), tendo por objeto a promessa de comp

venda das UNIDADES; B

B

CONSIDERANDO QUE, nos termos das PROMESSAS DE COMPRA E VENDA, os DEVEDORES serdo obrigados a

(i) realizar o pagamento do valor das UNIDADES objeto do referido contrato, mensalmente, atualizadg-"
monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto nas respectivas PROMESSAS DE‘}‘C&‘MPRA«EM
VENDA, na periodicidade ali estabelecida, bem como (i) arcar com todos e quaisguer cutzfié) ?alore@,;“@
devidos pelos DEVEDORES por forga das PROMESSAS DE COMPRA E VENDA, incluindo a to g /{/\
respectivos acessorios, tais como encargos moratbrios, multas, penahdades indenizaces; “Sequros— i
despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nas PRQMESS#@J

R
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DE COMPRA E VENDA, (sendo vs valores mencionados em “i” e “ii” acima adiante deslgnados como
*CREDITOS IMOBILIARIOS FUTURGS™;

CONSIDERANDD QUE, & BINGEN firmot ¢ Instrumento Particular de Escrifura de Primelra Emissdo de
Debéntures Simples, em Série (Inica, com Garantia Real e Garantia Fidejusséria para Distribuigdo Publica
corn Esforcos Restritos de Colocagdo, da Bingen Securitizadora 5.A. ("ESCRITURA DE DEBENTURES") por
meio do qual realizou 2 emissio de debéntures ("DEBENTURES” & “EMISSAD™).

CONSIDERANDO QUE, a8 SLW CORRETORA DE VALCRES E CAMBIO LTDA foi apontada como AGENTE
FIDUCIARIO das DEBENTURES, sendo certo que a sua principal funcdo é defender os direitos dos
DEBENTURISTAS;

CONSIDERANDO QUE, 0S5 recursos captados pela BINGEN por meio das DEBENTURES serSo utifizados
prlontarzameﬁte para o financiamento do desenveolvimento do EMPRENDIMENTO TUUCA, por meioc da
aquisigdo, pela EMISSORA, dos CREDITOS IMOBILIARIOS FUTUROS formalizados por meio das PROMESSAS
DE COMPRA E VENDA,;

CONSIDERANDO QUE, para garantir o fiel, pontual e integral pagamento de todas as obrigagfes, presentes e
futuras, principais e acessbrias, assumidas ou que venham a seram assumidas pela BINGEN nas
DEBENTURES ("OBRIGACOES GARANTIDAS™), a SOCIEDADE concordou em alienar fiduciariamente as
AGOES ALTENADAS, em favor do AGENTE FIDUCIARIO na qualidade de representante dos DEBENTURISTAS,
sem prejuizo das demais garantias constituidas.

Tém as PARTES, entre si, justo e contratado celebrar o presente CONTRATO, que se regerd pelas seguintes
cldusulas e condigbes:

CLAUSULA PREMEIRA
DEFINICOES

1.1 Para todos os fins e efeitos do presente CONTRATO, todos os termos abaixo escritos com tadas as
letras maidsculas, utilizades no corpo da presente CONTRATO, terdo os significados que lhes sdo
atribuidos abafxo. Adicionalmente, a mencs que o contexto disponha de outra forma: {i) os titulos
sdo inseridos apenas por conveniéncia e ndo afetam sua interpretacdo; (i) as referdncias a
cldusulas e/ou itens devem ser interpretadas como referéncias as cldusulas e/ou itens deste
documento; (iii} palavras no singular terdo o mesmo significado ne plural, e vice-versa; (iv)
referéncias a quaiquer dispositive legal ou regulamentar devern ser interpretadas como
referénclas a tals dispositivos conforme em vigor 4 época; e (v) Os termos com todas as ietras

em mailsculas ndo definidos neste CONTRATO terdo os significados a eles atribuidos na

ESCRITURA DE DEBENTURES, conforme aplicavel.

ACOES ALIENADA

Conjunto das seguintes agfes:

999 (novecentas e noventa e nove) acdes do GARANTIDOR 1|
representativas de 99,9% (noventa e nove virgula nove por

cento) do capital da SOCIEDADE; e 1 acdo do GARANTIDOR 2| :}’\
representativas de 0,1% (zero virgula um por cento) do capital da [

ariaLer
e onsilay oh o

SQOCIEDADE.
AGD Assembléiz Geral! de Debenturista prevista na clausula 4 dé '
ESCRITURA DE DEBENTURES. § 3
AGENTE FIDUCIARIO Conforme definido no predmbuio deste CONTRATO.

IENAQI\O FIDUCIARIA DE

A presente alienagdo fiduciaria de agdes da SOCIEDADE |,.——

ACOES formalizada por meio da celebracio deste CONTRATO. /{}
i
ccaC Conforme definido na clausula 9.2.1. {&!f
[~
CONTRAT O presente Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria | dj&_ X
Agdies em Garantia. o
CREDITOS IMOBILIARIOS Conforme definida nos considerandos do CONTRATO.
FUTUROS

DATA DE EMISSAQ

Data de subscricic das DEBENTURES

DEBENTURISTAS Os titulares das DEBENTURES,
DEVEDORES Os adguirentes das UNIDADES.
EMISSORA Conforme definido no predmbuio




EMPREENDIMENTO RENNO Conforme definido nos considerandes deste CONTRATO.
EMPRFENDIMENTO TIJUCA Cenforme definido nos considerandos deste CONTRATO,
ESCRITURA DE DEBENTURES Conforme definido nos considerandos deste CONTRATO.
EVENTO DE VENCIMENTO Eventos descritos na clausula 7 da ESCRITURA DE DERENTURES.
ANTECIPADO
GARANTIDOR 1 Conforme definido no preAmbulo deste CONTRATO.
GARANTIDOR 2 Conforma definido no predmbuio deste CONTRATO.
GARANTIDORES Conforme definido no predmbulo deste CONTRATO.
OBRIGACOES GARANTIDAS Conforme definido ros considerandos deste CONTRATO.
PARTE cu PARTES Conforme definido ne predmbulo deste CONTRATO.
PROMESSAS DE COMPRA E Conforme definido nos considerandos deste CONTRATO.
VENDA
REGULAMENTO DA CAMARA Conforme definido na cldusula 9.2.1 daste CONTRATO.
RTDs Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das cidades das
sedes de todas as PARTES.
S0CI0S O GARANTIDOR 1 e 0 GARANTIDCR 2, quande considerados em
conjunto, na quatidade de sdcios acionistas da SOCIEDADE.
TRIBUNAL ARBITRAL Conforme definido na clausuia 9.2.2 deste CONTRATO.
UNIDADES Conforme definido nos considerandos deste CONTRATQ, .
1.2 Todas as referéncias ao AGENTE FIDUCIARIOQ neste CONTRATD devemn ser lidas e antendidas

como referéncias ao AGENTE FIDUCIARIO na quglidade de representante dos interesses dos
DEBENTURISTAS, nos termos da ESCRITURA DEBENTURES e agindo mediante prévia instrug3o
por escrito dos DEBENTURISTAS, conforme o caso, o qual delberard em AGD conforme
estabelecido na ESCRITURA DE DEBENTURES. JANNS

Iyt
S s
1.3 Os GARANTIDORES e a SOCIEDADE recorhecem que qualquer medida tomada peio AG’}E{ TE
FIDUCIARIO ros termos do presente CONTRATO sera tomada pelo AGENTE FIDUCHA '_p, :
conforme o caso, agindo em beneficio e como mandatario dos DEBENTURISTAS, de acordd ¢om
instrugdes recebidas pelos DEBENTURISTAS e em conformidade com as disposicies degte .
CONTRATC e da ESCRITURA DE DEBENTURES. Sempre que julgarem necessario, o AGENTE
FIDUCIARIO poderd contatar os DEBENTURISTAS para dirimir quaisquer ddvidas em relagdo hos - ;
procedimentos a serem tomados em relagdo a este CONTRATO. Ao

CLAUSULA SEGUNDA
ALIENAGAO FIDUCIARIA

LASLINDa g

2.1, Pelo presente CONTRATO, nos termos do Artigo 1.361 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, do
Artigo 66-B da Lei 4,728/65, com a redaciio dada pelo Artigo 53 da Lei 10.931/04, e posteriores
alteraces, e do Decreto Lei 911/69, os GARANTIDORES, de forma irrevogavel e irret;a%t;"@i@

alienam fiduciariamente em favor do AGENTE FIQUCIAREO, na gualidade de representapfes “E\m%
DEBENTURISTAS, em garantia das OBRIGAG(OES GARANTIDAS, as ACOES ALIEN AS&) N
?'5, o

representativas de 100% (cem por cento} do capital social da SOCIEDADE, seus proveft E
recurscs advindos da sua alienacio, as quais declara estarem livres e desembara{;@as des ! "*}
quaisquer Onus, gravamas, encargos ou Outras pendéncias, judiciais ou extrajudiciais, des j,f
qualquer natureza, exceto pela alienagdo fiducidria constituida por este instrumento. /»'%33\:_/' <3
SR

2.1.1. A ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES deverd ser estendida a quaisquer novas aches
emitidas ou distribuidas pela SOCIEDADE aos GARANTIDORES, bem como a quoths -
emitidas em caso de transformacio da SOCIEDADE em sociedade limitada, ficando
acordado, assim, que o total de agdes alienadas fiduciariamente na forma Ao,
CONTRATO corresponderd sempre & totalidade das acBes do capitﬁ}\s{ggial %{‘“
SOCIEDADE. vy 3 )

MICROFILMADO
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SOCIEDADE QUANTIDADE DE VALOR DO CAPITAL ATO SOCIETARIO
ACOES SOCIAL
INTEGRALIZADC

BINGEN 1.000 R$ 1.000,00 (Mil Ata de Assembleia Geral de
SECURITIZADCRA reais) Constituicde de 19 de junho de 2012
S.A.

2.2, Para os fins de direito, @ em especial atengdo ao previsto no Artige 1.362 do Codigo Civit
Brasiteiro, os GARANTIDCRES descrevem o objeto da alienagdo fiducidria e as principais
condigbes financeiras das OBRIGACOES GARANTIDAS, sem prejuize do detalhamento constante
da ESCRITURA DE DEBENTURES que, para esse efeito, se considera aqui integralmente
transcrita:

2.2.1.  DEBENTURES:
1} Valor Nominal: R$ 42.000.00G,00 (quarenta e dois milhdes de reais);

2) Valor das parcelas e forma de pagamento: conforme previsto na
ESCRITURA DE DEBENTURES.

3) Atualizagdo monetéria:AAtuaiizado mensalmente desde a data de celebracdo
da ESCRITURA DE DEBENTURES, com base na variagde acumulada do Indice
Geral de Pregos - Mercado, apurade e divuigado pela Fundagdo Getllic
Vargas ("IGPM/FGV™);

4} Juros remuneratérios: Taxa efetiva de juros de 9,5% (nove virgula cince por
cento} ao ano, capitalizada mensalmente, de forma exponencial pro rata
temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis, calculada a partir de DATA DE EMISSAD, conforme definido na
ESCRITURA DE DEBENTURES;

5) Encargos moratdrios: multa moratoria de 2% (dois por cento) schre o valor
do débito, juros de mora de 1% (um por cento) ao més sobre o valor do
débito em atraso, calculados em bases pro rata temporis, nos termos da
ESCRITURA DE DEBENTURES;

o) Prazo: 72 (setenta e dois) meses, contados a partir da DATA DE EMISSAO,
conforme definido na ESCRITURA DE DEBENTURES; e

e
7} Data de vencimento final: ultima DATA DE PAGAMENTO, conforme defi‘ri‘icﬁq
na ESCRITURA DE DEBENTURES; e N

8) G local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas dos crédite
imobiliarios estdo discriminadas na ESCRITURA DE DEBENTURES; ‘

2.3. Os GARANTIDORES continuarc a exercer livremente os direitos decorrentes das AGOES -
ALIENADAS, inclusive o direito de voto, observadas as disposicbes legais, da ESCRITURA DE -
DEBENTURES, deste CONTRATO e do Estatuto Social da SOCIEDADE, j‘{\ '—
2.3.1. Na ccorréncia de um EVENTO DE VENCIMENTO ANTECIPADO os GARANTID;S:RES @

estaréio cbrigados a somente exercer seus direitos estritamente de acordo corh as

instrucies gue lhe forem encaminhadas por escritc pelo AGENTE EIDUCIARIG~the—m .’ !

acordo com as deliberages tomadas pelos DEBENTURISTAS reunidos em AGD, sem

E

MICROFILMADO
S08 N°
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prejuizo da possibilidade de execucdo da garantia ora constituida.

P
L

el
D 4. Os GARANTIDORES se obrigam a ndo aprovar sem autorizagio expressa e por escrito do AGEU ﬁ‘h: o
FIDUCIARIO, qualquer proposta ou concordar com qualguer alteragdo do estatuto soc;»éi‘ié oU,,,
estatutdria, antes ou apds eventual transformacio da SOCIEDADE em sociedade limitg a/ quess
envolva qualquer das seguintes matérias: (i) distribuicdo de lucros, dividendos ou pagam%}_o dess

juros aos quotistas ou acionistas; (Ii) aumente ou redugdo no capital social da SOCIEDA%ZSE}. (it}

transformacdo, cisdo, fusdo ou incorporacdio da SOCIEDADE ou de seu capital, bem <0
incorporagdo pela SOCIEDADE de quaiquer outra socledade ou seu capital; (v) destituicdc
qualquer membro da administragdo da SOCIEDADE; e (vi) eleiclo de gualquer nove membro ga .
administracdo da SOCIEDADE. s

, i,
.5, Adicionalmente ao direito de veto do AGENTE FIDUCIARIQ nas matérias acima refer%gjﬁ,aﬁ\s%po casg

de um EVENTO DE VENCIMENTO ANTECIPADO, o AGENTE FIDUCIARIC podera, de acgrdficom &5

detiberacBes tomadas em AGD, destituir os membros da administra¢io da SOCIEDAB)
novos membros que deverdo ser eleitos pelos SOCIOS. 9

qualquer alteragdo no contrato ou estatuto social da SOCIEDADE; (iv) dissolucdo, HQJ% 7
&

&
o3

— N 4
JL-:’/
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2.6.

3.1.

3.2,

4.1.

2.5.1.  Para tal fim, os SOCIOS nomeiam e constituem o AGENTE FIDUCIARIO, de forma

irrevogdvel e irretratdvel, como seu procurador na forma dos artigos 684 e 686 do
Codigo Civil, para, mediante a ocorréncia de um EVENTO DF VENCIMENTO
ANTECIPADOQ, praticar todo e qualquer ate necessdrio para a excussfio da garantia,
inclusive para a substituigdc dos administradores da SOCIEDADE, pelo prazo
necessario & quitacdo das OBRIGACOES GARANTIDAS.

No caso de (i) excussdo da garantia nos termos da clausula sexta abaixo, e/ou (i) de exercicic do
direito outorgado ao AGENTE FIDUCIARIO na forma da Cléusula 2. 6, os SOCIOS se

comprometem a transferir as informacdes necessarias, bem como know-how relativos A
incorporagdo imobilidria e comerciafizacdo do EMPREENDIMENTO RENNO e do EMPREENDIMENTO
TIJUCA, para permitir a operacdo e desenvolvimento das atividades da SOCIEDADE pelo

adquirente das ACOES ALIENADAS ou pelos administradores da SOCIEDADE eleitos sob a -

indicacdo do AGENTE FIDUCIARIO, conforme aplicavel,

2.6.1. No caso de exercicio do direito outorgade ao AGENTE FIDUCIARIO na forma da

Clausula 2.6 acima, o AGENTE FIDUCIARIO se obriga por si & por seus prepostos,
funcionarios, mandatarlos a guardar sigilo a respeitc das informacgGes e/ou know-how
relativos & incorperagdo imobilidria e comercializagdo do EMPREENDIMENTO RENNO e
do EMPREENDIMENTO TIJUCA que vierem a adquirir dos SOCIOS ou da SOCIEDADE
através de seus representantes.

CLAUSULA TERCEIRA
APERFEICOAMENTO DA GARANTIA E REGISTROS

Fica desde ja esclarecido que, para os efeitos do presente CONTRATO, os GARANTIDCRES
deterfio a posse direta das ACOES ALIENADAS, sendo certo que a propriedade fiduciaria e posse
indireta das ACOES ALIENADAS serd detlda pelo AGENTE FIDUCIARIC na qualidade de
representante dos interesses dos DEBENTURISTAS.

A SOCIEDADE se obriga a, observadas as condi¢fes suspensivas previstas na ESCRITURA DE
DEBEN?URES (i) registrar o presente CONTRATO nos RTDS no prazos previsto na ESCRITURA DE
DEBENTURES; (ii) realizar anotagdo no livro de registro de agbes da SOCIEDADE da constituicdo
da presente ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES no prazo estabelecido na ESCRITURA DE
DEBENTURES; (iii) realizar a comprovacio do cumprimente do disposto nos itens i e “ii” da

presente cldusula, na forma prevista na ESCRITURA DE DEBENTURES e (iv) arquivar o prSEﬁt@m -

CONTRATO na sede da SOCIEDADE.

-;\

. |’> i
3.2.1. Os GARANTIDORES outorgam neste ato a procuragde irrevogdvel e irretratavel n@%

termos dos artigos 684 e 686 do Cddigo Civil conforme Anexo I outorgando a0 AGENT
FIDUCIARIO plenos poderas para, caso 0s GARANTIDORES ndo cumpram &s obngagcesj_‘
referidas na Cldusula 3.2 acima, ¢ AGENTE FIDUCIARIO atue em seu nome para o firg;

da devida constituigdo da garantia, bem como das obrigacBes descritas neste
CONTRATO.

CLAUSULA QUARTA I
OBRIGACOES GERAIS iz

Os GARANTIDORES obrigam-se, até o integral

cumprimento de todas as OBRIGACCES
GARANTIDAS, a:

(a) ndo vender, transferir, ceder, dispor, alienar ou concordar em vender, transferir, ;zézgf.‘rﬁ,
dispor ou alienar as ACOES ALIENADAS ou quaisquer direitos relativos a estqs "‘%
ceder ou transferir quaisquer de seus direitos e cbrlgagoes decorrenteg? ﬂeste
CONTRATO e/ou conceder qualguer opcdo com respeito as ACOES ALZENADAS s

() manter, durante toda a vigéncia deste CONTRATQ, todas as ACOES ALIENAD
garantia em favor do AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representant o]
DEBENTURISTAS, bem como todas as autorizacBes, obrigagBes, declaragbes
garantias aqui previstas sempre validas e eficazes, e ndo criar cu permitic que sefar
criado qualquer 6nus, gravame ou encargo sobre as ACOES ALIENADAS, salvo ‘a
alienagdo fiduciaria em garantia prevista neste CONTRATO, sob penra de utli:zagao pelo
AGENTE FIDUCIARIO dos poderes que the foi concedido na procuragao qggs;gnte nesss
Anexc I, e, sob pena de incorrerem nas penalidades prewstas é' “1e1 )
GARANTIDORES declaram que ndo contrairam e se obrigam a n8o contrair

()

f‘;ts

[E—

BUEE aG ray

ASISey op orpo ot
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5.1.

(d}

{e)

®

{9}

(h)

(i)

)

contados da notificagdo do AGENTE FIDUCIARIO neste sentido na seguintes situacfes:
(i) a presente garantia sofrer depreciacdo, deteriora¢do, desvalorizacde cu se tornar
inabil, imprestdvel ou insuficiente para assegurar o cumprimento integral das
OBRIGACOES GARANTIDAS, ou (il) forem propostas contra os GARANTIDORES efou a
SOCIEDADE acfes, execugbes ou medidas judiciais ou extrajudiciais de qualguer
natureza, que de algum mode afetem as ACOES ALIENADAS, no todo ou em parte,
salve se forem apresentadas garantias suficientes para garantir 0 pagamento em juizo,
no prazo iegal, ou se tal decisdo judicial for suspensa por qualguer acdic ou recurso
judicial do GARANTIDORES e/ou SOCIEDADE, perante ¢ juizo que determinou a
execugio do titulo ou tribunal superior a este, e tal recurso for protocolado junto ao
drgdo competente dentro do praze aplicdvel previsto em lel;

defender-se e defender seus direitos relativos as ACOES ALIENADAS e os direitos do
AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante dos DEBENTURISTAS, sobre as
ACOES ALIENADAS, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agao,
procedimento ou processo que possa, de qualquer forma, prejudicar o cumprimento
deste CONTRATO, bem como o cumprimento de qualguer das OBRIGACOES
GARANTIDAS;

indenizar e manter indene o AGENTE FIDUCIARIO e suas respectivas coligadas,
diretores, consetheiros, empregados, representantes, agentes e consultores de todas e
quaisquer responsabilidades, custos e despesas (incluindo, mas ndo se limitando, a
honordrios ¢ despesas advocaticias razodveis) em que gualquer uma das pessoas
acima venha a incorrer ou que contra ela venha a ser cobrado: (i) referentes ou
provenientes de qualquer atraso no pagamento de todos os tributos eventualmente
incidentes ou devidos relativamente as ACOES ALIENADAS; (i) referentes ou
resuitantes de gqualquer violagdo, de qualquer de suas declara¢bes, obrigacdes ou
compromissos contidos neste CONTRATO; ou (iii) referentes & criaggo e & formalizagéo
do gravame aqui previsto;

exclusivamente as suas custas, tomar todas e quaisquer medidas necessérias, incluidas
aquelas que lhes forem solicitadas pelo AGENTE FIDUCIARIO, conforme as deliberagBes
tomadas em AGD nos termos da ESCRITURA DE DEBENTURES, com vistas &
preservag¢do da validade e eficdcia dos direitos dos DEBENTURISTAS com relagdo as
ACOES ALIENADAS, nos termos deste CONTRATO, devendo inclusive, mas ndo
somente, assinar e/ou providenciar todo e qualquer documento, avisos, notificacdes ou
outros documentos adicicnais necessarios 4 concessdo, efetividade, conclusio e
manutengdo da alienacdo ora constituida e de todos os direitos pravistos neste
CONTRATOQ, ficande os DEBENTURISTAS, na hipétese dos GARANTIDORES nap -
tomarem tais medidas, desde j4, autorizados a instruir o AGENTE FIDUCIARIO par
que este realize quaisquer tais atos, como procurador do GARANTIDORES e na medid
permitida em lei;

notificar imediatamente o AGENTE FIDUCIARIO de qualquer fato que possa deprecia
ou ameacar, conforme critério razodvel e conservador dos GARANTIDORES, a higidez”;”
da garantia ora prestada neste CONTRATO, dentro de 05 (cinco) DIAS UTEIS contados

do momento em que tomaram conhecimento desse fato; L

fornecer imediatamente, quando assim solicitado, qualquer informacio ou documienf:_& :

.

adicional que o AGENTE FIDUCIARIO possa vir a solicitar refativamente as AQDES &
ALIENADAS e & SOCIEDADE, respeitando-se sempre a legislacdo em vigor g o8

documentos societarios da SOCIEDADE; b, .

permitir que o AGENTE FIDUCIARIC inspecione o livros e registros contabeis da

SOCIEDADE, sempre mediante comunicacdo prévia a ser enviada pelo AGENTE-.—

FIDUCIARIO, conforme o caso, com pelo menos 48 (quarenta e oito) horg‘”d@iéﬁ\
T

antecedénciz; e S s
;__f"2 ?//(CA:}} \a;‘?\
somente autorizar o levantamento das ACOES ALIENADAS, bem como a l’ja«i)(é daéi
presente alienagdo fiducidria, com expressa autorizagiio prévia, por escrftéf”;\.‘%._dos;,,
AGENTE FIDUCIARIO, sendo que qualquer ato contrdric ao aqui dispostg ~sera™?
considerado nulo de pleno direito, \@w

Clausula Quinta

Declaractes e Garantias i
P s A
Os GARANTIDORES, neste ato, em cardter irrevogavel e irretratdvel, prestam e}ﬁ or dowy / i/\
AGENTE FIDUCIARIO as sequintes declaragBes e garantias, que sdo verdadeiras esexatas nam '

presente data, e assim permanecerdo durante tode o prazo de vigéncia deste CONTR@I‘Q;%

o d i
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(a) séo os legitimos titulares e proprietdrios das ACOES ALIENADAS, as GQuais se
encontram isentas de quaisquer &nus, alienacéio, caugdo, penhor, impostos, encargos
ou gravames de qualquer natureza, Iegals ou convencionais, excetuando-se a allenagdo
fiducidria decorrente deste r‘Ol‘\TPATO

{b} este CONTRATO constitui uma obrigagdo vélida & legal para os GARANTIDORES e
perante & SOCIEDADE, exequivel de acordo com os seus termos, declarando os
GARANTIDORES, ainda, ndo haver qualquer fato impeditivo & presente alienagdio
fiduciaria;

{c) estdo devidamente autorizados a celebrar o presente CONTRATO e a cumprir com
todas as obrigacBes previstas no presente, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutdrios necessarios para a presente contratacfo;

{d) nem a celebragdo deste CONTRATO, tampouce a consumacgio dos termos aqui
pactuados violam. (a) gualguer disposicdio do Estatuto Social da SOCIEDADE; (b)
quaisquer feis, reguiamentos ou decisGes de qualguer autoridade governamental
relativamente sos GARANTIDORES ou as pessoas relacionadas a ele; efou (i)
quaisquer contratos, acordos, autorizagfes governamentais, instrumentos, ajustes ou
compromissos aocs quais 0 GARANTIDORES ou pessoas a eles relacionadas estejam
vinculados;

(e) todos os registros, pedidos, autorizagBes, aprovagBes ou arquivamantos perante
drgdos cu agéncias governamentais ou terceiros necessérios A celebragio do presente
CONTRATO, ou para sua validade ou exeguibilidade, foram obtidos, exceciio feita ao
registro do presente CONTRATC perante os RTDs, que serd obtido conforme cldusula
3.2 acima;

(f} os GARANTIDORES se responsabilizam pela existéncia, validade, eficdcia, exigibilidade,
contelido, exatiddo, legitimidade, veracidade, e correta formalrzagao da alienagdo
fiducidria sobre as ACOES ALIENADAS, senda responsavms pela tomada tempestiva
das medidas necessérias para & defesa das ACDES ALIENADAS, dentro dos prazos
legais aplicédveis; e

{3} na data do presente CONTRATQ, as ACOES ALIENADAS representam a totalidade das
agbes da SOCIEDADE, todas de titularidade direta dos GARANTIDORES.

CLAUSULA SEXTA

EXCUSSAO DA GARANTIA i ik {

i

Ocorrendo um EVENTO DE VENCIMENTC ANTECIPADO, a ALIENA{;AO FIDUCIARIA DE ACQE i
poderd ser excutida pelo AGENTE FIDUCIARIO nos termos do Paragrafo 3°, do Artigo 66-B da ikei
4,728/65, com nova redagdc dada pelo Artigo 55 da Lei 10.931/04 em nome e beneficio dos:
DEBENTURISTAS, mediante prévia decisdo dos DEBENTURISTAS reunidos em AGD nos termos ‘da-
ESCRITURA DE DEBENTURES, podendo vender, judicial ou extrajudicialmente as ACOES
ALIENADAS a terceiros, mdependentemente de leildo, hasta pdblica ou qualquer outra medida
judicial, independentemente de prévia notificagdo, interpelaciio ou especial constltuggau e;os
GARANTIDORES em mora.

i
l

Para os fins da Clausula 6.1 acima, os GARANTIDORES ocutorgam a procuragdo constag;te no '
Anexo I, e reconhecem que © AGENTE FIDUCIARIO na qualidade de representante-.des...
DEBENTURISTAS e por eles instruidos, conforme o caso, t&m o direito de exercer todos os
poderes e medidas que lhe sfo assegurados pela legislagio vigente em relagao as ACOES
ALIENADAS, tendo poderes “ad judicia” e “ad negotia”, podendo inclusive, mas n&c somer;l.te—w
ajustar pregos, condigles de pagamento, prazos, receber valores, transigir, dar rec;b "éﬁfj*
quitagdo, assinar os respectivos contratos de compra e venda, solicitar todas as averbig
registros e autorizagBes que porventura sejam necessarios para a efetiva venda e transfeme cia e::3
assinar quaisquer outros documentos ou termos, por mais especiais que sejam, neceé§ér|os M//,@“}

|
|

prética dos atos aqui referidos, independentemente de qualquer notificacdo aocs GARANTID’Q ES =
NI 5
6.2.1 Até a liquidacdo total das QBRIGACOES GARANTIDAS, os valores arrecadados t ﬁa & p
execucao da ahenagao fiducidria deverfo ser depositados em conta a ser mdlcadg\ﬁhr“"//
notificagdo que serd assinada pelos DEBENTURISTAS e pele AGENTE FIDUCIARIO. ¢
¥
6.2.2 Todo e qualquer numerério, bem, direito ou outro beneficio que o AGENTE FIDUCIARIO
vier & receber dos GARANTIDORES da SOCIEDADE ou de terceiros, erg, virtude m
excussio da ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES, serd page aos DEBENTUR TAS, d%“
acerdo com o previsto na cldusula 6.2.1 acima.
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6.3

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

6.2.3 Qualguer aditamento a este CONTRATO, incluindo mas nio se limitando aos que
impliguem em alteracdo do prazo ou vaiores das OBRIGACOES GARANTIDAS, ou ainda
ato gue dependa da representacdo dos DEBENTURISTAS pelo AGENTE FIDUCIARIC
para representar seus interesses na constituicdo ou excussdo das garantias deverd ser
aprovado em AGD.

O produto total apurado com a eventual excussdc ou a venda judicial ou extrajudicial das ACOES
ALIENADAS serz aplicado para amortizagdo ou liguidacdo totai da divida decorrente das
DPBBENTURES devendo os GARANTIDORES suportar, ainda, todas as despesas em que os
DEBENTURISTAS e/ou AGENTE FIDUCIARIO incorram com a excussio ou @ venda judicial ou
extrajudicial das ACOES ALIENADAS, Havendo saldo credor, serd ele devolvido aos
GARANTIDORES em até 05 (cinco) DIAS UTEIS apds o total cumprimento das OBRIGACOES
GARANTIDAS, de acerdo com as instruges do AGENTE FIDUCIARIO.,

CLAUSULA SETIMA
NOTIFICAGOES E COMUNICACGES

ComunicacBes e NotificagBes entre as PARTES. Todas e quaisquer notificacdes, solicitagdes,
aprovagbes e demais comunicagdes refacionadas a este CONTRATO serdo feitas por escrito e
serdo consideradas validamente recebidas quando entregues em m3os, por servico de courier,
correio eletrdnico ou transmissdo de fax, quando do recehimento nos seguintes enderegos ou
nameros de fax constantes abaixo:

Para o GARANTIDOR 1, GARANTIDOR 2 e a SOCIEDADE:

Rua Martins Ferreira n®, 60

Botafogo, Rio da Janeiro, RJ

CEP: 22271-010,

At.: Raimundo Francisco Lobdo Melo

Telefone: 2266-8050

Fax: 2286-4748

Correig Eletrénico: raimundoichao@decta.com.br / lisa@decta.com.br

Para o AGENTE FIDUCIARIO:

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 10° e 6° andares
CEP 05430-001

S3o Paulo/SP

At. S5r. Neison Santucci Torres

Fone: (11) 3048-9943

Fax: {11) 3048-9910

Correio eletrdnico: nelsen.torres@slw.com,br

CLAUSULA OITAVA
DI1sPOSICOES GERAIS

Interpretacdo. Este CONTRATO deve ser interpretade em conjunto com a ESCRITURA [p?
DEBENTURES. Caso haja conflite entre o CONTRATO e a ESCRITURA DE DEBENTURES deve’rab

prevalecer o CONTRATO.

Efeitc Vinculante, Este CONTRATO é celebrado em caréter irrevogavel e irretratdvel, obriganlﬁﬁ“‘&‘g"”"‘“‘
PARTES por si e por seus herdeiros, sucessores e cessiondrios autorizados a qualquer titulo. As
obrigages contidas neste CONTRATO n&o serdo afetadas nas hipoteses de falenma
reorganizacdo, insolvéncia, morte, incapacidade de qualquer pessca relacionada as PARTES. - "’ﬂé .

Renuncia. A rendncla de gualquer uma das PARTES, relativamente a qualquer dos dlre;tt// &

atribuidos nos termos deste CONTRATO tera efeito somente se manifestada por escrito. Néig@uma & .
tolerdncia, atraso ou indulgéncia de qualquer das PARTES em fazer ou cumprir qu\al‘querd ’5‘;‘
dispositivo impedird ou restringird tal PARTE de exercer tais direitos ou guaisquer outrgs, nogs 4
momento que julgar oportuno, tampouco constitui novagdo ou rendncia da respectiva obrigagag) e

Altgracdo ao CONTRATO. Este CONTRATO ndo podera ser alterado ou modificado em qualquer de
suas cldusulas, condicdes ou disposicBes, a n¥o ser mediante prévio e comum acordo, por escritﬁ

entre as PARTES.

ezl
Autonomia das DisposicSes. Na hipbtese de qualquer disposicBo deste CONTRATO ser gansideradé’

invalida ou mexequzve! a validade, legalidade e exequibilidade das demais d:spag,tgoas aqgj M

contidas ndo serdo afetadas, permanacendo estas em pleno vigor. Mediante a deterriinagdo de? !
que qualquer termo ou outra disposicdo seja invalida, ilegal ou impossivel de ser ap!:éada a
PARTES negociardc em boa fé para modificar este CONTRATO de modo a atingir ta‘f@teﬁquan

possivel o objetivo original. -

Yo E‘é %




8.6 Despesas. Todos os custos e despesas incorridas ou a serem incorridos pelo AGENTE FIDUCIARIC
obedecerdic ao disposto na ESCRITURA DE DEBENTURES.

8.7 Cessdo. E expressamente vedado aos GARANTIDORES e/cu & SOCIEDADE & cessio para terceiros
dos seus direitos e obrigacBes previstos neste CONTRATO,

8.8 Qutros Documentos ou Atos. Além dos documentos ou atos expressamente mencionados neste
CONTRATO, as PARTES comprometem-se em assinar todos os documentos e a realizar fodos os
demais atos para o bom e fiel cumprimento das obrigacBes previstas neste CONTRATO.

8.9 Iotervenientes Anuentes. A SOCIEDADE assina este CONTRATO expressamente manifestando sua
concordancia com todos -0s seus termos & condigBes, obrigando-se a respeitd-los em sua
integralidade.

CLAUSULA NONA
RESOLUCAC DE DISPUTAS

9.1, Os termos e condigbes deste CONTRATO devem ser interpretados de acordo com a legislagdo
vigente na Repulblica Federativa do Brasil.

9.2, Quaiquer controversia relativa a este CONTRATO serd resolvida por arbitragem, de acordo com as
disposigdes adiante.

9.2.1. A arbitragem serd submetida ao Centro de MediagBo e Arbitragem da Cémara de
Comércio Brasil — Canadéd ("CCBC") de acordo com o Regulamento de Arbitragem da
CCBC ("REGULAMENTO DA CAMARA").

9.2.2. O litigio serd decidido por um tribunal arbitral composto por 3 (trds) &rbitros
("TRIBUNAL ARBITRAL"}), escolhidos de acordo com o Regulamento da Cdmara,

§.2.3. A sede da arbitragem serz a Cidade do Rio de Janeiro, Brasil. A #ingua da arbitragem
serd o portugués, e & arbitragem serd realizada de acordo com a Lei n.? 9.307/96.

9.2.4. Na hipdtese de recorrerem ao Poder Judicidrio, unicamente nas hipdteses de (i)
assegurar a instituigéo da arbitragem, {ii) obter medidas cautetares de protegdo de

direitos prewamente & instituigio da arbitragem, sendo que qualguer procedimente- - rweim
neste sentido ndo serd considerado come ato de rendncia & arbitragem como o Unjee - - 5 %
meio de sclugde de conflitos escolhido pelas PARTES Iit{gantes e (iii) executar qualqrn = §
decisdc do TRIBUNAL ARBITRAL, inclusive, mas ndo exclusivamente, da sentetiga” ~ > - ¢
arbitral, as PARTES litigantes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado da qu : s

de Janeiro como competente para dirimir quaisquer questdes oriundas de. e,
CONTRATQ, renunciando a qualquer cutro foro, por mais privilegiado que este seja.el-
possa vir a ser; (iv) qualquer obrigagdo que pelo seu descumprimento estabeleca forga
executiva ao presente CONTRATO.

9.2.4.1. Observado item 9.2.4. agima, fica eleito ¢ foro do Rio de Janeairo, Estado o
Rio de Janeiro, para dirimir quaisquer dividas ou controvérsias ormn&as
deste CONTRATO, com rendncia a qualquer outre, por mais pruwleglado que
seja.

i

9.2.5. O YTRIBUNAL ARBITRAL devera proferir sua sentenga no Brasil, dentro de até 6 (seig)
meses do inicio da arbitragem. Este prazo poderd ser prorrogado por até 3 (trés)

meses pelo TRIBUNAL ARBITRAL, desde gue justificadamenta. . »»’5‘-‘“;% N
9.2.6. Com exceglio dos honorarios dos advegados, que serdo atendidos por cada’ Pa'R/ﬁ,u
o individualmente, as demais despesas e custos serdo suportades por uma ou p@l:vegmbasﬁfE 5
0 as PARTES, como for decidido pelo TRIBUNAL ARBITRAL. L :@f
i i .
g W = 9.2.7. As PARTES litigantes deverdc manter em sigilo todas e quaisquer infor
O 26 relacionadas & arbitragem.
8 Wy 29
<‘fx o E 3 E, por estarem assim justas e contratadas, as PARTES, em caradter irrevogavel e irretratavel, obrigandoe
%2‘ o 2 8 por si & por seus sucessores ou cessiondrios a gualquer ttulo, firmam o presente CONTRATO em 4 {quatro)
e $ s vias de iguaf forma e teor e para um so efeite, na presenca das testemunhas abaixo, que ora tambemwgk
GO w» oY firmam.
P e 23
1 3¥e] Ric de Janeiro, 19 de novembro de 2012 A
S o 2 WV
(2] 3 8 !
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DECTA ENGENHARIA LTDA. sociedade empresdria limitada, com sede na Rua Martins Ferreira, 60,
Botafogo, na Cidade e Estado do Ric de janeiro, CEP 22271-010, inscrita no CNPJ/MF sob ¢ no
42.415.729/0001-79, neste ato representada, na forma do seu Contrato Social, por seu Diretor, o Sr.
Raimundo Francisco Lobdc Melo, brasileiro, casado scb ¢ regime de comunhdo universal de bens,
engenheiro civil, residente e domiciliado na Rua Nascimento Bittencourt, 67, apto 501, Jardim Botdnice, na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, portador do decumente de identidade n® 4459-D, expedido pelo CREA/PE
em 02 de maio de 1972, e inscrito no CPF/MF sob o n® 290.136.407-10; e RAIMUNDO FRANCISCO
LOBAO MELO, brasiieiro, casado sob o regime de comunhdo universal de hens, engenheiro civil, residente
e domiciliado nra Rua Nascimento Bittencourt, 67, apto 503, Jardim Botanico, na Cidade e Fstado do Rio de
Janeiro, portador do documento de identidade n® 4499-D, expedido pelo CREA/PE em 02 de maic de 1972,
e inscrito no CPF/MF sob o n® 290.136.407-10, (em conjunto "QUTORGANTES"), nomeiam e constituem a
SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituigio devidamente autorizada para esse fim pelo
Banco Central do Brasil, com sede na Cidade e Estado de S30 Paule na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n®
717, 69 e 109 andares, bairro Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o ne., 67.030.395/0001-46
("OUTORGADO"), neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social na qualidade de
AGENTE FIDUCIARIOQ, conforme definido no Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Acdes em
Garantia celebrada na presente (*CONTRATO") data agindo em nome e para ¢ beneficio dos
DEBENTURISTAS, conforme definido no CONTRATO, seu bastante procurador para atuar iscladamente em
seu nome ("OUTORGADO"), com os seguintes poderes:

(a) representar os OUTORGANTES no territério brasileiro, na qualidade de acionistas da BINGEN
SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de lJaneiro, Estado do Rio de
Janeiro, Rua Martins Ferreira, 60, Botafogo, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22271-018, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 16.444.103/0001-80, neste atc representada na forma de seu Estatuto Social
("SOCIEDADE"); com poderes para: (i) comparecer, votar em sentido positivo ou negativo ou se abster de
votar relativarmente a toda e qualquer reunido de quotistas ou assinar alteracfes de estatuto social da
SOCIEDADE que tenham por objeto a constituicdo de alienacdo fiducidria sobre das acdes de sua emissdo
ou substituicdo e eleigdo de membros da administragdo da SOCIEDADE; (ii) convocar, em nome dos
OUTORGANTES, quaisguer assembieia gerai da SOCIEDADE que tenham por obieto a alienacdo fiduciaria
sobre as acdes de sua emissdo ou a substituicio e eleicdo de membros da administracdo da SOCIEDADE, e
(ili) exercer todos os poderes e medidas que the s8o assegurades pela legislagdo vigente em relagdo a
venda das a¢fies de emiss8o da SOCIEDADE, tendo poderes “ad judicia” e “ad negotia”, podendo inclusive,
mas ndo somente, ajustar pregos, condig@es de pagamento, prazos, receber valores, transigir, dar recibos e
quitagdo, assinar os respectivos contratos de compra e venda, solicitar todas as averbacdes, registros e
autorizagies que porventura sejam necessérios para a efetiva venda e transferéncia e assinar quaisquer
outros documentos ocu termos, por mais especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos agqui referidos,
indepandentemente de qualquer notificacdo aos socios.

(b) representar 0s OUTORGANTES juntoc a gualquer ente, Orgdo, agéncia ou autoridade p(blica
federal, estadual ou municipal, incluindo, mas ndo se limitando, o Banco Central do Brasil, as Juntas
Comerciais, a Secretaria da Receita Federal, Institutc Nacional de Seguridade Social (INSS), e as
Secretarias de Estado, praticando todos o3 atos proprics de representacio, tais como, mas nic se limitando
a, assinar, preencher e protocolar requerimentos, juntar documentos, receber e cumprir exigéncias, reunir-
se com funcionarios dos referidos Orgdos e praticar todos os demais atos necessarios e permitidos por lei

para ¢ fim referido na letra {g), acima;

(c) praticar todos os atos permitidos por lei, bem como direitos e privilégios, e cumprir com todos os
deveres e todas as obrigacBes necessarias ao inteiro cumprimento deste mandato, e, a seu critério,
substabelecer, no todo ou em parte, os poderes ora cutorgados, nas condigdes que julgar apropriadas.

Ric de Jdneiro, 119 de n mbro de 2012
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