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Pelo presente Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantiaf

celebrado na presente data, as seguintes PARTES: = ;g? v ) 4 ég@‘}o g;
2Ry 2o B,
o 0 =<lg
De um iado: S D
N )
2 ‘f.r‘@ Az

Ik
1. DECTA ENGENHARIA LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Rua Marting FeF o e
60, Botafogo, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22271-010, inscrita no CNPJ/MF sob o no
42.415.729/0001-79, neste ate representada, par seu representante legal, abaixo quaiificado,
doravante designado "GARANTIDOR 17

2. WMB - COMERCIO E EXPORTACAO LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na
Avenida Alvorada, 2451, hangar 3, Barra da Tijuca, na Cidade € Estado do Rio de Janeiro, CEF
21963-480, inscrita no CNPJ/MF sob o no 29.650.199/0001-85, neste ato representada, por seu
representante fegal, abaixo qualificado, doravante designado “GARANTIDOR 2" e

Sendo GARANTIDOR 1 e GARANTIDCR 2, denominados conjuntamente “GARANTIDORES”;

E, de outro lado,

3. SLW CORRETORA DE VALORES E cAmBIO LTDA., instituicdo devidamente autorizada para
esse fim pele Bance Central do Brasl, com sede na Cidade e Estado de S8o Pauic na Rua Dr.
Renatc Paes de Barros, n® 717, 6% e 109 andares, bairro Itaim Bibi, inscrita na CNPI/MF sob o no.
67.030.395/0001-46, neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social
doravante denominada "AGENTE FIDUCIARIO”: e

E, ainda, como Intervenientes-Anuentes:

4, SPE TIJUCA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQﬁES LTDA., pessoa juridica de direito
privado, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Avenida Joquej 1.777, parte,
Teresina, Estado do Piauf, inscrita no CNPI/MF sob o no 09.147.231/0001-05 ("TIJUCA” ou

“SOCIEDADE").

Sendo os GARANTIDORES, o AGENTE FIDUCIARIO e a SOCIEDADE, quande referidos e conjunto,
denominados “"PARTES” e isoladamente “PARTE".

PrREAMBULO

Considerando que, a TIJUCA, ird construir o empreendimento denominado Bellevilie ("EMPREENDIMENTO
TICA") e & SPE RENNO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
constituida sob a forma de sociedade flimitada, com 'sede na Cidade do Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, no
Bvd. 28 de Setembro, n® 85, Loja G, parte, Vila Isabel, 'inscrita__-no-CNPJ/MF sob o n® 08.918.480/0001-85
("RENNO™), est4 construindo o empreendimente Duo Life & Business (*EMPREENDIMENTO RENNO");

CoNSIDERANDO QUE, as unidades do EMPREENDIMENTO TIJUCA e do EMPREENDIMENTO RENNO
("UUNIDADES™) serdo comercializadas mediante a cefebracdo de Instrumentos. Particulares de Promesss de
Compra e Venda de Imdvel ("PROMESSAS DE COMPRA E VENDA™), firmados entre a RENNG ou a TIUCA e
0s respectivos adquirentes das UNIDADES (*DEVEDORES"), tendo por objeto a promessa de compra e venda
das UNIDADES;

CONSIDERANDO QUE, hos termos das PRCMESSAS DE COMPRA E VENDA, os DEVEDQRES serdo abrigados a
(I} realizar o pagamento do valor das UNIDADES obijeto do referido contrato, mensalmente, atualizado
monetariamente pela varlagdo acumuiada do Indice previstc nas respectivas PROMESSAS DE COMPRA E
VENDA, na periodicidade ali estabelecida, bern como (it} arcar com todos e quaisquer outros valores, devidos
peles DEVEDORES por forga das PROMESSAS DE COMPRA £ VENDA, inciuindo a totalidade dos respectivos
acessérios, tals como encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, cust? )
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honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nas PROMESSAS
VENDA, (sendo os valores mencionados em “i" e “ii" acima adiante designados cofd
IMOBILTARIOS FUTURDS";

<=
LES
CONSIDERANDO QUE, a BINGEN firmou o Instrumento Particular de Escritura de Prim%%
Debéntures Simples, em Série Unica, com Garantia Real e Garantia Fidefusséria para Distribiyi
com Esforgos Restritos de Colocacdo, da Bingen Securitizadora 5.A. {"ESCRITURA DE DEB
meio do qual realizou a emissdo de debéntures ("DEBENTURES” e “EMISSAQ"). 9 Danais o
~ 3 ? 5 ﬂ i AN N
~ S W’«»""’
CONSIDERANDO QUE, a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA foi apontada como AGENTE

FIDUCIARIO das DEBENTURES, sendo certc que a sua principai fungiio & defender os direitos dos
DEBENTURISTAS:;

CONSIDERANDO QUE, Os recursos captados pela BINGEN por meio das DEBENTURES sero utilizados
arioritarfamente para o financiamento do desenvolvimento do EMPRENDIMENTO TIJUCA, por meio da
aquisicdo, pela EMISSORA, dos CREDITOS IMORILIARIOS FUTUROS formalizades por meio das PROMESSAS

DE COMPRA E VENDA;

CONSIDERANDO QUE, para garantir o fiel, pontus! e integral pagamento de todas as obrigagdes, presentes e
futuras, principais e ace§sérias, assumidas ou que venham a serem assumidas pela BINGEN nas
:DEBENTURES (“OBRIGACOES GARANTIDAS"), a SOCIEDADRE concordou em alienar fiduciariamente as
QUOTAS ALIENADAS, em favor do AGENTE FIDUCIARIO na qualldade de representante dos
DEBENTURISTAS, sem prejuizo das demais garantias €oRstituidas.

Tém as PARTES, entre si, justo e contratado celebrar o presente CONTRATO, que se regerd pelas sequintes
cldusulas e condigBes:

CLAUSULA PRIMEIRA
DEFINICOES

1.1 Para todos os fins e efeitos do presente CONTRATO, todos os termos abaixo escritos com todas as
letras mailsculas, utilizades no corpo da presente CONTRATO, terdo os significadas que lhes sdo
atribuidos abaixo. Adicicnalmente, a menos que o contexto disponha de outra forma: {i) os titules
sdo inseridos apenas por conveniéncia e ndo afetam sua interpretagdo; (if) as referéncias a
cidusulas efou itens devem ser interpretadas como referéncias as cldusulas efou itens deste
documente; (ili) palavras no singular tero o mesmo significado no plural, e vice-versa; e (iv)
referéncias a qualquer dispositive legal ou regulamentar devem ser interpretadas como
referéncias a tais dispositivos conforme em vigor a época; e (v) Os termos com todas as letras em
maiéscujas ndo definidos neste CONTRATO terdc os significados a eles atribuidos na ESCRITURA
DE DEBENTURES, conforme aplicdvel.

AGD Assembliéia Geral de Debenturista prevista na cldusula 4 da
ESCRITURA DE DEBENTURES.

AGENTE FIDUCIARIOQ Ceonforme definido no predmbulo deste CONTRATO.
ALIENACAO FIDUCIARIA DE A presente aifienaglio fiduciaria de quotas da SOCIEDADE
QUOTAS formalizada por meio da celebracdo deste CONTRATO.
CCBC Conforme definido na cldusula 9.2.1.

ONTRATO O presente Instrumento Particular de Alienacde Fiducidria de

) Quotas ern Garantia.

CREDITOS IMOBILTARIOS Conforme definido nos considerandos do CONTRATO.
FUTUROS .
DATA DE EMISSAC Data de subscricdo das DEBENTURES
DEBENTURISTAS Qs titulares das DEBENTURES.
DEVEDORES Os adquirentes das UNIDADES,
EMISSORA Conforme definido no predmbulo //{ ﬁ
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EMPREENDIMENTO RENNO Conforme definido nos considerandos deste CONTRAT(S; » ,ga”j’fo
e
EMPREENDIMENTO TIJUCA Conforme definido nos considerandos deste CONTRATOS, s
s 57
P ]
ESCRITURA DE DEBENTURES Conforme definido nos considerandos deste CONTRAT&\Q%}
3 5 ,@r"“&
EVENTO DE VENCIMENTO Eventos descritos na ctausula 7 da ESCRITURA DE DEBENTURESw A
ANTECIPADO
GARANTIDOR 1 Conforme definido no predmbulo deste CONTRATO.
GARANTIDOR 2 Conforme definide no predmbulo deste CONTRATC,
GARANTIDORES Confarme definido no predmbulo deste CONTRATO.
OBRIGACOES GARANTIDAS Conforme definido nos considerandos deste CONTRATO.,
PARTE ou PARTES Conforme definide no predmbulo deste CONTRATO.,
PROMESSAS DE COMPRA E Conforme definido nos considerandos deste CONTRATO.,
VENDA
QUOTAS ALIENADAS Conjunto das seguintes quotas:

900 (novecentas) guotas do GARANTIDOR 1 representativas de
90% (noventa por cento) do capital da SCCIEDADE; e 100 {cem)
do GARANTIDOR 2 representativas de 10% (dez por cento) do
capital da SOCIEDADE,

REGULAMENTO DA CAMARA Conforme definido na cldusula 9.2.1 deste CONTRATO.

RYDs Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das cidades das
sedes de todas as PARTES.

S0OCI0S O GARANTIDOR 1 e o GARANTIDOR 2, quando considerados em
conjunto, na gualfidade de sécios acionistas da SOCIEDADE.
TRIBUNAL ARBITRAL Conforme definide na cldusula 9.2.2 deste CONTRATO.
UNIDADES Conforme definido nos considerandos deste CONTRATO,
1.1 Todas as referéncias ao AGENTE FIDUCIARIO neste CONTRATO devem ser lidas e entendidas

como referénclas ao AGENTE FIDUCIARIO na qualidade de representante dos interesses dos
DEBENTURISTAS, nos termos da ESCRITURA DEBENTURES e aginde mediante prévia instrucdo
por escrito dos DEBENTURISTAS, Lconforme o caso, o gual deliberard em AGD conforme
estabelecido na ESCRITURA DE DEBENTURES.

1.2 Os GARANTIDORES e & SOCIEDADE reconhecem que qualquer medida tomada peio AGENTE
FIDUCIARIO nos termos do presente CONTRATO sera tomada pelo AGENTE FIDUCIARIC,
conforme o caso, agindo em beneficio e como mandatario dos DEBENTURISTAS, de acordo com
instruges recebidas pelos DEBENTUR}STAS e em conformidade com as disposicBes deste
CONTR@TO e da ESCRITURA DE DEBENTURES, Sempre que julgarem necessdrio, o AGENTE
FIDUCIARIOQ poderd contatar os DEBENTURISTAS para dirimir quaisquer dividas em refacio aos
procedimentos a serem tomados em relacdo a este CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA
ALIENACAD FIDUCIARIA

2.1, Pelo presente CONTRATO, nos termos do Artige 1,361 e seguintes do Cadigo Civil Brasileiro, do
Artigo 66-B da lei 4.728/65, com a redacdo -dada pelo'Af;tigo 55 da Lei 10.931/04, e posteriores
alteragBes, e do Decreto Lei 911/69, os "._GARAN'I’IDOBE_S, de forma irrevogavel e irretratavel,
afienam fiduciariamente em favor do AGENTE FIDUCIARIQ, na qualidade de representante dos
DEBENTURISTAS, em garantia das OBRIGACOES GARANTIDAS, as QUOTAS ALIENADAS, /4

&/}

representativas de 100% (cem por cento) do capital social da SOCIEDADE, :seus proventos, ou
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recursos advindos da sua alienaco, as quais declara estarem livres ] desemba"éadas d%.,f EE0G Iy
quaisquer énus, gravames, encargos ou outras pendéncias, judiciais ou extrajudiciais, 'fyalquer 0 )
natureza, excete pela alienagde fiducidria constituida por este instrumento. \Q ,Q}f

L %SQ_?Q}L\‘F;/
2.1.1. A ALIENAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS deverd ser estendida a qUaISqUEr NOVES QUOTES ~m=
emitidas ou distribuvidas pela SOCIEDADE aos GARANTIDORES, bem come as quotas
emitidas em caso de transformagdo de -guglguer uma da SOCIEDADE em sociedade
andnima, ficando acordado, assim, que o total de quotas alienadas fiduciariamente na
forma do CONTRATO corresponders sempre a totalidade das quotas do capital social da

SOCZEDADE_._..
2.1.2. O valor da presente alienacgo fiducidria de guotas, apurado nesta data, é o descrito no

quadro abaixo;
T T e e e VALOR DO CARTTAL - " {10 0000 I e
~SocIEpADE | QUANTIDRDEDE . " Tsocia - [0 aro SOCIETARIO '+,
ST R e b INTEGRARIZADQ [ T T TR
TUCA 1.000 R$ 1.000,00 {mil reais) | 43 Alteracic e Consolidagdo do

Contrato Social

2.2, Para os fins de direito, e em especial atengdo ao previsto no Artigo 1.362 do Cédigo Civil

Brasileiro, os GARANTIDORES descrevem o objeto da alienagdo fiduciaria e as principais condigBes
financeiras das OBRIGACOES GARANTIDAS, sem prejuizo do detalhamento constante da
ESCRITURA DE DEBENTURES que, para esse efeito, se considera agui integralmente transcrita:

2.2.1, DERENTURES:
i) Valor Nominal: R$ 42.000.000,00 (quarenta e dois mithdes de reais);

2) Valor das parcelas e forma de pagamento: conforme previsto na ESCRITURA
DE DEBENTURES.

3) Atualizagdo monetdria: Atualizade mensalmente desde a data de celebracdo
da ESCRITURA DE DEBENTURES, com base na variagdo acumulada do Indice
Gerai de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getdlio

Vargas ("IGPM/FGY");

4} Juros remuneratorios: Taxa efetiva de juros de 9,5% {nove virgula cinco por
cento) ao ano, capitalizada mensaimente, de forma exponencial pro rata
temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
dteis, calculada a Jpartir de DATA DE EMISSAO, conforme definida na
ESCRITURA DE DEBENTURES:

5) Encargos moratérios: multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor
do débito, juros de mora de 1% (um por cento) ac més schre o valor do
débito em atraso, calculados em bases pro rats tempeoris, nos termos da
ESCRITURA DE DEBENTURES;

6) Prazo: até 72 (setenta e dois) meses, contados a partir da DATA DE
EMISSAQ, conforme definido na ESCRITURA DE DEBENTURE;

7) Data de vencimento final: Glfima DATA DE PAGAMENTO, conforme definido
na ESCRITURA DE DEBENTURES: e

8) O local, as datas de pagamento e as demals caracteristicas dos créditos
imobilidrios estdo discriminadas na ESCRITURA DE DEBENTURE:

2.3, Os 'GARANTIDORES continuardo a exercer fivremente os direitos decorrentes das QUOTAS
ALIENADAS, inclusive o direito de voto, chservadas as disposicies legais, da ESCRITURA DE
DEBENTURES, deste CONTRATO e do Contrato Social da SOCIEDADE.

2.3.1, Na ocorréncia de um EVENTO DE VENCIMENTO ANTECIPADO 03 GARANTIDORFES
estardo obrigados a somente exercer seus direitos estritamente de acordo com as
instrucBes que the forem encaminhadas por escrito pelo AGENTE FIDUCIARIO de acordo

com as deliberagfes tomadas pelos DEBENTURISTAS reunidos em AGD, sem prejuizo i} )
da possibilidade de execucdo da garantia ora constituida. ! / (//j
’ S

J"/3

/
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Os GARANTIDORES se obrigam a néo aprovar sem autorizagio expressa e por escrit AGE'N% «7-200
/ ; 5
FIDUCIARIO, qualquer proposta ou concordar com qualquer alteracdo do contrato ‘soglal e/ow &
estatutdria, antes ou apds eventual transformagéio de da SOCIEDADE em sociedade an que

envolva qualquer das seguintes matérias: (i} distribuigdo de lucros, dividendos ou pagamé -o,@ﬂ@--gggﬁy

juros aos quotistas ou acionistas; (i) aumento ou reducdo no capital social da SOCIEDADE; (Iff}ererzs -

qualquer altera¢io no contrato ou estatuto social da SOCIEDADE; (iv) dissolugdo, iiquidagdo,
transformac8o, cisdo, fusdc ou incorporagdc da SOCIEDADE ou de sey capital, bem como a
incorporag&o pela SOCIEDADE de qualquer outra sociedade ou seu capital; (v) destituicdo de
qualquer membro da administragdio da SOCIEDADE; e (vi) eleicio de qualquer novo membro da
administragdo da SOCIEDADE.

Adicionaimente ao direito de veto do AGENTE FIDUCIARIO nas mqtérias acima referidas, no caso
de um EVENTO DE VENCIMENTO ANTECIPADO, o AGENTE FIDUCIARIO pederd, de acordo com as
deliberagBes tornadas em AGD, destituir os membros da administracio da SOCIEDADE e indicar
novos membros gue deverdo ser eleitos pelos SOCIOS.

2.5.1. Para tal fim, os SOCIOS nomeiam e constituem o AGENTE FIDUCIARIO, de forma
irrevogavel e irretratdvel, como seu procurador na forma dos artigos 684 e 686 do
Codigo Civil, para, mediante a ocorréncia de um EVENTC DE VENCIMENTO
ANTECIPADO, praticar todo e qualquer ato necessdrio para a excussdo da garantia,
inclusive para a substituicdo dos administradores da SOCIEDADE, pelo prazo necessdrio
& quitagdio das OBRIGACOES GARANTIDAS,

No caso de (i) excussdo da garantia nos termos da clgusula sexta abaixo, e/ou (i) de exercicio do
direito outorgado ao AGENTE FIDUCIARIO na forma da Cldusulz 2.6 acima, os SOCIOS se
comprometem a transferir as informacBes necessdrias, bem como know-how relativos &
incorporacdo imobilidria e comercializago do EMPREENDIMENTO RENNGC e do EMPREENDIMENTQ
THUCA, para permitir a operag3o e desenvolvimento das atividades da SOCIEDADE pelo
adquirente das QUOTAS ALIENADAS ou pelos administradores da SOCIEDADE eleitos sob a
indicagdio do AGENTE FIDUCIARIO, conforme aplicdvel.

2.6.1. No caso de exercicio do direito outorgado ao AGENTE FIDUCIARIO na forma da Clausula
2.6 acima, o AGENTE FIDUCIARIO se obriga por si e por seus prepostos, funcicnarios,
mandatarios a guardar sigilo a respeitc das informacBes e/ou know-how reiativos 3
incorpgracdo imobifidria e comercializacdo do EMPREENDIMENTO RENNO e do
EMPREENDIMENTO TIJUCA que vierem a adquirir dos SOCIOS através de seus
representantes.

CLAUSULA TERCEIRA
APERFEICOAMENTO DA GARANTIA E REGISTROS

Fica desde ja esclarecido que, para os efeitos do presente CONTRATO, os GARANTIDORES deterao
a posse direta das QUOTAS ALIENADAS, sendo certo que a propriedade fiducidria e posse indireta
das QUOTAS ALIENADAS serd detida pelo AGENTE FIDUCIARIO na qualidade de representante dos
interesses dos DEBENTURISTAS.

A SOCIEDADE se obriga a, observadas as condigbes suspensivas previstas na ESCRITURA DE
DEBENTURES: (i registrar o presente CONTRATO nos RTDs
no praze previsto na ESCRITURA DE DEBENTURES (i) realizar a comprovagdo do cumprimento do
disposto nos itens “i” da presente cldusula, na forma prevista na ESCRITURA DE DEBENTURES: e
(iii) arguivar o presente CONTRATO na sede da SOCIFDADE.

3.2.1. Os GARANTIDORES outorgam neste ato a procuracio irrevogével e itretratavel nos
termos dos artigos 684 e 686 do Cddigo Civil conforme Anexo I outergando ao AGENTE
FIDUCIARIC plenos poderes para, caso 0s GARANTIDORES ndo cumpram 3s obrigaches
referidas na Cldusuta 3.2 acima, o AGENTE FIDUCIARIO atue em seu nome para o fim

da devida constituico da garantia, bem como das cbrigacties descritas neste

CONTRATO.
A e
i

CLAUSULA QUARTA
OBRIGAGOES GERAIS

=

2

. -2
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Os GARANTIDORES obrigam-se, até o integrai cumprimento de todas as O%@GACC’)E;&G
GARANTIDAS, a: E‘Q

(@) ndo vender, transferir, ceder, dispor, alienar ou concordar em vender, transferirf ca
dispor ou alienar as QUOTAS ALIENADAS ou quaisquer direitos relativos a estas, e/ow
ceder ou transferir quaisquer de seus direitos e obrigagies decorrentes deste
CONTRATO e/ou conceder quaiquer opgéic com respeito s QUOTAS ALIENADAS;

() manter, durante toda a vigéncia deste CONTRATO, todas as QUOTAS ALIENADAS em
garantia em favor do AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante dos
DEBENTURISTAS, bem como todas as altorizagies, abrigacdes, declaracBes e garantias
aqui previstas sempre vaiidas e eficazes, e ndo criar ou permitir que seja criado
qualquer énus, gravame ou encargo scbre as QUCTAS ALIENADAS, salvo a alienacdo
fiducidria em garantia prevista neste CONTRATO, sob pena de utilizagdo pelo AGENTE
FIDUCIARIC dos poderes que ihe foi concedido na procuragdo constante no Anexo I, e,
sob pena de incorrerem nas penalidades previstas em lei, Os GARANTIDORES declaram
que ndo contrairam e se obrigam a ndo contrairem nenhum COMPromisso com terceiros
que tenha como lastro as QUOTAS ALIENADAS;

(c) reforcar, substituir repor ou complementar a presente garantia, com outras garantias
que vierem a ser aceitas pefo AGENTE FIDUCIARIO ne prazo de 39 (trinta) DIAS UTEIS
contados da notificaggo do AGENTE FIDUCIARIO neste sentido (i) a presente garantia
sofrer depreciagdo, deterioracdo, desvalorizacdo ou se tornar iga’bii, imprestavel ou
insuficiente para assegurar o cumprimento integral das OBRIGACOES GARANTIDAS, ou
(i) forem propostas contra os GARANTIDORES e/ou a SOCIEDADE acdes, execucdes ou
medidas judicials ou extrajudiciais de qualquer natureza, que de algum modo afetem as
QUOTAS ALIENADAS, no todo ou em parte, salvo se forem apresentadas garantias
suficientes para garantir o pagamento em juizo, no praza legal, ou se tal decisdo
judicial for suspensa por qualquer agdo ou recurso judicial dos GARANTIDORES e/ou
EMISSORA, perante o juizo que determinou a execugdo do titulo ou tribunal superior a
este, e tal recurso for protocolado junto ao orgdo competente dentro do prazo aplicavel
previsto em iej;

(d) defender-se e defender seus direitos relativos as QUOTAS ALIENADAS e os direitos do
AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante dos DEBENTURISTAS, sobre as
QUOTAS ALIENADAS, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, aclo,
procedimento ou processo que possa, de qualquer forma, prejudicar o cumgprimento
deste  CONTRATO, bem como o cumprimento de gqualquer das OBRIGACOES
GARANTIDAS;

(e} indenizar e manter indene ¢ AGENTE FIDUCIARIO e suas respectivas coligadas,
diretores, conselheiros, empregados, representantes, agentes e consultores de todas e
quaisquer responsabilidades, custos e despesas (incluindo, mas ndo se limitando, a
honararics e despesas advocaticias razoaveis) em que gualquer uma das pessoas acima
venha a incorrer ou que contra ela venha a ser cobrada: (i) referentes ou provenientes
de qualfquer atraso no pagamento de todos os tributos eventualmente incidentes ou
devidos relativamente as QUOTAS ALIENADAS; (if) referentes ou resultantes de
guaiquer violagdo, de qualquer de suas declaracBes, obrigagBes ou compromissos
contidos neste CONTRATO; ou (jii) referentes & criacdo e a formalizagdo do gravame
aqui previsto;

{f exclusivamente &s suas custas, tomar todas e quaisquer medidas necessdrias, inclufdas
aquelas que lhes forem solicitadas pelo AGENTE FIDUCIARIO, conforme as deliberagfes
tomadas em AGD nos termos da ESCRITURA DE PEBENTURES, com vistas a
preservagdc da validade e eficdcia dos direitos dos DEBENTURISTAS com relacdo as
QUOTAS ALIENADAS, nos termos deste CONTRATO, devendo inclusive, mas nao
somente, assinar e/ou providenciar todo e gualquer documento, avisos, notificactes ou
outres documentos adicionais necessdrios 3 concessdo, efetividade, conclusdo e
manutencdo da alienacdio ora constituida e de todos os direitos previstos neste
CONTRATQ, ficando os DEBENTURISTAS, na hipotese dos GARANTIDORES ndo
tomarem tais medidas, desde j4, autorizados a instruir 0 AGENTE FIDUCIARIO para que
este realize quaisquer tais atos, como procurador dos GARANTIDORES e na medida

permitida em lei; 4 .
o

-
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Para ¢ AGENTE FIDUCIARIO:

Rua Dr, Renato Paes de Barrcs, n® 717, 109 e 6° andares
CEP 05430-001

S&c Pauio/SP

At. Sr. Nefson Santucci Torres

Fone: (11) 3048-3943

Fax: (11) 3048-9910

Correio eletrénico: Nelson.torres@slw.com.br

CLAUSULA OITAVA
D1sPOSICOES GERAIS

Interpretac8c. Este CONTRATO deve ser interpretade em conjunto com a ESCRITURA DE DE
DEBENTURES. Caso haja conflito entre o CONTRATO e a ESCRITURA DE DEBENTURE deverd

prevalecer o CONTRATOQ.

Efeito Vinculante. Este CONTRATO é celebrado em carater irrevogével e irretratdvel, obrigando as
PARTES por si e por seus herdeiros, sucessores e cessiondrios autorizados a gualguer titulo. As
obrigagbes contidas neste CONTRATO nfo serfo afetadas nas hipdteses de faléncia,
reorganizagdo, insolvéncia, morte, incapacidade de gualquer pessoa refacionada as PARTES.

Renlngia. A rentncia de quaiquer uma das PARTES, relativamente a qualguer dos direitos
atribuidos nos termos deste CONTRATO terd efeito somente se manifestada por escrito. Nenhuma
tolerancia, atraso ou lndulgen&:la de quaiquer das PARTES em fazer ou cumprir qualguer
dispositivo impedird ou restringirda tal PARTE de exercer tais direitos ou quaisquer outros no
momente que julgar oportuno, tampouco constitui novag8o ou renincia da respectiva obrigacde.

Alterac@io ac CONTRATQ. Este CONTRATC ndo poderd ser alterado ou modificado em qualquer de
suas cldusulas, condiglies ou disposigbes, a nSo ser mediante prévio e comum acordo, por escrito,

entre as PARTES.

Autonomia das Disposicdes. Na hipotese de qualquer disposicdc deste CONTRATO ser considerada
invdlida ou inexequivel, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicBes agui
contidas ndo serdo afetadas, permanecendo estas em pleno vigor. Mediante a determinacio de
que qualquer termo ou outra disposi¢Bo seja invalida, ilegal ou fmpessivel de ser aplicada, as
PARTES negociardo em boa fé para modificar este CONTRATO de modo a atingir tanto gquanto

possivel o obietivo original.

Despesas. Todos os custos e despesas incorridas ou a serem incorridos pelo AGENTE FIDUCIARIO
obedecerdo o disposto na ESCRITURA DE DEBENTURE.

Cesssio. E expressamente vedado aos GARANTIDORES e/ou a SOCIEDADE a cessdo para terceiros
dos seus direitos & obrigagBes previstos neste CONTRATO.

Outros Docurmnentos ou Atos. Além dos documentos ou atos expressamente mencionados neste
CONTRATO, as PARTES comproemetem-se em assinar todos os documentos e a realizar todos os
demals atos para o bom e fiel cumprimento das obrigacBes previstas neste CONTRATO.

Intervenientes Anuentes. A SOCIEDADE assina este CONTRATQ expressamente manifestando sua
concorddncia com todos os seus termos e condigdes, obrigando-se a respeitd-ios em sua
integralidade.

CLAUSULA NONA
RESOLUGAO DE DISPUTAS ; /b{

Os termos e condicbes deste CONTRATO devem ser interpretados de acordo com a legislaciio
vigente na Republica Federativa do Brasil.

Qualguer controvérsia relativa a este CONTRATO serd resolvida por arbitragem, de acordo com as

disposiches adiante. /?;

/o
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ANEXO I
PROCURACAD

a limitada, com sede na Rua Marting Ferreira, 60,
Botafoge, na Cidade e Estadsc do Rio de Janeiro, CEP 22271-010, inscrita no CNPI/MF sob o no
42,415.729/0001-79, neste ato representada, por seu {sua) representante legal e WMB ~ COMERCIO E
EXPORTACAQ LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na Avenida Alvorada, 2451, hangar 3,
Barra da Tijuca, na Cidade e Estado do Ric de Janeirp, CEP 21963-480, inscrita no CNPJ/MF sob o no
25.650.199/0001-85, neste ato representada, por seu representante legal (em conjunto “DUTORGANTES”},
i ituem 2 SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBICQ LYDA., instituicdo devidamente
autorizada para esse fim pelo Banco Central da Brasii, com sede na Cidade e Fstado de S&o Paulo na Rua Dr,
Rerato Paes de Barros, n® 717, 69 e igo andares, bairro Itaim Bibi, inscrita no CNP)/MF sob o ne,
67.030.395/0001-46 ("QUTORGADO"), neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato
Soclal na qualidade de AGENTE FIDUCIARIO, conforme definido no Instrumento Particular de Affenacio
Fiducidria de Quotas em Garantia celebrada na presente ("CONTRATQ") data aqi
crme definido no CONTRATO, seu bastan

beneficic dos DEBENTURISTAS, conf
GADO"), com os seguintes poderes:

representar os OUTORGANTES no territério brasiieiro, na qualidade de sécios da SPE TIJUCA
idica de gireito privade, constituida sob a

(a) e
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA!;OES LTDA., pessca juridi
sede na Avenida Joquei 1.777, parte, Teresina, Estado do Piaui, inscrita no

DECTA ENGENHARIA LTDA., scciedade empreséri

isoladamente em seu nome "OUTOR

511 ;U EianBay OIPLEZE By

forma de saciedade limitada, com
CNPI/MF sab o no 09.147.231/0001-05 (“TLIUCA” ou "SQCIEDADE™): com poderes para: (i) comparecer,
votar em sentido positive ou negativo ou se abster de votar relativamente a toda e qualguer reunido de a o
quotistas ou assinar aiteragfes de contratos sociais de qualguer uma SOCIEDADE que tenham por objeto a ;,‘f
constituicic de alienagfio fiducidria sobre das quotas de sua emissdc ou substituicZo e eleicdo de membros = §
da administracdo da SOCIEDADE; (i) convocar, em nome dos OUTORGANTES, quaisquer reunides de 5 &%
quotistas de qualquer uma da SOCIEDADE Gue tenham por objeto a alienacde fiducidria sobre as quotas de o g §
sua emissdo ou a substituicio e eleicdo de membros da administracio da SOCIEDADE, e (iil) exercer todes g =8¢
0s pederes e medidas que the s3o0 assegurados pela legislagio vigente em relacSo & venda das quaotas de 2 2 ¢
emissio da SCCIEDADE, tendo poderes “ad Judicia™ e “ad negotia’, podendo inclusive, mas nao somente, g - ¥
ajustar precos, condicbes de pagamento, prazes, receber valores, transigir, dar recibos @ quitacdoc, assinar NE %’ a
0s respectives contratos de compra e venda, soficitar todas as averbagBes, registros e autorizages que; e 3 3
porventura sejam necessdrios para a efetiva venda e transferéncia e assinar quaisquer outros decumentos g es
ou termos, por mais especiais que sejam, necessérios & pritica dos atos aqui referidos, independentemente g 5 a
de qualquer notificacdo acs sécios. |8 §g
g =9
(k) representar os OUTORGANTES junte a gualquer ente, orgdo, agéncia ou autoridade publica § n ’5
federal, estadual ou municipal, inciuinde, mas no se limitande, o Banco Central do Brasil, as Juntas g g
Cornerciais, a Secretaria da Receita Federal, Instituto Nacional de Seguridade Social (INSS}, e as Secretarias i e
de Estade, praticando todes 0s atos préprios de representacdo, tais coma, mas ndo se limitande a, assinar, a2 ™
mprir exigéncias, reunir-se com f“

mentos, juntar documentos, receber e ¢y

preencher e protocolar requeri
S & praticar todos os demais atos necessdri

funciondrios dos referidos orgdo
referido na letra (a), acima;

0s & permitidos por lei para ¢ fim

gi, bem como direitos e privilégios, e cumprir com todos os
intefrdn cumprimento deste mandato, e, a seu critério,
torgados, nas condicBes que julgar apropriadas,

(c} praticar todos os atos permiti
deveres e todas as obrigagbes negéssirias
substabelecer, no tedo ou em parte,

5 de novambro de 2012 S
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R a (REY TAENEENTARIA LTDA,
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“"""WME - COMERCIO E EXPORFACAO LTDA.
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CARGO:
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] &3
9.2.1, A arbitragem serd submetida ac Centro de MediagBo e Arbitragem da T E’ﬁg X/
Comércio Brasil - Canada ("CCBC"} de acordo com o Reguiamento de Arbi&gg:eg da %’Q
CCBC ("REGUILAMENTO DA CAMARA"Y, A . S
oL
9.2.2. O litigio serd decidide por um tribunal arbitral composto por 3 (trés) arbitros

{"IRIBUNAL ARBITRAL"), escolhidas de acordo com o Regulamento da Cdmara.

9.2.3. A sede da arbitragem serd a Cidade do Rio de Janeiro, Brasil. A lingua da arbitragem
serd o portugués, e a arbitragem sera realizada de acordo com a Lei n,0 9.307/96.,

9.2.4, Na hipdtese de recorrerem ao Poder Judicidrio, unicamente nas hipsteses de (A
assegurar a instituico da arbitragem, {ii) obter medidas cautelares de protecdo de
direitos previamente 3 instituicio da arbitragem, sendo que qualquer procedimento
neste sentido ndo serd considerado como ato de rentncia & arbitragem como o tnico
meio de solugdo de conflitos escothide pelas PARTES litigantes, e (lii) executar qualquer
decisdo do TRIBUNAL ARBITRAL, inclusive, mas nio exclusivamente, da sentenca
arbitral, as PARTES litigantes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de
Janeiro como competente para dirimir quaisquer questles oriundas deste CCNTRATO,
renunciando a quaiquer outro foro, por mais privilegiado que este seja ou possa vir a2
ser; (iv) gualquer obrigacdc que pelo seu descumprimento estabeleca forga executiva
ao presente CONTRATO,

9.2.4.1. Observado item 9.2.4. acima, fica eleito o foro do Rio de Janeire, Estade do
Rio de Janeiro, para dirimir guaisquer dividas ou controvérsias orfundas
deste CONTRATO, com rendincia a qualquer outro, por rnais privilegiade que
seja.

9.2.5. O TRIBUNAL ARBITRAL deverd proferir sua sentenca no Brasil, dentro de até 6 (seis)
meses do infcio da arbitragem. Este prazo poderd ser prorrogado por até 3 (trés) meses
pelo TRIBUNAL ARBITRAL, desde que justificadamente,

9.2.6. Com excegdo dos honordrios dos advogados, que serfo atendidos por cada PARTE
individualmente, as demais despesas e custos serdo suportados por uma ou por ambas
as PARTES, come for decidido pelo TRIBUNAL ARBITRAL.

9.2.7. As PARTES litigantes dever8o manter em sigilo todas e quaisquer informacg@es
relacionadas a arbitragem.

E, por estarem assim justas e contratadas, as PARTES, em cardter irrevogével e irretratavel, obrigando-se
POr si € POr SeUs SUCESSOres ou Cassionarios a qualquer titulo, firmam o presente CONTRATO em 4 (guatro)
vias de igual forma e teor e para um $o efeito, na presenca das testemunhas abaixo, que ora também o
firmam, )

) de novembro de 2012

oy REFTBENEBNHARIA LTDA., | -
R m};ﬂg O EBARANTIDOR 1 : .

POR:
_ CARGO:

- Lo Lot AoLD
R WMB I COM| Rcﬁ E EXPORTACAO LTDA.
GARANTIDOR 2 '

PJR:

/\ CARGO:
. B . i
SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA. @ Torres
b n SantuC ;e
Marce Marghi Ne‘;?;ente Fiduc\d?;
. atfative EL\NCVC tyda.

Sup. Adminfst
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AL W TE FIDUCIARIC
2ige doimbra Algi Apdldme: Nome:
Mietoria Compllance EKGO-' Cargo:
}CVC Lida, l‘
= / )
SPE TLIU ENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
Raimundo Lob@o C:\’SGR(-}
DIRETOR -
TESTEMUNHAS:
\AMC‘(% vd\i;w%tﬁf\ﬁ Dufs i
1 Ngme: % ok dea gk bed te 2. Nome: / .
Cplme, T M@ ne "ok dp belte. . Sruee L1066 - 445
GREX16Y.OL CPF/MF:
b BIHIAICY Op ONSUORY OPHURALG
(ULTIMA PAGINA DE ASSINATURAS DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE A 1E] VACAD FIDUCIARIA DE
QUOTAS EM GARANTIA CELEBRADA EM 19 DE NOVEMBRO DE 2012) . .. J

o.Qficio do Registro de Titulos ¢ Dogcumentos
_-Cidade éo Rl de Janeiro

ipria, 20403 - Corro - Rio de Janeiro - 121 22 2R3
rhde hoje, protocolado-e:

Eﬁd? er midia otigaisol o No. -

815656 et 12 Oficio de Notas cﬁe ’?"eg’esém Fi

de deneirc, 30/11/2012 R . L
“BERNARDIND DE CARVALHG No Livro n 5 . s0b o ﬂ@qij)q’ f
13954553754 Prof, Liveg 170 N ﬂoégra@,c)’

Teresina, QQM

3" Oficisl de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ; 45.566.528/0001-60
Rua XV de Novembro, 244 - 8° andar - Ceniro - CEP, 01013-000 - Sao Paulo/SP
R$ 38,54 Protocolado e prenotado sob o n. 1.380.512 em

Estado R$ 10,56 19/12/2012 e registrade, hoje, em microfiime
Ipesp R$ 8,12 sob on. 1.380,512, em titulos e documentos.
R. Civil R$ 2,03 5ao Paulo, 19 de dezembro de 2012
T. Justica R$ 2,03
Total )
Selos e taxas e g‘
Recothidos At
piverba %f Y
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