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ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAO DE
GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM
IMOVEL E OUTRAS AVENCAS, na forma abaixo:

SAIBAM quantos esta virem que, no ano de dois mil e doze (2012),
aos vinte e trés (23) dias do més de novembro, nesta Cidade do Rio de Janei-
ro-RJ, perante mim, JOAO VILLAS BOAS JUNIOR, Substituto deste Cartorio
do 24° Oficio de Notas, comparecem, partes entre si, justas e contratadas, de
um lado, como FIDUCIANTE, SPE VENEZA EMPREENDIMENTOS E PARTI-
CIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma

de sociedade limitada, com sede na Cidade de Teresina, Estado do Piaui, na
Avenida Joquei 1.777, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.826.544/0001-
19, com o seu contrato social datado de 23.05.2007, arquivado na JUCEPI em
04.06.2007 sob o numero 211.388, NIRE 22.2.00283772, neste ato represen-
tada por seu representante legal Raimundo Francisco Lobdo Melo, brasileiro,
casado, engenheiro, portador de identidade n® 4499-D, expedida pelo CRE-
A/PE em 02/05/1972, inscrito no CPF/MF n°® 290.136.407-10, residente e domi-
ciliado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Nasci-
mento Bittencourt, n°® 67, apto. 501, Jardim Botanico, CEP 22461-110, doravan-
te designada simplesmente “FIDUCIANTE”: de outro lado, como FIDUCIARIO e
AGENTE FIDUCIARIO: SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.,

instituicdo devidamente autorizada para esse fim pelo Banco Central do Brasil,

com sede na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sdo Paulo na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n® 717, 6° e 10° andares, bairro Iltaim Bibi, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 50.657.675/0001-86, com seu Contrato Social Consolidado
em 10 de dezembro de 2010, registrado na Junta Comercial do Estado de Séo



Paulo, sob n° 81.894/11-9 , cuja copia fica arquivada nestas notas, neste ato
representada nos termos da Clausula 6.4 de seu Contrato Social Consolidado
acima mencionado, por seu Diretor, Felipe Coimbra Aloi André, brasileiro,
solteiro, bacharel em Direito, Carteira de |dentidade 28.132.948-5 (S.S.P./SP),
C.PF. 26766731870, e por seu procurador, Nelson Santucci Torres,
brasileiro, vilivo, empresario, Carteira de Identidade 5.397.907-2 (S.S.P./SP),
C.P.F. 722.774.248-20, residentes e domiciliados na Capital do Estado de S&o
Paulo, com endereco comercial na sede da empresa rerpesentada, o segundo
nos termos da procuracéo lavrada no 15° Cartério de Notas da Cidade de Sao
Paulo-SP, no livro 2245, folhas 375, datada de 15.06.2012, cuja copia se
arquiva nestas Notas, doravante denominada “AGENTE_FIDUCIARIO”, e
ainda como INTERVENIENTE ANUENTE: BINGEN SECURITIZADORA S.A.,

sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio

de Janeiro na Rua Martins Ferreira, 60, Botafogo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.444.103/0001-80,com seu Estatuto Social Consolidado em 19 de junho de
2012, registrado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, sob o NIRE
33.3.0030360-0, cuja copia fica arquivada nestas, neste ato representado nos
termos do Artigo 10° de seu Estatuto Social Consolidado acima mencionado,
por seus Diretores, Raimundo Francisco Lobao Melo, acima qualificado, e
Lisa Lobdo Melo Flach, brasileira, casada, engenheira, Carteira de Identidade
099934144-8 (DETRAN/RJ), C.P.F. 045.356.907-23, residente e domiciliada
nesta Cidade do Rio de Janeiro-RJ, com enderego comercial na sede da em-
presa ora representada, eleitos em Assembleia Geral Extraordinaria realizada
em 19 de junho de 2012, cuja Ata foi registrada na mesma Junta Comercial sob
o NIRE 33.3.0030360-0, cuja copia fica arquivada nestas notas, doravante de-
nominada “INTERVENIENTE ANUENTE". Da presente sera enviada nota ao
6° Oficio de Registro de 'Distribuic;éo, na forma da Lei. Pelas partes, na forma
como vém representadas, me foi dito que: 1.0 - DAS DISPOSICOES PRELI-
MINARES: 1.1 - Por meio do Instrumento Particular de Escritura De Primeira

Emissao de Debéntures Simples, em Série Unica, com Garantia Real e Garan-
tia Fidejussoria para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Colocagao
da Bingen Securitizadora S.A. celebrado em 19 de novembro de 2012, que se-
ra registrado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro doravante de-
nominado simplesmente “ESCRITURA DE DEBENTURES”, a INTERVENIEN-
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TE ANUENTE assumiu a obrigacéo de emitir 420 (quatrocentas e vi ‘ é "; )

tures simples, nominativa e escriturais, com valor nominal unit é_:géé
emissdo, de R$100.000,00 (cem mil reais) cada, totaliZando o valor}/’de g_j;f
R$42.000.000,00 (quarenta e dois milhGes de reais) dofavante denomi adas o i -
simplesmente “DEBENTURES”, com as seguintes caracteristicas: 1.1.1. Série: f’iﬁf

Emissdo em série unica; 1.1.2. Espécie: DEBENTURES da espécie simples
com garantia real e garantia fidejussoria; 1.1.3. Forma: DEBENTURES nomina-
tivas e escriturais cuja titularidade sera comprovada pelo extrato emitido pelo
banco escriturador das DEBENTURES; 1.1.4. Subscri¢do: subscrigdo de acor-
do com os procedimentos da CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS, do-
ravante denominada simplesmente “CETIP”; 1.1.5. Integralizacdo: As DE-
BENTURES serdo integralizadas pelos respectivos subscritores, mediante pa-
gamento do preco de integralizagdo, que correspondera ao valor nominal unita-
rio das DEBENTURES, acrescido da remuneragéo prevista na clausula 1.1.6 e
em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos de liquidacéo
aplicaveis a CETIP; 1.1.6. Remuneracéo: as DEBENTURES serdo remunera-
das por juros de 9,5% a.a. (nove virgula cinco por cento ao ano) acrescidas de
atualizagdo mensal, de acordo com a variagdo acumulada do indice Geral de
Precos do Mercado, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas, incidente a partir
da data de emissdo 1.1.7. Periodicidade de pagamento da remuneracdo: O
pagamento da remuneracdo serd realizado mensalmente, sempre no dia 1°
(primeiro) de cada més, sendo certo que apos a data de subscricdo a primeira
data para pagamento da remuneragdo ocorrera apos um periodo de caréncia
de 2 (dois) anos; 1.1.8. Data de vencimento: As DEBENTURES terdo seu ven-
cimento no 72° més apds a emissao; 1.1.9. Amortizagéo: A amortizagao do va-
lor nominal unitario sera realizada mensalmente, sempre no dia 1° (primeiro) de
cada més, sendo certo que apos a data de subscri¢do a primeira data para pa-
gamento da amortizagdo ocorrera apds um periodo de caréncia de 2 (dois) a-
nos; 1.1.10. Encargos Moratérios: Na hipotese de a Emissora ndo efetuar o
pagamento da remuneragdo ou da amortizagéo das DEBENTURES nas datas
estipuladas, sobre os valores ndo pagos incidiréo, além da remuneracgao pre-
vista na clausula 1.1.6, os seguintes encargos: (i) multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito, e (ii) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més

sobre o valor do débito em atraso, calculados em base pro rata temporis desde



a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento; 1.1.11. Repactua-
¢a@o: Nao havera repactuacado das DEBENTURES; 1.1.12. Resgate: As Debén-
tures poderao ser, totalmente resgatadas antecipadamente ou parcialmente
amortizadas extraordinariamente conforme previsto na ESCRITURA DE DE-
BENTURES. 1.1.13. Garantia Real: As DEBENTURES serdo emitidas com
garantia real, quais sejam: (a) alienacao fiduciaria em garantia de imével e/ou
(b) promessa cessao fiduciaria de direitos creditérios e/ou (c) alienagdo fiducia-
ria em garantia de cotas efou (d) alienacao fiduciaria de acdes, 1.1.14. Garantia
fidejusséria: As DEBENTURES serdo emitidas com garantia de Fianga: con-
forme os termos e condigbes estabelecidos na ESCRITURA DE DEBENTU-
RES. 1.2. As garantias reais das DEBENTURES serdo constituidas em favor
do AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante dos titulares da DE-
BENTURES, como garantia do adimplemento das obrigagdes assumidas pela
INTERVENIENTE ANUENTE na ESCRITURA DE DEBENTURES. 1.3. A FI-
DUCIANTE concorda que se constitua alienacao fiduciaria em garantia do I-
MOVEL GARANTIA (abaixo definido), em favor do AGENTE FIDUCIARIO,
que, por sua vez, concorda com a garantia real ora oferecida, visto que tem
interesse em adquirir fiduciariamente a propriedade fiduciaria do IMOVEL GA-
RANTIA. 1.4. A FIDUCIANTE concorda que em razdo do exposto nos itens
anteriores, serve a presente escritura para formalizar a constituicdo da garantia
de alienacéo fiduciaria em favor do AGENTE FIDUCIARIO, nos termos e
condi¢des a seguir pactuados em cumprimento ao estabelecido na ESCRITU-
RA DE DEBENTURES. 2.0 - DOS VALORES DAS OBRIGACOES: 2.1. 0
valor das obrigagbes assumidas pela INTERVENIENTE ANUENTE na ESCRI-
TURA DE DEBENTURES: 2.1.1. Valor total da divida: R$42.000.000,00 (qua-

renta e dois milhdes de reais) sendo certo que a presente alienacdo fiduciaria

garante parcela que representa 43% (quarenta e trés por cento) do valor total
da divida de R$42.000.000,00 (quarenta e dois milhGes de reais), ou seja,
R$18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais) (‘VALOR DO DEBITOQ”) corres-
pondentes a 180 (cento e oitenta) DEBENTURES cujo valor nominal unitario é
de R$100.000,00 (cem mil reais) na data de emissdo das DEBENTURES;
2.1.2. Vencimento: 72 (setenta e dois) meses; 2.1.3. Caréncia: 24 (vinte e qua-
tro) meses; 2.1.4. Juros remuneratorios: 9,5% a.a. (nove virgula cinco por cento
ao ano); 2.1.5. Atualizagdo Monetaria: IGPM/FGV; 2.1.6. Juros de mora: 1%
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(um por cento) ao més pro rata temporis calculados dia a dia; e 2. 5.%:% &
2% (dois por cento) sobre o valor do débito. 3.0 - DO IMOVE ; 2 5::;:::;
TA ESCRITURA: 3.1. A FIDUCIANTE é proprietaria do Imod¥el situado no !ygar iim‘
denominado Porenquanto, Data Covas, conforme melho .Qescrito e caracteri- E:i“ﬁ‘"

zado na matricula de n°® R-2-78.617 do 3° Cartorio de Regiét‘ro de Imoveis da
Cidade de Teresina, Estado do Piaui, adquirido pela FIDUCIANTE por meio da
Escritura Publica de Compra e Venda de Fragao Ideal de Terreno, datada de
11 de outubro de 2007, devidamente registrada sob o no livio 263, as fls.
168/169 do 2° tabelionato de Notas da Cidade de Teresina, Estado do Piaui,
sendo o valor deste imével para fins de 1° leildo de R$24.300.000,00 (vinte e
quatro milhées e trezentos mil reais), doravante denominado “‘IMOVEL GA-
RANTIA”. 4.0 - DA SITUACAO JURIDICA E FISCAL DO IMOVEL GARANTIA:
Pela FIDUCIANTE, foi expressamente declarado neste ato, sob as penas da

Lei, que o IMOVEL GARANTIA encontra-se completamente quite com todos os
seus impostos, taxas e demais contribuicbes, bem como acha-se inteiramente
livre e desembaracado de todos e quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudi-
ciais, de hipotecas legais e convencionais, de arresto ou sequestro, de foro
ou pensdo, sendo tais fatos de conhecimento e aceitagcdo das partes. 5.0 -
DAS GARANTIAS: 5.1. As obrigacoes assumidas pela INTERVENIENTE
ANUENTE nos termos da ESCRITURA DE DEBENTURES, sdo garantidas

pela alienacao fiduciaria em garantia ora constituida nos termos desta Escritura

Publica, assim como por outras garantias que constam da ESCRITURA DE
DEBENTURES, as quais, se necessario for, serdo formalizadas por outros
instrumentos proprios. 6.0 - DA ALIENACAQ FIDUCIARIA: 6.1. Por meio des-
ta Escritura Publica, para garantia do cumprimento das obrigacdes acima as-
sumidas pela INTERVENIENTE ANUENTE na ESCRITURA DE
DEBENTURES, a FIDUCIANTE aliena ao AGENTE FIDUCIARIO, atuando
este no interesse dos titulares das DEBENTURES, em carater fiduciario, com a
interveniéncia e anuéncia da INTERVENIENTE ANUENTE, o IMOVEL GA-

RANTIA descrito no item 3, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e se-

guintes da Lei n® 9.514 de 1997. 6.2. A garantia fiduciaria vigorara pelo prazo
necessario a quitacao integral da divida e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario, e permanecera integra até que a INTERVENIENTE ANU-

ENTE cumpra integralmente todas as demais obrigacdes contratuais ou legais



vinculadas ao presente negdcio, especialmente aquelas estabelecidas na ES-
CRITURA DE DEBENTURES. 6.3. Todos os impostos e taxas, contribuigdes
fiscais, despesas com a presente escritura e seu registro, correrdo por conta
exclusiva da INTERVENIENTE ANUENTE. 6.4. Por forca desta escritura, a
FIDUCIANTE, com a interveniéncia da INTERVENIENTE ANUENTE, cede e
transfere ao AGENTE FIDUCIARIO, sem reserva alguma, a propriedade fiduci-
aria e a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da Lei, e obri-
gando-se, por si, seus herdeiros e sucessores, a fazerem esta alienagao fiduci-
aria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo, tudo na forma da
Lei. 6.5. Mediante o registro junto ao Cartério de Registro de Imdveis compe-
tente da presente Escritura Publica de Constituicdo de Garantia de Alienagao
Fiduciaria de Bem Imdvel e Outras Avengas ora celebrado, estara constituida a
propriedade fiduciaria em nome do AGENTE FIDUCIARIO, e efetiva-se o des-
dobramento da posse do IMOVEL GARANTIA objeto da garantia fiduciaria,
tornando-se a FIDUCIANTE o possuidor direto e o AGENTE FIDUCIARIO
possuidor indireto do IMOVEL GARANTIA. 6.7. A posse direta em que fica
investida a FIDUCIANTE manter-se-a enquanto a INTERVENIENTE ANUEN-
TE estiver adimplente, obrigando-se a FIDUCIANTE a manter, conservar e
guardar o IMOVEL GARANTIA a ele incumbido, pagar pontualmente todos os
impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou
venham a incidir sobre o IMOVEL GARANTIA ou que sejam inerentes a garan-
tia. 6.8. A FIDUCIANTE devera, as expensas do INTERVENIENTE ANUENTE,
efetuar o registro da alienacéo fiduciaria do IMOVEL GARANTIA e a averba-
cao de quaisquer aditamentos a presente Escritura Publica de Constituicdo de
Garantia de Alienacao Fiduciaria de Bem Imovel e Outras Avengas, na respec-
tiva matricula do IMOVEL GARANTIA para constituir a propriedade fiduciaria
sobre o IMOVEL GARANTIA em nome do AGENTE FIDUCIARIO, tornando-o
possuidor indireto do IMOVEL GARANTIA objeto da garantia fiduciaria. 6.9.
Oportunamente, a FIDUCIANTE apresentara ao competente Cartorio de Regis-
tro de Iméveis o termo de quitagio recebido do AGENTE FIDUCIARIO, para o
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria para a reversdo da proprie-
dade plena do IMOVEL GARANTIA a seu favor. 6.10. No prazo de 30 (trinta)
dias a contar da data da liquidacéo de todas as obrigagdes decorrentes da
ESCRITURA DE DEBENTURES, sera fornecido pelo AGENTE FIDUCIARIO o
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respectivo termo de quitagdo, sob pena de multa em favor da Fl
equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragédo, a qu
pelo AGENTE FIDUCIARIO, sobre o valor referido no item |
de acordo com o indice e juros previstos na ESCRITURA DE IT)EBI’:'N—;TURES
para este fim, multa esta devida a FIDUCIANTE pelos titulares das DEBEN-
TURES a época de sua liquidagéo. 6.11 A vista deste termo de quitag@o, sera

sera incorrida

5 [ Rt atualjz’édo

averbado o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, consolidando-
se na pessoa da FIDUCIANTE a plena propriedade do IMOVEL GARANTIA.
6.12. Considerando a alienagao fiduciaria em garantia: a) - a FIDUCIANTE,
por té-lo alienado fiduciariamente em garantia, ndo podera constituir 6nus so-
bre o IMOVEL GARANTIA, que por tal razdo, ndo é penhoravel, e b) - o
AGENTE FIDUCIARIO n3o podera constituir 6nus sobre o IMOVEL GARAN-
TIA, que, por tal razdo, ndo € penhoravel, pois constituem patriménio de afeta-
céo, vinculado exclusivamente as obrigagdes assumidas na ESCRITURA DE
DEBENTURES. 6.13. A alienagéo fiduciaria em garantia abrange o IMOVEL
GARANTIA sobre o qual sera construido um empreendimento com futuras uni-
dades auténomas de forma que, com o fracionamento do IMOVEL GARANTIA
em matriculas autbnomas, a alienacéo fiduciaria em garantia ora constituida
devera permanecer, inclusive e especialmente, nas futuras unidades autono-
mas, e vigorara pelo prazo necessario ao pagamento integral das obrigacdes
assumidas pela INTERVENIENTE ANUENTE na ESCRITURA DE DEBENTU-
RES e seus respectivos encargos, permanecendo integra até que as mesmas
tenham sido cumpridas. 6.14. O AGENTE FIDUCIARIO podera, nos termos da
ESCRITURA DE DEBENTURES, solicitar a liberagdo total ou parcial da pre-
sente alienagdo fiduciaria. 7.0 - DA MORA E INADIMPLEMENTO: 7.1. No ca-

so de ocorréncia de um evento previsto na clausula 9 da ESCRITURA DE DE-

BENTURES que tomem exigiveis as obrigagbes estabelecidas no referido do-
cumentos, a alienacao fiduciaria do IMOVEL GARANTIA, podera ser excutida
pelo AGENTE FIDUCIARIO, observados os procedimentos estabelecidos na
ESCRITURA DE DEBENTURES assim como os procedimentos abaixo previs-
tos: 7.1.1. Caso o inadimplemento das obrigagdes previstas na ESCRITURA
DE DEBENTURES reste caracterizado, o AGENTE FIDUCIARIO executara a
alienacao fiduciaria do IMOVEL GARANTIA, nos termos da ESCRITURA DE
DEBENTURES e desta Escritura Publica de Constituicdo de Garantia de Alie-

Suastliuto
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nacdo Fiduciaria de Bem Imével e Outras Avengas. 7.1.1. (a) O AGENTE FI-
DUCIARIO na qualidade de representante dos interesses dos titulares da DE-
BENTURES emitidas pelo INTERVENIENTE ANUENTE e como beneficiario da
garantia ora constituida, aceita que a consolidagio da propriedade fiduciaria,
nos termos da Lei 9514/97, sera feita em seu nome. 7.1.2. Ocorrendo o ina-
dimplemento das obrigagdes estabelecidas na ESCRITURA DE DEBENTU-
RES, o AGENTE FIDUCIARIO podera dar prosseguimento ao procedimento de
excussao previsto no artigo 27 da Lei n® 9.514/97. 7.2. Decorrida a caréncia de
30 (trinta) dias conforme estabelecido no Art. 26, § 2°, da Lei n.° 9.514/97, con-
tados do inadimplemento das obrigagdes assumidas na ESCRITURA DE DE-
BENTURES, sem que a FIDUCIANTE tenha realizado pagamento das obriga-
coes inadimplidas assim como dos encargos incidentes, o AGENTE FIDUCIA-
RIO podera iniciar o procedimento de intimagéo e, mesmo que n&o concretiza-
da a intimacéo, se a FIDUCIANTE pretender purgar a mora, devera fazé-lo
com o pagamento da integralidade do valor equivalente ao estipulado na ES-
CRITURA DE DEBENTURES. 7.3. A mora da FIDUCIANTE sera comprovada,
mediante intimag&o com prazo de 15 (quinze) dias para sua purgacao. 7.4. O
procedimento de intimagdo obedecera aos seguintes requisitos: a) - a intima-
¢éo sera requerida pelo AGENTE FIDUCIARIO, ao Oficial do Cartério de Re-
gistro de Iméveis competente, indicando o valor vencido e ndo pago e as pena-
lidades moratérias; b) - a diligéncia de intimagédo sera realizada pelo Oficial do
Cartorio de Registro de Iméveis competente da circunscrigdo imobiliaria onde
se localiza o IMOVEL GARANTIA, podendo, a critério desse Oﬁcialr vir a ser
realizada por seu preposto ou através de Cartério de Registro de Titulo e Do-
cumentos da Comarca da situagéo do IMOVEL GARANTIA, ou do domicilio de
quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser
firmado pessoalmente pelo titular do IMOVEL GARANTIA, ou por quem deva
receber a intimac&o; c) - a intimagdo sera feita pessoalmente ao titular do I-
MOVEL GARANTIA ou a seu representante legal ou a procurador regularmen-
te constituido; ¢.1) - se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incer-
to e nao sabido, certificado pelo Oficial do Cartério de Registro de Imdveis ou
pelos Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, competira ao primeiro
promover sua intimagao por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em
um dos jornais de maior circulagdo no local do IMOVEL GARANTIA. 7.5. Pur-
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gada a mora perante o Cartdrio de Registro de Imoéveis competente, ’E?g
entregara ao AGENTE FIDUCIARIO, no prazo de 3 (trés) dias, a ?;%;
recebidas, cabendo também & FIDUCIANTE o pagamento das despesas de =54
cobranca e de intimacdo. 7.6. Ndo havendo purgacéo d morg,ﬂg_(),ﬁcﬁél do i:.u
Cartdrio de Registro de Imoveis certificard o fato e promovera o registro da &ﬁﬁgm

consolidacéo da propriedade do IMOVEL GARANTIA em nome do AGENTE
FIDUCIARIO, nos exatos termos e condigbes pactuados nesta Escritura Publi-
ca de Constituicdo de Garantia de Alienacéo Fiduciaria de Bem Imovel e Ou-
tras Avencas, cabendo ao AGENTE FIDUCIARIO apresentar o comprovante
de recolhimento do respectivo Imposto sobre Transmissédo de Bens Iméveis —
ITBI. 8.0 - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL: 8.1. Consolidada assim a proprieda-
de em nome do AGENTE FIDUCIARIO, devera o AGENTE FIDUCIARIO, pro-
mover o publico leildo extrajudicialmente, para alienacdo do IMOVEL GARAN-

TIA, no prazo de 30 (trinta) dias contados do registro da referida consolidacéo.
8.2. O anuncio do publico leildo devera ser realizado mediante edital Unico,
publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo
na Comarca da situagdo do IMOVEL GARANTIA. 8.3. A FIDUCIANTE sera
comunicada por correspondéncia acerca das datas, locais e horarios de
realizagao dos leilGes. 8.4. O edital conterd, obrigatoriamente, local, dia e hora
da realizac&o do leildo, devendo a publicagéo anteceder pelo menos 07 (sete)
dias da data marcada para o primeiro leildo e 08 (oito) dias para o segundo lei-
ldo. 8.5. Para fins de leildo extrajudicial a ser procedido de acordo com o artigo
27 da Lei 9514/97, as partes declaram que o valor referencial total do IMOVEL
GARANTIA para o 1° Leildo € R$24.300.000,00 (vinte e quatro milhdes e tre-
zentos mil reais), atualizado de acordo pelo mesmo indice, juros e periodicida-
de que atualiza o valor das obrigagées assumidas na ESCRITURA DE DE-
BENTURES, sendo certo qﬁe este valor foi estabelecido no laudo de avaliagéo
de n° 1809/2012 elaborado pela BERG CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.643.064/0001-61, em 21 de setembro de
2012, que atribuiu este valor para o cendrio de venda forcada. 8.5.1. Em caso
de reavaliagdo do IMOVEL GARANTIA, conforme previsto na ESCRITURA DE
DEBENTURES, a presente escritura sera objeto de aditamento que sera leva-
do a registro a fim de que seja refletido o novo valor de venda do IMOVEL GA-
RANTIA para fins de 1° leildo. 8.5.1.1. O VALOR DO DEBITO sera atualizado



conforme a ESCRITURA DE DEBENTURES até o dia do leildo e sera acresci-
do das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, ITBI, inclusive
tributos e laudémio, e das contribuigdes condominiais, nos termos desta aliena-
¢éo fiduciaria e da ESCRITURA DE DEBENTURES, bem como despesas pre-
vistas na ESCRITURA DE DEBENTURES. 8.5.1.2. Se o maior lance oferecido
no 1° leildo for inferior ao valor do IMOVEL GARANTIA e/ou inferior ao VALOR
DO DEBITO, sera realizado 2° leildo; se superior ao valor do IMOVEL GA-
RANTIA e superior ao VALOR DO DEBITO, o AGENTE FIDUCIARIO entrega-
ra a FIDUCIANTE, a importancia que superar o VALOR DO DEBITO, desde
que a INTERVENIENTE ANUENTE tenha cumprido integralmente com as obri-
gagdes garantidas, pecuniarias ou ndo, da ESCRITURA DE DEBENTURES, na
forma adiante estipulada. 8.5.2. Para o 2° Leil&o as partes ajustam estabelecer
o valor da divida apurada na ocasido, nos moldes estipulados na ESCRITURA
DE DEBENTURE. 8.6. No 2° Leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior VALOR DO DEBITO. Caso o maior lance seja superior
ao VALOR DO DEBITO, o AGENTE FIDUCIARIO entregara a FIDUCIANTE, a
importancia que sobrar, desde que a INTERVENIENTE ANUENTE tenha cum-
prido integralmente com as obrigagdes garantidas, pecuniarias ou ndo, da ES-
CRITURA DE DEBENTURES, na forma adiante estipulada. 8.7. Dentro do pra-
zo de 05 (cinco) dias da alienacdo do IMOVEL GARANTIA no leildo publico de
que trata este instrumento, o AGENTE FIDUCIARIO entregara ao FIDUCIAN-
TE, a importancia que eventualmente sobrar apos as dedugbes contratadas,
através de cheque administrativo em um dos enderecos mencionados na clau-
sula 10.8, ficando desde logo ajustado que a FIDUCIANTE, néo cabera qual-
quer tipo de retencdo por benfeitorias introduzidas no IMOVEL GARANTIA.
8.8. Caso o maior lance oferecido seja inferior ao VALOR DO DEBITO ou se
no segundo leildo n&o houver licitante, a INTERVENIENTE ANUENTE continu-
ara responsavel pelo pagamento do valor remanescente das obrigagbes garan-
tidas na ESCRITURA DE DEBENTURES, depois de deduzidos o valor de ava-
liagdo do ultimo laudo de avaliagdo elaborado nos termos da clausula 10.6 do
IMOVEL GARANTIA, razdo pela qual a INTERVENIENTE ANUENTE e a FI-
DUCIANTE renunciam, neste ato e na melhor forma de direito, ao que dispde o
artigo 27, paragrafo 5° da Lei 9.514/97. 8.9. A ocorréncia da hipotese prevista

na Clausula 8.8 acima nao prejudicara as demais garantias constituidas na
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verdo permanecer validas e eficazes, de acordo com 0s termos condicoes de
seus respectivos instrumentos e na ESCRITURA DE DEBENTURES, até/ﬁue
todas as obrigacbes garantidas na ESCRITURA DE DE I":’NTUBE/SAe’nham
sido integralmente cumpridas. 8.10. Tendo em vista a natureziai da operagao
estruturada da qual a presente alienacao fiduciaria esté inserida, caso em 1° ou
2° |eilao os valores obtidos sobejarem o VALOR DO DEBITO, tal valor exce-
dente devera ser utilizado no pagamento dos valores devidos de qualquer obri-
gacdo garantida pela INTERVENIENTE ANUENTE em raz&o das DEBENTU-
RES nos termos da ESCRITURA DE DEBENTURES, renunciando a INTER-
VENIENTE ANUENTE e a FIDUCIANTE, neste ato e na melhor forma de direi-
to, ao que dispde o artigo 27, paragrafo 4°, da Lei 9.514/97. 8.11. O AGENTE
FIDUCIARIO mantera, em seus escritorios, a disposicdo da FIDUCIANTE, a
correspondente prestagdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, conta-
dos da realizagéo do(s) leildo(des). 8.12. Ndo ocorrendo a restituicao da posse
do IMOVEL GARANTIA, no prazo e forma ajustados, o AGENTE FIDUCIARIO,
seus cessiondrios ou sucessores, podera requerer a reintegracdo judicial de
sua posse, declarando-se a FIDUCIANTE, se for o caso, ciente de que, nos
termos do art. 30 da Lei 9.514/97, a reintegragdo sera concedida liminarmente,
com ordem judicial, para desocupacéo da FIDUCIANTE e/ou qualquer terceiro
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante cer-
tidao de matricula do IMOVEL GARANTIA a consolidacédo da plena proprieda-
de em nome do AGENTE FIDUCIARIO, o registro do contrato celebrado em
decorréncia da venda do IMOVEL GARANTIA, no leildo ou posteriormente ao
leilao, conforme quem seja o autor da agéo de reintegracdo de posse, cumula-
da, se for o caso, com cobranga do valor da taxa diaria de ocupac&o fixada ju-
dicialmente e demais despeéas previstas nesta alienagao fiduciaria. 9.0 - DAS
DISPOSICOES GERAIS: Acordam as partes que as condigdes estabelecidas
na ESCRITURA DE DEBENTURES, para o caso de inadimplemento, tera efi-

cacia em conjunto com a presente escritura, passando a serem regidos junta-

mente com as disposicées deste instrumento, sendo certo que, em caso de
conflito devera prevalecer o disposto na ESCRITURA DE DEBENTURES,
permanecendo também ratificadas as demais disposigdes deste instrumento,

em particular que: 9.1. O recebimento de qualquer importancia devida pela IN-
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TERVENIENTE ANUENTE, depois de seu vencimento, constituira ato de mera
tolerancia do AGENTE FIDUCIARIO que ndo podera ser invocada como pro-
cedente, nem implicara em novacdo ou modificacio das presentes avencas.
Todo e qualquer pagamento acaso aceito por tolerancia, depois de seu venci-
mento, sera exigido pelo AGENTE FIDUCIARIO; 9.2. Os encargos moratorios
mencionados nesta escritura aplicam-se a todos os demais débitos da INTER-
VENIENTE ANUENTE, decorrentes de obrigagbes assumidas na ESCRITURA
DE DEBENTURES; 9.3. A ocorréncia de uma ou mais hipoteses supra referi-
das ndo implicara em novagao ou modificagéo de quaisquer disposigdes desta
alienacao fiduciaria, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como
se nenhum favor houvesse intercorrido. 9.4. As obrigagbes constituidas por
esta alienacéo fiduciaria sdo extensivas e obrigatérias aos herdeiros, sucesso-
res e cessionarios ou promitentes cessionarios das partes. 9.5. Todos os
custos e despesas incorridas ou a serem incorridos pelo AGENTE FIDUCIA-
RIO obedecerso o disposto na ESCRITURA DE DEBENTURES. 9.6 As partes
autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competen-
te a proceder a todos os assentamentos necessarios decorrentes do presente
instrumento e de seus aditamentos. 9.7. Acordam as partes desde ja, que a
alienacdo fiduciaria revoga e substitui todo e qualquer entendimento havido
entre as partes anteriormente a esta data. 9.8. Todos os avisos, notificagées,
exigéncias, solicitagées, consentimentos, aprovagées, declaragbes ou outras
comunicagGes previstas nesta escritura serdo efetuadas por escrito e serdo
consideradas como efetivadas: (i) quando entregues em maos ou através de
entregador privado, mediante recibo: (ii) quando enviadas por fax, com confir-
macao de transmisséo (o envio por fax deve ser seguido de envio dos originais
por quaisquer dos outros meios permitidos nesta clausula, no prazo de 24 (vin-
te e quatro) horas; ou (iii) 05 (cinco) dias apos depositados no correio, através
de carta registrada ou certificada, com aviso de recebimento. Qualquer comu-
nicac&o por meio eletrénico (e-mail) s6 sera considerada recebida quando con-
firmada pelo seu destinatario. Fica desde ja esclarecido que todos os avisos,
notificagGes, citagdes e quaisquer outras comunicagdes relativas a esta aliena-
¢ao fiducidria que sejam enviados ao AGENTE FIDUCIARIO através de e-
mails deverdo conter documento em formato “.pdf’ devidamente assinado. Os

respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderecos abaixo em
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seu endereco alterado. AGENTE FIDUCIARIO - SLW CORRETORA DE VA-
LORES E CAMBIO LTDA. — At Sr. Nelson Santucci Torreg — Rua Dr.Rénato
Paes de Barros, n® 717, 10° e 6° andares — CEP: 05430—001::S‘éﬁ"P/éulo-SP =
Telefone: (11) 3048-9915 - Fax: (11) 3048-9910 — E-mail: Nel-
son.torres@sliw.com.br. FIDUCIANTE — SPE VENEZA EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPAGOES LTDA. — At. Raimundo Lob&o — Avenida Jéquei Clube n°
1.777 — parte, Teresina-Pl — CEP: 64049-240 — Sao Paulo-SP - Telefone: (21)
2266-8050 — Fax: (21) 2286-4748 — E-mail: raimundolobao@decta.com.br,
lisa@decta.com.br. INTERVENIENTE ANUENTE — BINGEN SECURITIZA-
DORA S.A - At.: Raimundo Lob&o - Rua Martins Ferreira 60, Botafogo — CEP:
22271-010 — Rio de Janeiro-RJ - Telefone: (21) 2266-8050 — Fax: (21) 2286-
4748 — Correio Eletronico: raimundolobao@decta.com.br, li-
sa@decta.com.br. 10.0 - DA ARBITRAGEM: 10.1. Esta alienacgao fiduciaria €

regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil. 10.2 Todo litigio ou contro-

vérsia originario ou decorrente da presente alienagao fiduciaria sera definitiva-
mente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n.® 9.307/1996, com excecao
das regras de competéncia absoluta, nos termos da lei. 10.3 A arbitragem sera
administrada pelo Centro de Arbitragem da Camara Americana de Comercio
Sao Paulo — AmCham doravante denominada CAMARA”, cujo Regulamento as
Partes adotam e declaram conhecer. 10.4. As especificacées dispostas neste
instrumento tém prevaléncia sobre as regras do Regulamento da CAMARA
acima indicada. 10.5. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimen-
to arbitral deve manifestar sua intengdo @ CAMARA, indicando a matéria que
sera objeto da arbitragem, o seu valor e o(s) nomes(s) e qualificagao(bes)
completo(s) da(s) Parte(s) contraria(s), e anexando copia do contrato. A men-
cionada correspondéncia sera dirigida ao presidente da CAMARA, através de
entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida. 10.6. A controversia
sera dirimida por trés arbitros, indicados de acordo com o citado regulamento,
competindo ao presidente da CAMARA indicar arbitros e substitutos no prazo
de 5 (cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um consenso, a contar do
recebimento da solicitagdo de instauragcdo da arbitragem, através da entrega

pessoal ou por servico de entrega postal rapida. 10.7. Os arbitros ou substitu-
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tos indicados firmar&o o termo de independéncia, de acordo com o disposto no
artigo 14, § 1°, da Lei n.° 9.307/1996, considerando a arbitragem institui-
da.10.8. A arbitragem processar-se-a na cidade do Rio de Janeiro e os arbitros
decidirdo de acordo com as regras de direito. 10.9. A sentenca arbitral sera
proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da assinatura do termo
de independéncia pelo arbitro e substituto.10.10 A Parte que solicitar a instau-
racdo da arbitragem arcara com as despesas que devam ser antecipadas e
previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara os encar-
gos e as despesas processuais que serdo arcadas pela Parte vencida. 10.11. A
sentenca arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em todos os seus
termos pelas Partes. 10.12. Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma
das Partes se reserva o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo
de (i) assegurar a instituicdo da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de
protegéo de direitos previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que qual-
quer procedimento neste sentido ndo sera considerado como ato de renuncia a
arbitragem como o unico meio de solugdo de conflitos escolhido pelas Partes, e
(iii) executar qualquer decisdo da Camara, inclusive, mas n&o exclusivamente,
do laudo arbitral. Na hipétese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, o
foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sera o unico
competente para conhecer de qualquer procedimento judicial, renunciando ex-
pressamente as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou ve-
nha a ser. 11.0 - DAS DISPOSICOES FINAIS: 11.1. Ficam autorizados desde

ja todos e quaisquer registros, averbacdes e cancelamentos no Cartorio de

Registro de Imbveis competente, correndo por conta da FIDUCIANTE, todas as
despesas de Cartérios de Notas e de Registro de Imoveis decorrentes desta
escritura. 11.2. Pelos contratantes me foi dito que o presente ajuste a obriga,
assim como seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, e consubstancia
todas as tratativas, escritas .ou ndo, entre eles mantidas, razao pela qual sao
consideradas totalmente cumpridas, por forga desta escritura. 11.3. A INTER-
VENIENTE ANUENTE e a FIDUCIANTE neste mesmo ato nomeiam e consti-
tuem seu bastante procurador a SLW CORRETORA DE VALORES E CAM-
BIO LTDA, anteriormente qualificado, para que, agindo em conjunto ou isola-
damente, assinem escrituras de retificagao, ratificagdo e/ou aditamento a pre-

sente, visando, especificamente, ao atendimento de eventuais exigéncias do
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duais e municipais competentes, conforme previsto nesta escri ’?E
disso possa resultar qualquer alteracdo ao negécio pact 96 : ..n :
Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competent l\__gutorizacig,s/ﬁelas zéj
partes, a proceder os registros e averbagdes necessarias a plefg_f;);maiizagéo L";:J,,,.
e

e legalizacédo deste instrumento, o qual foi lavrado sob minuta. 11.5. Pelas par-
tes contratantes me foi dito que aceitavam a presente escritura em todos os
seus expressos termos, na forma pela qual se encontra redigida. 11.6. Foram
apresentadas e lidas em seu inteiro teor pelo FIDUCIARIO, ficando arquivadas
nessas notas: (a) as certiddes dos Cartérios de Distribuicbes da Comarca de
Teresina-Pl, com relagdo ao nome da FIDUCIANTE, nada constando nas
mesmas que impega a lavratura da presente escritura; (b) Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uniao,
emitida pela Secretaria da Receita Federal as 10:59:04, do dia 14.09.2012,
com validade até 13.03.2013, codigo de controle: 0A9D.DAB7.94D2.3DC2; e
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as
de Terceiros — Numero 000532012-16001544; (c) Certiddo de 6nus reais ex-
pedida pelo Cartdrio do 2° Tabelionato de Notas e Registro de imoveis - 3 Cir-
cunscri¢gao de Teresina-Pl, do IMOVEL GARANTIA. 11.7. A FIDUCIANTE, por
fim, declara, através de seus representantes legais, sob as penas de respon-
sabilidade civil e penal, que se enquadrada nos termos do inciso IV, do art. 524
da IN MPS/SRP N° 3 de 14/07/05 e do item IV, do paragrafo 8° do art. 257, do
Decreto 3048/99, que foi acrescentado com a vigéncia do Decreto 3265/99,
observando que o IMOVEL GARANTIA aqui alienado fazem parte dos lanca-
mentos contabeis como integrante do ativo circulante da outorgante nunca ten-
do integrado o seu ativo permanente. Assim o disseram, do que dou fé, me
pediram este instrumento,-que outorgaram, aceitaram e assinam. depois de
ser lido, em voz alta e clara, dispensando a presenca de testemunhas. Certifico
sdo devidas custas pelo presente ato — Tab. 7 — ltem 1/I: R$1.812,78; Tab.1,
Item 9 (Informatica): R$10,23; ltem 7 (Microfimagem): R$4,55; Item 6 (Comu-
nicagdes — DOl e Distribuidor): R$20,92; Item 7 (Info. Com.): R$6,82; ltem
10 (Gravacéao Eletrénica): R$3,41; Tab. 2 — ltem 1 (Arquivamento): R$47,77 —
acrescidas de vinte por cento (R$381,29), a favor da Receita Estadual — Lei
3.217/99; cinco por cento (R$95,32) a favor da FUNDPERJ, conforme Lei



4.664/05; cinco por cento (R$95,32), a favor da FUNPGERJ, conforme Lei-
Complementar 111; R$30,75 (Mutua dos Magistrados, Caixas de Assisténcia
Judicidria, do Ministério Publico, dos Procuradores, ACOTERJ e ANOREG),
além do valor devido ao 6° Oficio de Registro de Distribui¢do. Eu, JOAO VIL-
LAS BOAS JUNIOR, Substituto, lavrei e li o presente ato, colhendo as assinatu-
ras. — (ASSINATURAS) — RAIMUNDO FRANCISCO LOBAO MELO (SPE Ve-
neza Empreendimentos e Participagdes Ltda.) /// FELIPE COIMBRA ANDRE
(SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.) /// NELSON SANTUCCI TORRES
(SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.) /// RAIMUNDO FRANCISCO LO-
BAO MELO (Bingen Securitizadora S.A.) /// LISA LOBAO MELO FLACH (Bin-
gen Securitizadora S.A.). E eu, PHABRICIO PETRAGLIA, Tabelido Substituto,
subscrevo e assino, en ’éwando o presente ato notarial. = EXTRAIDA = em
seguida. Eu V

a datilografei, conferi, subscrevo e assi-
no *******************(**}**************************
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