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Rio de Janeiro, Abril de 2022

Senhores Debenturistas
BINGEN SECURITIZADORA SA
Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 12 Emissao de Debéntures da BINGEN SECURITIZADORA S.A. (“Emissao”),
em substituicdo a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., conforme aprovado pelos Debenturistas, em
Assembleia Geral realizada em 17/11/2020, apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a Emissdo,
atendendo o disposto na Resolugao Comissao de Valores Mobilidrios n? 17/2021, na alinea “b” do paragrafo 1°
do artigo 68 da Lei 6.404/76 e na Escritura de Emissao.

Em 21 de outubro de 2015, foi realizado AGD que aprovou a declaracao de vencimento antecipado da Emissao,
pelo descumprimento de obrigacdes descritas na Clausula 9.1 (i), (ii), (x) e (xiii), da Escritura de Emissdo.

Em 21 de marco de 2017, foi realizado AGD que aprovou a manutencao do vencimento antecipado, ratificando
a aprovacao da assembleia acima mencionada.

Em 24 de maio de 2017, os Debenturistas aprovaram em AGD, a contratacao do Escritério KCB Advogados, para
patrocinar a execugao das garantias constituidas no ambito da Emissao.

Em novembro de 2018, o Escritério KCB Advogados distribuiu execucdo extrajudicial da alienacdo fiduciaria do
imével localizado no Rio de Janeiro - RJ, bairro Botafogo e, atualmente, aguarda o registro da homologacdo da
propriedade imével em nome dos fiducidrios, pois a Fiduciante tentou impugnar o processo de execuc¢do
extrajudicial e, posteriormente, o Tabelido do 32 registro de Imdveis do Rio de Janeiro - R) formulou pedido de
providéncias ao Juiz da Vara de Registros Publico da Comarca da Capital para que se pronunciasse sobre o
processo de registro, diante da existéncia daquela intencao de impugnacao da Fiduciante.

Em 24 de abril de 2022, o Tribunal de Justica prolatou Sentenca, decidindo que ndo existe ébice ao
prosseguimento da consolidacdo da propriedade.

Em relacdo aos imdveis objeto dos contratos de alienacdo fiducidria, também, no ambito da Emissao,
localizados em Teresina - Pl, foram obtidas Certidées das respectivas Matriculas dos Imdveis e, de seu
proprietarios, Certiddes de Acdes Civeis e Certiddo de Distribuicdo Negativa Civel e Execucao Civel,
encaminhadas aos Debenturistas e ao Escritério KCB Advogados.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicdo dos debenturistas na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicdo que liderou a colocacdo das Debéntures.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

BINGEN SECURITIZADORA SA, localizada na RUA MARTINS FERREIRA, BOTAFOGO 60 , , RIO DE JANEIRO RJ.
Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n?

16.444.103/0001-80.
OBJETO SOCIAL

A empresa Bingen Securitizadora S.A., aberta em 12/07/2012, é uma matriz do tipo Sociedade
Anbnima Fechada que esta situada na Rua Martins Ferreira, n? 60, Botafogo, CEP: 22271-010 - Rio de

Janeiro - R].

Sua atividade econdmica principal é Securitizacao de créditos - 6492-1/00.

Cddigo CETIP / Cddigo ISIN

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

BINGEN/BINGEN

Instrucao CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

ELITE CORRETORA DE CAMBIO EVALORES MOBILIARIOS LTDA

Banco Liquidante

ITAU UNIBANCO S.A

Banco Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A

Status da Emissao

VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Data do Vencimento Antecipado: 27/10/2015
Titulo Debéntures
Emissao / Séries 1/UNICA

Valor Total da Emissao 42.000.000,00
Valor Nominal 100.000,00
Quantidade de Titulos 287

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao 01/12/2012

Data de Vencimento 01/12/2018

Forma de Subscricao e Integralizagao
e Preco de Integralizagao

2.1. (x) A subscricdo das DEBENTURES ocorrerd em até 6
(seis) meses a partir da data de inicio de distribuicao e
devera ocorrer de acordo com os procedimentos da
CETIP, sendo certo que os DEBENTURISTAS ficarao
automaticamente obrigados a cumprir e anuir
integralmente com todos os termos e condi¢des desta
ESCRITURA DE DEBENTURES:

(xi) Integralizacdo. As DEBENTURES serao integralizadas
pelos DEBENTURISTAS de acordo com os termos e
condicOes estabelecidos no respectivo boletim de
subscricao (*BOLETIM DE SUBSCRICAO"), mediante
pagamento do preco de integralizacao, que
corresponderd ao VALOR NOMINAL UNITARIO,
devidamente acrescido da respectiva REMUNERACAO
calculada pro rata die desde a DATA DE EMISSAO até a
data da integralizacdo (PRECO DE INTEGRALIZACAO), em
moeda corrente nacional, de acordo com o0s
procedimentos de liquidacdo aplicdveis a CETIP;

(xii) Prazo de Integralizacado: a integralizacao das
DEBENTURES ocorrerd na data da subscricio;

Remuneracao

IPCA + 13,00% a.a.

Data de Integralizacao

01/12/2012
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Repactuagao

DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1 Os recursos captados pela EMISSORA nos termos desta ESCRITURA DE DEBENTURES serao utilizados
prioritariamente para o financiamento do desenvolvimento do EMPREENDIMENTO TIJUCA, bem como para
a aquisicao de promessas de cessao de créditos imobilidrios decorrentes de compra e venda de imdveis
performados ou nao, conforme quadro abaixo:

UTILIZACAO DOS RECUSRSOS CAPTADOS POR

SPE |EMPREENDIMENTO EMPREENDIMENTO

TIJUCA BELLEVILLE 92,86%
RENNO|DUO LIFE & BUSINESS 7,14%
TOTAL 100,00%

3.2 Os recursos captados com as DEBENTURES, liquidos dos custos e despesas com a EMISSAO, serdo
depositados na conta mantida no banco 487, agéncia 001, conta corrente 7001521, de titularidade da
EMISSORA (*CONTA VINCULADA EMISSORA") e terdao a seguinte destinacao descrita na ordem abaixo:

(i) 1° LIBERACAO: constituicdo na CONTA VINCULADA EMISSORA de um fundo no valor de RS 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais) que serd utilizado para efetuar o pagamento dos prestadores de
servicos listados no ANEXO Il da ESCRITURA DE DEBENTURES.

(ii) 2* LIBERACAO; apds (a) o cumprimento das CONDICOES PRECEDENTES DEBENTURES, conforme
descrito na clausula 3.3; (b) cumprimento dos requisitos previstos na clausula 1.2 da ESCRITURA
DE DEBENTURES; (c) comprovacao ao AGENTE FIDUCIARIO do cumprimento dos itens "a" e "b", serao
transferidos: (Al) da CONTA VINCULADA EMISSORA para a conta mantida no banco 487, agéncia 001, conta
corrente 7001530, de titularidade da TIJUCA (*CONTA VINCULADA TIJUCA™) os valores necessarios para
realizar o pagamento referente a compra dos DIREITOS CREDITORIOS TIJUCA nos termos
da PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE CREDITOS

IMOBILIARIOS e deverdo ser utilizados conforme previsto na cldusula 3.2.1 abaixo; (A2) da CONTA
VINCULADA EMISSORA para a conta mantida no banco 487, agéncia 001, conta corrente 7001647 de
titularidade da RENNO ("CONTA VINCULADA RENNOQ"), os valores necessarios para realizar o pagamento
referente a compra dos DIREITOS CREDITORIOS RENNO nos termos do PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA
DE CREDITOS IMOBILIARIOS.

3.2.1 Eventuais liberacdes subsequentes a 22 liberacao deverao obedecer ao disposto na PROMESSA DE
CESSAO FIDUCIARIA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
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POSICAO DAS DEBENTURES

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulagao
B3 01/12/2012 287 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 287
GARANTIA

4.1 As DEBENTURES contarao inicialmente com as seguintes garantias (em conjunto *GARANTIAS"):

(i) CESSAO FIDUCIARIA DA CONTA VINCULADA EMISSORA;

(i) CESSAO FIDUCIARIA DA CONTA VINCULADA TIJUCA, incluindo o FUNDO DE OBRAS e o FUNDO DE
LIQUIDEZ:

(iii) CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA RENNO;

(iv) PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE CREDITOS IMOBILIARIOS;

(v) ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES;

(vi) ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS;

(vii) Fianca, por meio da qual os FIADORES assumem, solidariamente entre si, 0 compromisso de fiadores e
principais pagadores, de todas as obrigacdes da ESCRITURA DE DEBENTURES, renunciando expressamente
aos beneficios de ordem, divisao e liquidacao, bem como aos favores e excecdes dos artigos 276, 821,
822, 827, 835, 838, 839, 1485, 1486, c 1997 do Cddigo Civil Brasileiro e artigo 595 do Cddigo Processual
Civil ("FIANCA");

(viii) ALIENACAO FIDUCIARIA TIJUCA,;

(ix) ALIENACAO FIDUCIARIA VENEZA; e

(x) ALIENACAO FIDUCIARIA SARDENHA

4.2 A EMISSORA serd responsavel por providenciar o registro das garantias nos érgaos competentes de
forma a assegurar a sua regular constituicao e publicidade em relacdo a terceiros, listadas acima, nos
6rgaos competentes de forma a assegurar a sua regular constituicdo e publicidade em relacao a terceiros.
bem como por comprovar tal cumprimento ao AGENTE FIDUCIARIO:

4.3 A comprovacao de que trata o item 4.2 devera ser realizada da forma:

(i) As garantias listadas nos itens *i" a "vil" da cldusula 4.2 serdao comprovadas através do envio pela
EMISSORA para o AGENTE FIDUCIARIO de uma via original dos contratos que formalizam as referidas
garantias devidamente registrados; e

(ii) As garantias listadas nos itens *viii" a *y" serdo comprovadas através do envio pela EMISSORA ao
AGENTE FIDUCIARIO da matriculas dos iméveis objeto das referidas garantias, constando o registro da
alienacao fiduciaria.

4.4 Sera constituido na CONTA VINCULADA TIJUCA o FUNDO DE LIQUIDEZ no valor equivalente a 5% (cinco
por cento) do valor subscrito e integralizado das DEBENTURES que serd utilizados para pagamento do
principal, juros, correcdo monetaria, ou qualquer outro valor devido pela EMISSORA aos DEBENTURISTAS,
nos termos desta ESCRITURA DE DEBENTURES, caso nao haja saldo suficiente na CONTA VINCULADA
EMISSORA;

4.5 Os recursos que compdem o FUNDO DE LIQUIDEZ somente serao liberados para a EMISSORA ap6és a
integral liquidacdo das DEBENTURES, sendo facultado @ EMISSORA solicitar ao AGENTE FIDUCIARIO a
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utilizacdo dos recursos que compdem o FUNDO DE LIQUIDEZ para a liquidacdo integral das DEBENTURES,
devendo o AGENTE FIDUCIARIO autorizar o pagamento de eventual saldo a EMISSORA imediatamente apds
0 pagamento da ultima parcela e desde que a EMISSORA esteja adimplente com todas as suas obrigacdes desta
ESCRITURA DE DEBENTURES.

4.6 O AGENTE FIDUCIARIO deverd notificar os DEBENTURISTAS caso uma ou mais garantias prevista na
cldusula 4.1 da ESCRITURA DE DEBENTURES nao seja registrada no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da DATA DE EMISSAO,

4.7 O valor das GARANTIAS IMOBILIARIAS deverd ser equivalente a no minimo 130% (cento e trinta por
cento) valor subscrito e integralizado das DEBENTURES.

4.8 Os valores das GARANTIAS IMOBILIARIAS foram atribuidos em laudos de avaliacdo emitidos pela BERG
conforme tabela abaixo:

GARANTIA VALOR N2 DO LAUDO
ALIENACAO FIDUCIARIA TIJUCA R$ 8.136.000,00 |1206/2012
ALIENACAO FIDUCIARIA VENEZA R$ 24.300.000,00|1809/2012
ALIENACAO FIDUCIARIA SARDENHA R$ 24.300.000,00|1909/2012

4.9 A EMISSORA poderd trocar qualquer das GARANTIAS IMOBILIARIAS ou fracdes das GARANTIAS
IMOBILIARIAS previstas no quadro da clausula 4.8 por novas GARANTIAS IMOBILIARIAS ("NOVA GARANTIA
IMOBILIARIA") desde que: (i) a EMISSORA notifique, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, 0
AGENTE FIDUCIARIO e os DEBENTURISTAS acerca da intencao de troca das GARANTIAS IMOBILIARIAS; (ii)
a BERG ou outra empresa especializada na avaliacao de ativos aceita pelos DEBENTURISTAS emita, as
expensas da EMISSORA, um laudo para o imével ou fracdo do imével objeto da NOVA GARANTIA
IMOBILIARIA; (II) a EMISSORA celebre com o AGENTE FIDUCIARIO uma nova escritura de alienacdo
fiduciaria, nos mesmos termos das escrituras de alienacao fiduciaria que formalizam as GARANTIAS
IMOBILIARIAS: (iv) a EMISSORA envie para 0 AGENTE FIDUCIARIO e para os DEBENTURISTAS a matricula do
imével objeto da NOVA GARANTIA IMOBILIARIA constando o registro da alienacao fiduciaria, sendo certo
que o referido imével ou fracao do imdvel devera estar livre de quaisquer 6nus ou gravames; e (v) o
somatdrio do valor das GARANTIAS IMOBILIARIAS seja maior ou igual a 130% (cento e trinta por cento) do
SALDO DEVEDOR.

4.9.1 Apds o envio do documento de que trata o item iv" da clausula 4.9, o AGENTE FIDUCIARIO devera
assinar o termo de liberacdo da GARANTIA IMOBILIARIA que foi objeto de troca pela NOVA GARANTIA
IMOBILIARIA.

4.10 A EMISSORA a seu exclusivo critério e as suas expensas poderd solicitar a BERG ou outra empresa
especializada em avaliacao de imdveis que seja aceita pelos DEBENTURISTAS que sejam emitidos novos
laudos de avaliacdo para uma ou mais GARANTIAS IMOBILIARIAS.

4.11 Caso ap6s a emissao dos laudos de que trata o item 4.10. o somatério do valor das GARANTIAS
IMOBILIARIAS seja maior ou igual & 130% (cento e trinta por cento) do SAL.DO DEVEDOR, a EMISSORA
poderd enviar notificacdo ao AGENTE FIDUCIARIO para que este proceda a liberacdo de uma ou mais
GARANTIAS IMOBILIARIAS, ou fracdo, desde que apés a referida liberacdo o somatério das GARANTIAS
IMOBILIARIAS seja maior ou igual a 130% (cento e trinta por cento) do SALDO DEVEDOR.
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AMORTIZACAO

2.7 Amortizacdo: O VALOR NOMINAL UNITARIO serd amortizado todo dia primeiro, apés o PERIODO DE
CARENCIA, em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais e consecutivas, sendo que da |" até a 472 parcela a
amortizacdo serd realizada na razdo de 2,0833% calculada sobre o VALOR NOMINAL UNITARIO
ATUALIZADO acrescido da INCORPORACAO DOS JUROS até o dia 01 de dezembro de 2014, sendo a 48" e
Ultima parcela da Amortizacao correspondente ao valor remanescente do saldo devida no dia 01 de janeiro
de 2015 e a ULTIMA DATA DO VENCIMENTO.

REMUNERACAO

2.5 Incorporacdo dos JUROS REMUNERATORIOS: Ao final do PERIODO DE CARENCIA, os JUROS
REMUNERATORIOS calculados entre a DATA DE EMISSAO e o dia 01 de dezembro de 2014,
serdo incorporados ao Valor Nominal Unitario Atualizado (INCORPORACAO DOS JUROS").

2.6 Periodicidade do Pagamento dos JUROS REMUNERATORIOS: os JUROS REMUNERATORIOS serdo pagos
todo dia primeiro, apés o PERIODO DE CARENCIA, em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais e
consecutivas, sendo o primeiro pagamento realizado no dia 01 de janeiro de 2015.

RESGATE ANTECIPADO

DECLARACAO DA EMISSORA

Até a data de elaboracao do presente relatdrio, as informacoes deste caput nao foram recebidas
por este Agente Fiducidrio
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COVENANTS

Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2021.

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS
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RATING

Esta emissao nao possui classificacao de risco.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Nao ocorreram assembleias de debenturistas no ano de 2021.

ADITAMENTOS

Até o momento nao ocorreram aditamentos aos instrumentos legais da Emissao.

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

A REFERIDA SERIE NAO FOI INTEGRALIZADA NO ANO DE 2021.
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VENCIMENTO ANTECIPADO

Em 21 de outubro de 2015, foi realizado AGD que aprovou a declaracao de vencimento antecipado da Emissao, pelo
descumprimento de obrigacdes descritas na Clausula 9.1 (i), (ii), (x) e (xiii), da Escritura de Emissao.

Em 21 de marco de 2017, foi realizado AGD que aprovou a manutencao do vencimento antecipado, ratificando a
aprovacado da assembleia acima mencionada.

EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

Nao ocorreram eventos societdrios e alteracoes estatutdrias no ano de 2021.

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2021.
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NOTAS EXPLICATIVAS

Até a data de elaboracdo do presente relatério, as informacoées deste caput nao foram recebidas por este
Agente Fiduciario
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

Até a data de elaboracao do presente relatdrio, as informacoes deste caput nao foram recebidas por este
Agente Fiduciario



- s P Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2021
6 S|mp||f|( Pavaﬂn] BINGEN SECURITIZADORA SA
12 Emissdo de Debéntures

Maio 2022

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Até a data de elaboracao do presente relatério, as informacoes deste caput ndo foram recebidas por este
Agente Fiduciario
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. declara que (i) ndo mais exerce a funcao de
Agente Fiduciario da emissdo a que se refere este relatério uma vez que a emissao VENCEU ANTECIPADAMENTE em
27/10/2015 e a emissora NAO CUMPRIU com as obrigacdes previstas na escritura de emiss3o; (i) a emissora manteve
atualizadas as informacoes periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se refere este relatério e nao
tem conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas pela companhia ou,
ainda, de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacao de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; e (iv) ndo
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatério; e (v) inexistem outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou privadas,
feitas pelo emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo do emissor em
gue tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario.

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informac0es contidas neste relatdrio nao representam uma recomendacao de investimento, uma anadlise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Maio de 2022

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



