INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE CESSAO W*ERE'DITOS”!MOBILMR]OSV'-E

OUTRAS AVENCAS “
Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as PARTES: 2o
26 1.,

SPE TIJUCA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, %QE g
constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade de Teresina, Estado do gg‘ﬁ é )
Piaui, na Avenida Joquei 1.777, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.147.231/0001-05 Sy ~§§
(“TIJUCA” ou “CEDENTE"); BIZJEE
SPE RENNO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, '§E$§ 2z
constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade do Janeiro, Estadc do Rio ‘E,"Eg ?‘0‘5
de Janeiro, no Bvd. 28 de Setembro, n° 86, Loja G, parte, Vila lsabel, inscrita no CNPJ/MF sob EZR4~
0 n° 08.918.480/0001-86 (“RENNG” e em conjunto com a TIUCA, “CEDENTES” ); ﬁ‘%g =

b= 53
BINGEN SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Martins Ferreira, n° 60, Botafogo, CEP: 22271-010, inscrita no CNPJ sob
0 n° 16.444.103/0001-80, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social {(*BINGEN”
OU “CESSIONARIA”);
SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIC LTDA., instituicio devidamente autorizada para f’g'm"“’t
esse fim pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de S&c Paulo, Estado de Sao Paulo, E
na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 6° e 10° andares, bairro itaim Bibi, inscrita no si

Social (“AGENTE _FIDUCIARIO”™), na qualidade de representante do interesse dos
DEBENTURISTAS;

CNPI/MF sob o n°® 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu ContratoC

st

(As CEDENTES, o AGENTE FIDUCIARIO e a BINGEN, denominados “PARTE” se individualmente e
“PARTES” se em conjunto);
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CONSIDERANDO QUE: =
(i) a TIJUCA, ird construir o empreendimento Belleville {“EMPREENDIMENTO

THUCA”) e a RENNO estd construindo o empreendimento Duo Life & Business
{(“EMPREENDIMENTO RENNO");

(ii) as unidades do EMPREENDIMENTO TIJUCA em conjunto com as unidades do -~
EMPREENDIMENTO RENNC {“UNIDADES”)} ser8c comercializadas mediante a
celebracio de Instrumentos Particulares de Promessa de Compra e Venda de Imdvel
(“PROMESSAS DE COMPRA E VENDA™), a serem firmadas entre as CEDENTES e os
respectivos adquirentes das UNIDADES (“DEVEDORES”), tendo por objeto a promessa
de compra e venda das UNIDADES;

(i) nos termos das PROMESSAS DE COMPRA E VENDA, os DEVEDORES serao
obrigados a: (a) realizar o pagamento do valor das UNIDADES objeto do referido
contrato, mensalmente, atualizado menetariamente pela variagdo acumulada do
indice previsto nas respectivas PROMESSAS DE COMPRA E VENDA, na periodicidade ali
estabelecida, bem como (b} arcar com todos e quaisquer outros valores, devidos
pelos DEVEDORES por forca das PROMESSAS DE COMPRA E VENDA, incluindo a
totalidade dos respectivos acessOrios, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nas PROMESSAS DE COMPRA E VENDA, (sendo
os valeres mencionados em “a” e “b” acima adiante designades cemo “CREDITOS

IMOBILIARIOS FUTURQS™);

{iv) a BINGEN firmou o Instrumento Particular de Escritura de Primeira Emisséo .
de Debéntures Simples, em Série Unica, com Garantia Real e Garantia Fidejussoria

para Distribuicao Piblica com Esforgos Restritos de Colocagdo (“ESCRITURA DE /L A
DEBENTURES”) por meio do qual realizou a emiss&o de debéntures ("DEBENTURES” e : "
“EMISSAQ™);

3°RTD-RJ-Reg. n° 1060674 /
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{v}) A SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA foi apontada como AGENTE §§§ § o
FIDUCIARIO das DEBENTURES, sendo certo que a sua principal funcdo é defender os §m <4 EE
direitos dos DEBENTURISTAS; e ﬁﬁi z"’

Hw- G2
{vi) os recursos captados pela BINGEN por meio das DEBENTURES serio gér\"“ §—‘
utitizados prioritariamente para o financiamento do desenvolvimento  do gg%{{é
EMPRENDIMENTO THIUCA, bem como para aquisicdo, pela BINGEN, dos CREDITOS ggiﬁﬂ
IMOBILIARIOS FUTUROS que serdo substituidos por PROMESSAS DE COMPRA E VENDA 2i5 |8
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Resolvem, celebrar o presente Instrumento Particular de Promessa de Cessio de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas (“CONTRATO™), que se regera pelas cliusulas a seguir redigidas
e demafs disposi¢Ges, contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
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1.1. Pelo presente CONTRATO a TIJUCA se compromete a ceder & BINGEN CREDITOS
IMOBILIARIOS FUTUROS do EMPREENDIMENTO TIJUCA cujo valor nesta data é
equivalente a RS 37.402.857,14 (trinta e sete milhdes e quatrocentos e dois mil e
oitocentos e cinquenta e sete reais e quatorze centavos) e a,RENNO se compromete a C
ceder a BINGEN CREDITOS IMOBILIARIOS FUTURQS do EMPREENDIMENTO RENNO cuio
valor nesta data € equivalente a aR$ 2.877.142,86 (dois milhdes oitocentos e setenta e
e sete mil e cento quarenta e dois reais e oitenta e seis centavos), sendo certo que
ambos os valores referentes aos CREDITOS IMOBILIARIOS FUTUROS serdo devidamente
ajustados pelo IGPM/FGV, de forma equivalente ao previsto na ESCRITURA DE
DEBENTURES e conforme permitido em lei, acrescido de 10,71% (dez virgula
setenta e umpor cento) ac ano, capitalizados mensalmente, de forma exponencial
pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) DIAS
UTEIS de acordo com as respectivas PROMESSAS DE COMPRA E VENDA e a partir de 1°

de dezembro de 2012 (“ATUALIZACAD").
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1.1.1. Em contrapartida, a BINGEN se compromete a pagar & TIJUCA RS 37.402.857,14
(trinta e sete milhdes e quatrocentos e dois mil e oitocentos e cinquenta e sete reais
e quatorze centavos) e @ RENNO RS 2.877.142,86 {dois milhdes oitocentos e setenta e
sete mil e cento quarenta e dois reais e oitenta e sefs centavos} (“PRECO DA CESSAQ™)
pela aquisicdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS FUTUROS decorrentes de PROMESSAS DE "
COMPRA E VENDA das UNIDADES do EMPREENDIMENTO RENNO e do EMPREENDIMENTO
TIHUCA, sendo certo que os valores constantes no Anexo 1V ser3c atualizados na

conforme a ESCRITURA DE DEBENTURES.

1.1.2. O PRECO DA CESSAQ serd reajustado a partir de 1° de dezembro de 2012
até a data do seu efetivo pagamento, conforme clausula 1.1 acima.

1.1.3.  As CEDENTES concordam que os DEVEDORES das PROMESSAS DE COMPRA E
VENDA que sa0 objeto do presente CONTRATO nao poderdo ser: (i) pessoas
fisicas que tenham vinculo de parentesco até o 3° grau com qualguer socio
direto ou indireto, diretor, gerente ou empregado das CEDENTES; ou (i)
pessoas juridicas que tenham como sécio direto ou indireto qualquer das
pessoas fisicas listadas nesta clausula ou seja cotigada, controlada ou

controladora das CEDENTES.

1.2, Quando da CESSAO DEFINITIVA, conforme abaixo definida, o presente CONTRATO
terd também por objeto a cessao, pelas CEDENTES a BINGEN, em caréter irrevogavel
e irretratavel, dos CREDITOS IMOBILIARIOS, conforme definidos abaixg, decorrentes
das PROMESSAS DE COMPRA E VENDA, incluindo principal, atuahzagao monetaria,
juros remuneratorios, encargos moratorios, penalidades, indenizacdes, inclusive de /
seguros e desapropriac&o, garantias e demais encargos contratuais e legais. ; i
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1.3 A quantidade de CREDITOS IMOBILIARIOS FUTURQS, o PRECO DE CESSAQ e os valores
descritos nas clausulas 1.1 e 1.1.1, poderdo ser ajustados de forma proporcicnal & fracao
entre quantidade de DEBENTURES subscritas e integralizadas e quantidade total de
DEBENTURES, por meio de um aditamento ao presente CONTRATO.

1.3.1. Caso os CREDITOS IMOBILIARIOS cedidos no &mbito deste CONTRATO rao sejam
suficientes para assegurar o pagamento das DEBENTURES pela BINGEN, esta continuara
responsavel pelo pagamentio das DEBENTURES devendo o presente CONTRATO ser aditado
para ajusta-lo a quantidade de CREDITOS IMOBILIARIOS efetivamente cedidos.

CLAUSULA SEGUNDA - DA TRANSFERENC[A E GESTAO DOS RECURSOS DECORRENTES DO
PREGCO DA CESSAO.

2.1, Os valores referentes ao PRECO DA CESSAO serdo transferidos pela CESSIONARIA 3s
CEDENTES nas suas respectivas contas, quais sejam, CONTA VINCULADA TIUCA e
CONTA VINCULADA RENNO, devidamente identificadas na ESCRITURA DE
DEBENTURES, apés realizada a 2* liberagdo, conforme previsto na clausula 3.2 da
ESCRITURA DE DEBENTURES.

2.1.1.  Os recursos transferidos para a CONTA VINCULADA TLJUCA serao alocados
da seguinte forma e na seguinte ordem:

(i) Constituicio de um fundo na CONTA VINCULADA TIJUCA no valor
equivalente a 5% (cinco por cento) do montante subscrito e
integralizado das DEBENTURES (“FUNDO DE LIQUIDEZ"}. Os
recursas do FUNDO DE LIQUIDEZ permanecerao retidos na CONTA
VINCULADA TIJUCA e deverdo ser utilizados, caso necesgério,
para a realizagdo da recompra dos CREDITOS IMOBILIARIOS
FUTUROS da TIJUCA e para pagamento das obrigagdes pecuniarias
das DEBENTURES. Na referida hipdtese, os recursos do FUNDO DE
LIQUIDFZ serdo utilizados para pagamento do principal, juros,
correco monetaria, ou qualquer outro valor devido pela BINGEN
aos DEBENTURISTAS em decorréncia da realizacdo da referida

recompra;

(i) Constituicdo de um fundo na CONTA VINCULADA TIJUCA no valor

de RS 9.300.000,00 (nove milhdes e trezentos mil reais) (“FUNDO -

DE OBRAS”}). Os recursos do FUNDO DE OBRAS serao liberados nos
termos da clausula 3? abaixo;

{iii) Os demais valores transferidos para a CONTA VINCULADA THIUCA
serdao mantidos na propria CONTA VINCULADA TIJUCA, podendo
ser liberados conforme clausula 2.1.3. {ii) abaixo.

2.1.2. A utilizacio dos recursos do FUNDC DE OBRAS e a utilizagdo dos recursos
descritas no item “iii” da cléusula 2.1.1 dependerd do registro em primeiro grau de

qualguer das GARANTIAS IMOBILIARIAS.

2.1.3. A cada registro em primeira grau de c;ua[quer das GARANTIAS IMOBILIARIAS,
a BINGEN poderd decidir que um montante até o valor constante no laudo de
avaliacio para o cendrio de venda forcada da referida GARANTIA IMOBILIARIA
emitido pela BERG CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

04.643.064/0001-61, serd destinado para uma das seguintes opg¢des, na proporcao

deseiada pelas CEDENTES:

(i) utilizacdo dos recursos do FUNDO DE OBRAS no EMPREENDIMENTO THUCA,
sendo certo que a efetiva liberacdo dos recursos do FUNDO de OBRAS para a
utilizacdo no EMPREENDIMENTO THIJUCA estardo condicionadas tambem ac

cumprimento do disposto na clausula 2.2 abaixo; ou
3 / .
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2.2.

2.2.1

2.2.2

2.3,

{if} Liberac&o dos recursos da CONTA VINCULADA TIJUCA para uma conta corrente
de livee movimento de titularidade TIJUCA ("CONTA DE LIVRE MOVIMENTO
THUCA™ a ser informada por escrito pela TIJUCA e/ou liberacao dos recursos
da CONTA VINCULADA RENNG para uma conta corrente de livre movimento de
titularidade RENNO ("CONTA DE LIVRE MOVIMENTO RENNQ") a ser informada

por escrito pela RENNO; ou

A liberacdo de recursos da CONTA VINCULADA TIJUCA referentes ao FUNDO DE
OBRAS, em montante previsto na clausula 3.5., para 2 utilizacdo na construgdo do
EMPREENDIMENTO TIJUCA, conforme previsto na cldusula terceira, somente podera
ser realizada se cumpridos os seguintes requisitos:

(i} a comprovagdo do cumprimento do CRONOGRAMA FISICO, conforme Anexo
I deste CONTRATO;

(if) a autorizagao do AGENTE FIDUCIARIO nos termos da clausula 3.5.;

{fii) cumprimento das demais disposicbes da clausula terceira abaixo.

O AGENTE FIDUCIARIO, a critério dos DEBENTURISTAS, podera aceitar laudo emitido
por outras empresas especializada na avaliacdo de imdveis além da empresa descrita

na clausula 2.1.3

Os valores dos laudos de avaliagdo mencionados na clausuia 2.1.3 estdo descritos na
ESCRITURA DE DEBENTURES.

Caso, apbés o cumprimento de todas as obrigacdes pecunidrias previstas na
ESCRITURA DE DEBENTURES haja qualquer valor ou aplicacdo atrelado na CONTA
VINCULADA TIJUCA ou a CONTA VINCULADA RENNO, a THUCA e/ou a RENNO poderao

solicitar a liberacao destes recursos.

CLAUSULA TERCEIRA - DO FUNDO DE OBRAS E DO FUNDO DE LIQUIDEZ

3.1,

3.2,

3.3.

3.4,

A utilizagio dos recursos liberados do FUNDO DE OBRAS observara o disposte nesta -

clausula, sem prejuizo do cumprimento das condigdes previstas na clausula segunda.

A medicio e o acompanhamento dos percentuais de construcdo do cronograma fisico
das obras do EMPREENDIMENTC TIJUCA, constante no Anexo i (“CRONOGRAMA
FISICO”) serfo realizados, a5 expensas da TIJUCA, pela Ita Consult Consultoria e
Avaliacao de Iméveis Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 03.477.937/0001-40 (“AUDITOR
DE OBRAS”), que serd responsavel por elaborar RELATORIO DO AUDITOR DE OBRAS,

abaixo definido, em base mensal.

Os recursos do FUNDO DE OBRAS serdo utilizados para a conclusdo do
EMPREENDIMENTQ THIUCA incluindo todos os valores necessarios para pagamento das
despesas de materiais, equipamentos e mac de obra, direta e indireta e seus
respectivos impostos e contribuicbes, conforme detalthade no or¢amento constante
do Anexo | {“ORCAMENTO DE QBRAS™);

Conforme previsto no Instrumento Particular de Contratacdo de Servicos de
Monitoramento de Obras, firmado na presente data, entre a TIJUCA e o AUDITOR DE
OBRAS (“CONTRATO AUDITOR DE OBRAS"), as obras de construcao do
EMPREENDIMENTO TIJUCA serdo vistoriadas pelo AUBITOR DE OBRAS de acordo com
o planejamento da obra, sendo este o responsavel pela fiscalizacdo da utilizacdo dos
recursos e pela elaboracgo de um relatorio que seguira o modeioc constante no
Anexo Hi (“RELATGREO DO AUDITOR DE OBRASY), que serd desenvolvido de acordo
com os termos previstos no referido instrumento e contera a evolucdo das obras do
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3.5,

>
o

EMPREENDIMENTO TIUCA em relacdo ac CRONOGRAMA FiSICO, cujos termos gLz
deverdo ser informados ao AGENTE FIDUCIARIO, de acordo com o disposto neste 2,._;2.:9: "
CONTRATO, para a continuacdo da liberacio dos recursos do FUNDC DE OBRAS. = E/%/ %‘0
SEVAIEE
0 AGENTE FIDUCIARIO, ao lango da vigéncia da EMISSAO, somente autorizaré a §§g§§§
libera¢ao dos recursos mantidos no FUNDO DE OBRAS, mediante o recebimento, por ‘9“;:‘_%, Ez
escrito, de confirmagao emitida pelo AUDITOR DE OBRAS de que o total acumulado EST‘§ B2
realizado da obra na data em que o RELATORIO DO AUDITOR DE OBRAS foi enviado é GEaY 25
igual ao total previsto de obra a ser realizado na mesma data, admitindo-se uma gi%ﬁ?
variagao de 5% (cinco por cento), de acordo com o CRONOGRAMA FiSICO, Uma vez God 5”
constituido o FUNDO DE OBRAS, conforme disposto no item “ii” da clausula 2.1.1 do 2538 |&
CONTRATO, as liberagbes do FUNDO DE OBRAS, estardo condicionadas ao disposto -3

nos itens 2.1.2, 2.1.3. (i) e 2.2., e deverdo observar as seguintes regras:

{i) liberacdo mensal para a CONTA DE LIVRE MOVIMENTO TIJUCA em
montante igual ao menor valor entre (a) o valor do FUNDO DE LIQUIDEZ; e (b) o

resuttado da aplicacédo da seguinte formuta: u:
VLk+ 1 = FLK - (SLk - SVEK); i/ 5§ &%

Onde: %O\f
k = PERIODO DE MEDICAO do RELATORIO DO AUDITOR DE OBRAS; % %‘ﬁg
I <

VLk+1 = Valor da liberacdo subsequente ao PERIODO DE MEDICAO do RELATORIO DO = gi“"i}"
AUDITOR DE OBRAS; 5 3

[ Y
BSx

FLk = Valor equivalente ao FUNDO DE LIQUIDEZ, no titimo DIA UTIL do PERIODO DE
MEDICAO ao qual o ultimo RELATORIO DO AUDITOR DE OBRAS se refere;

SLk = Somatério de todas gs liberacles de recursos jd efetuadas até o més de
referéncia do RELATORIO DO AUDITOR DE OBRAS, inclusive; e

SVEk = Somatorio de todos os valores que foram comprovadamente empregados no
EMPREENDIMENTO TIJUCA até o PERIODO DE MEDICAO de referéncia do RELATORIO
DO AUDITOR DE OBRAS, inclusive, conforme informado por escrito pelo AUDITOR DE
OBRAS ao AGENTE FIDUCIARIO nos termos do item iii, abaixo. g

(n) O AUDITOR DE OBRAS enviara ao AGENTE FIDUCiARIO relatorio referente ao
més em que ocorreu cada liberacdo mensal (“PERIODO DE MEDICAQ”}, a ser
apresentado até o 5° (quinto) DIA UTIL do més subsequente ao PERIODO DE MED!QAO
sendo certo que, exclusivamente com relacdo a 1* liberaciio de recursos, ndo serd
necessaria a prestacéo de contas ou envio de qualquer decumento,

{iii) Os recursos liberados nos itens “i” e “if" acima poderdo ser utilizados
livremente na obra pela TIJUCA, desde que ndo comprometa a evolucdo da obra nos
prazos previstos no CRONOGRAMA FISICO, admitindo-se uma variagdo de 5% (cinco

por cento}.

Desde que: (a) cumprido o CRONOGRAMA FISICO, conforme atestada pelo AUDITOR DE
OBRAS nos RELATORIOS DO AUDITOR DE OBRAS, admitindo-se uma varfacdo de 5%
(cinco por cento) do total da obra; (b} a TIJUCA faca a prestacio de contas, por meio
de recibos ou notas fiscais, junto ao AUDITOR DE OBRAS da utilizacio dos recursas ja
liberados; e {c) os equipamentos, materiais adquiridos ou servicos contratados,
incluindo mao de obra, direta e indireta, e seus respectivos impostos e contribuicdes
forem ou estejam sendc empregados no EMPREENDIMENTO TIJUCA, a TIJUCA,
solicitard ao AGENTE FIDUCIARIO nova tiberacdo de recursos para o PERIODO DE
MEDICAQ imediatamente posterior ao periodo comprovado para crédito na CONTA DE
LIVRE MOVIMENTO TISUCA para a utilizacdo destes recursos na forma disposta neste

CONTRATO.
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3.6.

3.8.

3.9.

- procurador, para que, em seu nome, oriente o DEUTSCHE BANK S.A. - BANCO

Caso conste no RELATORIO DO AUDITOR DE OBRAS que foram cumpridas todas as
etapas fisicas do EMPREENDIMENTO TIJUCA e exista saldo na CONTA VINCULADA
TIJUCA oriundo da remuneracao gerada pelas aplicacdes financeiras do FUNDO DE
OBRAS, a TIJUCA poderé solicitar a liberacdo dos referidos recursos para a CONTA DE
LIVRE MOVIMENTO TIJUCA, em até 2 (dois) dias UTEIS apds o envio de notificacéo
pela TIJUCA neste sentido.

Para fins do previsto nesta clausula, a TIJUCA neste ato e na melhor forma de
direito, confere, desde ja, ao AGENTE FIDUCIARIO, nos termos do artigo 684 do
Codigo Civil, os mais amplos e especiais poderes para atuar como seu bastante

o

ALEMAOQ, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob n.
62.331.228/0001-11 (“AGENTE DE CONTA VINCULADA™"} na movimentacao da CONTA
VINCULADA TIJUCA, dando ordens para o débito dos valores necessarios aos
pagamentos mencionados nas clausulas acima.

Caso, a qualguer mormento e por qualquer raz&o, os valores existentes no FUNDO DE
OBRAS passem a ser menores do que os valores estimados para a conclusdo do
EMPREENDIMENTO TIJUCA, admitindo uma margem de erro de até 5% (cinco por
cento), a TIJUCA se obriga, no prazo de até 25 {vinte e cinco) dias contados d
notificacio do AGENTE FIDUCIARIO neste sentido a completar o FUNDO DE OBRA
com os valores necessarios para suprir a necessidade de recursos para a conctusdo

do EMPREENDIMENTO TIJUCA.

Caso, a qualquer momento e por qualquer razao, os valores existentes no FUNDO DE
LIQUIDEZ passem a ser menores do que o patamar minimo descrito na cldusuta 2.1.1,
a TIJUCA se obriga a no prazo de 25 {vinte e cinco} dias contados da notificacao do
AGENTE FIDUCIARIO neste sentido, a recompor referido patamar minimo.

CLAUSULA QUARTA - DA EFETIVA CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1,

4.2,

4.3,

Quando da efetiva celebragfo das PROMESSAS DE COMPRA E VENDA pelas CEDENTES
com os respectivos DEVEDORES, os créditos imobiliarios decorrentes das PROMESSAS
DE COMPRA E VENDA (“CREDITOS IMOBILIARIOS”) serao automaticamente cedidos de

forma definitiva pelas CEDENTES & BINGEN (“CESSAQ_DEFINITIVA”) e desde que o

PRECO DE CESSAO tenha sido pago.

4.1.1.  Sem prejuizo do disposto na clausula 4.1. Acima, a CEDENTE se
compromete a celebrar nos dias 1° de fevereiro e 1° de agosto de cada ano,
termos de cessao na forma do Anexo | a este CONTRATO, onde constarao a
identificagio dos CREDITOS IMOBILIARIOS cedidos e o respectivo valor da
aquisicdo de cada um desses CREDITOS IMOBILIARIOS e sua porcentagem
em relacio ao PREGO DE CESSAQ (“TERMOS DE CESSAQ"} para evidenciar a
CESSAQ DEFINITIVA dos CREDITOS IMOBILIARIOS;

4.1.2. Uma vez assinados os TERMOS DE CESSAQ, estes e seus anexos fardo parte
integrante e insepardvel do presente CONTRATO para todos os fins e

efeitos de direito; e

Sem prejuizo do dispesto acima, as CEDENTES deverdo informar mensalmente por
escritc & BINGEN todas as UNIDADES em relacdo as quais as CEDENTES tenham
firmado uma PROMESSA DE COMPRA E VENDA,

As CEDENTES se obrigam : (i) a incluir cldusula em todas as PROMESSAS DE COMPRA E
VENDA firmadas com os DEVEDORES informando que os respectivas CREDITOS
IMOBILIARIOS foram objeto de cessdo de crédito para a BINGEN nos termos do
presente CONTRATO para que todos os pagamentos sejam realizados na CONTA
VINCULADA EMISSORA; e (ii} encaminhar & BINGEN cdpia da PROMESSA DE COMPRA E

VENDA constande a clausuta mencionada no item “i”. /
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4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

As CEDENTES deverdo se assegurar que as PROMESSAS DE COMPRA E VENDA,
contenham clausula por meio da qual os DEVEDORES autorizem a utilizac8o das
CREDITOS IMOBILIARIOS como garantia da operacio de emissdo das DEBENTURES
bem como que as PROMESSAS DE COMPRA E VENDA contenham clausula permitindo a
constituicdo de alienacdo fiducidria dos respectivos iméveis em faver do AGENTE
FIDUCIARIO como forma de garantir as obrigacdes das DEBENTURES.

As CEDENTES também autorizam, desde ja e sem prejuizo do disposto no iterm 4.3.
acima, a BINGEN a ceder fiduciariamente em garantia os CREDITOS IMOBILIARIOS,
assim como tomar todas as medidas que se fizerem necessarias para viabilizar tal
cessdo fiduciaria em garantia junto aos DEVEDORES assim como assinar todo e

qualquer documento que se fizer necessario.

As CEDENTES se comprometem a ceder todos os CREDITOS IMOBILIARIOS FUTURQOS
em relacdo aos quais as respectivas PROMESSAS DE COMPRA E VENDA serdo firmadas.

O somatdrio dos CREDITOS IMOBILIARIOS FUTUROS deverd obedecer o disposto no
anexo IV deste CONTRATO.

O valor do somatério mensal dos CREDITOS IMOBILIARIOS FUTUROS
previstos no anexo IV serd corrigido pelo IGPM, conforme ESCRITURA DE

DEBENTURES.

Caso as CEDENTES celebrem PROMESSAS DE COMPRA E VENDA que tenham previsao
de reajuste das parcelas devidas pelos DEVEDORES por outro indice que ndo o
IGPM/FGY, as CEDENTES dever3o tomar as providéncias necessarias para que seja
depositada na CONTA VINCULADA EMISSORA o valor total das parcelas devidas pelos
PROMITENTES COMPRABORES, conforme Anexo IV, devidamente atualizada pelo
IGPM/FGY, conforme ESCRITURA DE DEBENTURES.

4.7.1.

Para fins do disposto na cldusula 5.4 da ESCRITURA DE DEBENTURES, fica estipulado
que o valor de cada unidade do EMPREENDIMENTCO TIJUCA é de RS 650.000,00
(sefscentos e cinquenta mil reais), sendo certo que o referido valor deve ser
ajustado, para que o valor do pré-pagamento da referida unidade seja equivalente
a0 saldo dos CREDITOS IMOBILIARIOS cedidos no dmbito deste CONTRATO, na data do

pré-pagamento, ajustados desde 01 de dezembro de 2012 até a data do pré- -

pagamento com no minimo as mesmas condi¢bes que a clausula 1.1. do CONTRATO.

A lberacdo de recursos em decorréncia da revenda das unidades do
EMPREENDIMENTO TiJUCA prevista na clausula 5.4 da ESCRITURA DE DEBENTURES
somente ocorrerd se ¢ fluxo decorrente das revendas efetivadas seja superior ao

SALDO DEVEDOR.

CLAUSULA QUINTA - DA IRREVOGABILIDADE, IRRETRATABILIDADE E DAS CONDICOES
RESOLUTIVAS

3.1,

5.2,

Ressalvadas as hipoteses resclutivas e de retrocessdio expressamente aqul
disciplinadas, o presente CONTRATO é firmado com as clausulas de irretratabilidade
e irrevogabilidade, diante das quais néo ¢ licito a qualquer das PARTES contratantes
dele se arrepender, sob nenhum pretexto, alcancando os herdeiros e sucessores das
PARTES aqui representadas, respondendo as CEDENTES pela eviccdo de direito.

0 presente CONTRATO poderd ser considerado rescindido caso nao seja integralizade
25% {vinte e cinco por cento) cu mais do VALOR TOTAL DA EMISSAO, no prazo de 120
{cente e vinte) dias contades a partir da presente data, nao se aplicando neste caso,

quatquer penalidade de PARTE & PARTE,:
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CLAUSULA SEXTA - DA RETROCE%S[\O DOS CREDITOS HMOBILIARIOS FUTUROS, DA MULTA
INDENIZATORIA, DA COOBRIGAGAO E DA SUBSTITUICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

FUTUROS

6.1.

Caso ocorra qualquer um dos eventos abaixo relacionados (“EVENTOS DE
RETROCESSAQ”), a BINGEN poderé retroceder as CEDENTES parte ou a totalidade,
conforme determinado peta AGENTE FEDUCJARIO dos CREDITOS IMOBILIARIOS por ela
cedidos e/ou conforme os CREDITOS IMOBILIARIOS FUTUROS que prometeu ceder, no
estado em que se encontrarem (“RETROCESSAQ”), e as CEDENTES, nesta hipotese,
obrigam-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a BINGEN o PRECO DE
RETROCESSAQ (conforme definido abaixo), resolvendo-se o presente CONTRATO em
relacao aos CREDITOS IMOBILIARIO e, conforme o caso, aos CREDITOS IMOBILIARIOS

FUTUROS, retrocedidos na forma dos ftens abaixo:

6.1.1.

Para fins deste CONTRATO serdo considerados EVENTOS DE RETROCESSAQ
0s seguintes eventos:

a) Descumprimento pelas CEDENTES de quaisquer de seus deveres e
obrigacdes assumidos neste CONTRATO, ndo sanado no prazo de 30 (trinta)

dias a contar do recebimento, pelas CEDENTES, de notificacdo enviada

pelo AGENTE FIDUCIARIO nesse sentido, com a devida fundamentagéo e
comprovacgao do descumprimento;

b} Decretacdo de vencimento antecipado das DEBENTURES, nos
termos da ESCRITURA DE DEBENTURES;

€) Caso 0s CREDITOS IMOBILIARIOS ou conforme o caso os CREDITOS
IMOBILIARIOS FUTUROS sejam questionados por qualguer terceiro que
alegue, fundamentadamente e de boa-fé, ter direito sobre estes e desde
que as CEDENTES ndo os substituem no prazo de 30 {tinta) dias a contar do

guestionamento do terceiro;

d) Existéncia de vicios ou defeitos na constituicdo ou formalizacéo

das PROMESSAS DE COMPRA E VENDA gue extinga, no todo ou em parte,
ou retarde a normal cobranca dos CREDITOS IMOBILIARIOS ou conforme ©

caso 0s CREDITOS IMOBILIARIOS FUTURQS e/ou a execucdo das garantias

dadas em alienagdo fiduciaria, e desde que as CEDENTES nado os
substituem no prazo de 30 (tinta) dias a contar da anuéncia dos referidos

vicios ou defeitos;

e} Existéncia de débitos, dnus ou gravames sobre os imoveis,
anteriores a data de celebragao das PROMESSAS DE COMPRA E VENDA, que
extinga, no todo ou em parte, ou retarde a normal cobranca dos CREDITOS
IMOBILIARIOS ou conforme o caso os CREDITOS IMOBILIARIOS FUTUROS, e
desde que as CEDENTES ndo os substituem no prazo de 30 (tinta) dfas a
contar da anuéncia sobre a existéneia dos débitos, dnus ou gravames.

f} Caso a titularidade das CEDENTES sabre CREDITOS IMOBILIARIOS
ou conforme o casc 0s CREDITOS IMOBILIARIOS FUTUROS ao tempo desta
cessio, ou, ainda, a existénela, validade, eficacia ou ex1g1b1lzdade dos
CREDITOS IMOBILIARIOS ou conforme o caso os CREDITOS IMOBILIARIOS
FUTUROS, venha, no todo ou em parte, ser desconstituida, judicial ou
extrajudicialmente, em primeire grau de jurisdigdo, sob gqualquer
fundamento e em qualquer aspecto da legislacie aplicavel,
independentemente da interposicdo de recurso , e desde que as CEDENTES
ndo os substituem no prazo de 30 (tinta) dias a contar da anuéncia das

hipdteses previstas neste item.

g Caso as CEDENTES ndo celebrem dentro do PRAZO DE
CARENCIA, PROMESSAS DE COMPRA E VENDA que somadas gerem um fluxo
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6.2.

6.3,

6.4,

financeiroc capaz de pagar o fluxc constante no Anexo IV do CONTRATO e
consequentemente as obrigacdes pecuniarias DEBENTURES.

h} Caso o FUNDO DE OBRAS nac seja recompostc no prazo
estabelecido na clausula 3.9 deste CONTRATO; e

i) Caso o FUNDO DE LIQUIDEZ ndo seja recomposto no prazo
estabelecido na cldusula 3.10 deste CONTRATO.

6.1.2. A ocorréncia de qualquer um EVENTOS DE RETROCESSAQ previstos nas
alineas do item 6.1.1, enseja a RETROCESSAO de todos os CREDITOS
IMOBILIARIOS cedidos ou conforme o caso os CREDITOS IMOBILIARIOS
FUTURGS objeto da promessa de cessao pelas CEDENTES.

Os CREDITOS IMOBILIARIOS serdio retrocedidos as CEDENTES pelo valor do somatério
de todas as PARCELAS RENNO e PARCELAS TIJUCA, conforme Anexo IV, vincendas e
nao pagas atualizadas pelo IGPM/FGY desde a data de assinatura deste CONTRATO
até a data da RETROCESSAG trazides a valor presente pela taxa de 10,71% (dez
virgula setenta e um por cento) (“PRECO DE RETROCESSAQ”).

Ainda na hipotese de RETROCESSAO, todos os CREDITOS IMOBILIARIOS ou
conforme o caso os CREDITOS IMOBILIARIOS FUTUROS retrocedidos e
eventualmente recebidos pela BINGEN, bem como seus acréscimos,
corregbes e  atualizagbes deverdc ser repassados as CEDENTES

imediatamente.

6.2.1.

6.2.2. A CESSIONARIA notificard em tempo habil os DEVEDORES dos CREDITOS
IMOBILIARIOS retrocedidos acerca da formalizacdo da RETROCESSAQ e
consequente resolugdo do presente CONTRATO, para que os DEVEDORES
realizem o pagamento, diretamente as CEDENTES, da préxima parcela,
ainda nd emitida, dos CREDITOS IMOBILIARIOS retrocedidos

rermanescentes.

O PRECO DE RETROCESSAQ sera pago no prazo de até 5 (cinco) DIAS UTEIS a contar
do recebimento, pelas CEDENTES, de notificachio enviada pela CESSIONARIA
comunicando a ocorréncia devidamente comprovada de um ou mais EVENTOS DE )
RETROCESSAQ, observado o disposto no subitem 6.3.1 abaixe (“PRAZO DE"

RETROCESSAQ”}.

6.3.1.Dentro do mesmo prazo, as CEDENTES poderSo se manifestar acerca da
verificagdo dos referidos eventos. Se essa manifestacao for aceita pela CESSIONARIA,
esta dltima cancelard o procedimento de RETROCESSAQ. Por outro lado, se a
referida manifestacdc ndo for aceita pela CESSIONARIA, sempre de forma
fundamentada, o PRECO DE RETROCESSAO serd devido no prazo previsto na clausula

6.3.

6.3.2. Caso 0 PRECO DE RETROCESSAQ nao seja pago no prazo pactuado no item 6.3
acima, ou no item 6.3.1 acima, conforme o caso, incidirdo sobre os valores em
atraso, a partir do vencimento até a data de pagamento, multa moratéria de 2%
(dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més, com célculo pro rata

die, se necessario.

As CEDENTES responderdo pela existéncia dos respectivos CREDITOS IMOBILIARIOS ou
conforme o caso os CREDITOS IMOBILIARIOS FUTUROS, de modo que as CEDENTES
pagardo a CESSIONARIA, caso: (i) os CREDITOS IMOBILIARIOS ou CREDITOS
IMOBILIARIOS FUTUROS depois de formalizados, venham a deixar de existir, no todo
ou em parte ou (ii} a validade do presente CONTRATO, da cessdo de CREDITOS
IMOBILIARIOS sejam questionados de qualgquer forma (“EVENTOS DE MULTA
INDENIZATORIA”), uma multa correspondente ao saldo devedor atualizado dos
respectivos CREDITOS IMOBILIARIOS ou dos CREDITOS IMOBILIARIOS FUTUROS, ou seja,
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6.5,

6.6.

6.7,

o valor correspondente ao somatdrio de todas as PARCELAS RENNQ e PARCELAS
TIJUCA, conforme Anexo IV, vincendas e nao pagas atualizadas pelo IGPM/FGV desde
a data de assinatura deste CONTRATO até a data do EVENTQ DE MULTA
INDENIZATORIA trazidos a valor presente pela taxa de 10,71% a.a. {dez virgula
setenta e um por cento ao ano).

6.4.1. A MULTA INDENIZATORIA serd paga no prazo de até 5 (cinco) DIAS UTEIS a
contar do recebimento pelas CEDENTES de simples notificagdo por escrito a ser
enviada pela CESSIONARIA noticiando a ocorréncia do EVENTG DE MULTA

INDENIZATORIA.

Em nenhuma hipdtese a MULTA INDENIZATORIA ea RETROCESS,&'O poderac incidir
simultaneamente sobre a mesma parcela dos CREDITOS IMOBILIARIO ou CREDITOS

IMOBILIARIOS FUTUROS.

Nos termos do artigo 296 do Codigo Civit, as CEDENTES responderdo pela solvéncia
dos DEVEDORES em relacdo aos respectivos CREDITOS IMOBILIARIOS, assumindo a
qualidade de coobrigadas e responsabilizando-se pelo pagamento integral dos
CREDITOS IMOBILIARIOS (“COOBRIGACAQ™).

6.6.1. Em razio da COOBRIGACAQ, as CEDENTES estario obrigadas a prontamente
adimplir  quaisquer parcelas inadimplidas dos CREDITOS  IMOBILIARIOS,
independentemente da promecac de qualquer medida, judicial ou extrajudicial,
para cobran¢a dos CREDITOS IMOBILIARIOS, respondendo solidariamente com os
DEVEDORES em relacao ao pagamento dos CREBITOS IMOBILIARIOS.

6.6.2. As CEDENTES estdo coobrigadas em relacdo a totalidade dos CREDITOS
iMQBiLIARtOS por elas cedidos, responsabilizando-se pelo adimplemento integral dos
CREDITOS IMOBILIARIOS, sem prejuizo, e independentemente da execucdo de outras
garantias fidejussorias eventualmente prestadas no ambito das PROMESSAS DE
COMPRA E VENDA ou dos demais DOCUMENTOS DA OPERACAQ.

6.6.3.  As CEDENTES deverdao cumprir todas as suas obrigacfes decorrentes da
COOBRIGACAQ no Brasil, mediante depdsite nas CONTAS VINCULADAS, em moeda
corrente nacionat, sem gualtquer contestacdo ou compensacao, liquidas de quaisquer
taxas, impostos, despesas, retencdes ou responsabilidades presentes ou futuras, €

acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 1° (primeiro) DIA UTIL -~

subsequente ao inadimplemento de qualquer dos CREDITOS IMOBILIARIOS pelos
DEVEDORES, independentemente do recebimento de qualquer notificagdo ou
comunicacdo enviada pela CESSIONARIA,

6.6.4.  As CEDENTES poderdo ser demandadas até o cumprimento total e integral
das obrigaces coobrigadas, observado o limite que os CREDITOS IMOBILIARIOS
representam em relacéo a totalidade das obriga¢6es assumidas pelos DEVEDORES nas
respectivas PROMESSAS DE COMPRA E VENDA, n3o podendo as CEDENTES, em
qualquer hipttese, exonerar-se ou deixar de adimplir as obrigacbes em relacio as
quais se coobrigou nos termos deste CONTRATO.

6.6.5. As CEDENTES se sub-rogardo em todos os direitos da CESSIONARIA em
relacdo as parcelas dos CREDITOS IMOBILIARIOS em relacdo as quais efetivamente
exercer a COOBRIGACAQ, podendo as CEDENTES renegociarem, a seu exclusivo
critério, as referidas parcelas dos CREDITOS IMOBILIARIOS.

Renegociacdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS: De forma a dar flexibilidade &s CEDENTES
na gestdo das suas vendas, as CEDENTES poderao distratar ou aditar as PROMESSAS
DE COMPRA E VENDA firmando navas PROMESSAS DE COMPRA E VENDA de imdveis
com outros ou com os mesmos DEVEDORES em substituiclo ou aditamento das
mesmas, desde que de comum acordo entre as CEDENTES e CESSIONARIA e desde
que: (a) as CEDENTES cedam o5 créditos das novas PROMESSAS DE COMPRA E VENDA
& CESSIONARIA no ambito deste CONTRATC; e (b) o fluxe de pagamento das novas
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6.8.

PROMESSAS DE COMPRA E VENDA nédo alterem o fluxo de pagamento previsto noc
Anexo [V deste CONTRATO.

As PROMESSAS DE COMPRA E VENDA poderdo prever que os DEVEDORES tém a
faculdade de antecipar o pagamento das parcelas devidas. No caso de antecipacao

do pagamento, a CEDENTE que cedeu o respectivo crédito devera:

(i) Certificar-se que foi depositado em favor da CESSIONARIA o valor da
parcela do fluxo do crédito cedido, atualizado pelo IGP-M até a data do pagamento
antecipado, trazido a valor presente pela taxa de 10,71% a.a. (dez virgula setenta e
um por cento ao ano) e, comprometendo-se a complementar o valor depositado,

caso este seja menor do gue o previsto nesta clausula; ou

(i) Substituir a{s) PROMESSA(S) DE COMPRA E VENDA por novas PROMESSAS DE
COMPRA E VENDA e cedé-las & BINGEN nos termos deste CONTRATO, desde que néo
altere a tabela de pagamentos constante no Anexo IV deste CONTRATO.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

7.1,

7.2,

7.3,

7.4

7.5.

7.6.

7.7.

7.8,

recebimento nos enderegos constantes do preambuto do CONTRATO ou em outros
que as PARTES venham a indicar, por escrito de tempos em tempos.

O presente CONTRATO substitui todos os acordes de voniade anteriormente havidos
entre as PARTES sobre o mesmo objeto.

Se uma ou mais disposi¢des contidas neste CONTRATO forem consideradas invalidas,
ilegails ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposicbes ndo serfo afetadas ou
prejudicadas a qualguer titulo. Este CONTRATO serd interpretado, em qualquer
jurisdicdo, como se a disposicdo invalida, ilegal ou inexequivel tivesse sido
reformulada de modo gue se tornasse vélida, legal e exequivel na medida do que for
permitido na referida jurisdicéo.

A tolerncia ou liberalidade de qualquer das PARTES com relagac aos direitos,
deveres e obrigacbes assumidas neste CONTRATO nao importara novacio, extingdo
ou modificacio de qualquer dos direitos, deveres e obrigacGes agui e ali assumidos. ~

O presente CONTRATO é valido entre as PARTES e seus sucessores a qualguer tituto.

O presente CONTRATO somente podera ser alterado por escrito, mediante assinatura
das PARTES.

0 presente CONTRATO & firmado em carater irrevogavel e frretratavel, obrigando as
PARTES, seus sucesscres a gualquer titulo.

Os termas com letras matisculas que ndo estiverem definidos no CONTRATO, tergo o
significade conforme disposto na ESCRITURA DE DEBENTURES.

CLAUSULA OITAVA- ARBITRAGEM

8.1,

Qualquer controvérsia relativa a este CONTRATO serd resolvida por arbitragem, de
acordo com as disposicoes adiante.

8.1.1. A arbitragem serd submetida ao Centro de Mediacdo e Arbitragem da
Camara de Comércio Brasil - Canadd (“CCBL”) de acordo com o Regulamento de
Arbitragem da CCBC {"REGULAMENTO DA CAMARA}.
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8.1.2. O litigio serd decidido por um tribunai arbitral composto por 3 (trés)
arbitros (“TRIBUNAL ARBITRAL"}, escolhidos de accrdo com o Regulamento da

Céamara.

ROMI - U~
CENTROMY

8.1.3. A sede da arbitragem sera a Cidade do Rio de Janeiro, Brasil. A lingua da
arbitragemn serd o portugués, e a arbitragem sera realizada de acordo com a tef n.®

9.307/96.

- 3.° ANEY.

52
el
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FISIAL SUBYTITUTO

8.1.4. Na hipotese de recorrerem ao Poder Judiciario, unicamente nas hipdteses
de (i) assegurar a instituicdo da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de
protecio de direitos previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que gualquer
procedimento neste sentido ndo serd considerado como ato de renincia & -
arbitragem como ¢ Unico meio de solucdo de conflitos escolhide pelas PARTES
litigantes, e ({iif) executar qualquer decisdo do TRIBUNAL ARBITRAL, inclusive, mas
. ndo exclusivamente, da sentenca arbitral, as PARTES litigantes elegem o Foro da
Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro como competente para dirimir
quaisquer questdes oriundas deste CONTRATO, renunciando a qualquer outro foro,
par mais privilegiado que este seja ou possa vir a ser; (iv) qualquer obrigacao que
pelo seu descumprimento estabeleca forca executiva ao presente CONTRATO. /
e
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£.1.5. O TRIBUNAL ARBITRAL deverd proferir sua sentenca no Brasil, dentro de

até 6 (seis) meses do inicio da arbitragem. Este prazo podera ser prorrogado por até ,
3 (trés) meses pelo TRIBUNAL ARBITRAL, desde que justificadamente. ‘%; ‘ﬁ
=g
8.1.6. Com excecdo dos honorarios dos advogados, que serao atendidos por cada % fﬁ'ﬁ
PARTE individualmente, as demais despesas e custos serdo suportados por uma ou = £ i
por ambas as PARTES, como for decidido pelo TRIBUNAL ARBITRAL. ;o{é % e
s
8.1.7. As PARTES litigantes deverao manter em sigilo todas e quaisquer @ % =

informacgdes relacicnadas a arbitragem.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as PARTES assinam o presente INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PROMESSA DE CESSAC DE CREDITOS IMCBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS em 4
{guatro) vias, de iguat teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Rio de Janeiro, 19 de novembro de 204
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Belleville 1211112012

Itermn Servicos Valor Percentual
1|SERVICOS INICIAIS 312,240,00 3,36%
2| SERVICOS GERAIS 1.416,340,35 15,23%
3INFRA-ESTRUTURA 710.956,33 7,74%
4{SUPRA-ESTRUTURA 2.475.103,06 26,61%
5| ALVENARIA 634.166,91 8,62%
6|ESQUADRIAS 364.362,67 3,92%
7{VIDROS 111.093,66 1,10%
3| REVESTIMENTOS $41.750,24 10,13%
SIPAVIMENTAGAD 424,527,27 4,56%
10| PEITORIS/SOLEIRS/RODAPESMURETAS 51,136,90 0,55%
11|PINTURA 194,465,26 2,09%
12l COBERTURA 38.686,48 0,42%
13{IMPERMEABILIZAGAD 123.585,72 1,33%
14| INSTALAGOES 3 1,238.800,00 13,32%
15| BANCAS/LOUGASIMETAISIGUARNIGOES 244.226,08 2,59%
18| COMPLEMENTAGAO DA OBRA 9.840,08 0,11%
17{DIVERSOS 2.720,00 0,03%
TOTAL 9.300,000,00 400,00%

el eUTE.
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S8 DECTA
Belleville $2 112012
i ) ., Prages ] 5 § e
Hem Sarvigus Quantidada Unidade . Total - g an w0
=
1iSERVICOS IFCTAIS § g‘s\azj EO
1 Frojetos ¢ Conmultorfas 284,260,580 3,96% 8 = . E 5
1.1 Proielo de Armfietur 180w 18.500,00 11060000 1,18% wZE ~Dr§
1.2 Projeto Eshutural 1860 w2 $:300.00 23.608.00 1.00% 36 =< Zm
1.3 Proito de nstalestes 9501 mi 8300.00 sayoeLl  0.80% SR AR
1.4 _Constoria da Pundages g6 b ED00,00 Go00.00[ 00w EoTRmaa
11,5 PCMSOECHATTITecico do Segurnea 6@ 10006 1660501 0.02% EEry ﬁ
12 Servigoe iciate THO40000  G15% £ g x5
121 Topopafm ieal b 30600 sodon| 0% & w E s,
122 Sends 180w 1506000 15000,00] ~0.15% B
123 Lhvpeza do Temene 16004000 m2 1,45, 220001 0000 Do
: Total oo freen F12.240,00 338% 2UO =
PP
. santidad Unidad Frages % v
Hom Servigos "' Uritdnin Tatal fur,
2| SERVICOS GERAIS
21 tnatalagfio de Canteirm 8,798,00
2,11 SBencada do Carpimieirg met, 200;  Unigads 7200 140.00
212 Bancads de Cerpinfeire mo. 200 Unidnde 3R.60 78,06
1.3 inswiacde Provisora el v 1.500.00 1.800,00
214 Locagdo da Cora-mat, Booel - m 0,56 T200.00
215 Locagdo ds O -mo 16620 i 8400 1.280,00
Z15  Floes da Gl 100 iy 230000 2080
32 ‘Fapuma o Hamarddn 26,248,800
221 Bamache - mat 80.600 mz 2050 1750060
2.2.2 Spmacle-mo. 80,00 mi 2300 640,00
23 Eguipamentos 20514000
231 % c. ga Equi 1400 M 00,00 080,00
232 Fermamentas 18007 e 446,001 1.206.00
2332 ipanenty de Segeranca - EI1 1800 s 450,00 A {000
2.3.%_Serra Circuar 260! Origads 00 240,00 =
235 Bamnaia 2,001 Unidade 400000 8.000.00 o
238  Meou B0  Upiddce | .340.00 210,00 i
237 Liadeia 4001 Unidadg 550,00 220000 4
238 Furadera 001 Unidads 5B0.00 3.480,00 R
438 Terre Meidlies som Blevador de Cbra 16.00 100008 180.G08.00 o
230 Vibreder de imersdo Mangoia & Motor 400]  Uridade 50620 20000 Y
Z4 Elvarson 434.560,80 8
241 Manulencio Carteiro da Cbra 100! més 520.00 83000  0.10% )
242 0 e sem GRia 18480 mas 1.880.00 400000 035% @
243 dlrocers ga Qbea 1850 mits .00 1886000 43
444  Frote- Transporte de Materiais 18,081 undmae 170,00 3.060.00] £ 03%
245  Consunode dgus 1800 mas 20000 18.200.,08 017%
246 Comsumodeliur 1306 més 200000 36.004,00; {1, 38%
247 Consumao de Telefore 1806 mes L0008 $4.400.00 G 15%
248 fus Heiognifices 18,00 més 20050 360080 0.04%
] Aufrsisistiagao da Obra S, 100.00 8.78%
251 Engentire 8] mes 9.260.00 8580000 178%
253 MastedsChras 18.Dﬂ§ més £600.00 B2 800,00 0.89%
253  Aponiador A0 mes 230300 +1.400,00 $45%
254  Vig Diumo 8 Malume 7200]  més 450050 10800860 18%
255  Cuinehero 28,00 més LEORO0 4480000 - 48%
256 Aupdlsrde A i 18,00 mig 1.400.00 25200000 7%
257 g IBLG]  mes 100000 15.000.00 18%
258 Serverde £4,001 Ings 850,00, 51.300.00! D55%
Z0.8  Materal de Escritdnio 18,60, J1532°3 330,00 540000 008%
£.5.10 Almeriaciu 6 Transoorie 18.60 mes 15.00000 270,000,000 Z.90%
2511 Mewcamentos te Emeroencia 1800]  més 200,00 3.E6000]  0.04%
28  Protecio da Ghra 22748438 - 2.50%
281  Agsra-fx - piinsipalral. € mo. 05,30 m 40,58 13, 342,00 3.14%
282  Ayera-Bo - intermedisnis - met. a mo. 571,801 o g 422,026,550 0 45%
263 Tesiade Protecio.mat S0e885 mE 1400 | {1.379.7G 77%
284 Telnde Pratisgis . mo. 5084.55¢ he G7g 358088 .04%
28,5 Arveime Suspense - mat (8 peded) ST1E0]  minmds 150,50 85,770,004 a82%
28.7  Cuarda-eome Proviesno de Madelr - nat 74334 m 2300 17.0s682]  018%
268  Gurge-compe Provisdrio de Madeira - mo. 4324 m 1,78 130085 0.01%
Tatal do it 1.418.340,28 15.23%
- - Progos %
keom [ Sarvigos Quardidade Unidade ot Ford —
ANFRAESTRUTIRA
31 Movimanto de Tarm A1 ASE33] DA%
317 Escavecho g Carga do atorial Escevada 3208, 061 m3 750 2533846 077%
e 312 Transports do Metertal Escavada 3333.08 m3 470 15.870,38 0.7%
a2 Sarvieoa Garais de Fundaghos 2,850.00 1.03%
321  Cunirols Tecnoigics 148 b 280000 ZE0000 0.03%
33 Fundacies Dirataz BR300 00 B8.58%
331 Lals méde=30cm 150000 me A0 00 84006200 5.28%
34 Cantancio 38.000,00 8,38%
341 Corinas 100 W 300000 00000 DI3N%
Fetat do em 718.985,33 7744 }l
SN
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e
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. " _ Pragos %
em Borvices Guantidade Unidada Toan T e,
31 SUPRA-ESTRUTURA
4.1 CORErsie 728.686,02 7.80%
411 Conerelo Eomizeade {FCR30 2 35 ¥53) - mat 211135 m2 3300 BaSOTEANL 7155
i 417 Concretn Bombeade - mo. Hrigamnio 211135 m3 A80 B84.607.62] 085% w f‘; g
4.2 Forma 907.041,21]  875% ®G [
: E7 Fom 8 Destomm - mal, oasegzl  m2 1280 0403584 327% EoFE |w
422 Fowma b Doslomns - ma, 25338.38 e 7880 603.065.37 2oz g
FX) Armacaa Bi4.8748,85] £,84% 53 g u ’2'_.7 ,9
431 Fero-mat 21113600 kg 250 B12.284.40 6.58% g . 4 E
432 AmmagSe (monizgem) 211136.00 ¥ 6.71 149508 58] 1561% s ‘%ﬁ
423 Amacio fcortesdobm) 21113600 kg 033 E9.674,88 e 1
4.4 Sarvigoa Gerais de Estrutusa 4500001  007% = I b
44,1 Contros Teancidgico 1.00 v 550000 6300.06]  0.07% Eo 8 -
Total do item 247530008 26.8%% =y E)%
: ; ‘éf’sigj:’%
i - : el T et : o)
fom Sanigaa “ Unari Total Sory, £3 § 5
SIALVENARIA (R - =4
E1  Alvenana ds Tjoio de Bare 753808 4010 % =3 =
£471  Avenaria de Ticl da Bare 12 vez - mal. 1557509 m2 790 jZe08891]  132% g
51,2 Avenaria e Tiglo de Barro 12 ver - 0. 14835281 m2 18,50 274.471,18]  2.98% =1
52 Aivenatia s 1iole de Cancrate parrgzl  245%
H24  Cotogs ge Clmente pré-moidsda - st 22ENAB e TZ.00 ToAB4112]  177%
8.2.2. Gobogd de Chmerdo pré-moidade - 1o, a0 m2 25,001 723850 0.62%
5.3 Servicos Gorals da Alvenaria 14.541,20) 8.16%
5.3.1 Ve de Conotety pam Abeenaria 0,10m - reet. Ta8.00 m 4201 . 304820  Q03%
537 Vere 8 Filar pl Mure Avenariz 0.20m - mat @ mo, $75.40 Jix} 3840 5.568.20 G073
533  Vergn de Concreto of Avenaria, G, 10m - mo.. T26.00 m 120 1.306 80 g0t
534  Thelods Vide - mat £ mo. 22000} Unidade 18.00 3m000)  D04%
Tomi do e B34.956,09 882%
Wnidad Pragae % »
fram Sarvigos ) Quantidade Unitasle Total Baru., - i,
SiESOUADRIAS
8,4 Euguadrias do Madeira. ‘221.158.00: 238% ‘5: 3
8131 Poratisa de bacdeya 1,593 & - mat 2000:  Unidade 83000 30660001 1% e ;
€12 Porta Lisa dr Mageka $.85x0.40 - mat. 2000] _ Lirigaas 30,50 1300500 0,15% - iﬁ
61.3  Porta Lisa ge Maseia 3.01x2.40 - mat. 100 Urideds 2000 67000} 001% | .g ¥ i
814 Porta Lisa de Maders 0,80x3.10 - mat 83.00] Unidads 28049 2256000]  0.25% - ) ?3
815 Foris Liga do Medeird 0.70x2.10 - mat, 460.60;  Urnidade 25,00 igooce] 1 31% = e %ﬁ
BT Fori 51 ge Maosirn 0,502 10 - met T6E00]  Uriduse 25000 BE000,0.27% 2 =R
A e porta o F48.00]  Uridorte W 2T EEB00] . DA% F =0 ?g
6.2 Eaguadrias Metall 81.11803 1683 ped g&r 38
.21 Colocacse & Apertt de Contiamarss @ AMmirie - mat 1456 59 me 135 195654 02 o j}‘;{j ] g
622 CGolscagho & Aperts ds Contrameares dg Akenindo - mo. 1455,89 me 10,80 1573848 17% T )y
523 Poro de Caragem em Aninio - mat, 8 My, 1872 m2 34000, 711360 0B - g
634 Gumnia-copo e Al of Pt Sier (=0 95m) - mat & mo, 666 m 22050 36.30000]  035% 2 =5 i
8.3 Eequadrias da ferra i zanezpe]  031% [ I ]
£31 Portm CoraFogo-mat e mo. 44001, Unidade 480,00 20,243 00 3.22% o
832 Cammio da Fero 12138 n 28,00 341264 0.04% a»
5.3.3  Algando Vislta Cisteys 0.7060.70 200] Unidads Ta.C8 150,00 0.90%
5.3.5 Fseada Matnheirs - ral, e mo. 202!  Uridade 250,00 58040;  001%
.37 Caixade nedndo - mat 22008  Uridade 7900 1540061  002%
8§ Canade dios ~ s, 22001 _ Uridade 44,00 gsa.00] 0,089
39 Portas Diversas da Fore of Farmages - mdt 320 mg 168,00 13Esah] 0013
13,10 Portas Diversas de Ferro of Feragem - 0. 13.20 me 55,00 et O0%
8.4 Farcagens 307860 0575,
£41  Ferragens [V Pora oo Sadsira of 2 g - mat. A1) Uridade 180,00 7380.00]  0.08%
647  Coruntn Fechadirs L2 Fonts B08E AMNA reat. {506,00]  Uricade 88,00 1e2eoee]  011%
B.43  Conunto Fechadira La Fae 4031 CRA mat. 420,00 Unidage 6g.08 28 580.00 0.31%
6.4.5 Corunie Fachadura La Fonte 4018 CRA ma, 102.00]  Uridade 5000 §EE650]  0.0/%
Total 9o ftem SELITART 300
_ nidad Pregos %
e Sardgos Unitasio Totat Sorv.
TIVIDROS
71 Vo Lian 164238881 142%
FAT Widro Lamnade Liso Verde Smm colotady 156,75 m2 11800 nagaA0l 0%
733 Vidro Litg Verds dinm eoiocado a2103 mz 54,00 358420 0.36%
F A3 Vidro Liso Verto Bem ) 70399 mg [<i5x3) LYs:rady 0.51%
714 \idro s Jalenco dmm colotato: 118,07 m2 35,00 426652  D.O05%
12 Vidre Tempuarado 4,855,10 0.87%
721 Vidro Temperado f0mm Werds of Faragem coipcado 1358 Mz 450,001 655516 0.07%
Total do item 111,093,66 1,19%
Heare Bervigos Ruenfidads Unidada —- Fregos k.
Unitarin Totat Baiv.
HIREVESTIMENTOR
2.1 Ravestimento Internc 542.871,32 8.54%
8 1.1 Chapisto Intemo {pllaresundo dé Viga) &f Cola - maL SEEE.00 me 2482 1584992 017%
1.2 Chapigeo intermo {pleresiundo de viga ¢f Cola - o, 556320 m2 i) 1113820 0.12%
1.3 Gesso Eshuoue mel Emo. . 844750 m2 1380 122282140 132%
1.4 Embece Base de Apuitio - ral 720265 2 3.50 2737007]  0.25%
8.1.5  Eboco Base 0é Ao~ 10, 716882 w2 9,00 4501.38]  DASY
8.1.8 Ceramica Revestihontn ~ ma, TI8E8Z S 11.60 33.138,94 O 88%
B.1.7  Rebaixg em Geeso - mal 8mo. 992,49 7 18.00 12787434 1,38%
§.1.8  Cerdinics 40xS0 Ferlatn Whilte -yl T202.33 e 12,80 S8.42820 093%
318 Cerimica Fiscina 10x18 145 88 a2 25,00 31647.00 004%
8.2 Ravesgtimento Ederme 39857982, 3.28%
8271 Embuen Exiemo - mat 513402 m2 5,40 33363.71) DI8%
. i
- ri
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827 Emines Examo - no. 523554 0m 1280 74208201 A%
$23  Chapison Sxtamo o o - mat & mo. 618402 m 3,80 24.157.88 . 25%
8.2.4  Eementy Cerdmico Revest Exiemo «mat #£184,02 m2 23,80 154.800,50 1.568%
825 Eemento Cerdmico Revest Exemo - mo. 5888, 84 m2 14,50 35388331 0.52%
825 B com Sicons (a cada andar)- rmat 2 mo. 1818,70 m 15,00 27.160.50 £.28%
Total do ilem B4L.TE0, 24 0,13%
» . 1 Freges %
Resin Sarvigon Guantiduda L Ty Yot Sarv.
& PAVIMENTAGAS
8.1 PavimentagEo ivtarin A£19.831,02! 4 42%:
&1.1 _Cimentade Liso- mai e mo. £54,35) m7 15,10 3grE8  G10%
$.1.2 Caba e Espefic em Cimentads - mak @ mo. 428.00 ;] 1030 5438401 0.65%
§.3.3 Contrapisn . frml. o ) SE01TT B2 12.00 117 821,86 1,95%
9.1.4  Ceramica piso - mo. 8175.08 me 12450 F4.300.88;  DBC%
9.1.5 Contrapiso. ma. $335,06 e 758 51342 50 2.55%
5.1.6  Cerdmica 40xd0 Perfato White - mat. 648383 mz2 1200 77.805,58 $848%
8.1.7  Plee em Concrato Destnpenadce fips Laje Zero 2405, 1% m2 F A0 18 550,15 [y
$1.8 Ceramica Piso Holis Sodials 37724 m2 2000 7o4480| 008%
Q19 Cargics Piso Halls Servico 00825 n2 12.00 12.143,17] 0.18%
9. 1.1 Piss Virdies TPy & Fivess) 777 11892 mz 80,00 5200 008% |
©.1.11 Cenimica Terraco Cescoherto 125975 s 2300 2897425 O31%
8.2 Pavimantagio Extorii - 15.898,25 #358%
921 Fles Biocos interravatas o Concrito Mugro (cakadak« mat. e mo. 165480 fioty £4.00 11.152.00 012%
5922  Meiofio-mat 84,00 ;] 18.00 1512000 002%
‘923 Mew-ilo-ma. 24,00 i3 400 336,00 0.00%
025 Cimertade Fhizady Sdeme - mat, 71,70 ma 320 394.35 800%
2.2%5  Cimentade Frizado Extemo - ma. 7170 m2 s} £0180F  DO%
Tedak o e A28 B2T 2T 4,38%
{tem Sarvigos Cranlidede Unidade Fragos h
N Eniltario TFota) Sapw,
16| PETORIS/SOLEIRSIRODAPESIMURETAS
14.1 Rodapés 45.916.50 0.50%
30.1,1 Hodepd Canels pf Fintiira - mat ¢ mo. Z4B0 00 m 770 2279200] O25%
10.1.2 Rotapd Ceranics S0 - mat. 2 ma. 1508.20 n 128 18058407 §19%
10.1.3 Rodape Cimentao - Imat & mo. 77208 m FEL 347450 8,04% 7
14,4 Sorda de Plscina - mat. 3480 m 3000 TEIR00] 0 D2%1
- 10.1.5 Borda de Plecitn - ma, 480 " 15409 81756 201%
0.2 Sokslras 4,520,860 0,06%
1021 Tentc de (.ranto - mal, @ mo. 24000 m 18,00 233006]  D.O5%
Totat do ftam 51,138,080 B,55%
- Pracos %
ftem Sarvizos Quantidade Unidada FHrr. S o
1{PINTURA
x1%] Pirstizrva inhgrna 199 555,22 2.08%
111 Cern sobre Rodepe de Madairn - mal. ¢ wmo. 296050 o £,.30 1272800 G14%
11.1.2 Cera sobrs Esgimdra ds Madeira - mat. 2 mo. 3201.66 m2 340 2008560 (3.325%
1413 Fipira Esmels Comimngs Forp - met 2 mo. 13407 [ 43¢ sresel  0.01%
11,18 Pintura Acriica - Marcagio Ydgas - mal & mo. I80000 m 180 180000) 008
11.1.6 Pintura Acrificn » Témeo Eferno - mal. 10, 47385 m2 250 402518] DO4%
1%.3.7 Pimhra PUA Interma com Massa - Mat e i, 17044 33 m2 630 HT38243 1180
#4118 Pimuraa Olep sotrs Esqurdtia de Ferte - mal 8 s, T74,43, mZ 730 200334 602%
$1.1.8 Phvira T da Intorna - mat e Mo, 155844 [ 240 1480856  018%
11.3. H)-Pinhira Novacor sobre Piso Cimerado.« mal emne. GBG 05 md 1220 312881 0,09%
11.1.11 Pintura Novecor sobre Rodaps de Uimentads - ak 8 me. TH00 fic] 160 L2352t 0.51%
11.1.12 Pimure Novacor solre Capz » Espaitio Citnertied - min, g ma 528 06 L] 226 81,60 0.01%
311,13 Vratamento Teto Concstty 1500 60 m? 350 5.250.40, 0.06%
] 11114 Colecdi - mat, s mo, 0A0] a2 250 237600f _ 0.03%
11.2 Pinura Extama.’ 500,04]  8,03%
1121 Pintura PVA Extema sobie Masse -~ mat e mo. 37180 i .80 260004 (,03%
Total do Hem 124,485,268 299%
#om Sarvicos Quantidate Unidsde Frogos %
Unitéro Totat Earv,
42 COBERTURA
121 Coburturs I2.606.45 4%
12.1.1 Tehamaenio com Madeire < Charss de Flrotimsiio Smn- a2 mo, 7578 mz 98.00 38.624.48 0.40%
1212 Rudo em Corcreio b “ins Losn® - mat, € ma. F5.00 nt 198D 186285 0.62%
Total do Hem 38,586,458 0,47%
Hests l Sarvigos e dad Unid Pragos kil
Unitéria Total Sarv.
13| IMPERMEARBILIXACAG
131 Impormeanitizagdo 14358572 4,33%
RN i Tsiermia - mat & ma. 8580 we Fala ao80gal  005%
13,12 wermeebifiracdo Lajes. Terragos, Areas Bescobarias - mal 8110, 1Z0888) m2 6060 7251980  0.78%
1313 fpermeatifzachio Caiza Dgu o Pistina - Mal. & mo, 25217 m2 36,00 §.078,12 0.10%
13404 imp Rizacho ¢a Jardngras - mad, &mo, 18200 mZ 60,80 T0.320,00 0. 125%
12.1.5  Imparmeatiizecao Varandas - mat & mo. 450,00 o2 35.00 820006 01T
1344 Impermeatilizecde Box, Banheiros & WCs - mal e mo. 323,00 m2 35,00 11.80806] 0,33%
Totnt do e 123 588,72 1.53%
Ham Sarvigew Quractidads Unidade Fregos *
Unitaric Total Sery,
14{INSTALACGES
%1 Instalaghes Elat a Tolef 23006081 0.25%
1411 Lemingna sPartes Conwns 100 iz 23.00080 2300000 0.25%
147 iratst E i 5800001  0.08%
1321 Pirarpics 1,561 he:] §.300,60] 5e00.00]  008% |
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2001 Uridada 185.005,00 330000%0]  355%
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15.1.1 Becie Soiad &/ Caixa Atofdada Branca 240001  Uridade 162 80 A 200l 050% Pa¥: ZE
1512 tavallo Deca L 100 Brance of Golna -~ Agua Frig 6500] Unage 23 3EEL0El T DoA% b= < g
1515 Cuba Branca de Embair [/ Barieirg - Apua Fria 180,00 Unidade 66.00 1iahoel T 0.13% Wi E
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51.7 Ducha Ghuvelro Piscing 100f  Uridade 4100 31,04 0% iz, B =
1815 Cruveiro of frcuagio Cromata - Aqua Fria 24500]  Unidade 128,00 30 72000 33% g [re
15,19 Wao Froncess  Suporte Banca Granta F0.00| Uridate 1470 5252.00] . 0.08% 2. ©
JERN i Registo g8 Gaven 4p000] Unidade 30,20, 1g3eans] | G31% 2= ~i
15.1.1 Acabanento Recista de Fresséa 230000 Unigese 5020 BS4A00E 0I0% fo3
15.1,1; Tomeira p/ Lavatorio Social e Servico 24000] unidace 770 54BOLOE 007% wd O
15.1, 1 Tomeia p/ Pin.de Cozinha 51,00] Unidade 11500 701500f  008% -] X
15.1.1¢ Torneia of Tancue SO.001  Unidade 43,00 2520000 003%
153 HBancas a Guamighen - [ F2.918,6¢ 9,78%
13 2.1 Banca dp Gronitn of Banhedro - mei, & mo. 18000 e 0800 23,300,001 0,36%
15,22 Denca de GF anite o/ Cozinfu - mal. a mo. 60.080 mZ 13506 14.700,00 0.13%
1523 Espel de Granita. it B1200i ™ 700 16528081 0,18%
152.4_Espeho de Graniio - mo. B1a0U m 450 2958000 DO%%
1528 Tirm Amaricans da Granito - mat evno. T86.00 . m 2400 864000 .05%
Tolsl o e 741.278,06 2,58%
Susrdidad ik Progos %
Hem Sorvigos Unitarin Total Sarv.
18 COWPLEMENTACAG DA OBRA
16,1 Complemeniacio da Obra £.849.09 0.11%
1611 Caiate & impera 10786001 mz 0,38 3091081 0.04%
16.1.2 Haslla-ne 108 v 380480 3oconal  0.03% .
16,13 Paisagime (ardneras e ardns) 6855 ma. 40,08 27800 003% =
ol ¢a ltem 3.£48,08 nmie/-. . =
Prog Y =
1edaed, 13mietssd i -
tinn Sorvigos @ Unitaria Tartad Sary. 2 i
17| CWERSOS g i
i7.4___ Diversos 27008 Q0% | (L
1701 Ghurmasqueirs - 1,0000,60:3,20 oG] vb 120060 T2eaa0 001% 2 § i
17.1.1_ Hidrdmetro indidusl Apte 1900 Unigace BET0 1570001 D.0%% = B
Tt do e 720,00 0,03% & =
2 5
L ran joc]
TOTAL GERAL 3.300.000,00  100,00% G 2 |
B
I o ©
e
/




20

OLALLEENS TANIG , 7
SINNLNY CHNIZNOW E(u_a

qﬂmﬁ_ﬁw& ; zzq : o E- i mm HID ‘.a
) Vi 38 0% 0G agwar
SQINIMNIGE 3 SIS mﬁza m

ANEXO {I
CRONOGRAMA FISICO




g A A,
— F7 ri97¢7) " e
o~ @oEzmy.w zqawm - ZSlPanTLNG vg T
| YN - TWOURNYT 30 0 0g ICva vg
M% ; %anﬁ%@»mm OQULSDAY 'E
Belleville - Cronograma . _ %
:
s 04 més 02 tafis 08 més 04 mas 65 i més 0§ més 07 més 08 i 0%
[ITER ) BVt TR BE % 3 3 RE A LE s it i i EA 5 % it kA
1|SERVICOS INICIAIS
1.1 [Prajgtos e Constiltorias Ba.280001 20.00]  117.880.00l4000 85.260,00| 30,00 0,00 0,00 0,00 5,00/ 0,00 050
1.2 wm_.iﬂow Inlcimis 10.824 0C| 660,00 72180014006 0,00 [3R4:4) 0,0 0,00 .00 Q.00 0,00
2|SERVICOS GERAIS ,
2 1|instotacto do Gantelre o0 4:308,00| 5000 4.308.00| 50,00 050 0,00 000 0,00 0,00 0280
2.2[Tapume e Barracto 7.272.00 30,00 0.606,00] 4060 7.272.00] 3000 000 008 0.00 6,00 040 ea)
2.3|Equipamentas 4,062,80] 2.00 408280 200 406280 200 40823800 200 408280) 2un S0B2.500 200 409280 200 20,314,000 10,00 2031400 1000
2.4k iversos 7.30280| 855 1.3t2a0| 565 T30280) 658 7.30268| 555 150288 558 7.30269] 535 730289 555 180289 688 730280 &85
2.5lAdministracao da Qb 45.29355] 5561 4526358 6850 4nousss| B55| . asomass| sen AE293,58) 555 45.293,551 . 656 4520358 &5 45.20888| 5,5 4525355 568
2.8Protecto da Oora 0,00 0,00] B0 o0 16222 500 1162422 s00 11624200 500 18.508,75] 800 2324844 40,00
BEUNERA-ESTRUTURA
31 [Mevimento de Terra 0,00 16.582.53| 48,00 24.873,80; 60,00 080 005 0,00 0,00 00t 00
3.218arvigos Gemia de Fundastes ) 0,00 0,40 500,001 2000 112500 4500 825,001 2500 260,001 10,001 0,00 0,60 0,08
3.3[Fundacties Direlas o.00 0,00, 10000120008 2a8.000000 4500 tenotose] 2500 B4.000,06! 10,00 a0 0,00 000
3.4[Contenzan oo 000 0,60 08 0,00 18.000,00| 50,00 18,000,00| 50,00 0,00 o050
4] SUPRA-ESTRUTURA .
4.1]Conerete ©,00 000 040 0.0 648430 s00 72se880| 1000]  1mo.asp00] 1800f  dcedssenl thon 108.462,900 1500
4.2|Foima 4,00 0,00 0,00 0,00 4535208 go0 S0.704,12) 10008  136089.48] 1500F  136.056.18] 15,00 130.0585,18) 1500
AdlArmantio o000 040 0,00 0,00 41.585,78] 500 BA267.581 10,001 124781881 15001  adysigal ss00]  1e478139] 1500
4.41Servicos. Gerais de Estnjturs 0,00 0,801 0,00 0,00 3OO 800 850,001 16,004 B75,00] 1500 975,00 1500 975,000 15,00
SIALVENARIA . . . . :
§.1)Alenaria de Tholo de Barro .00 0,00 9,00 0,00 050 080 19.878801 500 39753%4! 1000 59.830.71| 1590
5. 2Alvenaria de Thalo de Conereto ] ] o.00] 2,00 11.t03,88] 500 R2.207,76] 10,00 33.811,84| 1500
§,3]Servigas Semis de Avenaris 00 ] 000 .00 0,00 040 0,00 7080 500 1484121 10.00 2481,18] 1500
BIESQUADRIASY .
6.1]Esqusdrias de Matlela 001 ] .00 . 3,00 0,00 [t13] ) 3,00 .00 0,80 B63504] A00
6.3 |Esnuadrios Metdlivas 0,00 6o 0,00 0,00 0,00 400 6,00 000 1833400 300
§.3{Esquadrias de Ferro 1 00 ] 0,00 0,00 0,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6.4lFeragans .00 ] 0480 0.00 0,00 0,00 8,00 £.00 000 000 _
HVIDROS
7.1}Vidra Lisa . 3,00/ 0,00 0,00 0,00 oan 2,00 0.00 0,00 o000
7.2|Vidro Tewmperado ) 2,00 . 0,00f 0,co 0,60 . 0,00 3] 0,60 .00 a.00
S|REVESTIMENTOS |
9.7 |Revestimanto inferne 8,00 0,00 ) 0008 0,00 Lol a0 ) 000 ) 27448571 500 84.067,13] 1000
8. 2}Revestimento Extermno . 5,02 0,00 9,00 0,00 0,00 400 400 0,00 000
YPAVIMENTAGAS . ) N ) ]
8.1]Pavimentaedo Interna 3,06 0,80 0,00 1 0,80 0,00 8,00 ] 900 0,0 1231583 300
9.2{Pavimentagto Externa 40 9,00 040 1 0G0 0go] g,00 0,08 0,00 0,00
THPEITORISISOLERSRODAPESMURETAS
18.1|Rodepés 0,00 o400 050 1 0.0 0,60 000 000 au 8,00
10.2{Solpiras 0,00 0.0 9,80 1 0,80 Q.00 500 oo 4,00 4,00
11{PINTURA
11.1§Pintura Interna 0,00 oon 000 000 200 4,00 8,00, 0,00 0,80 k
11.2}Pintura Extermna 0,00 0,00 000 0.0 0,00 Doy 0,00 080 0,00 ’
12|[COBERTURA
12,1} Cobertura 0.00 400 0,08 000 00 0,00 0,00 0,00 o0
13PMPERMEABILIZAGAD - ) o Lk }
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533 7 RE kA RE % i A [iE3 T ik 5% RE 7 RE ) HE i3 ik %
{00 3.00 004 £,03] 2,00 .00 GOn .00 0,00 284,200,080 3, 16%
G0 2,00 0,00 000 .00 000 2,00 0,00 .00 18.040,60 G, 19%
.00 0,00 000 4,06 9,08 0,00/ 0,80 0,06 .u.oa 8.798.00 3,06%
0,00 000 000 o008 .00 0.89 0.0 040 0,00 24.20000)  0.26%
20.314,00( 10.00 20.314,001 40,00 20.314.00] 10,00 20314031 10,00 23314001 10,00 2031400 1000 4,682.80{ 2,00 4.062.80] 200 4,082 30 200 203,140,000 2,18%
730209 B56 730085 556 7302800 sl T80 558 7.a0268] 558 730269] 556 7a0066] 585 720060 855 743427 585 15158000 1,41%]
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0,00 .00 0,00 0,00 0480 0,60 Q.50 B,00 0,00 41,456,733 [
.00 0.00] 0,00 oha 000 0,60 2,00 0,00 0,00 2.500,00 0,03%
o.00 0.00 0,00 0,00 200 0,00 6,00 0,60 0,00 . 440000000 @.88%
.00 000 0,00 0,00/ 0,00 4,00 0,00 0.00 0,060 38.00000]  0,35%
87 563.32] 12,00 87682328 1240 51.078,02 200 43.781.16F 6,00 21.88058] 300 0,06 0,00 .00 0,00, 72968602 7, 85%
H0B,844,54{ 4200 108,844,845 12,00 §3.482.881 7,00 54422 47F 600 2071124 300 0,0¢ D06 wxmq 0,00 GO7.041 M 8,75%
GEE2510F 1200 9 825,101 1200 58,231,811 700 ADBIAGS] eqn .n».wmm_wm 300! D00 0,68 0.0 0,00 B31.875.84 8,04%
Te0.00! 1200 780,00] 12,00 45500 700 9000 500 105,001 3,00 000 0,00 2,00 0,00 250000 007%
50830 71| 16,00 58.83071| 1500 52.630,71| 1500 58 638,71 15,00 -3 A3 81 1000 0,00 nAan 0.0 §,00 39753808 4, 27%
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11.066,40] 500 11.0584] 508 11.08840] 5460 1105840 5400 58.252,008) 2500 55,202 001 2500, 55,292 00F 25,00 4423387 200 0,08 221,186,300 2.38%
L5801 §00 1058380 508 308580 500 5065 80| 608 000 1527901 25,00 16.218,01% 25,00 13445531 2200 3.06%,80 5,00 £1,118.03 0, G6%
[sRels} 0,00 0,00 0,00 0,06 0,60 2.700,78| 30,00 11,601 08| .48,00 8700701 30,40 | 20,002 64 £.31%
0,00 0,00 9,00 080 16.922,50] 20,00 21.230,40] doon 1sg22.00] 600 0,40 000 83076001 0S57%
0,00 2,00 0,00 000 040 6,00 4,00 §2.419.25| BG.00 52119260 5000 10423856 117%
000 0,00 0,00 060 050 8,00 6,00 2.427.55| s6,00 2.427,58] 000 ass510] oot
§4.267,131 10,001 54207131 4040 #1.430,70] 1500 8t,430.70] 15,00 a1.420,70] 15,00 54 287,13] 1600 27143570 doo 18.208,15] 308 1085743 200 B42.871,32)  584%
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0,00 Q00 3,00 nio 0,90 .60 1] 0.6 13,806 251 100,00 13.896.25 0, 16%
900 0,00 0,00 0,00 11704251 25,00 11.70423] 2800 1670429] sse0l  14.76423f 200 0,00 ABEIGE]  O40%
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ANEXO IR
MODELQ DO RELATORIO DO AUDITOR DE OBRAS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATACAO DE SERVICOS DE MONITORAMENTO DE OBRAS

Pelo presente instrumento particular e na methor forma de direito, de um lado SPE TIJUCA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA,, pessca luridica de direito privads, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede
na Cidade de Teresina, Estado do Pijauf, na Avenida Joquei 1.777, parte, inscrita no CNPJMF sob o n®
09.147.231/0001-05, e da cutro ITA CONSULT CONSULTORIA E AVALIAGAC DE IMOVEIS LTDA. | com s&de na
Avenida Rio Brance, 120, Sala 418, Centro, Rio de Janeire — RJ, inscrita no CNEJ sob o n® 03.477.937/0001-4C,
doravante denominada simplesmente CONTRATADA, {ém entre si cerlo e ajustado o presente contrato de
Instrumento Particufar de Cenfratagio de Servicos de Moeniteramento de Obras ("CONTRATO"), que se regera pejas

seguintes clausulas e condigfes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
A CONTRATANTE, contrata a CONTRATADA para a prestagfo des senvigos mencicnados abaixo:

)] Vistoria técnica mensal da obra de construgdo do edificio composte de unidades habitacionais
denominado Belleville, localizado na Rua das Tulipas/ Rua das Crquideas n° 745, Bairro Jockey Clube,
Teresina, Pl. {("OBRA"), cuja incorporagéo é promovida pefa CONTRATANTE e a construgde pela
DECTA ENGENHARIA LTDA., pessca juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade
limitada com sede na Rua Martins Ferreira, n®. 60, Botafoge, Ric de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
CEP: 22271-010, inscrita no CNPJ sob o n®. 42.415.725/0001-79.

(iy Medigdc mensal do andamenio da OBRA, de acordo com o cronograma fisico (“CRONOGRAMA™,
orgamento da CBRA ("ORGAMENTOQ") e licengas, projets aprovado e memorial descritivo, em conjunta
("DOCUMENTOS TECNICDS”), constantes comoc Apexo | a este CONTRATO;

(iiiy Emiss3o de relatérios mensais ("RELATORIOS"), referente ao perfodo de 30 (trina} dias contados a partir da
data de cada liberago mensal, a ser apresentado até o 5° (quinto) DIA UTIL subsegiiente ao periodo de
medi¢do, conforme modelo constante do Anexg Il a este CONTRATO, que deverao conter, no minimo, as

seguinies informagdes:
a) Breve descrigio das visitas mensais do CONTRATANTE ao local de realizagfo da

QBRA;

b)  ltens previstos no CRONOGRAMA & nos DOCUMENTOS TECNICOS que foram °

integralmente cumnpridos pela CONTRATANTE;

¢) ltens previstos no CRONOGRAMA e nos DOCUMENTOS TECNICOS que foram
parcialmente cumpridos pela CONTRATANTE;

d) Porcentagem acumulada de execucdo da OBRA;

€) Porcentagem de execugdo da OBRA no periodo a que se refere o RELATORIO:

fy Informagdo acerca da pentualidade no cumprimento das etapas da cbra, sendo
cerfo que serd considerada pontual a situagdo na qual uma determinadz etapa
tenha sido executada em 95% {noventa e cinco por cento) em relagdo ao
pregramade noe CRONQOGRAMA,;

g} Fotos da OBRA, incluindo mas ndo se fimitando & fotos das etapas fisicas
concluidas no periode a que se refere ¢ RELATORIO;

Ry Confrmacio se os materiais, equipamentos adquiridos ou servigos contratados
foram ou estdo sendo empregados na OBRA, bem como se 08 equipamenios e
materiais adquiridos pela CONTRATANTE e ainda nao utilizados na OBRA sa
encontram em estoque ou em processo de entrega para a OBRA;

i} Valer em reais dos gastos incorridos e comprovados pela CONTRATANTE ao
CONTRATADOQ no periodo a que se refere o RELATORIO;

B Somatdric de todos os gastos incorrides e comprovados pela CONTRATANTE ao
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CONTRATADO desde o infcio da OBRA; e
k}  Cépia de lodas as notas fiscais efou recibes que atestam os gastos incorridos pela

CONTRATANTE mencionados nos itens " e " acima.

CLASULA SEGUNDA — DO PREGO

Pela prestagdo dos servigos cbjeto da presente CONTRATO, a CONTRATANTE pagara 8 CONTRATADA o valor de

RE [+ { ]} por més, mediante 3 apresentacio da respectiva Fatura/Nota Fiscal, no enderego previamente indicado

pela CONTRATANTE, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data de seu vencimento, juntamente com o
RELATORIO. '

Pardgrafo Primeiro: O pagamento sera efetuado pela CONTRATANTE até o dia 10 (dez) do més subsequente ao més
da realizagic dos servicos e emissio do RELATORIO, mediante crédito na conta corrente n° [+, mantida pela

CONTRATADA na Agéncia n° [*) do Banco [+].

CLAUSULA TERCEIRA ~ DO PRAZO

Este CONTRATO terd seu infcio a partir da presente data e permanecera valido até o final das OBRAS e a conclusao £

de todas as etapas do CRONOGRAMA e 3 toncessdc do habite-se, pedendo ser denunciado ou rescindido por
qualguer das parfes, a qualquer tempo, mediante prévia e éxpressa comunicagdo, com antecedéncia minima de 60
(sessenta} dias, sem que caiba a qualguer uma das partes o direito de reclamacde ou indenizacfio de qualquer

natureza, ressalvado o pagamento dos servicos até entao realizados,

No caso de denlincia ou rescisdo motivada por qualquer uma das Partes, a CONTRATANTE obriga-se a prestar,
tempestivaments, a outra empresa prestadora de servigos semelhantes que venha a substitui-la, todas as informacdes

relevantes acerca do andamento das OBRAS até o mamento efetive de seu desligamento,

CLAUSUL A QUARTA — DAS OBRIGAGOES DO CONTRATANTE

Constituem obrigages da CONTRATANTE:

Supervisionar, a seu critério e sem necessidade de avise previo, todos os servicos prestados pefa CONTRATADA,

a)
sem que iste diminua qualquer responsabilidade da CONTRATADA, quante 4 execugae dos mesmos:

b) Pagar & CONTRATADA o preco esfipuiado na CLAUSULA SEGUNDA, nas condigBes convencionadas;

¢} Fomecer 8 CONTRATADA todas as notas fiscais e recibos recebidos de fornecedores prestadores de servigos
da OBRA; e

d)  Frangquear, a quaiquer momento, visitas da CONTRATADA a0 canteiro de obras da OBRA.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

Constituem obrigagfes da CONTRATADA:

Executar os servicos dentro da melhor t&cnica, e sob sta exclusiva respensabilidade, refazendo ou corrigindo, as

a)
Suas expensas, 0s servigos executados em desacerdo com as condiges estabelecidas neste CONTRATO;

b) Disponibilizar equipe com profissionais tecricamente capacitades, e tantos Guantos forem necessérios para
realizar os servicos objeto do presente CONTRATO:;

c) Fomecer 0 RELATORIO devidamente preenchido e assinads pelo engepheiro ou arquitelo responsdvel, de

acordo ¢com o ftem il da CLAUSULA PRIMEIRA acima, mensalmente, até o dia 5 (cinco) de cada més, para; (i)
SLW CCRRETCRA DE VALORES E CAMBIO LTDA ("SLW), instituicio devidamente autorizada para esse fim
peio Banco Centrai do Brasil, com sede na Cidade de S#o Paula, Estade de S0 Paulo, na Rua Dr. Renato Paes

andares, bairro ltzim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob © n° 50.657.675/0001-86, aos

de Barros, n® 717, 6% e 10°
. 60, Botafogo, Rio

cuidados do Sr. Nelson Torres; e (i) CONTRATANTE, no enderego na Rua Martins Ferreira, n®

17

g3
=g |,
B E |
g2z 5
aou O
= 5
b= B
> 2
=
5:343‘%&3
o e =
Zo~3 53
0 Nfo
Cead s
L ¥
cu:g —Sg
S ?
7=} ~
g{: <
gas e
Ll &
. el f
IS




27

de Janeiro, RJ aos cultados de Lisa Labdo.
d} Caso o modelo do RELATORIO ndo salisfaga as obrigagdes que a CONTRATANTE assumiu junto a terceiros, a

CONTRATADA se compromete a incluir todos os dados necessarios nos RELATORICS, para que a

RUA

ME
iy fWOS

ENTRO/MR

CONTRATANTE cumpra com suas obrigacoes; Zal o
€) Realizar 0 pagamento dos saldrios aos seus empregades, arcando com todos os encargos e tribuios incidentes oy é?’/s E
Gue venham a incidir sobre os servicos ora contratados de ordem flscal, trabalivista, securitaria ou quaisquer §§§
outros decorrenies de suas atividades; Eg :
T} Respender nos termos da le} por qualguer descumprimento ao disposto neste CONTRATO; Bo % fi
g) Prestar 2 CONTRATANTE, sempre que sollcitado, os esclarecimentos necessarios 4 perfeita compreensao dos % 2
senvicos executados, através de esclarecimentos dos RELATORIOS, possibilitando a verificacdio da qualidade dos ‘ E@Q c% g
Mesmos; g !
h)  Respeitar ¢ fazer com que seus empregados respeitem as Normas de Seguranca e Medicina do Trabaiho, as

respectivas Normas Regulamentadoras(NR's) afinentes as atividades objeto do presente CONTRATO e

regulamentos em vigor nos locais e exXecucao dos servigos;
Cumprir as Jegislagbes Federal, Estadual, Municipal, Trabalhista e Previdencidria, referente aos servigos objefo do

presente CONTRATO, providenciando junto &s repartiches compefentes os documentos exigidos para ) j’_%"‘*
ARE = %

realizacdo dos mesmos;
Credenciar por escritc e manter devidamente atualizado junto a8 CONTRATANTE e 4 SLW o cadastro e
identificacdo dos seus funcionarios encarregados dos servigos contratados:
K}  Emitir o primeire RELATORIO atestando o inicio da OBRA ern até 5 {cinco)
Em zté 2 (dois) dias Uleis da concessao do habite-se pelo érgas competente, emitir relatorio de conc
OBRA, atestando se todas as etapas do CRONOGRAMA & especificagfies dos DOCUMENTOS TECNICOS foram

dias apds o inicio da OBRA: e
fusdo da

devidamente cumpridas.

CLAUSULA SEXTA - DO SIGILO

A CONTRATANTE se obriga a tratar todas as informagdes a que fenha acesso em fungdo do presente CONTRATO em

cardter de estrita confidenciatidade, agindo com diligéncia para evitar sua divuigagéo verbal ou escrita, ou permitir o

acesso, seja por agdo our omissio & qualguer terceiro.

Pardgrafo Primeiro; A CONTRATADA obriga-se z cientificar expressamente seus empregados sobre o carater sigiloso
das informagdes, tomando todas as medidas necessaries para que tais informacgtes sejam divulgadas tao somernte aos

funciondrios que necessitem ter acesso a elas, para 0s propésitos deste CONTRATO.

CLAUSULA SETIMA ~ DA NAO EXCLUSIVIDADE

O presente CONTRATO ¢ firmado sem exclusividade, ficando facultado as partes, firmar com ferceiros outros

instrumentos com a mesma natureza e finalidade deste.

CLAUSULA OITAVA - DA RESPONSABILIDADE TRABALHISTA

Nenhum vinculo empregaticio se estabelecera, em hipitese alguma, entre a CONTRATANTE e 08 empregados da

CONTRATADA, a qual se responsabilizars por eventuais agies trabalhistas por eles proposta,

Pardgrafo Primeiro: A CONTRATADA deciara que tem conhecimento da Sumula 331 do Tribunal Superior do Trabalho

{T8T), respondendo perante eventual reconhecimento de vincule empregaticio pela Justica de Trabalho, em

Reciamatéria Trabalhista que vier a ser promovida por empregado da CONTRATADA contra o CONTRATANTE.

Paragrafo Segundo: Na ocorréncia da agéo trabalhista contra a CONTRATANTE, 3 CONTRATADA devers intervir no

pracesso para assisli-la, nos termos do artigo 50 do Codigo de Processo Civil,

CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO E SUBORDINAGAO /ﬂ\/
LA

/ -
40 . Pl




A CONTRATADA é a Gnica & exclusiva responsdvel peia atuacdo de seus empregados, quando da realizacio dos
servigos, cabendo-lhe a supervisao, fiscalizagas, direcéo técnica e administrativa dos mesmaos.

Faragrafo Unico: Para respender tecnicamente pelos savicos objeto do presente CONTRATO fica desde & designads
o(a) socio{a) da CONTRATADA o Engenheiro Eng® [+], inscrito no CREA sob o n° I

CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICGES GERAIS

a) Ne caso de dentncia ou rescisio deste CONTRATO, a CONTRATADA obriga-se a se refirar imediatamente das
instalacbes onde estdo sendo realizados servigos para a CONTRATANTE, nao opondo dificuldade 4 assuncio
dos servicos pela mesma, bem como, em hipdiese alguma, gquer judicial ou extrajudicialmente, embargar a
execucio normal dos servigos, responsabilizando-se, entretanio, em prestar o acompanhamento téchico aos
prepostos da CONTRATANTE pelo periode de 60 {sessenta) dias;

b) Cabers & CONTRATADA a escolha dos métodos ou técnicas a serem utilizadas na execugao dos servigos objeto
do presente, ressalvando-se a CONTRATANTE o direito de rejeitar agueles que, a ssu critério, possam ser

prejudiciais ao bom andameants ou 2 qualidade dos servigos.

CLAUSULA DECIMA PRIME[RA — DA RESCISAO DE CONTRATOS E MULTAS

Caso a CONTRATADA descumpra qualguer das cldusulas estabelecidas neste CONTRATQC, 0 CONTRATANTE podera
rescindir o CONTRATO sem que seja devido nenhum fipo de remuneracio 4 CONTRATADA.

Fica{m), neste momento, rescindido(s) eventual(is) confraio{os) anterior{es) a este que trate(m) de prestacao de
servicos de engenharia entre 0 CONTRATANTE & a CONTRATADA refacionado(s) & OBRA, valendo o presente

CONTRATO, para todos 05 fins e efeitos de diraito.

Se ocorrer atraso no envio do RELATORIO na forma prevista ne item “¢” da CLAUSULA QUINTA, e desde Ggue o
atraso tenha ocorrido por culpa do CONTRATADO, este devera pagar & CONTRATANTE os valores descritos abaixo:

[ QUANTIDADE DE DIAS DE ATRASO MULTA POR CADA DIA
1°a 5° Nao ha multa
6°a 10° R$ 200,00 por dia
11°a 15° R$ 150,00 por dia
A partir do 16° dia R$ 100,00 por dia 1

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA CESSAQ
A CONTRATADA nao podera ceder cu transferir os diraltos ou obrigagGes deste CONTRATO, inclusive os de ordem

fiscal, trabalhista, securitéria ou quaisquer outres decorrentes de suas atividades.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS TRIBUTOS

A CONTRATADA arcard com todos os tributos Incidentes ou que venham a incidir sobre servigos ora confratados,
inclusive os de ordem fiscal, frabathista, securitaria oy quaisguer outros decorrentes de suas atividades.

CLAUSULA DECIMA OUARTA - DA NOVAGAC
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O néae exercicio pelas partes de quaisquer faculdades aqu! estabelecidas serd considerado ato de mera folerancia, ndo

importando em novag&o ou alieracsio das clausulas avencadas,

. . B
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO E25

As partes elegem o foro da Comarca do Rio de Janeiro para dirimir qualsquer controvérsias oriundas do presente g o g
CONTRATO, com a exclusdo de qualguer outro, por mais privilegiado que seja. 3&' =
.l zs

ol
E. por estarem justos e acordados, firmam o presente CONTRATO em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na ;"—_gg o

L

presenga das testemunhas abaixo, para que surta seus juridicos e fegais efeitos. E‘ﬁ'g

=2

A=y

=]

v

* <L

fy

Rio de Janelro, [4] de [ de 2012

E
SPE THWUCA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 2
o
k7
CONTRATANTE o
o
@
o
&
o
= =
o 2
S ®
@
ITA CONSULT CONSULTORIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS LTDA. .
CONTRATADA
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
ANEXO | - CRONOGRAMA, ORCAMENTO e DOCUMENTOS TECNICOS
CRONOGRAMA
CRCAMENTOC
DOCUMENTOS TECNICOS
4
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ANEXO |l - MODELO DO RELATORIO DO AUDITOR

ITA Consuit

Consultoria e Avaliagdo de Iméveis Ltda.

EMPREENDIMENTO

CONSTRUGAO

RELATORIC DE MONITORAMENTC DE OBRAS

Medicao XX

OBJETIVO:

Este relatério tem por objetivo informar o andamente das atividades envolvidas na construgio do edificio composto de
Unidades comerciais denominado Belleville, localizado na Rua das Tulipas! Rua das Orquideas n® 745, Bairro
Jockey Clube, Teresina, Pl

O edificio Duo Life & Business sera composto de [+]
EVOLUCAD DA OBRA:

2.1

% total previsio acumulado execugdo da Obra

2.2

% total acumulado realizado da Obra atestado pelo
AUDITOR DE OBRAS, destacando eventuais
atrasos na obra e a quantidade de dias do
referida atraso

2.3

% executado da Obra no perfodo

24

Pontualidade da Obra
(Serd considerada pontual a situagdo na qual uma
determinada etapa tenha sido executada em
95% (novenia e cinco por cento) em relagso ao
programado no CRONOGRAMA, incluindo mas
néo fimitade a informar atrases na Obra e a
guantidade de dias do referido atrasc})

[Obra em dia de acordo com o Cronograma Fisico]
ou [Obra atrasada em XX dias comparada
com o Cronograma Fisico]

2.8

Total de Recursos que foram comprovadamente
empregados na Obra desde o inicio da Cbra
{SVE) - (R$)

286

Total #berade de recursos desde o inicio da Obra
(R$)

2.7

Se equipamentos, materiais adquiridos ou servigos

no EMPREENDIMENTQO (incluir eventuais
equipamentos e materiais adquiridos pela

se encontram em estoque ou em processo de

contratados foram ou estéo sendo empregados

DEPOSITANTE e ainda néo utilizados na obra

[SIM] oU [NAD
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entrega para ¢ EMPREENGIMENTO)

28

Foram apresentados recibos ou notas fiscais dos [Si] OU [NAQ]

equipamentos, materiais ou servigos
confratados, incluindo todos os valores

necessarios para pagamento das despesas de

mao de obra, direfa e indireta e seus
respectivos impostos e contribuicdes pagos
com o0s recurses das liberagies anteriores em
vaiof igual ou superior ao valor demonstrado no
item 2.5,

Observacdes:

VISITA A OBRA E OUTRAS INFORMACOES

Data da vistoria:
Nome do Vistor:

Engenheiro Residente:

Placa da Prefeifura Municipal: SiM NAD
Licenga de obra valida; SIM NAD
Execugdo conforme especificach SiM NAC

NOmere de opera
Material estocado:

Breve descricio dos servigos executados nesta etapa;

Elevadores:

Foios em anexo
Comentarios:

Rio de Janeiro,

- Nome do Eng®. / CREA

n S !
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ANEXO [ — RELATORIO DE VISTORIA

- RUA,
CENTRO/MYS
UNES

ENTOS

ANEXO Il - EVOLUCAO DO CRONOGRAMA FSICO

Fg Q;
Pt
ANEY

52 -3,

g

[INSERIR MENSALMENTE O CRONOGRAMA EfSICO DE BARRAS MOSTRANDO A EVOLUCAD)

ANEXO I} - FOTOS

AR

T2
A
DA Quir,

[INSERIR FOTOS]

ANEXO IV - COPIAS DOS COMPROVANTES DE UTILIZACAO DOS RECURSOS

[INSERIR RECIBOS, NOTAS FISCAIS, COMPROVANTES QUE FORAM ANALISADOS PELO AUDITOR DE GBRAS]




ANEXO IV - SOMATORIO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS FUTUROS

CREDITO IMOBILIARIQ FUTURO TOTAL

N2 Parcela DATA {PARCELA RENNO +
PARCELA RENNO PARCELA TUUCA PARCELA THUCA)

1 01/01/2015; RS 102.246,38 | RS  1.329.202,95 RS 1.431.449,33
2 01/02/2015 | RS 101.677,48 | RS  1.321.807,22 RS 1.423.484,70
3 01/03/2015 | RS 101.108,58 | RS  1.314.411,49 R$ 1.415.520,06
4 01/04/2015 | RS 100.539,67 | RS  1.307.015,75 RS 1.407.555,43
5 01/05/2015 | RS 99.970,77 | RS  1.299.620,02 RS 1.394.590,79
6 01/06/2015 | RS 99.401,87 | RS  1.292.224,29 RS 1.391.626,16
7 01/07/2015| RS 98.832,97 | RS  1.284.82856 RS 1.383.661,52
8 01/08/2015 | RS 98.264,06 | RS  1,277.432,83 RS 1.375.696,89
9 01/09/2015 | RS 97.695,16 | RS  1.270.037,09 RS 1.367.732,25
10 01/10/2015 | RS 97.126,26 | RS  1.262.641,36 RS 1.359.767,62
11 01/11/2015 | RS 96.557,36 | RS 1.2550245,63 RS 1.351.802,99
12 01/12/2015 ] RS 95.988,45 | RS  1.247.849,90 RS 1.343.838,35
13 01/01/2016 | RS 9541955 | RS  1.240.454,17 RS 1.335.873,72
14 01/02/2016 | R$ 94.850,65 | RS  1.233.058,43 RS 1.327.909,08
15 01/03/2016 | RS 94.281,75 | RS  1.225.662,70 RS 1.319.944,45
16 01/04/2016 | RS 93.712,84 | RS  1.218.266,97 RS 1.311.979,81
17 01/05/2016 | R$ 93.143,94 | RS  1.210.871,24 RS 1.304.015,18
18 01/06/2016 | R$ 9257504 | RS  1.203.475,50 RS 1.296.050,54
15 01/07/2016 | RS 92.006,14 | RS  1,196.079,77 RS 1.288.085,91
20 01/08/2016 | RS 1.437,23 | RS  1,188.684,04 RS 1.280.121,27
21 01/09/2016 | RS 90.868,33 | RS  1.181.288,31 R$ 1.272.156,64
22 01/10/2016 | RS 90.299,43 | RS  1.173.892,58 RS 1.264,192,01
23 01/11/2016 | RS 89.730,53 | RS  1.166.496,84 R$ 1.256.227,37
24 01/12/2016 | RS 89.161,62 | RS  1.159,101,11 RS 1.248.262,74
25 01/01/2017 { RS 88.592,72 | RS  1.151.705,38 RS 1.240.298,10
26 01/02/2017 | R$ 88.023,82 | RS  1.144.309,65 RS 1.232.333,47
27 01/03/2017 | RS 8745492 | RS  1.136.913,92 RS 1.224.368,83
28 01/04/2017 | RS 86.886,01 | R$  1.129.518,18 RS 1.216.404,20
29 01/05/2017 | RS 86.317,11 | RS  1.122.122,.45 RS 1.208.439,56
30 01/06/2017 | RS 85.748,21 | RS  1.114.726,72 RS 1.200.474,93
31 01/07/2017 | R$ 8517931 | RS  1.107.330,99 RS 1.192.510,30
32 01/08/2017 | RS 84.610,40 | RS  1.099.93526 RS 1.184.545,66
33 01/09/2017 | R$ 84.041,50 | RS  1.092.539,52 RS 1.176.581,03
34 01/10/2017 | RS 83.472,60 | RS  1.085.143,79 RS 1.168.616,39
35 01/11/2017 | R$ 82.903,70 | RS  1.077.748,06 R$ 1.160.651,76
36 01/12/2017 ! R$ 82.334,79 | RS  1.070.352,33 RS 1.152.687,12
37 01/01/2018 | R$ 81.765,89 | RS 1.062.956,60 RS 1.144.722,49
38 01/02/2018 RS 81.196,99 | RS 1.055.560,86 R$ 1.136.757,85
39 01/03/2018 | RS 80.628,09 | RS  1.048.165,13 RS 1.128.793,22
40 01/04/2018 | RS 80.059,18 | RS  1.040.769,40 RS 1.120.828,59
41 01/05/2018 | RS 79.490,28 | RS 1.033.373,67 RS 1.112.863,95
42 01/06/2018 | RS 78.921,38 | RS  1.025.977,94 RS 1.104.899,32
43 01/07/2018 | RS 78.352,48 | RS  1.018.582,20 RS 1.096.934,68
44 01/08/2018 | RS 77.78357 | RS  1.011.186,48 RS 1.088.970,05
45 01/09/2018 | Rs 7721467 | RS 1.003.790,74 RS 1.081.005,41
46 01/10/2018 | R$ 7664577 | RS 996.395,01 RS 1.073.040,78
47 01/11/2018 | R$ 76.076,87 | RS 988.999,27 RS 1.065.076,14
48 01/12/2018 | RS 75.507,96 | RS 981.603,55 R$ 1.057.111,51
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_ ANEXOV ,
TERMO CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular (adiante desighado simplesmente como “TERMO DE CESSAQ™), de
um lado,

SPE TIJUCA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade de Teresina, Estade do Piaui, na
Avenida Joquei 1.777, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.147.231/0001-05 (“TIJUCA” ou

“CEDENTE™};]

SPE RENNO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.; pessoa juridica de direito -privado,
constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade do Janeiro, Estade do Rio de Janeiro,
no Bvd. 28 de Setembro, n° 86, Loja G, parte, Vila Isabel, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

(8.918.480/0001-86 {“RENNC ou “CEDENTE” j}; e

BINGEN SECURITIZADORA S5.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeirp, na Rua Martins Ferreira, n° 60, Botafogo, CEP: 22271-010, inscrita no CNPJ sob o n°
16.444.103/0001-80, neste ato representada na forma de seu Estatuto Sociat ({“BINGEN” OU

“CESSIONARIA");

(adiante designadas em conjunto a Cedente, Cessiondria como “PARTES” e, isoladamente, comoQ

“PARTE"),
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DESTE TERMO DE CESSAQ

.1 _ O presente TERMO DE CESSAO tem por objeto a cessdo com coobrigacdo, pela CEDENTE a
CESSIONARIA, em cardter irrevogavel e irretratdvel, dos CREDITOS IMOBILIARIOS, decorrentes da(s)

PROMESSAS DE COMPRA E VENDA, incluindo todos os seus acessdrios e garantidas.

1.2 Os CREDITOS IMOBILIARIOS, objeto deste TERMO DE CESSAQ, estdo identificados nos Anexos |
e M e a sua cessao é realizada por meio deste TERMO DE CESSAQ.

1.2.1 O Anexo It contém a descricdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS assim como: {i} a qualificacio do
DEVEDOR; (ii} a identificac@o da(s) UNIDADES; (iii) a indicacdo da data de celebracdo das PROMESSAS DE

COMPRA E VENDA, datas de vencimento, indice de corre¢iio das parcelas, valor.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR NOMINAL E VALOR DA CESSAO
2.1 . A CEDENTE, neste ato e na melhor forma de direito, cede e transfere & BINGEN os CREDITOS
IMOBILIARIOS, com valor nominat global de RS [-] .

2.2. Tendo em vista que o valor referente d cessdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS ja foi pago

antecipadamente mediante pagamento do PRECO DE CESSAQ nos termos do Instrumento Particular de
Promessa de Cessdo De Créditos Imobilidrios & Qutras Avencas (“PROMESSA DE CESSAO™) a CEDENTE

neste ato da a BINGEN plena e geral quitacio.
CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICACAO DA PROMESSA DE CESSAO

3.1 As PARTES ratificam a PROMESSA DE CESSAD em todos os seus termos, que, a partir desta data,
passam a ser aplicados ao presente TERMO DE CESSAQ, como se nele estivessem transcritos, salvo se

incompativefs ou conflitantes.
3.2 Este TERMO DE CESSAO é parte integrante e inseparavel da PROMESSA DE CESSAQ para tedos os fins
e efeitos de direito.

CLAUSULA QUARTA - FORO DE ELEICAC
Qualquer controvérsia relativa a este TERMO DE CESSAO serd resolvida per arbitragem, de
acordo com as disposicdes adiante.

4,1.1. A arbitragem sera submetida ac Centro de Mediagdo e Arbitragem da Camara de
Comeércio Brasil - Canadé (“CCBC”) de acordo com o Regulamento de Arbitragem da CCBC

(“REGULAMENTO DA CAMARA™).

4.1,
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4.1.2. O litfgio serd decidido por um tribunal arbitral composto por 3 {trés) arbitros
(“TRIBUNAL ARBITRAL"}, escolihides de acordo com o Regulamento da Camara.
4.1.3. A sede da arbitragem serd a Cidade do Rio de Janeire, Brasil. A lingua da et =
arbitragem seréd o portuguds, e a arbitragem seré reatizada de acordo com a Lei n.° 9.307/96. ggg

&E 18
4.1.4. Na hipétese de recerrerem ao Poder Judicidrio, unicamente ras hipéteses de (i} 2 § 923 50
assegurar a instituicho da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de protecio de direitos §°‘ b\% =5
previamente & instituicac da arbitragem, sendo que qualquer procedimenta neste sentido ndo wE S g.\';—?
sera considerado como ato de renlincia a arbitragem como o dnico meic de solucio de §$'z§ Za
conflitos escolhido pelas PARTES litigantes, e (iii) executar qualguer decisio do TRIBUNAL g__g’"@ gg
ARBITRAL, inclusive, mas ndo exclusivamente, da sentenca arbitral, as PARTES fitigantes == ES ?
elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro como competente para ;’;“;8 g%wg‘é
dirimir quaisquer questSes oriundas deste TERMO DE CESSAQ, renunciando a qualauer outro §§ S Lan
foro, por mais privilegiado que este seja ou possa vir a ser; (iv) qualquer obrigacio que pelo Eas 3
seu descumprimento estabeleca forca executiva ao presente TERMO DE CESSAQ. :'fg 3 =

[ N

4.1.5, O TRIBUNAL ARBITRAL deverd proferir sua sentenca no Brasil, dentro de até & (seis)
meses do inicio da arbitragem. Este prazo poderd ser prorrogado por até 3 (trés) meses pelo

TRIBUNAL ARBITRAL, desde que justificadamente,

4.1.6. Com excegho dos honorarios dos advogados, que serio atendidos por cada PARTE

individualmente, as demais despesas e custos serdo suportados por uma ou por ambas as o
PARTES, coma for decidido peio TRIBUNAL ARBITRAL. C 2
W,
4.1.7. As PARTES litigantes deverdo manter em sigilo todas e quaisquer informacdes éﬂ
relacionadas a arbitragem. SO
. o =T
E, por.estarem assim, justas e contratadas, as PARTES assinam o presente TERMO DE CESSAC em 3 (trés) £ Ty
vias, de igual tepr e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas. g ‘g“ﬂ_
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