ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, EM SERIE UNICA, COM
GARANTIA REAL E GARANTIA FIDEJUSSORIA PARA NDISTRIBUICAO
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO DA BINGEN
SECURITIZADORA S.A., REALIZDA EM 15 DE AGOSTO DE 2022.

Companhia Aberta
CNPJ/ME N© 16.444.103/0001-80

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada em 15 de agosto de 2022, as 11:00
horas, exclusivamente de modo digital, através da plataforma unificada de
comunicacao Microsoft Teams, de conexao via internet, e conforme
regulamentacao pela Resolucao CVM n2 81 de 29 de marco de 2022,
mediante envio de link para a participacao da conferéncia, pela Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade
de agente fiduciario, atuando por sua Filial na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, Rua Joaquim Floriano, 466 - Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi,
CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob n.215.227.994/0004-01, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social, (“Agente Fiducidrio”),
representando a comunhao dos titulares das debéntures da 12 (Primeira)
Emissao de Debéntures Simples, em Série Unica, Com Garantia Real e
Garantia Fidejusséria Para Distribuicdo Publica Com Esforcos Restritos de
Colocacao da Bingen Securitizadora S.A. (“Emissao” e “Emissora”).

2. CONVOCACAO: Dispensada de publicacdo de editais de convocacao,
em virtude da presenca de 100% (cem por cento) dos Debenturistas
detentores das Debéntures da Emissdao, na forma do Instrumento
Particular de Escritura (“Debenturistas”, “Debéntures”). Os documentos
necessarios ao exame das matérias constantes da Ordem do Dia, foram
postos a disposicao dos Debenturistas.

3. PRESENCA: Se conectaram a plataforma digital indicada para
realizacao da Assembleia os representantes dos Debenturistas detentores
de 100% (cem por cento) das Debéntures em circulacao e o representante
do Agente Fiduciario.

4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Leonardo Pereira Mattos
Secretario: Rinaldo Rabello Ferreira.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a execucao extrajudicial da
garantia, constituida pela alienacdao fiducidaria do imével da Rua das
Orquideas, n? 745, Bairro Jockey Clube, Teresina - PI, Matricula n? 52.972
do 29 Cartério de Registro de Iméveis de Teresina - Pl (“Imével”), em favor
dos Debenturistas, nos termos da Escritura Publica de Constituicao de
garantia de Alienacao Fiducidria de Bem Imdvel e Outras Avencas, lavrada
em 23 de novembro de 2012, tendo como Fiduciante a SPE Tijuca
Empreendimentos e Participacdes Ltda.; (ii) a averbacao na Matricula do



Imével, da substituicdo da SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., pela
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na
condicao de Fiduciaria, nos termos do Registro (R-20) na Matricula do
Imdvel; (iii) tendo em vista a matéria a ser deliberada nos termos do
subitem (i) acima, a autorizacao ao Agente Fiduciario, para praticarem
todos e quaisquer atos ou documentos necessarios a efetivacao e
implementacao da referida matéria, observadas as disposicdes legais e a
Escritura de Alienacao Fiduciaria, incluindo, mas nao se limitando, o envio
para Emissora, de Notificacao, substancialmente nos termos do Anexo |
desta Ata e (iv) a autorizacdo ao Agente Fiduciario, para encaminhar
documentacao referente a Emissdao, e a garantia constituida pela
alienacao fiduciaria do imével objeto do empreendimento da SPE Veneza
Empreendimentos e Participacdes Ltda. (“SPE Veneza”), para “Imobiliaria
Predial” em Teresina - PI, visando a obtencao de informacdes sobre as
unidades de propriedade da SPE Veneza ou qualquer empresa ligada a
Decta Engenharia Ltda..

6. DELIBERACOES: Instalada  validamente a  Assembleia, 0S
Debenturistas titulares de 100% (cem por cento) das Debéntures em
circulacao, deliberaram aprovar: (i) a execucao extrajudicial da garantia,
constituida pela alienacdo fiducidria do imével da Rua das Orquideas, n®
745, Bairro Jockey Clube, Teresina - PI, Matricula n® 52.972 do 22 Cartério
de Registro de Iméveis de Teresina - Pl (“Imdével”), em favor dos
Debenturistas, nos termos da Escritura PUblica de Constituicdo de garantia
de Alienacao Fiduciaria de Bem Imével e Outras Avencas, lavrada em 23
de novembro de 2012, tendo como Fiduciante a SPE Tijuca
Empreendimentos e Participacdes Ltda.; (ii) a averbacdao na Matricula do
Imével, da substituicdo da SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., pela
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na
condicao de Fiducidria, nos termos do Registro (R-20) na Matricula do
Imével; (iii) tendo em vista a matéria a ser deliberada nos termos do
subitem (i) acima, a autorizacao ao Agente Fiduciario, para praticar todos
e quaisquer atos ou documentos necessarios a efetivacdo e
implementacao da referida matéria, observadas as disposicdes legais e a
Escritura de Alienacao Fiduciaria, incluindo, mas nao se limitando, o envio
para Emissora, de Notificacao, substancialmente nos termos do Anexo |
desta Ata e (iv) a autorizacdo ao Agente Fiduciario, para encaminhar
documentacao referente a Emissao, e a garantia constituida pela
alienacao fiduciaria do imével objeto do empreendimento da SPE Veneza
Empreendimentos e Participacdes Ltda. (“SPE Veneza”), para “Imobiliaria
Predial” em Teresina - Pl, visando a obtencao de informacdes sobre as
unidades de propriedade da SPE Veneza ou qualquer empresa ligada a
Decta Engenharia Ltda..

6.1 As despesas incorridas pelo Agente Fiduciario para satisfazer os
interesses dos Debenturistas, previamente aprovadas, também serdo de
responsabilidade dos Debenturistas.



6.2 Fica acordado que a presente Ata serd assinada de forma digital
através da Plataforma D4Sign, com a utilizacdo de certificados digitais
padrao ICPBRASIL, disponibilizada pelo Agente Fiduciario através de
correspondéncia eletrénica aos Debenturistas.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foram encerrados
os trabalhos e a lavratura desta ata, a qual, lida e achada conforme, foi
aprovada por todos os presentes e assinada pelos Debenturistas; pelo
Presidente; pelo Secretario e pelo Agente Fiduciario.

Sao Paulo, 15 de agosto de 2022.

Leonardo Pereira Mattos Rinaldo Rabello Ferreira
Presidente da Mesa Secretario da Mesa
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Agente Fiduciario

Rinaldo Rabello Ferreira

CPF: 509.941.827-91
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FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDIT CREDITO
PRIVADO

CNPJ n© 04.822.739/0001-30

Neste ato representado por seu gestor: SERPROS FUNDO
MULTIPATROCINADO

Anna Claudia Fernandes Goncalves, CPF: 044.505.197-36

FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO STARK CREDITO
PRIVADO

CNPJ n2 04.644.612/0001-78

Neste ato representado por seu gestor: SERPROS FUNDO
MULTIPATROCINADO

Anna Claudia Fernandes Gongalves, CPF: 044.505.197-36

FUNDAGCAO REDE FERROVIARIA DE SEGURIDADE SOCIAL REFER
CNP) n2 30.277.685/0001-89
Patrick Marques Correa, CPF: 093.081.037-67

TOP FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA
CNPJ n? 10.355.516/0001-02 3
Neste ato representado por seu gestor: GENIAL GESTAO LTDA.

Rodrigo Nelson Brum Selles, CPF: 075.016.747-52
Rafael Espinola de Vasconcelos (CPF 023.957.687-07)

VITORIA REGIA Fl DE RENDA FIXA LONGO PRAZO
CNPJ n2 15.350.909/0001-47 )
Neste ato representado por seu gestor: GENIAL GESTAO LTDA.

Rodrigo Nelson Brum Selles, CPF: 075.016.747-52
Rafael Espinola de Vasconcelos (CPF 023.957.687-07)



ANEXO |

Sao Paulo, [...] de [...] de 2022

A

SPE TIJUCA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Rua Martins Ferreira, n.2 60, Botafogo, Rio de Janeiro - R), CEP 22.271-
010,

C/C

Sr. RAIMUNDO FRANCISCO LOBAO MELO,

Rua Nascimento Bittencourt, n.2 67/Apto. 501, Jardim Botanico, Rio de
Janeiro

[...], pessoa juridica de direito privado, com endereco na Rua
[...], inscrita no CNPJ sob o n.° [...], na qualidade de agente fiduciario
representando a comunhao dos debenturistas da 12 Emissao de
Debentures Simples, em Série Unica, com Garantia Real e Garantia
Fidejussoria para a Distribuicao Pudblica com Esforcos Restritos de
Colocacao da sociedade empresaria denominada BINGEN SECURIZADORA
S/A (“Emissao de Debéntures”), vem expor e requerer o quanto se segue.

Na data de 23 de novembro de 2012, a Fiduciaria firmou com a
Fiduciante SPE TIJUCA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNP] sob o n.?
09.147.231/0001-05, com endereco na Rua Martins Ferreira, n.2 60,
Botafogo, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22.271-010, Escritura Publica de
Constituicao de Garantia de Alienacao Fiduciaria que teve por objeto o
imdével constituido pela casa residencial da Rua Tulipas/Rua das
Orquideas, n.2 745, bairro Jockey Clube, Teresina - Pl, melhor
descrito e caracterizado na matricula de n.2 52.972 deste D. 2°
Tabelionato de Notas e Registros de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da 32 Circunscricao de
Teresina - Pl, tendo como interveniente anuente a sociedade
denominada BINGEN SECURITIZADORA S/A, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n.2 16.444.103/0001/80, também com
endereco na Rua Martins Ferreira, n.2 60, Botafogo, Rio de Janeiro - R,
CEP 22.271-010.

A Fiduciante deixou de honrar com suas obrigacdes de
pagamento e nao demonstra interesse na composicao do débito. Para que
melhor se compreenda a inadimpléncia da Fiduciante, hd que se destacar
que apenas as primeiras 4 (quatro) parcelas foram adimplidas, restando
em aberto as 44 (quarenta e quatro) remanescentes, que totalizam, nesta
data, a importancia de R$ [...] ([...]1), conforme planilha atualizada de
débitos em anexo. (Doc. 01)

Também se verifica através da andlise da referida planilha,
que a projecao do saldo devedor para o dia [...] de [...] de 2022 alcanca a
quantia de R$ [...] ([...]).



Assim, sem que lhe reste outra alternativa, a fiduciaria notifica
a Fiduciante para que purgue a mora no prazo de 15 dias, sendo
certo que, o valor devido nesta data, acima informado, devera ser
atualizado até a data do efetivo pagamento, nos termos da
Emissao de debéntures e conforme planilha anexa, sob pena de
adocao das medidas cabiveis.

Sem mais, subscrevemo-nos,

Atenciosamente,

[...]

Agente Fiduciario
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