VERSAO DE ASSINATURA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENGAS — IMOVEIS LONDRINA

Pelo presente "Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia
e Outras Avengas — Imdveis Londrina™ ("Contrato™), por e entre:

ALVEAR PARTICIPACOES S.A., sociedade por agfes, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n® 290, Salas
102, 103 e 104, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n° 03.195.007/0001-02, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (adiante designada simplesmente como
"Alvear" ou "Fiduciante™);

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ sob 0 n°
15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu contrato social (adiante
designada simplesmente como "Agente Fiduciario"), representando os titulares das
Debéntures (conforme abaixo definidas) ("Debenturistas™); e

BR MALLS PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Afranio de Melo Franco, n°® 290, salas 102,
103 e 104, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob o n°06.977.745/0001-91, na
qualidade de interveniente anuente (adiante designada simplesmente como "Emissora”
ou "BR Malls").

(adiante designadas em conjunto a Fiduciante, o Agente Fiduciario e a Emissora como
"Partes"” e, isoladamente, como "Parte");

CONSIDERANDO QUE:

a) em 18 de novembro de 2020, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o
"Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Publica de Debéntures Perpétuas,
Simples, N&o Conversiveis em AcOes, da Espécie Quirografaria, com Garantias Reais
Adicionais prestadas por Terceiros, em Série Unica, da 8 Emissdo da BR Malls
ParticipacOes S.A." (“Escritura de Emisséo™), por meio do qual a Emissora emitiu
50.000 (cinquenta mil) debéntures simples, com valor nominal unitario de R$10.000,00
(dez mil reais), em série Unica, ndo conversiveis em acdes, da 82 (oitava) emissdo da
Emissora ("Debéntures"), no montante total de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes
de reais), as quais foram objeto de oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos,
nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei do
Mercado de Valores Mobilidrios™) e da Instru¢do da CVM n° 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476" e "Emissdo™), sendo
certo que os termos e condi¢des da Emissao foram aprovados por meio da reunido do
conselho de administracdo da Emissora realizada em 18 de novembro de 2020,
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registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA™) em 23 de
novembro de 2020 sob o0 n° 00003972273;

b) a Fiduciante é a legitima proprietaria e possuidora de 93% (noventa e trés por
cento) ("Parcela do Imovel™) do imével denominado "Catuai Shopping Londrina",
objeto das matriculas n.° 81.543 e 81.544, originadas da matricula-mé&e n.° 81.542, e da
matricula n.° 87.129, todas do 1° Cartorio de Registro de Imdveis de Londrina, Estado
do Parana ("Imoével"” e "1° RGI de Londrina", respectivamente);

c) em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento das Obrigacdes
Garantidas (conforme abaixo definidas), a Fiduciante deseja, em carater irrevogavel e
irretratavel, alienar fiduciariamente a fracdo ideal de 68% (sessenta e oito por cento) da
Parcela do Imovel de sua propriedade (“Fracdo Ideal™), conforme descrita no Anexo | ao
presente Contrato, nos termos do presente Contrato e conforme aprovado na assembleia
geral extraordinaria da Fiduciante realizada em 18 de novembro de 2020, registrada na
JUCERJA em 23 de novembro de 2020 sob o0 n°® 00003971788; e

d) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagédo e discusséo
de todas as clausulas desta Alienacdo Fiduciaria (conforme abaixo definida), cuja
celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade,
lealdade e boa-fe.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato, que se
regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais

aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento das (i) obrigacdes relativas ao
pontual e integral pagamento, pela Emissora, da remuneragdo das Debéntures, dos
Encargos Moratorios (conforme abaixo definido) e demais encargos, relativos as
Debéntures, a Escritura de Emissdo e aos demais Documentos das ObrigacGes
Garantidas (conforme definidos abaixo), quando devidos, seja nas respectivas datas de
pagamento, bem como o Valor Nominal Unitario das Debéntures em decorréncia de
resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emisséo; e (ii)
obrigagdes relativas a quaisquer outras obrigacGes pecuniarias assumidas pela Emissora
nos termos das Debéntures, da Escritura de Emissédo e dos demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas, incluindo (a) obrigacGes de pagar honorarios, despesas, custos e
reembolsos, desde que comprovados; e (b)encargos, tributos, ou indenizagoes
("ObrigacbGes Garantidas"), a Fiduciante aliena fiduciariamente aos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas,
a propriedade resoltvel e a posse indireta da Fracdo Ideal descrita e caracterizada no
Anexo | a este Contrato ("Alienacdo Fiduciaria™).

1.1.1. Para fins deste Contrato, "Documentos das Obrigacoes Garantidas"
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significam, em conjunto, este Contrato, a Escritura de Emissdo, os demais
contratos de garantia a serem formalizados nos termos previstos na Escritura de
Emissdo, bem como os demais documentos e/ou aditamentos relacionados aos
instrumentos referidos acima.

1.2. A transferéncia da titularidade fiduciaria da Fragdo Ideal, na forma da Clausula
1.1 acima, opera-se com o0 registro da presente Alienacdo Fiduciaria no Cartério de
Registro de Imdveis competente e subsistird até a efetiva liquidacdo das Obrigacdes
Garantidas.

1.2.1. O pagamento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneracdo
correspondente da garantia fiduciaria ora estabelecida, exceto pelo disposto na
Clausula 3.14 abaixo.

1.3. Substituicdo. A Fracdo Ideal objeto desta Alienacdo Fiduciaria poderd ser
substituida, a qualquer tempo, a critério da Emissora e independentemente da aprovacéao
pelos Debenturistas reunidos em assembleia geral para esse fim, desde que,
cumulativamente, (i) seja comunicada ao Agente Fiduciario com, no minimo, 15
(quinze) Dias Uteis de antecedéncia, a intencdo da Fiduciante em realizar a substituicdo
da Fracdo Ideal, acompanhada de declaracdo fornecida de boa-fé conjuntamente pela
Fiduciante e pela Emissora, atestando a existéncia de negociacdo com terceiros para a
alienacdo fiduciaria da Fracdo Ideal objeto deste Contrato; (ii) a substituicdo da presente
Alienacdo Fiduciaria seja efetivada por até, no maximo, 2 (dois) iméveis na modalidade
"shopping center"; (iii) ap6s a referida substituicdo as ObrigagcBes Garantidas sejam
garantidas por, no maximo, 3 (trés) imoveis na modalidade "shopping center"; (iv) as
entidades proprietarias de tais imoveis tenham, no minimo, 70% (setenta por cento) do
capital social, direta ou indiretamente, detido pela Emissora ou de qualquer de suas
empresas Controladas (conforme definidas abaixo); (v) seja enviada a matricula
imobilidria do(s) novo(s) imdvel(eis), emitida(s) com antecedéncia maxima de 30
(trinta) dias, atestando que o imdvel se encontra livre de 6nus e restricbes, acompanhada
de Laudo de Avaliacdo (conforme definido na Clausula 1.3.4 abaixo), para a
verificagdo, pelo Agente Fiduciario, que, apds a substituicdo, sera verificado o
cumprimento do indice de Cobertura Maximo da Alienacdo Fiduciaria (conforme
definido abaixo); e (vi) sejam fornecidos todos os documentos e informagdes
razoavelmente solicitados pelos Debenturistas para verificacdo de eventuais 0nus
ambientais que possam afetar diretamente o(s) novo(s) imovel(eis) e desde que ndo seja
constatada qualquer questdo ambiental que inviabilize a aceitacdo da constituicdo da
Alienacdo Fiduciaria sobre o referido imdvel (em conjunto, os "Critérios de

Elegibilidade").

1.3.1. Caso a proposta de substituicdo se enquadre nos Critérios de
Elegibilidade, a Fiduciante, conforme o caso, o Agente Fiduciario e a BR Malls
deverdo celebrar um novo contrato de alienacdo fiduciaria substancialmente nos
termos deste instrumento em até 10 (dez) dias contados do envio de notificacdo
pelo Agente Fiduciario acerca da verificacdo do atendimento dos Critérios de
Elegibilidade, observado o previsto na Clausula 1.3.3 abaixo.
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1.3.2. Caso a proposta de substituicdo da Fracdo ldeal ndo se enquadre nos
Critérios de Elegibilidade descritos na Clausula 1.3 acima, a substituicdo desta
Alienacdo Fiduciaria deverd ser previamente aprovada pelos Debenturistas
reunidos em assembleia geral, a ser realizada em até 30 (trinta) dias contados da
comunicagdo enviada pela Emissora ou pela Fiduciante ao Agente Fiduciario
nesse sentido, que devera ser convocada pelo Agente Fiduciario em até 3 (trés)
Dias Uteis, contados da referida comunicacio da Emissora ou da Fiduciante.
Nesta hipotese, caso a proposta de substituicdo de garantia seja aprovada pelos
Debenturistas, a Fiduciante ou nova empresa fiduciante, conforme o caso, o
Agente Fiduciario e a BR Malls deverdo celebrar um novo contrato de alienacéo
fiduciaria substancialmente nos termos deste instrumento em até 10 (dez) dias
contados da data de realizacdo da referida assembleia, nos termos aprovados
pelos Debenturistas, observado o previsto na Clausula 1.3.3 abaixo.

1.3.3. Nas hipéteses previstas nas Clausulas 1.3.1 e 1.3.2 acima, o Agente
Fiduciario fornecerd a Fiduciante, em até 5 (cinco) dias apds a celebracdo do
novo contrato de alienacdo fiduciaria e sua prenotacdo no respectivo Registro de
Imoveis competente, o termo de liberacdo desta Alienacao Fiduciaria.

1.3.4. Para fins deste Contrato, "Laudo(s) de Avaliacdo", significa(m) o(s)
laudo(s) de avaliacdo de imovel(eis), a ser(em) elaborado(s) pela Emissora, com
data de emissao inferior a 6 (seis) meses contados da data de sua apresentacdo ao
Agente Fiduciario, sendo certo que os valores do(s) imével(eis) constante(s)
do(s) respectivo(s) laudo(s) serdo validados por auditoria externa contratada pela
Emissora, com base nas demonstracGes financeiras da Emissora.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Paraos fins do artigo 24 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("Lei 9.514"), as Partes declaram que as ObrigacGes Garantidas apresentam as
caracteristicas descritas no Anexo Il a este Contrato.

2.2.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1 acima, as Obrigagdes Garantidas estéo
perfeitamente descritas e caracterizadas na Escritura de Emisséo.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ALIENACAO FIDUCIARIA E DA MANUTENCAO DO INDICE DE
COBERTURA MAXIMO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1. A Fracdo Ideal, cuja propriedade resolivel e a posse indireta séo ora alienadas
fiduciariamente em garantia do pagamento das Obriga¢Ges Garantidas, encontra-se
descrita e caracterizada no Anexo | ao presente Contrato.

3.2. A Parcela do Imovel foi adquirido pela Fiduciante por forca dos seguintes
documentos descritos abaixo ("Titulos Aquisitivos™):
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Q) Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 6 de margo de 2008, no
livro 426-N, fls. 88 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina, registrada
no R-52 da matricula 38.466 do 1° RGI de Londrina;

(i) Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 28 de abril de 2006, no
livro 412-N, fls. 76 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina, registrada
no R-4 da matricula 53.304 e R-4 da matricula 53.307, ambas do 1° RGI
de Londrina;

(iii)  Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 21 de novembro de
2001, no livro 377-N, fls. 01 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina,
registrada no R-28 da matricula 38.466, R-32 da matricula 43.375 e R-32
da matricula 43.400, todas do 1° RGI de Londrina;

(iv)  Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 31 de outubro de 2002,
no livro 384-N, fls. 166 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina,
registrada no R-30 da matricula 38.466, R-34 da matricula 43.375 e R-34
da matricula 43.400, todas do 1° RGI de Londrina;

(v)  Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 21 de agosto de 2002,
no livro 382-N, fls. 130 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina,
registrada no R-39 da matricula 38.466, R-43 da matricula 43.375 e R-43
da matricula 43.400, todas do 1° RGI de Londrina;

(vi)  Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 15 de fevereiro de
2006, no livro 410-N, fls. 124 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina,
registrada no R-43 da matricula 38.466, R-47 da matricula 43.375 e R-47
da matricula 43.400, todas do 1° RGI de Londrina;

(vii)  Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 3 de julho de 2001, no
livro 374-N, fls. 021 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina, registrada
no R-46 da matricula 38.466, R-50 da matricula 43.375 e R-50 da
matricula 43.400, todas do 1° RGI de Londrina;

(viii) Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 15 de mar¢o de 2006,
no livro 412-N, fls. 007 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina,
registrada no R-47 da matricula 38.466, R-51 da matricula 43.375 e R-51
da matricula 43.400, todas do 1° RGI de Londrina;

(ix)  Escritura Puablica de Compra e Venda lavrada em 28 de abril de 2006, no
livro 412-N, fls. 078 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina, registrada
no R-48 da matricula 38.466, R-52 da matricula 43.375 e R-52 da
matricula 43.400, todas do 1° RGI de Londrina;

(x) Protocolo de Incorporacdo datado de 31 de marco de 2007 e Laudo de
Avaliacdo, Nona Alteracdo do Contrato Social, Décima Terceira
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Alteracdo do Contrato Social e Termo de Aprovacdo do Laudo de
Avaliagdo datados de 30 de abril de 2007 e averbados no 7° Registro
Civil de Pessoa Juridica de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, registrados
no R-50 da matricula 38.466, R-54 da matricula 43.375, e R-54 da
matricula 43.400, todas do 1° RGI de Londrina;

(xi)  Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 30 de setembro de
2008, no livro 433-N, fls. 74 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina,
registrada no R-59 da matricula 38.466, R-62 da matricula 43.375 e R-62
da matricula 43.400, todas do 1° RGI de Londrina;

(xii)  Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 21 de novembro de
2006, no livro 415-N, fls. 125 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina,
registrada no R-2 da matricula 54.902, R-3 da matricula 54.903 e R-1 da
matricula 57.481, todas do 1° RGI de Londrina;

(xiii) Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 31 de marco de 20009,
no livro 437-N, fls. 65 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina,
registrada no R-1 da matricula 69.684 do 1° RGI de Londrina; e

(xiv) Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 25 de marco de 2014,
no livro 491-N, fls. 143 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina,
registrada no R-1 da matricula 87.129 do 1° RGI de Londrina.

3.2.1. A matricula, o Titulo Aquisitivo da Parcela do Imdvel e/ou outros
documentos  representativos da Parcela do Imdvel ("Documentos
Comprobatérios™) deverdo ser mantidos na sede da Fiduciante, e incorporam-se
automaticamente a presente Alienacdo Fiduciaria. Fica desde ja esclarecido que,
para os efeitos da presente Alienacao Fiduciaria em garantia, a Fiduciante detera
a posse direta dos Documentos Comprobatorios, observado que a propriedade
fiduciaria da Fracdo lIdeal serd detida pelos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas.

3.2.2. As matriculas n.° 81.543 e 81.544 do 1° RGI de Londrina estéo
submetidas a Convencdo de Condominio do Catuai Shopping Center Londrina,
conforme Av.3 da matricula 81.542 (matricula-mae) do 1° RGI de Londrina (a
"Convencdo de Condominio™).

3.2.3. As Partes tém ciéncia que a fracdo ideal de 17,06% das matriculas n*
81.542, 81.543 e 81.544 do Imdvel estd alienada fiduciariamente em favor de
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, conforme Av.1 da matricula
81.542 e Av.1l, Av.4 e Av.6 das matriculas 81.543 e 81.544 (0 "Onus
Existente™), cujo cancelamento foi requerido ao 1° RGI de Londrina, Estado do
Parana, pela Fiduciante em 23 de novembro de 2020 (prenotacdo n°
AC000651984).
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3.3. A presente Alienacdo Fiduciaria abrange a totalidade da Fracdo Ideal e todas as
acessOes, melhoramentos, benfeitorias, construcdes e instalacdes nela ja realizadas ou a
serem realizadas, enquanto ndo liquidadas as Obrigacdes Garantidas, e vigorara pelo
prazo necessario a reposicao integral do valor total das Obrigacfes Garantidas e seus
respectivos acessorios, inclusive atualizacdo monetaria, permanecendo integra até que
sejam cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas.

3.3.1. Fica estabelecido e autorizado pelo Agente Fiduciario desde j&, que seré
facultado a Fiduciante, a seu exclusivo critério, realizar futuras expansdes e/ou
alteracdes e/ou incorporacao de torres comerciais ou residenciais na Fracdo Ideal
por si ou por meio de terceiros, rerratificar memorial de incorporacdo e/ou
alienacdo de fracdo ideal da parcela remanescente do Imdvel ndo alienada
fiduciariamente em favor do Fiduciario nos termos deste Contrato, bem como
destinar areas do Imdvel para outros usos, desde que seja mantido na Fragdo
Ideal alienada fiduciariamente em favor do Agente Fiduciario e comprovado por
meio de Laudo de Avaliagdo, entregue ao Agente Fiduciario, que tais atos ndo
reduzam o valor da Fracdo Ideal alienada fiduciariamente nos termos desse
Contrato, de forma que a Fiduciante poderd, a qualquer momento, registrar ou
averbar, conforme o caso e independentemente da anuéncia do Agente
Fiduciario ou dos Debenturistas, quaisquer construcfes, benfeitorias e/ou
similares nas matriculas do Imdvel, as quais ndo integrardo a presente Alienagédo
Fiduciaria, se comprometendo o Agente Fiduciario a auxiliar a Fiduciante para
tanto, adotando as providéncias que eventualmente se fizerem necessarias.

3.3.2 As Partes acordam ainda que a Fiduciante podera realizar o
desmembramento e/ou remembramento e/ou a criagdo de novas unidades
autdbnomas e/ou a unificacdo das matriculas do Imovel e/ou a retificacdo das
matriculas atuais e futuras, na forma prevista nesta Clausula 3.3 e seguintes,
independente de aprovacdo do Agente Fiduciario ou dos Debenturistas,
concordando o Agente Fiduciario com as referidas providéncias e se obrigando
desde ja a fornecer todas as informacdes necessarias e assinar todo e qualquer
documento que se faca necessario para tanto, desde que seja comprovado por
meio de Laudo de Avaliacdo entregue ao Agente Fiduciério, que tais atos ndo
reduzirdo o valor da Fracédo Ideal alienada fiduciariamente, observados os termos
e condicOes previstos neste Contrato e nos demais documentos da operacao.

3.3.2.1. Caso ocorra qualquer das hipdteses previstas na Clausula 3.3.2
acima, as Partes desde ja se comprometem a celebrar aditamento ao
presente Contrato de forma a incluir a nova ou as novas matriculas,
conforme o caso, bem como para atualizar a descri¢cdo da Fracdo Ideal
alienada fiduciariamente, constante do Anexo | deste Contrato.

3.3.3. A Fiduciante neste ato declara e garante ao Agente Fiduciario que o
desmembramento, remembramento ou unificagdo nos termos previstos na
Clausula 3.3.2 acima somente poderdo ser realizadas caso seja comprovado por
meio de Laudo de Avaliacdo, entregue ao Agente Fiduciario, que tais atos ndo
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prejudiquem, de qualquer forma, a garantia prestada por meio do presente
Contrato e/ou ndo reduzam o Valor de Avaliagdo Inicial (conforme abaixo

definido na Clausula 6.1 abaixo).

3.4. A Fiduciante se compromete a manter a Fracdo Ideal,

ora alienada

fiduciariamente, conforme este Contrato, em perfeito estado de seguranga e utilizacdo.

3.4.1. A Fiduciante ndo podera transmitir a Fracdo ldeal a terceiro, a ndo ser
que obtenha prévia e expressa anuéncia do Agente Fiduciario, que devera agir
conforme instrugdo dos Debenturistas, e o terceiro adquirente assuma
integralmente as obrigacdes previstas nesta Alienacdo Fiduciéria, sob pena de tal
alienagdo ser considerada um evento de vencimento antecipado, conforme
previsto na Escritura de Emissdo. A transmissdo da Fracdo Ideal pela Fiduciante
sem a prévia e expressa anuéncia do Agente Fiduciario, conforme orientado
pelos Debenturistas, nos termos acima previstos constituira evento de
vencimento antecipado das Debéntures, nos termos previstos nos Documentos
das Obrigacdes Garantidas. Para os fins da presente Clausula, serdo, desde ja,
consideradas aprovadas, independentemente da realizagdo de assembleia geral
de Debenturistas, quaisquer transferéncias da Fracdo Ideal, total ou
parcialmente, a uma ou mais entidades Controladas pela Fiduciante em virtude
de reorganizacdo societaria permitida nos termos da Escritura de Emissdo, desde
que tais Controladas celebrem aditamento a este Contrato, assumindo as

obrigac@es previstas nesta Alienacdo Fiduciaria.

3.5.  Na hipbtese de a Alienacdo Fiduciaria comprovadamente deteriorar-se ou
diminuir por qualquer razdo, conforme verificado pelo Agente Fiduciario, nos termos do
Laudo de Avaliacdo da Fracdo Ideal, a ser elaborado periodicamente conforme Clausula
6.1.1 e seguintes abaixo, inclusive na hipotese de qualquer constricdo judicial que recaia
sobre qualquer parte da Fracdo Ideal e, como resultado de tal evento, haja um
descumprimento do Indice de Cobertura Méaximo da Alienacdo Fiduciaria (conforme
definido abaixo), ou, ainda, na hipdtese da Fracdo Ideal tornar-se comprovadamente
indbil ou imprépria para garantir o cumprimento das ObrigacOes Garantidas, a
Fiduciante deverd oferecer ao Agente Fiduciario o reforgo de garantia, sendo certo que o
oferecimento e a formalizacdo do reforco de garantia prevista nesta Clausula 3.5
observardo os prazos, a forma e procedimentos dispostos nas Clausulas 3.13.1 a 3.13.5

abaixo.

3.5.1. Os novos bens oferecidos em garantia ficardo sujeitos a livre apreciacéo
pelos Debenturistas, sendo certo que caso estes ndo 0s aceitem nos termos da
Clausula 3.5 acima, poderdo, a seu exclusivo critério, exigir a substituicdo e/ou

reforco mediante novos bens a serem oferecidos em garantia.

3.6. Mediante o registro da presente Alienacdo Fiduciéria, estard formalizada a
constituicdo da titularidade fiduciaria sobre a Fracdo Ideal em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciério, efetivando-se a transferéncia da propriedade
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resolivel e o desdobramento da posse e tornando-se o Agente Fiduciario possuidor
indireto da Frag&o Ideal objeto da presente Alienagdo Fiduciéria.

3.7. A posse direta de que fica investida a Fiduciante manter-se-4 enquanto as
Obrigacdes Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a Fiduciante a manter,
conservar e guardar a Fragdo Ideal, pagar, ou fazer com que sejam pagos, pontualmente
todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou
venham a incidir sobre ele ou que sejam inerentes a Alienagdo Fiduciaria, observado o
disposto nos sub-itens abaixo.

3.7.1. Adicionalmente, enquanto as ObrigacGes Garantidas estiverem sendo
adimplidas, fica assegurado a Fiduciante a livre utilizagdo, por sua conta e risco,
da Fracédo ldeal objeto desta Alienacdo Fiduciaria, conforme o disposto no artigo
24, inciso V, da Lei 9.514.

3.8.  Se o0 Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas vierem a pagar algum dos tributos
e/ou encargos inerentes a Fracdo Ideal, a Fiduciante devera reembolsa-los dentro de até
5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento de sua comunicagio, sendo aplicaveis,
em caso de atraso no pagamento, multa moratdria de 2% (dois por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados dia a dia, tudo sobre o valor em atraso
("Encargos Moratdrios™).

3.9. O Agente Fiduciario reserva-se o direito de, a qualquer tempo, com
periodicidade ndo inferior a trimestral e mediante aviso com 15 (quinze) dias de
antecedéncia, exigir comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou
tributérios, ou de quaisquer outras contribuigdes, inclusive informacdes decorrentes de
guestionamentos de tais encargos ou contribuicdes em esfera administrativa ou judicial,
ou ainda, conforme o caso, a comprovacgéo de provisdo dos valores eventualmente néo
pagos, relacionados com o imposto predial e territorial urbano.

3.10. Nos termos do § 4° do artigo 27 da Lei 9.514, jamais havera direito de retencéo
por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelo Agente Fiduciario, sendo que
a realizacdo de benfeitorias, acréscimos e/ou alteracBes na Fracdo Ideal, seja pela
Fiduciante, seja pela Emissora, estdo desde ja autorizadas pelo Agente Fiduciario, desde
que ndo diminuam o valor da Fracdo Ideal.

3.11 Registro. A Fiduciante se obriga, as suas expensas, a proceder ao registro do
presente Contrato no Cartorio de Registro de Imoveis competente, em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da assinatura deste Contrato, sendo que referido prazo podera ser
postergado mediante aprovacdo de Debenturistas representando, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulacdo, reunidos em assembleia
geral nos termos da Escritura de Emissao, desde que haja comprovacao, pela Emissora,
de atendimento das eventuais exigéncias apresentadas pelos competentes cartorios de
registro de imdveis nos prazos aplicaveis e seja mantida a respectiva prenotacéo, que
devera ocorrer em até 10 (dez) dias a contar da data de assinatura deste Contrato.
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3.11.1. Ainda para fins de registro, a Fiduciante apresenta, neste ato, a Certiddo
Positiva com Efeitos de Negativa Conjunta de Deébitos relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido emitida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, que constitui
Anexo Il ao presente Contrato.

3.11.2. A Fiduciante se obriga a apresentar 1 (uma) via original do presente
Contrato e de seus eventuais aditamentos, conforme o caso, devidamente
registrado ou averbado no Cartério de Registro de Imdveis competente, ao
Agente Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da obtencio do
referido registro ou averbacao.

3.12. Na hipotese da propriedade resoltvel da Fracdo ldeal dada em garantia se
consolidar em nome do Agente Fiduciario, a indenizacdo por benfeitorias nunca sera
superior ao saldo que sobejar do valor da venda, depois de deduzido todo o saldo das
Obrigacdes Garantidas vencidas, custos e despesas decorrentes do processo de venda e
demais acréscimos legais, sendo que, em ndo havendo a venda da Fracdo Ideal no leildo,
ndo havera nenhum direito de indenizacéo pelas benfeitorias.

3.12.1. No prazo de 30 (trinta) dias ap6s a liquidacdo das Obrigacoes
Garantidas, o Agente Fiduciario fornecera, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar do requerimento da parte interessada, o respectivo termo de quitacéo e
liberacdo da Alienacdo Fiduciaria, independente de realizacdo de assembleia
geral de Debenturistas, observado o disposto da Clausula 3.14 abaixo.

3.12.2. Para o cancelamento do registro da titularidade fiduciaria do Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas e a consequente
reversao da propriedade plena da Fracdo Ideal a seu favor, a Fiduciante devera
apresentar ao Cartério de Registro de Imdveis competente o termo de quitacédo e
liberacdo, consolidando-se na pessoa juridica da Fiduciante a plena propriedade
da Fracdo Ideal.

3.13. Semestralmente, até o 5° (quinto) dos meses de maio e novembro de cada ano
(cada uma, uma "Data de Apuracdo™), o Agente Fiduciario, ou quem este indicar, a
partir da Data de Apuracdo de maio de 2021 (inclusive), verificard o resultado da
divisdo entre (i) o total do saldo devedor das Debéntures, no ultimo dia do més
imediatamente anterior a Data de Apuracdo em referéncia, e (ii) a soma do Valor de
Avaliacdo (conforme definido abaixo) e do valor de avaliagcdo de cada um dos imoveis
dados em garantia das ObrigacGes Garantidas.

3.13.1. Reforco. Caso o resultado verificado pelo Agente Fiduciario, em
qualquer Data de Apuracgéo a partir de maio de 2021 (inclusive), seja superior a
0,5 (zero inteiros e cinco décimos) (“indice de Cobertura Méaximo da Alienacio
Fiduciaria™), o Agente Fiduciario notificara a Fiduciante em até 2 (dois) Dias
Uteis a contar da respectiva data de apuracéo, solicitando que a Fiduciante, a
Dokka Empreendimentos Imobiliarios e Participagcdes S.A., inscrita no CNPJ
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sob o n° 14.218.096/0001-73 e/ou outra garantidora das Obrigacdes Garantidas
ao tempo da solicitacdo (devendo ser observado, nesse caso, o disposto do item
(iv) da Clausula 1.3 acima), conforme o caso, e/ou a BR Malls, no prazo
maximo de 20 (vinte) Dias Uteis a contar do recebimento da respectiva
notificacdo, apresentem proposta de reforco de garantia que se enguadre nos
Critérios de Elegibilidade previstos da Clausula 1.3 acima.

3.13.2. Caso a proposta de reforgo de garantia acima prevista ndo seja oferecida
pela Fiduciante aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario no
prazo estipulado na Clausula 3.13.1 acima, restard configurado um Evento de
Inadimplemento ndo automatico das Debéntures, nos termos da Clausula 7.25.2,
item X da Escritura de Emissao.

3.13.3. Caso a proposta de reforco de garantia se enquadre nos Critérios de
Elegibilidade, a Fiduciante, o Agente Fiduciario e a BR Malls deverao celebrar
um novo contrato de alienacdo fiducidria substancialmente nos termos deste
instrumento em até 10 (dez) dias contados do envio de notificacdo pelo Agente
Fiduciario confirmando o atendimento dos Critérios de Elegibilidade pelo
imovel objeto da proposta de reforco.

3.13.4.  Caso a proposta de reforco de garantia ndo se enquadre nos Critérios
de Elegibilidade, a mesma podera ser rejeitada pelos Debenturistas, conforme
decisdo proferida na assembleia geral, que deverad ser convocada pelo Agente
Fiduciario em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do recebimento, pelo
Agente Fiduciario, da referida proposta de reforco de garantia, devendo tal
assembleia geral ser realizada no menor prazo possivel. Todavia, caso a proposta
de reforco de garantia seja aprovada pelos Debenturistas (ainda que ndo se
enquadre nos Critérios de Elegibilidade), a Fiduciante, conforme o caso, o
Agente Fiduciario e a BR Malls deverdo celebrar um novo contrato de alienacédo
fiduciaria substancialmente nos termos deste instrumento em até 10 (dez) dias
contados da data da referida assembleia, nos termos aprovados pelos
Debenturistas, independentemente de nova realizacdo de assembleia geral.

3.13.5 Sem prejuizo do disposto na Clausula 3.13.4 acima, caso a proposta de
refor¢o de garantia ndo seja aceita pelos Debenturistas reunidos em assembleia
geral, a Fiduciante devera apresentar uma nova proposta de reforco da garantia
no prazo maximo de 20 (vinte) Dias Uteis a contar do encerramento da referida
assembleia. Caso a nova proposta também nao seja aprovada restara configurado
um Evento de Inadimplemento ndo automatico das Debéntures, nos termos da
Clausula 7.25.2, item X da Escritura de Emisséo.

3.14. Liberacdo de Garantia. A Fiduciante podera solicitar, a qualquer tempo, ao
Agente Fiduciério, a liberacdo total ou parcial da presente Alienacdo Fiduciaria, desde
que, de forma cumulativa: (i) ndo esteja em curso um Evento de Inadimplemento
(conforme definido na Escritura de Emissdo); (ii) tenha ocorrido a amortizagdo
extraordinaria, aquisi¢do facultativa com cancelamento das Debéntures adquiridas ou
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resgate antecipado das Debéntures, com a consequente reducdo do saldo devedor das
Obrigacdes Garantidas; e (iii) seja observada a manutengdo do Indice de Cobertura
Maéaximo da Alienacdo Fiduciaria, considerando a liberacao pretendida.

3.14.1. Desde que atendidos cumulativamente os requisitos previstos na Clausula
3.14 acima, a liberacdo solicitada serd realizada pelo Fiduciario sem a
necessidade de aprovacao dos Debenturistas reunidos em assembleia geral para
esse fim.

3.14.2.0 Agente Fiducirio devera verificar o atendimento dos requisitos
elencados na Clausula 3.14 acima em até 3 (trés) Dias Uteis contados da
solicitacdo de liberacdo desta Alienacdo Fiduciaria pela Fiduciante.

3.14.3. Caso sejam atendidos os requisitos indicados na Clausula 3.14 acima, o
Agente Fiduciario se obriga a tomar todas as medidas necessarias, as expensas
da Fiduciante, para a liberacdo de parcela ou da totalidade desta Alienagéo
Fiduciaria, mediante assinatura do termo de liberacdo, em até 30 (trinta) dias
contados da solicitacdo de liberacéo pela Fiduciante.

3.14.4 Sem prejuizo do disposto da Clausula 3.14.2 acima, caso a liberacdo da
Alienacdo Fiduciaria seja parcial, as Partes obrigam-se a celebrar aditamento a
este Contrato para prever a reducdo da Fragéo Ideal alienada fiduciariamente, em
até 30 (trinta) dias contados da solicitacdo de liberacdo pela Fiduciante.

3.15. Para fins deste Contrato, "Dia(s) Util(eis)" significa qualquer dia que ndo seja
sébado, domingo ou feriado declarado nacional.

CLAUSULA QUARTA — DA MORA E INADIMPLEMENTO

41. A mora no cumprimento das Obrigacbes Garantidas acarretara, a Parte
inadimplente, a responsabilidade pelo pagamento do principal, dos encargos moratérios,
penalidades e demais acessorios previstos na Escritura de Emissdo, além das despesas
com publicacdo dos editais de leildo extrajudicial e comissdo de leiloeiro, sendo certo
que eventual vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, bem como a excusséo
desta Alienacdo Fiduciaria, apenas poderdo ocorrer em estrita observancia as hipoteses
previstas na Escritura de Emisséo e no presente Contrato.

4.2. Em observancia ao artigo 26, 81° e 82° da Lei 9.514, verificada a mora no
cumprimento de qualquer das Obrigaces Garantidas e decorrido o eventual prazo de
cura estabelecido na Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciario podera, em estrita
observancia as hipoteses previstas na Escritura de Emissdo e/ou no presente Contrato, a
seu exclusivo critério, ou por solicitagdo neste sentido dos Debenturistas, iniciar o
procedimento de excussdo da presente Alienacdo Fiduciéria, por meio da intimacéo da
Fiduciante, sem qualquer caréncia adicional além dos prazos de cura ora estipulados,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei 9.514.

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus Gomes Faria, Frederico Da Cunha Villa, 12
Carlos Alberto Bacha e Natalia Xavier Alencar.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 200B-221B-7606-91D4.

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus Gomes Faria, Frederico Da Cunha Villa, Carlos Alberto Bacha e Natalia Xavier Alencar.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 200B-221B-7606-91D4.



4.3. Em observancia ao artigo 26, 81°, da Lei 9.514, a Fiduciante sera intimada para
purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias contados do inicio do procedimento de
excussdo, mediante o pagamento dos valores devidos e ndo pagos, bem como dos
valores que vierem a ser devidos até a data do efetivo pagamento, que incluem o
principal, os juros remuneratorios, as multas, 0s encargos moratorios, 0s demais
encargos e despesas de intimacdo, inclusive tributos, contribuicdes condominiais e
associativas, se houver.

4.4. O simples pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas e 0s demais acréscimos
moratdrios, ndo exonerara a responsabilidade de liquidar tais Obrigacbes Garantidas,
continuando-se em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussdo iniciada.

4.5. O procedimento de intimacdo para pagamento obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimacdo sera requerida pelo Agente Fiduciario ou por solicitacdo dos
Debenturistas, em estrita observancia as hipdteses previstas na Escritura de Emissao
e/ou no presente Contrato, ao oficial do Cartério de Registro de Imdveis, indicando o
valor vencido e ndo pago, 0s juros convencionais, as penalidades cabiveis e demais
encargos contratuais e legais;

b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo oficial do servico de registro de
iméveis da circunscricdo imobiliaria onde se localizar a Fracdo Ideal, podendo, a
critério desse oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio do servico de
registro de titulos e documentos da comarca da situacdo da Fracdo ldeal, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a
ser firmado pessoalmente pelo representante legal da Fiduciante ou por procurador
regularmente constituido;

c) a intimacdo sera feita a Fiduciante, a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido;

d) se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido, ou se
se furtar ao recebimento da intimacdo, tudo certificado pelo oficial do servigo de
registro de imdveis ou pelo de titulos e documentos, ou caso ndo seja encontrado apos 3
(trés) diligéncias consecutivas, competird ao primeiro promover sua intimacdo por
edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagéo no
local da Fracéo Ideal;

e) a Fiduciante poderé efetuar a purgagdo da mora aqui referida: (i) entregando, em
dinheiro, ao oficial do servico de registro de imoveis competente o valor necessario para
a purgacao da mora; (ii) por meio de pagamento processado por transferéncia eletrénica
disponivel (TED); ou (iii) entregando ao oficial do servigo de registro de imdveis
competente cheque administrativo seu ou de terceiro, incluindo a Emissora, emitido por
banco comercial, intransferivel por endosso e nominativo ao Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Debenturistas, ou a quem expressamente indicado na
intimacdo, no valor necessario para purgacdo da mora, exceto 0 montante
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correspondente a cobranca e intimacgdo, que devera ser feito diretamente ao oficial do
servico de registro de imdveis competente. Na hipdtese contemplada pelo item (ii), a
entrega do cheque ao oficial do servico de registro de imoveis sera feita sempre em
carater pro solvendo, de forma que a purgacdo da mora ficard condicionada ao efetivo
pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada. Recusado o pagamento do
cheque, a mora serd tida por ndo purgada, podendo o Agente Fiduciario requerer que 0
oficial do servico de registro de imdveis certifique que a mora nao restou purgada e
promova a consolidacdo, em nome do Agente Fiduciario, na qualidade de representante
dos Debenturistas, da titularidade fiduciaria da Fracao Ideal.

4.6. Purgada a mora perante o Cartério de Registro de Imoveis competente, este
Contrato se restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o oficial do Cartorio
de Registro de Imoveis competente entregard ao Agente Fiduciario as importancias
recebidas, cabendo a Fiduciante ou a Emissora o pagamento das despesas de cobranca e
intimacéo.

4.6.1. Em ndo se tratando da hipdtese de exigéncia imediata da totalidade das
Obrigacdes Garantidas, eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da
mora e o0 devido no dia da purgacdo deverd ser paga pela Fiduciante ou por
terceiro, incluindo a Emissora, juntamente com os demais débitos que
eventualmente vencerem apds a purgacdo da mora no Cartério de Registro de
Imdveis competente.

4.7. O ndo pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante, depois de
devidamente comunicada nos termos supra, bastara para a configuracdo da mora,
observados eventuais periodos de cura previstos na Escritura de Emissdo e nos demais
Documentos das ObrigacBes Garantidas.

4.8. Caso ndo haja a purgacdo da mora em conformidade com o disposto nos itens
acima, o Agente Fiduciario podera, mediante a apresentacdo do devido recolhimento do
Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI, cujo valor terd sido adiantado
pelos Debenturistas, requerer ao oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente
que certifique o decurso in albis do prazo para purgacdo da mora e consolide, em nome
do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, a propriedade
plena da Alienacdo Fiduciaria, contando, a partir do registro da consolidacdo, o prazo
para a realizacao dos leilGes extrajudiciais previstos no presente Contrato.

4.9. Nas hipoteses de consolidacdo da propriedade da Fracdo Ideal, o Agente
Fiduciario poderd solicitar a Fiduciante a restituicdo de sua posse sobre a Fracéo
Ideal.

4.10. Sem prejuizo das demais obrigacOes previstas neste Contrato, a Fiduciante e a
Emissora obrigam-se a:

a) a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer
com que sejam assinados, anotados e entregues ao Agente Fiduciario todos os contratos,
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compromissos, escrituras, contratos puablicos, registros e/ou quaisquer outros
Documentos Comprobatérios, tomar todas as medidas que o Agente Fiduciério possa,
de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para (i) proteger a Fracéo Ideal, (ii)
garantir o cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato, e/ou (iii) garantir a
legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

b) mediante o0 recebimento de comunicacdo enviada por escrito pelo Agente
Fiduciario na qual declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das Obrigacdes
Garantidas, cumprir todas as instrucdes razoaveis por escrito emanadas do Agente
Fiduciario, nos termos do presente Contrato, para regularizacdo das ObrigacGes
Garantidas inadimplidas ou para excussdo da Alienacdo Fiduciaria aqui constituida;

c) manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas, a
presente Alienacdo Fiduciaria sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em
pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo e a Fracdo Ideal livre e desembaracada
de todos e quaisquer Onus, gravames, limitacbes ou restricbes, judiciais ou
extrajudiciais, penhor, usufruto ou caucgdo, encargos, disputas, litigios ou outras
pretensdes de qualquer natureza, que possam impedir a manutencdo da presente
Alienacdo Fiduciaria, com execdo do Onus Existente;

d) manter, até o integral cumprimento de todas as Obriga¢cfes Garantidas, todas as
autorizacdes necessarias (i) a assinatura deste Contrato; e (ii) ao cumprimento de todas
as obrigacdes aqui previstas, de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor;

e) nédo ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em comodato, onerar
ou de qualquer outra forma alienar a Fracdo Ideal em favor de quaisquer terceiros, direta
ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacdo do Agente Fiduciario, conforme
orientacdo dos Debenturistas, exceto conforme expressamente autorizado neste
Contrato;

f) permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatérios, assumindo, nos
termos do artigo 627 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada ("Codigo Civil Brasileiro™), o encargo de fiel depositaria, no caso da
Fiduciante, dos Documentos Comprobatérios, obrigando-se a bem custodia-los, guarda-
los, conserva-los, a exibi-los ou entrega-los, conforme o caso, ao Agente Fiduciario e/ou
ao juizo competente, quando solicitados, dentro do prazo que lhe for determinado pelo
Agente Fiduciario, que ndo podera ser inferior a 10 (dez) dias, exceto se em prazo
inferior solicitado por lei, e/ou pelo juizo competente, assim como fornecer todas as
informacdes relativas a elas solicitadas pelo Agente Fiduciario;

9) defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acdo, procedimento
ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, a Alienacdo Fiduciaria ou a
capacidade da Fiduciante e da Emissora, de cumprir qualquer de suas obrigacdes
previstas neste Contrato, na Escritura de Emissdo ou nos demais Documentos das
Obrigacdes Garantidas, mantendo o Agente Fiduciario informado sobre o mesmo;
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h) obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societérias e
governamentais, exigidas (i) para a validade ou exequibilidade dos Documentos das
Obrigacdes Garantidas; (ii) para o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacoes
Garantidas; e (iii) para a continuidade das suas operacoes;

i) contabilizar a presente Alienacdo Fiduciaria na sua escrituracdo ou fazer constar
nota explicativa no seu balango, no caso da Fiduciante;

), dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condigfes aos seus
administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e facam cumprir todos 0s
seus termos e condigdes, responsabilizando-se a Fiduciante integralmente pelo
cumprimento deste Contrato;

K) autorizar o Agente Fiduciario, ou qualquer terceiro por ele indicado, as expensas
da Fiduciante, mediante justificativa fundamentada no que tange a eventual prejuizo a
presente Alienacao Fiducidria, a inspecionar a Fracdo Ideal e toda a documentacéo a ela
relacionada, a qualquer hora durante o horario comercial, mediante notificacdo enviada
com antecedéncia razoavel, ndo inferior a 5 (cinco) Dias Uteis e desde que previamente
ajustado com a Fiduciante;

) pagar ou fazer com que sejam pagos todos os tributos ou encargos, inclusive
eventuais juros, multas e penalidades devidos, governamentais ou ndo governamentais,
incidentes atualmente ou no futuro sobre a Fracdo Ideal; e

m) pagar ou fazer com que sejam pagos todos 0s impostos, taxas, contribuicoes,
tributos e demais encargos fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou
futuros ("Tributos™), que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a
presente Alienacdo Fiduciaria, sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre
movimentacOes financeiras a ela relativas e sobre as obrigagdes decorrentes deste
Contrato, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a
incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolugdes de quantias realizadas
em decorréncia do presente Contrato.

4.11. A Fiduciante e a Emissora prestam, nesta data, as seguintes declaragdes ao
Agente Fiduciério:

a) séo sociedades devidamente constituidas e validamente existentes de acordo com
as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato, assumir
as obrigacdes que lhes cabem por forca deste Contrato e cumprir e observar as
disposic¢des aqui contidas;

b) estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licencas e autorizacgdes
necessarias (inclusive societéarias, regulatdrias e perante os 6rgaos estaduais e federais
competentes) a celebracdo deste Contrato e ao cumprimento de suas obrigacbes aqui
previstas;
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c) o Contrato constitui obrigacdo licita, valida e exigivel, exequivel de acordo com
seus termos e condi¢bes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784, inciso Ill, da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada
("Codigo de Processo Civil™), com excecdo das hipoteses em que sua execucao podera
estar limitada por leis relativas a faléncia, insolvéncia, recuperacéo, liquidacéo ou leis
similares afetando a execucdo de direitos de credores em geral;

d) a Alienacdo Fiduciaria foi devidamente autorizada pelos seus 0rgaos societarios
competentes e (i) ndo infringe: (a) seu estatuto social; ou (b) qualquer lei ou qualquer
restricdo contratual que as vincule ou afete, nem (ii) ira resultar em: (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em quaisquer contratos ou instrumentos
de que a Fiduciante seja parte; ou (b) rescisdo de quaisquer desses contratos ou
instrumentos, exceto por aqueles que foram objeto de aprovacdo prévia de seus
respectivos credores;

e) 0s representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em nome da Fiduciante ou da Emissora, conforme o caso, as
obrigacOes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

f) ndo tém conhecimento da existéncia de qualquer acdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental, que
possa (i) vir a causar impacto adverso a Fiduciante e/ou a Emissora em aspectos
relevantes, exceto por aqueles mencionados nas respectivas demonstracdes financeiras
anuais, observados os critérios de divulgacdo adotados pela Fiduciante e/ou pela
Emissora na conducdo normal de seus negdcios, ou (ii) afetar negativamente, de forma
relevante, as atividades da Fiduciante e/ou da Emissora, ou que possa colocar em risco o
Imovel ou a capacidade de cumprimento, pela Fiduciante ou pela Emissora, de suas
respectivas obrigacOes decorrentes deste Contrato;

9) ndo omitiram ou omitirdo nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja
de seu conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa de sua
situacdo econdmico-financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo dos
Debenturistas;

h) estdo, no melhor do seu conhecimento, em todos o0s aspectos relevantes e
aplicaveis a sua operagdo, cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacGes dos Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais apliciveis ao
exercicio de suas atividades, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente
a Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugdes do Conselho Nacional do Meio
Ambiente e nas demais disposicGes legais e regulamentares ambientais que sejam
necessarias para a execucgao de suas respectivas atividades, adotando as medidas e a¢des
preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais
decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, salvo nos casos
em que, de boa-fé, esteja discutindo em juizo a sua aplicabilidade e foi obtido o
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respectivo efeito suspensivo, conforme aplicavel, de acordo com a legislacdo em vigor;

i) estdo, no melhor do seu conhecimento, e em todos os aspectos relevantes, em dia
com o pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributaria (municipal, estadual e
federal), trabalhista e previdenciaria, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial e para as quais tenha sido obtido o respectivo efeito
suspensivo, conforme aplicavel, de acordo com a legislacdo em vigor, exceto pelos
pagamentos dos tributos em atraso (i) indicados no Anexo IV ao presente Contrato e (ii)
discutidos nos procedimentos judiciais listados no Anexo V, para os quais ndo foi
obtida a suspenséo da exigibilidade, os quais ndo causam ou causardo qualquer impacto
adverso relevante nas receitas ou atividades da Fiduciante e na regular operacdo dos
Imoveis;

), inexiste, no melhor de seu conhecimento, descumprimento de qualquer
disposicdo contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou
arbitral (a) que cause ou venha causar impacto adverso relevante para suas respectivas
atividades, exceto (i) por aquelas questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial e
para as quais tenham sido realizadas as provisGes aplicaveis, e em que foi obtido o
respectivo efeito suspensivo, conforme aplicavel, de acordo com a legislacdo em vigor
ou (ii) se assim exigido pelas disposi¢des legais e praticas contabeis aplicaveis, para as
quais tenham sido realizadas as provisdes aplicaveis; ou (b) visando a anular, alterar,
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar qualquer das obrigacdes decorrentes
da Alienacdo Fiduciaria ou dos Documentos das ObrigacGes Garantidas;

k) inexiste, no melhor do seu conhecimento, violacdo ou indicio de violacdo de
qualquer dispositivo da legislacdo vigente, nacional e estrangeira, contra a préatica de
corrup¢do ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei
n.012.846, de 1°de agosto de 2013, conforme alterada, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e da OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions e do UK Bribery Act de 2010 (UKBA)
pela Fiduciante, conforme aplicavel, e/ou por qualquer de suas Controladas,
Controladoras ou sociedades sob Controle comum (conforme abaixo definidos);

) cumprirdo todas as obrigag¢des assumidas nos termos deste Contrato;

m) a Fiduciante é legitima titular e possuidora indireta da Fracdo Ideal, a qual
encontra-se livre e desembaragada de quaisquer onus, restri¢des, dividas ou gravames,
exceto pelo Onus Existente referido na Clausula 3.2.4 acima e averbado,
respectivamente, sob o n® Av. 1/81.544 na matricula n® 81.544 e n°® Av. 1/81.543 na
matricula n°® 81.543, ambas do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Londrina, Estado do Parand e pela Alienacdo Fiduciaria ora acordada. N&o existe
qualquer disposicdo ou clausula em qualquer acordo, contrato ou avenca de que a
Fiduciante ou a Emissora sejam parte, quaisquer obrigacdes, restricdes, discussoes
judiciais de qualquer natureza, ou impedimento que vede ou limite, de qualquer forma,
a constituicdo e manutencdo desta Alienacdo Fiduciéria; e
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n) com excecdo as atividades eventualmente desempenhadas pelos locatarios do
Imével, e no melhor conhecimento da Fiduciante, ndo pendem sobre o Imdvel questdes
ambientais e sociais materialmente relevantes, incluindo, mas ndo se limitando a
despejos de residuos no ar, despejos de residuos na &gua; presenca de materiais
perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos,
substancias toxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo
asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis
brasileiras, sendo certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas condicdes, a
Fiduciante e a Emissora agirdo prontamente para que seja imediatamente sanada;
deposito, despejo, conservacdo, armazenamento, tratamento, producdo, transporte,
manuseio, processamento, carregamento, fabricacdo, arrecadacdo, triagem ou presenca
de qualquer substancia perigosa ou com potencial para contaminacdo ou que afetem a
salide e a seguranca no trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho
decorrente de fatores ambientais, problemas de salde ambientais, sendo certo que a
Fiduciante envidard seus melhores esforcos para tomar todas as medidas para sanar
qualquer das questdes mencionadas nesta alinea que venha a surgir. Ainda, na hipdtese
de existirem eventuais reclamacfes ambientais ou questdes ambientais relacionadas ao
Imével, a Fiduciante e a Emissora comprometem-se a manter o Agente Fiduciério e 0s
Debenturistas a salvo e indene com relacdo aos custos de eventual investigacdo, custos
de limpeza, honorarios de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos
recursos naturais, lesbes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos
decorrentes de qualquer outra questdo ambiental.

4.11.1. Para fins deste Contrato, (1) "Controlada™ significa, com relacdo a
qualquer pessoa, qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de
Controle), direta ou indiretamente, por tal pessoa; (2) "Controladora"” significa,
com relacdo a qualquer pessoa, qualquer controladora (conforme definicdo de
Controle), direta ou indireta, de tal pessoa; e (3) "Controle"” significa o controle,
direto ou indireto, de qualquer sociedade, conforme definido no artigo 116 da
Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

4.11.2. As declaragdes prestadas pela Fiduciante neste Contrato sdo validas e a
Fiduciante envidard seus melhores esforgos para manté-las validas até o
cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.

4.11.3 A Fiduciante declara ainda ao Agente Fiduciario, na data de assinatura
deste Contrato, que: (i) ndo se utiliza de trabalho infantil ou analogo a escravo; e
(i) ndo existe, nesta data, contra si condenacdo em processos judiciais ou
administrativos relacionados a infragdes ambientais relativas ao imovel objeto
desta Alienacdo Fiduciaria ou crimes ambientais. Adicionalmente, em relacdo a
Fracdo Ideal, a Fiduciante obriga-se, durante a vigéncia deste titulo, a
("Responsabilidade Socioambiental™):

€)) obter todos os documentos (laudos, estudos, relatorios, licencas etc.)
exigidos pela legislacdo e necessarios para 0 exercicio regular de suas
atividades, apresentando ao Agente Fiduciario, sempre que por este
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razoavelmente solicitado, as informacGes e documentos que comprovem a
conformidade legal de suas atividades e o cumprimento das obrigacdes
assumidas nesta Clausula, exceto se tratar-se de documento sujeito a
confidencialidade;

(b)  envidar os melhores esforcos para requerer que seus clientes e
prestadores de servico cumpram a legislacdo aplicavel relativa a protecdo do
meio ambiente e seguranca e saude do trabalho, inclusive no tocante a néo
utilizacdo de trabalho infantil ou analogo ao escravo, se possivel mediante
condicdo contratual especifica;

(©) na medida em que esteja obrigada a divulgar ao mercado na forma da
regulamentacdo aplicavel, comunicar ao Agente Fiduciario sobre eventual
autuacdo pelos 6rgdos responsaveis pela fiscalizagdo de normas ambientais e
trabalhistas no que tange a salde e seguranca ocupacional, trabalho em
condigBes analogas a escravo e trabalho infantil, bem como sobre a revogacéo,
cancelamento ou ndo obtencao de autorizacdes ou licencas necessarias;

(d) manter o Agente Fiduciario indene contra qualquer responsabilidade por
danos ambientais ou autuacdes de natureza trabalhista ou relativas a salde e
seguranca ocupacional, demandas judiciais/extrajudiciais, obrigando-se a
ressarci-lo de quaisquer quantias que venha a desembolsar em funcdo de
condenacdes ou autuacdes, as quais a autoridade entenda estarem relacionadas a
utilizacdo dos recursos financeiros decorrentes deste titulo; e

(e envidar seus melhores esforgos para monitorar suas atividades de forma a
identificar e mitigar os impactos ambientais ndo antevistos no momento da
assinatura deste Contrato.

4.12. Adicionalmente, a BR Malls se compromete, até a integral quitacdo das
Obrigacdes Garantidas, em ndo realizar qualquer reestruturacdo societaria que acarrete
na perda ou reducdo da sua atual participacdo societaria indireta que detém sobre o ativo
da presente Alienacdo Fiduciaria.

CLAUSULA QUINTA — DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1. Uma vez consolidada a propriedade da Fracdo Ideal no Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Debenturistas, deverd aderir a Convencdo de
Condominio, sendo que todas as expensas pela consolidacdo da propriedade serdo
arcadas pela Fiduciante, inclusive o imposto sobre transmissdo de bens imoveis e, por
forca da mora, a Fragdo Ideal devera ser alienada pelo Agente Fiduciario a terceiros,
com observéancia dos procedimentos previstos na Lei 9.514 e demais dispositivos legais
vigentes aplicaveis ao caso, como a seguir se explicita:

a) a alienacdo far-se-a sempre por leildo publico, extrajudicialmente;
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b) sem prejuizo do direito de preferéncia da Fiduciante, eventuais coproprietarios
do Imodvel deverdo ser previamente notificados das datas, horarios e locais dos leildes
publicos para que possam, em caso de interesse, exercer seu direito de preferéncia na
aquisicdo da Fracdo Ideal, nos termos do artigo 504 do Codigo Civil Brasileiro;

C) a obrigacéo do adquirente/arrematante da Fracdo Ideal em aderir & Convencéo de
Condominio devera estar expressamente indicada nos editais;

d) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da
data do registro da consolidacdo da plena propriedade em nome do Agente Fiduciério,
devendo a Fracdo Ideal ser ofertada no primeiro leildo pelo valor estabelecido na
Clausula 6.1 abaixo, ou pelo valor atualizado das Obrigacdes Garantidas, o que for
maior, sendo assegurado o exercicio do direito de preferéncia da Fiduciante na
aquisicdo da Fracao Ideal do Imovel até a data do primeiro leildo, observado o disposto
na alinea "e" abaixo, conforme previsto no paragrafo 2°-B, do artigo 27 da Lei 9.514;

e) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram,
conforme alinea "d" acima, a Fracdo ldeal serd ofertada em segundo leildo, a ser
realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo pablico, pelos
valores das ObrigacGes Garantidas atualizados, com todos os encargos apurados até
entdo e acrescidos da projecdo do valor devido na data do segundo leildo e ainda das
despesas, tudo conforme previsto no artigo 27, 88 1°, 2° e 3°, da Lei 9.514, observado
que, caso o valor da Fracdo ldeal estabelecido na Clausula 6.1 abaixo seja inferior ao
utilizado pelo 6rgao competente como base de célculo para a apuracdo do imposto sobre
transmissao inter vivos, exigivel por forca da consolidacdo da propriedade em nome do
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas ("Valor da Fracao
Ideal para ITBI"), tal Valor da Fracdo Ideal para ITBI sera o valor minimo para efeito
de venda Fracdo Ideal leiloada no primeiro leildo. Neste caso, continuaré assegurado ao
Fiduciante o exercicio do direito de preferéncia da Fiduciante na aquisicdo da Fracao
Ideal do Imdvel, conforme previsto no paragrafo 2°-B, do artigo 27 da Lei 9.514, até a
data do segundo leildo;

) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, publicado por 3
(trés) dias, a0 menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local da Fracdo Ideal,
sendo certo que, as datas, horarios e locais dos leildes publicos serdo comunicados a
Fiduciante mediante correspondéncia entregue conforme a Clausula 7.9 abaixo,
inclusive por endereco eletronico; e

0) 0 Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, j& como
titular da propriedade plena da Fracdo Ideal, transmitird tal propriedade e a posse da
Fracdo Ideal ao licitante vencedor.

5.2. Parafins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

a) valor da Frac&o Ideal é aquele mencionado na Clausula 6.1 abaixo, ai incluido o
valor das benfeitorias e acessoes;
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b) valor da divida € o equivalente a soma das seguintes quantias ("Valor da
Divida"):

b.1) Valor Total das ObrigacGes Garantidas (conforme descrita no Anexo Il
ao presente Contrato), nele incluidas aos valores ndo pagos acrescidos dos
respectivos encargos moratorios até o dia do leildo bem como das penalidades
moratdrias, encargos e despesas abaixo elencadas;

b.2)  despesas, servicos e utilidades referentes a Fracdo Ideal, como agua, luz e
gas (valores vencidos e nao pagos a data do leildo), se for o caso;

b.3) Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, foro e outros tributos ou
contribui¢bes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), se for o caso;

b.4) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos Debenturistas em
decorréncia da intimacdo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de
qualquer quantia a Fiduciante;

b.5) imposto de transmisséo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pelo Agente Fiduciario, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade
pelo inadimplemento das ObrigagGes Garantidas;

b.6) custeio dos reparos necessarios a reposicao da Fracdo Ideal em bom
estado de manutencdo e conservacdo, a menos que a Fiduciante ja a tenha
devolvido em tais condi¢cGes ao Agente Fiduciario ou ao adquirente no leildo
extrajudicial; e

b.7) as "Despesas" definidas no item "c)" abaixo;
C) despesas incorridas com a consolidacdo da propriedade em nome do Agente

Fiduciario sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizagcdo do
publico leildo, neles compreendidos, entre outros ("Despesas"):

c.l) 0S encargos e custas de intimacdo da Fiduciante;

c.2) 0S encargos e custas com a publicacdo de editais;

c.3) a comissao do leiloeiro;

c.4) despesas razoaveis e comprovadas que venham a ser incorridas pelo

Agente Fiduciario, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais
para fins de excussdo da Alienacdo Fiduciaria; e
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c.5) todos os tributos, impostos, taxas, contribuices condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre a Fragéo Ideal
objeto do leildo, cuja posse tenha sido transferida para o credor, nos termos desta
Clausula Quinta, até a data em que o Agente Fiduciario vier a ser imitido na
posse da Fracdo lIdeal.

5.3. Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor da Fragéo
Ideal indicado na Clausula 6.1 abaixo, seréd realizado segundo leildo; se superior ao
Valor da Divida, seja no primeiro ou segundo leildo, o Agente Fiduciario entregara a
Fiduciante a importéancia que sobejar, na forma adiante estipulada.

5.3.1. Apds a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciéria da Fragdo
Ideal no Agente Fiduciario e até a data da realizacdo do segundo leildo, €
assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir a Fracdo ldeal
leiloada por preco correspondente ao valor da Fracdo lIdeal estabelecido na
Clausula 6.1 abaixo e das Despesas, pagos para efeito de consolidagcdo da
propriedade fiducidria da Fracdo Ideal no Agente Fiduciario, incumbindo,
também, a Fiduciante, o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis
para a nova aquisicdo da Fracdo Ideal leiloada de que trata esta clausula,
inclusive custas e emolumentos.

5.4.  No segundo leildo, observado o disposto na alinea "c" da Clausula 5.1 acima:

a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor das
Obrigacdes Garantidas executadas juntamente com as Despesas, e na legislacdo em
vigor, hip6tese em que, nos 5 (cinco) dias contados da data de venda da Fracdo ldeal, o
Agente Fiduciario entregara a Fiduciante a importancia que sobrar, se aplicavel, como
disciplinado na Clausula 5.5 abaixo;

b) caso 0 maior lance oferecido seja inferior ao valor das Obrigagdes Garantidas
executadas juntamente com as Despesas, tal lance sera recusado pelo Agente Fiduciario.
Nessa hipdtese, o Agente Fiduciario manter-se-a de forma definitiva na propriedade e
posse da Fracdo Ideal, dando plena e integral quitacdo a Fiduciante pelo valor das
ObrigacOes Garantidas, sendo as Obrigacdes Garantidas consideradas extintas, € 0
Agente Fiduciério estard exonerado da obrigacdo de restituicdo a Fiduciante de qualquer
quantia relativa as Obrigacdes Garantidas.

b.1) liquidadas ou extintas as Obrigacfes Garantidas, dentro de 30 (trinta)
dias a contar da data de realizacdo do segundo leildo, o Agente Fiduciario
disponibilizard a Fiduciante o respectivo termo de quitagdo, sob pena de multa
em favor da Fiduciante equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) ao més, ou
fracdo, sobre o valor das Obrigacdes Garantidas executadas.

5.4.1. Também serdo extintas as Obrigacdes Garantidas se no segundo leildo ndo
houver licitante, hipétese em que também se aplicara o disposto na Clausula 5.4,
alinea "b" e "b.1", acima, conforme aplicavel.
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55. Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida a
Fiduciante, o Agente Fiduciario colocara a diferenca a sua disposi¢do no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de venda da Fracdo Ideal, nela incluido o valor da
indenizacgdo das benfeitorias.

5.6. As Partes acordam que todas as matriculas imobiliarias que compdem a Fracgéo
Ideal do Imével serdo consideradas como uma Unica fracéo ideal de imdvel para fins de
excussdo da presente Alienacdo Fiduciaria, devendo tais matriculas serem excutidas
conjuntamente.

5.7. O Agente Fiduciario tem conhecimento de que as instalagdes do Imovel
encontram-se e/ou serdo locadas para terceiros, sendo que tais locacdes deverdo ser
mantidas em plena vigéncia nas hipdteses de consolidacdo da propriedade da Fragdo
Ideal e arrematacdo em leildo, assim como o Agente Fiduciario ou o arrematante devera
aderir a Convencdo de Condominio, de forma que no edital devera expressamente
constar a existéncia das locacGes e a obrigacdo do arrematante de cumprir com todos 0s
termos e condigdes das locacbes e da Convencao de Condominio.

5.7.1. O disposto na Clausula 5.7 acima aplica-se ainda a toda e qualquer
locacdo que vier a ser constituida sobre a Fracdo Ideal até a data de consolidacédo
da propriedade da Fracdo ldeal no Agente Fiduciario, para fins de venda em
leildo pablico extrajudicial.

5.8.  Observado o disposto na Clausula 5.7 acima, em ndo ocorrendo a restituicdo da
posse da Fracdo ldeal no prazo e forma ajustados, o Agente Fiduciario, seu cessionario
ou sucessor, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente, poderdo
requerer a imediata reintegracdo judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente
de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514, a reintegracdo serd concedida
liminarmente, com ordem judicial, para desocupacgdo no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, desde que comprovada, mediante certiddo das matriculas do Imdvel, a
consolidacdo da plena propriedade em nome do Agente Fiduciario, ou o registro do
contrato celebrado em decorréncia da venda da Fracéo Ideal no leildo ou posteriormente
ao leildo, conforme quem seja o autor da acéo de reintegracdo de posse, cumulada, se
for o caso, com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacéo fixada judicialmente, nos
termos do artigo 37-A da Lei 9.514, e demais despesas previstas nesta Alienacdo
Fiduciaria.

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DE VENDA DA FRACAO IDEAL PARA FINS DE LEILAO

6.1.  As Partes convencionam que o valor total da Fracdo Ideal, para efeitos de venda
em leildo publico, nos termos do artigo 24, VI, da Lei 9.514, é de R$598.546.931,00
(quinhentos e noventa e oito milhdes, quinhentos e quarenta e seis mil e novecentos e
trinta e um reais), conforme Laudo de Avaliacdo emitido em junho de 2020, observado
o disposto da Clausula 6.1.1 abaixo ("Valor de Avaliacdo Inicial™).
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6.1.1. Fica desde ja acordado que o valor de avaliacdo da Fracdo Ideal, para
efeitos deste Contrato, serd o valor a ela atribuido nas demonstragdes financeiras
consolidadas da Emissora ("Valor de Avaliacdo"), observado o disposto na
Clausula 6.1.2 abaixo.

6.1.2. O Agente Fiduciario podera solicitar atualizagdo do Valor de Avaliacéo,
conforme resultado obtido em Laudo de Avaliacdo do valor de mercado da
Fracdo Ideal, que ndo podera ser solicitada em prazo inferior a 12 (doze) meses
contados da Ultima avaliagcdo, exceto (i) se tiver ocorrido algum sinistro na
Fracdo Ideal que possa impactar materialmente o valor do mesmo, (ii) se tiver
ocorrido ou estiver em curso um Evento de Inadimplemento (conforme definido
na Escritura de Emissdo) ou (iii) se houver o descumprimento do indice de
Cobertura Maximo da Alienacdo Fiduciaria, verificado a partir das
demonstragOes financeiras semestrais da Emissora juntamente com os demais
imoveis dados em garantia das Obrigacdes Garantidas. As Partes desde ja se
comprometem a celebrar aditamento ao presente Contrato, no prazo de até 15
(quinze) dias contados do recebimento do respectivo Laudo de Avaliacdo pelo
Agente Fiduciario, para formalizar uma atualizacdo do Valor de Avaliacdo na
ocorréncia de uma das hipoteses descritas nos itens (i), (ii) ou (ii) acima,
conforme verificada na respectiva avaliagdo, sendo certo que, caso tal
aditamento ndo seja celebrado, em caso de excussdo da presente garantia, o valor
da Fracdo Ideal para fins de alienacdo devera ser o (a) Valor de Avaliacdo
Inicial, ou (b) o Valor de Avaliacdo previsto no aditamento mais recente, caso
exista tal aditamento.

6.1.3. Caso a Fiduciante ndo celebre o aditamento a este Contrato no prazo
previsto na Clausula 6.1.2 acima, a Fiduciante desde ja nomeia e constitui o
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, como seu
bastante procurador para fins de assinatura do respectivo aditamento, podendo
tomar todas as demais providéncias necessarias ao bom e fiel cumprimento deste
mandato, nos termos do artigo 654 do Cddigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA SETIMA — DAS CONDICOES GERAIS

7.1.  Atolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissédo
da outra no cumprimento das obrigacdes ajustadas nesta Alienagdo Fiduciaria, ou a ndo
aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominagGes aqui constantes, ndo acarretara o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas
aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegcam as causas.

7.2. O disposto na Clausula 7.1 supra prevalecera ainda que a tolerancia ou a nédo
aplicacdo das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

7.3. A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas acima ndo implicara novagéo
ou modificacdo de quaisquer disposi¢fes desta Alienacdo Fiduciaria, as quais
permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.
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7.4. As obrigagbes constituidas por esta Alienacdo Fiduciaria sdo extensivas e
obrigatorias aos cessionarios, promitentes-cessionarios, herdeiros e sucessores a
qualquer titulo das Partes.

7.5.  Além dos casos previstos nesta Alienacdo Fiduciaria e dos contidos na lei, as
Obrigacbes Garantidas vencer-se-80 antecipadamente nas hipdteses previstas na
Escritura de Emissao.

7.6. A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes da presente Alienagéo
Fiduciaria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencdo das
certiddes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias
a sua efetivacdo e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as
relativas a emolumentos e custas de servi¢o de notas, de servico de registro de imoveis e
de servico de titulos e documentos, de quitacdes fiscais e qualquer tributo devido sobre
a operacao.

7.6.1. As Partes autorizam e determinam, desde j&, que o sr. oficial do Cartorio
de Registro de Imoveis competente proceda, total ou parcialmente, a todos os
assentamentos, registros e averbacGes necessarios decorrentes da presente
Alienacdo Fiduciéaria, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido
cumprimento do disposto neste Contrato.

7.7. Fica desde logo estipulado que a presente Alienacdo Fiduciaria revoga e
substitui todo e qualquer entendimento havido entre as Partes anteriormente a esta data
sobre 0 mesmo objeto.

7.8.  Na hipdtese de desapropriacdo total ou parcial da Fracdo Ideal, o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, ainda que em carater
resoltvel, serd o Unico e exclusivo beneficiario da justa e prévia indenizacdo paga pelo
poder expropriante.

7.8.1. Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciante, a indenizacdo acima
tratada for (a) superior ao valor das Obrigagdes Garantidas, a importancia que
sobejar sera entregue a Fiduciante, conforme aplicavel, na forma disciplinada
neste Contrato; ou (b) inferior ao valor das Obrigacdes Garantidas, as
Obrigacdes Garantidas continuardo obrigadas pelo saldo remanescente das
Obrigacdes Garantidas, devendo paga-lo de imediato ou proceder ao reforco de
garantia, nos termos da Clausula 3.5 acima.

7.9. Todas as comunicacOes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outros que venham a indicar, por
escrito, no curso desta relacdo. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento™ expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telegrafos, por fax ou por telegrama nos enderecos abaixo. Os originais
dos documentos enviados por fax deverdo ser encaminhados para os enderecos abaixo
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em até 5 (cinco) dias Uteis apOs o envio da mensagem. Cada Parte devera comunicar
imediatamente a outra sobre a mudanca de seu endereco.

ALVEAR PARTICIPACOES S.A.

Avenida Afranio de Melo Franco, n°® 290, Salas 102, 103 e 104, Leblon

Rio Janeiro- RJ, CEP 22430-060

At: Sr. Frederico da Cunha Villa e Departamento Juridico

Tel.:(21) 3138-9900

Correio Eletronico:  frederico.villa@brmalls.com.br
gd_financeiro@brmalls.com.br
gd_juridico@brmalls.com.br

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar

20050-005 — Rio de Janeiro, RJ

At.:  Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949

Correio Eletronico: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

Avenida Borges de Medeiros, n° 633, 1° andar

22430-060 - Rio de Janeiro, RJ

At.:  Sr. Frederico da Cunha Villa e Departamento Juridico

Tel.: (21) 3138-9900

Correio Eletronico: frederico.villa@brmalls.com.br
gd_financeiro@brmalls.com.br
gd_juridico@brmalls.com.br

7.10. Aplica-se a presente Alienacdo Fiduciaria o disposto nos artigos 333 e 1.425 do
Cadigo Civil Brasileiro.

7.11. Os termos iniciados com letra mailscula empregados neste Contrato e aqui nao
definidos terdo o significado a eles atribuidos na Escritura de Emissao.

7.12. As Partes concordam que o presente Contrato podera ser alterado sem a
necessidade de qualquer aprovacdo do Agente Fiduciario, na qualidade de representante
dos titulares das Debéntures, sempre que e somente (i) quando tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas
legais, regulamentares, da CVM, da ANBIMA, da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e/ou
demais reguladores, bem como do Cartorio de Registro de Imoveis competente; (ii)
alteracOes a quaisquer documentos da operacdo ja expressamente permitidas nos termos
do(s) respectivo(s) Documento(s) das Obrigagdes Garantidas; (iii) quando verificado
erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou (iv) em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social,
endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou correcdes referidas nos
itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos
Debenturistas e/ou a Companhia ou qualquer alteragdo no fluxo das Debéntures, e
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desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

7.13. As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios
quando € utilizado (i) o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacédo da autoria
e integridade do documento em forma eletrénica, desde que admitido como valido
pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido
pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Proviséria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001,
em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletrénico,
digital e informéatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, 0 presente
Contrato e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico
conforme disposto nesta clausula.

7.13.1.  Sem prejuizo do exposto na Clausula 7.13 acima, a Fiduciante podera
providenciar as assinaturas dos representantes legais das Partes signatarias em
meio fisico neste Contrato e/ou em seus aditamentos, caso iSSO Seja nNecessario
para viabilizar o registro do Contrato e/ou dos aditamentos no Cartério do
Registro de ImGveis competente.

CLAUSULA OITAVA — LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

8.1. Sem prejuizo das disposi¢fes cogentes previstas na legislacdo processual em
vigor, as Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios desta Alienacdo
Fiduciaria, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha a ser.

8.2. Este Contrato é regido, material e processualmente, pelas Leis da Republica
Federativa do Brasil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato
digitalmente, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2020.

(As assinaturas seguem na proxima pagina)

* % * * %
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(Pagina de assinaturas do "Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imovel
em Garantia e Outras Avengas — Imoveis Londrina" celebrado entre a Alvear
Participacdes S.A., a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. e a BR Malls Participagdes S.A.).

ALVEAR PARTICIPAGOES S.A.

Nome: Frederico da Cunha Villa
CPF: 029.343.527-81
Cargo: Diretor

Nome: Claudia da Rosa Cortes de Lacerda

CPF: 965.075.517-91
Cargo: Diretora

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Carlos Alberto Bacha
CPF: 606.744.587-53
Cargo: Administrador

BR MALLS PARTICIPACOES S.A

Nome: Frederico da Cunha Villa Nome: Claudia da Rosa Cortes de Lacerda

CPF: 029.343.527-81
Cargo: Diretor

Testemunhas:

Nome: Natalia Xavier Alencar
RG n°: 129785184/DETRAN-RJ
CPF n°; 117.583.547-12

CPF: 965.075.517-91
Cargo: Diretora

Nome: Matheus Gomes Faria
RG n°: 0115418741/MEXRJ
CPF n° 058.133.117-69
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ANEXO |

DESCRICAO DA FRACAO IDEAL ALIENADA FIDUCIARIAMENTE

FRACAO IDEAL DO
IMOVEL

68% (sessenta e oito por cento) do Catuai Shopping Londrina

MG

MATRICULA N°

d

81.543, originada da matricula-mde n.° 81.542, ambas do 1°%
Cartorio de Registro de Imdveis de Londrina, Estado do Parané 4

TITULAR

ALVEAR PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°}
03.195.007/0001-02.

DESCRICAO DA FRACAO
IDEAL

Unidade autdnoma "SHOPPING", situada no Pavimento Subsolo 2,
Pavimento Subsolo 1, Pavimento Térreo e Pavimento Superior do
Catuai Shopping Center Londrina, desta cidade, medindo uma areaé
real global de 128.217,698 m?, sendo 127.880,750 m? de &rea de uso 4
privativo, relativa as areas cobertas; 336,948 m? de éarea de uso 8
comum de divisdo proporcional, relativa as areas cobertas; fracao
ideal de terreno de 114.002,7028 m? e quota de participacdo de=
98,72%, confrontando-se: "Ao Norte, parte com parede na divisalgg
com o lote 2-A-1 da mesma gleba; parte com o espago vazioc
proveniente do recuo junto a divisa com o lote 2-A-1 da mesmafgg
gleba, parte com o espaco vazio proveniente do recuo junto ao lote ¥
2-A-4 da mesma gleba, parte com 0 espagco vazio proveniente doEi
recuo junto ao lote 2-A-6 REM da mesma gleba, parte com o espaco §
vazio proveniente do recuo junto ao lote 2-A-6-7-8-A/Al da mesmauzf
gleba, parte com o espac¢o vazio proveniente do recuo junto ao lote §
2-A-6/1A da mesma gleba e parte com 0 espaco vazio que a separa%}
da Unidade Eventos; ao Sul, parte com o recuo frontal com aJ
Avenida Terras de Santana e parte com 0 espaco vazio proveniente 3
do recuo junto ao lote 2-A-2; a Leste, parte com 0 espago vazio que i
a separa da Unidade Eventos, parte com 0 espaco vazio proveniente °3
do recuo junto ao lote 2-A-8B/1, parte com 0 espaco vazmgn
proveniente do recuo junto ao lote 2-A-7B da mesma gleba, parte
com 0 espaco vazio proveniente do recuo junto ao lote 2-A-6 REMLSS
da mesma gleba, parte com o espago vazio proveniente do recuocdt
junto ao lote 2-A-6-7-8-A/A1l da mesma gleba; a Oeste, parteq
divisando com o lote 2-A-2 da mesma gleba; parte com 0 espago |
vazio proveniente do recuo junto ao lote 2-A-2 da mesma gleba". ACC
unidade autonoma SHOPPING sdo atribuidas 534 vagas de garagem
cobertas no 2° subsolo e 500 vagas de garagem cobertas no 1°§
subsolo, totalizando 1.034 vagas de garagem cobertas.

acha-eNatalia

italmen

FORMA DE AQUISICAO

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 6 de marco de
2008, no livro 426-N, fls. 88 do 4° Tabelionato de Notas de_g;
Londrina, registrada no R-52 da matricula 38.466 do 1° Cartério dez
Registro Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parand;

ado u.dnu

Escritura PUblica de Compra e Venda lavrada em 28 de abril de §
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2006, no livro 412-N, fls. 76 do 4° Tabelionato de Notas de
Londrina, registrada no R-4 da matricula 53.304 e R-4 da matricula
53.307, ambas do 1° Cartorio de Registro Geral de Imoveis de
Londrina, Estado do Parang;

Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 21 de novembro §
de 2001, no livro 377-N, fls. 01 do 4° Tabelionato de Notas deéi
Londrina, registrada no R-28 da matricula 38.466, R-32 da$

matricula 43.375 e R-32 da matricula 43.400, todas do 1° Cart6rio’]
de Registro Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parana;

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 31 de outubro de §
2002, no livro 384-N, fls. 166 do 4° Tabelionato de Notas de cf
Londrina, registrada no R-30 da matricula 38.466, R-34 dax'

matricula 43.375 e R-34 da matricula 43.400, todas do 1° Cartorlo g
de Registro Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parang;

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 21 de agosto de ¢
2002, no livro 382-N, fls. 130 do 4° Tabelionato de Notas deL
Londrina, registrada no R-39 da matricula 38.466, R-43 dac
matricula 43.375 e R-43 da matricula 43.400, todas do 1° Cartorio |
de Registro Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parang;

Londrina, registrada no R-43 da matricula 38.466, R-47 da
matricula 43.375 e R-47 da matricula 43.400, todas do 1° Cart6rio |
de Registro Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parang;

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 3 de julho de
2001, no livro 374-N, fls. 021 do 4° Tabelionato de Notas dec

Londrina, registrada no R-46 da matricula 38.466, R-50 da«i:

matricula 43.375 e R-50 da matricula 43.400, todas do 1° Cartrio
de Registro Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parana;

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 15 de marcgo de ¥

2006, no livro 412-N, fls. 007 do 4° Tabelionato de Notas decj

Londrina, registrada no R-47 da matricula 38.466, R-51 da’

matricula 43.375 e R-51 da matricula 43.400, todas do 1° Cartério af

de Registro Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parana;

Escritura Puablica de Compra e Venda lavrada em 28 de abril de
2006, no livro 412-N, fls. 078 do 4° Tabelionato de Notas de

Londrina, registrada no R-48 da matricula 38.466, R-52 da<
matricula 43.375 e R-52 da matricula 43.400, todas do 1° Cartorio 5

3aHaXa

2 o Natalia

(‘3

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 15 de fevereiro de [
2006, no livro 410-N, fls. 124 do 4° Tabelionato de Notas de | g

\dia D3 Rosa

ado-digitalm
StRace-aigharin

b

a Vlilla_Carlg

e

acerda;Matheus

n

®

de Registro Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parana;
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Protocolo de Incorporagédo datado de 31 de marco de 2007 e Laudo
de Avaliacdo, Nona Alteracdo do Contrato Social, Décima Terceira
Alteracdo do Contrato Social e Termo de Aprovacdo do Laudo de
Avaliacdo datados de 30 de abril de 2007 e averbados no 7° |
Registro Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, Estado de S#o
Paulo, registrados no R-50 da matricula 38.466, R-54 da matriculaéj'
43.375, e R-54 da matricula 43.400, todas do 1° Cartério def
Registro Geral de Imoveis de Londrina, Estado do Parana;

Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 30 de setembro de 4
2008, no livro 433-N, fls. 74 do 4° Tabelionato de Notas de 3;
Londrina, registrada no R-59 da matricula 38.466, R-62 da’
matricula 43.375 e R-62 da matricula 43.400, todas do 1° Cartorio §
de Registro Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Paran;

ha e Natalia Xay

Carlos A

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 21 de novembro
de 2006, no livro 415-N, fls. 125 do 4° Tabelionato de Notas de{
Londrina, registrada no R-2 da matricula 54.902, R-3 da matricula
54.903 e R-1 da matricula 57.481, todas do 1° Cartorio de Reglstr0c
Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parana; e

Da-CUhRnRa

Frederico

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 31 de marco de «g
2009, no livro 437-N, fls. 65 do 4° Tabelionato de Notas de:f
Londrina, registrada no R-1 da matricula 69.684 do 1° Cartério de
Registro Geral de Iméveis de Londrina, Estado do Parana.

o codigo 2008—221 B-7606-91D4.

FRACAO IDEAL DO
IMOVEL

68% (sessenta e oito por cento) do Catuai Shopping Londrina

MATRICULA Ne°

81.544, originada da matricula-mae n.° 81.542, ambas do 1° Cartorio
de Registro de Imdveis de Londrina, Estado do Parana

De ﬁcerda, Mdtheus-Gox

TITULAR

ALVEAR PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o
03.195.007/0001-02.

DESCRICAO DA FRACAO
IDEAL

a@oga Coﬁe;

Unidade autbnoma "EVENTOS", situada no Pavimento Térreo €
Pavimento Superior do Catuai Shopping Center Londrina, destg
cidade, medindo uma area real global de 1.679,222 m? sendg
1.674,850m? de area de uso privativo, relativa as areas coberta§;
4,372 m? de area de uso comum de divisdo proporcional, relativa a§
areas cobertas; fracdo ideal de terreno de 1.479,1372 m? e quota dé
participagdo de 1,28% confrontando-se: "Ao Norte, parte com &
espaco vazio proveniente do recuo junto ao lote 2-A-7B da mesmé
gleba e parte com 0 espacgo vazio proveniente do recuo junto ao Ioté
2-A-6/1A REM; ao Sul, com o0 espaco vazio que a separa da Unldadé
Shopping; a Leste, com o espago vazio proveniente do recuo junto a@
lote 2-A-7B; a Oeste com 0 espaco vazio que a separa da Unldadg
Shopping".
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FORMA DE AQUISICAO

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 6 de marco de
2008, no livro 426-N, fls. 88 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina,
registrada no R-52 da matricula 38.466 do 1° Cartdrio de Registro
Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parang;

Escritura P(blica de Compra e Venda lavrada em 28 de abril de 20063
no livro 412-N, fls. 76 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina;
registrada no R-4 da matricula 53.304 e R-4 da matricula 53.307%
ambas do 1° Cartério de Registro Geral de Iméveis de Londring;
Estado do Parana;

a e Natali

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 21 de novembro dg
2001, no livro 377-N, fls. 01 do 4° Tabelionato de Notas de LondrinaQ
registrada no R-28 da matricula 38.466, R-32 da matricula 43.375 é
R-32 da matricula 43.400, todas do 1° Cartério de Registro Geral dg
Iméveis de Londrina, Estado do Parang;

Villa, Carl

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 31 de outubro dg
2002, no livro 384-N, fls. 166 do 4° Tabelionato de Notas de
Londrina, registrada no R-30 da matricula 38.466, R-34 da matncul&t
43.375 e R-34 da matricula 43.400, todas do 1° Cartorio de Reglstrﬁ
Geral de Iméveis de Londrina, Estado do Parang;

o=7 UUO-U I L)LL

n oo4n
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Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 21 de agosto d
2002, no livro 382-N, fls. 130 do 4° Tabelionato de Notas d
Londrina, registrada no R-39 da matricula 38.466, R-43 da matriculg
43.375 e R-43 da matricula 43.400, todas do 1° Cartorio de Registr
Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parang;

cerda, Matﬁéu@@omes(ﬁarla, Frede!

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 15 de fevereiro dé
2006, no livro 410-N, fls. 124 do 4° Tabelionato de Notas dé
Londrina, registrada no R-43 da matricula 38.466, R-47 da matrl’culﬁ
43.375 e R-47 da matricula 43.400, todas do 1° Cartorio de Registrd
Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parang;

ia Da Ros

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 3 de julho de 20015
no livro 374-N, fls. 021 do 4° Tabelionato de Notas de Londrlnap
registrada no R-46 da matricula 38.466, R-50 da matricula 43.375 g
R-50 da matricula 43.400, todas do 1° Cartério de Registro Geral dé
Imoveis de Londrina, Estado do Parana;

o digitalm

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 15 de marco dg
2006, no livro 412-N, fls. 007 do 4° Tabelionato de Notas dg
Londrina, registrada no R-47 da matricula 38.466, R-51 da matriculg
43.375 e R-51 da matricula 43.400, todas do 1° Cartério de Registra
Geral de Imoveis de Londrina, Estado do Parang;

Este dpcum
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Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 28 de abril de 2006,
no livro 412-N, fls. 078 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina,
registrada no R-48 da matricula 38.466, R-52 da matricula 43.375 e
R-52 da matricula 43.400, todas do 1° Cartério de Registro Geral de
Imdveis de Londrina, Estado do Parand;

r Alencar

Protocolo de Incorporacdo datado de 31 de margo de 2007 e Laud¢
de Avaliacdo, Nona Alteracdo do Contrato Social, Décima Tercelré
Alteracdo do Contrato Social e Termo de Aprovacdo do Laudo dé
Avaliacdo datados de 30 de abril de 2007 e averbados no 7° Reglstr@
Civil de Pessoa Juridica de S&o Paulo, Estado de Sé&o Paul@
registrados no R-50 da matricula 38.466, R-54 da matricula 43.375, &
R-54 da matricula 43.400, todas do 1° Cartério de Registro Geral dé
Imoveis de Londrina, Estado do Parand;

, Carlos Al

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 30 de setembro dé
2008, no livro 433-N, fls. 74 do 4° Tabelionato de Notas de Londrlnag
registrada no R-59 da matricula 38.466, R-62 da matricula 43.375 3
R-62 da matricula 43.400, todas do 1° Cartério de Registro Geral d§(
Imoveis de Londrina, Estado do Parana;

) Frederico
S4m zon
D=700U0~-9 I L)LL

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 21 de novembro de
2006, no livro 415-N, fls. 125 do 4° Tabelionato de Notas dé
Londrina, registrada no R-2 da matricula 54.902, R-3 da matricul§
54.903 e R-1 da matricula 57.481, todas do 1° Cartdrio de Registrg
Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parang; e

, Matheu

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 31 de marco d§
2009, no livro 437-N, fls. 65 do 4° Tabelionato de Notas de Londrina;
registrada no R-1 da matricula 69.684 do 1° Cartério de Registrd
Geral de Imdveis de Londrina, Estado do Parana.

FRACAO IDEAL DO
IMOVEL

68% (sessenta e oito por cento) do Catuai Shopping Londrina

MATRICULA N°

87.129, do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de Londrina, Estado d
Parana

Cla@ia Da Roga Cortes

TITULAR

S
Soqr

ALVEAR PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o
03.195.007/0001-02.

ment

DESCRICAO DA FRACAO
IDEAL

Lote n.° 2-A-2/A com 34.433,78 m?, da subdivisdo do lote n.° 2-A-2%
da Gleba 04 da Fazenda Palhano, desta cidade, com as seguinte§
divisas: "Inicia-se em um ponto cravado na divisa do Lote n.° 2- A(“
2/B, comum de divisa com a Rodovia Mabio Goncalves Palhano;:
deste ponto segue pelo Alinhamento Predial da Rodovia Mablg
Gongalves Palhano nos seguintes rumos e distancias: SW 09°57'20%
NE - 98,17 metros e em desenvolvimento de curva de 75,81 metros
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Raio de 261,57 metros, até atingir a divisa dos Lotes n.% 2-A-1 e 2-
A, deste ponto segue confrontando com os referidos Lotes no rumo
NW 32°19'34" SE - 369,81 metros, até atingir o Alinhamento Predial
da Avenida Terras de Santana; deste ponto segue pelo Alinhamento
Predial da referida Avenida no rumo SE 88°19'34" NW - 157,02
metros, até atingir a divisa com o Lote n.° 2-A2/B; deste ponto segu@
confrontando com o referido Lote no rumo SE 30°16'51" NW =
161,50 metros, encontrando assim o ponto de partida onde se deu
inicio desta transcricao".

a Xa@er

FORMA DE AQUISIGCAO

Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 25 de margo d§
2014, no livro 491-N, fls. 143 do 4° Tabelionato de Notas de
Londrina, registrada no R-1 da matricula 87.129 do 1° Cartorio dé
Registro Geral de Imoveis de Londrina, Estado do Parana.
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ANEXO Il
DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

l. Principal: 50.000 (cinquenta mil) Debéntures, com valor nominal
unitario de R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emisséo (“Valor
Nominal™), totalizando, portanto, R$500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), na Data de Emissao;

. Data de emissdo: para todos os efeitos legais, a data de emissao das
Debéntures sera 4 de dezembro de 2020 ("Data de Emissdo");

II. Prazo: as Debéntures sdo titulos representativos de divida perpétua e
terdo prazo indeterminado, venciveis somente em caso de liquidacdo
da Emissora, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado da
totalidade das Debéntures, de oferta de aquisicdo facultativa da
totalidade das Debéntures, com consequente cancelamento, das
Debéntures desde que permitido na legislacdo vigente; e vencimento
antecipado das obrigacbes decorrentes das Debéntures, nos termos
acordados na Escritura de Emissdo, ocasibes em que a Emissora
obriga-se a proceder ao pagamento das Debéntures, conforme previsto
nesta Escritura de Emisséo;

V. Taxa de juros: juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo", expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Gteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo— Segmento CETIP UTVM ("B3"), no informativo
diario disponivel em sua péagina na Internet (http://www.b3.com.br)
("Taxa DI"), acrescida de uma sobretaxa de (a) 2,30% (dois inteiros e
trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis no periodo entre a Primeira Data de Integralizagio
(conforme definida na Escritura de Emissdo) (inclusive) e 4 de junho
de 2021 (exclusive); (b) 2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinguenta e dois)
Dias Uteis no periodo entre 4 de junho de 2021 (inclusive) e 4 de
dezembro de 2021 (exclusive); (c) 2,80% (dois inteiros e oitenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinguenta e dois)
Dias Uteis no periodo entre 4 de dezembro de 2021 (inclusive) e 4 de
junho de 2022 (exclusive); (d) 3,10% (trés inteiros e dez centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
no periodo entre 4 de junho de 2022 (inclusive) e 4 de dezembro de
2022 (exclusive); e (e) o percentual indicado no item (d) acima,
acrescido de 1,00 p.p. (um ponto percentual) a cada periodo semestral,
cumulativa e sucessivamente, sempre nas datas de 4 dos meses de
junho e dezembro de cada ano (inclusive), limitado a 12,00% (doze
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a
partir de 4 de dezembro de 2026 (inclusive) ("Sobretaxa” e em
conjunto com a Taxa DI, "Remuneracéo");
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V. Forma de pagamento dos juros (Remuneragdo): sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures
e/ou de vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, a
Remuneragdo serd paga semestralmente, sempre no dia 4 dos meses
de junho e dezembro de cada ano, sendo a primeira devida em 4 de
junho de 2021, nos termos da Clausula 7.11 da Escritura de Emiss&o;

VI. Encargos moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer valor devido pela Emissora aos Debenturistas nos termos da
Escritura de Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracéo,
calculada pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso
incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo
judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més ou fracdo de més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa
moratoria de 2% (dois por cento); e

VII. Local de pagamento: os pagamentos referentes as Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora, nos
termos da Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais
Documentos das ObrigacGes Garantidas, serdo realizados pela
Emissora (i) no que se refere a pagamentos referentes ao Valor
Nominal Unitario, a Remuneracdo, eventual prémio de pagamento
antecipado e aos Encargos Moratdérios, e com relacdo as Debéntures
que estejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio da B3; ou
(i) nos demais casos, por meio do Escriturador ou no local da sede da
Emissora, conforme o caso.

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus Gomes Faria, Frederico Da Cunha Villa, 37
Carlos Alberto Bacha e Natalia Xavier Alencar.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 200B-221B-7606-91D4.

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus Gomes Faria, Frederico Da Cunha Villa, Carlos Alberto Bacha e Natalia Xavier Alencar.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 200B-221B-7606-91D4.



ANEXo Il

CERTIDAO DA FIDUCIANTE

MIMISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Macional

CERTIDAQ POSITIVA COM EFEITOS DE MEGATIVA DE [IEBITOS“ RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAD

Home: ALVEAR PARTICIPACOES S/iA
CHPJ: 03.195.007/0001-02

Ressalvado o direite de @ Fazenda Macional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFE) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Macional (CTH), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragdo para fins de certificagdo da regularidade fiscal, ou ainda ndo vencidos; e

2. constam nos sistemas da Procuradoria-Geral da Fazenda Macional (PGFM) débitos inscritos
em Divida Ativa da Unido (DAL) com exigibiidade suspensa nos termos do art. 151 do CTN, ou
garantidos mediants bens ou direitos, ou com embargos da Fazenda Pablica em processos de
execugdo fiscal, ou objeto de decisdo judicial que determina sua desconsideracdo para fins de
cerfificagfio da regularidade fiscal.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certiddo
negativa.

Esta certiddo & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais , no caso de ents federativo, para
todos os orgdos e fundos piblicos da administragdo direta a ele vinculados. Refere-se & situagio do
sujeito passivo no dmbito da RFB & da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do pardgrafo dnico do art. 11 da Lei n® 5.212, de 24 de julho de 1991,

A aceitagBo desta cerfiddo estd condicionada & verificag@o de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <httpiifb.gov br= ou <httpoifwaw. pgfn.gov br=.

Certid3o emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFE/PGFN n® 1.751, de 2110/2014.
Emitida as 16:14:29 do dia 17/07/2020 <hora e data de Brasilia=.

Walida até 13/01/2021.

Cadigo de controle da cerfiddo: CBB2.3TF9.F34F 1414

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documenta.
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ANEXO IV

DEBITOS TRIBUTARIOS PARA FINS DA CLAUSULA 4.11(i)(i)

(a) Prefeitura do Municipio de Maringd/PR

IPTU: (i) parcela no valor de R$194.930,69 (totalizando, com acréscimos,
R$338.580,38) com vencimento em 11/12/2014; (ii) parcela no valor de R$721.147,19
(totalizando, com acréscimos, R$1.289.979,63) com vencimento em 11/02/2015; (iii)
parcela no valor de R$679.913,25 (totalizando, com acréscimos, R$1.304.169,56) com
vencimento em 21/01/2016; (iv) parcela no valor de R$736.129,09 (totalizando, com
acréscimos, R$1.226.690,69) com vencimento em 26/01/2017; (v) parcela no valor de
R$756.546,76 (totalizando, com acréscimos, R$1.126.731,76) com vencimento em
25/01/2018; (vi) parcela no valor de R$726.676,49 (totalizando, com acréscimos,
R$998.546,40) com vencimento em 24/01/2019; (vii) parcela no valor de R$65.603,08
(totalizando, com acréscimos, R$73.475,45) com vencimento em 31/01/2020; (viii)
parcela no valor de R$65.603,12 (totalizando, com acréscimos, R$72.819,46) com
vencimento em 11/02/2020; (ix) parcela no valor de R$65.603,12 (totalizando, com
acréscimos, R$72.163,43) com vencimento em 11/03/2020; (x) parcela no valor de
R$65.603,12 (totalizando, com acréscimos, R$67.571,21) com vencimento em
11/10/2020; (xi) parcela no valor de R$65.603,12 (totalizando, com acréscimos,
R$66.915,18) com vencimento em 11/11/2020; (xii) parcela no valor de R$65.603,12
(totalizando, com acréscimos, R$65.603,12) com vencimento em 11/12/2020; (xiii)
parcela no valor de R$65.603,12 (totalizando, com acréscimos, R$69.539,30) com
vencimento em 11/07/2020; (xiv) parcela no valor de R$65.603,12 (totalizando, com
acréscimos, R$68.883,27) com vencimento em 11/08/2020; (xv) parcela no valor de
R$65.603,12 (totalizando, com acréscimos, R$68.227,24) com vencimento em
11/09/2020; (xvi) parcela no valor de R$65.603,12 (totalizando, com acréscimos,
R$67.571,21) com vencimento em 11/10/2020; (xvii) parcela no valor de R$65.603,12
(totalizando, com acréscimos, R$66.195,18) com vencimento em 11/11/2020; e (xviii)
parcela no valor de R$65.603,12 (totalizando, com acréscimos, R$65.603,12) com
vencimento em 11/12/2020; todas conforme certiddo emitida pela Prefeitura do
Municipio de Maring, Estado do Parana, em 13 de novembro de 2020;

(b) Prefeitura do Municipio de Londrina/PR
(b.1) Inscricdo Imobiliaria n°® 06020064315100001.:

Taxa de combate a incéndios / FUNREBOM: parcela no valor de R$10.734,51, com
vencimento em 02/02/2015;

IPTU e/ou Taxas da Divida Ativa: (i) parcela no valor de R$1.975.464,19, com
vencimento em 22/01/2018; e (ii) parcela no valor de R$2.348.293,94, com vencimento
em 15/02/2019;

IPTU: parcela no valor de R$1.991.432,29, com vencimento em 14/02/2020;

(b.2) Inscricdo Imobiliaria n°® 06020064315110001.:

IPTU: parcela no valor de R$2.306,44, com vencimento em 14/02/2020;

(b.3) Inscri¢do Imobiliaria n° 06020064420790001.:
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Taxa de combate a incéndios / FUNREBOM: parcela no valor de R$921,99, com
vencimento em 02/02/2015;

IPTU e/ou Taxas da Divida Ativa: (i) parcela no valor de R$16.935,38, com vencimento
em 02/12/2015; (ii) parcela no valor de R$216.788,67, com vencimento em 22/01/2018;
e (iii) parcela no valor de R$258.873,19, com vencimento em 15/02/2019;
IPTU: parcela no valor de R$220.627,90, com vencimento em 14/02/2020;

Honorarios advocaticios: parcela no valor de R$1.840,98, com vencimento em
30/08/2019;

(b.4) Inscricdo Imobiliaria n°® 07020358403320001.:

IPTU e/ou Taxas da Divida Ativa: parcela no valor de R$633,12, com vencimento em
02/03/2015;

IPTU: parcela no valor de R$1.716,92, com vencimento em 14/02/2020;

Honorarios advocaticios: parcela no valor de R$188,52, com vencimento em
30/09/2019;

(b.5) Inscri¢do Imobiliaria n® 07020362403320001.:
IPTU: parcela no valor de R$1.716,92, com vencimento em 14/02/2020;
(b.6) Inscricdo Imobiliaria n°® 07020840203740001.:

Taxa de combate a incéndios / FUNREBOM: parcela no valor de R$4.474,35, com
vencimento em 26/01/2015;

IPTU: parcela no valor de R$465.238,83, com vencimento em 14/02/2020;

(b.7) Inscri¢do Imobiliaria n® 07020840700010001.:

IPTU: parcela no valor de R$210,06, com vencimento em 14/02/2020;

(b.8) Inscricdo Imobiliaria n° 07020840800020001:

IPTU: parcela no valor de R$2.706,68, com vencimento em 14/02/2020;

Sendo todos os débitos indicados neste item (b) conforme certiddo positiva de tributos

n° 153407, emitida pela Secretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura do Municipio de
Londrina, Estado do Parana, em 6 de novembro de 2020.
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ANEXO V

PROCEDIMENTOS JUDICIAIS PARA FINS DA CLAUSULA 4.11(i)(ii)

Fazenda Publica

do Estado do Parana

N° do Processo Vara/Turma Comarca Orgéo Tributo
0059956-93.2014.8.16.0014 | 1@ Varada Londrina/PR | Tribunal de Justica | ICMS
Fazenda Publica do Estado do Parana
0059954-26.2014.8.16.0014 | 1® Varada Londrina/PR | Tribunal de Justica | ICMS
Fazenda Publica do Estado do Parana
0003993-57.2014.8.16.0190 | 1® Varada Maringa/PR | Tribunal de Justica | IPTU
Fazenda Publica do Estado do Parana
0002241-16.2015.8.16.0190 | 22 Varada Maringd/PR | Tribunal de Justica | IPTU
Fazenda Publica do Estado do Parana
0002738-54.2020.8.16.0190 | 22 Vara da Maringa/PR | Tribunal de Justica | IPTU
Fazenda Publica do Estado do Parana
0014578-75.2018.8.16.0014 | 22 Vara da Londrina/PR | Tribunal de Justica | IPTU
Fazenda Publica do Estado do Parana
0026213-82.2020.8.16.0014 | 12 Varada Londrina/PR | Tribunal de Justica | IPTU
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