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Rio de Janeiro, Fevereiro de 2023

Senhores Debenturistas
BR MALLS PARTICIPACOES SA
Comissao de Valores Mobiliarios

B3
ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 92 Emissdo de Debéntures da BR MALLS PARTICIPACOES SA apresentamos
a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucao Comissao de Valores
Mobilidrios n® 17/2021, na alinea “b"” do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e na escritura de emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacgdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicao dos debenturistas na sede da companhia

emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicdo que liderou a colocacdo das Debéntures.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Destacamos a sequir os principais eventos relacionados a emissdo ocorridos em 2022:

Foram realizados pagamentos aos Debenturistas, conforme a sequir:

Emissora BR MALLS PARTICIPACOES
Titulo Debéntures
Emissao 92

Série 12

Codigo CETIP BRML19

Evento 2

Data 25/03/2022
Evento AMORT

Valor por Deb R$0,00000000
Evento JUROS

Valor por Deb R$550,17174999
Debéntures em Circulacao 40.000

Valor Total
Valor Nominal apds Amort

Em 22/04/2022 a Emissora resgatou

R$22.006.870,00
R$10.000,00000000

a totalidade das Debéntures, conforme valores a seguir:

Emissora BR MALLS PARTICIPACOES
Titulo Debéntures
Emissao 92

Série 12

Codigo CETIP BRML19

Evento 3

Data 22/04/2022

Evento AMORT

Valor por Deb R$10.000,00000000
Evento JUROS

Valor por Deb R$98,92422000
Debéntures em Circulacao 40.000

Valor Total
Valor Nominal ap6s Amort

R$403.956.968,80
R$0,00000000

A Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 25/03/2022 aprovou, por unanimidade: (i) a alteragao da
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data em que deverd ser constituida a Cessao Fiducidria pela Proffito, estipulada na Clausula 7.9.2 da Escritura
de Emissao, para o dia 15 de abril de 2022; e (ii) a alteracdo da primeira data de apuracao prevista na Clausula
7.9.3 da Escritura de Emissao e nas Clausulas 3.1, 3.1.3 e 3.2 do Anexo | da Escritura de Emissao, para 15 de
abril de 2022.

A Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 14/04/2022 dliberou, por unanimidade:

(i) Aprovar, por unanimidade, a alteracdo da data em que devera ser constituida a Cessao Fiducidria pela
Proffito, estipulada na Cldusula 7.9.2 da Escritura de Emissdo, passando a Clausula mencionada a vigorar com a
seguinte redacao:

“7.9.2.Adicionalmente, até o dia 30 de abril de 2022, em garantia do integral e pontual pagamento das
Obrigacbes Garantidas, devera ser constituida pela Garantidora a Cessdo Fiduciaria, mediante celebracao,
substancialmente nos termos do Anexo | desta Escritura de Emissado, do Contrato de Cessao Fiduciaria, o qual
devera ser registrado nos competentes cartérios de registro de titulos e documentos em até 30 (trinta) dias
contados de sua respectiva assinatura, bem como na B3, conforme previsto no Contrato de Cessdo Fiducidria,
sendo certo que o referido instrumento devera ser apresentado para registro nos competentes cartdrios de
registro de titulos e documentos em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de assinatura do Contrato de
Cessao Fiducidria”.

(ii) Aprovar, por unanimidade, a alteracdo da primeira data de apuracdo prevista na Clausula 7.9.3 da Escritura
de Emissao e nas Clausulas 3.1, 3.1.3 e 3.2 do Anexo | da Escritura de Emissdo, passando as Clausulas
mencionadas a vigorarem com as seguintes redacoes:

“7.9.3 Nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, a Companhia fard com que a Garantidora se obrigue a
manter Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme definidos no Contrato de Cessdo Fiducidria) suficientes
para a verificacdo de um indice de cobertura minimo a ser verificado a partir da divisdo entre (i) o valor dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente existentes nas Aplicacbées Financeiras e na Conta Vinculada existentes no
ultimo dia do més imediatamente anterior a respectiva Data de Apuracdo pelo (ii) o total do saldo devedor das
Debéntures, no ultimo dia do més imediatamente anterior a Data de Apuracdo em referéncia (conforme
definic6es no Contrato de Cessao Fiduciaria), que devera ser igual ou superior (a) a 30% (trinta por cento) do
saldo devedor das Debéntures no periodo entre 30 de abril de 2022 (inclusive) e 25 de mar¢o de 2023
(inclusive); (b) 50% (cinquenta por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 25 de marco de
2023 (exclusive) e 25 de marco de 2024 (inclusive); (c) 70% (setenta por cento) do saldo devedor das
Debéntures no periodo entre 25 de marco de 2024 (exclusive) e 25 de marco de 2025 (inclusive); (d) 90%
(noventa por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 25 de marco de 2025 (exclusive) e 25
de marco de 2026 (inclusive); e (e) 100% (cem por cento) do valor do saldo devedor das Debéntures a partir de
25 de marco de 2026 (exclusive) ("Indice de Cobertura Minimo da Cess&o Fiducigria").”

“3.1. Até o fiel e integral cumprimento das Obrigacées Garantidas, a Fiduciante obriga-se a manter Créditos
Cedidos Fiduciariamente suficientes para a verificacdo de um indice de cobertura minimo a ser verificado a
partir da divisdo entre (i) o valor dos Créditos Cedidos Fiduciariamente existentes nas Aplicacées Financeiras e
na Conta Vinculada existentes no ultimo dia do més imediatamente anterior a respectiva Data de Apuracao pelo
(ii) o total do saldo devedor das Debéntures, no Ultimo dia do més imediatamente anterior a Data de Apuracao
em referéncia (conforme definicbes no Contrato de Cessdo Fiducidria), que deverd ser igual ou superior (a) a
30% (trinta por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 30 de abril de 2022 (inclusive) e 25 de
marco de 2023 (inclusive); (b) 50% (cinquenta por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 25
de mar¢o de 2023 (exclusive) e 25 de marc¢o de 2024 (inclusive); (c) 70% (setenta por cento) do saldo devedor
das Debéntures no periodo entre 25 de marco de 2024 (exclusive) e 25 de marco de 2025 (inclusive); (d) 90%
(noventa por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 25 de marco de 2025 (exclusive) e 25
de marco de 2026 (inclusive); e (e) 100% (cem por cento) do valor do saldo devedor das Debéntures a partir de
25 de marco de 2026 (exclusive) ("Indice de Cobertura Minimo").”

“3.1.3 A Fiduciante obriga-se a fornecer tempestivamente todas as informacées necessdrias, conforme
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solicitadas, para que o Fiducigrio possa validar e aprovar o célculo do indice de Cobertura Minimo, sendo a
primeira Data de Apuracao o dia 30 de abril de 2022.”

“3.2. Descumprimento do indice de Cobertura Minimo: Caso seja verificado pelo Fiducidrio, em qualquer Data
de Apuracdo, a partir de 30 de abril de 2022 (inclusive), o descumprimento do indice de Cobertura Minimo, o
Fiducigrio notificaréd a Fiduciante em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da respectiva data de apuracéo, solicitando
que o reforco da garantia seja formalizado mediante depdsito do valor necessério & recomposicdo do indice de
Cobertura Minimo na Conta Vinculada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da notificaco
acima referida, devendo o valor utilizado ser aplicado em certificados de depdsito bancario do Banco
Depositadrio, sem a necessidade de realizacdo de assembleia geral de Debenturistas para esse fim.”

(iii) Aprovar, por unanimidade, o prazo de aviso prévio ou comunicacdo aos Debenturistas estabelecido na
Cldusula 7.15 da Escritura de Emissdo, passando a Clausula mencionada a vigorar com a seguinte redacao:

“7.15 Resgate Antecipado Facultativo. A Companhia poderd, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo
a partir, inclusive, de 25 de setembro de 2021, e com aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicacdo
de anuncio nos termos da Cldusula 7.26 abaixo ou de comunicacédo individual a todos os Debenturistas, com
cépia ao Agente Fiducidrio), ao Agente Fiducidrio, ao Escriturador e ao Banco Liquidante e a B3, com, pelo
menos, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do evento, sem prejuizo da observéncia do prazo de
comunicacao estabelecido no regulamento operacional da B3, o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante
0 pagamento do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso,
acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacao ou a data de
pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

(iv) Aprovar, por unanimidade, a assinatura pelo Agente Fiducidrio e pela Companhia, de todos os documentos e
a realizacdo dos demais atos necessdrios para o cumprimento integral da deliberacdo objeto dos itens (i) a (iii)
acima, incluindo, sem limitacdo, a celebracdo de aditamento a Escritura de Emissdo e demais documentos
relativos as Debéntures, conforme necessario.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiducirio
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EMISSORA

BR MALLS PARTICIPACOES SA, localizada na Av. Borges de Medeiros 633, 12 Andar, Rio de Janeiro Rio de Janeiro.
Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n?

06.977.745/0001-91.
OBJETO SOCIAL

A Companhia tem por objeto social (i) a exploracdo de shopping centers, de prédios comerciais ou industriais
préprios ou de terceiros; (ii) o planejamento econdémico e financeiro, desenvolvimento, comercializacdo,
gerenciamento e implanta¢do de shopping centers, de edificios comerciais e/ou industriais; (iii) a exploracdo de
estacionamentos; (iv) a prestacao de servicos de consultoria e assessoria, gestao empresarial, planejamento e
atividades correlatas, com relacdo a shopping centers e/ou empreendimentos comerciais de natureza
semelhante; (v) assisténcia técnica para implantacao, organizacdo e funcionamento de empresas industriais,
comerciais ou de outras naturezas; e (vi) aquisicdo, venda e locacao de imdveis para a exploracdo comercial;
podendo fazé-lo diretamente ou através de sociedades de cujo capital participe e/ou venha a participar.

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

BRML19/BRBRMLDBS092

Instrugao CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA

Banco Liquidante

[tad Unibanco S.A

Banco Escriturador

Itad Unibanco S.A

Status da Emissao RESGATADA
Data do Resgate: 22/04/2022
Titulo Debéntures
Emissdo / Séries 9/UNICA

Valor Total da Emissao 400.000.000,00
Valor Nominal 10.000,00
Quantidade de Titulos 40.000

Forma

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie

GARANTIA FLUTUANTE

Data de Emissao

25/03/2021

Data de Vencimento

25/03/2100
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Prazo de Subscricdo. Respeitado o atendimento dos requisitos a
que se refere a Cladusula 3 acima, as Debéntures serdo subscritas,
a qualquer tempo, a partir da data de inicio de distribuicao da
Oferta, observado o disposto nos artigos 72?A e 829, paragrafo 29,
8°-A, todos da Instrucdao CVM 476, limitado a Data Limite de
Colocagao prevista no Contrato de Distribuicao.

Forma de Subscri¢do e de Integralizacdo e Preco de Integralizacdo.
As Debéntures serdo subscritas e integralizadas por meio do MDA,
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3,
por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, a vista,
no ato da subscricao ("Data de Integralizacdo"), e em moeda
corrente nacional (i) pelo Valor Nominal Unitario, na 12 (primeira)
Data de Integralizacao ("Primeira Data de Integralizacao") ou (ii)
pelo Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracgao, calculada
pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacao até a
respectiva Data de Integralizacdo, no caso das integralizacdes que
ocorram apds a Primeira Data de Integralizagao, podendo, ainda,
em qualquer Data de Integralizagao, serem subscritas com agio ou
deséagio, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou o desdgio,
conforme o caso, serda o0 mesmo para todas as Debéntures
subscritas e integralizadas em uma mesma Data de Integralizagao
("Preco de Integralizacao").

Remuneracao

DI+ 2,30% a.a. até 25/09/2021; 2,55% até 25/03/2022; 2,80% até
25/09/2022; 3,10% até 25/03/2023; e aumento de 1,00pp até o
vencimento, limitado a 12% a partir de 12/03/2027

Data de Integralizacao

25/03/2021

Repactuagao

DESTINAGAO DOS RECURSOS

5.1 Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissdo serao integralmente utilizados para reforco de
seu capital de giro e/ou alongamento de seu perfil de endividamento.

5.2. Para fins do disposto na Clausula 5.1 acima, entende-se por "recursos liquidos" os recursos captados
pela Companhia, por meio da integralizacao das Debéntures, excluidos os custos incorridos para pagamento de
despesas decorrentes da Emissdo, sendo certo que a Companhia deverd enviar, ao Agente Fiduciario,
notificagdo discriminando tais custos em até 30 (trinta) dias contados da Primeira Data de Integralizagao.

COMPROVACAO DA DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emissao foram utilizados para reforco de caixa e capital de

giro.

Saiba mais.


https://sistema.simplificpavarini.com.br/_sistema/consulta_comprovacao_destinacao_recursos.php?id_emissao=426&titulo=DEB&empresa=BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S&pasta_raiz=BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S
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POSICAO DAS DEBENTURES

Custédia Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulagao
B3 25/03/2021 40.000 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 40.000
B3 22/04/2022 0 0 40.000 0 0 0 0
GARANTIA

7.9 Garantias Reais Prestadas por Terceiros. Em garantia do integral e pontual pagamento das Obrigacdes
Garantidas, a Alienacdo Fiducidria de Imével deverd ser constituida pela Garantidora, por meio do registro do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével no competente cartério de registro de iméveis, no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias contados da assinatura do Contrato de Alienacao Fiducidria de Imével, sendo que referido
prazo poderd ser postergado mediante aprovacao de Debenturistas representando, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) mais uma das Debéntures em Circulacdo, reunidos em assembleia geral, desde que haja
comprovacao, pela Garantidora e/ou pela Companhia, de atendimento das eventuais exigéncias apresentadas
pelos competentes cartérios de registro de imdveis nos prazos aplicaveis e seja mantida a respectiva
prenotacdo. O Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imével deverd ser prenotado no competente cartério de
registro de iméveis em até 10 (dez) dias a contar da respectiva data de assinatura do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdvel.

7.9.1 Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével e durante os prazos ali indicados, a Companhia
devera fazer com que a Garantidora mantenha um indice de cobertura de, no maximo, 0,5 (zero inteiros e cinco
décimos), a ser verificado a partir da divisao (i) do total do saldo devedor das Debéntures, no UGltimo dia do més
imediatamente anterior a Data de Apuracao (conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel)
em referéncia; (ii) pelo valor de avaliacdo do imével dado em garantia das Obrigacdes Garantidas ("indice de
Cobertura M&ximo da Alienacdo Fiduciaria").

7.9.2 Adicionalmente, até o dia 25 de marco de 2022, em garantia do integral e pontual pagamento das
ObrigacOes Garantidas, devera ser constituida pela Garantidora a Cessdo Fiduciaria, mediante celebracao,
substancialmente nos termos do Anexo | desta Escritura de Emissao, do Contrato de Cessao Fiduciaria, o qual
deverd ser registrado nos competentes cartérios de registro de titulos e documentos em até 30 (trinta) dias
contados de sua respectiva assinatura, bem como na B3, conforme previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria,
sendo certo que o referido instrumento deverd ser apresentado para registro nos competentes cartérios de
registro de titulos e documentos em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de assinatura do Contrato de
Cessao Fiducidria.

7.9.3 Nos termos do Contrato de Cessao Fiducidria, a Companhia fard com que a Garantidora se obrigue a
manter Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme definidos no Contrato de Cessdo Fiducidria) suficientes
para a verificacao de um indice de cobertura minimo a ser verificado a partir da divisdo entre (i) o valor dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente existentes nas Aplicacdes Financeiras e na Conta Vinculada existentes no
Ultimo dia do més imediatamente anterior a respectiva Data de Apuracdo pelo (ii) o total do saldo devedor das
Debéntures, no ultimo dia do més imediatamente anterior a Data de Apuracdao em referéncia (conforme
definicdes no Contrato de Cessao Fiduciaria), que deverd ser igual ou superior (@) a 30% (trinta por cento) do
saldo devedor das Debéntures no periodo entre 25 de marco de 2022 (inclusive) e 25 de marco de 2023
(inclusive); (b) 50% (cinquenta por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 25 de marco de
2023 (exclusive) e 25 de margo de 2024 (inclusive); (c) 70% (setenta por cento) do saldo devedor das
Debéntures no periodo entre 25 de marco de 2024 (exclusive) e 25 de marco de 2025 (inclusive); (d) 90%
(noventa por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 25 de marco de 2025 (exclusive) e 25
de marco de 2026 (inclusive); e (e) 100% (cem por cento) do valor do saldo devedor das Debéntures a partir de
25 de marco de 2026 (exclusive) ("Indice de Cobertura Minimo da Cess&o Fiducidria").

7.9.4 Quando da celebracao do Contrato de Cessao Fiducidria, o Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas, a Companhia e a Garantidora celebrardo com o Ital Unibanco S.A., na
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qualidade de banco depositério, o contrato de depdsito refletindo o previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria,
conforme aplicdvel, independentemente de qualquer aprovacao pelos Debenturistas reunidos em Assembleia
Geral.

7.9.5 As disposicdes relativas a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel e ao indice de Cobertura Méximo da Alienacdo
Fiducidria estao descritas no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como as disposicdes relativas a
Cessao Fiduciaria e ao indice de Cobertura Minimo da Cessao Fiduciéria estdo descritas no Contrato de Cessdo

Fiduciaria, os quais sdo ou serao, conforme o caso, partes integrantes, complementares e inseparaveis desta
Escritura de Emissao.

Evento Visualizar Status 1 Status 2 Visualizar 2
07/03/2022 Indice de Cobertgra I\/_ng_lmo da Alienacao Download i i
Fiduciaria

AMORTIZACAO

Pagamento da Amortiza¢do sera realizada na data de vencimento.

REMUNERACAO

Os juros remuneratdrios serdo calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
préxima data de pagamento da Remuneracao. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos nesta Escritura de Emissao, a Remuneracao serd paga sempre no dia 25 dos meses de marco
e setembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 25 de setembro de 2021

RESGATE ANTECIPADO

7.15 Resgate Antecipado Facultativo. A Companhia poderd, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo a
partir, inclusive, de 25 de setembro de 2021, e com aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicacdo de
anuncio nos termos da Cldusula 7.26 abaixo ou de comunicacdo individual a todos os Debenturistas, com cépia
ao Agente Fiduciario), ao Agente Fiduciario, ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3, com, no minimo,
5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data do evento, o resgate antecipado da totalidade das Debéntures
(sendo vedado o resgate parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante o pagamento
do Valor Nominal Unitédrio das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

7.15.1 O Resgate Antecipado Facultativo, com relacao as Debéntures que (a) estejam custodiadas
eletronicamente na B3, serd realizado em conformidade com os procedimentos operacionais da B3; e (b) ndo
estejam custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade com os procedimentos
operacionais do Escriturador.


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/Tarefas/Simplific Pavarini - Notificação de Índice de Cobertura Máximo da Alienação Fiduciária - BRMalls9 - 03.22.pdf
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DECLARACAO DA EMISSORA

DocuSign Envelope ID: SDE1AC3E-4EDE-4FD1-8EFE-DFES1SBBECFD

brMalls

Rio de Janeiro, 17 de margo de 2022,

SIMPLIFIC PAVARINI

Rua Sete de Setembro, n® 88 — 24° andar
Centro

Rio de Janeiro — R.J

CEP 20050-005

Declaracao

Prezados,

Wimos pela presente declarar (a) que permanecem validas as disposipdes contidas no Instrumento
Particular de Escritura de Emiss3o Plblica de Debéntures Perpétuas, Simples, Nio Conversiveis em
Agdes, da Espécie Garantia Flutuante, com Garantias Reais Adicionais prestadas por Terceiros, em Série
Unica, da & Emissao, celebrada em 25 de margo de 2021, arguivada na Junta Comercial do Estado do
Rio de Janeiro em 22 margo de 2021; (b) a ndo ocoméncia de qualquer Evento de Inadimplemento
previsto na mencionada Escritura perante os Debenturistas e o Agende Fiduciaro e a inexisténcia de
descumprimento de obrigagies da Emissora perante os Debenturistas; (¢) o cumprimento da obrigag3o
de manutencio de drgio para atender aos Debenturistas ou de contratagdo de instituigdes financeiras
autorizadas para a prestagdo desse servigo, conforme o caso; (d) gue ndo foram praticados atos em
desacordo com o estatuto social da Emissora; e (2) que a destinag3o dos recursos obtidos esta sendo
integralmente cumprida de acordo com a emissao.

Por fim, declaramos que os diretores da BR MALLS F'ARTICIF'AE;DEJES S.A. reviram, discutiram e
concordaram com as demonstragdes financeiras da companhia.

Atenciosamente,
Madin Lo Besa (3t Ao (acesda

BR MALLS F'ARTICIF'A{;EJES SA.
Mome: Claudia da Rosa Cortes de Lacerda
Cargo: Diretora Juridica

S S PR—T
Fduards Laneped

BR MALLS F'ARTICIF'A{;EIES S.A.
Mome: Eduardo Langoni
Cargo: Diretor Financeiro

Avenida Borges de Medelros, n* 633, 1% andar — Lebdon, Rio e JaneimvR.
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COVENANTS

Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2022.

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Data do Evento  Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
27/09/2021 27/09/2021 Juros R$ 316,92486999)-
25/03/2022 25/03/2022 Juros R$ 550,17174999]-
22/04/2022 22/04/2022 ResgatiA”teF'paEm Total - R$ 10.000,00000000|-

mortizacdo
22/04/2022 22/04/2022 Resgate A’]tuerco'_fa“ Total - R$ 98,92422000|-
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RATING

Esta emissao nao possui classificacao de risco.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS
AGD - 01 - 25/03/2022 | Visualizar

AGD - 02 - 14/04/2022 | Visualizar

ADITAMENTOS

Até o momento nao ocorreram aditamentos aos instrumentos legais da Emissao.

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, nao
implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU de Série Unica Baixar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/220325 - AGD - Br Malls - 9ª Emissão de Debêntures - Aditamento Escritura signed.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/BR MALLS - AGD 14.04.2022.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUBRMALLS19_BRML19.xlsx
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VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciadrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, ndo foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberacdes das Assembleias
Gerais.

EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGO Realizada em 08/06/2022 | Visualizar
AGO Realizada em 29/04/2022 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Fato Relevante Divulgado em 19/12/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 14/01/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 24/01/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 04/02/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 21/02/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 14/03/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 17/03/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 19/04/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 29/04/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 09/05/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 08/06/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 17/11/2022 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 06/12/2022 | Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_08-06-2022_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_29-04-2022_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_19-12-2022_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_14-01-2022_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_24-01-2022_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_04-02-2022_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_21-02-2022_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_14-03-2022_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_17-03-2022_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_19-04-2022_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_29-04-2022_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_09-05-2022_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_08-06-2022_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_17-11-2022_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_06-12-2022_FT.pdf
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TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_relatorioadm_BRMALLSRA2022.pdf

BR MALLS PARTICIPACOES SA
92 Emissdo de Debéntures
Mar¢o 2023

— VX P . Relatério Anual do Agente Fiduciério - 2022
S f avarini

TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS

NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/BR MALLS PARTICIPACOES SA - 9 E - UNICA S/RAF_notasExplicativas_BRMALLSNOTEX2022.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

CONTROLADORA
Controladora |ATIVO 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020|AV
1 Ativo Total 14,934,972(100.00% |15,129,225|100.00% {14,911,273|100.00%
1.01 Ativo Circulante 677,062 14.53% 1,332,136 (8.81% 1,333,344 (8.94%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1,404 0.01% 1,722 0.01% 3,420 0.02%
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 461,244  [3.09% 1,135,050 |7.50% 1,165,374 |7.82%
1.01.02.01  |Aplicacbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado 461,244  [3.09% 1,135,050 |7.50% 1,165,374 |7.82%
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.03|Titulos e valores mobiliarios 461,244  13.09% 1,135,050 (7.50% 1,165,374 (7.82%
1.01.02.02 Qplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
esultados Abrangentes
1.01.02.03  |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 125,028 [0.84% 132,899 [0.88% 128,417 [0.86%
1.01.03.01 |Clientes 125,028 (0.84% 132,899 [0.88% 128,417 [0.86%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 62,327 0.42% 20,951 0.14% 10,372 0.07%
1.01.06.01 (Tributos Correntes a Recuperar 62,327 0.42% 20,951 0.14% 10,372 0.07%
1.01.06.01.01|Impostos a Recuperar - Indiretos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06.01.02|Tributos 62,327 0.42% 20,951 0.14% 10,372 0.07%
1.01.07 Despesas Antecipadas 5,476 0.04% 5,550 0.04% 5,236 0.04%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 21,583 0.14% 35,964 0.24% 20,525 0.14%
1.01.08.01 |Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02 [Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 21,583 0.14% 35,964 0.24% 20,525 0.14%
1.01.08.03.01|Adiantamentos 7,118 0.05% 14,730 0.10% 11,733 0.08%
1.01.08.03.02|Outros Valores a Receber 14,465 0.10% 21,234 0.14% 8,792 0.06%
1.02 Ativo N&o Circulante 14,257,910(95.47% 13,797,089(91.19% 13,577,929(91.06%
1.02.01 Ativo Realizével a Longo Prazo 177,805 [1.19% 217,285 |1.44% 134,603 [0.90%
1.02.01.01 [AplicacOes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado [0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.02 aplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
esultados Abrangentes
1.02.01.03  |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 |Contas a Receber 32,254 0.22% 35,142 0.23% 36,393 0.24%
1.02.01.04.01|Contas a receber 32,254 0.22% 35,142 0.23% 36,393 0.24%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06 [Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01|Imposto de Renda e Contribuigao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09  |Créditos com Partes Relacionadas 100,160 [0.67% 140,110 [0.93% 46,302 0.31%
1.02.01.09.01(Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02|Créditos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Adiantamento para futuro aumento de capital 64,740 0.43% 87,881 0.58% 19,345 0.13%
1.02.01.09.04(Débitos de controladas e coligadas 35,420 0.24% 52,229 0.35% 26,957 0.18%
1.02.01.10 |Outros Ativos Nao Circulantes 45,391 0.30% 42,033 0.28% 51,908 0.35%
1.02.01.10.01]Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02]Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03|Depdsito e Caugdes 37,869 0.25% 34,693 0.23% 35,198 0.24%
1.02.01.10.04(Outros Valores a Receber 767 0.01% 994 0.01% 0 0.00%
1.02.01.10.05|Tributos a recuperar 6,755 0.05% 6,346 0.04% 16,710 0.11%

1.02.02 Investimentos 13,862,410(92.82% 13,354,697|88.27% 13,247,307|88.84%
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1.02.02.01 |Participacdes Societérias 7,318,622 [49.00% 6,938,852 (45.86% 6,903,710 [46.30%
1.02.02.01.01|Participacdes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02(Participacdes em Controladas 7,318,622 |49.00% 6,938,852 [45.86% 6,903,710 [46.30%
1.02.02.01.03(Participacdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 [Propriedades para Investimento 6,543,788 [43.82% 6,415,845 142.41% 6,343,597 |42.54%
1.02.02.02.01|Propiedades para Investimento 6,543,788 |43.82% 6,415,845 [42.41% 6,343,597 |42.54%
1.02.03 Imobilizado 22,536 0.15% 20,764 0.14% 19,275 0.13%
1.02.03.01 |Imobilizado em Operacéo 22,536 0.15% 20,764 0.14% 19,275 0.13%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 195,159 (1.31% 204,343  [1.35% 176,744 (1.19%
1.02.04.01 (Intangiveis 195,159 (1.31% 204,343 [1.35% 176,744 (1.19%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.02(Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.03|Intangivel 195,159 [1.31% 204,343  |1.35% 176,744 [1.19%
Controladora |PASSIVO 31/12/2022]|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV

2 Passivo Total 14,934,972(100.00% |15,129,225|100.00% {14,911,273|100.00%
2.01 Passivo Circulante 755,210 |5.06% 374,052  [2.47% 330,332 [2.22%
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 154,170 |1.03% 55,168 0.36% 28,922 0.19%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigag6es Trabalhistas 154,170 [1.03% 55,168 0.36% 28,922 0.19%
2.01.02 Fornecedores 66,353 0.44% 46,944 0.31% 56,382 0.38%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 66,353 0.44% 46,944 0.31% 56,382 0.38%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 7,781 0.05% 11,732 0.08% 7,900 0.05%
2.01.03.01 |Obrigac0es Fiscais Federais 7,781 0.05% 11,732 0.08% 7,900 0.05%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.02|Impostos e Contribuicdes - parcelamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.03|Impostos, contribuicdes a recolher e parcelamentos 7,781 0.05% 11,732 0.08% 7,900 0.05%
2.01.03.02 |Obrigagdes Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigagodes Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 360,521 |2.41% 190,019 [1.26% 203,599 |1.37%
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 360,521 2.41% 190,019 1.26% 203,599 1.37%
2.01.04.01.01|Em Moeda Nacional 360,521 [2.41% 190,019 (1.26% 203,599 [1.37%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.03 |Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 163,867 [1.10% 66,689 0.44% 27,745 0.19%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 163,867 [1.10% 66,689 0.44% 27,745 0.19%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 136,069 [0.91% 44,404 0.29% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigagcbes por Pagamentos Baseados em Agdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Obrigagdes a pagar por aquisices 0 0.00% 0 0.00% 3,786 0.03%
2.01.05.02.05|Impostos e contribuicdes - parcelamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Demais impostos e contribuicdes a recolher 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.07|Receita Diferida 4,597 0.03% 4,983 0.03% 4,975 0.03%
2.01.05.02.08|Instrumentos derivativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.09|Outros Valores a pagar 23,201 0.16% 17,302 0.11% 18,984 0.13%
2.01.06 Provisdes 2,518 0.02% 3,500 0.02% 5,784 0.04%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 2,518 0.02% 3,500 0.02% 5,784 0.04%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 2 0.00% 1,280 0.01% 2,820 0.02%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 722 0.00% 1,143 0.01% 1,909 0.01%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 1,794 0.01% 1,077 0.01% 1,055 0.01%
2.01.06.02  |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operagfes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 3,053,829 [20.45% 3,983,763 [26.33% 3,835,309 [25.72%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 1,910,036 (12.79% 2,844,268 |18.80% 2,690,406 |18.04%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 1,910,036 (12.79% 2,844,268 |18.80% 2,690,406 |18.04%
2.02.01.01.01|Em Moeda Nacional 1,910,036 (12.79% 2,844,268 [18.80% 2,690,406 [18.04%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 58,984 0.39% 54,642 0.36% 46,785 0.31%
2.02.02.01 [Passivos com Partes Relacionadas 9,464 0.06% 20,410 0.13% 12,757 0.09%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 9,464 0.06% 20,410 0.13% 12,757 0.09%
2.02.02.02 [Outros 49,520 0.33% 34,232 0.23% 34,028 0.23%
2.02.02.02.01|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acles 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.03|Receita Diferida 14,715 0.10% 14,159 0.09% 13,621 0.09%
2.02.02.02.04|Obrigagdes a Pagar Aquisicao de Shopping 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.05|Diferencial de Swap a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.06|Fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.07|Impostos, contribuicdes a recolher e parcelamentos 21,655 0.14% 20,073 0.13% 20,407 0.14%
2.02.02.02.08(Outros Valores a Pagar 13,150 0.09% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.09|Impostos e contribui¢des a recolher 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 1,073,814 (7.19% 1,072,126 (7.09% 1,087,241 (7.29%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 1,073,814 |7.19% 1,072,126 |7.09% 1,087,241 (7.29%
2.02.04 Provisdes 10,995 0.07% 12,727 0.08% 10,877 0.07%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 10,995 0.07% 12,727 0.08% 10,877 0.07%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 2,301 0.02% 2,260 0.02%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 2,078 0.01% 2,150 0.01% 1,189 0.01%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 8,917 0.06% 8,276 0.05% 7,428 0.05%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01  [Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 |Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patrimonio Liquido 11,125,933(74.50% 10,771,410(71.20% 10,745,632(72.06%
2.03.01 Capital Social Realizado 10,406,862(69.68% 10,406,862(68.79% 10,406,862(69.79%
2.03.02 Reservas de Capital -284,074 |-1.90% -630,755 |-4.17% -513,972 |-3.45%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 |Reserva Especial de Agio na Incorporacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacao de Bdonus de Subscrigao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opgodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |Agbes em Tesouraria -67,375 -0.45% -429,009 [-2.84% -301,297 [-2.02%
2.03.02.06 |Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.07 |Custos com captacao de recursos -86,099 -0.58% -86,099 -0.57% -86,099 -0.58%
2.03.02.08 |Reserva de capital -130,600 |-0.87% -115,647 |-0.76% -126,576  |-0.85%
2.03.03 Reservas de Reavaliacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 1,003,145 [6.72% 995,303 |6.58% 852,742 |5.72%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencdo de Lucros 1,003,145 16.72% 995,303 [6.58% 852,742 |5.72%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2022]|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 433,785 [62.48% 351,401 |140.46% (289,844 (613.82%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -33,955 -4.89% -28,177 -11.26% |-30,280 -64.13%
3.03 Resultado Bruto 399,830 [57.59% 323,224 [129.19% 259,564 [549.69%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 425,615 |61.31% -15,554 -6.22% -589,520 [-1248.45%
3.04.01 Despesas com Vendas -21,282 -3.07% -53,261 -21.29% |-60,407 -127.93%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -329,125 |-47.41% |-210,030 |-83.95% |-135,291 |-286.51%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 81,765 11.78% 3,140 1.26% 0 0.00%
3.04.04.01 [Ganho com valor justo de propriedades para investimentos 47,401 6.83% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04.02 [Outras Receitas Operacionais 34,364 4.95% 3,140 1.26% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 0.00% -5,589 -2.23% -346,602 |-734.02%
3.04.05.01 |Perda com valor justo de propriedades para investimentos 0 0.00% -5,589 -2.23% -336,637 [-712.91%
3.04.05.02 |Outras despesas operacionais 0 0.00% 0 0.00% -9,965 -21.10%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 694,257 |100.00% [250,186 [100.00% |-47,220 -100.00%
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 825,445 118.90% (307,670 [122.98% [-329,956 |-698.76%
3.06 Resultado Financeiro -248,673 |-35.82% |-134,201 (-53.64% [-83,862 -177.60%
3.06.01 Receitas Financeiras 142,255 (20.49% 73,418 29.35% 24,698 52.30%
3.06.02 Despesas Financeiras -390,928 |-56.31% [|-207,619 [-82.99% |-108,560 [-229.90%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 576,772  |83.08% 173,469 [69.34% -413,818 [-876.36%
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -3,852 -0.55% 13,496 5.39% 119,939 |254.00%
3.08.01 Corrente -2,148 -0.31% 0 0.00% 0 0.00%
3.08.02 Diferido -1,704 -0.25% 13,496 5.39% 119,939 [254.00%
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 572,920 |82.52% 186,965 |74.73% -293,879 [-622.36%
3.1 Resultado Liquido de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 Ganhos/Perdas Liquidas sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas [0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 572,920 [82.52% 186,965 [74.73% -293,879 |-622.36%
3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Basico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON 0,6954 0.00% 0,22201 |0.00% -0,34835 |-0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.02.01 |ON 0,69384 ]0.00% 0,22164 |0.00% -0,34833 |-0.00%
Controladora |FLUXO DE CAIXA 31/12/2022]|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 219,862 98,490 57,281
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 308,247 190,142 89,981
6.01.01.01 |Lucro liquido do exercicio 572,920 186,965 -293,879
6.01.01.02 |Depreciagdo e amortizagao 69,597 44,713 34,423
6.01.01.03 |Atualizacdo de Empréstimos e Financiamentos 368,044 184,795 87,279
6.01.01.04  [Ajuste a valor justo dos instrumentos derivativos 0 0 0
6.01.01.05 |Ajuste do plano de agdes restritas 60,480 11,515 -1,660
6.01.01.06 |Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 1,704 -13,496 -119,939
6.01.01.07 |Resultado de Equivaléncia Patrimonial -694,257 -250,186 47,220
6.01.01.08 |Ajuste de linearizagao da receita e ajuste a valor presente 18,650 18,973 -45,208
6.01.01.09 |Ajuste a valor justo / recuperével das propriedades para investimento (-47,401 5,589 336,637
6.01.01.10  |Ajuste do plano de opgdes 0 0 0
6.01.01.11 |Provisao para créditos de liquidacdo duvidosa 47,271 72,162 57,874
6.01.01.12 |Rendimento de titulos e valores mobiliérios -129,132 -68,247 -20,312
6.01.01.13 |Ganho na venda de investimento e propriedade para investimento 0 0 0
6.01.01.14 |Baixa de propriedades para investimento 0 0 3,200
6.01.01.15 Provisdes e encargos sociais sobre agdes restritas 16,397 1,590 -2,304
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6.01.01.16  |Provisao para processos judiciais, administrativos e obrigagdes legais [-1,726 3,234 6,650

6.01.01.17 |Ganho na venda de investimento e propriedade para investimento 0 0 0

6.01.01.20  [Outros resultados operacionais 25,700 -7,465 0

6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -88,385 -91,652 -32,700

6.01.02.01 |Contas a Receber -54,992 -93,821 -46,338

6.01.02.02 |Impostos a Recuperar -41,785 -215 13,895

6.01.02.03 [Adiantamentos 7,612 -2,997 -712

6.01.02.04 [Despesas Antecipadas 74 -314 2,221

6.01.02.05 Fornecedores -6,291 -9,438 21,248

6.01.02.06  [Impostos e Contribuicbes a recolher 42,849 1,919 1,236

6.01.02.07 |Depbsitos e Caucdes -3,176 505 -1,653

6.01.02.08 |Salarios e encargos sociais 7,171 24,070 -29,485

6.01.02.09 |Adiantamento de Clientes 0 0 0

6.01.02.10 |ObrigagOes a Pagar por Aquisigao de Shopping 0 0 0

6.01.02.11 |Créditos de Coligadas 0 0 0

6.01.02.12 |Débito de Coligadas e Controladas 0 0 0

6.01.02.13 |Imposto de Renda e contribui¢des social pagos -45,234 -40 -636

6.01.02.14 [Pagamento de processos judiciais, administrativos e obrigacdes legais [-988 -3,668 -130

6.01.02.15 |Instrumentos financeiros derivativos 0 0 0

6.01.02.16  [Receita Diferida 0 0 0

6.01.02.17  |[Outros 6,375 -7,653 7,654

6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 1,023,373 72,036 -1,169,746

6.02.01 Integralizagao de Capital 0 0 0

6.02.02 Adiantamento para futuro aumento de capital em subsidiaria / Cotas [-433,943 -242,794 -690,246

6.02.03 Reserva de Capital 0 0 0

6.02.04 Aquisicao de Titulos e Valores Mobilidrios 0 0 0

6.02.05 Venda de titulos e valores mobilidrios 802,938 98,571 -807,820

6.02.06 Aquisicao e construcdo de propriedades para investimento -80,542 -81,623 -72,590

6.02.07 Juros Sobre Capital Proprio Recebidos 0 0 0

6.02.08 Aquisicao de ativos imobilizado e intangivel -42,513 -73,801 -88,890

6.02.09 Dividendos Recebidos 556,300 389,302 506,489

6.02.10 Aquisicao de Imobilizado 0 0 0

6.02.11 Adicdes no Ativo Diferido 0 0 0

6.02.12 Operacao com partes relacionadas 5,863 -17,619 -16,689

6.02.13 Aumento de capital nas controladas 0 0 0

6.02.14 Alienacdo de Investimentos 0 0 0

6.02.15 Outros 0 0 0

6.02.16 Alienagdo de investimentos e propriedades para investimento 215,270 0 0

6.02.17 Caixa oriundo de operacdes de alienacdo e incoporagdo societéria 0 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -1,243,553 -172,224 1,114,870

6.03.01 Aumento de Capital 0 0 1,971

6.03.02 Emissdo de Debentures e Bond Perpétuo 0 0 0

6.03.03 Pagamento de empréstimos -1,681,688 -300,405 -345,675

6.03.04 Pagamento de juros sobre empréstimos -350,086 -144,108 -44,876

6.03.05 Obtencao de empréstimos 900,000 400,000 1,503,450

6.03.06 Dividendos minimos obrigatérios pagos -44,404 0 0

6.03.07 AcOes em tesouraria -67,375 -127,711 0

6.03.08 Efeitos de Incorpocao/Cisao/Alienacao 0 0 0

6.03.09 Juros sobre capital préprio pagos 0 0 0

6.03.10 zﬁgsgnegnto de juros sobre obrigacdes a pagar por aquisicdes de 0 0 0

6.03.11 Pagamento de obrigacdes a pagar por aquisicdes de shopping 0 0 0

6.03.12 Resgate de valores depositados em garantia 0 0 0

6.04 Variacao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Reducdo) de Caixa e Equivalentes -318 -1,698 2,405

Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
Liquidez Geral 22.44% 35.55% 35.24%
Liquidez Corrente 89.65% 356.14% 403.64%
Endividamento Total 34.24% 40.46% 38.77%
Endividamento Oneroso 20.41% 28.17% 26.93%
Margem Bruta 92.17% 91.98% 89.55%
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Margem Liquida 132.07% 53.21% -101.39%
Rentabilidade do Capital Préprio 5.43% 1.77% -2.66%
CONSOLIDADA
Consolidado |ATIVO 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020|AV
1 Ativo Total 18,142,137(100.00% |19,485,787|100.00% {19,165,068/100.00%
1.01 Ativo Circulante 1,410,126 (7.77% 1,878,567 (9.64% 1,850,736 (9.66%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 28,958 0.16% 27,635 0.14% 28,280 0.15%
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 894,094 (4.93% 1,370,210 |7.03% 1,417,531 |7.40%
1.01.02.01  |Aplicacbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado |894,094  [4.93% 1,370,210 |7.03% 1,417,531 |7.40%
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.03(Titulos e valores mobilidrios 894,094 14.93% 1,370,210 (7.03% 1,417,531 (7.40%
1.01.02.02 aplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
esultados Abrangentes
1.01.02.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 330,395 [1.82% 351,481 [1.80% 327,308 [1.71%
1.01.03.01 |Clientes 330,395 [1.82% 351,481 [1.80% 327,308 [1.71%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 100,578 10.55% 45,159 0.23% 27,802 0.15%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 100,578 10.55% 45,159 0.23% 27,802 0.15%
1.01.06.01.01|Impostos a Recuperar - Indiretos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06.01.02|Trinutos a Recuperar 100,578 [0.55% 45,159 0.23% 27,802 0.15%
1.01.07 Despesas Antecipadas 8,274 0.05% 9,380 0.05% 9,740 0.05%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 47,827 0.26% 74,702 0.38% 40,075 0.21%
1.01.08.01 |Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02  [Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 47,827 0.26% 74,702 0.38% 40,075 0.21%
1.01.08.03.01|Adiantamentos 16,504 0.09% 35,052 0.18% 24,224 0.13%
1.01.08.03.02|Outros valores a receber 31,323 0.17% 39,650 0.20% 15,851 0.08%
1.02 Ativo N&o Circulante 16,732,011(92.23% 17,607,220(90.36% 17,314,332(90.34%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 336,900 |1.86% 299,944 |1.54% 307,742 |1.61%
1.02.01.01 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.02 aplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através de Outros 83,762 0.46% 0 0.00% 0 0.00%
esultados Abrangentes
1.02.01.02.02(Titulos e valores mobilidrios 83,762 0.46% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.03 [Aplicagbes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 |Contas a Receber 87,158 0.48% 103,505 [0.53% 100,599 (0.52%
1.02.01.04.01|Contas a Receber 87,158 0.48% 103,505 [0.53% 100,599 [0.52%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06 [Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01|Imposto de Renda e Contribuigao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 [Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09  |Créditos com Partes Relacionadas 29,578 0.16% 43,873 0.23% 48,820 0.25%
1.02.01.09.01(Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Débitos de controladas e coligadas 29,578 0.16% 43,873 0.23% 45,078 0.24%
1.02.01.09.04(Adiantamento para futuro aumento de capital 0 0.00% 0 0.00% 3,742 0.02%
1.02.01.10 |Outros Ativos Nao Circulantes 136,402 [0.75% 152,566 [0.78% 158,323 [0.83%
1.02.01.10.01Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02]Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03|Depdsito e Caugdes 70,267 0.39% 69,080 0.35% 70,176 0.37%
1.02.01.10.04|Tributos a Recuperar 18,384 0.10% 25,900 0.13% 38,815 0.20%
1.02.01.10.05(Outros Valores a Receber 47,751 0.26% 57,586 0.30% 49,332 0.26%
1.02.02 Investimentos 15,994,029(88.16% 16,914,326(86.80% 16,803,625(87.68%
1.02.02.01 [ParticipagOes Societarias 597,945 |3.30% 359,503 |1.84% 355,078 |1.85%
1.02.02.01.01|Participagbes em Coligadas 597,945 [3.30% 359,503 [1.84% 355,078 [1.85%
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1.02.02.01.04(Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.05(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 15,396,084184.86% 16,554,823184.96% 16,448,547185.83%
1.02.03 Imobilizado 73,580 0.41% 42,672 0.22% 25,888 0.14%
1.02.03.01 [Imobilizado em Operagdo 73,580 0.41% 42,672 0.22% 25,888 0.14%
1.02.03.02 |Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.03  [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 327,502 |1.81% 350,278 |1.80% 177,077 [0.92%
1.02.04.01 |Iintangiveis 327,502 [1.81% 350,278 [1.80% 177,077  (0.92%
1.02.04.01.01|Contrato de Concessdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.02|Intangivel 327,502 [1.81% 350,278 [1.80% 177,077  (0.92%
1.02.04.02  |Goodwill 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |PASSIVO 31/12/2022]|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV

2 Passivo Total 18,142,137(100.00% |19,485,787]|100.00% [19,165,068(100.00%
2.01 Passivo Circulante 1,033,047 [5.69% 627,220 |3.22% 461,696 (2.41%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 159,243  [0.88% 57,971 0.30% 31,396 0.16%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 159,243  (0.88% 57,971 0.30% 31,396 0.16%
2.01.02 Fornecedores 66,375 0.37% 49,889 0.26% 48,267 0.25%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 66,375 0.37% 49,889 0.26% 48,267 0.25%
2.01.02.02 [Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 105,343 [0.58% 40,484 0.21% 29,883 0.16%
2.01.03.01 |Obrigag0es Fiscais Federais 105,343 [0.58% 40,484 0.21% 29,883 0.16%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.02|Impostos e Contribuigdes - parcelamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.03|Impostos e contribuicdes a recolher 105,343 |0.58% 40,484 0.21% 29,883 0.16%
2.01.03.02 |Obrigac0es Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag0es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 485,133 [2.67% 366,351 [1.88% 284,144  |1.48%
2.01.04.01 [Empréstimos e Financiamentos 485,133 [2.67% 366,351 |1.88% 284,144 |1.48%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 485,133  [2.67% 366,351 |1.88% 284,144 11.48%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 196,495 (1.08% 90,404 0.46% 45,994 0.24%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02  |Outros 196,495 [1.08% 90,404 0.46% 45,994 0.24%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 136,069 [0.75% 44,404 0.23% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Obrigac0es a pagar por aquisicdes 16,579 0.09% 6,374 0.03% 3,786 0.02%
2.01.05.02.05|Diferencial de swap a pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Demais impostos e contribuigdes a recolher 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.07|Receita diferida 11,858 0.07% 15,194 0.08% 14,139 0.07%
2.01.05.02.08|Instrumentos Derivativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.09|Outros Valores a Pagar 31,989 0.18% 24,432 0.13% 28,069 0.15%
2.01.06 Provisdes 20,458 0.11% 22,121 0.11% 22,012 0.11%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis 20,458 0.11% 22,121 0.11% 22,012 0.11%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 674 0.00% 1,431 0.01% 3,020 0.02%
2.01.06.01.02(Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 2,480 0.01% 2,026 0.01% 4,009 0.02%
2.01.06.01.03|ProvisOes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisoes Civeis 17,304 0.10% 18,664 0.10% 14,983 0.08%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.02 Passivo Ndo Circulante 5,843,541 (32.21% 7,619,320 (39.10% 7,457,755 [38.91%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 2,308,743 (12.73% 3,613,557 [18.54% 3,603,376 [18.80%
2.02.01.01 |Empréstimos e Financiamentos 2,308,743 |12.73% 3,613,557 [18.54% 3,603,376 [18.80%
2.02.01.01.01|Em Moeda Nacional 2,308,743 [12.73% 3,613,557 [18.54% 3,603,376 [18.80%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.03 |Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 558,814 [3.08% 533,606 [2.74% 425,238  |2.22%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 206 0.00% 425 0.00% 11,848 0.06%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 206 0.00% 425 0.00% 11,848 0.06%
2.02.02.02 [Outros 558,608 [3.08% 533,181 [2.74% 413,390 |2.16%
2.02.02.02.01|Obrigagdes por Pagamentos Baseados em Agbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.03|Receita diferida 28,577 0.16% 36,438 0.19% 34,880 0.18%
2.02.02.02.04|Obrigagles a pagar por aquisicdes 478,626 [2.64% 459,769  [2.36% 336,327 |1.75%
2.02.02.02.05|Instrumento financeiro derivativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.06|Fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.07|Impostos e contribuicdes a recolher 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.08|Impostos, contribuicdes a recolher e parcelamentos 38,021 0.21% 35,327 0.18% 36,837 0.19%
2.02.02.02.09|Outros Valores a Pagar 13,384 0.07% 1,647 0.01% 5,346 0.03%
2.02.03 Tributos Diferidos 2,954,920 [16.29% 3,437,401 [17.64% 3,398,631 [17.73%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 2,954,920 [16.29% 3,437,401 [17.64% 3,398,631 [17.73%
2.02.04 Provisdes 21,064 0.12% 34,756 0.18% 30,510 0.16%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis 21,064 0.12% 34,756 0.18% 30,510 0.16%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 73 0.00% 2,668 0.01% 2,562 0.01%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 2,541 0.01% 2,640 0.01% 1,748 0.01%
2.02.04.01.03|ProvisOes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisoes Civeis 18,450 0.10% 29,448 0.15% 26,200 0.14%
2.02.04.02  |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02  |Passivos sobre Ativos de Operagfes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01 |Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 |Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvengdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patrimonio Liquido Consolidado 11,265,549(62.10% 11,239,247(57.68% 11,245,617(58.68%
2.03.01 Capital Social Realizado 10,406,862(57.36% 10,406,862(53.41% 10,406,862(54.30%
2.03.02 Reservas de Capital -284,074 [-1.57% -630,755 [-3.24% -513,972 [-2.68%
2.03.02.01 [Agio na Emissao de Acbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacédo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opgodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria -67,375 -0.37% -429,009 |-2.20% -301,297 |-1.57%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.07 |Custos com captacao de recursos -86,099 -0.47% -86,099 -0.44% -86,099 -0.45%
2.03.02.08 |Reserva de capital -130,600 |-0.72% -115,647 |-0.59% -126,576  |-0.66%
2.03.03 Reservas de Reavaliagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 1,003,145 [5.53% 995,303 [5.11% 852,742  |4.45%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencado de Lucros 1,003,145 |5.53% 995,303 [5.11% 852,742 |4.45%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.09 Participagao dos Acionistas Nao Controladores 139,616 [0.77% 467,837 [2.40% 499,985 [2.61%
Consolidado |[DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020|AV

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 1,445,847 1100.00% 1,131,263 |100.00% (915,097 |100.00%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -158,293 [-10.95% [-108,365 [-9.58% -112,807 |-12.33%
3.03 Resultado Bruto 1,287,554 (89.05% 1,022,898 (90.42% 802,290 [87.67%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -292,127 |-20.20%  |-459,102 |-40.58% |-1,075,750 |-117.56%
3.04.01 Despesas com Vendas -43,251 -2.99% -116,029 [-10.26% |-132,492 |-14.48%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -362,342 [-25.06% [-226,370 |-20.01% |-138,510 |-15.14%
3.04.03 Perdas pela Ndo Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 50,083 3.46% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04.01 |Ganho com valor justo de propriedades para investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04.02 |Outras Receitas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -56,303 -3.89% -77,008 -6.81% -747,624 |-81.70%
3.04.05.01 [Perda com valor justo de propriedades para investimento -56,303 -3.89% -73,057 -6.46% -723,977 |-79.11%
3.04.05.02 [Outras receitas/despesas operacionais 0 0.00% -3,951 -0.35% -23,647 -2.58%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 119,686 |8.28% -39,695 -3.51% -57,124 -6.24%
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 995,427 (68.85% 563,796 149.84% -273,460 |-29.88%
3.06 Resultado Financeiro -414,415 |-28.66% |-277,233 [-24.51% [-208,922 |-22.83%
3.06.01 Receitas Financeiras 189,642 [13.12% 101,188 [8.94% 42,891 4.69%
3.06.02 Despesas Financeiras -604,057 |-41.78% [-378,421 |-33.45% |-251,813 [-27.52%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 581,012 ]40.18% 286,563 |25.33% -482,382 |-52.71%
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro 47,472 3.28% -74,513 -6.59% 146,273  |15.98%
3.08.01 Corrente -156,480 |-10.82% [-59,174 -5.23% -42,028 -4.59%
3.08.02 Diferido 203,952 [14.11% -15,339 -1.36% 188,301  (20.58%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 628,484 |43.47% 212,050 |18.74% -336,109 |-36.73%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 Ganhos/Perdas Liquidas sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 628,484 (43.47% 212,050 |18.74% -336,109 |-36.73%
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 572,920 |39.63% 186,965 |16.53% -293,879 [-32.11%
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 55,564 3.84% 25,085 2.22% -42,230 -4.61%
3.99 Lucro por Agdo - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Basico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.02.01 |ON 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |FLUXO DE CAIXA 31/12/2022]|AV 31/12/2021]|AV 31/12/2020|AV

6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 893,422 629,256 340,026

6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes 1,019,537 930,655 506,327

6.01.01.01 |Lucro/ Prejuizo do Exercicio 628,484 212,050 -336,109

6.01.01.02 |Depreciacdo e amortizagao 89,183 46,291 34,424

6.01.01.03 |Atualizagdo de empréstimos e financiamentos 495,228 281,360 153,237

6.01.01.04 |Ajuste ao valor justo dos instrumentos financeiros 30,851 0 0

6.01.01.05 |Ajuste a valor presente sobre aquisi¢des 10,076 0 0

6.01.01.06 |Ajuste do plano de opcdes e acdes restritas -121,594 11,515 -1,660

6.01.01.07 |Ativo Fiscal Diferido - CVM 349 0 0 0

6.01.01.08 |Imposto de renda e contribui¢do social diferidos -203,952 15,339 -188,301

6.01.01.09 |Resultado de Equivaléncia Patrimonial -119,686 39,695 57,124

6.01.01.10 |Participagdo Minoritérios Resultado 0 0 0

6.01.01.11 |Ajuste de Linearizagao da receita e Ajuste a Valor Presente 50,138 46,058 -145,464

6.01.01.12  |Ajuste a valor justo / recuperavel das propriedades para investimento |56,303 73,057 723,977

6.01.01.13  |Rendimento de titulos e valores mobiliarios -161,429 -82,377 -29,767

6.01.01.14 |Ganho na venda de investimento e propriedade para investimento 60,480 11,555 0

6.01.01.15 |Provisao para créditos de liquidacdo duvidosa 130,655 215,165 156,955

6.01.01.16  |[Baixa de propriedade para investimento 0 0 6,604

6.01.01.17  |Provisdes e encargos sociais sobre agdes restritas 16,397 1,590 -2,304

6.01.01.18 |Provisao para processos judiciais, administrativos e obrigagdes legais [-9,331 10,592 10,258
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6.01.01.19  |Outros resultados operacionais 42,375 -10,590 0
6.01.01.20 |Atualizacdo de obrigacOes a pagar por aquisicdes de shopping 25,359 59,355 67,353
6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos -126,115 -301,399 -166,301
6.01.02.01 |Contas a Receber -188,020 -281,177 -155,756
6.01.02.02  [Impostos a Recuperar -47,935 -4,493 17,245
6.01.02.03 |Adiantamentos 16,733 -10,569 -509
6.01.02.04 |Despesas antecipadas 1,106 295 859
6.01.02.05 |Depbsitos e Caugdes -1,425 77 -2,948
6.01.02.06 |Fornecedores -8,479 781 20,545
6.01.02.07 [Impostos e Contribuicbes a recolher 177,960 44,847 23,481
6.01.02.08 |Salarios e encargos sociais 9,490 24,151 -32,751
6.01.02.09 |ObrigagOes a pagar por aquisicao de shopping 0 0 0
6.01.02.10 |Adiantamento de Clientes 0 0 0
6.01.02.11 |Provisao para processos judiciais, administrativos e obrigagdes legais |[-4,227 -6,112 -1,817
6.01.02.12 |Participagdo dos Minoritarios 0 0 0
6.01.02.13  |Ativo Fiscal Diferido 0 0 0
6.01.02.14 |Intrumentos Financeiros Derivativos 0 0 0
6.01.02.15 [Instrumentos Financeiros 0 0 0
6.01.02.16  [Receita Diferida 0 0 0
6.01.02.17 |Imposto de renda e contribuicao social pagos -106,991 -37,453 -32,508
6.01.02.18  [Outros 25,673 -31,746 -2,142
6.01.02.19 |Pagamento de Refis 0 0 0
6.01.03 Outros 0 0 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 939,299 -263,331 -1,147,674
6.02.01 Aquisicao de ativos imobilizado e intangivel -78,118 -87,681 -93,381
6.02.02 Aquisicao de Imobilizado 0 0 0
6.02.03 Aquisicao de Titulos e Val Mobilidrios 0 0 0
6.02.04 Compra (resgate) de titulos e valores mobilidrios 842,201 130,955 -636,566
6.02.05 Aquisicao de investimento 0 -50,000 0
6.02.06 Adigdes no Ativo Diferido 0 0 0
6.02.07 Integralizagdo de Capital 0 0 0
6.02.08 Alienacgdo de investimentos 387,657 2,017 0
6.02.09 Adiantamento para futuro aumento de capital em subsidiaria / Cotas |-14,480 -52,798 -44,071
6.02.10 Operacdes com partes relacionadas 23,241 -10,076 5,089
6.02.11 Aumento de capital de Controladas 0 0 0
6.02.12 Dividendos recebidos 34,799 15,391 9,017
6.02.13 Participagao de nao controladores 0 0 0
6.02.14 Alienagao de propriedades para investimento 0 0 0
6.02.15 Aquisicao e construcdo de propriedades para investimento -256,001 -211,139 -387,762
6.02.16 Caixa oriundo de operacdes de alienacdo e incorporagao societaria 0 0 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -1,831,398 -366,570 805,902
6.03.01 Aumento de Capital 0 0 1,971
6.03.02 Emissdo de Debéntures e Bond Perpétuo 0 0 0
6.03.03 Obtencao de empréstimos 900,000 400,000 1,503,450
6.03.04 Pagamento de juros sobre empréstimos -440,203 -198,342 -90,983
6.03.05 Pagamento de empréstimos -2,141,057 -390,630 -397,802
6.03.06 AcOes em tesouraria -67,375 -127,711 0
6.03.07 Reserva de Agio 0 0 0
6.03.08 Dividendos minimos obrigatdrios pagos -44,404 0 0
6.03.09 Investimentos 0 0 0
6.03.10 OperacOes com Partes Relacionadas 0 0 0
6.03.11 Dividendos pagos a acionistas ndo controladores -31,003 -49,606 -3,284
6.03.12 Efeitos de Incoprporagao/Cisdao/Alienagao -983 -281 0
6.03.13 Eﬁgsgrilnegnto de juros sobre obrigacdes a pagar por aquisi¢cdes de 123 0 -19.304
6.03.14 Pagamento de obrigacdes a pagar por aquisicdes de shopping -6,250 0 -188,146
6.03.15 Juros sobre capital préprio pagos 0 0 0
6.03.16 Resgate dos valores depositados em garantia 0 0 0
6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0
6.05 Aumento (Redugdo) de Caixa e Equivalentes 1,323 -645 -1,746
Consolidado |[INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
Liquidez Geral 25.41% 26.42% 27.26%
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Liquidez Corrente 136.50% 299.51% 400.86%
Endividamento Total 61.04% 73.37% 70.42%
Endividamento Oneroso 24.80% 35.41% 34.57%
Margem Bruta 89.05% 90.42% 87.67%
Margem Liquida 43.47% 18.74% -36.73%
Rentabilidade do Capital Préprio 5.91% 1.92% -2.90%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas Aos Administradores
e Acionistas Br Malls Participacdes S.A. Rio de Janeiro - R] Opiniao Examinamos as demonstracbes financeiras
individuais e consolidadas da BR Malls Participacdes S.A (Companhia) identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contdbeis. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Companhia em 31 de
dezembro de 2022, o desempenho individual e consolidado de suas operacdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa
individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e
com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB). Base para opiniao Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na secao a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos
independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cddigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Principais assuntos de
auditoria Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria
das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas como um todo e na formacao de nossa opiniao sobre essas
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada sobre
esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricao de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer
comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das demonstracoes financeiras
da Companhia. Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas”, incluindo aquelas em relacao a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducao de procedimentos planejados para responder a
nossa avaliacdo de riscos de distorcdes significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opiniao de
auditoria sobre as demonstracdes financeiras da Companhia. Valor justo das propriedades para investimento
Conforme mencionado na Nota 3.1, as propriedades para investimento da Companhia e suas controladas sao
contabilizadas pelo valor justo (com excecao das propriedades em construcao - “greenfields”, que estao
contabilizadas pelo custo) que reflete as condi¢cbes de mercado na data do balango. Ganhos ou perdas resultantes de
variacoes do valor justo das propriedades para investimento sao incluidos na demonstracao do resultado no exercicio
em que forem gerados. O valor justo é determinado internamente pela Administracao, mediante modelo proprietario
de avaliacao de fluxos de caixa descontados a valor presente de cada propriedade, suportado por taxas e evidéncias
do mercado. Essas estimativas sao preparadas e revisadas internamente e envolvem elevado grau de julgamento.
Este assunto foi considerado significativo pela sua relevancia, pela criticidade de julgamento, e pela complexidade no
processo de avaliacdo, que é baseado em premissas afetadas por expectativas futura de mercado e condicdes
econdmicas. Como nossa auditoria conduziu o assunto Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a)
utilizacao de especialistas em modelos de valorizacao para nos auxiliar no teste das premissas e metodologias
utilizadas pela diretoria na preparacdo das projecdes dos fluxos de caixa, através de comparacdes com metodologias
utilizadas em avaliagcdes de ativos similares, e confronto de premissas (tais como receita bruta, despesas
operacionais, resultado operacional liquido, vacancia, inadimpléncia, taxa de desconto e taxa de crescimento na
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perpetuidade, entre outras) com fontes internas e externas, informacdes do segmento e dados histéricos; (b)
validacdo das informacodes utilizadas bem como dos célculos mateméaticos apresentados no modelo; (c) realizacao de
uma revisao retrospectiva de projecoes anteriores e cruzamento de informacdes com outras estimativas preparadas
pela diretoria para identificar alguma potencial inconsisténcia no desenvolvimento de estimativas no futuro; (d)
realizacdo de célculo independente sensibilizando as principais premissas utilizadas; e (e) revisdo da adequacdo das
divulgacdes efetuadas nas demonstracées financeiras. Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria
efetuados sobre o cdlculo do valor justo das propriedades para investimento, que esta consistente com a avaliacdo da
diretoria, consideramos as premissas e metodologias adotados pela diretoria, assim como as respectivas divulgacdes
nas notas explicativas, sao adequadas, no contexto das demonstracles financeiras tomadas em seu conjunto.
Reconhecimento de receita de aluguel e cessao de direitos de uso (CDU) Conforme mencionado na Nota 2.1, a
Companhia e suas controladas reconhecem suas receitas de aluguel e cessao de direito de uso pelo método linear
durante o periodo do arrendamento, incluidas na rubrica de receita na demonstracdo do resultado devido a sua
natureza operacional. Essas operacdes sao classificadas como arrendamentos operacionais, uma vez que ndo ha
transferéncia substancial de todos os riscos e beneficios da posse do ativo. Para as receitas de aluguel, os contratos
de locacao de forma geral estabelecem que os locatarios devem pagar o maior valor entre um minimo contratual
estipulado e um variavel, calculado por meio de um percentual sobre as vendas de cada estabelecimento. Os aluguéis
minimos sao ajustados por aumentos fixos regulares ao longo do prazo dos contratos, aluguel em dobro no més de
dezembro e pela inflagao. De acordo com o CPC 06 (R1) / IAS 17 - OperacOes de Arrendamento Mercantil, as receitas
de aluguéis minimos, considerando eventuais efeitos de caréncias e descontos, e excluindo os efeitos inflacionarios,
devem ser reconhecidas de forma linear ao longo do prazo do contrato, e qualquer excesso do aluguel variavel é
reconhecido quando incorrido. Analogamente, as receitas de cessao de direito de uso (CDU) também sdo
reconhecidas em bases lineares durante o prazo de dura¢do dos contratos, a partir do inicio do prazo da locacdo. O
volume de contratos vigentes e a peculiaridade das condi¢des contratuais de cada um, bem como os potenciais riscos
envolvidos com relagdo a competéncia do reconhecimento das receitas nos levou a identificar esse assunto como
significativo para a nossa auditoria. Como nossa auditoria conduziu o assunto Nossos procedimentos de auditoria
incluiram, entre outros: (a) teste documental por meio de amostragem, incluindo o exame dos respectivos contratos;
(b) recélculo dos valores da linearizacdo reconhecidos ao longo do ano; (c) entendimento e avaliacdo dos impactos
das concessdes a lojistas por conta da pandemia da COVID-19 nos calculos da linearidade das receitas de aluguel,
com o recdlculo das apropriacdes das concessdes para o resultado; (d) procedimentos analiticos sobre a
movimentacao mensal das receitas de aluguel e cessdo de direitos de uso, utilizando dados desagregados por
shopping center, para identificar movimentagfes inconsistentes as nossas expectativas obtidas a partir de nosso
conhecimento prévio da Companhia e do setor e que possam indicar potenciais problemas de competéncia; e (e)
revisdo da adequacdo das divulgacdes incluidas nas demonstracdes financeiras. Baseados no resultado dos
procedimentos de auditoria efetuados sobre o reconhecimento de receita de aluguel e de cessao de direitos, que estd
consistente com a avaliacdo da diretoria, consideramos aceitdveis os critérios de reconhecimento de receitas
adotados pela Companhia, assim como as respectivas divulgacdes nas notas explicativas, no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em seu conjunto. Outros assuntos Auditoria dos valores correspondentes As
demonstracdes financeiras da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foram auditadas por
outro auditor independente que emitiu relatdrio, em 17 de marco de 2022, com uma opinido sem modificacdo sobre
essas demonstracOes financeiras. Demonstracdes do valor adicionado As demonstracdes individual e consolidada do
valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade
da diretoria da Companhia, e apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a
procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstracdes financeiras da Companhia.
Para a formacao de nossa opiniao, avaliamos se essas demonstracdes estao conciliadas com as demonstracdes
financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios
definidos no Pronunciamento Técnico NBC TG 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas
demonstracOes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo 0s
critérios definidos nessa norma e sao consistentes em relacdo as demonstraces financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto. Outras informacdes que acompanham as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas e o relatério do auditor A diretoria da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas nao abrange o Relatério da Administracdo e nao expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria
sobre esse relatério. Em conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, nossa
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responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcao relevante no Relatério da Administracao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar
a este respeito. Responsabilidades da diretoria e da governanca pelas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas A diretoria da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdao de demonstracdes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas, a diretoria é responsdvel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a diretoria pretenda liquidar a
Companhia e suas controladas ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operac¢des. Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sao aqueles com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracao das demonstracdes financeiras. Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas Nossos objetivos sao obter seguranca
razoavel de que as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa
opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas ndao uma garantia de que a auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorcdes relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdbes econémicas
dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras. Como parte de uma auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante
nas demonstracbes financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro,
planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndao deteccao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacdes falsas intencionais. * Obtivemos entendimento dos
controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas, ndo, com 0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia e suas controladas. * Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contdbeis e respectivas divulgaces feitas pela diretoria. « Concluimos sobre a adequacado do uso, pela
diretoria, da base contdbil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar dlvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar aten¢ao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a nao mais se
manterem em continuidade operacional. * Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contelddo das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, inclusive as divulgacdes e se essas demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacado
adequada. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos
responsaveis pela governanca declaracdao de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os
requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela governanca, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que,
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TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS

dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacado publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os
beneficios da comunicacdo para o interesse publico. Rio de Janeiro, 23 de marco de 2023. ERNST & YOUNG Ernst &
Young Auditores Independentes S/S Ltda SP-015199/F Felipe Sant’ Anna Vergete Contador CRC-RJ106842/0-6
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. declara que (i) ndo mais exerce a funcao de
Agente Fiduciario da emissao a que se refere este relatério uma vez que a emissao foi RESGATADA em 22/04/2022 e a
emissora cumpriu com as obrigacdes previstas na escritura de emissao; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este relatério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; e (iv) ndo
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatdrio; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societdrio
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiduciario na(s) emissao(des) descrita(s)
abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: BR MALLS PARTICIPACOES SA
Valores mobilidrios emitidos: DEB

NUmero da emissdo: 8

NUmero da série: UNICA

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 02/12/2022

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 400.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 40.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIONAL REAL
Garantia envolvidas: Alienacao Fiducidria de Imével
Data de emissao: 04/12/2020

Data de vencimento: 04/12/2099

DI+ 2,30% a.a. entre a 12 integralizacao e 04/06/2021; 2,55%
entre 04/06/2021 e 04/12/2021; 2,80% entre 04/12/2021 e

Taxa de Juros: 04/06/2022; 3,10% entre 04/06/2022 e 04/12/2022 + 1,00 p.p
a cada semestre, cumulativamente e sucessivamente em
04/06 e 04/12

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiducidrio nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiducidrio nos termos dos Instrumentos da operacdo, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informacodes contidas neste relatdrio ndo representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Marco de 2023
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