INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA

Celebram este "Instrumento Particular de Constitui¢do de Alienagio Fiducidria de
Iméveis em Garantia" ("Contrato"):

L

I1.

como devedora e outorgante da garantia fiduciaria:

COPOBRAS S.A. INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS, sociedade por
agOes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comissio de
Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na Cidade de Sdo Ludgero, Estado
de Santa Catarina, na Rua Padre Auling 595, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o
n.° 86.445.822/0001-00, neste ato representada nos termos de seu estatuto

social ("Qutorgante™);
como agente fiducidrio, nomeado na Escritura de Emissio (conforme definido

abaixo), representando a comunhdo dos titulares das debéntures objeto da
Escritura de Emissdo ("Debéntures") ("Debenturistas"):

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢@o financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro 99, 24° andar, inscrita no CNPJ
sob o n.°15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Agente Fiducidrio"); e

(Termos iniciados por letra maitscula utilizados neste Contrato que nfo estiverem
aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no "Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo Publica, com Esforgos Restritos de Colocagéo, de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie com Garantia Real, da Segunda
Emissdo de Copobras S.A. Industria ¢ Comércio de Embalagens", celebrado em
14 de fevereiro 2014, entre a Outorgante e o Agente Fiduciério, e seus aditamentos

("Escritura de Emiss@o"), que ¢ parte integrante, complementar e inseparavel deste
Contrato.)

CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

@

a Outorgante, por meio da Escritura de Emisséo, emitird até 10.000 (dez mil)
debéntures ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com
valor nominal unitario de R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissdo :
(conforme definido na Cléusula 1.3 abaixo, inciso II), totalizando, portanto,
at¢ R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissdo
("Debéntures"); e

em garantia do integral e pontual pagamento da Parcela Garantida (conforme
definido na Clausula 1.1.1 abaixo, inciso VIII) relativa a cada um dos



Iméveis Alienados Fiduciariamente (conforme definido na Clausula 1.1
abaixo), a Outorgante deverd alienar fiduciariamente aos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciério, os Iméveis Alienados Fiduciariamente;

RESOLVEM celebrar este Contrato, de acordo com os seguintes termos e condi¢oes:

1.1.1

@

CONSTITUICAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Em garantia do integral e pontual pagamento da Parcela Garantida relativa a
cada um dos Imdveis Alienados Fiduciariamente, a Outorgante, por este
Contrato ¢ na melhor forma de direito, em caréter irrevogavel e irretrativel,
nos termos do artigo 66-B da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme
alterada, do artigo22 e seguintes da Lei n°9514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada, €, no que for aplicivel, da Lei
n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo Civil"),
aliena e transfere aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciério, a
propriedade fiducidria e a posse indireta (permanecendo a Outorgante na
posse direta) dos iméveis descritos no Anexo I a este Contrato, incluindo os
respectivos  acessorios, benfeitorias, frutos, rendimentos, alugueis,
edificagdes, pertengas, bens vinculados por acessdio fisica, industrial ou
natural, existentes e que forem acrescidos até a integral quitagio das
Obrigagdes Garantidas (conforme definido na Clausula 1.1.1 abaixo,
inciso VI), averbados ou n@o nas respectivas matriculas, e incluindo os
Documentos Representativos dos Iméveis Alienados Fiduciariamente
(conforme definido na Cléusula 5.1 abaixo, inciso X) ("Alienacéio Fiducigria"
e "Imoveis Alienados Fiduciariamente").

Para os fins deste Contrato:

L "Alienacdo Fiducidria Adicional" significa a alienagio fiducidria de
iméveis objeto do "Instrumento Particular de Constituigio de
Alienagdo Fiducidria de Imé6veis em Garantia" com relagio ao
imovel de matricula n.°15.509, registrado no Oficio de Registro de
Iméveis de Brago Norte, Estado de Santa Catarina ("Contrato
Adicional");

II. "Cessdo Fiducidria": significa a cessdo fiducidria objeto do
Contrato de Cessao Fiducidria;

II. "Contrato _de Cessdo Fiducidria":  significa o "Instrumento
Particular de Constituigdo de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia", celebrado em 14 de fevereiro de 2014,
entre a Outorgante, o Agente Fiduciario e o Itati Unibanco S.A., e
seus aditamentos;
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"Documentos das Obrigagdes Garantidas": significam a Escritura
de Emissdo, o Contrato de Cessdo Fiduciéria, o Contrato Adicional
¢ este Contrato;

"Garantias":  significam a Alienagdo Fiducidria, a Alienacdo
Fiduciaria Adicional e a Cessfo Fiduciéria;

"Obrigacdes Garantidas": significam (a) as obriga¢des relativas ao
pontual pagamento do Principal (conforme definido na Clausula 1.3
abaixo, incisoI), da Remunerago (conforme definido na
Clausula 1.3 abaixo, inciso IV), do Prémio (conforme definido na
Clausula 1.3 abaixo, inciso VI), dos Encargos Moratérios (conforme
definido na Cldusula 1.3 abaixo, inciso VII) e dos demais encargos
relativos a cada uma das Debéntures subscritas e integralizadas e
ndo resgatadas ("Debéntures em circula¢fio") e aos Documentos das
Obrigagdes Garantidas, quando devidos, seja nas respectivas datas
de pagamento, ou em virtude de resgate antecipado das Debéntures,
de amortizagdo antecipada das Debéntures ou de vencimento
antecipado das obrigag¢des decorrentes das Debéntures, conforme
previsto na Escritura de Emissfio; (b)as obrigagdes relativas a
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Outorgante no dmbito
de qualquer dos Documentos das Obriga¢des Garantidas, incluindo
obrigagdes de pagar despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos
ou indenizag¢des; e (c) as obrigagdes de ressarcimento de toda e
qualquer importancia que os Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario
venham a desembolsar no 4mbito dos Documentos das Obriga¢des
Garantidas e/ou em virtude da constituigio, manutencio,
consolidagdo e/ou excussdo de qualquer das Garantias;

"Onus": significa qualquer hipoteca, penhor, alienagdo fiduciéria,
cessdo fiducidria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgéo
de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou Onus,
judicial ou extrajudicial, voluntirio ou involuntdrio, incluindo
arresto, sequestro ou penhora, ou outro ato que tenha o efeito
pratico similar a qualquer das expressdes acima;

"Parcela Garantida": significa, com relago a cada um dos Iméveis
Alienados Fiduciariamente, a parcela do valor das Obrigagdes
Garantidas correspondente a 100% (cem por cento) do respectivo
Valor do Imdvel Alienado Fiduciariamente;

"Saldo Devedor do Valor Nominal": significa o saldo devedor do
Valor Nominal das Debéntures em circulagdo (assim entendidas as
Debéntures subscritas e integralizadas que nZo tiverem sido
resgatadas pela Outorgante), conforme informado pelo Agente
Fiduciario; e




"Valor do Imével Alienado Fiduciariamente": significa, com
relagéo a cada um dos Iméveis Alienados Fiduciariamente, para os
fins da Lei n°9.514, de 20 denovembro de 1997, conforme
alterada, e deste Contrato, o valor previsto no Anexol a este
Contrato com relagdio ao respectivo Imédvel Alienado
Fiduciariamente, atualizado, se for o caso, em decorréncia de uma
Avaliagdo (conforme definido na Clausula 1.1.2 abaixo, inciso VI),
do respectivo Imével Alienado Fiduciariamente.

1.1.2  As partes estabelecem, ainda, de comum acordo, que:

L

1.

todos os respectivos acessorios, benfeitorias, frutos, rendimentos,
alugueis, edificagdes, pertengas, bens vinculados por acessdo fisica,
industrial ou natural, existentes e que forem acrescidos até a integral
quitagio das Obrigacdes Garantidas, averbados ou ndo nas
respectivas matriculas, incorporar-se-io automaticamente aos
Iméveis  Alienados  Fiduciariamente e ao seu valor,
independentemente de qualquer formalidade, recaindo sobre estes a
Alienagdo Fiducidria, ndo podendo a Outorgante e/ou qualquer
terceiro invocar direito de indenizagdo ou de retengdo, ndo importa
a que titulo ou pretexto;

a QOutorgante terd a posse direta dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente, ¢ os Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, terdo a propriedade fiducidria e a posse indireta dos
Imoéveis Alienados Fiduciariamente;

a Alienagdo Fiducidria nfio implicard a transferéncia, para os
Debenturistas e/ou para o Agente Fiducidrio, de qualquer das
obrigages ou responsabilidades que atualmente sio e serfio da
Outorgante;

quaisquer tributos, taxas, contribui¢des, encargos, multas e
despesas, de qualquer natureza, ordindrios ou extraordinarios,
presentes e futuros, com relagdo aos Imdveis Alienados
Fiduciariamente, incluindo manuten¢fo, seguranga, conservagio,
prémios de seguro, taxas de condominio, contas de energia elétrica,
agua, gis e telefone, serdo suportados exclusivamente pela
Outorgante, que deverd apresentar os comprovantes de quitagdo
sempre que solicitados pelo Agente Fiduciario, de maneira que os
Debenturistas e o Agente Fiduciario, ficam, desde j4, desobrigados
de efetuar qualquer tipo de pagamento referente aos Imdveis
Alienados Fiduciariamente durante a vigéncia deste Contrato, nio
recaindo sobre o Agente Fiducidrio e/ou os Debenturistas qualquer
responsabilidade nesse sentido;
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para os fins dos Documentos das Obrigagdes Garantidas e do
disposto na legislagZo aplicével, ndo obstante a parcela do valor das
Obrigagbes Garantidas, garantida por cada um dos Iméveis
Alienados Fiduciariamente, nos termos deste Contrato, ser
correspondente 4 Parcela Garantida do respectivo Imével Alienado
Fiduciariamente, a Outorgante sempre permanecerd responsavel
pelo saldo devedor das Obrigagdes Garantidas que remanescer apds
a excussdo do respectivo Imével Alienado Fiduciariamente,
declarando a Outorgante, neste ato, que tal saldo devedor é
considerado divida liquida e certa da Outorgante, podendo ser
cobrado via processo de execugio;

a exclusivo critério dos Debenturistas, a qualquer tempo e/ou no
caso previsto na Clausula 4.4 abaixo, inciso III, o valor atribuido ao
respectivo Imével Alienado Fiduciariamente poderd ser objeto de
avaliagdo, a qual serd realizada, as expensas da Outorgante, por
empresa de avaliagio com conhecimento publico e notério em
avaliagdes desse tipo, a ser definida a exclusivo critério dos
Debenturistas (se assim aprovado pelos Debenturistas em
assembleia geral convocada para esse fim, observadas as
disposi¢des da Escritura de Emissao), que devera preparar um laudo
de avaliagdo pelo critério de valor de liquidagio forgada, nos termos
das normas da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas — ABNT
aplicaveis ("Avaliacdo");

caso, em decorréncia de qualquer Avaliagdo, com relagio a
qualquer dos Iméveis Alienados Fiduciariamente, o respectivo
Valor do Imével Alienado Fiduciariamente seja alterado, as partes
se obrigam a, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de
entrega do laudo da Avaliagio para os Debenturistas, representados
pelo Agente Fiducidrio, aditar este Contrato para fazer com que o
Anexo I a este Contrato passe a refletir o novo respectivo Valor do
Imével Alienado Fiduciariamente, sem prejuizo do atendimento ao
Percentual Minimo (conforme definido na Clausula 3.1 abaixo), nos
termos da Clausula 3 abaixo; e

na hipétese de desapropriagdo, total ou parcial, de qualquer dos
Iméveis Alienados Fiduciariamente, que nfo tenham sido
substituidos nos termos e prazo previstos na Clausula 3 abaixo, os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, como
proprietérios fiduciarios, serdo os unicos e exclusivos beneficiarios
da indenizagdio paga pelo poder expropriante, sendo esse direito,
neste ato, cedido fiduciariamente nos termos deste Contrato,
observado que, (a)se o valor da indenizagdio recebida pelos
Debenturistas for superior ao valor da Parcela Garantida relativa ao




Imovel Alienado Fiduciariamente que tiver sido objeto da
desapropriagéio, a importdncia que sobejar serd entregue a
Outorgante, nos termos deste Contrato, permanecendo a Outorgante
responsavel pelo eventual saldo devedor das ObrigagSes Garantidas
que remanescer apos o recebimento, pelos Debenturistas, da referida
indenizagdo; ¢ (b)se o valor da indenizagio recebida pelos
Debenturistas for inferior ao valor da Parcela Garantida relativa ao
Imével Alienado Fiduciariamente que tiver sido objeto da
desapropriagdo, a Outorgante permanecer4 responsivel pelo saldo
devedor das Obrigagdes Garantidas que remanescer apds o
recebimento, pelos Debenturistas, da referida indenizagdo,
declarando a Outorgante, neste ato, que, em quaisquer das hipéteses
previstas neste inciso, tal saldo devedor é considerado divida liquida
e certa da Outorgante, podendo ser cobrado via processo de
execucao.

1.2 A Alienag@o Fiduciaria permaneceré integra, valida, eficaz e em pleno vigor:
L até o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas;

IL até a integral excussio da Alienagdo Fiducidria, desde que os
Debenturistas e o Agente Fiduciario, conforme o caso, tenham
recebido o produto da excussfo da Alienagdo Fiducidria de forma
definitiva e incontestdvel; ou

III. até a liberagdo da totalidade dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente, nos termos deste Contrato.

1.2.1 Ocorrendo os eventos previstos na Cldusula 1.2 acima, incisos I ou III, o
Agente Fiduciério deverd, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data
em que ocorrer tal evento, enviar a Outorgante comunicagio escrita
(1) atestando o término de pleno direito deste Contrato; e (ii) autorizando a
Outorgante a averbar a liberagdo da Alienagdo Fiduciaria, por meio de
averbagdo nesse sentido nos cartérios de registro de imdveis dos Imébveis
Alienados Fiduciariamente.

1.2.2 Nao obstante o disposto na Clausula 1.2 acima, as partes desde ja reconhecem

e concordam que, a partir do pagamento da primeira amortizacio do Valor N
Nominal, sempre que o valor total das Garantias ultrapassar o percentual de '’
110% (cento e dez por cento) do Saldo Devedor do Valor Nominal, a
Outorgante podera solicitar a liberagdo de um ou mais Iméveis Alienados
Fiduciariamente e/ou Boletos Bancirios (conforme definido no Contrato de
Cessido Fiduciaria), desde que (i) o Percentual Minimo e o Montante Minimo
(conforme definido no Contrato de Cessdo Fiducidria) estejam sendo
observados; e (ii) todas as obrigagdes decorrentes dos Documentos das
Obrigagdes Garantidas estejam sendo adimplidas pela Outorgante, observa 0.\

que, durante o periodo compreendido entre 15 de agosto de 2018 e a Data dq'\‘éc__\__ /}(
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1.2.4

1.3

Vencimento, o percentual de Garantias poder, a pedido da Outorgante, ser
composto exclusivamente por Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria), nos termos do Contrato de
Cessdo Fiducidria, desde que o percentual de Garantias mantenha-se, no
minimo, equivalente a 110% (cento e dez por cento) do Saldo Devedor do
Valor Nominal.

Para os fins da Clausula 1.2.2 acima, o célculo do valor total das Garantias
deverd ser realizado observando-se os seguintes procedimentos: (i) com
relagdo aos Iméveis Alienados Fiduciariamente, deverd ser considerado o
valor da Avaliagio mais recente (desde que ndo tenha ocorrido qualquer
sinistro envolvendo os Iméveis Alienados Fiduciariamente ou qualquer outra
alteragdo adversa relevante em tais Iméveis Alienados Fiduciariamente); e
(i) com relagdo a Cessdo Fiducidria, serd considerado o valor total dos
Boletos Bancarios cedidos fiduciariamente, nos termos do Contrato de
Cesséo Fiducidria.

Observado o previsto na Clédusula 1.2.3 acima, os Debenturistas e o Agente
Fiducidrio ficam desde ja cientes e autorizam a realizagdo da substituigio da
garantia mencionada na Cldusula 1.2.2 acima, sem que haja a necessidade de
realizagdo de assembleia geral de Debenturistas para tanto.

Para os fins da legislagdo aplicivel, as principais caracteristicas das
Obrigac¢des Garantidas sdo as seguintes:

L principal: até 10.000 (dez mil) Debéntures, com valor nominal
unitirio de R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissdo ("Valor
Nominal"), totalizando, portanto, até R$100.000.000,00 (cem
milh&es de reais), na Data de Emiss#o ("Principal");

II. data de emissdo: para todos os efeitos legais, a data de emissio das
Debéntures foi 14 de fevereiro de 2014 ("Data de Emissio");
II1. prazo e data de vencimento: ressalvadas as hip6teses de resgate

antecipado das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigagbes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissfio, o prazo das Debéntures serd de 5 (cinco)
anos, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
14 de fevereiro de 2019 ("Data de Vencimento");

VA remuneragao:

(a) aremuneragio de cada uma das Debéntures seré a seguinte:

(1) atualizagdo monetaria: o Valor Nominal de cada uma
das Debéntures ndo sera atualizado monetariamente; e

(i)  juros remuneratérios: sobre o saldo devedor do Valor

Nominal de cada uma das Debéntures incidirdo juros 1




remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento)
da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo",
expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo
didrio disponivel em sua pigina na Internet
(http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida de
sobretaxa de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias tteis ("Sobretaxa", e, em conjunto
com a Taxa DI, "Remuneracdo"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
uteis decorridos, desde a Data de Emissio ou a data de
pagamento de Remuneragfio imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;

V. forma de pagamento:

(a) Principal: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura
de Emissdo, o Valor Nominal de cada uma das Debéntures sera
amortizado em 8 (oito) parcelas semestrais e sucessivas, na
seguinte ordem:

(1) 7 (sete) parcelas semestrais, cada uma no valor
correspondente a 12,5% (doze inteiros e cinquenta
centésimos por cento) do Valor Nominal de cada uma
das Debéntures, devidas em 14 de agosto de 2015,
14 de fevereiro de 2016, 14 de agosto de 2016,
14 de fevereiro de 2017, 14 de agosto de 2017,
14 de fevereiro de 2018, e 14 de agosto de 2018; e

(i) 1 (uma) parcela, no valor correspondente ao saldo
devedor do Valor Nominal de cada uma das Debéntures,
devida na Data de Vencimento.

(b) Remuneragdo: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura
de Emissdo, a Remuneragdo serd paga semestralmente a partir
da Data de Emissdo, nos dias 14 (quatorze) dos meses de
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fevereiro e agosto de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento
em 14 de agosto de 2014 e o 1iltimo, na Data de Vencimento;

prémio: prémio, incidente sobre o valor do resgate antecipado ou da
amortizagdo antecipada (sendo que, para os fins de célculo do
prémio, (a) o valor do resgate antecipado significa o saldo devedor
do Valor Nominal das Debéntures em circulacio, acrescido da
Remuneragio, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissio
ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; e (b) o valor da
amortizagdo antecipada significa a parcela do saldo devedor do
Valor Nominal das Debéntures em circulagdio a ser amortizada,
acrescido da Remuneragio, calculada pro rata temporis desde a
Data de Emissdo ou a data de pagamento de Remuneragfo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento), correspondente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos
por cento), caso o resgate antecipado ou a amortizagdo ocorram
entre o 25° (vigésimo quinto) més (inclusive) até 1 (um) Dia Util
antes do vencimento, nos termos previstos na Escritura de Emissdo
("Prémio");

encargos moratorios: (a) juros de mora de_1% (um por cento) ao
més ou fragdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (b)multa
moratdria de 2% (dois por cento) ("Encargos Moratérios"); e

local de pagamento: os pagamentos referentes as Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Outorgante,
nos termos da Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais
Contratos de Garantia, serdo realizados (i) pela Outorgante, no que
se refere a pagamentos referentes ao Valor Nominal, a
Remuneragdo, a prémio de resgate antecipado ou de amortizagio
antecipada e aos Encargos Moratérios, e para as Debéntures que
estejam custodiadas eletronicamente na CETIP, por meio da CETIP;
ou (ii) pela Outorgante, nos demais casos, por meio do Escriturador
ou na sede da Outorgante, conforme o caso.

APERFEICOAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Como parte do processo de aperfeicoamento da Alienacdo Fiducidria, a
Outorgante se obriga, as suas expensas, a:

L.

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido na
Clausula 10.14 abaixo) contados da data de celebragio deste
Contrato ou contados da data de celebragdo de qualquer aditamento




2.2

a este Contrato, conforme o caso, entregar ao Agente Fiducirio
cOpia autenticada dos protocolos de registro deste Contrato ou de
averbagdo de qualquer aditamento a este Contrato, conforme o caso,
perante os cartérios de registro de iméveis dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente, para registro ou averbagio, conforme o caso, da
Alienacdo Fiducidria nas matriculas dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente; e

IL no prazo de até (i)45 (quarenta e cinco) dias contados da
1* (primeira) Data de Integraliza¢@o (conforme definido na Escritura
de Emiss#o); e (ii) 30 (trinta) dias contados da data de celebragio de
qualquer aditamento a este Contrato, conforme o caso, entregar ao
Agente Fiduciério:

(a) via original deste Contrato ou de qualquer aditamento a este
Contrato registrado ou averbado, conforme o caso, perante os
cartérios de registro de iméveis dos Imodveis Alienados
Fiduciariamente; e

(b) via original das matriculas dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente contendo o registro da Alienagdo Fiduciaria.

A Outorgante, neste ato, em cardter irrevogével e irretratdvel, nos termos dos
artigos 684 e 685 do Cédigo Civil, como condigdo do negécio, e até o
integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, nomeia o Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, como seu
procurador, para, caso a Outorgante n3o cumpra qualquer das obrigagdes a
que se refere a Cldusula 2.1 acima, representé-la perante qualquer repartigdo
publica federal, estadual e municipal, e perante terceiros, com poderes
especiais para, em nome da Outorgante, (i) notificar, comunicar e/ou, de
qualquer outra forma, informar terceiros sobre a Alienagdo Fiduciaria;
(ii) praticar atos perante os cartérios de registro de iméveis dos Iméveis
Alienados Fiduciariamente, com amplos poderes para proceder ao registro
e/ou averbagdo da Alienagdo Fiducidria, assinando formuldrios, pedidos e
requerimentos; (iii) representar a Qutorgante na assinatura de eventuais
aditamentos a este Contrato que se fagam necessérios exclusivamente para
atender a eventuais exigéncias de qualquer dos cartérios de registro de
imoveis dos Iméveis Alienados Fiduciariamente; e (iv) praticar todos e
quaisquer outros atos necessérios ao bom e fiel cumprimento deste mandato,
podendo os poderes aqui outorgados serem substabelecidos.

PERCENTUAL MINIMO

Exceto conforme previsto na Clausula 1.2.2 acima, até a integral quitagio das
Obrigagbes Garantidas ou a liberagdo da totalidade dos Iméveis Alienados
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3.1.1

3.2

Fiduciariamente, a Outorgante obriga-se a sempre manter objeto da Alienagdo
Fiducidria e da Alienagdo Fiducidria Adicional, iméveis cujo somatério de
cada um dos Iméveis Alienados Fiduciariamente em conjunto com os
iméveis alienados fiduciariamente nos termos do Contrato Adicional, com
base na Avaliagdo, seja correspondente a, no minimo, 42,70% (quarenta e
dois inteiros e setenta centésimos por cento) do Saldo Devedor do Valor
Nominal ("Percentual Minimo").

O Agente Fiducidrio realizard a apuragdo do Percentual Minimo acima,
(i) semestralmente, contado a partir da Data de Emissdo; ou (ii) sempre que
solicitado pelos Debenturistas (se assim aprovado pelos Debenturistas em
assembleia geral convocada para esse fim, observadas as disposi¢des da
Escritura de Emissdo) (cada data, uma "Data de Apuracgio™).

Caso, em qualquer Data de Apuragdo, o Agente Fiduciério verifique o ndo
atendimento ao Percentual Minimo:

L. na respectiva Data de Apuragdo, o Agente Fiducidrio devera
comunicar, por escrito, a OQutorgante, sobre o niio atendimento ao
Percentual Minimo;

II. no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento
da comunicagiio a que se refere o incisol acima, a Outorgante
deverd, para atender ao Percentual Minimo, apresentar, ao Agente
Fiducidrio, novo(s) imével(is), que sejam aceitdveis a exclusivo
critério dos Debenturistas;

IIIL. caso 0os novos bens apresentados pela Outorgante nos termos do
inciso II acima sejam aceitos pelos Debenturistas (se assim
aprovado pelos Debenturistas em assembleia geral convocada para
esse fim, observadas as disposigGes da Escritura de Emissio), a seu
exclusivo critério, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data a
que se refere o inciso II acima, (a) as partes se obrigam a aditar os
Documentos das Obrigagbes Garantidas para refletir a inclusio de
tais novos iméveis na Alienagdo Fiducidria; e (b) a Outorgante se
obriga a realizar todos os registros e notificacdes e demais
formalidades necessarios a constituigdo de tal garantia, observado o
disposto na Clausula 2 acima; e

V. caso os novos bens apresentados pela Outorgante nos termos do
inciso II acima ndo sejam aceitos pelos Debenturistas (se assim
aprovado pelos Debenturistas em assembleia geral convocada para
esse fim, observadas as disposigdes da Escritura de Emiss#o), a seu
exclusivo  critério, estard configurado um Evento de
Inadimplemento (conforme definido na Escritura de Emissdo), para
os fins da Escritura de Emissdo.
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3.3

4.2

4.3

A Outorgante obriga-se a, independentemente de notificagdo, judicial ou
extrajudicial, do Agente Fiduciario nesse sentido, atender e tomar todas as
medidas necessarias ao atendimento do Percentual Minimo.

EXCUSSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas ou do
vencimento das Obrigagdes Garantidas na Data de Vencimento, sem os
respectivos pagamentos, a Outorgante sera intimada, a requerimento do
Agente Fiducidrio, observado o disposto na Cléusula4.13 abaixo, na
qualidade de representante dos Debenturistas, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas, pelos oficiais dos cartérios de registro de iméveis de qualquer e/ou de
todos os Iméveis Alienados Fiduciariamente, conforme o que for definido
pelos Debenturistas (se assim aprovado pelos Debenturistas em assembleia
geral convocada para esse fim, observadas as disposi¢des da Escritura de
Fimissdo), a pagar, no prazo de até 15 (quinze) dias, o saldo devedor das
Obrigagdes Garantidas, incluindo eventuais tributos e despesas de cobranga e
de intimagdo. Fica desde ja certo e ajustado que os Debenturistas podero
excutir qualquer e/ou todos os Imé6veis Alienados Fiduciariamente, conforme
o que for definido pelos Debenturistas (se assim aprovado pelos
Debenturistas em assembleia geral convocada para esse fim, observadas as
disposi¢des da Escritura de Emissio).

Purgada a mora, em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis
(reserva bancéria), em montante correspondente ao saldo devedor das
Obrigagbes Garantidas no prazo a que se refere a Cldusula4.1 acima,
convalescerd este Contrato, caso em que, nos 3 (trés) dias subsequentes, os
oficiais dos cartérios de registro de imdveis dos Imédveis Alienados
Fiduciariamente objeto da excussdo entregario aos Debenturistas, na forma
prevista na Escritura de Emiss#o, ou, se ndo for possivel, na forma orientada
pelo Agente Fiducidrio, as importancias recebidas, deduzidas as despesas dos
oficiais dos cartérios de registro de iméveis dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente objeto da excussio.

Decorrido o prazo a que se refere a Clausula 4.1 acima sem a purgagio da
mora, em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis (reserva
bancéria), em montante correspondente ao saldo devedor das Obrigacdes
Garantidas, os oficiais dos cartérios de registro de iméveis dos Imédveis
Alienados Fiduciariamente objeto da excussdo, certificando esse fato,
promoverdo a averbagdo, nas matriculas dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente objeto da excussdo, da consolidagdo da propriedade dos
Iméveis Alienados Fiduciariamente objeto da excussio em nome dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, & vista da prova do
pagamento do imposto de transmissio inter vivos.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Consolidada a propriedade em nome dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciério, cada um dos Iméveis Alienados Fiduciariamente objeto da
excussdo serd alienado a terceiros, da seguinte forma:

L a alienag@o far-se-4 sempre por puiblico leildo extrajudicial;

I1. o primeiro publico leildo realizar-se-4 dentro de 30 (trinta) dias,
contados da data da averbagio da consolidagio da plena
propriedade de cada um dos Imdveis Alienados Fiduciariamente
objeto da excusséo em nome dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario; e

1L o segundo publico leildo, se necessario, realizar-se-4 no prazo de
15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo, na forma da
lei, reservando-se, desde ji, os Debenturistas (se assim aprovado
pelos Debenturistas em assembleia geral convocada para esse fim,
observadas as disposi¢des da Escritura de Emissdo), representados
pelo Agente Fiducidrio, o direito de proceder, s expensas da
Outorgante, a Avaliagio de cada um dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente objeto da excussdo, nos termos da Clusula 1.1.2
acima, inciso VI.

Os dois leildes publicos serdo objetos de edital inico, que ser publicado, por
3 (trés) dias, em jornal de grande circulagfio no municipio onde se situar cada
um dos Iméveis Alienados Fiduciariamente objeto da excussdo, devendo o
primeiro leildo ser realizado no prazo de 10 (dez) dias contados da data da
primeira publicaggo do edital.

Se, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao
respectivo Valor do Imével Alienado Fiduciariamente de cada um dos
Iméveis Alienados Fiduciariamente objeto da excussdo, nos termos da
Clausula 1.1.1 acima, inciso X, ser4 realizado o segundo leildo no prazo de
15 (quinze) dias contados da data do primeiro leilo.

No segundo publico leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que
igual ou superior ao valor da Divida (conforme definido na Clausula 4.8
abaixo, inciso I) e das Despesas (conforme definido na Clausula 4.8 abaixo,
inciso IT). Nao sendo oferecido lance no valor minimo aqui estabelecido,
aplicar-se-4 o disposto na Clausula 4.9 abaixo.

Para os fins dos leildes extrajudiciais a que se referem as Clausulas 4.6 ¢ 4.7
acima e para todos os fins da Lei n.°9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, considera-se, com relagdo a cada um dos Iméveis
Alienados Fiduciariamente objeto da excusséo:

L "Divida": o valor da Parcela Garantida (com todos os acréscimos
relativos as ObrigagGes Garantidas) relativa ao respectivo Imével
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4.9

'\

Alienado Fiduciariamente, acrescido dos valores correspondentes a,
se aplicavel:

(a) despesas dos prémios de seguro sobre o respectivo Imével
Alienado Fiduciariamente vencidos e ndo pagos até a data do
leildo;

(b) despesas de condominio vencidas e ndo pagas até a data do
leildo;

(c) despesas de contas de 4gua, energia elétrica e gis vencidas e
nao pagas até a data do leildo;

(d) Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e outros tributos ou
contribui¢des eventualmente incidentes sobre o respectivo
Imével Alienado Fiduciariamente, vencidos e ndo pagos até a
data do leildo;

(e) imposto de transmissdo e, se for o caso, laudémio, que
eventualmente tenham sido pagos em decorréncia da
consolidagio da plena propriedade do respectivo Imdvel
Alienado Fiduciariamente; e

(f) despesas com a consolidagdo da propriedade do respectivo
Imével Alienado Fiduciariamente em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, incluindo despesas
relativas ao pagamento do imposto de transmissdo inter vivos; e

I "Despesas": o valor correspondente 4 soma dos valores
despendidos para a realizagdo do publico leildo para venda do
respectivo Imével Alienado Fiduciariamente, compreendidos, entre
outros:

(a) os encargos e custas de intimagfo da Outorgante;
(b) os encargos e custas com registros;
(c) os encargos e custas com publicagio dos editais;

(d) despesas comprovadas que venham a ser incorridas pelos
Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario, inclusive honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussdo
da Alienacdo Fiducidria; e

(e) acomissdo do leiloeiro.

Se, no segundo piblico leildo, o maior lance oferecido nio for igual ou
superior ao valor a que se refere a Clausula 4.7 acima, considerar-se-a extinta
a divida representada exclusivamente pela Parcela Garantida relativa ao
respectivo Imovel Alienado Fiduciariamente objeto da excussdo e exonerados
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4.10

4.11

4.12

4.13

D

os Debenturistas da obrigagio de que trata o artigo 27, pardgrafo 4°, da Lei
n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Na ocorréncia do disposto na Cléusula 4.9 acima, o Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Debenturistas, no prazo de 5 (cinco) dias
contados da data de realizagdo do segundo leildo, dard & Outorgante quitagdo
da Parcela Garantida relativa ao respectivo Imével Alienado Fiduciariamente
objeto da excussdo, mediante termo préprio.

Se qualquer dos Iméveis Alienados Fiduciariamente objeto da excussio
estiver locado, a locagio poderid ser denunciada com o prazo de
30 (trinta) dias para desocupagio, salve se tiver havido aquiescéncia por
escrito do Agente Fiducidrio (se assim aprovado pelos Debenturistas em
assembleia geral convocada para esse fim, observadas as disposicdes da
Escritura de Emissdo), devendo a deniincia ser realizada no prazo de
90 (noventa) dias contados da data da consolida¢do da propriedade em
nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario.

Os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussio previstos
nesta Cldusula 4, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser
imediatamente aplicados na amortiza¢do ou liquidagio do saldo devedor das
Obrigagdes Garantidas, até o limite da Parcela Garantida relativa ao
respectivo Imével Alienado Fiduciariamente objeto da excussio, entregando,
ao final, 2 Outorgante o que porventura sobejar, sem que isso implique, de
qualquer forma, quitagdo com relagdo as Obrigagdes Garantidas que ndo
tenham sido quitadas. Caso os recursos apurados de acordo com os
procedimentos de excussdo previstos nesta Cldusula 4 ndo sejam suficientes
para quitar simultaneamente todas as Obrigagdes Garantidas, tais recursos
deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados
os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item
imediatamente seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer valores
devidos pela Outorgante nos termos dos Documentos das Obrigagdes
Garantidas que ndo sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii)
abaixo; (ii) Remunerag@io, Prémio, Encargos Moratérios e demais encargos
devidos sob as Obrigagdes Garantidas; e (iii) saldo devedor do Principal. A
Outorgante permanecerd responsavel pelo saldo devedor das Obrigages

Garantidas que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de
Remuneragéo, Prémio, Encargos Moratérios e outros encargos e despesas °

incidentes sobre o saldo devedor das Obrigagdes Garantidas enquanto ndo
forem pagas, declarando a Outorgante, neste ato, que tal saldo devedor ser4
considerado titulo executivo extrajudicial.

Fica certo e ajustado o cardter ndo excludente, mas cumulativo entre si, da
Alienagdo Fiducidria com as demais Garantias, podendo o Agente Fiduciario
(se assim aprovado pelos Debenturistas em assembleia geral convocada para
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4.14

esse fim, observadas as disposi¢des da Escritura de Emissdo) excutir ou
-+ ecutar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, na ordem e forma que
torem definidas pelos Debenturistas, para os fins de amortizar ou quitar as
Obrigagbes Garantidas, ficando, ainda, estabelecido que a excussdo ou a
execugdo da Alienagdo Fiducidria independerd de qualquer providéncia
preliminar por parte do Agente Fiducidrio, tais como aviso, protesto,
notificagdo, interpelagio ou prestagdo de contas, de qualquer natureza, exceto
pelas providéncias que sejam expressamente previstas nos Documentos das
Obrigag¢Ges Garantidas ou em lei.

A Outorgante obriga-se a praticar todos os atos e cooperar com o Agente
Fiducidrio em tudo que se fizer necessario ao cumprimento do disposto nesta
Cléusula 4, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e
regulamentares necessérias, se houver, a excussio ou execucgio de cada um
dos Imdveis Alienados Fiduciariamente.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA OUTORGANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Contrato ¢ nos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas ou em lei, a Qutorgante obriga-se a:

L obter e manter validas e eficazes todas as autorizac¢des, incluindo as
societdrias, governamentais e de terceiros, necessérias para (a)a
validade ou exequibilidade dos Documentos das Obrigagoes
Garantidas; e (b)o fiel, pontual e integral cumprimento das
Obrigacdes Garantidas;

IL manter a Alienagdo Fiducidria existente, valida, eficaz e em pleno
vigor, sem qualquer restricdo ou condigdo, e contabilizd-la na sua
escritura¢do ou fazer constar nota explicativa no seu balango;

1. defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, ago,
procedimento ou processo que possa, de qualquer forma, afetar ou
alterar a Alienagdo Fiducidria, qualquer dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente, este Contrato, os demais Documentos das
Obrigacdes Garantidas e/ou o integral e pontual cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, bem como informar imediatamente o N
Agente Fiduciario sobre qualquer ato, agdo, procedimento ou ° ;
processo a que se refere este inciso; :

V. tratar qualquer sucessor do Agente Fiducidrio como se fosse
signatério original deste Contrato e dos demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio
de todos os direitos e prerrogativas atribuidos ao Agente Fiducirio
nos termos dos Documentos das Obriga¢tes Garantidas;
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VIIL

VIIL.

XII.

autorizar que o Agente Fiducidrio, os Debenturistas, ou qualquer
terceiro por estes indicados, inspecione os Imdveis Alienados
Fiduciariamente e toda a documentagfio relacionada, a qualquer
hora durante o horario comercial, mediante notificacido enviada com
antecedéncia razodvel, ndo inferior a 5 (cinco) Dias Uteis ?

conservar os Iméveis Alienados Fiduciariamente em perfeitas
condi¢des de uso e funcionamento, exceto pelo desgaste normal
decorrente do uso;

manter segurados, as suas expensas, os Imoveis Alienados
Fiduciariamente, nos termos da Cl4usula 6 abaixo;

defender os Iméveis Alienados Fiduciariamente da turbagio e
esbulho de terceiros;

pagar e cumprir todas as obrigagdes impostas por lei relativamente
aos Iméveis Alienados Fiduciariamente;

permanecer na posse € guarda dos documentos que representam os
Imoveis Alienados Fiduciariamente e todos os demais documentos
relacionados aos Iméveis Alienados Fiduciariamente, incluindo as
certidoes de matriculas, as escrituras e documentos de titulo
aquisitivo ("Documentos Representativos dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente"), assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes
do Cddigo Civil, e sem direito a qualquer remuneragdo, o encargo
de fiel depositéria desses documentos, obrigando-se a bem custodia-
los, guardd-los e conservé-los, e a exibi-los ou entregi-los ao
Agente Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de recebimento da respectiva solicitagdo, ou ao juizo
competente, no prazo por este determinado;

ndo locar, alienar, vender, ceder, transferir, permutar, conferir ao
capital, dar em comodato, emprestar, arrendar, dar em pagamento,
instituir usufruto ou fideicomisso ou de qualquer outra forma
transferir ou dispor, inclusive por meio de redugdo de capital, ou
constituir qualquer Onus (exceto pelas Garantias), nem permitir que
qualquer dos atos acima seja realizado, em qualquer dos casos deste
inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, com relagdo a qualquer dos Imédveis Alienados
Fiduciariamente e/ou qualquer dos Documentos Representativos dos
Iméveis Alienados Fiduciariamente e/ou qualquer dos direitos a
estes inerentes; e

nao alienar, vender, ceder, transferir, permutar, conferir ao capital,
dar em comodato, emprestar, locar ou de qualquer outra forma
transferir ou dispor, inclusive por meio de redugéo de capital, ou

17




3.2

6.2

6.3

6.4

XN

constituir qualquer Onus (exceto pelas Garantias), nem permitir que
qualquer dos atos acima seja realizado, em qualquer dos casos deste
inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo
grupo econdmico, com relagio a posse direta de qualquer dos
Imdveis Alienados Fiduciariamente.

No que se refere ao depdsito instituido nos termos da Cliusula 5.1 acima,
inciso X, fica ressalvado que, por forga do disposto no artigo 66-B,
paragrafo 6°, da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, nio
se aplica o direito de retengdo a que se refere o artigo 644 do Cédigo Civil.

SEGURO DOS IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE

A Outorgante se obriga a segurar ¢ manter segurados, as suas expensas, 0s
Iméveis Alienados Fiduciariamente, com uma seguradora de renome e
idonea, por valor nio inferior ao seu valor de mercado, contra qualquer risco
que possa afetar qualquer dos Imdveis Alienados Fiduciariamente, de uma
forma a causar danos, reduzir seu valor ou destrui-los, ¢ fazer com que a
seguradora nomeie Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
como beneficidrios, de modo que todos e quaisquer pagamentos e
indenizagdes relativos aos Iméveis Alienados Fiduciariamente sejam pagos
ao Agente Fiducidario.

A Outorgante obriga-se a (i) entregar ao Agente Fiducidrio cpia autenticada
das apdlices de seguro no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de
assinatura deste Contrato; (i) nomear os Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, como beneficidrios das apélices de seguro e entregar a
este comprovagdo de tal nomeago das apélices de seguro, no prazo de até
30 (trinta) dias contados data de celebragdo deste Contrato; (iii) entregar ao
Agente Fiduciario a renovagio das apélices do seguro com antecedéncia de
10 (dez) dias da data de seu vencimento; e (iv) pagar, pontualmente, os
prémios devidos em relagdo ao seguro dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente, apresentando ao Agente Fiduciario os comprovantes desse
pagamento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data limite para
pagamento do prémio das respectivas apélices (mas sempre antes da
expiragdo do prazo de validade das mesmas).

O Agente Fiducidrio ou os Debenturistas no terfio qualquer responsabilidade
quanto a prejuizos eventualmente decorrentes de qualquer omissdo ou
irregularidade, seja na contratagio ou na renovagio do seguro, seja na
previsdo das hipéteses de cobertura dos riscos.

Na ocorréncia de qualquer sinistro com relagio a qualquer dos Iméveis
Alienados Fiduciariamente, a Outorgante obriga-se a:
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6.5

6.6

L no prazo de até 1(um) Dia Util contado da respectiva data de
ocorréncia do sinistro, comunicar o Agente Fiducidrio e a
seguradora sobre a ocorréncia do sinistro;

II. caso o sinistro represente perda parcial do respectivo Imével
Alienado Fiduciariamente que seja passivel de conserto ou
reposi¢do, no prazo de até 90 (noventa) dias contados da respectiva
data de ocorréncia do sinistro, promover o conserto ou a reposi¢io
do respectivo Imével Alienado Fiduciariamente, caso em que o
Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas,
devera liberar os valores decorrentes dos pagamentos e indenizagdes
relativos a tal Imovel Alienado Fiduciariamente exclusivamente
para a realizag@o do conserto ou da reposic¢io, conforme o caso; e

1. caso o sinistro represente perda total do respectivo Imével Alienado
Fiduciariamente, observar o disposto na Clausula 3.2 acima.

Caso a Outorgante deixe de observar o disposto na Clausula 3.2 acima, sem
prejuizo da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (conforme definido
na Escritura de Emissdo), o Agente Fiducidrio, representando os
Debenturistas, na qualidade de beneficidrio do seguro dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente recebera a indenizagio paga pela(s) seguradora(s), aplicando
tais recursos na amortizagdo ou quitagio das Obrigagdes Garantidas,
colocando o saldo, se houver, a4 disposi¢do da Outorgante, observado o
disposto na Clausula 4.12 acima.

A Outorgante, de forma irrevogével e irretrativel, nos termos dos artigos 684
e 685 do Cédigo Civil, constitui o Agente Fiduci4rio, na qualidade de
representante dos Debenturistas, seu bastante procurador, para receber todos
os valores referentes a pagamentos e indenizagdes pagos pela seguradora e/ou
por quem de direito, com relagdo aos Iméveis Alienados Fiduciariamente,
aplicando tais valores na amortizagéo ou quitagio das ObrigacSes Garantidas,
colocando o saldo, se houver, a disposi¢fo da Outorgante.

DECLARACOES DA OUTORGANTE

A Outorgante, neste ato, reitera todas as obrigagdes assumidas e todas as
declaragGes prestadas nos demais Documentos das Obriga¢des Garantidas, e
presta as seguintes declara¢Ges adicionais:

L. € sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras, sem
registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM;

II. estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de.

L
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terceiros, necessarias a celebragdio deste Contrato e dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas e ao cumprimento de todas
as obrigages aqui e ali previstas e i realizagiio da Emissdo e da
Oferta, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

os representantes legais da Outorgante que assinam este Contrato e
os demais Documentos das Obrigagdes Garantidas tém, conforme o
caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da
Outorgante, as obrigagdes aqui e ali previstas e, sendo mandatérios,
tm os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

este Contrato e os demais Documentos das Obrigages Garantidas e
as obrigagdes aqui e ali previstas constituem obrigagdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes da Outorgante, exequiveis de acordo
com os seus termos e condigdes;

a celebragéo, os termos e condigdes deste Contrato e dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas e o cumprimento das
obrigagdes aqui e ali previstas e a realizagio da Emissdo e da Oferta
(a) ndo infringem o estatuto social da Outorgante; (b) nio infringem
qualquer contrato ou instrumento do qual a Outorgante seja parte
e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c)ndo
resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo
estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a
Outorgante seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja
sujeito; ou (ii) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (d) néo resultardo na criagdo de qualquer Onus sobre
qualquer ativo da Outorgante, exceto pelas Garantias; (e)ndo
infringem qualquer disposigdo legal ou regulamentar a que a
Outorgante e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo
infringem qualquer ordem, decisio ou sentenca administrativa,
judicial ou arbitral que afete a Outorgante;

a Outorgante ¢é tUnica e legitima proprietaria, beneficidria e
possuidora dos Iméveis Alienados Fiduciariamente, que se
encontram livres ¢ desembaragados de quaisquer Onus (exceto pelas
Garantias), ndo existindo contra a Outorgante qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, do qual tenha sido citada ou
intimada, que possa, ainda que indiretamente, prejudicar ou
invalidar qualquer dos bens objeto das Garantias;

a Outorgante responsabiliza-se pela existéncia, boa conservagio e
auséncia de vicios dos Iméveis Alienados Fiduciariamente;
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7.2

VIII.

XI.

XIL

a Outorgante possui todos os poderes e capacidades nos termos da
lei necessarios para alienar e transferir a propriedade fiduci4ria dos
Imoéveis  Alienados  Fiduciariamente aos  Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio nos termos deste Contrato;

mediante o registro a que se refere a Cléusula2.l acima, a
Alienacdo Fiducidria serd devidamente constituida e valida nos
termos das leis brasileiras;

mediante o registro a que se refere a Cldusula2.l acima, a
Alienagdo Fiducidria constituird, em favor dos Debenturistas, a
propriedade resoltvel, vélida, eficaz, exigivel e exequivel sobre os .
Imoveis Alienados Fiduciariamente;

exceto pelo reconhecimento das firmas apostas neste Contrato, pelo
registro a que se refere a Cléusula 2.1 acima, pela intervengio do
Poder Judicidrio no caso dos Debenturistas optarem pela excussdo
judicial, pelo registro da transferéncia no caso de excussdo, pelo
registro da liberagdo da Alienagio Fiducidria no caso de quitagdo
integral das Obrigagdes Garantidas, nenhuma aprovagio,
autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou habilitacio de ou
perante qualquer tribunal ou outro 6rgdo ou agéncia governamental
ou de qualquer terceiro se faz necessiria a celebragio e ao
cumprimento deste Contrato;

a Outorgante estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes
impostas por lei relativamente aos Iméveis Alienados
Fiduciariamente; e

todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram
como condi¢@o do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e
irretratavel nos termos dos artigos 684 e 685 do Cédigo Civil.

A Outorgante obriga-se a, na mesma data em que tomar conhecimento de que
qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Clausula 7.1 acima seja
falsa e/ou incorreta na data em que foi prestada, notificar tal fato ao Agente
Fiduciério.

OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Contrato e nos demais
Documentos das Obriga¢des Garantidas ou em lei, o Agente Fiducidrio
obriga-se a:

L

verificar a regularidade da constitui¢io da Alienacfio Fiduciaria e
sua exequibilidade;
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IL observar os procedimentos de controle do Percentual Minimo, de
acordo com o disposto neste Contrato;

1. assinar aditamentos a este Contrato nos termos previstos neste
Contrato; e
IV. tomar todas as providéncias necessérias para que os Debenturistas

realizem seus créditos, incluindo a excussio da Alienagdo
Fiduciaria, observado o disposto nos Documentos das Obrigages
Garantidas.

COMUNICACOES

Todas as comunicagGes realizadas nos termos deste Contrato devem ser
sempre realizadas por escrito, para os enderegos abaixo. As comunicag¢des
serdo consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante
"aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, nos enderegos abaixo. As comunicagdes realizadas por fac-simile
ou correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde
que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido
pela méquina utilizada pelo remetente). A alteragio de qualquer dos
enderegos abaixo devera ser comunicada as demais partes pela parte que tiver
seu endereco alterado.

L para a Outorgante:
Copobras S.A. Industria e Comércio de Embalagens
Rua Padre Auling 595
88730-000 Szo Ludgero, SC
At.: Sr. André Schuett
Sra. Daise Schlickmann
Sr. Diego Schlickmann
Telefone: (48) 3657-3000
Fac-simile: (48) 3657-3011
Correio Eletronico: andre.schuett@copobras.com.br

daise(@copobras.com.br
diego@copobras.com.br
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10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

1L para o Agente Fiduciario:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Rua Sete de Setembro 99, 24° andar
20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha
Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949
Fac-simile: (21) 2507-1949
Correio Eletronico: carlos.bacha@simplificpavarini.com.br

rinaldo@simplificpavarini.com.br

DISPOSICOES GERAIS

Os documentos anexos a este Contrato constituem parte integrante e
complementar deste Contrato.

Este Contrato constitui parte integrante e complementar dos Documentos das
Obrigacdes Garantidas, cujos termos e condigdes as partes declaram conhecer
e aceitar,

As obrigagdes assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

Qualquer alteragdo a este Contrato somente serd considerada vilida se
formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Contrato ndo afetara as demais, que permanecerio vélidas e eficazes até
o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.
Ocorrendo a declaragdo de invalidade ou nulidade de qualquer clausula deste
Contrato, as partes se obrigam a negociar, no menor prazo possivel, em
substitui¢do a cldusula declarada invélida ou nula, a inclusdo, neste Contrato,
de termos e condigdes vélidos que reflitam os termos e condigdes da cldusula
invalidada ou nula, observados a intengdo e o objetivo das partes quando da
negociagéo da cldusula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes serd

sempre considerado mera liberalidade, e ndo configurar renincia ou perda
de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novagdo, alteragdo, transigéncia,
remissdo, modificagdo ou redugdo dos direitos e obrigagdes daqui
decorrentes.

23




N

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

A Outorgante obriga-se, como condig¢do deste Contrato, no que lhe disser
respeito, a tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer
documentos necessarios a formalizagio e, se for o caso, 4 excussio da
Alienagdo Fiducidria, e a tomar tais medidas e produzir tais documentos de
modo a possibilitar ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas o exercicio
dos direitos e prerrogativas estabelecidos neste Contrato.

Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pela Outorgante no
cumprimento de suas obrigagBes previstas neste Contrato ou nos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas serd de inteira responsabilidade da
Outorgante, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas
qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente
Fiducidrio e/ou pelos Debenturistas em decorréncia de registros, averbagdes,
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a constituicdo, manutengfo e/ou liberagio da Alienagio
Fiduciéria, ao recebimento do produto da excussdo da Alienagio Fiducidria e
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas do Agente Fiduciario e/ou dos
Debenturistas previstos neste Contrato, incluindo custos, tributos, despesas,
emolumentos, honorérios advocaticios e periciais ou quaisquer outros custos
ou despesas comprovadamente incorridos relacionados com tais processos,
procedimentos ou medidas, serd de responsabilidade integral da Outorgante,
devendo ser reembolsado ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas,
conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento de notificagdo neste sentido, acompanhada dos respectivos
comprovantes.

Qualquer importincia devida ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas
nos termos deste Contrato deverd ser paga nos termos previstos nos
Documentos das Obrigagdes Garantidas, vedada qualquer forma de
compensagdo por parte da Outorgante.

As partes reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 585, inciso II, da Lei n.° 5.869, de 11 de janeiro de 1973,
conforme alterada ("Cédigo de Processo Civil").

Para os fins deste Contrato, as partes poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execugdo especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos
artigos 461, 461-A, 621, 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

No cumprimento de suas atribuicdes previstas neste Contrato, os
Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario terdo todos os beneficios e protecdes
que lhe foram outorgados nos demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas.
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10.14 Para os fins deste Contrato, considera-se "Dia Util" qualquer dia no qual haja
expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, e que nio seja sdbado ou domingo.

10.15 Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo prevista neste Contrato até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se
0 seu vencimento coincidir com dia que nfio seja um Dia Util, ndo sendo
devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

10.16 Nos termos e para os fins da Lei n.° 8.212, de 24 de julho de 1991, conforme
alterada, do Decreto n.° 3.048, de 6 de maio de 1999, conforme alterado, e do
Decreto n.° 6.106, de 30 de abril de 2007, conforme alterado, a Outorgante
neste ato entrega ao Agente Fiduciério:

L. Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n.° 014962014-
88888822, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
23 de janeiro de 2014, com validade até 22 de julho de 2014; e

II. Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido
n.°3062.C78B.559E.AE62, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
em, 20 de dezembro de 2013 com validade até 18 de junho de 2014.

11. LEIDE REGENCIA

11.1 Este Contrato ¢ regido pelas leis da Reptiblica Federativa do Brasil.

12.  Foro

12.1 Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
as questdes porventura resultantes deste Contrato.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si ¢ sucessores, firmam
este Contrato em 3 (trés) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas)
testemunhas, que também o assinam.

Séo Paulo, 28 de margo de 2014.__
(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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FREDERICO RODRIGUES ASSUMPGAO SILVA - TABELIAO

"*"Reconheco por Semelhanga a(s) Firma(s); **
ANDRE SCHUETT SOARES E JOSE CARLOS PEREIRA

Em Test® @ da Verdade. CARMOPOLIS DE MINAS 2-Abr- 2014
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—

Carlos Hnnnq,e Melo Ruivo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA

ANEXO I
DESCRICAO DOS IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE

1.

Matricula: n.° 1.092

Cartorio de Registro de Iméveis: Oficio de Registro de Imoéveis de
Carmépolis de Minas, Estado de Minas
Gerais.

Descriggo: Galp@o industrial com 1.950,00m?; prédio

de escritério com 617,75m% galpdo
industrial com 1.260,00m%, com frente
para a Rua Antonio Batista Diniz, 300;
galpdo industrial, com 9,100,00m?; galpio
industrial com  2.595,53m?  galpdo
industrial/comercial, com 2.100,00m?;
com frente para a Rua Carlos Vicente
Lara, n.° 146, e respectivo terreno urbano
com 49.756,00m” (quarenta e nove mil,
setecentos e cinquenta e seis metros
quadrados), na Rua Doutor José Arnaldo
Ribeiro de Oliveira, Parque Industrial
Jovelino Rabelo, em Carmdpolis de
Minas, confrontando: comega no bordo da
Rua Dr. José Arnaldo Ribeiro de Oliveira,
na divisa de Méveis Pirdmide e segue
43,0m pelo bordo desta rua até o canto da
divisa da Prefeitura Municipal de
Carmépolis de Minas, ai vira 81° a
esquerda e segue 24,0m nesta divisa até a
divisa Tradicional Alimentos Ltda., ai vira
88° a direita ¢ segue em linha reta nesta
divisa, por 197,70m até a divisa de Altar
Gongalves Lara, af vira57° & direita nesta '
divisa e segue em linha reta por 85,0m até
a divisa de Adriana Vasconcelos, ai vira
97°30" a direita, nesta divisa, e segue em -
linha reta por 112,0m, ai vira 85°30' & X

esquerda, na mesma divisa e segue em




Titulo Aquisitivo:

Valor (Lei n.° 9.514/97, art. 24, VI):

2.
Matricula:
Cartdrio de Registro de Iméveis:

Descrigao:

Titulo Aquisitivo:

<

linha reta, por 90,0m até o bordo da Rua
Antdnio Batista Diniz, ai vira 80°30' a
direita e segue pelo bordo desta rua, por
53,0m, vira 11° & direita e segue 57,0m,
vira 3° a direita e segue 85,0m, vira 16° a
direita e segue 12,0m, ainda pelo bordo da
Rua Antdnio Batista Diniz, até a divisa da
Prefeitura Municipal de Carmdpolis de
Minas, vira 90° a direita nesta divisa e
segue 184,30m vira 90° a esquerda e
segue 30,0m na mesma divisa até a divisa
de Moveis Pirdmide, vira 92° a direita e
segue 54,0m até no bordo da Rua Dr. José
Amaldo Ribeiro de Oliveira, ponto inicial
desta demarcagio.

Realizada a aquisicdo através da
averbagdo, abaixo transcrita:

R-27 da Matricula 20.473, do livro 2, do
Cartorio de Registro de Imdveis da
Comarca de Oliveira. Dou fé, Carmépolis
de Minas, 11 de fevereiro de 2014.

R$22.100.000,00 (vinte e dois milhdes e
cem mil reais), observado o disposto na
Clausula 1.1.2, inciso VI.

n.° 1.093

Oficio de Registro de Imdveis de
Carmépolis de Minas, Estado de Minas
Gerais.

Terreno urbano com 5.940,00m> (cinco
mil, novecentos e quarenta metros
quadrados), no Parque Industrial Jovelino

Rabelo, em Carmépolis de Minas; %
confrontando por todos os lados com a ' -\

Prefeitura de Carmopolis de Minas.

Realizada a aquisicdo através da
averbacio, abaixo transcrita:




R.6/AV.8 da Matricula 13.812, do livro 2,
do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Oliveira. Dou fé, Carmépolis
de Minas, 11 de fevereiro de 2014.

Valor (Lei n.° 9.514/97, art. 24, VI): R$9.000.000,00 (nove milhdes de reais),

observado o disposto na Cléusula 1.1.2,”
inciso VI.

3.
Matricula; n°1.156

Cartorio de Registro de Iméveis: Oficio de Registro de Imoéveis de

Carmopolis de Minas, Estado de Minas
Gerais.

Descrigdo: Terreno urbano com 10.645,00m? (dez
mil, seiscentos € quarenta e cinco metros
quadrados), no lugar Fazenda Bela Vista,
em Carmopolis de Minas, confrontando
pela frente, um lado e fundos com a
Prefeitura de Carmépolis de Minas, outro
lado com Altair Gongalves Lara.

Titulo Aquisitivo: Realizada a aquisigdo através da
averbagfo, abaixo transcrita:

R.4-.156 — Doagdo — Protocolo n°1.149 de
28/03/2014. Nos termos da Escritura
Publica de Doagdo, lavrada aos
27/03/2014, no Oficio do 1° Tabelionato
de Notas de Carmopolis de Minas, as
fls. 052, no livro 146, ja revestida das
formalidades legais e fiscais conforme
consta da documentagdo apresentada; o
imével objeto da presente matricula
pertencente ao Municipio de Carmdpolis
de Minas, acima identificado, foi doado
em sua plenitude a: Copobras S.A.% ")
Industria ¢ Comércio de Embalagens,
sociedade andnima fechada, inscrita no
CNPJ sob n.° 86.445.822/0004-44, NIRE R
n®4230003714-1, com sede na Rua Carlos R
Vicente Lara, 146, Bairro Fatima, neste :
municipio de Carmé;eolis de Minas-MG.

‘L\.- I( _\'n b % Y




Valor (Lei n.° 9.514/97, art. 24, VI): R$1.300.000,00 (hum milhdo e trezentos
mil reais), observado o disposto na
Clausula 1.1.2, inciso VI.

* ok ok % ok




