ESCRIVANIA DE PAZ DE SAO LUDGERO
COMARCA DE BRAGO DO NORTE - SANTA CATARINA

Bel. GILBERTO ALVES DE CARVALHO JUNIOR
Oficial Titular

CERTIDAO

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada, que passando a rever os livros de escrituras em meu
poder e notas, neles, no de nimero 065, nas folhas 022 /045, encontrei lavrada e assinada a escritura
do teor seguinte: “ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAO DE GARANTIA HIPOTECARIA - SAIBAM
quantos esta virem que aos vinte (20) dias do més de agosto (08) do ano de dois mil e quinze (2015),
perante mim, Bel. Gilberto Alves de Carvalho Junior - Oficial Titular, compareceram as partes abaixo
nomeadas e qualificadas, estas que se declaram conhecidas entre si, tendo sido por mim reconhecidas em
suas respectivas identidades e capacidades juridicas, tudo mediante os documentos pessoais que me foram
apresentados e no estrito atendimento as disposigGes normativas expressas no CN.CGJ/SC, do que dou fé.
Entdo, pelos presentes, de primeira parte, como DEVEDORA OUTORGANTE: COPOBRAS S/A INDUSTRIA E
COMERCIO DE EMBALAGENS, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
86.445.822/0001-00 e NIRE n.° 42.3.0003714-1, com sede na Rua Padre Auling, 595, bairro Industrial, Sdo
Ludgero/SC, neste ato representada por seus diretores, MARIO SCHLICKMANN, brasileiro, casado,
empresdrio, filho de Aloisio Schlickmann e Teresinha Muller Schlickmann, nascido na data de 06/05/1957,
portador da CIRG n.° 514.669 SESPDC/SC, emitida aos 08/11/2007 e inscrito no CPF/MF sob n.°
252.346.509-44, residente e domiciliado na Avenida Monsenhor Frederico Tombrock, 99, bairro Industrial,
Sdo Ludgero/SC e JANIO DINARTE KOCH, brasileiro, casado, empresdrio, filho de Onilio Koch e Nely Uliano
Koch, nascido na data de 21/04/1955, portador da CIRG n.° 268.495 SESPDC/SC, emitida aos 24/06/2010
e inscrito no CPF/MF sob n.© 298.312.029-53, residente e domiciliado na Rua Antonio Philippi, 208, centro,
Sdo Ludgero/SC, conforme dispbe a 52 Alteragdo e Consolidagdo dos Estatutos Sociais aprovado por AGE
de 30/04/2015 e registro JUCESC sob n.° 20151030596, de 10/06/2015 e, de outro lado, de sequnda parte,
como OUTORGADAS/CREDORAS: As titulares das Debéntures (conforme definido abaixo)
("Debenturistas"”), representados por: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro/R], no endereco da Rua
Sete de Setembro, 99, 242 andar, inscrita no CNPJ sob n.° 15.227.994,/0001-50, com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA") sob o NIRE n.°
33.2.006441 7;1, neste ato representada nos termos de seu contrato social, por seu procurador, Sr.
RINALDO RABELLO FERREIRA, brasileiro, casado, economista, filho de Ary Ferreira Macedo e Adayr
Rabello Ferreira, nascido na data de 07/01/1955, portador da CIRG n.® 03.158.463-4 DETRAN/R], emitida
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aos 09/02/2012 e inscrito no CPF/MF sob n.° 509.941.827-91, residente e domiciliado na Rua Des. Alves
Nogueira, 180, Ap. 1001, bairro Petrépolis, Porto Alegre/RS, conforma procuracdo lavrada nas fIs.
105/106 do Livro n.° 2898 do 82 Tabelido de Notas da Comarca do Rio de Janeiro/R], aos 02/02/2015,
aqui designada "Agente Fiducidrio". E, assim, aqui estando, declararam terem gjustado contratar a
presente CONSTITUICAO DE GARANTIA HIPOTECARIA, ficando desde logo estabelecido que os termos
iniciados por letra maitscula utilizados nesta Escritura e que ndo estiverem aqui expressamente definidos,
tém o significado que lhes foi atribuido no "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, da Terceira Emissdo de COPOBRAS S/A INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS”,
celebrado aos 6 de agosto de 2015, entre a Companhia, o Agente Fiducidrio, Mdrio Schlickmann, Marcelo
Schlickmann, Milton Schlickmann, Jdnio Dinarte Kock ("Garantidores"), Ercilia Fornazza Schlickmann,
Mariangela Bez Werner Schlickmann, Ruth Volpato Schlickmann e Zaneide Casagrande Koch, e seus
aditamentos (“Escritura de Emissdo"), que é parte integrante, complementar e insepardvel desta
Escritura, CONSIDERANDO QUE: (A) a Companhia, por meio da Escritura de Emisséo, emitird, no minimo,
8.500 (oito mil e quinhentas) Debéntures, e, no mdximo, 10.000 (dez mil) debéntures simples, ndo
conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com garantia fidejusséria dos Garantidores
("Fianga”), com valor nominal unitdrio de R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissdo (conforme
definido abaixo), totalizando, portanto, no minimo, R$85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais), na
Data de Emissdo, e, no mdximo, R$100.000.000,00 (cem milhées de reais), na Data de Emissdo
("Debéntures”) e (B) em garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigagbes Garantidas
(conforme definido abaixo), a Companhia hipotecard aos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiducidrio, os Iméveis Hipotecados (conforme definido abaixo). Assim ajustados, pelas partes contratantes
me foi dito que tém entre si justo e contratado o seguinte: (1) CONSTITUICAO DA HIPOTECA. (1.1) Em
garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigagdes Garantidas, a Companhia, por esta
Escritura e na melhor forma de direito, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, nos termos dos artigos 1.473
e seguintes da Lei n.? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo Civil"), hipoteca, em
favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, em primeiro grau ("Hipoteca"), os iméveis
de sua propriedade, descritos a seguir, incluindo todos os respectivos acessérios, benfeitorias, frutos,
rendimentos, alugueis, edificacdes, construgdes, instalagées, melhoramentos, pertengas, bens vinculados
por acessdo fisica, industrial ou natural, inclusive plantacées e florestas, existentes e que forem acrescidos
até a integral quitacdo das Obrigagdes Garantidas (conforme definido abaixo), independentemente de
terem sido ou ndo averbados nas respectivas matriculas junto ao Oficio de Registro de Imdéveis da

circunscrigdo imobilidria competente, entendendo-se como acessdrios, para efeitos de penhora e execugdo,
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quaisquer faturamentos, rendas ou alugueis que os Iméveis Hipotecados, na época, estiverem produzindo
(em conjunto, "Imdveis Hipotecados”): (I) imdvel objeto da matricula n.° 19.500 (dezenove mil e
quinhentos) do Livro 2/RG do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Brago do Norte/SC e
respectivas construgées e benfeitorias, assim descrito: "UM TERRENO URBANO, sito na Cidade de Sdo
Ludgero, na Avenida Monsenhor Frederico Tombrock, com drea de 11.313,34m? (onze mil, trezentos e
treze metros quadrados e trinta e quatro decimetros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontagdes: faz frente ao SUL, onde mede 94,39 metros com a Avenida Monsenhor Frederico Tombrock;
fundos ao NORTE, onde mede 94,39 metros com a drea remanescente de Licia Bruning Werncke; ao
OESTE, onde mede 119,72 metros com o lote n? 01 do Desmembramento "BEIRA RIO 11", que estd sendo
escriturado a Copobras Industrial de Pldsticos Ltda.; e ao LESTE, onde mede 119,98 metros com o
loteamento "PARQUE WERNCKE". Este terreno é composto pelo Lote n? 02, do Desmembramento "BEIRA
RIO II", 0 qual tem como ponto de referéncia a Igreja Matriz de Sdo Ludgero, distando aproximadamente
800,00 metros da mesma". A titularidade do referido imdvel foi transferida ¢ Companhia por Liicia
Bruning Werncke por meio de Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no L- 27, fls. 139 em 23 de
Julho de 2003 no Cartdrio de Paz de Sdo Ludgero, Estado de Santa Catarina, devidamente registrada na
matricula n.° 19.500 e seu valor, para os fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, é de R$9.400.000,00 (nove
milhdes e quatrocentos mil reais), sendo que tal valor poderd ser revisto por meio de laudo de avaliacdo
solicitado a critério exclusivo dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, no dmbito de
eventual execucdo da Hipoteca. Para os fins da Cldusula [3.1] abaixo, o valor de mercado do imével
descrito neste inciso é de R$ 11.000.000,00 (onze milhdes de reais), de acordo com laudo de avaliacdo
previamente elaborado por empresa de avaliagdo contratada pela Companhia, valor este que poderd ser
revisto por meio de laudo de avaliagdo solicitado a critério exclusivo dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, nos termos desta Escritura; (II) imével objeto da matricula n.° 19.501 (dezenove mil
quinhentos e um) do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Brago do Norte/SC, e respectivas
construgdes e benfeitorias, assim descrito: "UM TERRENO URBANO, sito na Cidade de Sdo Ludgero, na
Avenida Monsenhor Frederico Tombrock, com drea de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagdes: faz frente ao SUL, onde mede 83,61 metros com a Avenida da
Monsenhor Frederico Tombrock; fundos ao NORTE, onde mede 83,61 metros com a drea remanescente de
Licia Bruning Werncke; ao OESTE, onde mede 119,489 metros com terras da Copobras Industrial de
Pldsticos Ltda.; e ao LESTE, onde mede 119,72 metros com o lote n? 02 do Desmembramento "BEIRA RIO
IT", que estd sendo escriturado & Incomir Embalagens Especiais Ltda. Este terreno é composto pelo Lote n?
01, do Desmembramento "BEIRA RIO II", o qual tem como ponto de referéncia a Igreja Matriz de Sdo

Ludgero, distando aproximadamente 800,00 metros da mesma". A titularidade do referido imdével foi
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transferida a Companhia por Licia Bruning Werncke por meio de Escritura Piblica de Compra e Venda,
lavrada no L-27, fls. 137 em 23 de Jjulho de 2003 no Cartério de Paz de Sdo Ludgreo, Estado de Santa
Catarina, devidamente registrada na matricula n.° 19.501, e seu valor, para os fins do artigo 1.484 do
Codigo Civil, é de R$ 8.400.000,00 (oito milhées e quatrocentos mil reais), sendo que tal valor poderd ser
revisto por meio de laudo de avaliagdo solicitado a critério exclusivo dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, no dmbito de eventual execugdo da Hipoteca. Para os fins da Cldusula [3.1] abaixo, o
valor de mercado do imével descrito neste inciso é de R$ 9.900.000,00 (nove milhées e novecentos mil
reais), de acordo com laudo de avaliagdo previamente elaborado por empresa de avaliacdo contratada
pela Companhia, valor este que poderd ser revisto por meio de laudo de avaliagdo solicitado a critério
exclusivo dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, nos termos desta Escritura; (I11) imével
objeto da matricula n.° 23.342 (vinte e trés mil trezentos e quarenta e dois) do Cartdrio de Registro de
Iméveis da Comarca de Brago do Norte/SC, e respectivas construcdes e benfeitorias, assim descrito: "UM
TERRENO URBANQO, sito na Cidade de Sdo Ludgero, Comarca de Brago do Norte, na Avenida Monsenhor
Frederico Tombrock, com drea de 6.843,37m? (seis mil, oitocentos e quarenta e trés metros quadrados e
trinta e sete decimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagbes: ao NORTE, onde mede
57,75 metros com a Avenida da Monsenhor Frederico Tombrock; ao SUL, onde mede 57,75 metros com
terras da Incoplast e com terras da Copobras Industrial de Pldsticos Ltda., vendidas a Incoplast; LESTE,
onde mede 118,50 metros com terras da Incoplast; e ao OESTE, onde mede 127,00 metros com terras da
Industria de Molduras H. Effting Ltda.". A titularidade do referido imdvel foi transferida ¢ Companhia por
meio de Escritura Publica de Doagdo de 5 de dezembro de 1991 no valor de Cr$8.000.000,00 {oito milhdes
de cruzeiros), transcrita sob R8-9965, L2-AS, e de Escritura de Compra e Venda de 23 de maio de 1995,
transcrita sob R2 13892, L-2 AMM, no valor de R$ 3.400,00 (trés mil e quatrocentos reais), no Cartério de
Registro de Iméveis de Braco do Norte, devidamente registrado na matricula n.? 23.342, e seu valor, para
0s fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, é de R$ 6.800.000,00 (seis milhdes e oitocentos mil reais), sendo que
tal valor poderd ser revisto por meio de laudo de avaliagdo solicitado a critério exclusivo dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, no dmbito de eventual execucdo da Hipoteca. Para os
fins da Cldusula [3.1] abaixo, o valor de mercado do imdével descrito neste inciso é de R$ 8.000.000,00 (oito
milhdes de reais), de acordo com laudo de avaliacdo previamente elaborado por empresa de avaliagéo
contratada pela Companhia, valor este que poderd ser revisto por meio de laudo de avaliagdo solicitado a
critério exclusivo dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, nos termos desta Escritura; (1V)
imével objeto da matricula n.° 21.273 (vinte e um mil duzentos e setenta e trés) do Cartdrio de Registro de

Imoveis da Comarca de Marialva/PR, e respectivas construgdes e benfeitorias, assim descrito: "LOTE DE

TERRAS sob niimero 6/7/7-A-1/A/B/C-1/P (unificacdo), com drea de 12.671,67 mz, situado na Gleba do
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Patriménio Marialva, do Municipio e Comarca de Marialva, com as seguintes divisas e confrontagdes:
principiando em um marco de madeira de lei, que foi fincado na beira da estrada Carand, segue
confrontando com parte do lote niimero 171, no rumo SE 40251’ com 95,13 metros, até o outro marco
deste; segue confrontando com o lote 6/7//7-A-1/Q e parte do lote 6/7/7-A-1/R, no rumo SO 34230' com
126,11 metros, até outro marco; daf seque confrontando com o lote numero 6/7/7-A-1/C, no rumo NO
55930" com 92,86 metros, até outro marco semelhante aos outros colocados na beira da Estrada Carand e,
finalmente seguindo por este no rumo NE 34°30' com 146,81 metros até o ponto de partida desta
descricdo". A titularidade do referido imével foi transferida ¢ Companhia por Plinio da Silveira Franco por
meio de Escritura Publica de Compra e Venda em 9 de novembro de 1995, lavrada as fls. 129/131 do livro
n? 69-E, no 2° Tabelionato da Cidade de Marialva, Estado do Parand, devidamente registrado na matricula
n.? 21.273, e seu valor, para os fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, é de R$5.000.000,00 (cinco milhées de
reais), sendo que tal valor poderd ser revisto por meio de laudo de avaliacdo solicitado a critério exclusivo
dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, no dmbito de eventual execucdo da Hipoteca
Para os fins da Cldusula [3.1] abaixo, o valor de mercado do imével descrito neste inciso é de R$
5.900.000,00 (cinco milhdes e novecentos mil reais), de acordo com laudo de avaliagdo previamente
elaborado por empresa de avaliagdo contratada pela Companhia, valor este que poderd ser revisto por
meio de laudo de avaliagdo solicitado a critério exclusivo dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiducidrio, nos termos desta Escritura; (V) imével objeto da matricula n.° 21.296 (vinte e um mil duzentos
e noventa e seis) do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Marialva/PR, e respectivas construcdes
e benfeitorias, assim descrito: "Lote de terras sob nimero 6/7/7-A-1/K/L/M/N/0/Q-(unificacdo), com
drea de 25.984,00 m2, situado na Gleba do Patriménio Marialva, do Municipio e Comarca de Marialva,
com as seguintes divisas e confrontagdes: principiando em um marco de madeira de lei, que foi fincado na
faixa de Dominio do Contorno do Sul, segue confrontando com o lote niimero 6/7/7-A-1/]/6/7/7-A-1/R, no
rumo NORTE com 125,50 metros, até o outro marco; deste, segue confrontando com o lote 6/7/7-A-1/C
6/7/7-A-1/B, 6/7/7-A-1/A, e 6/7/7-A-1/P, no rumo NE 34930' com 102,70 metros, até outro marco; daf
segue confrontando com parte do lote n® 171, no rumo SE 40231’ com 132,00 metros, até outro marco
semelhante aos outros; deste, segue confrontando com o lote 6/7/7-A-1, no rumo Sul, com 130,85 metros
até o outro marco colocado na Faixa de Dominio do Contorno do Sul, e finalmente, seguindo pela referida
faixa de dominio ao rumo NO 83°00' com 148, 63metros, até o ponto de partida desta descricdo” A
titularidade do referido imével foi transferida ¢ Companhia por Municipio de Marialva, Estado do Parand,
por meio de Escritura Publica de Doagdo Gratuita em 4 de dezembro de 1995, lavrada as fls. 001/003 do
livro n?71-E, no 22 Tabelionato de Marialva, Estado do Parand, devidamente registrado na matricula n.?

21.296, e seu valor, para os fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, é de R$ 10.300.000,00 (dez milhdes e
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trezentos mil reais), sendo que tal valor poderd ser revisto por meio de laudo de avaliagdo solicitado a
critério exclusivo dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, no dmbito de eventual
execugdo da Hipoteca. Para os fins da Cldusula [3.1] abaixo, o valor de mercado do imével descrito neste
inciso é de R$ 12.100.000,00 (doze milhdes e cem mil reais), de acordo com laudo de avaliacdo
previamente elaborado por empresa de avaliagdo contratada pela Companhia, valor este que poderd ser
revisto por meio de laudo de avaliagdo solicitado a critério exclusivo dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, nos termos desta Escritura; (VI) imével objeto da matricula n.° 23.488 (vinte e trés mil
quatrocentos e oitenta e oito) do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Marialva/PR, e
respectivas construgdes e benfeitorias, assim descrito: LOTE DE TERRAS sob niimero 6/7/7-A-1/C/D/1/]/R
(seis/sete/sete-A-um/C/D/1/]/R-(unificacdo), com drea de 9.785,15m? situado na Gleba do Patriménio
Marialva, do Municipio e Comarca de Marialva, com as seguintes divisas e metragens: divide-se a SO
34230, com a Estrada Carand, numa frente de 80,03 metros; ao NO 55230' com o Lote n?
6/7/7-A-1/A/B/C-1/P, numa extensdo de 92,86 metros; ao SO 34930', com parte do Lote n®
6/7/7-A-1/A/B/C-1/P, numa extensdo de 22,13 metros; ao rumo sul com os Lotes nos 6/7/7-A-1/Q e
6/7/7-A-1/K, numa extensdo de 125,00 metros; ao SE 84°30', numa frente de 34,33 metros com o
Contorno Sul, ao SE 82927', numa frente de 15,86 metros com o Contorno Sul; no rumo Sul/Norte, com o
Lote n® 6/7/7-A-1/H, numa extensdo de 81,99 metros; no rumo Oeste/Este, com os Lotes nos 6/7/7-A-1/H,
6/7/7-A-1/G e 6/7/7-A-1/F, numa extensdo de 75,00 metros, finalmente ao NO 55230' com o lote n®
6/7/7-A-1/E, numa extensdo de 10,45 metros". A titularidade do referido imével foi transferida a
Companhia por (i) Plinio da Silveira Franco por meio de Esc"riturd’ Publica de Compra e Venda lavra
lavrada as fls 198/199 do livro n® 86-E no 22 Tabelionato da Cidade de Marialva, Estado do Parand, em 3
de dezembro de 1997, devidamente registrado na matricula n.2 22.156; (ii) Plinio da Silveira Franco por
meio de Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 001/002 do livro n® 87-E, no 2° Tabelionato
da Cidade de Marialva, Estado do Parand, em 3 de dezembro de 1997, devidamente registrado na
matricula n.? 22.156; (iii) Wilson Zanata Rubio, Iraci Moura Rubio, Cedeunir Zanatta, Ana Tereza Bertolini
Zanatta, Silvio José Cicero e Rosangela Felipe Ciceri, por meio de Escritura Publica de Compra e Venda
lavrada as fls 158/150 do livro n®75-E, no 29 Tabelionato da Cidade de Marialva, Estado do Parand, em 16
de setembro de 1996, devidamente registrado na matricula n.2 22.156; (iv) Casimiro Rodrigues da Silva,
por meio de Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 67/68, do livro n139-E, no 1°
Tabelionato da Cidade de Marialva, Estado do Parand, em 11 de abril de 2000, devidamente registrado na
matricula n.® 22.156, e seu valor, para os fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, é de R$3.900.000,00 (trés
milhdes e novecentos mil reais), sendo que tal valor poderd ser revisto por meio de laudo de avaliagdo

solicitado a critério exclusivo dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, no dmbito de
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eventual execugdo da Hipoteca. Para os fins da Cldusula [3.1] abaixo, o valor de mercado do imdvel
descrito neste inciso é de R$ 4.600.000,00 (quatro milhdes e seiscentos mil reais), de acordo com laudo de
avaliagdo previamente elaborado por empresa de avaliagdo contratada pela Companhia, valor este que
poderd ser revisto por meio de laudo de avaliagdo solicitado a critério exclusivo dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, nos termos desta Escritura. (1.1.1) Para os fins desta Escritura: (1)
"Cessdo Fiducidria" significa a cessdo fiducidria objeto do Contrato de Cessdo Fiducidria; (II) "Contrato de
Cessdo Fiducidria" significa o "Instrumento Particular de Constituicdo de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em 6 de agosto de 2015, entre a Companhiaq,
Incoplast Embalagens do Nordeste Ltda. ("Incoplast”), o Agente Fiducidrio e Itai Unibanco S.A, e seus
aditamentos; (IlI) "Contratos de Garantia” significam o Contrato de Cessdo Fiducidria e esta Escritura;
(1V) "Documentos das Obrigagdes Garantidas" significam a Escritura de Emissdo (que inclui a Fianga,
conforme formalizada na Escritura de Emissdo), esta Escritura, o Contrato de Cessdo Fiducidria e os
demais documentos e/ou aditamentos mencionados por ou relacionados aos instrumentos referidos acima;
(V) "Garantias" significam a Fianga, a Hipoteca e a Cessdo Fiducidria; e (VI) "Obrigagdes Garantidas”
significam (a) as obrigagdes relativas ao fiel, pontual e integral pagamento, pela Companhia e/ou pelos
Garantidores, do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, da Remuneragdo, do prémio, se aplicdvel, dos
Encargos Moratdrios (conforme definido abaixo) e dos demais encargos, relativos as Debéntures em
circulagdo, a Escritura de Emissdo e aos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas, quando devidos,
seja nas respectivas datas de pagamento ou em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de
amortizacdo antecipada das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das
Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissdo; (b) as obrigacdes relativas a quaisquer outras
obrigacdes pecunidrias devidas pela Companhia, pela Incoplast e/ou por qualquer dos Garantidores aos
Debenturistas nos termos das Debéntures, da Escritura de Emissdo e dos demais Documentos das
Obrigag¢des Garantidas, incluindo, quando houver, obrigacées de pagar despesas, custos, encargos, verbas
de honordrios advocaticios, tributos, reembolsos ou indenizagdes; e (c) as obrigagbes de ressarcimento de
toda e qualquer importdncia que os Debenturistas e/ou o Agente Fiducidrio venham a desembolsar nos
termos das Debéntures, da Escritura de Emissdo e dos demais Documentos das Obrigagbes Garantidas
e/ou em decorréncia da constituigdo, manutengdo, realizagdo, consolidagdo e/ou excuss@o ou execugdo de
qualquer das Garantias, incluindo de medidas judiciais e/ou extrajudiciais de excussdo ou execugdo. (1.2) A
Hipoteca permanecerd integra, vdlida, eficaz e em pleno vigor até o que ocorrer primeiro entre: (I} a
integral quitagdo das Obrigagdes Garantidas; (II) a integral excussdo da Hipoteca, desde que os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, tenham recebido o produto da excussdo da Hipoteca

de forma definitiva e incontestdvel; e (II) a liberagdo da totalidade dos Imdéveis Hipotecados, nos termos
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desta Escritura. (1.2.1) Ocorrendo qualquer dos eventos previstos na Cldusula [1.2 acima, incisos I ou Ill], o
Agente Fiducidrio deverd, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data em que ocorrer tal evento, enviar
a Companhia comunicagdo escrita (i) atestando o término de pleno direito desta Escritura; e (ii)
autorizando a Companhia a averbar a liberacdo da Hipoteca, por meio de averbagdo nesse sentido nos
respectivos Oficios de Registro de Iméveis dos Imdveis Hipotecados. ( 1.2.2) Ndo obstante o disposto na
Cldusula [1.2 acima], as partes desde jd reconhecem e concordam que, a partir do pagamento da primeira
parcela do Valor Nominal Unitdrio, nos termos da Escritura de Emissdo, a Companhia poderd solicitar ao
Agente Fiducidrio, sem necessidade de realizacdo de assembleia geral de Debenturistas, a liberacdo de um
ou mais Iméveis Hipotecados, desde que, cumulativamente: (1) o somatério do valor correspondente ao
Percentual da Cessdo Fiducidria (conforme definido no Contrato de Cesséo Fiducidria) e do Montante da
Hipoteca (conforme definido abaixo), desconsiderando o valor do(s) Imével(is) Hipotecado(s) a ser(em)
liberado(s), corresponda a, no minimo, a 100% (cem por cento) do saldo devedor do Valor Nominal
Unitdrio, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo
(conforme definido na Escritura de Emissdo) ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do cdlculo; (Il) todas as Obrigagbes Garantidas estejam sendo
adimplidas pela Companhia, pela Incoplast e pelos Garantidores; e (1) ndo esteja em curso qualquer
Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura de Emissdo). (1.2.3) Observado o previsto na
Clausula [1.2.2 acima], os Debenturistas e o Agente Fiducidrio ficam desde jd cientes e autorizam a
realizagdo da liberagdo do(s) Imével(is) Hipotecado(s) da Hipoteca, sem que haja a necessidade de
realizagdo de assembleia geral de Debenturistas para tanto. (1.3) Para os fins da legislacdo aplicdvel, as
principais caracteristicas das Obrigacées Garantidas sdo as seguintes: (I) principal: no minimo, 8.500 (oito
mil e quinhentas) Debéntures, e, no mdximo, 10.000 (dez mil) Debéntures, com valor nominal unitdrio de
R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissdo ("Valor Nominal Unitdrio"), totalizando, portanto, no
minimo, R$85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissdo, e, no mdximo,
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissdo, observado o disposto na Escritura de
Emissdo; (II) data de emissdo: para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures serd 20 de
agosto de 2015 ("Data de Emissdo"); (1) prazo e data de vencimento: ressalvadas as hipéteses de
resgate antecipado das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, o prazo das Debéntures serd de 42 (quarenta e
dois) meses, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de fevereiro de 2019 ("Data de
Vencimento"); (IV) remuneragdo: a remuneragdo das Debéntures serd a seguinte: (a) atualizagdo
monetdria: o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures néo serd atualizado monetariamente; e (b) juros

remuneratorios: sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures incidirdo juros
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sobre todos e quaisquer valores em atraso, (a) juros de mora de 1,00% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (b) multa
moratoria (ndo compensatdria) de 2,00% (dois por cento) ("Encargos Moratorios"); e (VIII) local de
pagamento: o0s pagamentos referentes das Debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Companhia, pela Incoplast e/ou por-qualquer dos Garantidores, nos termos da Escritura de
Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos das Obrigagcbes Garantidas, serdo realizados (a) pela
Companhia, no que se refere a pagamentos referentes ao Valor Nominal Unitdrio, @ Remuneragdo, a
prémio de resgate antecipado ou de amortizagdo antecipada e aos Encargos Moratdrios, e com relagdo as
Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na CETIP, por meio da CETIP; (b) pela Companhia,
nos demais casos, por meio do Escriturador ou na sede da Companhia, conforme o caso; ou (c) pela
Incoplast ou pelos Garantidores, em qualquer caso, por meio do Escriturador ou na sede da Incoplast ou no
domicilio dos Garantidores, conforme o caso. (2) APERFEICOAMENTO DA HIPOTECA. (2.1) Como parte do
processo de aperfeicoamento da Hipoteca, a Companhia obriga-se, ds suas expensas, a: (I) no prazo de até
15 (quinze) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da data de celebracdo desta Escritura
(limitado, em qualquer caso, a Primeira Data de Integralizagcdo) ou contados da data de celebragdo de
qualquer aditamento, retificagdo ou ratificacdo a esta Escritura, conforme o caso, entregar ao Agente
Fiducidrio cdpia do protocolo para o registro desta Escritura ou para a averbagdo de qualquer
aditamento, retificagcdo ou ratificagdo a esta Escritura, conforme o caso, nos respectivos Oficios de Registro
de Iméveis dos Iméveis Hipotecados; e (II) no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da Primeira
Data de IntegralizagGo ou contados da data de celebracdo de qualquer aditamento, retificacdo ou
ratificagdo a esta Escritura, conforme o caso, entregar ao Agente Fiducidrio: (a) via original desta
Escritura registrada ou do respectivo aditamento, retificacdo ou ratificacdio a esta Escritura averbado,
conforme o caso, nos respectivos Oficios de Registro de Iméveis dos Iméveis Hipotecados; e (b) via original
das matriculas dos Imdéveis Hipotecados contendo o registro da Hipoteca ou a averbagdo do aditamento,
retificagdo ou ratificagdo, conforme o caso. (2.1.1) O prazo a que se refere a Cldusula [2.1 acima, inciso 1],
poderd ser prorrogado pelos Debenturistas, de acordo com decisdo tomada em assembleia geral de
Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissdo, por perfodo adicional de 30 (trinta) dias, desde que a
Companhia comprove estar diligenciando, nos prazos legais, o cumprimento das exigéncias apresentadas
pelos Oficios de Registro de Imdveis dos Imdveis Hipotecados. (2.1.2) A Companhia obriga-se, ds suas
expensas, a cumprir qualquer outra exigéncia legal ou regulatdria que venha a ser aplicdvel e necessdria a
preservacdo e/ou ao exercicio dos direitos constituidos nesta Escritura em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, fornecendo ao Agente Fiducidrio comprovagdo de tal cumprimento,

no prazo estabelecido ou, em sua falta, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de formulagdo de
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tal exigéncia. (2.1.3) Todos os custos, tributos e emolumentos relativos ao registro da Hipoteca e de seus
eventuais aditamentos, retificacdes ou ratificagbes, conforme o caso, nos Oficios de Registro de Iméveis dos
Iméveis Hipotecados deverdo ser suportados integralmente pela Companhia e/ou por qualquer dos
Garantidores, isentando os Debenturistas e o Agente Fiducidrio de qualquer responsabilidade nesse
sentido. (2.3) A Companhia, neste ato, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, nos termos dos artigos 684 e
685 do Cddigo Civil, como condicdo do negécio, e até a integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas,
nomeia o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, seu procurador, para, caso
ndo cumpra qualquer das obrigagbes a que se refere a Cldusula [2.1 acima], representd-la perante
qualquer reparticdo publica federal, estadual e municipal, e perante terceiros, com poderes especiais para,
em seu nome, (i) notificar, comunicar e/ou, de qualquer outra forma, informar terceiros sobre a Hipoteca;
(ii) praticar atos perante os Oficios de Registro de Imdéveis dos Iméveis Hipotecados, com amplos poderes
para proceder ao registro e/ou averbagdo da Hipoteca, assinando formuldrios, pedidos e requerimentos;
(1ii) representd-la na assinatura de eventuais aditamentos, retificagdes ou ratificacdes a esta Escritura que
se fagcam necessdrios exclusivamente para atender a eventuais exigéncias de qualquer dos respectivos
Oficios de Registro de Imdéveis dos Iméveis Hipotecados; e (iv) praticar todos e quaisquer outros atos
necessdrios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, podendo os poderes aqui outorgados serem
substabelecidos. (3) MONTANTE DA HIPOTECA. (3.1) Até a ocorréncia de qualquer dos eventos previstos
na Cldusula [1.2 acima], a Companhia obriga-se a sempre manter, na Hipoteca, Iméveis Hipotecados cujo
valor agregado, previsto na Cldusula [1.1 acima], com base no(s) laudo(s) de Avaliagdo (conforme definido
abaixo), seja correspondente a, no minimo, (i) R$43.000.000,00 (quarenta e trés milhdes de reais), com
relagdo ao valor de venda forcada; e, cumulativamente, (ii) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
com relagdo ao valor de mercado ("Montante da Hipoteca"). (3.2) O Montante da Hipoteca serd verificado
pelo Agente Fiducidrio em cada Data de Verificacdo (conforme definido abaixo), tendo como referéncia a
Data de Referéncia (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, com base no(s) laudo(s) de
Avaliagdo entregue(s) pela Companhia. (3.2.1) Para os fins desta Escritura: (I) "Avaliagdo" significa a
avaliagdo de qualquer dos Imdveis Hipotecados, constante de laudo de avaliagdo pelo critério de valor de
liquidagcdo forcada, nos termos das normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT
aplicdveis, realizada, ds expensas da Companhia, por empresa de avaliagdo dentre Germano & Pereira
Engenharia e Servicos SC Ltda. ou outra que venha a ser indicada pelos Debenturistas, de acordo com
decisdo tomada em assembleia geral de Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissdo; (1I) "Data de
Verificagdo" significa o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento, pelo Agente Fiducidrio,
do(s) respectivo(s) laudo(s) de Avaliagdo, com data-base na Data de Referéncia imediatamente anterior; e

(111) "Data de Referéncia” significa a data-base do(s) laudo(s) da Avaliacéo, que corresponderd (a) ao dia
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31 de julho de cada ano, sendo a primeira data-base 31 de julho de 2016 ¢ a ultima, 31 de julho de 2018;
ou (b) a data correspondente a até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de recebimento da
solicitagdo nesse sentido dos Debenturistas, de acordo com decisdo tomada em assembleia geral de
Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissdo, observado que, em qualquer caso, o custo da Avaliacdo
serd arcado exclusivamente pela Companhia. (3.3) Caso, em decorréncia de qualquer Avaliacdo, com
relacdo a qualquer dos Iméveis Hipotecados, o(s) respectivo(s) valor(es) do(s) Imével(is) Hipotecada(s)
seja(m) alterado(s), as partes se obrigam a, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de entrega
do(s) laudo(s) de Avaliagdo para o Agente Fiducidrio, aditar esta Escritura para fazer com que a Cldusula
[1.1 acima] passe a refletir o(s) novo(s) respectivo(s) valor(es) do(s) Imdével(is) Hipotecado(s), sem
prejuizo do atendimento ao Montante da Hipoteca, nos termos da Cldusula [3.1 acima]. (3.4) Caso, em
qualquer Data de Verificagdo, o Agente Fiducidrio verifique o descumprimento do Montante da Hipoteca
com relagdo a Data de Referéncia imediatamente anterior: (1) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
da respectiva Data de Verificagdo, o Agente Fiducidrio deverd comunicar, por escrito, @ Companhia, ao
Banco Depositdrio e aos Debenturistas sobre o ndo atendimento ao Montante da Hipoteca; (1I) no prazo de
até 30 (trinta) dias contados da data de recebimento da comunicagdo a que se refere o inciso [I acima], a
Companhia deverd apresentar aos Debenturistas e ao Agente Fiducidrio novo(s) bem(ns) imével(is) que
sejam aceitdveis, a exclusivo critério dos Debenturistas, de acordo com decisdo tomada em assembleig
geral de Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissdo, observados os seguintes requisitos: (a)
seja(m) de titularidade e posse (direta e indireta) da Companhia ou de qualquer de suas controladas; (b)
esteja(m) livre(s) e desembaracado(s) de qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor, alienacdo
fiducidria, cessdo fiducidria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgcdo de compra, direito de
preferéncia, encargo, gravame ou 6nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntdrio
ou involuntdrio, ou outro ato que tenha o efeito prdtico similar a qualquer das expressées acima ("Onus");
(c) esteja(m) acompanhado(s) de laudo de Avaliagdo emitido hd menos de 90 (noventa) dias, com valor
suficiente para, somado ao valor agregado dos demais Iméveis Hipotecados, atender ao Montante da
Hipoteca; (d) esteja(m) acompanhado(s) dos seguintes documentos relativos ao(s) novo(s) bem(ns)
imével(is) e a seu(s) titular(es) e antecessor(es): (i) matricula emitida hd menos que 30 (trinta) dias; (ii)
certiddes negativas de Onus e débitos pertinentes; (iii) atas das autorizagdes societdrias do(s) titular(es)
(observado o disposto na alinea [(a) acima]) para a outorga da Hipoteca, devidamente arquivadas no
registro do comércio competente e, se aplicdvel, respectivas publicacdes; e (iv) o(s) laudo(s) de Avaliacdo a
que se refere a alinea [(c) acima]; e (e) esteja(m) acompanhado(s) da declaracdo, atestando as
informagdes das alineas [(a) e (b) acima]; (III) caso o(s) novo(s) bem(ns) imével(is) apresentado(s) pela

Companhia nos termos do inciso [II acima] seja(m) aceito(s) pelos Debenturistas, no prazo de até 30
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(trinta) dias contados da data da apresentacdo, pela Companhia, dos novo(s) bem(ns) imével(is), nos
termos do inciso [Il acima]: (a) as partes se obrigam a aditar os Documentos das Obrigacdes Garantias,
conforme o caso, para refletir a inclusdo de tais novo(s) bem(ns) imével(is) na Hipoteca; e (b) deverd ser
observado o disposto na Cldusula [2.1 acima], para a averbagdo do aditamento a esta Escritura nos
respectivos Oficios de Registro de Iméveis dos Iméveis Hipotecados; e (IV) caso ndo seja(m) apresentado(s)
novo(s) bem(ns) imével(is) nos termos do inciso [II acima] ou o(s) novo(s) bem(ns) imével(is)
apresentado(s) pela Companhia nos termos do inciso [l acima] néo seja(m) aceito(s) pelos Debenturistas,
estard configurado um Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura de Emissdo). (3.5) A
Companhia obriga-se a, independentemente de notificacdo, judicial ou extrajudicial, do Agente Fiducidrio
nesse sentido, atender e tomar todas as medidas necessdrias ao atendimento do Montante da Hipoteca. (4)
EVENTOS DE INADIMPLEMENTO E VENCIMENTO ANTECIPADO. (4.1) A ocorréncia de qualquer dos
eventos abaixo, sem prejuizo dos demais Eventos de Inadimplemento descritos na Escritura de Emissdo,
configurard um Evento de Inadimplemento, nos termos da Cldusula 6.30.1 da Escritura de Emissdo: (1)
com relagdo a qualquer dos Iméveis Hipotecados e/ou a qualquer dos direitos a estes inerentes, conforme
aplicdvel, rescisdo, distrato, aditamento ou qualquer forma de alteracdo, alienacdo, venda, cessdo,
transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, comodato, empréstimo, locagdo, arrendamento, dagiio em
pagamento ou qualquer outra forma de transferéncia ou disposi¢éo, inclusive por meio de reducdo de
capital, ou constitui¢io de qualquer Onus (exceto pela Hipoteca), ou permissdo que qualquer dos atos
acima seja realizado, em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em
parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico; ou (1)
sinistro total com relagdo aos Iméveis Hipotecados, observado o disposto na Cldusula [7.4 abaixo]. (4.2) A
ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo, sem prejuizo dos demais Eventos de Inadimplemento descritos
na Escritura de Emissdo, configurard um Evento de Inadimplemento, nos termos da Cldusula 6.30.2 da
Escritura de Emissdo: (1) turbagdo ou esbulho de qualquer dos Iméveis Hipotecados ndo sanado no prazo
de até 30 (trinta) dias; (II) desapropriagdo, total ou parcial, de qualquer dos Imdveis Hipotecados,
observado o disposto na Cldusula [4.3 abaixo], exceto se, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
de publicagéio do ato administrativo de tal desapropriacdo, a Companhia apresentar aos Debenturistas e
ao Agente Fiducidrio novo(s) bem(ns) imdvel(is) que sejam aceitdveis, a exclusivo critério dos
Debenturistas, de acordo com decisdo tomada em assembleia geral de Debenturistas, nos termos da
Cldusula [3.4 acima, incisos II e IlI], e da Cldusula [3.4.1 acima]; ou (Il) qualquer sinistro parcial com
relagdo aos Iméveis Hipotecados, que ndo atenda ao disposto na Cldusula [7.4 abaixo]. (4.3) Na hipétese de
desapropriagdo, total ou parcial, de qualquer dos Iméveis Hipotecados, durante a vigéncia desta Escritura,

com o vencimento antecipado das Obrigacbes Garantidas, os Debenturistas, representados pelo Agente
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Fiducidrio, ficardo automaticamente sub-rogados no prego que vier a ser pago pelo poder expropriante ou
por quem de direito, em relagdo ao(s) Imével(is) Hipotecado(s) expropriado(s) até a integral quitagdo das
Obrigagdes Garantidas, constituindo, neste ato, a Companhia, de forma irrevogdvel e irretratdvel, nos
termos dos artigos 684 e 685 do Cédigo Civil, os Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, seus
procuradores, podendo praticar todos os atos necessdrios ao fiel e cabal cumprimento do mandato
conferido nesta Cldusula, nos estritos termos desta Escritura, inclusive substabelecer, no todo ou em parte,
os poderes que lhes sdo ora outorgados, sem prejuizo dos demais direitos e privilégios que lhes sdo
conferidos nesta Escritura, nos demais Contratos de Garantia e na Escritura de Emissdo, observado que: (1)
se o valor da indenizacdo recebida for superior ao saldo devedor das Obrigagcbes Garantidas, a
importdncia que sobejar serd entregue @ Companhia, nos termos desta Escritura; e (II) se o valor da
indenizacdo recebida for inferior ao saldo devedor das Obrigagcdes Garantidas, a Companhia e os
Garantidores sempre permanecerdo responsdveis pelo saldo devedor das Obrigacbes Garantidas que
remanescer apds o recebimento da indenizagdo, sendo que tal saldo devedor é considerado divida liquida e
certa da Companhia e/ou dos Garantidores, passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo de
execugdo judicial. (5) EXCUSSAO DA HIPOTECA. (5.1) Na ocorréncia do vencimento antecipado das
Obrigacdes Garantidas ou do vencimento das Obrigagcdes Garantidas na Data de Vencimento sem os
respectivos pagamentos previstos na Escritura de Emissdo, o Agente Fiducidrio, nos termos autorizados
pelos Debenturistas, reunidos em assembleia gerdl de Debenturistas convocada especialmente para esse
fim, nos termos da Escritura de Emissdo, deverd excutir a Hipoteca, na forma da legislagdo aplicdvel. (5.2)
Os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussdo previstos nesta Cldusula [5], na medida
em que forem sendo recebidos, deverdo ser imediatamente aplicados na amortizacdo ou, se possivel,
quitacdo do saldo devedor das Obrigagdes Garantidas. Caso os recursos apurados de acordo com 0s
procedimentos de excussdo previstos nesta Cldusula [5] ndo sejam suficientes para quitar
simultaneamente todas as Obrigagées Garantidas, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem,
de tal forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para
o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela Companhiaq,
pela Incoplast e/ou por qualquer dos Garantidores nos termos de qualquer dos Documentos das
Obrigagdes Garantidas (incluindo a remuneragdo e as despesas incorridas pelo Agente Fiducidrio), que
ndo sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii) abaixo; (ii) Remuneragdo, Encargos Moratdrios e
demais encargos devidos sob as Obrigagbes Garantidas; e (iii) saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio
das Debéntures. A Companhia e os Garantidores permanecerdo responsdveis pelo saldo devedor das
Obrigagcées Garantidas que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneragdo,

Encargos Moratérios e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das Obrigagdes Garantidas
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enquanto ndo forem pagas, sendo considerada divida liquida e certa, passivel de cobranca extrajudicial ou
por meio de processo de execugdo judicial. (5.3) Fica certo e ajustado o cardter ndo excludente, mas
cumulativo entre si, da Hipoteca com as demais Garantias, podendo o Agente Fiducidrio, de acordo com
decisdo tomada em assembleia geral de Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissdo, executar ou
excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, de forma simultdnea ou ndo, em qualquer ordem,
para os fins de amortizar ou quitar as Obrigagéés Garantidas. (5.4) A Companhia obriga-se a praticar
todos os atos e cooperar com o Agente Fiducidrio e os Debenturistas em tudo que se fizer necessdrio ao
cumprimento do disposto nesta Cldusula [5], inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias
legais e regulamentares necessdrias, se houver, & excussdo ou execugdo de cada um dos Iméveis
Hipotecados. (6) OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA. (6.1) Sem prejuizo das demais obrigagdes
assumidas nesta Escritura e nos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas ou em lei, a Companhia
obriga-se a: (I) obter e manter vdlidas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societdrias,
governamentais e de terceiros, necessdrias para (a) a validade ou exequibilidade dos Documentos das
Obrigagbes Garantidas; (b) a constituicdo e manutencdo da Hipoteca; e (c) o fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigagdes Garantidas e das demais obrigacies previstas nesta Escritura; (II) manter a
Hipoteca existente, vdlida, eficaz e em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condigdo, nos termos desta
Escritura, e contabilizd-la na sua escrituracdo ou fazer constar nota explicativa no seu balanco; (11I)
tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos necessdrios & devida
formalizagdo, constituicdo e, se for o caso, excussdo da Hipoteca, e tomar tais medidas e produzir tais
documentos no menor prazo possivel e de modo a possibilitar ao Agente Fiducidrio e aos Debenturistas o
exercicio de seus direitos e prerrogativas estabelecidos nesta Escritura; (1V) defender-se, ds suas expensas,
de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, evento, fato ou circunstdncia, incluindo qualquer agdo,
procedimento, processo, reivindicacdo, investigagdo, alteragdo de legislacdo ou sua interpretagdo, que
possa, de qualquer forma, afetar ou alterar a Hipoteca, qualquer dos Iméveis Hipotecados, esta Escritura,
qualquer dos demais Documentos das Obrigagbes Garantidas e/ou o integral e pontual cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, bem como manter o Agente Fiducidrio informado sobre qualquer ato, acdo,
procedimento ou processo a que se refere este inciso; (V) tratar qualquer sucessor do Agente Fiducidrio
como se fosse signatdrio original desta Escritura e dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas,
garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e prerrogativas atribuidos ao Agente
Fiducidrio nos termos dos Documentos das Obrigagdes Garantidas; (VI) autorizar que o Agente Fiducidrio,
os Debenturistas ou qualquer terceiro por estes indicados inspecione(m) os Imdveis Hipotecados e toda a
documentagdo relacionada, a qualquer hora durante o hordrio comercial, mediante notificacdo enviada

com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis; (VII) permanecer na posse e guarda dos documentos
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que representam os Imdveis Hipotecados e todos os demais documentos relacionados aos Imdéveis
Hipotecados, incluindo as certides de matriculas, as escrituras e documentos de titulo aquisitivo,
assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do Cédigo Civil, e sem direito a qualquer remuneragdo, o
encargo de depositdria desses documentos, obrigando-se a bem custodid-los, guardd-los e conservd-los, e a
exibi-los ou entregd-los ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitacdo, ou ao juizo ou
autoridade administrativa competente, no prazo por este determinado; (VIII) conservar os Imdéveis
Hipotecados em perfeitas condigbes de uso e funcionamento, exceto pelo desgaste normal decorrente do
uso, realizando, ds suas expensas, as obras e os reparos julgados necessdrios pelos Debenturistas em caso
de qualquer dano causado aos Iméveis Hipotecados, ficando vedada qualquer modificacdo que possa
alterar a atual destinagcdo e/ou impactar os Iméveis Hipotecados sem o prévio consentimento dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio; (IX) defender os Iméveis Hipotecados de qualquer
reivindicagdo, turbagdo e esbulho de terceiros; (X) pagar e cumprir todas as obrigagdes impostas por lei
relativamente aos Imdveis Hipotecados, mantendo-os em dia com todos os impostos, taxas e demais
contribuicdes que recaiam ou venham a recair sobre eles, seja em virtude de novas leis, seja por
interpretacdo das existentes, exibindo em até 5 (cinco) Dias Uteis, quando solicitados previamente por
escrito pelo Agente Fiducidrio, os comprovantes de cada pagamento; (XI) na ocorréncia do vencimento
antecipado das Obrigagbes Garantidas ou do vencimento das Obrigagces Garantidas na Data de
Vencimento sem os respectivos pagamentos, ndo obstar quaisquer atos que sejam necessdrios ou
convenientes a excussdo da Hipoteca, conforme estabelecido nesta Escritura; (XII) comunicar, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente Fiducidrio sobre a ocorréncia de qualquer evento que acarrete a
depreciagdo dos Imdveis Hipotecados; (XIIl) ndo praticar qualquer ato que possa, direta ou indiretamente,
prejudicar, modificar, restringir ou afetar, por qualquer forma, quaisquer direitos previstos nesta
Escritura, em qualquer dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas ou na legislacdo aplicdvel; e
(XIV) manter os Debenturistas e o Agente Fiducidrio indenes e a salvo de todos e quaisquer
responsabilidades, prejuizos, custos e despesas (incluindo, sem limitacdo, honordrios advocaticios)
comprovadamente incorridos como resultado (a) de qualquer violacéo, pela Companhia, de qualquer das
declaragdes prestadas ou das obrigagdes assumidas nesta Escritura; (b) de qualquer atraso no pagamento
de tributos incidentes ou devidos relativamente aos Iméveis Hipotecados; e (c) em relagéo a celebragdo,
formalizagdo, aperfeicoamento e execucdo da Hipoteca de acordo com esta Escritura. (7) SEGURO DOS
IMOVEIS HIPOTECADOS. (7.1) A Companhia obriga-se a segurar e manter seguradas, ds suas expensas, as
edificagdes e construgées dos Iméveis Hipotecados, com uma seguradora de renome e idéneaq, por valor

ndo inferior ao seu valor de mercado, contra riscos que possam afetar qualquer dos Iméveis Hipotecados,
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de uma forma a causar danos, reduzir seu valor ou destrui-los, e fazer com que a seguradora nomeie os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, como beneficidrios, de modo que todos e quaisquer
pagamentos e indenizagdes relativos aos Iméveis Hipotecados sejam pagos ao Agente Fiducidrio. (7.2) A
Companhia obriga-se a (i) entregar ao Agente Fiducidrio cépia das apdlices de seguro no prazo de até 5
(cinco) dias contados da data de celebragdo desta Escritura; (ii) entregar ao Agente Fiducidrio
comprovacio de que os Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, foram nomeados
beneficidrios das apdlices de seguro, no prazo de até 30 (trinta) dias contados data de celebracdo desta
Escritura; (iii) entregar ao Agente Fiducidrio a renovacdo das apélices de seguro no prazo de até 30
(trinta) dias da data de seu vencimento, observado que tais apdlices de seguro deverdo ter sido
devidamente renovadas; e (iv) pagar, pontualmente, os prémios devidos em relacdo ao seguro dos Iméveis
Hipotecados, apresentando ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva solicitagdo, os comprovantes desse pagamento. (7.3) O Agente Fiducidrio e/ou os Debenturistas
ndo terd(do) qualquer responsabilidade quanto a prejuizos eventualmente decorrentes de qualquer
omissdo ou irregularidade, seja na contratagdo ou na renovagdo do seguro, seja na previsdo das hipéteses
de cobertura dos riscos. (7.4) Na ocorréncia de qualquer sinistro com relacdo a qualquer dos Iméveis
Hipotecados: (1) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de ocorréncia do sinistro,
a Companhia obriga-se a comunicar o Agente Fiducidrio, os Debenturistas e a seguradora sobre a
ocorréncia do sinistro; (1II) se o sinistro for parcial, a Companhia obriga-se a, na mesma data a que se
refere o inciso [I acima], convocar assembleia geral de Debenturistas para que os Debenturistas decidam, a
seu exclusivo critério: (a) considerar o sinistro parcial um Evento de Inadimplemento, nos termos da
Clausula [4.1 acima, inciso 1V], aplicando-se, no caso, as disposicées da Cldusula [7.5 abaixo]; ou (b)
autorizar a Companhia a, no prazo que a assembleia geral de Debenturistas estipular, realizar e concluir
as obras de reparacdo do(s) respectivo(s) Imével(is) Hipotecado(s) objeto do sinistro parcial, caso em que
o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, deverd liberar os valores
decorrentes dos pagamentos e indenizagdes relativos ao(s) Imével(is) Hipotecado(s) objeto do sinistro
parcial, exclusivamente para a realizagdo do conserto ou da reposi¢do, conforme o caso, contra a
apresentacdo de comprovantes de despesas com as obras; e (III) se o sinistro for total, serd considerado
Evento de Inadimplemento, nos termos da Cldusula [4.1 acima, inciso lI], aplicando-se, no caso, as
disposicdes da Cldusula [7.5 abaixo]. (7.5) Caso a Companhia deixe de observar o disposto na Cldusula [7.4
acima], sem prejuizo da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura de
Emisséo), os Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, na qualidade de beneficidrios do seguro
dos Iméveis Hipotecados receberdo a indenizacdo paga pela(s) seguradora(s), aplicando tais recursos na

amortizagdo ou quitagdo das Obrigacdes Garantidas, colocando o saldo, se houver, a disposicdo da
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Companhia, observado que, caso os recursos apurados de acordo com o disposto na Cldusula [5.2 acima]
ndo sejam suficientes para quitar integralmente todas as Obrigagdes Garantidas, a Companhia e os
Garantidores permanecerdo responsdveis pelo saldo devedor das Obrigagbes Garantidas que ndo tiverem
sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneragdo, Encargos Moratdrios e outros encargos
incidentes sobre o saldo devedor das Obrigagbes Garantidas enquanto ndo forem pagas, sendo considerada
divida liquida e certa, passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo de execugdo judicial.
(7.6) A Companhia, de forma irrevogdvel e irretratdvel, nos termos dos artigos 684 e 685 do Cédigo Civil,
constitui o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, seu bastante procurador,
para, para fins da Cldusula [7.5] acima, receber todos os valores referentes a pagamentos e indenizagGes
pagos pela seguradora e/ou por quem de direito, com relagdo aos Imdveis Hipotecados, aplicando tais
valores na amortizagdo ou quitagdo das Obrigagdes Garantidas, colocando o saldo, se houver, a disposigio
da Companhia. (8) DECLARACOES DA COMPANHIA. (8.1) A Companhia, neste ato, declara que: (I) é
sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por agbes, de acordo
com as leis brasileiras, sem registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM; (I} estd
devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme aplicdvel, legais, societdrias,
regulatérias e de terceiros, necessdrias a celebracdo desta Escritura, dos demais Documentos das
Obrigacdes Garantidas e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas e a realizagdo da
Emissdo e da Oferta, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societdrios, regulatdrios e
de terceiros necessdrios para tanto; (IlI) os representantes legais da Companhia que assinam esta
Escritura e os demais Documentos das Obrigagbes Garantidas tém, conforme o caso, poderes societdrios
e/ou delegados para assumir, em nome da Companhia, as obrigacbes aqui e ali previstas e, sendo
mandatdrios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
(1V) esta Escritura e os demais Documentos das Obrigagdes Garantidas e as obrigagcdes aqui e ali previstas
constituem obrigagdes licitas, vdlidas, vinculantes e eficazes da Companhia, exequiveis de acordo com os
seus termos e condicdes; (V) exceto pelo disposto na Escritura de Emissdo e nos demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas, incluindo o disposto na Cldusula [2.1 acima], nenhuma aprovagdo, autorizagdo,
consentimento, ordem, registro ou habilitacdo perante qualquer instdncia judicial, érgdo ou agéncia
governamental ou drgdo regulatério se faz necessdrio a celebracdo e ao cumprimento desta Escritura e
dos demais Documentos das Obrigacbes Garantidas; (VI) a celebracdo, os termos e condigdes desta
Escritura e dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas e o cumprimento das obrigacdes aqui e ali
previstas e a realizacdo da Emissdo e da Oferta (a) ndo infringem o estatuto social da Companhia; (b) ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia seja parte e/ou pelo qual qualquer de

seus ativos esteja sujeito; (c¢) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo
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estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (if) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d)
ndo resultardo na criacdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo da Companhia, exceto pela Cessdo
Fiducidria e pela Hipoteca; (e) ndo infringem qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que a
Companhia e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral cjue afete a Companhia; (VII) é a unica e legitima
proprietdria, beneficidria e possuidora dos Imdveis Hipotecados, que se encontram livres e
desembaragados de quaisquer Onus (exceto pela Hipoteca), ndo existindo qualquer disposicdo ou cldusula
contida em qualquer acordo, contrato ou avenga de que a Companhia seja parte, ou qualquer obrigagéio
ou restri¢do a Hipoteca, ou discussdo de qualquer natureza, incluindo judicial, administrativa ou arbitral,
ou impedimento de qualquer natureza que vede, restrinja, reduza ou limite, de qualquer forma, a
constituicdo e manutengdo da Hipoteca; (VIII) ndo hd qualquer ato administrativo, incluindo decretos e
decretos lei, ou processo de desapropriagcdo em trdmite, e desconhece a existéncia de qualquer projeto de
desapropriacdo ou declaragdo de utilidade piblica para fins de desapropriacdo ou ocupagdo tempordria,
objetivando, em todos os casos deste inciso, total ou parcialmente, os Iméveis Hipotecados; (IX) ndo hd
processo de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo que objetive, total ou parcialmente, os
Iméveis Hipotecados, e que os Imdveis Hipotecados ndo se localizam em drea que a lei conceitua como de
entorno de outro bem tombado; (X) os Imdveis Hipotecados ndo sdo, atualmente, objeto de qualquer
locagdo, comodato ou contrato equivalente que tenha o mesmo ou similar efeito; (XI) responsabiliza-se
pela existéncia, boa conservacdo e auséncia de vicios dos Imdveis Hipotecados; (XII) estd em dia com o
pagamento de todas as obrigagdes impostas por lei relativamente aos Iméveis Hipotecados, incluindo as de
natureza tributdria, trabalhista e previdencidria, ndo havendo quaisquer débitos incidentes sobre os
Iméveis Hipotecados, e possui meios para satisfazer tempestiva e integralmente de todas essas obrigacées;
(XIII) ndo hd qualquer descumprimento a legislacdo aplicdvel a Companhia ou aos Iméveis Hipotecados,
incluindo a de natureza ambiental, e de qualquer inadequagdo dos Iméveis Hipotecados as normas de uso
e ocupagdo do solo, incluindo restrigdes relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservagdo do
patriménio arqueoldgico e histérico, restrigdo de atividades devido a inserg@o em drea de preservagdo
ambiental ou drea de preservacdo permanente, e os Iméveis Hipotecados ndo sdo foreiros ou rurais, ndo
estdo localizados em terras de ocupagdo indigena ou quilombola, assim definidas pela autoridade
competente, e ndo hd inconsisténcia entre as respectivas dreas construidas e as dreas construidas
averbadas nas respectivas matriculas junto ao Oficio de Registro de Imdveis da circunscrigdo imobilidria
competente; (XIX) ndo hd agdes reais ou pessoais reipersecutérias ou questionamentos de qualquer

natureza, incluindo ambientais, satide e sequranga no trabalho, relacionados a qualquer dos Imdveis
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Hipotecados ou que possam afetar a Hipoteca, incluindo relacionados com (i) despejos de residuos no ar e
na dgua; (ii) depésito, despejo, conservagdo, armazenamento, tratamento, produgdo, transporte,
manuseio, processamento, carregamento, fabricagdo, arrecadagdo, triagem ou presenca de qualquer
substdncia perigosa ou com potencial para contaminaglo ou que afetem a saude e a seguranga no
trabalho, ou causem doenca do trabalho; (iii) lesdo do trabalho decorrente de fatores ambientais; (iv)
problemas de satide ambientuais; (v) conservagdo, preservagdo ou protegdo do ambiente natural ou dos
organismos vivos; (vi) localizagio em terras de ocupagdo indigena ou quilombola, assim definidas pela
autoridade competente; e, na ocorréncia de tais questionamentos, envidard tempestivamente seus
melhores esfor;:os. para devidamente sanear tais questionamentos sem que qualquer dos Imdveis
Hipotecados seja, de qualquer forma, afetado, bem como arcard integralmente com todos os custos e
despesas relacionados, incluindo custos de investigagdo, de limpeza, com consultores, de defesa, com
ressarcimentos de danos ambientais, decorrentes de lesées pessoais, multas ou penalidades; (XV) ndo hd,
nos Iméveis Hipotecados, quaisquer materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substdncias
téxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra
substdncia ou material considerado perigoso de acordo com a legislagdo aplicdvel, exceto com relagdo aos
solventes e tintas utilizados no processo produtivo da Companhia em todas as suas plantas localizadas no
Estado do Parand e na planta localizada na Cidade de Sdo Ludgero, Estado de Santa Catarina, na Avenida
Monsenhor Frederico Tombrock 300; (XVI) possui todos os poderes e capacidades nos termos da lei
necessdrios para hipotecar os Imdveis Hipotecados aos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiducidrio, nos termos desta Escritura; (XVII) mediante o registro a que se refere a Cldusula [2.1 acima], a
Hipoteca estard devidamente constituida e serd vdlida nos termos das leis brasileiras; (XVIII) mediante o
registro a que se refere a Cldusula [2.1 acima], a Hipoteca constituird, em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, direito real de garantia em primeiro grau, vdlido, eficaz, exigivel e
exequivel sobre os Iméveis Hipotecados; e (XIX) todos os mandatos outorgados nos termos desta Escritura
o foram como condi¢do do negécio ora contratado, em cardter irrevogdvel e irretratdvel nos termos dos
artigos 684 e 685 do Cédigo Civil. (8.2) A Companhia, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, se obriga a
indenizar os Debenturistas e o Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honordrios advocaticios) incorridos e comprovados pelos
Debenturistas e/ou pelo Agente Fiducidrio em razdo da falsidade e/ou incorregcdo de qualquer das
declaragdes prestadas nos termos da Cldusula [8.1 acima]. (8.3) Sem prejuizo do disposto na Cldusula [8.2
acima], a Companhia obriga-se a notificar, na mesma data em que tomar conhecimento, o Agente
Fiducidrio e os Debenturistas caso qualquer das declaragées prestadas nos termos da Cldusula [8.1 acima]

seja falsa e/ou incorreta em qualquer das datas em que foi prestada, sem prejuizo da configuragdo de um
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Evento de Inadimplemento, nos termos da Escritura de Emissdo. (9) OBRIGACOES ADICIONAIS DO
AGENTE FIDUCIARIO. (9-1) Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas nesta Escritura e nos demais
Documentos das Obrigagbes Garantidas ou em lei, o Agente Fiducidrio obriga-se a: (I) verificar a
regularidade da constituicdo da Hipoteca, observando a manuteng¢do de sua suficiéncia e exequibilidade,
nos termos desta Escritura e dos demais Documentos das Obrigacbes Garantidas; (1) observar os
procedimentos de controle do Montante da Hipoteca, de acordo com o disposto nesta Escritura; (I1I)
celebrar os aditamentos a esta Escritura nos termos previstos nesta Escritura; e (IV) tomar todas as
providéncias necessdrias para que os Debenturistas realizem seus créditos, incluindo a excussdo da
Hipoteca, observado o disposto nesta Escritura e nos demais Documentos das Obrigagées Garantidas. (10)
COMUNICACOES. (10.1) As comunicagbes realizadas nos termos desta Escritura devem ser sempre
realizadas por escrito, para os enderecos previstos na Escritura de Emissdo, e serdo consideradas
recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento” expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicagdes realizadas por fac-simile ou correio eletrénico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio
de indicativo (recibo emitido pela mdquina utilizada pelo remetente), devendo o respectivo original ser
enviado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de envio da respectiva comunicagcdo. A
alteragdo de qualquer dos enderecos abaixo deverd ser comunicada ds demais partes pela parte que tiver
seu endereco alterado. (11) DISPOSICOES GERAIS. (11.1) Esta Escritura constitui parte integrante,
complementar e insepardvel dos Documentos das Obrigagbes Garantidas, cujos termos e condicdes as
partes declaram conhecer e aceitar, ficando sua apresentacdo e/ou qualquer tipo de registro nos
respectivos Oficios de Registro de Imdveis dos Iméveis Hipotecados, expressamente dispensados. (11.2) As
obrigagées assumidas nesta Escritura tém cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando as partes e seus
sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento. (11.3) Qualquer alteracéo a esta Escritura
somente serd considerada vdlida se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as
partes. (11.4) A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas desta Escritura
ndo afetard as demais, que permanecerdo vdlidas e eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as
suas obrigagdes aqui previstas. (11.5) Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes
serd sempre considerado mera liberalidade, e nédo configurard rentincia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicard novagdo,
alteracdo, transigéncia, remissdo, modificacdo ou reducdo dos direitos e obrigagbes daqui decorrentes.
(11.6) A Companhia obriga-se, como condi¢do desta Escritura, no que lhe disser respeito, a tomar todas e
quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer documentos necessdrios a formalizagdo e, se for o caso,

excussdo da Hipoteca, e a tomar tais medidas e produzir tais documentos de modo a possibilitar ao Agente
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Fiducidrio e aos Debenturistas o exercicio de seus direitos e prerrogativas estabelecidos nesta Escritura.
(11.7) Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pela Companhia no cumprimento de suas
obrigacdes previstas nesta Escritura serd de inteira responsabilidade da Companhia, ndo cabendo ao
Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.
(11.8) Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos
Debenturistas em decorréncia de registros, averbagdes, processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessdrias a constituicdo, manutengdo, excussdo e/ou liberagcdo da Hipoteca,
ao recebimento do produto da excussdo da Hipoteca e a salvaguarda dos direitos e prerrogativas do
Agente Fiducidrio e/ou dos Debenturistas previstos nesta Escritura, incluindo custos, tributos, despesas,
emolumentos, honordrios advocaticios e periciais ou quaisquer outros custos ou despesas
comprovadamente incorridos relacionados com tais processos, procedimentos ou medidas, serd de
responsabilidade integral da Companhia e dos Garantidores, devendo ser reembolsado ao Agente
Fiducidrio e/ou aos Debenturistas, conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de recebimento de notificacdo neste sentido, acompanhada de cdpia dos respectivos comprovantes. Os
eventuais registros e averbagbes desta Escritura realizados pelo Agente Fiducidrio ndo isentam a
configuragdo de inadimplemento de obrigacdo ndo pecunidria pela Companhia, nos termos da Escritura
de Emissdo. (11.9) Qualquer importdncia devida ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas nos termos
desta Escritura deverd ser paga nos termos previstos nos Documentos das Obrigacées Garantidas, vedada
qualquer forma de compensagdo por parte da Companhia. (11.10) As partes reconhecem esta Escritura
como titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585, inciso 111, da Lei n.2 5.869, de 11 de janeiro de
1973, conforme alterada ("Cédigo de Processo Civil"). (11.11) Para os fins desta Escritura, as partes
poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica das obrigacées aqui assumidas, nos
termos dos artigos 461, 461-A, 621, 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil. (11.12) No cumprimento
de suas atribuicbes previstas nesta Escritura, o Agente Fiducidrio e os Debenturistas terdo todos os
beneficios e protecées que lhes foram outorgados nos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas.
(11.13) Para os fins desta Escritura, "Dia Util" significa qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou
feriado declarado nacional. (11.14) Considerar-se-Go prorrogados os prazos referentes ao cumprimento de
qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se 0 seu vencimento
coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos. (11.15) A Companhia neste ato entrega os documentos exigidos por lei, que ficam arquivados nestas
Notas através de imagens digitais, a saber: (I) Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n.° 797B.3251.13E0.5480, emitida pela

Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em 20 de maio de
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2015, com validade até 16 de novembro de 2015, confirmada via Internet; (1) Certiddo Negativa de
Débitos de Tributos Imobilidrios, emitida em 31 de julho de 2015 para as matriculas 19.500, 19.501,
21.273, 21.296 e 23.488, e em 23 de julho de 2015 para a matricula 23.342; (IlI) Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas, emitida em 28 de maio de 2015, vdlida até 23 de novembro de 2015, com o seguinte
cddigo de controle: 103649213/2015; (IV) Certiddo de Distribuigcdo de Feitos Civeis da Comarca de Brago
do Norte/SC, emitida em 19 de agosto de 2015, com validade até 18 de outubro de 2015; (V) Certiddo
Negativa de Distribuicdo de Agcdes de Faléncia, Concordata e Recuperagdo Judicial da Comarca de Brago
do Norte, emitida em 19 de agosto de 2015, com validade até 18 de outubro de 2015, com o seguinte
cédigo de controle: 2621491; (VI) Certiddo de Distribuicdo de Acdes Trabalhistas n.° 1588639106, emitida
em 2 de junho de; (VII) Certiddo de Distribuicdo de Agdes e Execugdes Civeis e Fiscais, e de Execucées
Criminais Pessoa Fisica/Juridica da Justica Federal, emitida em 12 de junho de 2015, com o seguinte
cddigo de controle: df84e0652d76ch43367e0d7de975ch62; (VIlI) Certiddo de Distribuicdo de Feitos
Criminais da Comarca de Bragco do Norte, emitida em 19 de agosto de 2015, com validade até 18 de
outubro de 2015; (IX) Certiddo da Promotoria de Justica do Meio Ambiente (inquéritos civis piblicos) da
Comarca de Brago do Norte/SC, emitida em 15 de junho de 2015; (X) Certiddes atualizadas das matriculas
registrais mencionadas nesta escritura e (XI) Certiddes de Onus e Acdes expedidas pelos respectivos
cartdrios de Registros de Imdveis, sendo expressamente ressalvados os énus existentes nas matriculas n.°s
19.500, 19.501 e 23.342, todas do Livro 2/RG do Registro de Iméveis da Comarca de Brago do Norte/SC,
Onus estes decorrentes dos registros de Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia de Alienacdo
Fiducidria em favor de Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, os quais sdo de inteiro
conhecimento das partes ora contratantes. (12) LEI DE REGENCIA. Esta Escritura é regida pelas leis da
Republica Federativa do Brasil. (13) FORO. (13.1) Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as
questbes porventura oriundas desta Escritura. DO FUNDO DE REAPARELHAMENTO DA JUSTICA DO
ESTADO DE SANTA CATARINA (FR]/SC): Recolhido por GUIA NOSSO NUMERO: 0000 50020 1158 1601,
emitida aos 20/08/2015 conforme documento n.° 11581601, no valor de R$ 2.383,35 (dois mil trezentos e
oitenta e trés reais e trinta e cinco centavos), quitada no Banco do Brasil S/A aos 20/08/2015, conforme
autenticagdo n.° 0 53D 7E2 DB3 424 9A1. A DECLARACAO SOBRE OPERACOES IMOBILIARIAS - DOI serd
emitida no prazo regulamentar. E, DE COMO ASSIM 0S DISSERAM, lhes lavrei a presente escritura publica
que, lida, acharam em tudo conforme, aceitam e assinam perante mim, Bel. Gilberto Alves de Carvalho
Junior, Oficial Titular, que a conferi, subscrevi, dato, dou fé e assino em publico e raso. V74
Emolumentos: R$4.766,65 + Selo: R$45,90 = R$4.812,55. F.RJ.: R$2.383,30. Assinaram: MARIO
SCHLICKMANN - Sécio Administrador, JANIO DINARTE KOCH - Sécio Administrador, RINALDO RABELLO
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FERREIRA - Procurador, GILBERTO ALVES DE CARVALHO JUNIOR - OFICIAL TITULAR.” Nada mais nem

menos se continha na referida escritura a cujo original me reporto e da qual bem e f@g\s&e)jrai a

presente certiddo, dou fé. ///// Sdo Ludgero, 25 de Agosto de 2015. Eu, \

_/
ANGELA MATTEI VAVASSORI, Escrevente, a subscrevi, dato, dou fé e assino em publico e raso.

Emolumentos: R$8,40 + Selo: R$1,55 + Folhas Excedentes: R$60,50 = R$70,45. Selo:
DZP71943-W97R,

Sdo Ludgero, 25 de Agosto de 2015.

Em test®. verdade.

ANGEL( MATTEI VAVESSORES
Escrevente

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Selo normal
DZP71943-W97R
Confira os dados do ato em:
tisc.jus.briselo
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