INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS
(Contrato de Alienaciio Fiducidria de Imével da Planta de Bandeja SC)

Celebram este "Instrumento Particular de Constituigiio de Alienagdo Fiduciaria
de Bem Imével em Garantia e Qutras Avengas" ("Contrato™):

L. como devedora e outorgante da garantia fiducidria:

COPOBRAS S.A. INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS, sociedade por
agbes sem registro de emissor de valores mobilisrios perante a Comissio
de Valores Mobilidrios ("CVM™), com sede na Cidade de Sio Ludgero,
Estado de Santa Catarina, na Rua Padre Auling 595, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ"y sob o
n.° 86.445.822/0001-00, com seus atos constitutivos registrados perante a
Junta Comercial do Estado de Santa Catarina sob o NIRE 42.3.0003714-1,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social ("Companhia"); e;

I1. como agente fiducidrio, nomeado na Escritura de Emissio (conforme
definido abaixo), representando os outorgados da garantia fiduciaria, ou

seja, o0s titulares das Debéntures (conforme definido abaixo)
("Debenturistas"):

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS L'TDA., institui¢do financeira com escritério na Cidade de
S#o Paulo, Estado de S@o Paulo, na Rua Sdo Bento 329, 8° andar, sala 87,
inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0004-01, neste ato representada nos
termos de seu contrato social ("Agente Fiduciario");

(Termos iniciados por letra maitscula utilizados neste Contrato que ndo
estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no "Instrumento
Particular de Escritura de Emissio Publica de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, da Quarta Emissdo de Copobras S.A. Inddstria e Coméreio de
Embalagens”, celebrado em 19 de janeiro de 2018, entre a Companhia, o Agente
Fiduciario, Copobras da Amazdnia Industrial de Embalagens Ltda. ("Copobras
Amazdnia"), Incoplast Embalagens do Nordeste Ltda. ("Incoplast™), Mairio
Schlickmann ("Maério"), Marcelo Schlickmann ("Marcelo"), Milton Schlickmann
("Milton"), Janio Dinarte Koch ("Janio", e, em conjunto com Copobras
Amazdnia, Incoplast, Mario, Marcelo ¢ Milton, "Garantidores™), Ercilia Fornazza
Schlickmann ("Ercilia"), Mariangela Bez Werner Schlickmann ("Mariangela"),
Ruth Volpato Schlickmann ("Ruth™) e Zaneide Casagrande Koch ("Zaneide", e,
em conjunto com Ercilia, Mariangela e Ruth, "Terceiras Outorgantes"), e seus
aditamentos ("Escritura de Emiss&o"), que € parte integrante, complementar ¢

inseparével deste Contrato.)
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CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

a Companhia, por meio da Escritura de Emissfo, emitird 7.500 (sete mil e
quinhentas) debéntures simples, nfio conversiveis em acdes, em série
Unica, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria
dos Garantidores ("Fianga"), com valor nominal unitirio de
R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissdo, totalizando, portanto,

R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissiio
("Debéntures"); e :

em garantia do fiel, integral ¢ pontual pagamento da Parcela Garantida
(conforme definido abaixo), a Companhia alienari fiduciariamente aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, o Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC (conforme definido abaixo);

RESOLVEM celebrar este Contrato, de acordo com os seguintes termos e
condi¢des:

1.1

CONSTITUICAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL — BANDEJA SC

Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento da Parcela Garantida, a
Companhia, por este Contrato € na methor forma de direito, em carater
irrevogével e irretratavel, de modo pro-solvendo, nos termos do artigo 51
da Lei n°10931, de 2de agosto de 2004, conforme alterada, do
artigo 66-B da Lei n.°4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada,
dos artigos 22 e seguintes da Lei n.°9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, e, no que for aplicavel, da Lei n.°10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Codigo Civil"), aliena e
transfere aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a
propriedade fiducidria ¢ resoluvel e a posse indireta do imével de sua
titularidade descrito no Anexo1 a este Contrato, incluindo os acessérios,
benfeitorias, frutos, rendimentos, alugueis, edificacdes, pertencas, bens
vinculados por acessdo fisica, industrial ou natural, existentes e que forem
acrescidos até a integral quitagio das ObrigacBes Garantidas,
independentemente de terem sido ou ndio averbados na matricula junto ao
Oficio de Registro de Iméveis da circunscricio imobiliaria competente
("Alienagfio_Fiducidria de Imdvel — Bandeja SC"} ("Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC"), sendo certo que a posse direta do Imdvel
Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC permanecers com a Companhia,
tudo isso em conformidade com o disposto no artigo 23, pardgrafo unico,
da Lein.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

1.1.1 Para os fins deste Contrato:

L. "Alienagéio Fiducidria de Imoveis" significa, em conjunto, a
Alienagdo Fiducidria de Iméveis — Bandeja MG, Alienacio
Fiduciaria .de Imével — Copobras Amazbnia e Alienagdo

Fiduciaria de Imével — Bandeja SC;
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I1. "Alienacdo Fiducidria de Imdveis — Bandeja MG" significa a
Alienagdo TFiducidria de Tmoéveis objeto do Contrato de
Alienagfo Fiduciaria de Iméveis da Planta de Bandeja MG;

II1. "Alienac8io Fiducidria de Imével — Bandeja SC" significa a
Alienagdo Fiduciaria de Imovel objeto deste Contrato;

V. "Alicnagdo Fiducidria de Imével - Copobras Amazdnia"
significa a Alienagio Fiduciaria de Imdveis objeto do Contrato
de Alienagdo Fiducidria de Imével da Copobras Amazonia;

V. "Avaliacdo" significa a avaliagio do Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC, constante do laudo de avaliaggo
pelo critério de valor de liquidagiio forgada, nos termos das
normas da Associa¢fo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT
aplicdveis, realizada, as expensas da Companhia, pela Germano
& Percira Engenharia e Servigos SC Lida., ou outra que venha a
ser indicada pelos Debenturistas, de acordo com decisio tomada

em assembleia geral de Debenturistas, nos termos da Escritura de
Emisséo; '

VI "Cessio Fiducidria" significa a cessfio fiducidria de direitos
creditorios objeto do Contrato de Cesséo Fiduciéria;

VIL "Contrato _de Cessdo Fiducidria” significa o "Instrumento
Particular de Constituigio de Cessio Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia ¢ Outras Avengas”, a ser celebrado até a
Primeira Data de Integralizagfio, entre a Companhia, o Agente

Fiducidrio, a Incoplast e o Itad Unibanco S.A., e seus
aditamentos;

VIII. "Contrato de Alienacfo Fiducidria de Imoveis da Planta de
Bandeja MG" significa o "Instrumento Particular de Constituiggo
de Alienagdio Fiducidria de Bens Iméveis em Garantia e Qutras
Avengas", a ser celebrado na Primeira Data de Integralizagdo
(conforme definido na Escritura de Emissdio) entre a Companhia
¢ o Agente Fiducidrio, em relagdo aos iméveis registrados sob as
matriculas n.° 1.092, 1.093 e 1.156, perante o Oficio do Registro
de Iméveis de Carmopolis de Minas, Estado de Minas Gerais,
seus aditamentos, retificacdes e ratificagdes;

IX. "Contrato de Aliena¢io Fiducisria de Imével da Copobras
Amazénia" significa o "Instrumento Particular de Constituigio
de Alienacfio Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e Outras
Avengas”, a ser celebrado até a Primeira Data de Integralizagio,
entre a Copobras Amazonia, a Companhia ¢ o Agente Fiduciario,
em relagiio ao imével registrado sob a matricula n.° 4.643,
perante o Oficio do Registro de Iméveis de Manaus, Estado do
Amazonas, seus aditamentos, retificacdes e ratificacdes;
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X. "Contratos de Alienacfio Fiducidria de Iméveis" significam, em
conjunto, (i)este Contrato, seus aditamentos, retificacdes e
ratifica¢des; (ii) o Contrato de Alienagfio Fiducisria de Imoveis
da Planta de Bandeja MG; ¢ (iii) o Contrato de Alienagio
Fiduciaria de Imdvel da Copobras Amazonia;

X1. "Contratos de Garantia" significam os Contratos de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis e o Contrato de Cessio Fiduciaria;

XII. "Documentos das Obrigacdes Garantidas" significam a Escritura
de Emissdo (que inclui a Fianca, conforme formalizada na
Escritura de Emisséo), este Contrato, os Contratos de Alienagéo
Fiducidria de Imdveis, o Contrato de Cessdo Fiducidria e os
demais documentos e/ou aditamentos mencionados por ou
relacionados aos instrumentos referidos acima

X111, "Garantias" significam a Alienagfio Fiduciaria de Imoéveis, a
Cessdo Fiducidria e a Fianga;

XIV. "Iméveis Alienados Fiduciariamente" significa, em conjunto, os
Iméveis Alienados Fiduciariamente — Companhia, o Imével
Alienado Fiduciariamente — Copobras Amaz6nia e o Imével
Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC;

XV. "Obriga¢des Garantidas" significam (i) as obrigac3es relativas ao
fiel, pontual e integral pagamento, pela Companhia e/ou pelos
Garantidores, do Valor Nominal Unitirio das Debéntures, da
Remuneragéo, do prémio, se aplicavel, dos Encargos Moratorios
(conforme definido abaixo) e dos demais encargos, relativos as
Debéntures em circulagdo, a Escritura de Emissfo ¢ aos demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas, quando devidos, seja
nas respectivas datas de pagamento ou em decorréncia de resgate
antecipado das Debéntures, de amortizagio antecipada das
Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacges
decorrentes das Debéntures, conforme previsto na Escritura de
Emissdo; (ii)as obrigagdes relativas a quaisquer outras
obrigagGes pecunidrias devidas pela Companhia e/ou por
qualquer dos Garantidores aos Debenturistas nos termos das
Debéntures, da Escritura de Emissfio e dos demais Documentos
das Obrigacdes Garantidas, incluindo, quando houver,
obrigagBes de pagar despesas, custos, encargos, verbas de
honorarios advocaticios, tributos, reembolsos ou indenizacdes; ¢
(iii) as obrigagdes de ressarcimento de toda e qualquer
importéncia que os Decbenturistas c/ou o Agente Fiduciario
venham a desembolsar nos termos das Debéntures, da Escritura
de Emissfio e dos demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas e/ou em decorréncia da constituigdo, manutengdo,
realizag@o, consolidacdo e/ou excussiio ou execucdo de qualquer
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das Garantias, incluindo de medidas judiciais e/ou extrajudiciais
de excussdo ou execugdo; e

XVI. "Parcela Garantida" significa, com relagio ao Imdvel Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC, a parcela do valor das
ObrigacSes Garantidas correspondente a 100% (cem por cento)
do valor de liquidagio forcada do Imoével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC previsto no Anexol a este
Contrato, atualizado, se for o caso, em decorréncia de Avaliago
do Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC, conforme
prevista neste Contrato.

1.1.2  As partes estabelecem, ainda, de comum acordo, que:

I todos 0s acessorios, benfeitorias, frutos, rendimentos, alugueis,
edificacdes, pertengas, bens vinculados por acessdo fisica,
industrial ou natural, existentes e que forem acrescidos até a
integral quitagdo das Obrigagdes Garantidas, independentemente
de terem sido ou ndo averbados na matricula junto ao Oficio de
Registro de Imodveis da circunscrigio imobiliaria competente,
incorporar-se-80  automaticamente ao Imével  Alienado
Fiduciariamente - Bandeja SC e ao seu valor,
independentemente de qualquer formalidade, recaindo sobre o
Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC a Alienacdo
Fiduciaria de Imével — Bandeja SC, nfio podendo a Companhia
invocar direito de indenizagfio ou de retengdo, nio importando a
que titulo ou pretexto for;

IL. a Companhia terd a posse direta do Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC, tendo direito 4 livre utilizagdo do
Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC por sua conta ¢
risco, e os Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio,
terdio a propriedade fiducidria e resolavel e a posse indireta do
Imével Alienado Fiduciariamente — Copobras Amazodnia,
observado o disposto no inciso III abaixo;

I1I. caso a Companhia decida locar, arrendar ou dar em comodato o
Imovel Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC, a Companhia se
obriga, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures, a dar
conhecimento ao  respectivo  locatdrio, arrendatério ou
comodatirio dos termos e condi¢des deste Contrato, bem como a
incluir no respectivo contrato que o locatario, arrendatario ou
comodatério também toma conhecimento de que: (a)os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, possuem a
propriedade fiduciaria e resolivel ¢ a posse indireta do Imével
Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC; (b)eventual ~
indenizagdo por benfeitorias, de qualquer espécie ou natureza,
passara a integrar o valor do lance vencedor em leildo, ndo
podendo ser pleiteado qualquer direito de indenizagdo ou da% :
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IV.

VL

retencdo, ndo importando a que titulo ou pretexto; (c) sujeitar-se-
4 aos efeitos da agdo de reintegragdio na posse prevista no artigo
30 da Lei n°9.514, de 20 denovembro de 1997, conforme
alterada, independentemente de sua citagdo ou intimacio;
(d) imexistira qualquer direito de preferéncia efou de
continuidade da locag#o, arrendamento ou comodato caso ocorra
a consolida¢@o da propriedade plena em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, e/ou a alienacfio do
Imoével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC a terceiros em
leildio publico extrajudicial; (e) sera considerada ineficaz, e sem
qualquer efeito perante os Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, ou seus sucessores, a contratagio ou a
prorrogacdo da locag#o, arrendamento ou comodato do Imével
Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC por prazo superior a
I (um) ano, sem a concordancia, por escrito; do Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, nos
termos autorizados pelos Debenturistas, reunidos em assembleia
geral convocada especialmente para esse fim;

o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Debenturistas, devera se manifestar acerca do constante na parte
final do item IIT no prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir do
recebimento pelo Agente Fiducidrio da notificagdio enviada pela
Companhia acerca da decis#o em locar, arrendar ou dar em
comodato o Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC, sob
pena de aceitagdo tacita do negécio noticiado.

a Alienacéo Fiduciaria de Imével — Bandeja SC ndo implicara a
transferéncia, para os Debenturistas e/ou para o Agente
Fiducidrio, de qualquer das obrigacdes ou responsabilidades
relacionadas ao Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC
que sdo e permanecerdo da Companhia;

quaisquer (ributos, taxas, contribuigdes, encargos, multas e
despesas, de qualquer natureza, ordindrios ou extraordinarios,
presentes e futuros, com relagio ao Imdvel Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC, incluindo despesas com
licenciamento,  regularizagio,  manutengdo, seguranca,
conservagio, prémios de seguro, taxas de condominio, contas de
encrgia elétrica, 4gua, gds e telefone, serdo suportados
exclusivamente pela Companhia e pelos Garantidores, que
deverdio apresentar os comprovantes de quitagdo sempre que
solicitada pelo Agente Fiducidrio, de maneira que os
Debenturistas e o Agente Fiduciario ficam, desde ja,
desobrigados de efetuar qualquer tipo de pagamento e/ou realizar
qualquer a¢do de ajuste/correcdo referente ao Imovel Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC durante a vigéncia deste Contrato,
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ndo recaindo sobre o Agente Fiducidrio e/ou os Debenturistas
qualquer responsabilidade nesse sentido; e

VIL para os fins dos Documentos das Obriga¢des Garantidas e do
disposto na legislagdo aplicavel, ndo obstante a parcela do valor
das Obrigagdes Garantidas garantida pelo Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC, nos termos deste Contrato, ser
correspondente & Parcela Garantida relativa ao Imovel Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC, a Companhia ¢ os Garantidores
sempre permanecerdo responsaveis pelo saldo devedor das
Obriga¢Ges Garantidas que remanescer apds a excussio do
Imével Alienado Fiduciariamente - Bandeja SC, sendo que tal
saldo devedor ¢ considerado divida liquida e certa da Companhia

¢ dos Garantidores, passivel de cobranga extrajudicial ou por
meio de processo de execuciio judicial.

1.2 A Alienagfio Fiducidria de Imével — Bandeja SC permanecera integra,
valida, eficaz e em pleno vigor até o que ocorrer primeiro entre:

L. a integral quitagio das Obrigages Garantidas;

II. a integral excussfo da Alienacfio Fiduciaria de Imével —~Bandeja
SC, desde que os Debenturistas, representados pelo Agente

Fiducidrio, tenham recebido o produto da excussdo de forma
definitiva ¢ incontestavel;

II1. a liberagdo do Imével Alienado Fiduciariamente — Bandgja SC,
nos termos da Clausula 4 abaixo.

1.2.1 Ocorrendo qualquer dos eventos previstos na Clausula 1.2 acima, incisos I
ou III, o Agente Fiduciario devera, no prazo de até 10 (dez) dias contados
da data em que ocorrer tal evento, nos termos do artigo 25, paragrafo 1°,
da Lei n.°9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, enviar a
Companhia termo de liberagio, (i) atestando o término de pleno direito
deste Contrato; ¢ (ii) autorizando a Companhia a averbar a liberacdo da
Alienagfo Fiduciaria de Imével — Bandeja SC, por meio de averbacfio
nesse sentido no competente Oficio de Registro de Iméveis do Imével
Alienado Fiduciariamente - Bandeja SC, sob pena de multa em favor da
Companhia, equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) ao més, ou
fragdio, calculado sobre o valor deste Contrato.
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1.3

Para os fins da legislagdo aplicdvel, as principais caracteristicas das

1.

IT.

M.

v,

- ObrigagGes Garantidas sfo as seguintes:

principal:  7.500 (sete mil e quinhentas) Debéntures, em série
Gnica, com valor nominal unitario de R$10.000,00 (dez mil
reais), na Data de Emissio ("Valor Nominal Unitério"),
totalizando, portanto, R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes

de reais), na Data de Emissdo, observado o disposto na Escritura
de Emissdo;

data de emissdo: para todos os efeitos legais, a data de emissio
das Debéntures sera 19 de janeiro de 2018 ("Data de Emissio™);

prazo e data de vencimento: ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissfio, o prazo das Debéntures serd de 36 (trinte e
seis) meses ¢ 17 (dezessete) dias, contados da Data de Emissfo,

vencendo-se, portanto, em 5 de fevereiro de 2021 ("Data de
Vencimento");

remuneragéo: a remuneracdo das Debéntures serd a seguinte:

(a) atualizagdo monetaria: o Valor Nominal Unitario das
Debéntures nio ser4 atualizado monctariamente; e

(b) juros remuneratérios das Debéntures: sobre o saldo devedor
do Valor Nominal Unit4rio das Debéntures incidirio juros
remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -
Depositos Interfinanceiros de um dia, "over extra~-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos ¢
cinquenta e dois) dias dteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo ou B3
S.A.— Brasil, Bolsa, Balc#o, Segmento CETIP UTVM,
conforme aplicavel ("B3"), no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (http:/www.cetip.com.br)
("Taxa DI"), acrescida de sobretaxa de 4,75% (quatro
inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) dias uteis ("Sobretaxa”, €,
em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracio"), calculados de
forma exponencial ¢ cumulativa pro rata temporis por dias
uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissdo) ou
a data de pagamento de Remuneracfio imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.
A Remuneragio sera calculada de acordo com a formula
prevista na Escritura de Emissgo;

forma de pagamento: %
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VIL

VIII.

(a) principal (Valor Nominal Unitdrio): sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures, de amortizagdo antecipada das Debéntures e/ou
de vencimento antecipado das obrigaces decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, o
Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado em
25 (vinte e cinco) parcelas mensais e sucessivas, cada uma
no valor correspondente a 4,00% (quatro por cento) do Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures, devidas no dia 5 (cinco)
de cada més, sendo a primeira parcela devida em
5%e fevereiro de 2019 ¢ a tltima, na Data de Vencimento; e

(b) Remuneragdo: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
de resgate antecipado das Debéntures, de amortizag¢do
antecipada das Debéntures e/ou de vencimento antecipado
das obrigagbes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo, a Remunerac¢do serd paga,
mensalmente no dia 5 (cinco) de cada més, sendo o primeiro

pagamento devido no dia 5°de margo de 2018 ¢ o tltimo, na
Data de Vencimento;

prémio de resgate antecipado:  prémio, correspondente a
2,00% (dois por cento), Jlat, incidente sobre o valor do resgate
antecipado, sendo que, para os fins de céalculo do prémio, o valor
do resgate antecipado significa o saldo devedor do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracio,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizagio ou a data de pagamento de Remuneracao

imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento;

prémio de amortizagdo antecipada: prémio, correspondente a
2,00% (dois por cento), flat, incidente sobre o valor da
amortizagio antecipada, sendo que, para os fins de calculo do
prémio, o valor da amortizagfio antecipada significa a parcela do
saldo devedor do Valor Nominal Unitério das Debéntures a ser
amortizada, acrescido da Remuneragio, calculada pro rata
temporis desde a Primeira Data de Integraliza¢do ou a data de
pagamento de Remuneragfio imediatamente anterior, conforme o
Caso, até a data do efetivo pagamento;

encargos moratérios: sobre todos e quaisquer valores em atraso,
(a) juros de mora de 1,00% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; ¢ (b) multa moratéria (néo compensatoria) de
2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento)
("Encargos Moratérios"); e
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2.1

IX. local de pagamento: os pagamentos referentes as Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia
e/ou por qualquer dos Garantidores, nos termos da Escritura de
Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas, serfio realizados (i) pela Companhia, no
que se refere a pagamentos referentes ao Valor Nominal
Unitéario, a Remuneragio, a prémio de resgate antecipado ou de
amortizacdo antecipada e aos Encargos Moratérios, e com
relagdio as Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente
na B3, por meio da B3; (ii) pela Companhia, nos demais casos,
por meio do Escriturador ou na sede da Companhia, conforme o
caso; ou (iii) pelos Garantidores, em qualquer caso, por meio do

Escriturador ou na sede ou no domicilio dos Garantidores,
conforme o caso.

APERFEICOAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL - BANDEJA
SC

Como parte do processo de aperfeicoamento da Alienagio

Fiducidria de Im6vel — Bandeja SC, a Companhia obriga-se, as suas
expensas, a:

L. no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados data de celebragio deste Contrato (limitado, em
qualquer caso, & Primeira Data de Integralizagdo), entregar ao
Agente Fiducidrio copia do protocolo de registro deste Contrato
perante o competente Oficio de Registro de Imdveis do Imovel
Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC;

1I. no prazo de 45 (quarenta ¢ cinco) Dias Uteis contados da data de
celebragdo deste Contrato, entregar ao Agente Fiduciério:

(a) via original deste Contrato registrado perante o Oficio de
Registro de Iméveis do Imdvel  Alienado
Fiduciariamente ~ Bandeja SC; e

(b) via original da matricula ou das certiddes de atos
praticados na matricula do Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC, em qualquer dos casos,
emitida pelo competente Oficio de Registro de Iméveis
do Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC,

contendo o registro da Alienagdio Fiducidria — Bandeja
SC;

1. no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de
celebragdo de qualquer aditamento a este Contrato, entregar ao
Agente Fiduciario copia do protocolo de averbagio do respectivo
aditamento a este Contrato perante o competente Oficio de
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2.2

Registro de Imoéveis do Imével Alienado Fiduciariamente —
Bandeja SC; e

Iv. no prazo de até 45 (quarenta ¢ cinco) dias contados da data de

celebragdo de qualquer aditamento a este Contrato, entregar ao
Agente Fiduciario:

(a) via original do respectivo aditamento a este Contrato
averbado perante o Oficio de Registro de Iméveis do
Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC; e

(b) via original da matricula ou das certiddes de atos
praticados na matricula do Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC, em qualquer dos casos
emitidas pelo competente Oficio de Registro de Iméveis
do Imé6vel Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC,
contendo a averbacdo do aditamento.

Os prazos a que se referem os incisos 11 e IV da Clausula 2.1 acima
poderdo ser prorrogados pelos Debenturistas, de acordo com decisio
tomada em assembleia geral de Debenturistas, nos termos da Escritura de
Emissdo, por periodo adicional razodvel e suficiente para cumprimento de
eventuais exigéncias apresentadas pelo Oficio de Registro de Imoveis do
Imovel Alienado Fiduciariamente - Bandeja SC, desde que inferior a
30 (trinta) dias e que a Companhia comprove estar diligenciando, nos
prazos legais, o cumprimento das exigéncias apresentadas  pelo

competente Oficio de Registro de Imoveis do Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC.

A Companhia obriga-se, as suas expensas, a cumprir qualquer outra
exigéncia legal ou regulatéria que venha a ser aplicavel e necessaria a
preservacdo e/ou ao exercicio dos direitos constituidos neste Contrato em
favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, fornecendo
a0 Agente Fiduciario comprovagdo de tal cumprimento, no prazo

estabelecido ou, em sua falta, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
data de formulagdo de tal exigéncia.

Todos os custos e emolumentos relativos ao registro da Alienagfo
Fiduciria de Imével — Bandeja SC e dos seus eventuais aditamentos,
retificagdes ou ratificacdes, conforme o caso, no Oficio de Registro de
Iméveis do Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC, deverdo ser
suportados integralmente pela Companhia e/ou pelos Garantidores,

isentando os Debenturistas ¢ o Agente Fiducidrio de qualquer
responsabilidade nesse sentido.

As pattes, desde j4, autorizam o competente Oficio de Registro de Imédveis
do Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC a registrar a Alienacéio
Fiduciaria de Imével — Bandeja SC, bem como a realizar a expedi¢io das
certiddes de inteiro teor dos atos praticados em razdo do ora ajustado, o
que fazem com fundamento no artigo 16, paragrafo 1°, da Lei n.° 6.015,




2.2.1

2.3

2.3.1

31 de dezembro de 1973, conforme alterada. Ademais, as partes requerem
ao competente Oficio de Registro de Imoveis do Imodvel Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC que sejam praticados todos os atos
registrarios possiveis, e, em caso de recusa ou impossibilidade de pratica
de qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da
cindibilidade, para que sejam realizadas as inscri¢des registrarias
possiveis, independentemente de requerimento expresso para tal

finalidade, com a elaboragdio, apds o registro inviavel, de nota devolutiva
motivadora da qualificagdo negativa.

Caso o competente Oficio de Registro de Iméveis do Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC faga algum tipo de exigéncia ao registro da
Alienagdo Fiducidria de Imével — Bandeja SC, a Companhia obriga-se a
manter a prenotagdo da Alienagdo Fiducidria de Imével — Bandeja SC
valida ¢ em vigor até que sejam sanadas as eventuais exigéncias ¢
possibilitado o registro desta garantia com a prioridade que lhe asseguram

os artigos 182, 183, 186 ¢ 191 da Lei n.° 6.015, 31 de dezembro de 1973,

conforme alterada.

A Companhia, neste ato, em carater irrevogével e irretratavel, nos termos
dos artigos 684 e 685 do Cédigo Civil, como condi¢fio do negdcio, ¢ até a
integral quitagdo das Obrigagdes Garantidas, nomeia o Agente Fiduciario,
na qualidade de representante dos Debenturistas, seu procurador, para,
Caso nao cumpra qualquer das obrigagdes a que se refere a Clausula 2.1
acima (e subclausulas), representa-la perante qualquer reparti¢do publica
federal, estadual e municipal, ¢ perante terceiros, com poderes especiais
para, em seu nome, (i) notificar, comunicar e/ou, de qualquer outra forma,
informar terceiros sobre a Alienagdio Fiduciaria de Iméovel — Bandeja SC;
(i) praticar atos perante o competente Oficio de Registro de Iméveis do
Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC, com amplos poderes para
proceder ao registro e/ou averbagiio da Alienacdo Fiduciaria de Imovel —
Bandeja SC, assinando formulérios, pedidos ¢ requerimentos (sendo certo
que o eventual registro e/ou averbagfio deste Contrato.realizado pelo
Agente Fiducidrio nfo isenta a configuragdo de inadimplemento de
obrigagfio ndo pecunidria pela Companhia, nos termos da Escritura de
Emissao); (iii) representa-la na assinatura de eventuais aditamentos a este
Contrato que se fagam necessarios exclusivamente para atender a
eventuais exigéncias do competente Oficio de Registro de Iméveis do
Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC; e (iv) praticar todos ¢
quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento deste
mandato, podendo os poderes aqui outorgados serem substabelecidos.

O mandato outorgado pela Companhia, nos termos da Clausula 2.3 acima
o ¢ pelo maior prazo permitido pelo estatuto social, obrigando-se, a

instrumento apartado, conforme modelo previsto no AnexolIl a este

Companhia a renova-lo, nos exatos termos da Cldusula 2.3 acima, em X

Contrato, de acordo com o estatuto social (¢ apresentd-lo ao Agente
Fiduciario) com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias do término
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de tal prazo e, assim, sucessivamente, durante o prazo de vigéneia das
Debéntures.

3. MONTANTE DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL — BANDEJA SCE
MONTANTE DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS

3.1 At¢ a ocorréncia do evento previsto na Clausula 1.2 acima, incisos I ou
111, conforme o caso, a Companhia obriga-se a manter, na Alienacéo
Fiducidria de Imével - Bandeja SC, Imével(is)  Alienado(s)
Fiduciariamente — Bandeja SC cujo valor agregado, nos termos do
Anexo I a este Contrato, com base no laudo de Avaliacio, scja
correspondente a, no minimo, o valor de venda forcada de
R$20.200.000,00 (vinte milhdes e duzentos mil reais) ("Montante da
Alienacdio Fiduciaria de Imdve] — Bandeja SC").

3.1.1 Adicionalmente, até a ocorréncia do evento previsto na Cldusula 1.2
acima, incisos I ou IIL, conforme o caso, a Companhia obriga-se a manter,
na Alienagdo Fiducidria de Tmoveis, Iméveis Alienados Fiduciariamente
cujo valor agregado, nos termos dos respectivos Contratos de Alienagéo
Fiduciaria de Imoveis, com base no(s) laudo(s) de Avaliagdo, seja
correspondente a, no minimo, o wvalor de venda forcada de
R$63.050.000,00 (sessenta e trés milhdes e cinquenta mil reais)
("Montante da Alienacfio Fiduciaria de Imoveis").

3.1.2 O Montante da Alienacio Fiducisria de Imével — Bandeja SC ¢ o
Montante da Alienagfio Fiducidria de Imoéveis serfio verificados pelo
Agente Fiducidrio em cada Data de Verificagdo (conforme definido
abaixo), tendo como referéncia a Data de Referéncia (conforme definido

abaixo) imediatamente anterior, com base no(s) laudo(s) da Avaliacio
entregue(s) pela Companhia.

3.1.3 Para os fins deste Contrato:

L. "Data _de Verificagdo" significa o 35° (quinto) Dia Util
subsequente & data de recebimento, pelo Agente Fiduciario, do(s)

respectivo(s) laudo(s) de Avaliagiio, com data-base na Data de
Referéncia imediatamente anterior; e

IL. "Data de Referéncia" significa a data-base do(s) laudo(s) da
Avaliacdo, que correspondera (a) ao dia 3 de agosto de 2017; ou
(b)a data correspondente a até 45 (quarenta e cinco) dias
~ contados da data de recebimento da solicitagdo nesse sentido dos
Debenturistas, de acordo com decisiio tomada em assembleia
geral de Debenturistas, nos termos da Escritura de Emisséo,
observado que, em qualquer caso, o custo da Avaliac8o sera

arcado exclusivamente pela Companhia. %

3.2 Caso, em decorréncia de quélquer Avaliacfio, o valor do Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC seja alterado, as partes se obrigam a, no
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prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de entrega do laudo de
Avaliagio para o Agente Fiducidrio, aditar este Contrato, sem
necessidade de aprovagdio em assembleia geral de Debenturistas, para,
conforme o caso, fazer com que o Anexo I a este Contrato passe a refletir
0 novo valor do Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC, sem
prejuizo do atendimento ao Montante da Aliena¢8o Fiduciaria de Imével
— Bandeja SC e do Montante da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, nos
termos da Clausula 3.1 acima.

Caso, em qualquer Data de Verificagdo, o Agente Fiduciario verifique o
descumprimento do Montante da Alienacdo Fiduciaria de Imével —
Bandeja SC e/ou do Montante da Alienagfio Fiducidria de Iméveis com
relagio a Data de Referéncia imediatamente anterior:

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva Data
de Verificagdo, o Agente Fiduciario deverd comunicar, por
escrito, a Companhia, ao Banco Depositario e aos Debenturistas
sobre o ndo atendimento ao Montante da Alienacio Fiduciaria de

Imovel — Bandeja SC e, consequentemente, ao Montante d
Alienagfio Fiduciaria de Iméveis: '

II. no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de recebimento

da comunicagdo a que se refere o inciso I acima, a Companhia
deverd apresentar aos Debenturistas e ao Agente Fiduciario
novo(s) bem(ns) imével(is) que sejam aceitiveis, a exclusivo
critério dos Debenturistas, de acordo com decisiio tomada em
assembleia geral de Debenturistas, nos termos da Escritura de
Emissdo, observados os seguintes requisitos:

(a) seja(m) de titularidade e posse (direta e indireta) da
Companhia (ou de qualquer de suas controladas);

(b) esteja(m) livre(s) e desembaracado(s) de qualquer Onus
(assim definido comeo hipoteca, penhor, alienacio fiduciaria,
cesséo fiducidria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda,
op¢do de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame
ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, Judicial ou
extrajudicial, voluntério ou involuntario, ou outro ato que

tenha o efeito prético similar a qualquer das expressoes
acima ("Qnus™));

(c) esteja(m) acompanhado(s) de laudo de Avaliagdo emitido ha
menos de 90 (noventa) dias, com valor suficiente para,
somado ao valor agregado dos (i) demais Iméveis Alienados
Fiduciariamente — Bandeja SC, atender ao Montante da
Alienagio Fiducidria de Imdvel — Bandeja SC; e (i1) demais
Iméveis Alienados Fiduciariamente, atender ao Montante da
Alienag¢io Fiducidria de Iméveis;

(d) esteja(m) acompanhado(s) dos seguintes documentos
relativos ao(s) novo(s) bem(ns) imével(is) e a seu(g)
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titular(es) e antecessor(es): (i) matricula emitida hd menos
que 30 (trinta) dias; (ii) certiddes negativas de Onus ¢
débitos pertinentes; (iii) atas das autorizagdes societdrias da
Companhia ou do(s) titular(es) para a outorga da Alienacio
Fiducidria de Imoveis, devidamente arquivadas no registro
do comércio competente e, se aplicavel, respectivas
publicacdes; ¢ (iv) o(s) laudo(s) de Avaliagio a que se
refere(im) a alinea (c) acima; e

(e) esteja(m) acompanhado(s) da declaragio atestando as
informagdes das alineas (a) e (b) acima;

I11. caso  o(s) novo(s) bem(ns) imovel(is) apresentado(s) pela
Companhia nos termos do inciso II acima seja(m) aceito(s) pelos
Debenturistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
da apresentagfio, pela Companhia, dos novo(s) bem(ns)
imével(is), nos termos do inciso II acima:

(a) as partes se obrigam a aditar os Documentos das Obrigagdes
Garantias, conforme o caso, para refletir a inclusfo de tais
novo(s) bem(ns) imével(is) na Alienagfio Fiducidria de
Imével — Bandeja SC e, consequentemente, na Alienacio
Fiduciaria de Iméveis; e

(b) deverd ser observado o disposto na Clausula 2 acima, para a
averbagio do aditamento a este Contrato 10(s) competente(s)

Oficio(s) de Registro de Imdveis do Imovel Alienado
F iduciariamen_te — Bandeja SC; e

Iv. caso  os novo(s) bem(ns) imével(is) apresentados pela
Companhia nos termos do inciso II acima nio seja(m) aceito(s)
pelos Debenturistas, estara configurado um Evento de
Inadimplemento (conforme definido na Escritura de Emissio),
para os fins da Escritura de Emissio. '

A Companhia obriga-se a, independentemente de notificagdo, judicial ou
extrajudicial, do Agente Fiduciario nesse sentido, atender e tomar todas
as medidas necessérias ao atendimento do Montante da Alienacfio

Fiduciaria de Imével - Bandeja SC e, consequentemente, do Montante
da Alienagfo Fiduciaria de Iméveis,

LIBERACAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL — BANDEJA SC

Observado o disposto nos Contratos de Garantia e sem prejuizo do -
disposto na Clausula 3.1 acima, a partir do pagamento da primeira parcela
do Valor Nominal Unitdrio, nos termos da Escritura de Emissfo, a
Companhia podera solicitar ao Agente Fiduciario (que, por sua vez,
devera comunicar tal solicitagdo imediatamente aos Debenturistas), sem X
necessidade de realizagdo de assembleia geral de Debenturistas, a
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4.2

liberagdo do Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC da Alienacéio
Fiduciaria de Im6vel — Bandeja SC prevista deste Contrato, no prazo de
até¢ 2 (dois) dias contados da data de recebimento de tal solicitacdo da
Companbhia, desde que, cumulativamente:

L o somatorio do valor correspondente ao Percentual da Cessio
Fiducidria (conforme definido na Escritura de Emisséo),
conforme apurado nos termos do Contrato de Cessio F iducidria,
¢ do Montante da Alienagio Fiduciaria de Iméveis,
desconsiderando o valor do Imével Alienado Fiduciariamente —
Bandeja SC a ser liberado, corresponda a, no minimo, a 100%
(cem por cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitério das
Debéntures, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a Primeira Data de Integralizacsio ou a data de

pagamento de Remuncragfio imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do célculo;

II. todas as Obrigagdes Garantidas estejam sendo adimplidas pela
Companhia e pelos Garantidores: e

1. ndo esteja em curso qualquer Evento de Inadimplemento
(conforme definido na Escritura de Emissio).

Observado o previsto na Clausula 4.1 acima, os Debenturistas e o Agente
Fiducidrio ficam desde j4 cientes e autorizam a realizacfo da liberaciio
do Tmoével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC da Alienacdo
Fiducidria de Iméveis, sem que haja a necessidade de realizagio de
assembleia geral de Debenturistas para tanto.

EVENTOS DE INADIMPLEMENTO E VENCIMENTO ANTECIPADO

A ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo, sem prejuizo dos demais
Eventos de Inadimplemento descritos na Escritura de Emisséo,

configurard um Evento de Inadimplemento, nos termos da Clausula 6.30.1
da Escritura de Emissdo:

I com relagio ao Tmével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC
e/ou a qualquer dos direitos a este inerentes, conforme aplicavel,
rescisdo, distrato, aditamento ou qualquer forma de' alteracdo,
alienagéio, venda, cessdo, transferéncia, permuta, conferéncia ao
capital, comodato, empréstimo, locagdo, arrendamento, dacfo em
pagamento ou qualquer outra forma de transferéncia ou disposigdo,
inclusive por meio de reducdio de capital, ou constituicio de
qualquer Onus (exceto pela Alienacio Fiducidria de Iméveis), ou
permissdo que qualquer dos atos acima seja realizado, em qualquer
dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em
parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de
pessoa do mesmo grupo econdmico; ou
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5.2

5.3

IL.  sinistro total com relagdo ao Imdvel Alienado Fiduciariamente —
Bandeja SC, observado o disposto na Clausula 9.4 abaixo.

A ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo, sem prejuizo dos demais
Eventos de Inadimplemento descritos na Escritura de Emissio,

configurard um Evento de Inadimplemento, nos termos da Clausula 6.30.2
da Escritura de Emissdo:

L. turbagio ou esbulho do Imovel Alienado Fiduciariamente —
Bandeja SC n#o sanado no prazo de até 30 (trinta) dias;

Il desapropriagdo, total ou parcial, do Imdvel Alienado
Fiduciariamente - Bandeja SC, observado o disposto na
Clausula 5.3 abaixo, exceto s¢, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data de publicagio do ato administrativo de tal
desapropriagdo, a Companhia apresentar aos Debenturistas e ao
Agente Fiduciario novo(s) bem(ns) imovel(is) que sejam aceitaveis,
a exclusivo critério dos Debenturistas, de acordo com decisio

tomada em assembleia geral de Debenturistas, nos termos da
Clausula 3.3 acima; ou

Il qualquer sinistro parcial com relagio ao Imdvel Alienado .

Fiduciariamente — Bandeja SC, que ndo atenda ao disposto na
Clausula 9.4 abaixo.

Na hipétese de desapropriacdo, total ou parcial, do Imovel Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC, durante a vigéncia deste Contrato, com o
vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, ficario automaticamentc sub-
rogados no prego que vier a ser pago pelo poder expropriante ou por quem
de direito, em relagfio ao Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC
expropriado até a integral quitagdio das Obrigacdes Garantidas,
constituindo, neste ato, a Companhia, de forma irrevogével e irretratavel,
nos termos dos artigos 684 ¢ 685 do Caédigo Civil, os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciério, seus procuradores, podendo praticar
todos os atos necessirios ao fiel e cabal cumprimento do mandato
conferido nesta Clausula, nos estritos termos deste Contrato, inclusive
substabelecer, no todo ou em parte, os poderes que lhes sdo ora
outorgados, sem prejuizo dos demais direitos e privilégios que thes sio
conferidos neste Contrato, nos demais Contratos de Garantia e na
Escritura de Emissdo, observado que:

L. se o valor da indenizacdo recebida for superior ao saldo devedor
das Obrigagdes Garantidas, a importéncia que sobejar serd entregue
a Companhia, nos termos deste Contrato; e

Il se o valor da indenizacfio recebida for inferior ao saldo devedor das
Obriga¢des Garantidas, a Companhia ¢ os Garantidores sempre
permanecerdo responsdveis pelo saldo devedor das Obrigagdes
Garantidas que remanescer apds o recebimento da indenizagéo%
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6.2

6.3

6.4

sendo que tal saldo devedor ¢ considerado divida liquida e certa da
Companhia e/ou dos Garantidores, passivel de cobranca
extrajudicial ou por meio de processo de execucdo judicial.

EXCUSSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL — BANDEJA SC

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas ou do
vencimento das ObrigagSes Garantidas na Data de Vencimento, sem os
respectivos pagamentos previstos na Escritura de Emissdio, a Companhia
serd intimada, pelo competente Oficio de Registro de Iméveis do Imével
Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC, conforme definido a exclusivo
critério dos Debenturistas, de acordo com decisdo tomada em assembleia
geral de Debenturistas, nos termos da FEscritura de Emissdo, a-
requerimento do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, no prazo de 24 (vinte ¢ quatro) horas, a pagar, no prazo de
até 15 (quinze) dias, o saldo devedor das ObrigacGes Garantidas, incluindo
eventuais tributos ¢ despesas de cobranca e de intimagdo. Fica, desde ja,
certo e ajustado que os Debenturistas poderfio excutir o Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC, conforme definido a exclusivo critério dos
Debenturistas, de acordo com decisdo tomada em assembleia geral de
Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissgo.

Purgada a mora, em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis
(reserva bancaria), em valor. correspondente ao saldo devedor das
Obrigagcdes Garantidas no prazo a que se refere a Cldusula 6.1 acima,
convalescerd este Contrato, caso em que, nos 3 (trés) dias subsequentes, o
Oficio de Registro de Iméveis do Imével Alienado Fiduciariamente —
Bandeja SC objeto da excussdo entregard ao Agente Fiducidrio, na forma
prevista na Escritura de Emissfo, ou, se¢ ndo for possivel, na forma
orientada pelo Agente Fiduciario, as importancias recebidas, deduzidas as

despesas do Oficio de Registro de Tméveis do Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC.

Decorrido o prazo a que se refere a Cliusula 6.1 acima sem a purgagdo da
mora, em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis (reserva
bancdria), em montante correspondente ao saldo devedor das Obrigagdes
Garantidas, o Oficio de Registro de Imoéveis do Imoédvel Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC objeto da excussio, certificando esse fato,
promovera a averbagdo, na matricula do Imével Alienado Fiduciariamente
— Bandeja SC objeto da excussdo, da consolidacdo da propriedade do
Imdvel Alienado Fiduciariamente - Bandeja SC objeto da excussdo em
nome dos Debenturistas, representados pelo Agente F iduciario, a vista da
prova do pagamento do imposto de transmissdo infer vivos.

A Companhia pode, com a anuéncia dos Debenturistas, dar seu direito
eventual ao Imovel Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC em
pagamento da Parcela Garantida relativa ao Imével Alienado

Fiduciariamente — Bandeja SC, dispensados os procedimentos previstos
nas Clausulas 6.5 a 6.12 abaixo.
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Consolidada a propriedade em nome dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciério, o Imével Alienado Fiduciariamente - Bandeja SC
objeto da excuss#o sers alienado a terceiros, da seguinte forma:

L a alienacio far-se-4 sempre por publico leildo extrajudicial;

1I. 0 primeiro publico leildo realizar-se-a dentro de 30 (trinta) dias,
contados da data da - averbagdo da consolidacio da plena
propriedade do Imovel Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC

objeto da excussio em nome dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario; e

111, o segundo publico leildo, se necessario, realizar-se-4 no prazo de
15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo, na forma da
lei, reservando-se, desde ja, o Agente Fiducidrio o direito de
proceder, as expensas da Companhia e/ou de qualquer dos
Garantidores, a uma nova Avaliagio do Imodvel Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC objeto da excussio.

Os dois leildes ptblicos serfio objetos de edital tnico, que sera publicado,
por 3 (trés) dias, em jornal de grande circulagdo no municipio onde se
situar o Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC objeto da
€XCussdo, sem prejuizo de outros meios de comunicagio indicados pelo
Agente Fiducidrio, conforme autorizagdo dos Debenturistas, reunidos em
assembleia geral de Debenturistas convocada especialmente para esse
fim, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias contados da data prevista
para realizacdo do primeiro leildo, devendo o primeiro leildo ser
realizado no prazo a que se refere a Clausula 6.5 acima, inciso II.

Se, no primeiro pablico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao
valor do Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC previsto no
Anexol a este Contrato, serd realizado o segundo leildo no prazo de
15 (quinze) dias contados da data do primeiro leitdo, observado que, caso
0 valor do Imével Alienado Fiduciariamente — Copobras Bandeja SC
previsto no Anexo I a este Contrato seja inferior ao utilizado pelo Orgio
competente como base de calculo para a apuracdo do imposto sobre
transmissdo inter vivos, exigivel por forca da consolidagdo da
propriedade em nome dos Debenturistas (0o "Valor do Imével para
ITBI™M), tal Valor do Imével para I'TBI sera o valor minimo para efeito de

venda do Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC no primeiro
leildo.

No segundo publico leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao valor da Divida (conforme definido abaixo) e
das Despesas (conforme definido abaixo). Nfo sendo oferecido lance no
valor minimo aqui estabelecido, aplicar-se-4 o disposto na Clausula 6.11

abaixo. A/
Para os fins dos leildes extrajudiciais a que se referem as Clausulas 6.7 e

6.8 acima e para todos os fins da Lei n°9514, d i
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20 de novembro de 1997, conforme alterada, considera-se, com relagio
ao Imovel Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC objeto da excussio:

I "Divida": o valor da Parcela Garantida relativa ao Imével
Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC, acrescido dos valores
correspondentes a, se aplicavel:

(a) despesas dos prémios de seguro vencidos e ndo pagos até a
data do leildo;

(b) despesas de condominio vencidas e ndo pagas até a data do
leildo;

(¢) despesas de contas de agua, energia elétrica ¢ gds vencidas e
ndo pagas até a data do leildo;

(d) Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e outros tributos
ou contribuicdes eventualmente incidentes, vencidos e nio
pagos até a data do leilo;

(e) imposto de transmissio ¢, se for o caso, laudémio, que
eventualmente tenham sido pagos em decorréncia da

consolidacdo -da plena propriedade do Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC; e

(f) despesas com a consolidagdo da propriedade do Imével
Alienado Fiduciariamente - Bandeja SC em nome dos
Debenturistas, representados pelo  Agente Fiducidrio,

incluindo despesas relativas ao pagamento do imposto de
transmissdo inter vivos; e

IL. "Despesas™: o valor correspondente & soma dos valores
despendidos para a realizagdo do publico leilfo para venda do

Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC, compreendidos,
entre outros:

(a) os encargos e custas de intimag&o da Companhia ;
(b) os encargos e custas com registros;
(c) os encargos e custas com publicacio dos editais;

(d) despesas comprovadas que venham a ser incorridas pelos
Debenturistas  ou pelo Agente Fiduciario, inclusive
honorérios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins

de excussdo da Alienagio Fiduciaria de Imével — Bandeja
SC; e

(e) acomissio do leiloeiro.

6.10 Nos 5 (cinco) dias que s¢ seguirem 4 venda do Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC objeto da excussdo no leildo, o Agente

Fiduciario e/ou os Debenturistas crtregardo a Companhia a importénciq {\
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que sobejar, se houver, considerando-se nela compreendido o valor da

_indenizagio de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da Divida e
das Despesas ¢ encargos de que tratam as Clausulas 6.8 ¢ 6.9 acima, fato
esse que importard em reciproca quitacio, néo se aplicando o disposto na
parte final do artigo 516 do Cédigo Civil.

6.11 Em virtude do objetivo da garantia ora constituida ¢ considerando o
conhecimento das partes sobre os institutos aqui tratados, a Companhia
renuncia expressamente ao direito previsto no paragrafo 5° do artigo 27
da Lei n.°9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, sendo
certo que, caso o maior lance oferecido no segundo publico leilio ngo
seja suficiente para quitagio da Parcela Garantida, respondera a
Companhia e os Garantidores pelo restante do valor devido, nédo ficando
exonerada do pagamento do débito ora reconhecido como devido.

6.12  Conforme previsto no artigo 27, paragrafo 7°, da Lei n.°9.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada, se o Imovel Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC estiver, no todo ou em parte, locado,
arrendado ou dado em comodato, a locacdo, o arrendamento ou o
comodato, conforme o caso, poderd ser denunciado com o prazo de
30 (trinta) dias para desocupacio, salvo se tiver havido aquiescéncia, por
escrito, dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio,
devendo a dentincia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias contados
da data da consolidagio da propriedade do Imovel Alienado
Fiduciariamente - Bandeja SC em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario.

6.13  Os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussio
previstos nesta Clausula 5, na medida em que forem sendo recebidos,
deverdo ser imediatamente aplicados na amortizagdo ou, se possivel,
quitaciio do saldo devedor das Obriga¢bes Garantidas até o limite da
Parcela Garantida relativa ao Imével Alienado Fiduciariamente —
Bandeja SC objeto da excussio, entregando, ao final, 8 Companhia o que
porventura sobejar, sem que isso implique, de qualquer forma, quitagio
com relagdio as ObrigagBes Garantidas que ndo tenham sido quitadas.
Caso os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussio
previstos nesta Clausula5 ndo sejam  suficientes para quitar
simultancamente todas as Obrigacdes Garantidas, tais recursos deverdo
ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os
valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o
item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente: (1) quaisquer
valores devidos pela Companhia e/ou por qualquer dos Garantidores nos
termos deste Contrato e/ou- de qualquer dos demais Documentos das
Obrigag¢des Garantidas (incluindo a remunerac¢lo e as despesas incorridas
pelo Agente Fiduciario), que nfio sejam os valores a que se referem os
itens (ii) e (iii) abaixo; (ii) Remuneragdo, Encargos Moratdrios e demais
encargos devidos sob as Obrigag¢des Garantidas; ¢ (iii) saldo devedor d
Valor Nominal Unitario das Debéntures. A Companhia e 0%
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6.14

6.15

Garantidores  permanecerio responsaveis pelo saldo devedor das
ObrigacBes Garantidas que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos
acréscimos de Remuneragdo, Encargos Moratérios e outros encargos
incidentes sobre o saldo devedor das Obrigacdes Garantidas enquanto
ndo forem pagas, sendo considerada divida liquida e certa da Companhia

e dos Garantidores, passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de
processo de execugio judicial.

Fica certo e ajustado o caréter nfio excludente, mas cumulativo entre si,
da Alienagdo Fiduciaria de Imével — Bandeja SC com as demais
Garantias, podendo o Agente Fiduciario, na qualidade de representante
dos Debenturistas, a exclusivo critério dos Debenturistas, reunidos em
assembleia geral de Debenturistas convocada especialmente para esse
fim, nos termos da Escritura de Emissfo, executar ou excutir todas ou
cada uma delas indiscriminadamente, de forma simultinea ou nio, em

qualquer ordem, para os fins de amortizar ou quitar as Obrigagdes
QGarantidas.

A Companhia obriga-se a praticar todos os atos e cooperar com 0
Agente Fiducidrio ¢ com os Debenturistas em tudo que se fizer
necessario ao cumprimento do disposto nesta Cléusula 5, inclusive no
que se refere ao atendimento das exigéncias legais ¢ regulamentares

necessarias, se houver, & excussdo ou execucdo do Imével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC.

7. “OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

7.1 Sem prejuizo das demais obrigactes previstas neste Contrato e nos demais

Documentos das Obrigagdes Garantidas ou em lei, a Companhia obriga-se
a:

L.

obter e manter vélidas e eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor todas as autorizacdes, incluindo as societarias,
governamentais e de terceiros, necessédrias para (a) a celebracio
deste Contrato e dos demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali
previstas; (b) a validade ou exequibilidade dos Documentos das
Obriga¢des Garantidas ; e (c)o fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas;

IL manter a Alienagio Fiducidria de Imével — Bandeja SC existente,

valida, eficaz ¢ em pleno vigor, sem qualquer restricio ou
condi¢do, e contabilizd-la na sua escrituracdo ou fazer constar
nota explicativa no seu balango;

M1 tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer

documentos necessarios a devida formalizagéo, constitui¢ic e, se
for o caso, excussdo da Alienaciio Fiduciaria de Imével —
Bandeja SC, e tomar tais medidas e produzir tais documentos no

menor prazo possivel de modo a possibilitar ao Agent% l
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Fiduciario e aos Debenturistas o exercicio de seus direitos e

prerrogativas decorrentes da Alienagdo Fiduciaria de Imoével —
Bandeja SC;

IV. dar ciéncia deste Contrato ¢ de seus respectivos termos e
condi¢es aos seus administradores e executivos ¢ fazer com que

estes cumpram e facam cumprir todos os seus termos e
condigdes;

V. manter em dia o pagamento de todas as obrigacdes de natureza
tributaria  (municipal, estadual e federal), trabalhista,
previdencidria, ambiental ¢ de quaisquer outras obrigactes

impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial;

VL manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor, todas as licengas, concessdes, autorizacdes, permissdes e

alvards, inclusive ambientais, necessarias ao exercicio de suas
atividades;

VII. defender-se, as suas expensas, de forma tempestiva ¢ eficaz, de
: qualquer ato, evento, fato ou circunstancia, incluindo qualquer
acdo, procedimento, processo, reivindicagdio, investigagio,
alteracdo de legislagio ou sua interpretagfio, que possa, de
qualquer forma, afetar ou alterar a Alienacdo Fiduciaria de
Imovel — Bandeja SC, o Imoével Alienado Fiduciariamente —
Bandeja SC, este Contrato, qualquer dos demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas e/ou o integral e pontual cumprimento
das ObrigacSes Garantidas, bem como manter o Agente
Fiducidrio informado sobre qualquer ato, agéo, procedimento ou
processo a que se refere este inciso;

VIII. pagar ¢ cumprir- todas as obrigagdes impostas por lei
relativamente ao Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja
SC, mantendo-as em dia com todos os tributos incidentes, seja
em virtude de novas disposi¢des legais e regulamentares, seja
por 1nterpreta9a0 das existentes, exibindo, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitagio,
quando solicitados previamente por escrito pelo Agente
Fiduciario, os comprovantes de cada pagamento;

IX. tratar qualquer sucessor do Agente Fiduciario como se fosse
signatdrio original deste Contrato e dos demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas, garantindo-lhe o pleno e irrestrito
exercicio de todos os direitos e prerrogativas atribuidos ao

Agente Fiduciério nos termos dos Documentos das Obrigagées
Garantidas;

X. autorizar que o Agente Fiducidrio, os Debenturistas, ou qualquer
terceiro por estes indicado, inspecione(m) o Imével Alienado
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Fiduciariamente. — Bandeja SC e toda a documentacio
relacionada, a qualquer hora durante o horario comercial,

mediante notificacfio enviada com antecedéncia de, no minimo,
5 (cinco) Dias Uteis;

XL permanecer na posse ¢ guarda dos documentos que representam
o Imovel Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC e todos os
demais documentos relacionados ao Imoével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC, incluindo a certiddo de
matriculas, as escrituras e¢ documentos de titulo aquisitivo,
assumindo, nos termos do artigo 627 ¢ seguintes do Codigo
Civil, e sem direito a qualquer remuneragio, o encargo de
depositaria desses documentos, obrigando-se a bem custodia-los,
guarda-los e conservid-los, ¢ a exibi-los ou entrega-los ao Agente
Fiducidrio, no prazo de até S (cinco) Dias Uteis contados da data
de recebimento -da respectiva solicitagio, ou ao juizo ou

autoridade administrativa competente, no prazo por este
determinado; '

XIL conservar o Imovel Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC em
perfeitas condi¢des de uso ¢ funcionamento, exceto pelo
desgaste normal decorrente do uso, realizando, as suas expensas,
as obras e os reparos julgados necessarios pelos Debenturistas
em caso de qualquer dano causado ao Imoével Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC, ficando vedada qualquer
modificagdo que possa alterar a atual destinagio e/ou impactar o
Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC sem o prévio
consentimento dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario;

XIIL defender o Imovel Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC de
qualquer reivindicag@o, turbagfo e esbulho de terceiros;

XIV.  na ocorréncia do vencimento antecipado das Obriga¢des
Garantidas ou do vencimenio das Obrigagdes Garantidas na Data
de Vencimento sem os respectivos pagamentos, nio obstar
quaisquer atos que sejam necessarios ou convenientes a excussio

da Alienagdo Fiduciaria de Imével — Bandeja SC, conforme
estabelecido neste Contrato;

XV, ndo praticar qualquer ato que possa, direta ou indiretamente,
“prejudicar, modificar, restringir ou afetar, por qualquer forma,
quaisquer direitos previstos neste Contrato, em qualquer dos
demais Documentos das Obrigag@es Garantidas ou na legislacio
aplicavel;

XVL com relagfo ao Imével Alienado Fiduciariamente - Bandeja SC
¢/ou qualquer dos direitos a estes inerentes, nfio alienar, vender,
ceder, transferir, permutar, conferir ao capital, dar em comodato,

: '\ v




emprestar, locar, arrendar, dar em pagamento, instituir usufruto
ou fideicomisso ou de qualquer outra forma transferir ou dispor,
inclusive por meio de redugfio de capital, ou constituir qualquer
Onus (assim definido como hipoteca, penhor, alienagdo
fiduciaria, cessdo fiduciéria, usufruto, fideicomisso, promessa de
venda, opgdo de compra, direito de preferéncia, encargo,
gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
extrajudicial, voluntario ou involuntério, ou outro ato que tenha
o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima
("Onus")) (exceto pela Alienaciio Fiduciaria de Imovel —
Bandeja SC), nem permitir que qualquer dos atos acima seja
realizado, em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita
ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda
que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdinico,
exceto se previamente autorizada pelo Agente Fiducidrio,
conforme autorizagfo dos Debenturistas, reunidos em assembleia

geral de Debenturistas convocada especialmente para este fim,
nos termos da Escritura de Emissiio;

XVIL.  manter os Debenturistas ¢ o Agente Fiduciario indenes ¢ a salvo
de todos e quaisquer responsabilidades, prejuizos, custos e
despesas (incluindo, sem limitacio, honorarios advocaticios)
comprovadamente incorridos como resultado (a) de qualquer
violagdo, pela Companhia, de qualquer das declaragdes prestadas
ou das obrigagBes assumidas neste Contrato; (b)de qualquer
atraso no pagamento de ftributos incidentes ou devidos
relativamente ao Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja
SC; e (c)em relagio A celebragdo,  formalizagdo,
aperfeicoamento e execucdo da Alienacsio Fiducidria de Imével —
Bandeja SC de acordo com este Contrato;

XVIIL.  ndo praticar qualquer ato que possa, direta ou indiretamente,
prejudicar, modificar, restringir ou afetar, por qualquer forma,
quaisquer direitos previstos neste Contrato, em qualquer dos

demais Documentos das Obrigag¢des Garantidas ou na legislagio
aplicavel;

XIX. comunicar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente
Fiduciério sobre a ocorréncia de qualquer evento que acarrete a

depreciagdo do Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC:
e

XX. manter os Debenturistas ¢ o Agente Fiducidrio indenes ¢ a salvo
de todos e quaisquer responsabilidades, prejuizos, custos e
despesas (incluindo, sem limitagdo, honorarios advocaticios)
comprovadamente incorridos como resultado (a) de qualquer
violagdo, pela Companhia, de qualquer das declaragdes prestadas
ou das obrigagBes assumidas neste Contrato; (b) de qualquer
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atraso no pagamento de tributos incidentes ou devidos
relativamente ao Imodvel Alienado Fiduciariamente — Bandeja
SC; e (c)em relagio & celebragdo, formalizacio,
aperfeicoamento e execugo da Alienagio Fiducidria de Imével —
Bandeja SC de acordo com este Contrato.

8. DESAPROPRIACAO DO IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE — BANDEJA
SC

8.1 Na hipétese de desapropriacfio, total ou parcial, do Imdvel Alienado
Fiduciariamente — Bandeja SC durante a vigéncia deste Contrato, os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, como proprietarios
fiducidrios, serfio os tnicos e exclusivos beneficidrios da indenizacdo paga
pelo poder expropriante, observado que:

L no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva data
de recebimento da notificaciio relativa 2a desapropriagfio, a

Companhia deverd comunicar ao Agente Fiducidrio nesse
sentido;

IL se os valores decorrentes dos pagamentos e indenizacdes
relativos ao Imdvel Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC
objeto da desapropriacdo total forem superiores ao valor da
Parcela Garantida relativa ao Imével Alienado Fiduciariamente —
Bandeja SC objeto da desapropriagiio, o que porventura sobejar
serd entregue a Companhia, sem que isso implique, de qualquer
forma, quitagfo com relagiio as Obrigacdes Garantidas que nio
tenham sido quitadas; e

I11. se¢ o valor da indenizacdio recebida for inferior ao valor da
Parcela Garantida relativa ao Imével Alienado Fiduciariamente —
Bandeja SC objeto da desapropriacio, a Companhia e os
Garantidores sempre permanecerfio responsaveis pelo saldo
devedor das Obriga¢des Garantidas que remanescer apos o
recebimento da indenizagfio, sendo que tal saldo devedor &
considerado divida liquida e certa da Companhia e/ou dos

Garantidores, passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de
processo de execugo judicial.

9. SEGURO DO IMOVEL ALIENADO FIDUCIARTAMENTE — BANDEIA SC

9.1 A Companhia obriga-se a segurar ¢ manter segurado, as suas expensas, 0
Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC, com uma seguradora de
renome ¢ idonea, por valor nfo inferior ao seu valor de mercado, contra
riscos que possam afetar o Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja
SC, de uma forma a causar danos, reduzir seu valor ou destrui-lo, ¢ fazer
com que a seguradora nomeie os Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, como beneficidrios, de modo que todos ¢ quaisquer
pagamentos e indenizagbes relativos ao Imével Alienado
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9.2

9.3

9.4

Fiduciariamente — Bandeja SC sejam pagos ao Agente Fiducidrio, em
nome dos Debenturistas.

A Companhia obriga-se a (i) entregar ao Agente Fiducidrio cépia
autenticada das apolices de seguro no prazo de até 5 (cinco) dias
contados da data de celebragio deste Contrato; (i) entregar ao Agente
Fiducidrio comprovacio de que os Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, foram nomeados beneficiarios das apélices de seguro,
no prazo de até 30 (trinta) dias contados data de celebracdo deste
Contrato; (iii} entregar ao Agente Fiduciério a renovacéio das apdlices de
scguro no prazo de até 30 (trinta) dias da data de seuy vencimento,
observado que tais apdlices de seguro deverfo ter sido devidamente
renovadas; ¢ (iv) pagar, pontualmente, os prémios devidos em relagio ao
seguro do Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC, apresentando
ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva solicitagfo, os comprovantes desse pagamento.

O Agente Fiducidrio e/ou os Debenturistas ndo tera(do) qualquer
responsabilidade quanto a prejuizos eventualmente decorrentes de
qualquer omissdo ou irregularidade, seja na contratagdo ou na renovacao
do seguro, seja na previsio das hipéteses de cobertura dos riscos.

Na ocorréncia de qualquer sinistro com relagdo ao Imdvel Alienado -
Fiduciariamente — Bandeja SC:

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data
de ocorréncia do sinistro, a Companhia obriga-se a comunicar o

Agente Fiducidrio, os Debenturistas ¢ a seguradora sobre a
ocorréncia do sinistro;

II. s¢ o sinistro for parcial, a Companhia obriga-se a, na mesma data

a que se refere o inciso I acima, convocar assembleia geral de

Debenturistas para que os Debenturistas decidam, a seu
exclusivo critério:

(a) considerar o sinistro parcial um Evento de Inadimplemento,
nos termos da Cléusula 4.1 acima, aplicando-se, no caso, as
disposi¢es da Clausula 9.5 abaixo; ou

(b) autorizar a Companhia a, no prazo que a assembleia geral de
Debenturistas estipular, realizar e concluir as obras de
reparacdo do Imével Alienado Fiduciariamente - Bandeja
SC objeto do sinistro parcial, caso em que o Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas,
deverd liberar os valores decorrentes dos pagamentos e
indenizagGes relativos ao Imével Alienado Fiduciariamente
— Bandeja SC objeto do sinistro parcial, exclusivamente para
a realizagfio do conserto ou da reposigdo, conforme o caso,
contra a apresentagdo de comprovantes de despesas com as

obras; | \
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I1I. se o sinistro for total, serd considerado FEvento de
Inadimplemento, nos termos da Cldusula 4.1 acima, aplicando-
se, no caso, as disposicdes da Cléusula 9.5 abaixo.

9.5  Caso a Companhia deixe de observar o disposto na Clausula 9.4 acima,
sem prejuizo da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (conforme
definido na Escritura de Emissdo), os Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, na qualidade de beneficidrios do seguro do Imével
Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC receberdio a indenizagio paga
pela(s) seguradora(s), aplicando tais recursos na amortizagfio ou quitagio
das Obrigagdes Garantidas, até o limite da Parcela Garantida relativa ao
Imovel Alienado Fiduciariamente - Bandeja SC objeto da indenizacéo,
colocando o saldo, se houver, a disposi¢io da Companhia, observado
que, caso os recursos apurados de acordo com o disposto na
Clausula 6.13 acima ndo sejam suficientes para quitar integralmente
todas as ObrigagSes Garantidas, a Companhia e os Garantidores
permanecerdo responséveis pelo saldo devedor das Obrigagdes
(rarantidas que nfo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de
Remuneragdo, Encargos Moratorios e outros encargos incidentes sobre o
saldo devedor das Obrigagdes Garantidas enquanto ndo forem pagas,
sendo considerada - divida liquida e certa, passivel de cobranca
extrajudicial ou por meio de processo de execucéio judicial.

9.6 A Companhia, de forma irrevogivel e irretrativel, nos termos dos
artigos 684 ¢ 685 do Cddigo Civil, constitui o Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Debenturistas, seu bastante procurador,
para fins da Clausula 9.5 acima para receber todos os valores referentes a
pagamentos ¢ indenizagGes pagos pela seguradora e/ou por quem de
direito, com relagio ao Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC,
aplicando tais valores na amortizagdo ou quitagio das Obriga¢des
Garantidas, colocando o saldo, se houver, a disposi¢io da Companhia.

10.  DECLARACOES DA COMPANHIA

10.1 A Companhia neste ato, na Data de Emissio ¢ em cada Data de
Integralizagdo das Debéntures, declara que:

I. a Companhia € sociedade devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade por a¢Ges, de acordo com as

leis brasileiras, sem registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM;

I1. esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes,
inclusive, conforme aplicdvel, legais, societarias, regulatérias e
de terceiros, necessdrias & celebragiio deste Contrato e dos
demais Documentos das Obrigaces Garantidas € ao
cumprimento de todas as obrigagBes aqui e ali previstas e a
realizagdo da Emissdo e da Oferta, tendo sido plenamente
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satisfeitos todos os requisitos legais, societirios, regulatérios e
de terceiros necessirios para tanto;

1. os representantes legais da Companhia que assinam este
Contrato e os demais Documentos das Obrigagdes Garantidas
tém, conforme o caso, poderes societdrios e/ou delegados para
assumir, em nome da Companhia, as obrigagdes aqui e ali
previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

V. este Contrato e os demais Documentos das Obrigacdes
Garantidas e as obrigagdes aqui. e ali previstas constituem
obrigagOes licitas, validas, vinculantes e eficazes da Companhia,
exequiveis de acordo com os seus termos e condicBes;

V. exceto pelo disposto na Escritura de Emissfo e nos demais
Documentos das Obrigages Garantidas, nenhuma aprovacio,
autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou habilitacdo
perante qualquer instdncia judicial, orgdo ou agéncia
governamental ou o6rgdo regulatdrio se faz necessario a
celebragio e ao cumprimento deste Contrato ¢ dos demais
Documentos das Obriga¢des Garantidas;

VI a celebracfio, os termos e condicdes deste Contrato e dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas e o cumprimento das
obrigagSes aqui e ali previstas e (conforme o caso) a realizagio
da Emissdo e da Oferta (a) no infringem o estatuto social da
Companhia ; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento
do qual a Companhia seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (c) nfio resultarfo em (i) vencimento
antecipado de qualquer obrigagio estabelecida em qualquer
contrato ou instrumento do qual a Companhia seja parte e/ou
pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (ii) rescisdo
de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) nfo resultario
na criagdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo da Companbhia,
exceto pelas Garantias; (e) ndo infringem qualquer disposigio
legal ou regulamentar a que a Companhia e/ou qualquer de seus
ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, deciséo
ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a
Companhia e/ou qualquer de seus ativos;

VIL esta adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes
deste Contrato e dos demais Documentos das Obrigacdes
Garantidas, e nfio ocorreu e ndo existe, na presente data,
qualquer Evento de Inadimplemento;

VIIL estd, assim como as Controladas da Companhia, cumprindo as
leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
6rgdos governamentais, autarquias, entidades autorreguladora%

) ¢
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IX.

XL

e/ou instdncias judiciais e/ou administrativas necessarias ao
exercicio de suas atividades, incluindo a legislagio em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes
do Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais
legislacGes e regulamentagdes ambientais supletivas, adotando as
medidas e agdes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar
ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio
das atividades descritas em seu objeto social; e estd, assim como
as Controladas da Companhia, obrigada, ainda, a proceder a
todas as diligéncias exigidas para realizacdio de suas atividades,
preservando o meio ambiente ¢ atendendo as determinacdes dos
Orglos Municipais, Estaduais e Federais que subsidiariamente

venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor;

observa, assim como os Controladores, Controladas e coligadas
da Companhia, e seus respectivos gerentes, conselheiros,
diretores e funciondrios, em todos os seus aspectos relevantes,
toda e qualquer obrigagdo decorrente da Lei n.12.846, de

1° de agosto de 2013, conforme alterada ("Lei_Anticorrupgiio”)
ou qualquer outra lei anticorrup¢io aplicavel;

assim como qualquer dos diretores ou membros de consetho de
administragdo da Companhia, terceiros que mantenham, de
qualquer forma, relagio com a Companhia, incluindo assessores
ou prestadores de servico agindo em seu beneficio e/ou beneficio
dos Controladores, Controladas e/ou sociedades sob o mesmo
controle da Companhia ("Afiliadas"): (i) nfio usou os seus
recursos ¢/ou das Afiliadas para contribuicdes, doagdes ou
despesas de representagdo ilegais ou outras despesas ilegais
relativas a atividades politicas; (ii) ndo fez qualquer pagamento
ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos,
partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo
seus familiares), nacionais ou estrangeiros, praticaram quaisquer
atos para obter ou manter qualquer negdcio, transagio ou
vantagem comercial indevida; (iii)nio violou qualquer
dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pritica de corrup¢do ou atos lesivos 2
administra¢do publica, incluindo, mas ndo se limitando a, Lei
Anticorrupgdo; ou (iv) ndio fez qualquer pagamento de propina,
abatimento ilicito, remuneragfo ilicita, suborno, trafico de
influéncia, "caixinha" ou outro pagamento ilegal;

estd em dia com o cumprimento de todas as obrigactes de
natureza ftributaria (municipal, estadual ¢ federal), trabalhista,
previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes

impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial;
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XIL possui, assim como as Controladas da Companhia, validas,
cficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licengas,
concessdes, autorizagdes, permissdes e alvards, inclusive
ambientais, necessarias ao exercicio de suas atividades, exceto

por aquelas cuja auséncia nfio possa causar um Efeito Adverso
Relevante;

XIII. seus bens ndo possuem qualquer imunidade em relagio a
competéncia de qualquer tribunal no Brasil ou no exterior ou em
relagio a qualquer ato judicial (quer por meio de citacdo ou
notificagdo, penhora antes da decisdo, penhora em garantia de
execugdo da decisdo judicial, quer de outra-forma) nos termos
das leis da jurisdigdo de sua constituicio;

XIV.  nfio hd qualquer agdo judicial, processo administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagio governamental
que possa vir a prejudicar a capacidade da Companhia ou de
qualquer dos Garantidores de cumprir com as obrigagdes
assumidas no dmbito deste Contrato ou dos demais Documentos
das Obrigacdes Garantidas;

XV. inexiste, inclusive em relacdo as Controladas da Companhia,
(a) descumprimento de qualquer disposi¢iio contratual, legal ou
de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou
(b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral,
inquérito ou qualquer outro tipo de investiga¢fio governamental,
em qualquer dos casos deste inciso, (i) que possa causar um
Efcito Adverso Relevante; ou (ii) visando a anular, alterar,
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este Contrato

¢/ou qualquer dos demais Documentos das Obrigacdes
Garantidas;

XVL a Companhia € a unica e legitima proprietaria, beneficiaria e
possuidora do Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC,
que se encontra livre e desembaragado de quaisquer Onus
(exceto pela Alienagdo Fiduciaria de Imével — Bandeja SC, bem
como de qualquer turbagfio ou esbulho, nfio existindo contra a
Companhia qualquer processo, judicial, administrativo ou
arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigagdo
governamental, em curso ou iminente, que possa, ainda que
indiretamente, prejudicar ou invalidar o Imovel Alienado

Fiduciariamente — Bandeja SC e/ou a Alienacdo Fiducidria de
Imovel — Bandeja SC;

XVII.  responsabiliza-se pela existéncia, boa conservaciio e auséncia de
vicios do Imovel Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC; )«

XVII.  a Companhia possui todos os poderes e capacidades nos termos
da lei necessarios para alienar fiduciariamente o Imével l
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XIX.

XX.

XXI.

XXIIL.

XXIIL

XXIV.

Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC aos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, nos termos deste Contrato;

apos o cumprimento das formalidades previstas na Clausula 2.1
acima, a Alienagfo Fiducidria de Imével — Bandeja SC estard

devidamente constituida e serd valida nos termos das. leis
brasileiras;

ap6és o cumprimento das formalidades previstas na Clausula 2.1
acima, a Aliena¢8o Fiducidria de Imoével — Bandeja SC
constituird, em favor dos Debenturistas, representados pelo
Agente TFiducidrio, direito real de garantia, valido, eficaz,

exigivel e exequivel sobre o Imével Alienado Fiduciariamente —
Bandeja SC;

todos os poderes outorgados nos termos deste Contrato o foram
como condigdo do negdcio ora contratado, em carater
irrevogavel e irretrativel, nos termos dos artigos 684 ¢ 685 do
Cadigo Civil;

0 Imoével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC ndo &,

atualmente, objeto de qualquer locagfio, comodato ou contrato
equivalente que tenha o mesmo ou similar efeito;

ndo ha qualquer descumprimento a legislagdo aplicavel ao
Imovel Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC, incluindo a de
natureza ambiental, ¢ de qualquer inadequacgiio do Imével
Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC as normas de uso e
ocupagio do solo, incluindo restrigdes relacionadas a
zoneamento, parcelamento de solo, preservagio do patriménio
arqueolGgico e histérico, restricio de atividades devido a
inser¢do em 4rea de preservacio ambiental ou area de
preservagao permanente, € o Imével Alienado Fiduciariamente —
Bandeja SC ndo sdo foreiros ou rurais, nfio estdo localizados em
terras de ocupagéo indigena ou quilombola, assim definidas pela
autoridade competente, e ndo ha inconsisténcia entre as
respectivas dreas construidas e as 4reas construidas averbadas
nas respectivas matriculas junto ao Oficio de Registro de
Imoveis da circunscrig@o imobilidria competente;

ndo hd agles reais ou pessoais reipersecutérias  ou
questionamentos de qualquer natureza, incluindo ambientais,
saude e seguranga no trabalho, relacionados ao Imével Alienado
Fiduciariamente —Bandeja SC ou que possam afetar a Alienagio
Fiduciéria de Imével — Bandeja SC, incluindo relacionados com
(i) despejos de residuos no ar e na 4gua; (ii) deposito, despejo,
cofniservacdo, armazenamento, tratamento, produgido, transporte,
manuselo, processamento, carregamento, fabricagdo,
arrecadagdo, triagem ou presenga de qualquer substanci
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XXV.

perigosa ou com potencial para contaminag¢fio ou que afetem a
saiide e a seguranga no trabalho, ou causem doenga do trabalho;
(iii) lesio do trabalho decorrente de fatores ambientais;
(iv) problemas de satde ambientais; (V) conservagio,
preservagio ou prote¢do do ambiente natural ou dos organismos
vivos; (vi) localizagdio em terras de ocupagdio indigena ou
quilombola, assim definidas pela autoridade competente; e, na
ocorréncia de tais questionamentos, envidard tempestivamente
seus melhores esforgos para devidamente sancar tais
questionamentos sem que o Imével Alienado Fiduciariamente —
Bandeja SC seja, de qualquer forma, afetado, bem como arcard
integralmente com todos os custos ¢ despesas relacionados,
incluindo custos de investigacfo, de limpeza, com consultores,
de defesa, com ressarcimentos de danos ambientais, decorrentes
de lesGes pessoais, multas ou penalidades

ndo ha, no Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC,
quaisquer materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos,
substdncias toxicas e perigosas, materiais afins, asbestos,
amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra
substéncia ou material considerado perigoso de acordo com a
legislagdo aplicavel.

102 A Companhia, em caréter irrevogavel e irretratavel, obriga-se a indenizar
0s Debenturistas e o Agente Fiducidrio, por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas Judiciais e
honorérios advocaticios) incorridos e comprovados pelos Debenturistas
e/ou pelo Agente Fiducidrio em razdo da falsidade e/ou incorrec¢do de
qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Clausula 10.1 acima.

10.3  Sem prejuizo do disposto na Clausula 10.2 acima, a Companhia obriga-
se a notificar, na mesma data em que tomar(em) conhecimento, os
Debenturistas (por meio de publicagio de antincio nos termos da
Escritira de Emissdo ou de comunicagdo individual a todos os
Debenturistas) e o Agente Fiducidrio, caso qualquer das declaracdes
prestadas nos termos da Clausula 10.1 acima seja falsa e/ou incorreta em
"qualquer das datas em que foi prestada, sem prejuizo da configuracio de
um Evento de Inadimplemento, nos termos da Escritura de Emisséo.

11.  OBRIGACOES ADICIONAIS DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1  Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Contrato e nos

demais Documentos das Obrigacdes Garantidas ou em lei, o Agente
Fiduciério obriga-se a;

L

de Imovel — Bandeja SC. observando a manutengiio de sua
suficiéncia e exequibilidade, nos termos deste Contrato ¢ dos
demais Documentos das Obrigagdes Garantidas;

' ANE
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iI. realizar a liberagio da Aliena¢fio Fiduciaria de Imével — Bandeja
SC sobre o Imével Alienado Fiduciariamente -Bandeja SC que
venha a ser liberado nos termos da Clausula 4.1 acima;

IIL. celebrar os aditamentos a este Contrato nos termos previstos
neste Contrato, os quais deverfio ser previamente aprovados
pelos  Debenturistas, reunidos em assembleia geral de
Debenturistas convocada especialmente para esse fim, nos
termos da Escritura de Emissdo, exceto se para a liberacdo da
Alienac@o Fiducidria de Imével — Bandeja SC sobre o Imével
Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC que venha a ser liberado
nos termos da Clausula 4.1 acima;

Iv. tomar todas as providéncias necessarias para que os
Debenturistas realizem seus créditos, incluindo a excussio da
Alienagfio Fiduciaria de Imovel — Bandeja SC, observado o
disposto neéste Contrato ¢ nos demais Documentos das
Obrigac¢des Garantidas:

V. observar os procedimentos de controle do Montante da
Alienagfo Fiduciaria de Imével — Bandeja SC, de acordo com o
disposto neste Contrato.

12. COMUNICACOES

12.1 Todas as comunicagdes realizadas nos termos deste Contrato devem ser
sempre realizadas por escrito, para os enderegos abaixo, e serdio
consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante
"aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos. As comunicagdes realizadas por fac-simile ou correio
eletrdnico serfio consideradas recebidas na data de seu envio, desde que
seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido
pela maquina vtilizada pelo remetente), devendo o respectivo original ser
enviado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de envio da
respectiva comunicacio. A alteragdo de qualquer dos enderecgos abaixo

devera ser comunicada as demais partes pela parte que tiver seu endereco
alterado.

&
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13.
13.1

13.2

13.3

134

13.5

I1.

para a Companhia:

Copobras S.A. Industria ¢ Coméreio de Embalagens

Rua Padre Auling 595

88730-000 Sdo Ludgero, SC

At.:

Telefone:
Fac-simile:
Correio Eletrdnico:

St. André Schuett

Sra, Daise Schlickmann

Sr. Diego Schlickmann

St. Osni Estevio Jr.

(48) 3657-3000

(48) 3657-3011
andre.schuett@copobras.com.br
daise@copobras.com.br
diego@copobras.com.br
osni@copobras.com.br

para o Agente Fiduciario:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Ltda.

Rua Sdo Bento 329, 8° andar, sala 87
01011-100 Sdo Paulo, SP

At.:

Telefone:
Correio Eletroénico:

DISPOSICOES GERAIS

Sr, Carlos Alberto Bacha

Sr. Matheus Gomes Faria

(11) 3104-6676
carlos.bacha@simplificpavarini.com.br
matheus@simplificpavarini.com.br
fiduciario@simplificpavarini.com.br

Os documentos anexos a este Contrato constituem parte integrante,
complementar e inseparavel deste Contrato.

Este Contrato constitui parte integrante, complementar e inseparavel dos

Documentos das Obrigagdes Garantidas, cujos termos ¢ condi¢des as
partes declaram conhecer e aceitar.

As obriga¢Ges assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao
seu integral cumprimento.

Qualquer alteragiio a este Contrato somente serd considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as

partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das
cliusulas deste Contrato nio afetard as demais, que permanecerfio validas
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e eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigacdes
aqui previstas.

13.6 Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes sera
sempre considerado mera liberalidade, ¢ ndo configurard rentincia ou
perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes
conferidos (inclusive de mandato), nem implicard novagdo, alteragio,

transigéncia, remissdo, modifica¢iio ou reducio dos direitos e obrigacdes
daqui decorrentes.

13.7 A Companhia obriga-se, como condi¢io deste Contrato, no que lhe
disser respeito, a tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e
quaisquer documentos necessirios 3 formalizagfo e, se for o caso, a
excussdo da Alienagdo Fiducidria de Imével — Bandeja SC, e a tomar tais
medidas e produzir tais documentos de modo a possibilitar ao Agente

Fiduciario, conforme o caso, o exercicio de seus direitos e prerrogativas
estabelecidos neste Contrato.

13.8  Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pela Companhia no -
cumprimento de suas obrigagdes previstas neste Contrato serd de inteira
responsabilidade da Companhia nfio cabendo aos Debenturistas e/ou ao

Agente Tiduciario qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou
reembolso.

13.9 Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelos
Debenturistas e/ou pelo Agente Fiduciario, em decorréncia de registros,
averbagOes, processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessérias & constituicso, manutengdo, excussio e/ou
liberagdo da Alienacdo Fiducidria de Imével — Bandeja SC, ao
recebimento do produto da excussio da Alienagio Fiduciaria de Imével —
Bandeja SC ¢ & salvaguarda dos direitos e prerrogativas  dos
Debenturistas e/ou do Agente Fiducidrio, previstos neste Contrato,
incluindo custos, tributos, despesas, emolumentos, honorarios
advocaticios e periciais ou quaisquer outros custos ou despesas
comprovadamente incorridos relacionados com tais processos,
procedimentos ou medidas, serd de responsabilidade integral da
Companhia, devendo ser reembolsado aos. Debenturistas, ao Agente
Fiducidrio, conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de recebimento de nofificagio neste sentido,
acompanhada de copia dos respectivos comprovantes. Os eventuais
registros e averbagfes deste Contrato realizados pelos Debenturistas e/ou
pelo Agente Fiduciario ndo isentam a configuragdo de inadimplemento

de obrigagio ndo pecuniéria pela Companhia, nos termos da Escritura de
Emissfo.

13.10 Qualquer importancia devida aos Debenturistas, ao Agente Fiduciario,
nos termos deste Contrato, deverd ser paga nos termos previstos nos

Documentos das Obrigagbes Garantidas, vedada qualquer forma de
compensagdo por parte da Companhia. '
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13.11 As partes reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial
nos termos do artigo 784, incisos L III e V, da Lei n. 13,105, de
16 de margo de 2015, conforme alterada ("Cédigo de Processo Civil").

13.12 Para os fins deste Contrato, as partes poderéo, a seu critério exclusivo,
requerer a execugdo especifica das obrigagbes aqui assumidas, nos
termos dos artigos 497 ¢ seguintes, 538, 806 ¢ seguintes do Cédigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento

antecipado das obrigaces decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos na Escritura de Emisséo.

13.13 No cumprimento de suas atribui¢des previstas neste Contrato, o Agente
Fiducidrio e os Debenturistas terdo todos os beneficios e protecdes que

‘lhes foram outorgados nos demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas.

13.14 Para os fins deste Contrato, considera-se "Dia Util" qualquer dia que néo
seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional.

13.15 A Companhia neste ato entrega ao Agente Fiduciario Certiddo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido n.° 0CAD.2BB8.EB5C.1E1B, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da

Fazenda Nacional em 10 de agosto de 202017, com validade até
6 de fevereiro de 2018,

14.  LEIDE REGENCIA

14.1  Este Contrato ¢ regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
15.  Foro

15.1 Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao
Paulo, com exclusdio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para dirimir as questdes porventura oriundas deste Contrato.

Estando assim certas ¢ ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores,
firmam este Contrato em 3 (irés) vias de igual teor e forma, juntamente com
2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também o assinam.

Sdo Ludgero, 31 de janeiro de 2018.
(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Instrumento Particular de Constituicdio de Alienagfio Fiduciaria de Bem Imével em Garantia e
outras avengas, celebrado entre Copobras S.A. Indistria e Comércio de Embalagens e Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda. — Pagina de Assinaturas.

COPOBRAS S.A. INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGEN

Nome: T
Cargo:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Ay

Rinaldo Rabello Ferreira Nome:
CPF: 509.941.827-91 Cargo:

Nome: N

. Nome: |
Id.: And- € Schuett Soares Id.: Osni Estevao Junior
CPF/MF: §2F3 56%89193 CPF/MF:  CPF:054.275.249-24
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM GARANTIA

ANEXO ]

DESCRICAO DO IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE — BANDEJA SC E COPIA
DA CERTIDAO DE MATRICULA

Matricula: n.° 15.509.

Cartorio de Registro de Iméveis: Oficio de Registro de Imodveis de
Brago Norte, Estado de Santa Catarina.

Descrigio: Um terreno sito em S#o Ludgero, na
Av. Monsenhor Frederico Tombrock,
com area de 25.000.412m? (vinte e
cinco mil metros e quarenta e um
decimetros® e  vinte  centimetros
quadrados), com as seguintes medidas
e confrontagdes: Frente ao SUL, onde
mede 209,740m, com Av. Monsenhor
Irederico Tombrock fundos ao
NORTE, onde 209,736m, com terras
de Germano Werncke; lado direito ao
LESTE, onde 119,490m, com terras de
Germano Werncke, lado esquerdo ao
OESTE, onde mede 118,910m, com
terras de Germano Werncke,
atualmente situado no  perimetro
urbano do Municipio de Sdo Ludgero,
conforme Av-4 da  respectiva
matricula, com as seguintes
construgdes: (i) um galpdo industrial
em alvenaria, com estrutura metélica
com area de 6.587,83m? e (ii) uma
oficina comercial em alvenaria com
area de 1.100m?2.

Proprietaria: Copobras S.A. Industria e Comércio de
Embalagens.

Modo de Aquisi¢do: Incorporagfo.

Titulo Aquisitivo: Vigésima  Terceira  Alteracio e

Consolidagdo do Contrato Social de
SBDE - Sociedade Brasileira de
Embalagens e Descartaveis Ltda.
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Valor (Lei n.° 9.514/97, art. 24, VI):

Valor Venal (2018):

¥ % %

40

inscrita no CNPJ n.° 86.445.822/0001-

00 ¢ NIRE 42.2.0033123-4, antiga
denominagdo social de Copobras S.A.
Industria e Comércio de Embalagens,
registrado na Junta Comercial do
Estado de Santa Catarina — JUCESC
em 19 de janeiro de 2009, sob o
n.° 20083488740, Protocolo
08/348874-0 de 2 de dezembro de
2008, conforme R-15 da respectiva
matricula. '

R$20.200.000,00  (vinte  milhdes,
duzentos mil reais), conforme indicado
pela Companhia, sendo que tal valor
podera ser revisto por meio de laudo de
avaliagio  solicitado a  critério
exclusivo dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario,
no ambito de eventual execucfio da
Alienacdo Fiducidria de Imovel —
Bandeja SC.

R$763.615,4618.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM GARANTIA

ANEXO 11
MODELO DE PROCURACAO

PROCURACAO

COPOBRAS S.A. INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS, sociedade por acdes
sem registro de emissor de valores mobilidrios perante a Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM™, com sede na Cidade de Sio Ludgero, Estado de Santa
Catarina, na Rua Padre Auling 595, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPI") sob o n.° 86.445.822/0001-00, com
Seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Santa
Catarina sob o NIRE 42.3.0003714-1, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social ("Qutorgante™), nos termos da Clausula 2.3 do "Instrumento
Particular de Constituicio de Alienagio Fiducidria de Bem Imével em Garantia",
celebrado em 31 de janeiro de 2018, entre a Outorgante, ¢ Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. ("Agente Fiduciario"
("Contrato™), em carater irrevogavel ¢ irretratavel, nos termos dos artigos 684 e
685 da Lei n.° 10.406, de 10 de Jjaneiro de 2002, conforme alterada, nomeia o
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, seu
procurador, para, exclusivamente para os fins da Clausula 2.3 do Contrato,
(1) notificar, comunicar ¢/ou, de qualquer outra forma, informar terceiros sobre a
Alienagfo Fiduciaria de Imével — Bandeja SC; (ii) praticar atos perante o Oficio
de Registro de Iméveis do Imével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC, com
amplos poderes para proceder ao registro e/ou averbagio da Alienacdo Fiduciaria
de Imével — Bandeja SC, assinando formulérios, pedidos e requerimentos (sendo
certo que o eventual registro e/ou averbagio deste Contrato realizado pelo
Agente Fiducidrio ndo isenta a configuragdo de inadimplemento de obrigac¢io
nae pecuniaria pela Outorgante, nos termos da FEscritura de Emissdo);
(iii) representa-la na assinatura de cventuais aditamentos a este Contrato que se
fagam necessarios exclusivamente para atender a eventuais exigéneias do Oficio
de Registro de Iméveis do Tmével Alienado Fiduciariamente — Bandeja SC; e
(iv) praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento
deste mandato, podendo os poderes aqui outorgados serem substabelecidos.

O presente instrumento de mandato tem prazo de validade até (+) de (*) de 20(+).

(Local), (data).
(Assinaturas)

b
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MOVEIS BE BRACO DO NORTE
Lenita Weber Bonetij de Freitas

Rua Senador Nerey Ramos, 1163 - Centrg . Fone/Fex:{d@)3658-21 34 .
cribn@briurbo.com br

Prenotado sob e 79.270, no Livro 1o 1, em 05/03/2018,

R.32-15.508, Instrumente Particular de Conslituicdo de Alienagao
Fiducidria de Imdveis em garantia. e outras Avengas., de 19 de Marco de
2018, Emot: R$1.360,00, Sefo: FAKB3875-HXFU R$ 1.90.

Registo  Awdiliar e 10801, INSTRUMENTO FPARTICULAR DE
ESCRITURA DE EMissin DE DEBENTURES SIMPLES, NAD
CONVERSIVEIS gm ACOES do 18 4o Marco de 2018, Emol.
R$1.360,00. Selo: FAKBIST4WTIB RS 1.ap

QFICIO DE REGISTRO DF IMOVEIS
COMARCA DF BRACO DO NORTE-5C
I LENITA Weper somern DEFREITAS  Registradora interina
vy ERA LI WESTRRAL ULIANG Escrovente Substituta
i1 MARILEME Da SILVA sOMBRIO Escravente Substitua

L] PATRICIA LESSA DA SILVA LEMMKUHL  Escrevente
[ kerakia LAURINGO LONGUINHG - Escrevente

Rua Senador Nereu Ramog, no 1163, Centro - Cgp- 88750-000
! Brago tio Norie/s¢ cribn@brturbo.com.br

] Fone/Fax: {48} 36;3_5;@:2?34




