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CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES

Companhia Aberta

CNPJ/MF N° 08.801.621/0001-86
NIRE: 35.300.341.881

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAQ
REALIZADA EM 22 DE NOVEMBRO DE 2016

DATA, HORARIO E LOCAL: Em 22 de novembro de 2016, as 14:00 horas, na sede social da
Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participagdes (“Companhia” ou
“Emissora”), na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 14° andar, conjunto 141, CEP 04538-132,
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

CONVOCAGAO: Dispensada a convocagio em razio da presenca da totalidade dos membros
do Conselho de Administragdo, por meio de conferéncia telefonica, nos termos do artigo 30,
parégrafo 2°, do Estatuto Social da Companhia.

PRESENCA: Presentes, por meio de teleconferéncia, a totalidade dos membros do Conselho de
Administraqﬁo da Companhia, a saber: Elie Horn, Leo Krakowiak, George Zausner, Rafacl
Novellino, Adalberto de Moraes Schettert e Pedro Franco Sales (“Conselheiros”).

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Ellic Horn; Secretario: Rafael Novellino.

ORDEM DO DIA: deliberar sobre: (i) a realiza¢do da 8* (oitava) emissdo de debéntures simples
da Companhia, nfio conversiveis em ag@es, da espécie quirografiria, em série tinica, no valor total
de at¢ R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na Data de Emissdo (conforme abaixo
definida), nominativa e escritural, a qual serd objeto de oferta piblica com esforcos restritos de
distribui¢@o, na forma da Instrugio CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instru¢io CVM
476”); (ii) a autorizagdo a Diretoria da Companhia para praticar todos os atos necessarios para a
formalizagdo da deliberagdo acima mencionada, bem como celebrar todo e qua.lgkuert?ibcumento

necessario a efetivagio da Oferta, incluindo, mas sem lmtagao{a-aeﬁ_ Tturg \gﬁi},ﬁsﬁo das
Debéntures (“Escritura de Emissio” ou “Escritura”) e séiis wen___ ais’ adifameritos s, ¢, (i) 2
ratificagdo de todos os atos ja praticados pela Diretoria da Companhla ¢la a6Qs ?}’Z)f?.!‘.éi:\
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DELIBERACOES: ap6s exame e discussdo, os Conselheiros, por unanimidade:

®

Aprovaram, nos termos da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada (“Lei das Sociedades por AcSes”), a realizagdo da &° (oitava) emissdo de debéntures

simples da Companhia, ndo conversiveis em ages, da espécie quirografiria, em série tnica, no
valor total de até R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais) na Data de Emissdo, nominativa
e escritural, a qual serd objeto de oferta piblica com esfor¢os restritos de distribui¢do, na forma
da Instru¢go CVM 476 (“Debéntures” e “Emiss#o”, respectivamente), a qual terd as seguintes
caracteristicas e condi¢Ges:

(@)
(b)
(¢)

@
(e)

®

(-4

(k)

@

Valor Total e Data da Emissdo: O valor total da Emissdo sera de até R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), em 30 de novembro de 2016 (“Data de Emisso™).
Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas até 20.000 (vinte mil) Debéntures.

Valor Nominal Unitirio: O valor nominal unitirio das Debéntures sera de R$
10.000,00 (dez mil reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”). O Valor
Nominal Unitario nfo serd atualizado monetariamente.

Numero de Séries: A Emissio sera realizada em série tinica.

Forma e Conversibilidade: As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa,
‘ escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados. As Debéntures ndo serdo conversiveis
em agdes de emissdo da Companhia.

Espécie; As Debéntures serfio da espécie quirograféria.

Data de Vencimento: O vencimento final das Debéntures ocorrera ao término do prazo
de 48 (quarenta e oito) meses contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 30
de novembro de 2020 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de vencimento

antecipado das Debéntures.

Regime de Colocacio e Procedimento de Distribuicdo das Debéntures: as Debéntures
serdo objeto de distribuigdo publica, com esforgos restritos, nos termos da Instrugio CVM
n° 476/09, sob o regime de garantia firme de colocag@o da totalidade das Debéntures, a ser
prestada por instituicdo financeira intermedidria da Oferta integrante do sistema de
distribui¢@o de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), conforme termos ¢ condigdes

do respectivo contrato de distribuicdo a ser celebrado entre o Coordenador Lider € a

Companhia (“Contrato de Distribui¢do”).
Prazo de Subscrxgao e Integrahzacﬁo' As Debéntures poderéo ser subscntas a qua.lqucr




&)

o

()

(o)

2 i

Pre¢o de Subscri¢io: As Debéntures serdo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario,
na primeira data de subscri¢do e integralizagdo (“Data da Primeira Subscri¢io”) ou,

havendo subscri¢des em mais de uma data, por seu Valor Nominal Unitario acrescido dos
Juros Remuneratorios incidente pro rata temporis desde a Data da Primeira Subscrigio
até a data da efetiva subscricdo e integraliza¢do.

Integralizacdo e Forma de Pagamento: As Debéntures, em qualquer quantidade, serdo
integralizadas 4 vista, em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos
adotados pela CETIP, no ato da subscrigéo.

Destinaciio de Recursos: Os recursos liquidos captados pela Emissora por meio da
Emissdo das Debéntures serio utilizados exclusivamente para o pré-pagamento da
totalidade das debéntures integrantes da 3® (terceira) emissdo da Emissora, que devera
ocorrer na mesma data da realizago da colocagdio das Debéntures, e para refor¢o de
caixa.

Remuneracio: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso, das Debéntures incidirdo juros remuneratérios, correspondentes a
variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas ¢ divulgadas pela CETIP,

_no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Intemet (http://www.cetip.com.br)

(“Taxa DI”), acrescida de uma sobretaxa (“Spread”) de 2,32% (dois inteiros e trinta e dois

centésimos por cento) ao ano, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data da Primeira Subscri¢do ou da tdltima
Data de Pagamento da Remuneragéo (conforme abaixo definido), conforme o caso, até a
Data de Pagamento da Remuneragdo subsequente, de acordo com a férmula constante da
Escritura de Emissdo (“Remunera¢éo”).

Amortiza¢io do Valor Nominal Unitirio e Pagamento da Remuneragio: Sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures e/ou de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos
na Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado em 3
(trés) parcelas anuais, conforme a tabela abaixo:

Data de Amortizacio Percentual do Valor Nominal Unitario
na Data de Emissao
30 de novembro de 2018 343334

30 de novembro de 2019
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30 de novembro de 2020 33,3334%

(0) Pagamento da Remuneragio: Fario jus & Remuneragdo das Debéntures aqueles que
forem titulares das Debéntures ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva
data de pagamento. A Remuneragdo serd paga semestralmente, a partir da Data de
Emiss3o, sendo o primeiro pagamento realizado em 30 de maio de 2017 e o Gltimo
pagamento na Data de Vencimento das Debéntures, sendo cada data de pagamento da
remuneragdo denominada “Data de Pagamento da Remuneracdo”, conforme a tabela

abaixo:

Niamero de Ordem Data de Pagamento da Remuneracio

Primeira 30 de maio de 2017
Segunda 30 de novembro de 2017
Terceira 30 de maio de 2018
Quarta 30 de novembro de 2018
Quinta 30 de maio de 2019
Sexta 30 de novembro de 2019
Sétima 30 de maio de 2020
Oitava 30 de novembro de 2020

(p) Repactuacio Programada: As Debéntures nfo serdo objeto de repactuagéo programada.

() Resgate Antecipado Facultativo: A Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério e
a qualquer tempo ap6s 30 de novembro de 2017, mediante deliberag@o pelo Conselho de
Administragdo, resgate antecipado de parte ou da totalidade das Debéntures (“Resgate
Antecipado Facultativo™). A Emissora devera comunicar, com antecedéncia minima de
10 (dez) dias uteis da data da efetiva realizagdo do resgate, 0 Resgate Antecipado
Facultativo por meio de aviso publicado nos termos da Escritura (“Edital de Respate
Antecipado Facultativo”). O Edital de Resgate Antecipado Facultativo devera conter, no
minimo, as seguintes informagdes: (i) a data efetiva para o resgate das Debéntures e
pagamento aos Debenturistas; (ii) o Valor de Resgate, conforme definido abaixo; (iii) se
o Resgate Antecipado Facultativo sera sobre parte ou a totalidade das Debéntures; e (iv)
quaisquer outras informagdes necessdrias & operacionalizagio do Resgate Antecipado
Facultativo. O valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado
Facultanvo (“Valor de Resgat ¢”) sera equlvaiente (i) ao saldo doValor,N brﬁmal L}'xutano
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Subscri¢do ou da Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme
o caso (sendo a soma dos valores previstos no item (i) acima e neste item (ii) o “Valor
Base de Resgate™), acrescido (iii) de prémio de resgate flar incidente sobre o Valor Base
de Resgate, conforme a tabela abaixo:

Periodo de Realiza¢do do Resgate Antecipado
de 30 de novembro de 2017 (exclusive) até 30 de
novembro de 2018 (inclusive)

Valor do Prémio de¢ Resgate

1,50%

de 1° de dezembro de 2018 (inclusive) até 30 de 1,00%
novembro de 2019 (inclusive)
de 1° de dezembro de 2019 (inclusive) até a Data de 0,50%

Vencimento (exclusive)

O pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio do Resgate
Antecipado Facultativo serd feito (i) por meio dos procedimentos adotados pela CETIP,
para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, ou (ii) mediante depésito em
conta corrente, conforme indicada por cada Debenturista, no caso de Debéntures que nio
estejam custodiadas eletronicamente na CETIP. Na hipdtese de Resgate Antecipado
. Facultativo parcial das Debéntures, adotar-se-4 o critério de sorteio, a ser coordenado pelo
Agente Fiduciéario, nos termos do artigo 55, paragrafo 1° da Lei das Sociedades por
Ag0es e demais normas aplicéveis, inclusive no que concerne s suas regras. Na hipStese
de Resgate Antecipado Facultativo parcial das Debéntures, o resgate antecipado parcial
devera ser realizado, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, conforme
procedimentos adotados pela CETIP, sendo que todas as etapas desse processo, tais como
habilitagdo dos Debenturistas, qualifica¢do, sorteio, apuracdo, definicdo do rateio e de
validagdo das quantidades de Debéntures a serem resgatadas por cada Debenturista,
conforme aplicével, serdo realizadas fora do dmbito da CETIP. Para todos os fins e
efeitos, o sorteio das Debéntures, nos termos do pardgrafo segundo do artigo 55 da Lei
das Sociedades por A¢des, serd coordenado pelo Agente Fiduciario. A Emissora devera
comunicar a realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo 2 CETIP por meio de
correspondéncia escrita com o de acordo do Agente Fiducidrio no minimo 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia da realizag8o resgate antecipado das Debéntures. Caso o Resgate
Antecipado Facultativo ocorra em data que coincida com qualquer data de pagamento do

Valor Nominal Unitdrio das Debéntures e/ou da Remunerago, o prémio previsto acima
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Unitario das Debéntures e/ou da Remuneragio, se devidamente realizados, nos termos da
Escritura de Emisséo.

Vencimento Antecipado: As Debéntures estardo sujeitas as hipéteses de vencimento
antecipado n3o automdtico a serem definidas na Escritura de Emissdo.

Aquisicio Facultativa: A Companhia podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures
desde que observe o disposto no artigo 55, parégrafo 3°, da Lei das Sociedades por Ag¢des,
nos artigos 13 ¢ 15 da Instrugio CVM 476 e na regulamentagéo aplicavel da CVM. As
Debéntures adquiridas pela Companhia poderdo, a critério da Companhia, ser canceladas,
permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures
adquiridas pela Companhia para permanéncia em tesouraria nos termos desta Clausula, se
¢ quando recolocadas no mercado, farfo jus & mesma Remuneragdo aplicavel as demais
Debéntures.

Comprovagio de Titularidade das Debéntures: 2 Companhia ndo emitira certificados
de Debéntures, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pelo extrato das Debéntures emitido pelo escriturador a ser contratado.
Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures o
extrato expedido pela CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP”) em nome do
debenturista, quando estes titulos estiverem custodiados eletronicamente na CETTIP.

. Registro para Distribui¢ao, Negociagio e Liquidacdo Financeira: As Debéntures serdo

depositadas para distribui¢o publica por meio do MDA — Mbdulo de Distribui¢do de

_Ativos (“MDA”), administrado ¢ operacionalizado pela CETIP, sendo a distribuigdo

liquidada financeiramente através da CETIP. As Debéntures serdo depositadas para
negociagio no mercado secundirio por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios
(“CETIP21”), também administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as
negociagdes liquidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP. As
Debéntures somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios entre Investidores Qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da
Instrugiio da CVM 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrugdo CVM
539”), e depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada data de subscrigdo ou

aquisi¢io, por investidores profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da Instrugdo
CVM 539 (“Investidores Profissionais”), conforme disposto nos artigos 13 ¢ 15 da

Instrugio CVM 476, e uma vez verificado o cumprimento, pela Emissora, de suas

¢ .SP,
obrigagdes previstas no artigo 17 da Instrugio CVM :7@, ,\sm\qg;\(gué Hh%%@ao das
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Debéntures devera sempre respeitar as disposi¢oes legeﬂs- mguiamcqtare,s
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eletronicamente na CETIP; ou (ii) na hipdtese de as Debéntures ndo estarem custodiadas
eletronicamente na CETIP: (a) na sede da Emissora ou da institui¢do financeira contratada
como banco liquidante da Emissdo; ou (b) conforme o caso, pela instituigdo financeira
contratada para este fim.

(w) Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Emissora de quaisquer obrigagbes pecuniarias relativas as Debéntures, os
débitos vencidos e nfio pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial
(em conjunto, “Encargos Moratérios™)

(x) Classificagio de Risco: As Debéntures serdo objeto de classificagdo de risco (rating) pela
Fitch Ratings na Data de Emissdo.

) Publicidade: todos os antincios, avisos ¢ demais atos e decisdes decorrentes da Oferta
que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas, serfio publicados no
Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal Valor Econémico, sendo certo que,
caso a Companhia altere seu jornal de publicagdo apds a Data de Emissdo, deverd enviar
notificagio ao Agente Fiducidrio informando o novo veiculo e publicar, nos jornais

_ anteriormente utilizados, aviso aos Debenturistas, informando o novo veiculo.

(11) Autorizaram os membros da Diretoria da Companhia e seus demais representantes
legais bara praticar todo e qualquer ato necessario a realizagdo da Emissdo acima deliberada,
inclusive, mas ndo somente: (a) celebrar a Escritura de Emiséﬁo, de acordo com as condigdes
determinadas nesta reunido e outras que os diretores entendam necessarias; (b) negociar todos os
termos e condi¢des que venham a ser aplicaveis 3 Emissfo, inclusive contrata¢do dos sistemas de
distribui¢io e negociagio das Debéntures nos mercados primdrio e secundario e, dentre outros,
dos seguintes Iﬁrestadores de servigos: (1) instituighes financeiras integrantes do sistema de
distribuigio de valores mobilidrios para serem responséaveis pela estruturagdo, coordenagdo e
intermediacdo da distribuicio das Debéntures, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09; (2)
assessor juridico; (3) banco liquidante e escriturador; (4) agente fiduciario; e (5) eventuais outras
instituicdes, fixando-lhes os respectivos honorérios; e (¢) praticar todos os atos necessdrios para
efetivar as deliberagdes aqui consubstanciadas, definir e aprovar o teor dos documentos da
Emissdo e ‘assinar os documentos necessarios a sua efetivagdo, 1ncIus1ye,¢d::%trﬂq_"_’_\? t
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publicagdo e o regmtro dos documentos de natureza societria peranfé 08 orgati g Q
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como a ratificagdo de todos os atos ja praticados pela Diretoria da Companhia relacionados &
Emissdo.

-

ENCERRAMENTO, LAVRATURA, APROVACAO E ASSINATURA DA ATA: Nada mais
havendo a tratar, os trabalhos foram suspensos pelo tempo necessério a lavratura da presente ata
que, lida, conferida, achada conforme e aprovada, foi assinada por todos os presentes.

S3o Paulo, 22 de novembro de 2016.
A presente é cépia fiel do original lavrado em livro proprio.
MESA:
I\ \\M\}T
|

Ellie Horn }\‘ \ WNovcllino

Presidente Secretario
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