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Rio de Janeiro, abril de 2020

Senhores Debenturistas
Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiducidrio da 82 Emissdo de Debéntures da CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao,
atendendo o disposto na Instrucao da Comissao de Valores Mobilidrios n? 583/2016, na alinea “b” do paragrafo
12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e na escritura de emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicdo dos debenturistas na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicdo que liderou a coloca¢do das Debéntures.

A presente emissao de debéntures foi resgatada antecipadamente em 18 de julho de 2019.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, localizada na Av. Brigadeiro Faria
Lima 3.600, 142 Andar, Sao Paulo Sdo Paulo. Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME") sob o n? 08.801.621/0001-86.

OBJETO SOCIAL

Nos termos do artigo 42 de seu Estatuto Social, a Emissora tem como objeto social a incorporacao, a
compra e a venda de imdveis comerciais e industriais (inclusive hibridos), prontos ou a construir, de
terrenos e fracdes ideais, e/ou a participacao em ativos imobilidrios, a locacao e administracao de bens
imdveis, a construcao de imdveis e a prestacao de servicos de consultoria em assuntos relativos ao

mercado imobiliario.

Cdédigo CETIP / Cédigo ISIN

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

CCPE18/BRCYREDBS033

Coordenador Lider

BB - BANCO DE INVESTIMENTO S/A

Banco Liquidante

BANCO BRADESCO SA

Banco Escriturador

BANCO BRADESCO SA

Status da Emissao RESGATADA
Data do Resgate: 18/07/2019
Titulo Debéntures
Emissao / Séries 8/UNICA

Valor Total da Emissao 200.000.000,00
Valor Nominal 10.000,00
Quantidade de Titulos 20.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie -

Data de Emissao 30/11/2016
Data de Vencimento 30/11/2020

Forma de Subscricdo e Integralizacdo
e Preco de Integralizacao

4.2.1 Prazo de Subscricao e Integralizacao

4.2.1.1 As Debéntures poderdo ser subscritas a qualquer
tempo, a partir da data de inicio da distribuicao, dentro do
prazo de distribuicao, de acordo com o disposto no artigo
79-A da Instrucao CVM 476. 4.2.2 Preco de Subscricao

4.2.2.1 As Debéntures serdo subscritas pelo seu Valor
Nominal Unitdrio, na primeira data de subscricdo e
integralizacdao (“Data da Primeira Subscricdao”) ou,
havendo subscricdes em mais de uma data, por seu Valor
Nominal Unitdrio acrescido dos Juros Remuneratérios
incidente pro rata temporis desde a Data da Primeira
Subscricdo até a data da efetiva subscricdo e
integralizagao.

4.3 Integralizacao e Forma de Pagamento

4.3.1 As Debéntures, em qualquer quantidade, serao
integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, de
acordo com os procedimentos adotados pela CETIP, no ato
da subscricao.
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As Debéntures fardo jus a um rendimento correspondente aos Juros
Remuneratérios, conforme definido na Clausula 4.6.1 abaixo,

Remuneracao calculados sobre o Valor Nominal Unitario, conforme definido abaixo
(“Remuneracao”).
Data de Integralizacao 09/12/2016
. 4.7.1 Nao haverd repactuacdo programada das
Repactuagao A
Debéntures.

DESTINACAO DOS RECURSOS

3.5.1 Os recursos liquidos captados pela Emissora por meio da Emissao das Debéntures serao utilizados
exclusivamente para o pré-pagamento da totalidade das debéntures integrantes da 32 (terceira) emissao
da Emissora, que deverd ocorrer na mesma data da realizacao da colocacao das Debéntures, e para
reforco de caixa.
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POSICAO DAS DEBENTURES

Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Circulacao
16/11/2016 20.000 0 0 0 0 0
31/12/2016 0 0 0 0 0 20.000
31/12/2017 0 0 0 0 0 20.000
31/12/2018 0 0 0 0 0 20.000
Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Circulacao

18/07/2019 0 0 20.000 0 0 0
GARANTIA
AMORTIZACAO

AMORTIZACAO DO VALOR NOMINAL UNITARIO E PAGAMENTO DA REMUNERACAO

4.8.1 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures e/ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura
de Emissao, o Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado em 3 (trés) parcelas anuais,
conforme a tabela abaixo:

Data de Amortizacao | Percentual do Valor Nominal Unitario na Data de Emissao
30 de novembro de 2018 33,33%
30 de novembro de 2019 33,33%
30 de novembro de 2020 33,33%

REMUNERACAO

Fardo jus & Remuneracdo das Debéntures aqueles que forem titulares das Debéntures ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data de pagamento. A Remuneracao serd paga semestralmente, a
partir da Data de Emissdo, sendo o primeiro pagamento realizado em 30 de maio de 2017 e o ultimo
pagamento na Data de Vencimento das Debéntures, sendo cada data de pagamento da remuneracao

denominada “Data de Pagamento da Remuneracao”, conforme a tabela abaixo:

Nu(;nero de Data de Pagamento da Remuneracao
rdem
Primeira 30 de maio de 2017
Segunda 30 de novembro de 2017
Terceira 30 de maio de 2018
Quarta 30 de novembro de 2018
Quinta 30 de maio de 2019
Sexta 30 de novembro de 2019
Sétima 30 de maio de 2020
Oitava 30 de novembro de 2020

RESGATE ANTECIPADO

5.2 Resgate Antecipado Facultativo

5.2.1 A Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo apds 30 de novembro de
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2017, mediante deliberacao pelo Conselho de Administracao, resgate antecipado de parte ou da totalidade
das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo”).

5.2.2 A Emissora deverd comunicar, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis da data da efetiva
realizacao do resgate, o Resgate Antecipado Facultativo por meio de aviso publicado nos termos do item
4.11 desta Escritura (“Edital de Resgate Antecipado Facultativo”).

5.2.3. O Edital de Resgate Antecipado Facultativo devera conter, no minimo, as seguintes informacdes: (i)
a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento aos Debenturistas; (ii) o Valor de Resgate,
conforme item 5.2.4. abaixo; (iii) se o0 Resgate Antecipado Facultativo serd sobre parte ou a totalidade das
Debéntures; e (iv) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacdao do Resgate Antecipado
Facultativo.

5.2.4 O valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado Facultativo (“Valor de Resgate”)
sera equivalente (i) ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures nao amortizado, acrescido (ii) da
Remuneracao devida e ainda ndo paga até a data de resgate antecipado, calculada pro rata temporis a
partir da Data da Primeira Subscricao ou da Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior,
conforme o caso (sendo a soma dos valores previstos no item (i) acima e neste item (ii) o “Valor Base de
Resgate”), acrescido (iii) de prémio de resgate flat incidente sobre o Valor Base de Resgate, conforme a
tabela abaixo:

Periodo de Realizacao do Resgate Antecipado Valor:o Prémio de
esgate
de 30 de novembro de 2017 (Exclusive) até 30 de novembro de 2018 (inclusive) 1,50%
de 01 de dezembro de 2018 (Exclusive) até 30 de novembro de 2019 (inclusive) 1,00%
de 01 de dezembro de 2019 (Exclusive) até a Data de Vencimento 0,50%

5.2.5 0 pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio do Resgate Antecipado
Facultativo sera feito (i) por meio dos procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP, ou (ii) mediante depdsito em conta corrente, conforme indicada por cada
Debenturista, no caso de Debéntures que nao estejam custodiadas eletronicamente na CETIP.

5.2.6 Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo parcial das Debéntures, adotar-se-a o critério de
sorteio, a ser coordenado pelo Agente Fiducidrio, nos termos do artigo 55, paragrafo 19, da Lei das
Sociedades por Acdes e demais normas aplicaveis, inclusive no que concerne as suas regras.

5.2.7 Na hipétese de Resgate Antecipado Facultativo parcial das Debéntures, o resgate antecipado parcial
devera ser realizado, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, conforme procedimentos
adotados pela CETIP, sendo que todas as etapas desse processo, tais como habilitacdo dos Debenturistas,
qualificacao, sorteio, apuracao, definicao do rateio e de validacao das quantidades de Debéntures a serem
resgatadas por cada Debenturista, conforme aplicavel, serdo realizadas fora do ambito da CETIP. Para
todos os fins e efeitos, o sorteio das Debéntures, nos termos do paragrafo segundo do artigo 55 da Lei das
Sociedades por Acdes, serd coordenado pelo Agente Fiduciario.

5.2.8 A Emissora deverd comunicar a realizacao do Resgate Antecipado Facultativo a CETIP por meio de
correspondéncia escrita com o de acordo do Agente Fiducidrio no minimo 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da realizacao resgate antecipado das Debéntures.

5.2.9 Caso o Resgate Antecipado Facultativo ocorra em data que coincida com qualquer data de
pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures e/ou da Remuneracdo, nos termos da Clausula 4.8,
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0 prémio previsto nesta Clausula 5.2 incidira sobre o Valor Base de Resgate liquido de tais pagamentos do

Valor Nominal Unitario das Debéntures e/ou da Remuneracdo, se devidamente realizados, nos termos
desta Escritura de Emissao.
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DECLARACAO DA EMISSORA

&> ccp

VLS CBEHEAN FRIFIES

530 Paulo, 10 de margo de 2020

A

SIMPLIFIC PAVARINI DTV LTDA.

R. Sete de Seternbro, n? 99 = 24° andar
Centro

Rio de Janeiro - RJ

DECLARACAO
Prezados,

Vimos pela presente declarar que a Cyrela Commercial Properties 5.4, Empreendimentos
e Participagdes esteve em dia com o cumprimento de todas as suas obrigacdes previstas
na Escritura da 8% Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da
Espécie Quirografdria, em Série dnica, para Distribuicio Piblica com Esforcos Restritos de
Colocagdo, celebrada em 30 de Novembro de 2016, arguivada na JUCESP em 01 de
Dezembro de 2016 e quitada em 18 de julho de 2019, inclusive, mas nio se limitando ao
cumprimento da destinagio dos recursos e da sufici®éncia e exequibilidade das garantias

prestadas.

Atenciosamente,

,mf ) f\[% ol

1.r ela Cam ercial Properties 5.A. Empreendimeptos e Participacbes
*fThmg:u i Vieka Muramatsy Fauia de uita Tauh

Awenida Brig. Faria Lima, 3.600 - 142 andar conjunte 141
04538-132 - 530 Paule - 5P
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COVENANTS

CLAUSULA

O descumprimento por 2 (dois) trimestres consecutivos dos seguintes indices financeiros, a serem
acompanhados trimestralmente pelo Agente Fiducidrio com base nas Demonstracdes Financeiras
Padronizadas - DFP consolidadas e auditadas e/ou revisadas pelos auditores independentes da Emissora e no
relatério Informagdes Trimestrais - ITR consolidados e auditados e/ou revisados pelos auditores independentes
da Emissora (“indices Financeiros” e “Demonstracdes Financeiras Consolidadas e Auditadas”):

(a) Divida Corporativa Liquida / EBITDA inferior ou igual a 3,5 (trés inteiros e cinco décimos);
(b) Ativos Desonerados/Divida Corporativa Liquida maior ou igual a 1,4 (um inteiro e quatro décimos).
Para fins de célculo dos indices Financeiros, serdo adotadas as seguintes definicdes:

(i) “Divida Corporativa Liquida” corresponde ao somatério das dividas onerosas no balango patrimonial
consolidado da Emissora menos as disponibilidades (somatério do caixa mais aplicacdes financeiras) menos os
Financiamentos Imobiliarios;

(ii) “EBITDA" corresponde ao resultado acumulado dos Ultimos 12 (doze) meses antes do imposto de renda e
contribuicao social, da depreciacao e amortizacao, do resultado financeiro, do resultado nao operacional, da
equivaléncia patrimonial e da participacao de acionistas minoritarios, observadas as disposicdes da Instrucao
CVM n2 527, de 4 de outubro de 2012;

(iii) “Financiamento Imobilidrio” corresponde ao financiamento concedido por qualquer instituicao financeira
nacional, em que os recursos captados sejam provenientes de crédito imobilidrio concedido por instituicdes
financeiras (“MAPA4") (conforme definido pelas regras do Banco Central do Brasil) ou qualquer outro banco de
desenvolvimento brasileiro ou agéncia governamental de crédito, conforme declara¢do enviada pela Emissora
ao Agente Fiducidrio para fins de célculo dos indices Financeiros; e

(iv) "Ativos Desonerados" corresponde ao conjunto de empreendimentos e terrenos pertencentes a Emissora,
ou qualquer de suas empresas controladas, levando em consideracao o percentual da participagao da Emissora
nos referidos empreendimentos e terrenos, livres de quaisquer 6nus, gravames ou objeto de garantia real de
qualquer natureza, incluindo, sem a tanto se limitar, hipoteca, anticrese e alienacao fiduciaria, em conformidade
com os registros das respectivas matriculas. O valor dos Ativos Desonerados sera auferido de acordo com
avaliacdo a ser realizada por empresa externa a ser definida pela Emissora quando da avaliagcao, sendo que a
primeira avaliacao devera ocorrer entre a Data de Emissdo e 30 de novembro de 2017 e a segunda avaliacdo
deverd ocorrer entre 30 de novembro de 2018 e 30 de novembro de 2019. Os valores apurados nas avaliacdes
serdo atualizados pelo IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo nos demais meses.

Data de Referéncia Data de Apuracao Covenants
02/01/2017 03/04/2017 Visualizar
Dgscrigéo: Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
DIVIDA LIQUIDA/EBITDA EMISSORA 1,82 <= 35 OK|
Descricao: . o, N .
ATIVOS DESONERADOS/DIVIDA CORPORA.I_IW_\Covenants.Apuragao. Comparacao: Limite: Status:
C EMISSORA 2,8 >= 1,4 OK|
LIQUIDA
31/03/2017 29/06/2017 Visualizar
Descricao: Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
DIVIDA LIQUIDA/EBITDA EMISSORA 2,2 <= 3,5 OK|
Descricao: . . N .
ATIVOS DESONERADOS/DIVIDA C(.)RP(.)RA.I_IW_\Covenants.Apurag:ao. Compazagao.lelte. Status:
LiQUIDA EMISSORA 2,78 >= 1,4 OK|

03/07/2017 02/10/2017 Visualizar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Covenants_75_2017-04-03_Covenants-CYRELA8 2016.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Covenants_75_2017-06-29_Covenants-CYRELA8 2017.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Covenants_75_2017-10-02_Covenants-CYRELA8 2017.pdf

€ Simplific Pavarini

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2019

CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPACOES
82 Emissdo de Debéntures

Abril 2020
Data de Referéncia Data de Apuracao Covenants
Descricao: Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
DIVIDA LIQUIDA/EBITDA EMISSORA 2,52 <= 3,5 OK|
Descrigao: . . o res .
ATIVOS DESONERADOS/DIVIDA CORPORA.I_IW_\Covenants.Apura(‘:ao. Comparacao: Limite: Status:
C EMISSORA 2,82 >= 1,4 OK|
LIQUIDA
02/10/2017 01/01/2018 Visualizar
Descricao: Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
DIVIDA LIQUIDA/EBITDA EMISSORA 0,6 <= 3,5 OK|
Descrigao: “ 5 L rs:
Covenants: Apuracgao: Comparacao: Limite: Status:
ATIVOS DESONERADOS/DIVIDA CORPORATIVAEMISSORA 5,06 e 14 m
LIQUIDA
02/01/2018 02/04/2018 Visualizar
Descricao: Covenants: Apuragao: Comparacédo: Limite:  Status:
DiVIDA LIQUIDA/EBITDA EMISSORA 0,66 <= 35 0K
Descricao: . o, N p s .
ATIVOS DESONERADOS/DIVIDA CORPORATIVACovenants.Apurat;ao. Comparacao: Limite: Status:
, EMISSORA 4,93 >= 1,4 OK
LIQUIDA
02/04/2018 02/07/2018 Visualizar
Descricao: Covenants: Apuragao: Comparacédo: Limite:  Status:
DIVIDA LIQUIDA/EBITDA EMISSORA 0,63 <= 35 0K
Descricao: . o, N p s .
ATIVOS DESONERADOS/DIVIDA CORI:,ORATNACovenants.Apurat;.ao. Comparacao: Limite: Status:
" EMISSORA 5,1 >= 14 oK
LIQUIDA
02/07/2018 01/10/2018 Visualizar
Descricao: Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
DIiVIDA LIQUIDA/EBITDA EMISSORA 0,62 <= 3,5 0K
Descricao: ] <, X .
ATIVOS DESONERADOS/DIVIDA CORPORA.I.l\/ACovenants.Apuragao. Comparacao: Limite: Status:
: EMISSORA 5,03 >= 1,4 0K
LIQUIDA
01/10/2018 31/12/2018 Visualizar
Descricao: Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
DIiVIDA LIQUIDA/EBITDA EMISSORA 1,2 <= 3,5 OK]
Descricdo: ] o, N .
ATIVOS DESONERADOS/DIVIDA COI:{PORATNACovenants.Apuragao. Comparacao: Limite: Status:
, EMISSORA 4,96 >= 1,4 OK
LIQUIDA
02/01/2019 14/03/2019 Visualizar
Descricao: Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
DIVIDA LIQUIDA/EBITDA EMISSORA 2,58 <= 3,5 OK|
Descricdo: . o, K re .
ATIVOS DESONERADOS/DIVIDA CORPORATIV/_\Covenants.Apuragao. Comparacao: Limite: Status:
: EMISSORA 2,67 >= 1,4 OK|
LIQUIDA
01/04/2019 03/05/2019 Visualizar
Dgscrigéo: Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
DIVIDA LIQUIDA/EBITDA EMISSORA 2,47 <= 3,5 OK|
Descricao: N K L rs:
Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ATIVOS DESONERADOS/DIVIDA CORPORATIVAEMISSORA 282 e 14 m

LiQUIDA

*As demonstracdes do calculo dos covenants podem ser acessadas no link Visualizar

Data do Evento

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Percentual/Taxa Status

Data da Liquidacdo

Valor Pago

30/05/2017 30/05/2017 Juros - R$ 669,418460|-
30/11/2017 30/11/2017 Juros - R$ 560,236360|-
30/05/2018 30/05/2018 Juros - R$ 435,979900|-
30/11/2018 30/11/2018 Juros - R$ 437,189410|-
30/11/2018 30/11/2018 Amortizacao Variavel 33,3333% R$ 3.333,330000|-



http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Covenants_75_2018-01-01_Covenants-CYRELA8 2017.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Covenants_75_2018-04-02_Covenants-CYRELA8 2017.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Covenants_75_2018-07-02_Covenants-CYRELA8 2018.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Covenants_75_2018-10-01_Covenants-CYRELA8 2018.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Covenants_75_2018-12-31_Covenants-CYRELA8 2018.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Covenants_75_2018-12-31_Covenants-CYRELA8 2018.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Covenants_75_2019-05-03_Covenants-CYRELA8.pdf
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Data do Evento Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago
30/05/2019 30/05/2019 Juros 3 R$ 282,3025145)-
18/07/2019 18/07/2019 ResgateAA“te.c'paf"o Total - R$ 6.666,670000|-
mortizacdo
18/07/2019 18/07/2019 Resgate A“Jtuer‘;'g’ado Total - i R$ 76,86757843|-
18/07/2019 18/07/2019 Prémio - R$ 67,43537578|-
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CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPACOES
82 Emissdo de Debéntures
Abril 2020
RATING
Data da Sumula 23/07/2018 25/07/2017 23/03/2017 25/11/2016
Agéncia Moody's Fitch Fitch
Rating Atual Ba3.br BBB+(bra) A-(bra)
Rating Minimo NA NA NA
Clausula (4.9) (4.9) (4.9)
Periodicidade ANUAL ANUAL ANUAL
Status oK oK oK
Referente a EMISSAO EMISSAO EMISSAO
Documento ESCRITURA DE[ESCRITURA DE[ESCRITURA DE[ESCRITURA DE
EMISSAOQ EMISSAO EMISSAOQ EMISSAO
Link i Visualizar Visualizar Visualizar

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Nao ocorreram assembleias de debenturistas no ano de 2019.

ADITAMENTOS

Até o momento nao ocorreram aditamentos aos instrumentos legais da Emissao.


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Rating_CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S_2018-07-23.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Rating_CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S_2017-07-25.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Rating_CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S_2017-03-23.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/Rating_CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S_2016-11-25.pdf
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CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
82 Emissao de Debéntures

Abril 2020

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores refletem nossa interpretacao da escritura de emissao, nao implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro. Os PU's apresentados foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida na escritura de emissdo. Outros agentes do mercado financeiro poderdo apresentar
valores diferentes, dependendo da metodologia de calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em contato
para maiores esclarecimentos.

PU
A

CCPE18
R$

VALOR
NOMINAL

VN
R$

TAXA DI

%aa

Dk

TAXA DI
FATOR
DIARIO
1+TDIk

TAXA DI
FATOR

ACUMULADO

FatorDI

SPREAD

AA
Spread

SPREAD
FATOR
ACUMULADO
FatorSpread

FATOR DI
+SPREAD
ACUMULADO
Fatorjuros

PARC

JUROS

AMORTIZACAO

01/01/19 | 6,714.042957 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00518295 2.32% 1.001913075 1.007105940 0 47.37295701 0.000000
02/01/19 | 6,714.042957 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00518295 2.32% 1.001913075 1.007105940 0 47.37295701 0.000000
03/01/19 | 6,716.307151 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00543042 2.32% 1.002004265 1.007445569 0 49.63715148 0.000000
04/01/19 | 6,718.572173 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00567796 2.32% 1.002095464 1.007785322 0 51.90217261 0.000000
05/01/19 | 6,720.837940 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00592556 2.32% 1.002186670 1.008125187 0 54.16794041 0.000000
06/01/19 | 6,720.837940 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00592556 2.32% 1.002186670 1.008125187 0 54.16794041 0.000000
07/01/19 | 6,720.837940 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00592556 2.32% 1.002186670 1.008125187 0 54.16794041 0.000000
08/01/19 | 6,723.104475 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00617322 2.32% 1.002277885 1.008465167 0 56.43447488 0.000000
09/01/19 | 6,725.371763 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00642094 2.32% 1.002369108 1.008805260 0 58.70176268 0.000000
10/01/19 | 6,727.639810 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00666872 2.32% 1.002460340 1.009145467 0 60.96981048 0.000000
11/01/19 | 6,729.908618 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00691656 2.32% 1.002551580 1.009485788 0 63.23861828 0.000000
12/01/19 | 6,732.178179 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00716446 2.32% 1.002642828 1.009826222 0 65.50817942 0.000000
13/01/19 | 6,732.178179 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00716446 2.32% 1.002642828 1.009826222 0 65.50817942 0.000000
14/01/19 | 6,732.178179 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00716446 2.32% 1.002642828 1.009826222 0 65.50817942 0.000000
15/01/19 | 6,734.448574 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00741243 2.32% 1.002734085 1.010166781 0 67.77857388 0.000000
16/01/19 | 6,736.719648 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00766045 2.32% 1.002825349 1.010507442 0 70.04964835 0.000000
17/01/19 | 6,738.991556 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00790854 2.32% 1.002916622 1.010848228 0 72.32155616 0.000000
18/01/19 | 6,741.264231 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00815669 2.32% 1.003007904 1.011189129 0 74.59423063 0.000000
19/01/19 | 6,743.537578 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00840489 2.32% 1.003099193 1.011530131 0 76.86757843 0.000000
20/01/19 | 6,743.537578 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00840489 2.32% 1.003099193 1.011530131 0 76.86757843 0.000000
21/01/19 | 6,743.537578 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00840489 2.32% 1.003099193 1.011530131 0 76.86757843 0.000000
22/01/19 | 6,745.811766 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00865316 2.32% 1.003190491 1.011871259 0 79.14176623 0.000000
23/01/19 | 6,748.086714 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00890149 2.32% 1.003281798 1.012212501 0 81.41671404 0.000000
24/01/19 | 6,750.362482 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00914989 2.32% 1.003373112 1.012553866 0 83.69248184 0.000000
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PPAUR N\(/)'AI(/ILIﬁiL TAXA DI TAXA DI TAXA DI SPREAD SPREAD FATOR DI PARC SRS AHOIRIZACAY
%aa FATOR FATOR FATOR +SPREAD
CCPE18 VN DIARIO ACUMULADO AA ACUMULADO ACUMULADO
RS RS DIk 1+TDIk FatorDI Spread FatorSpread Fatorjuros
25/01/19 | 6,752.638943 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00939834 2.32% 1.003464435 1.012895335 0 85.96894298 0.000000
26/01/19 | 6,754.916171 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00964685 2.32% 1.003555767 1.013236919 0 88.24617078 0.000000
27/01/19 | 6,754.916171 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00964685 2.32% 1.003555767 1.013236919 0 88.24617078 0.000000
28/01/19 | 6,754.916171 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00964685 2.32% 1.003555767 1.013236919 0 88.24617078 0.000000
29/01/19 | 6,757.194219 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00989543 2.32% 1.003647106 1.013578626 0 90.52421859 0.000000
30/01/19 | 6,759.472960 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01014406 2.32% 1.003738454 1.013920437 0 92.80295973 0.000000
31/01/19 | 6,761.752528 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01039276 2.32% 1.003829810 1.014262372 0 95.08252754 0.000000
01/02/19 | 6,764.032862 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01064152 2.32% 1.003921175 1.014604422 0 97.36286201 0.000000
02/02/19 | 6,766.313956 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01089034 2.32% 1.004012548 1.014946586 0 99.64395648 0.000000
03/02/19 | 6,766.313956 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01089034 2.32% 1.004012548 1.014946586 0 99.64395648 0.000000
04/02/19 | 6,766.313956 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01089034 2.32% 1.004012548 1.014946586 0 99.64395648 0.000000
05/02/19 | 6,768.595811 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01113922 2.32% 1.004103929 1.015288864 0 101.92581096 0.000000
06/02/19 | 6,770.878419 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01138816 2.32% 1.004195318 1.015631255 0 104.20841877 0.000000
07/02/19 | 6,773.161860 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01163717 2.32% 1.004286716 1.015973771 0 106.49185991 0.000000
08/02/19 | 6,775.445994 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01188623 2.32% 1.004378122 1.016316391 0 108.77599438 0.000000
09/02/19 | 6,777.730956 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01213536 2.32% 1.004469536 1.016659135 0 111.06095553 0.000000
10/02/19 | 6,777.730956 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01213536 2.32% 1.004469536 1.016659135 0 111.06095553 0.000000
11/02/19 | 6,777.730956 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01213536 2.32% 1.004469536 1.016659135 0 111.06095553 0.000000
12/02/19 | 6,780.016683 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01238455 2.32% 1.004560959 1.017001994 0 113.34668333 0.000000
13/02/19 | 6,782.303171 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01263380 2.32% 1.004652390 1.017344967 0 115.63317114 0.000000
14/02/19 | 6,784.590426 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01288311 2.32% 1.004743830 1.017688055 0 117.92042562 0.000000
15/02/19 | 6,786.878433 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01313248 2.32% 1.004835277 1.018031256 0 120.20843343 0.000000
16/02/19 | 6,789.167208 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01338191 2.32% 1.004926733 1.018374572 0 122.49720791 0.000000
17/02/19 | 6,789.167208 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01338191 2.32% 1.004926733 1.018374572 0 122.49720791 0.000000
18/02/19 | 6,789.167208 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01338191 2.32% 1.004926733 1.018374572 0 122.49720791 0.000000
19/02/19 | 6,791.456816 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01363141 2.32% 1.005018198 1.018718013 0 124.78681572 0.000000
20/02/19 | 6,793.747110 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01388096 2.32% 1.005109670 1.019061557 0 127.07711020 0.000000
21/02/19 | 6,796.038238 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01413058 2.32% 1.005201151 1.019405226 0 129.36823801 0.000000
22/02/19 | 6,798.330139 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01438026 2.32% 1.005292641 1.019749011 0 131.66013916 0.000000
23/02/19 | 6,800.622787 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01463000 2.32% 1.005384138 1.020092908 0 133.95278697 0.000000
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PPAUR N\(/)'AI(/ILIﬁiL TAXA DI TAXA DI TAXA DI SPREAD SPREAD FATOR DI PARC SRS AHOIRIZACAY
%aa FATOR FATOR FATOR +SPREAD
CCPE18 VN DIARIO ACUMULADO AA ACUMULADO ACUMULADO
RS RS DIk 1+TDIk FatorDI Spread FatorSpread Fatorjuros
24/02/19 | 6,800.622787 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01463000 2.32% 1.005384138 1.020092908 0 133.95278697 0.000000
25/02/19 | 6,800.622787 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01463000 2.32% 1.005384138 1.020092908 0 133.95278697 0.000000
26/02/19 | 6,802.916201 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01487980 2.32% 1.005475644 1.020436920 0 136.24620145 0.000000
27/02/19 | 6,805.210389 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01512966 2.32% 1.005567159 1.020781048 0 138.54038927 0.000000
28/02/19 | 6,807.505397 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01537959 2.32% 1.005658681 1.021125299 0 140.83539708 0.000000
01/03/19 | 6,809.801105 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01562957 2.32% 1.005750212 1.021469655 0 143.13110489 0.000000
02/03/19 | 6,812.097646 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01587962 2.32% 1.005841751 1.021814136 0 145.42764604 0.000000
03/03/19 | 6,812.097646 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01587962 2.32% 1.005841751 1.021814136 0 145.42764604 0.000000
04/03/19 | 6,812.097646 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01587962 2.32% 1.005841751 1.021814136 0 145.42764604 0.000000
05/03/19 | 6,812.097646 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01587962 2.32% 1.005841751 1.021814136 0 145.42764604 0.000000
06/03/19 | 6,812.097646 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01587962 2.32% 1.005841751 1.021814136 0 145.42764604 0.000000
07/03/19 | 6,814.394954 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01612973 2.32% 1.005933299 1.022158732 0 147.72495386 0.000000
08/03/19 | 6,816.693022 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01637990 2.32% 1.006024855 1.022503442 0 150.02302167 0.000000
09/03/19 | 6,818.991916 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01663014 2.32% 1.006116419 1.022848276 0 152.32191616 0.000000
10/03/19 | 6,818.991916 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01663014 2.32% 1.006116419 1.022848276 0 152.32191616 0.000000
11/03/19 | 6,818.991916 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01663014 2.32% 1.006116419 1.022848276 0 152.32191616 0.000000
12/03/19 | 6,821.291517 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01688043 2.32% 1.006207992 1.023193216 0 154.62151731 0.000000
13/03/19 | 6,823.591945 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01713079 2.32% 1.006299573 1.023538280 0 156.92194512 0.000000
14/03/19 | 6,825.893066 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01738120 2.32% 1.006391162 1.023883448 0 159.22306627 0.000000
15/03/19 | 6,828.195027 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01763168 2.32% 1.006482760 1.024228742 0 161.52502742 0.000000
16/03/19 | 6,830.497749 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01788222 2.32% 1.006574366 1.024574150 0 163.82774858 0.000000
17/03/19 | 6,830.497749 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01788222 2.32% 1.006574366 1.024574150 0 163.82774858 0.000000
18/03/19 | 6,830.497749 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01788222 2.32% 1.006574366 1.024574150 0 163.82774858 0.000000
19/03/19 | 6,832.801303 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01813283 2.32% 1.006665980 1.024919683 0 166.13130306 0.000000
20/03/19 | 6,835.105558 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01838349 2.32% 1.006757603 1.025265321 0 168.43555755 0.000000
21/03/19 | 6,837.410645 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01863422 2.32% 1.006849234 1.025611084 0 170.74064537 0.000000
22/03/19 | 6,839.716427 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01888500 2.32% 1.006940873 1.025956951 0 173.04642652 0.000000
23/03/19 | 6,842.023048 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01913585 2.32% 1.007032521 1.026302944 0 175.35304767 0.000000
24/03/19 | 6,842.023048 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.01913585 2.32% 1.007032521 1.026302944 0 175.35304767 0.000000
25/03/19 | 6,842.023048 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01913585 2.32% 1.007032521 1.026302944 0 175.35304767 0.000000
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26/03/19 | 6,844.330502 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01938677 2.32% 1.007124177 1.026649062 0 177.66050216 0.000000
27/03/19 | 6,846.638650 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01963774 2.32% 1.007215841 1.026995284 0 179.96864998 0.000000
28/03/19 | 6,848.947564 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.01988877 2.32% 1.007307514 1.027341621 0 182.27756447 0.000000
29/03/19 | 6,851.257319 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02013987 2.32% 1.007399195 1.027688084 0 184.58731896 0.000000
30/03/19 | 6,853.567833 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02039103 2.32% 1.007490884 1.028034661 0 186.89783344 0.000000
31/03/19 | 6,853.567833 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02039103 2.32% 1.007490884 1.028034661 0 186.89783344 0.000000
01/04/19 | 6,853.567833 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02039103 2.32% 1.007490884 1.028034661 0 186.89783344 0.000000
02/04/19 | 6,855.879121 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02064225 2.32% 1.007582582 1.028381354 0 189.20912127 0.000000
03/04/19 | 6,858.191169 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02089353 2.32% 1.007674288 1.028728161 0 191.52116909 0.000000
04/04/19 | 6,860.503984 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02114487 2.32% 1.007766002 1.029075083 0 193.83398358 0.000000
05/04/19 | 6,862.817638 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02139628 2.32% 1.007857725 1.029422131 0 196.14763807 0.000000
06/04/19 | 6,865.132059 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02164775 2.32% 1.007949456 1.029769294 0 198.46205923 0.000000
07/04/19 | 6,865.132059 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02164775 2.32% 1.007949456 1.029769294 0 198.46205923 0.000000
08/04/19 | 6,865.132059 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02164775 2.32% 1.007949456 1.029769294 0 198.46205923 0.000000
09/04/19 | 6,867.447247 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02189928 2.32% 1.008041196 1.030116572 0 200.77724705 0.000000
10/04/19 | 6,869.763208 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02215087 2.32% 1.008132944 1.030463966 0 203.09320821 0.000000
11/04/19 | 6,872.079929 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02240252 2.32% 1.008224700 1.030811474 0 205.40992937 0.000000
12/04/19 | 6,874.397484 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02265424 2.32% 1.008316464 1.031159107 0 207.72748386 0.000000
13/04/19 | 6,876.715812 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02290602 2.32% 1.008408237 1.031506856 0 210.04581168 0.000000
14/04/19 | 6,876.715812 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02290602 2.32% 1.008408237 1.031506856 0 210.04581168 0.000000
15/04/19 | 6,876.715812 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02290602 2.32% 1.008408237 1.031506856 0 210.04581168 0.000000
16/04/19 | 6,879.034906 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02315786 2.32% 1.008500018 1.031854720 0 212.36490618 0.000000
17/04/19 | 6,881.354774 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02340976 2.32% 1.008591808 1.032202700 0 214.68477400 0.000000
18/04/19 | 6,883.675409 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02366172 2.32% 1.008683606 1.032550795 0 217.00540850 0.000000
19/04/19 | 6,885.996876 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02391375 2.32% 1.008775412 1.032899015 0 219.32687633 0.000000
20/04/19 | 6,885.996876 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02391375 2.32% 1.008775412 1.032899015 0 219.32687633 0.000000
21/04/19 | 6,885.996876 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02391375 2.32% 1.008775412 1.032899015 0 219.32687633 0.000000
22/04/19 | 6,885.996876 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02391375 2.32% 1.008775412 1.032899015 0 219.32687633 0.000000
23/04/19 | 6,888.319051 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02416583 2.32% 1.008867227 1.033247341 0 221.64905082 0.000000
24/04/19 | 6,890.642059 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02441798 2.32% 1.008959050 1.033595792 0 223.97205865 0.000000
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25/04/19 | 6,892.965900 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02467020 2.32% 1.009050881 1.033944368 0 226.29589981 0.000000
26/04/19 | 6,895.290448 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02492247 2.32% 1.009142721 1.034293050 0 228.62044764 0.000000
27/04/19 | 6,897.615762 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02517480 2.32% 1.009234569 1.034641847 0 230.94576213 0.000000
28/04/19 | 6,897.615762 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02517480 2.32% 1.009234569 1.034641847 0 230.94576213 0.000000
29/04/19 | 6,897.615762 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02517480 2.32% 1.009234569 1.034641847 0 230.94576213 0.000000
30/04/19 | 6,899.941917 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02542720 2.32% 1.009326425 1.034990770 0 233.27191663 0.000000
01/05/19 | 6,902.268838 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02567966 2.32% 1.009418290 1.035339808 0 235.59883779 0.000000
02/05/19 | 6,902.268838 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02567966 2.32% 1.009418290 1.035339808 0 235.59883779 0.000000
03/05/19 | 6,904.596599 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02593219 2.32% 1.009510163 1.035688972 0 237.92659896 0.000000
04/05/19 | 6,906.925067 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02618477 2.32% 1.009602045 1.036038242 0 240.25506679 0.000000
05/05/19 | 6,906.925067 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02618477 2.32% 1.009602045 1.036038242 0 240.25506679 0.000000
06/05/19 | 6,906.925067 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02618477 2.32% 1.009602045 1.036038242 0 240.25506679 0.000000
07/05/19 | 6,909.254375 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02643742 2.32% 1.009693935 1.036387638 0 242.58437462 0.000000
08/05/19 | 6,911.584442 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02669013 2.32% 1.009785833 1.036737148 0 244.91444245 0.000000
09/05/19 | 6,913.915284 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02694290 2.32% 1.009877739 1.037086774 0 247.24528362 0.000000
10/05/19 | 6,916.246898 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02719573 2.32% 1.009969654 1.037436516 0 249.57689812 0.000000
11/05/19 | 6,918.579359 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02744863 2.32% 1.010061578 1.037786385 0 251.90935928 0.000000
12/05/19 | 6,918.579359 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02744863 2.32% 1.010061578 1.037786385 0 251.90935928 0.000000
13/05/19 | 6,918.579359 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02744863 2.32% 1.010061578 1.037786385 0 251.90935928 0.000000
14/05/19 | 6,920.912507 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02770158 2.32% 1.010153509 1.038136357 0 254.24250712 0.000000
15/05/19 | 6,923.246502 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02795460 2.32% 1.010245449 1.038486456 0 256.57650162 0.000000
16/05/19 | 6,925.581343 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02820769 2.32% 1.010337398 1.038836682 0 258.91134278 0.000000
17/05/19 | 6,927.916884 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02846083 2.32% 1.010429355 1.039187013 0 261.24688395 0.000000
18/05/19 | 6,930.253265 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02871404 2.32% 1.010521320 1.039537470 0 263.58326512 0.000000
19/05/19 | 6,930.253265 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02871404 2.32% 1.010521320 1.039537470 0 263.58326512 0.000000
20/05/19 | 6,930.253265 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02871404 2.32% 1.010521320 1.039537470 0 263.58326512 0.000000
21/05/19 | 6,932.590413 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02896731 2.32% 1.010613293 1.039888042 0 265.92041296 0.000000
22/05/19 | 6,934.928334 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02922064 2.32% 1.010705275 1.040238730 0 268.25833412 0.000000
23/05/19 | 6,937.267035 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02947403 2.32% 1.010797266 1.040589535 0 270.59703529 0.000000
24/05/19 | 6,939.606563 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02972749 2.32% 1.010889264 1.040940464 0 272.93656313 0.000000
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25/05/19 | 6,941.946878 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02998101 2.32% 1.010981271 1.041291511 0 275.27687763 0.000000
26/05/19 | 6,941.946878 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.02998101 2.32% 1.010981271 1.041291511 0 275.27687763 0.000000
27/05/19 | 6,941.946878 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.02998101 2.32% 1.010981271 1.041291511 0 275.27687763 0.000000
28/05/19 | 6,944.287959 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.03023459 2.32% 1.011073287 1.041642673 0 277.61795880 0.000000
29/05/19 | 6,946.629813 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.03048823 2.32% 1.011165310 1.041993951 0 279.95981331 0.000000
30/05/19 | 6,948.972514 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.03074194 2.32% 1.011257343 1.042345356 5 282.30251448 0.000000
31/05/19 | 6,668.918254 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00024620 2.32% 1.000091016 1.000337238 0 2.24825445 0.000000
01/06/19 | 6,670.560142 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00049246 2.32% 1.000091016 1.000583521 0 3.89014194 0.000000
02/06/19 | 6,670.560142 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00049246 2.32% 1.000091016 1.000583521 0 3.89014194 0.000000
03/06/19 | 6,671.167269 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00049246 2.32% 1.000182040 1.000674590 0 4.49726891 0.000000
04/06/19 | 6,673.417037 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00073878 2.32% 1.000273073 1.001012055 0 6.74703670 0.000000
05/06/19 | 6,675.667551 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00098516 2.32% 1.000364113 1.001349632 0 8.99755116 0.000000
06/06/19 | 6,677.918899 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00123161 2.32% 1.000455163 1.001687334 0 11.24889895 0.000000
07/06/19 | 6,680.170920 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00147811 2.32% 1.000546220 1.002025137 0 13.50092008 0.000000
08/06/19 | 6,682.423708 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00172467 2.32% 1.000637286 1.002363055 0 15.75370787 0.000000
09/06/19 | 6,682.423708 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00172467 2.32% 1.000637286 1.002363055 0 15.75370787 0.000000
10/06/19 | 6,682.423708 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00172467 2.32% 1.000637286 1.002363055 0 15.75370787 0.000000
11/06/19 | 6,684.677309 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00197130 2.32% 1.000728359 1.002701095 0 18.00730900 0.000000
12/06/19 | 6,686.931610 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00221798 2.32% 1.000819442 1.003039240 0 20.26161013 0.000000
13/06/19 | 6,689.186718 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00246473 2.32% 1.000910532 1.003377506 0 22.51671792 0.000000
14/06/19 | 6,691.442592 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00271154 2.32% 1.001001631 1.003715887 0 24.77259238 0.000000
15/06/19 | 6,693.699154 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00295840 2.32% 1.001092738 1.004054371 0 27.02915351 0.000000
16/06/19 | 6,693.699154 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00295840 2.32% 1.001092738 1.004054371 0 27.02915351 0.000000
17/06/19 | 6,693.699154 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00295840 2.32% 1.001092738 1.004054371 0 27.02915351 0.000000
18/06/19 | 6,695.956535 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00320533 2.32% 1.001183853 1.004392978 0 29.28653464 0.000000
19/06/19 | 6,698.214676 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00345232 2.32% 1.001274977 1.004731699 0 31.54467577 0.000000
20/06/19 | 6,700.473570 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00369937 2.32% 1.001366109 1.005070533 0 33.80357023 0.000000
21/06/19 | 6,700.473570 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00369937 2.32% 1.001366109 1.005070533 0 33.80357023 0.000000
22/06/19 | 6,702.733218 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00394648 2.32% 1.001457249 1.005409480 0 36.06321803 0.000000
23/06/19 | 6,702.733218 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00394648 2.32% 1.001457249 1.005409480 0 36.06321803 0.000000
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24/06/19 | 6,702.733218 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00394648 2.32% 1.001457249 1.005409480 0 36.06321803 0.000000
25/06/19 | 6,704.993626 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00419365 2.32% 1.001548398 1.005748541 0 38.32362582 0.000000
26/06/19 | 6,707.254860 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00444089 2.32% 1.001639555 1.006087726 0 40.58486029 0.000000
27/06/19 | 6,709.516781 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00468818 2.32% 1.001730720 1.006427014 0 42.84678142 0.000000
28/06/19 | 6,711.779456 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00493553 2.32% 1.001821893 1.006766415 0 45.10945588 0.000000
29/06/19 | 6,714.042957 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00518295 2.32% 1.001913075 1.007105940 0 47.37295701 0.000000
30/06/19 | 6,714.042957 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00518295 2.32% 1.001913075 1.007105940 0 47.37295701 0.000000
01/07/19 | 6,714.042957 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00518295 2.32% 1.001913075 1.007105940 0 47.37295701 0.000000
02/07/19 | 6,716.307151 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00543042 2.32% 1.002004265 1.007445569 0 49.63715148 0.000000
03/07/19 | 6,718.572173 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00567796 2.32% 1.002095464 1.007785322 0 51.90217261 0.000000
04/07/19 | 6,720.837940 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00592556 2.32% 1.002186670 1.008125187 0 54.16794041 0.000000
05/07/19 | 6,723.104475 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00617322 2.32% 1.002277885 1.008465167 0 56.43447488 0.000000
06/07/19 | 6,725.371763 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00642094 2.32% 1.002369108 1.008805260 0 58.70176268 0.000000
07/07/19 | 6,725.371763 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00642094 2.32% 1.002369108 1.008805260 0 58.70176268 0.000000
08/07/19 | 6,725.371763 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00642094 2.32% 1.002369108 1.008805260 0 58.70176268 0.000000
09/07/19 | 6,727.639810 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00666872 2.32% 1.002460340 1.009145467 0 60.96981048 0.000000
10/07/19 | 6,729.908618 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00691656 2.32% 1.002551580 1.009485788 0 63.23861828 0.000000
11/07/19 | 6,732.178179 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00716446 2.32% 1.002642828 1.009826222 0 65.50817942 0.000000
12/07/19 | 6,734.448574 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00741243 2.32% 1.002734085 1.010166781 0 67.77857388 0.000000
13/07/19 | 6,736.719648 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00766045 2.32% 1.002825349 1.010507442 0 70.04964835 0.000000
14/07/19 | 6,736.719648 6,666.670000 0.00% 1.00000000 1.00766045 2.32% 1.002825349 1.010507442 0 70.04964835 0.000000
15/07/19 | 6,736.719648 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00766045 2.32% 1.002825349 1.010507442 0 70.04964835 0.000000
16/07/19 | 6,738.991556 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00790854 2.32% 1.002916622 1.010848228 0 72.32155616 0.000000
17/07/19 | 6,741.264231 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00815669 2.32% 1.003007904 1.011189129 0 74.59423063 0.000000
18/07/19 | 6,743.537578 6,666.670000 6.40% 1.00024620 1.00840489 2.32% 1.003099193 1.011530131 6 76.86757843 6,666.670000
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VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacdo independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberacdes das Assembleias
Gerais.

EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

RCA Realizada em 30/04/2019 | Visualizar
RCA Realizada em 01/07/2019 | Visualizar
AGE Realizada em 07/08/2019 | Visualizar
RCA Realizada em 02/09/2019 | Visualizar
RCA Realizada em 28/10/2019 | Visualizar
AGE Realizada em 07/08/2019 | Visualizar
AGOE Realizada em 25/04/2019 | Visualizar
RCA Realizada em 20/03/2019 | Visualizar
RCA Realizada em 29/04/2019 | Visualizar
RCA Realizada em 30/04/2019 | Visualizar
RCA Realizada em 11/06/2019 | Visualizar
RCA Realizada em 01/07/2019 | Visualizar
RCA Realizada em 05/07/2019 | Visualizar
RCA Realizada em 02/09/2019 | Visualizar
RCA Realizada em 28/10/2019 | Visualizar
RCA Realizada em 29/11/2019 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Fato Relevante Divulgado em 12/06/2019 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 12/08/2019 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 02/09/2019 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 03/09/2019 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 19/11/2019 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 26/11/2019 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 26/12/2019 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 26/12/2019 | Visualizar
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http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/RAF_2019-09-03_FATORELEVANTE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/RAF_2019-11-19_FATORELEVANTE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/RAF_2019-11-26_FATORELEVANTE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/RAF_2019-12-26_FATORELEVANTE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/RAF_2019-12-26_FATORELEVANTE_.pdf
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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2019)

O ano de 2019 foi um ano desafiador para a economia brasileira, A expectativa de
crescimento no inicio do ano era extremamente positiva devido a entrada do novo
go /erno. Esse otimismo r*c entanto, foi 'u:trahn:n pel 05 |esultad::|5 ao Icmu::c do ano

pD!|t|La5 mte*r*s: O cenario extemo ainda corroborou par.s um uezaquec imento
global da economia com a tens3o comercial entre Estados Unidos e China e a gueda
dos juros nos Estados Unidos, que fortaleceu o dolar ante o real.

Mesmo o cenadnio brasileiro demonstrando baixo crescimento, a inflacdo atingiu
patamares menores que o c—zp-:—rauc- possibilitando o Banco Central a seguir com a
queda de juros e favorecendo o investimento na bolsa de valores.

Para a CCP, o ano também foi bastante ativo e teve, como destaque, seu RE-
Buscando otimizar sua estrutura de capitais, a CCP realizou e concluiu a Oferta
Pliblica de distribuicdo pnmana de agdes, aumentando o capital social da
Companhia em RS 863,5 milhdes

Ainda em linha com a estratégia de fortalecimento da estrutura de capital, a CCP
colocou esforgos no trabalho de Aability management ao longo de 2019 através d
algumas emissdes & pré-pagamento d_ dividas. No inicio do ano, a CCP realizou
emissdo da 112 Debénture no valor RS 300 milhdes e no 4T19 captou mais RS 470
milhdes com a emissdo da 12# Debénture e a 12 Debénture da CCP Marfim. A
destinagdo dos recursos foi utilizada para o pré-pagamento da 8 Debénture, da
Célula de Crédito Bancario e de dois financiamentos imobilidrios destinados 3
construcdo do Shopping Cerrado e do Tieté Plaza Shopping.

mensagem
da administracao

-
i
fr
n

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/RAF_relatorioadm_RA_CYRELA_2019.pdf
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NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2019)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

(Valores expressos em milhares de Reais (RS), exceto quando mencionado de outra
forma)

1 Contexto operacional
A Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participagdes (“Companhia™) é
constituida como uma Sociedade Andnima de capital aberto, domiciliada no Brasil, e suas acdes
sio negociadas na [BP pela sigla “CCPR3". A sede social da empresa estd localizada na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 14° andar, na cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sio
Paulo.

A Companbhia e suas controladas possuem como atividades preponderantes o desenvolvimento,
a venda e a locacio de propriedades comerciais, a administracdo de bens, a exploracdo de
shopping centers, a prestagio de servigos de administragio, gestio de contratos, incorporagio
imobilidria e outros correlatos, bem como a participacio em outras sociedades.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES - 8 E - UNICA S/RAF_notasExplicativas_NOTEX_CYRELA_2019.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2019)

Controladora [ATIVO 31/12/2019(AV 31/12/2018(AV 31/12/2017(AV
1 Ativo Total 3,359,678 (100.00% |2,418,126 |100.00% |2,401,731 |100.00%
1.01 Ativo Circulante 799,858 [23.81% 299,738 [12.40% 216,627 [9.02%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 296,021 [8.81% 138,626  [5.73% 56,993 2.37%
1.01.01.01 |Caixa e Bancos 575 0.02% 465 0.02% 55 0.00%
1.01.01.02 |Aplicagdes financeiras 295,446  18.79% 138,161 [5.71% 56,938 2.37%
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 475,393 14.15% 123,301 |5.10% 148,621 16.19%
1.01.02.01  |Aplicactes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado |475,393 14.15% 123,301  |5.10% 148,621 16.19%
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 475,393 |14.15% 123,301 [5.10% 148,621 [6.19%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.02 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Resultados Abrangentes
1.01.02.02.01(Titulos Mantidos até o Vencimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 7,527 0.22% 419 0.02% 0 0.00%
1.01.03.01 |[Clientes 7,527 0.22% 419 0.02% 0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 12,186 0.36% 6,783 0.28% 4,822 0.20%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 12,186 0.36% 6,783 0.28% 4,822 0.20%
1.01.06.01.01{Impostos a compensar 12,186 0.36% 6,783 0.28% 4,822 0.20%
1.01.07 Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 8,731 0.26% 30,609 1.27% 6,191 0.26%
1.01.08.01 [Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02 |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 8,731 0.26% 30,609 1.27% 6,191 0.26%
1.01.08.03.01(Dividendos a receber 4,594 0.14% 5,353 0.22% 6,025 0.25%
1.01.08.03.02(Demais contas a receber 4,137 0.12% 25,256 1.04% 166 0.01%
1.01.08.03.03|Adiantamento a fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02 Ativo Nao Circulante 2,559,820 |76.19% 2,118,388 [87.60% 2,185,104 [90.98%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 33,724 1.00% 32,733 1.35% 23,151 0.96%
1.02.01.01  |Aplicagbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.02 Qplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
esultados Abrangentes
1.02.01.03  |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 ([Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01|Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06 [Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 (Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01|Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09  |Créditos com Partes Relacionadas 100 0.00% 46 0.00% 32 0.00%
1.02.01.09.01(Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02|Créditos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 100 0.00% 46 0.00% 32 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 33,624 1.00% 32,687 1.35% 23,119 0.96%
1.02.01.10.01Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02]Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03(Créditos com os parceiros nos empreendimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.04|Impostos a compensar 33,624 1.00% 29,825 1.23% 22,812 0.95%
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1.02.01.10.05|Depdsitos judiciais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.06(Demais contas a receber 0 0.00% 2,862 0.12% 307 0.01%
1.02.01.10.07[Adiantamento por aquisicdes de iméveis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.08[Adiantamento a fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.09|Titulos e valores mobiliarios 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 2,518,925 |74.98% 2,085,434 (86.24% 2,161,889 [90.01%
1.02.02.01 |ParticipagOes Societarias 2,518,925 |74.98% 2,085,434 (86.24% 2,161,889 [90.01%
1.02.02.01.01|Participagbes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02(Participagdes em Controladas 2,518,925 |74.98% 2,085,434 (86.24% 2,161,889 [90.01%
1.02.02.01.03(Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 6,387 0.19% 143 0.01% 62 0.00%
1.02.03.01 ([Imobilizado em Operagdo 6,387 0.19% 143 0.01% 62 0.00%
1.02.03.01.01}Imobilizado Arrendado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.01.02{Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 784 0.02% 78 0.00% 2 0.00%
1.02.04.01 |Intangiveis 784 0.02% 78 0.00% 2 0.00%
1.02.04.01.01|Contrato de Concessdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.02|Softwares 784 0.02% 78 0.00% 2 0.00%
Controladora |PASSIVO 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017]|AV

2 Passivo Total 3,359,678 (100.00% |2,418,126 |100.00% |2,401,731 |100.00%
2.01 Passivo Circulante 159,675 [4.75% 316,248 [13.08% 246,962 [10.28%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.01 |Obrigacdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigacdes Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 932 0.03% 2,008 0.08% 515 0.02%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 932 0.03% 2,008 0.08% 515 0.02%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 1,248 0.04% 338 0.01% 352 0.01%
2.01.03.01 |Obrigagodes Fiscais Federais 879 0.03% 324 0.01% 324 0.01%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.02|Impostos retidos na fonte 512 0.02% 71 0.00% 216 0.01%
2.01.03.01.03|Demais impostos sobre faturamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.04{Impostos sobre faturamento 367 0.01% 253 0.01% 108 0.00%
2.01.03.01.05|Impostos diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.02 |Obrigagdes Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigagodes Fiscais Municipais 369 0.01% 14 0.00% 28 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 116,774 |3.48% 273,746 |11.32% 239,862 |9.99%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 12,687 0.52% 81,396 3.39%
2.01.04.01.01|Em Moeda Nacional 0 0.00% 12,687 0.52% 81,396 3.39%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 116,774  (3.48% 261,059 [10.80% 158,466 [6.60%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 40,721 1.21% 40,156 1.66% 6,233 0.26%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 40,721 1.21% 40,156 1.66% 6,233 0.26%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 7,807 0.23% 17 0.00% 12 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigagcbes por Pagamentos Baseados em Agbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Demais contas a pagar 32,914 0.98% 40,139 1.66% 6,221 0.26%
2.01.05.02.05|Débito com parceiros nos empreendimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Adiantamento de clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.07|Adiantamento de clientes - permuta 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.08(Demais contas a pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.09|Res-sperata a apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.01.06 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operagles Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nado Circulante 1,295,976 (38.57% 1,056,455 [43.69% 993,761 [41.38%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 1,289,709 (38.39% 1,055,763 [43.66% 993,761 |41.38%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 263,263 |10.89% 617,248 |25.70%
2.02.01.01.01{Em Moeda Nacional 0 0.00% 263,263  |10.89% 617,248 [25.70%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 1,289,709 (38.39% 792,500 [32.77% 376,513 [15.68%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigacdes 5,249 0.16% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02  |Outros 5,249 0.16% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.01|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.03|Contas a pagar por aquisicdo de iméveis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.04|Tributos a pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.05|Adiantamento de clientes - permutas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.06|Demais contas a pagar 5,249 0.16% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.07|Res-sperata a apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 1,018 0.03% 692 0.03% 0 0.00%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 1,018 0.03% 692 0.03% 0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 692 0.03% 0 0.00%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.05|Provisdes para Riscos Trabalhistas, Fiscais, Civeis 1,018 0.03% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01  [Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03  |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patriménio Liquido 1,904,027 (56.67% 1,045,423 (43.23% 1,161,008 (48.34%
2.03.01 Capital Social Realizado 1,663,313 [49.51% 799,763  [33.07% 799,763  [33.30%
2.03.02 Reservas de Capital -30,265 -0.90% 0 0.00% -3,326 -0.14%
2.03.02.01 |Agio na Emissao de Acbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 |Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 [Opcdes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AgOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% -3,326 -0.14%
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2.03.02.06 |Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.07 |Transacbes com sdcios 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.08 |Gasto com emissao de acoes -30,265 -0.90% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 238,169 [7.09% 246,547 110.20% 190,367 [7.93%
2.03.04.01 |Reserva Legal 47,868 1.42% 46,227 1.91% 46,227 1.92%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 Reserva de Retencao de Lucros 190,301 5.66% 200,320 8.28% 144,140 6.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 32,810 0.98% -887 -0.04% 174,204 |7.25%
2.03.06 Ajustes de Avaliagao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2019|AV 31/12/2018[AV 31/12/2017|AV

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 8,534 6.33% 1,798 1.24% 4,728 4.93%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos 0 0.00% 0 0.00% -10 -0.01%
3.03 Resultado Bruto 8,534 6.33% 1,798 1.24% 4,718 4.92%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 128,705 [95.46% 103,697 [71.65% 350,255 |365.37%
3.04.01 Despesas com Vendas -749 -0.56% -1,708 -1.18% -1,353 -1.41%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -22,518 -16.70%  [-25,472 -17.60%  [|-33,444 -34.89%
3.04.02.01 |Gerais e Administrativas -8,165 -6.06% -15,949 -11.02%  |-23,248 -24.25%
3.04.02.02 |Remuneracdo da Administracao -3,902 -2.89% -3,666 -2.53% -4,936 -5.15%
3.04.02.03 |Participacdes de empregados e administradores -10,451 -7.75% -5,857 -4.05% -5,260 -5.49%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 17,143 12.71% -13,854 -9.57% 289,189 |301.67%
3.04.04.01 |Outras Receitas (Despesas) Operacionais Liquidas 17,143 12.71% -13,854 -9.57% 289,189 |301.67%
3.04.04.02 |Demais receitas operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.05.01 |Combinagao de negécios - amortizagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.05.02 |Demais despesas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 134,829 1100.00% |144,731 |100.00% (95,863 100.00%
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 137,239 [101.79% |105,495 |72.89% 354,973  |370.29%
3.06 Resultado Financeiro -104,429 |-77.45% |-106,412 [-73.52% |-174,936 |-182.49%
3.06.01 Receitas Financeiras 18,437 13.67% 21,828 15.08% 26,590 27.74%
3.06.02 Despesas Financeiras -122,866 |-91.13% |-128,240 (-88.61% |-201,526 [-210.22%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 32,810 24.33% -917 -0.63% 180,037 [187.81%
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro 0 0.00% 30 0.02% -5,833 -6.08%
3.08.01 Corrente 0 0.00% 30 0.02% -5,833 -6.08%
3.08.02 Diferido 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 32,810 24.33% -887 -0.61% 174,204 |181.72%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 Ganhos/Perdas Liquidas sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas [0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 32,810 24.33% -887 -0.61% 174,204 (181.72%
3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Basico por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON 0,199 0.00% -0,01 -0.00% 1,46 0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.02.01 |ON 0,199 0.00% -0,01 -0.00% 1,46 0.00%
Controladora [FLUXO DE CAIXA 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017]|AV

6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 69,350 118,452 109,489

6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes 23,799 -14,983 254

6.01.01.01  |Lucro liquido antes do imposto de renda e da contribuicdo social 32,810 -917 180,037

6.01.01.02 [Depreciacdo de bens do ativo imobilizado 861 50 83

6.01.01.03 |Depreciacdo de propriedades para investimento 0 0 10

6.01.01.04 |Amortizacdo da comissao sobre debéntures 7,343 2,856 4,268

6.01.01.05 |Juros, variacées monetarias sobre empréstimos e Debéntures 112,330 111,314 178,870
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6.01.01.06 |Imposto diferido (pis e cofins) 0 0 0

6.01.01.07 |Provisao para perda do contas a receber 0 0 0

6.01.01.08 |Variacao cambial / ganho ou perda - swap 0 0 0

6.01.01.09 |Amortizaces 642 1,914 0

6.01.01.10  [Ajuste a valor presente 0 0 0

6.01.01.11 |Equivaléncia patrimonial -134,829 -144,731 -95,863

6.01.01.12  [Custo residual de investimento 0 0 0

6.01.01.13  |ProvisOes para riscos trabalhistas, fiscais e civeis 326 692 0

6.01.01.14 |Variacao dos juros capitalizado 4,316 10,513 19,224

6.01.01.15 |Resultado na venda de participagdes 0 0 -286,375

6.01.01.16  |AcOes em tesouraria 0 3,326 0

6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos 6,231 -954 81,186

6.01.02.01 |Contas a receber -7,108 -419 330

6.01.02.02 |Impostos e contribuigdes a compensar -9,202 -8,974 69,286

6.01.02.03 [Imdveis a comercializar 0 0 0

6.01.02.04 |Dividendos a receber 759 672 6,172

6.01.02.05 |Depésitos judiciais 0 0 0

6.01.02.06 |Adiantamento a fornecedores 0 0 0

6.01.02.07 |Demais ativos 23,981 -27,646 3,566

6.01.02.08 |Fornecedores -1,077 1,493 -219

6.01.02.09 |Contas a pagar por aquisicdes de imbveis 0 0 0

6.01.02.10 [Contas a receber de partes relacionadas -54 -14 103

6.01.02.11 Impostos e contribui¢des a recolher 910 16 0

6.01.02.12 |Adiantamento de clientes 0 0 0

6.01.02.13  |Res-sperata a apropriar 0 0 0

6.01.02.14 |Demais contas a pagar -9,768 33,918 1,948

6.01.02.15 |Créditos com partes relacionadas nos empreendimentos 0 0 0

6.01.02.16  |Provisdes para riscos trabalhistas, fiscais e civeis 0 0 0

6.01.02.17 [Contas a pagar de partes relacionadas 0 0 0

6.01.02.18 |Outros 0 0 0

6.01.02.19 |Dividendos a pagar 7,790 0 0

6.01.03 Outros 39,320 134,389 28,049

6.01.03.01 [Juros pagos -122,730 -76,076 -148,697

6.01.03.02 |Dividendos recebidos 162,050 210,465 182,579

6.01.03.03  [IRP) e CSLL pagos 0 0 -5,833

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -825,572 21,869 842,299

6.02.01 (Acréscimo) de titulos de valores mobiliarios -352,092 25,320 -112,665

6.02.02 (Acréscimo) do ativo imobilizado -7,810 -203 -32

6.02.03 (Acréscimo) das propriedades para investimento 0 0 1,772

6.02.04 (Acréscimo) decréscimo de investimentos -465,670 -3,248 -197,888

6.02.05 Venda de investimento 0 0 1,151,112

6.02.06 Dividendos recebidos 0 0 0

6.02.07 Ganho na operacdo com empresas controladas 0 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 913,617 -58,688 -1,116,870

6.03.01 Captacao de empréstimos e debéntures 660,000 750,000 135,000

6.03.02 Comissao para aquisicdo de debéntures -8,005 =717 -277

6.03.03 Pagamentos de empréstimos e debéntures (principal) -571,964 -691,491 -906,903

6.03.04 Aportes de capitais por minoritarios 0 0 0

6.03.05 Dividendos pagos 0 -120,000 -344,989

6.03.08 Aumento de capital por sécios 863,550 0 0

6.03.00 ﬁg\t;s:g;rggr conversao de investimentos e valorizacdo dos ativos 301 3,520 299

6.03.10 Gastos com emissdo de Agdes -30,265 0 0

6.04 Variacao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 157,395 81,633 -165,082

Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017
Liquidez Geral 57.27% 24.22% 19.33%
Liquidez Corrente 500.93% 94.78% 87.72%
Endividamento Total 76.45% 131.31% 106.87%
Endividamento Oneroso 73.87% 127.17% 106.25%
Margem Bruta 100.00% 100.00% 99.79%
Margem Liquida 384.46% -49.33% 3684.52%
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Rentabilidade do Capital Préprio 1.75% -0.08% 17.65%
CONSOLIDADA
Consolidado |ATIVO 31/12/2019]|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017|AV
1 Ativo Total 5,311,608 (100.00% |3,588,425 |100.00% |3,639,428 |100.00%
1.01 Ativo Circulante 1,004,566 (18.91% 508,238 [14.16% 461,621 |12.68%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 401,301 [7.56% 215,896 |6.02% 170,324 |4.68%
1.01.01.01 [Caixa e Bancos 26,627 0.50% 12,047 0.34% 20,651 0.57%
1.01.01.02 ([Aplicagdes financeiras 374,674 |7.05% 203,849 |5.68% 149,673 |4.11%
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 497,908 19.37% 166,687 [4.65% 170,908 [4.70%
1.01.02.01 [Aplicaces Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado [497,908 |9.37% 166,687 |4.65% 170,908 |4.70%
1.01.02.01.01|Titulos para Negociagao 497,908 19.37% 166,687 [4.65% 170,908 (4.70%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.02 aplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

esultados Abrangentes

1.01.02.03 |Aplicacdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 75,190 1.42% 80,794 2.25% 100,653 [2.77%
1.01.03.01 |Clientes 75,190 1.42% 80,794 2.25% 100,653 [2.77%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 944 0.02% 944 0.03% 4,428 0.12%
1.01.05 Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 13,131 0.25% 6,783 0.19% 4,822 0.13%
1.01.06.01 (Tributos Correntes a Recuperar 13,131 0.25% 6,783 0.19% 4,822 0.13%
1.01.06.01.01|Impostos a compensar 13,131 0.25% 6,783 0.19% 4,822 0.13%
1.01.07 Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 16,092 0.30% 37,134 1.03% 10,486 0.29%
1.01.08.01 |Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02 |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 16,092 0.30% 37,134 1.03% 10,486 0.29%
1.01.08.03.01(Dividendos a receber 2 0.00% 251 0.01% 100 0.00%
1.01.08.03.02|Demais contas a receber 14,102 0.27% 34,895 0.97% 8,341 0.23%
1.01.08.03.03(Adiantamento a fornecedores 1,988 0.04% 1,988 0.06% 2,045 0.06%
1.02 Ativo N&o Circulante 4,307,042 |81.09% 3,080,187 [85.84% 3,177,807 [87.32%
1.02.01 Ativo Realizdvel a Longo Prazo 171,195 |3.22% 125,930 |3.51% 152,138 |4.18%
1.02.01.01  |Aplicacbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.02 ég!slatgggg;é:::gc:rl&zi Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.03  [AplicacOes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 |Contas a Receber 33,479 0.63% 3,226 0.09% 4,568 0.13%
1.02.01.04.01(Clientes 33,479 0.63% 3,226 0.09% 4,568 0.13%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 42,618 0.80% 42,200 1.18% 41,858 1.15%
1.02.01.06 [Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 [Créditos com Partes Relacionadas 1,187 0.02% 46 0.00% 38,928 1.07%
1.02.01.09.01Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 1,187 0.02% 46 0.00% 38,928 1.07%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 93,911 1.77% 80,458 2.24% 66,784 1.84%
1.02.01.10.01(Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03(Créditos com parceiros nos empreendimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.04|Impostos a compensar 52,504 0.99% 36,959 1.03% 34,120 0.94%
1.02.01.10.05|Depdsitos Judiciais 176 0.00% 191 0.01% 121 0.00%
1.02.01.10.06(Demais contas a receber 41,231 0.78% 43,308 1.21% 32,543 0.89%
1.02.01.10.07[Adiantamento por aquisi¢des de iméveis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.08[Adiantamento a fornecedores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.09|Titulos e valores mobiliarios 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.02 Investimentos 4,125,743 |77.67% 2,949,556 182.20% 3,024,408 [83.10%
1.02.02.01 |ParticipagOes Societérias 227,556  |4.28% 159,673 (4.45% 174,622 (4.80%
1.02.02.01.01|Participacdes em Coligadas 227,556  |4.28% 159,673 (4.45% 174,622 (4.80%
1.02.02.01.04(Participacdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.05(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 3,898,187 |73.39% 2,789,883 |77.75% 2,849,786 |78.30%
1.02.03 Imobilizado 8,942 0.17% 702 0.02% 782 0.02%
1.02.03.01 |Imobilizado em Operagao 8,942 0.17% 702 0.02% 782 0.02%
1.02.03.01.01{Imobilizado Arrendado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.01.02{Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.02 ([Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 1,162 0.02% 3,999 0.11% 479 0.01%
1.02.04.01 ([Intangiveis 1,162 0.02% 3,999 0.11% 479 0.01%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.02Software 1,162 0.02% 3,999 0.11% 479 0.01%
1.02.04.02  [Goodwill 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |PASSIVO 31/12/2019]|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017|AV

2 Passivo Total 5,311,608 (100.00% |3,588,425 |100.00% |3,639,428 |100.00%
2.01 Passivo Circulante 259,230 |4.88% 366,168 [10.20% 331,279 [9.10%
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 12,399 0.23% 10,021 0.28% 12,385 0.34%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 12,399 0.23% 10,021 0.28% 12,385 0.34%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 29,269 0.55% 14,017 0.39% 11,847 0.33%
2.01.03.01 |Obrigac0es Fiscais Federais 28,447 0.54% 13,687 0.38% 11,375 0.31%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 24,086 0.45% 9,933 0.28% 7,975 0.22%
2.01.03.01.02|Imposto sobre Operagao Financeira 40 0.00% 384 0.01% 30 0.00%
2.01.03.01.03|Demais impostos sobre faturamento 2,229 0.04% 1,517 0.04% 1,861 0.05%
2.01.03.01.04|Impostos retidos na fonte 1,720 0.03% 1,293 0.04% 1,158 0.03%
2.01.03.01.05|Impostos diferidos 372 0.01% 560 0.02% 351 0.01%
2.01.03.02 |Obrigag0es Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigacoes Fiscais Municipais 822 0.02% 330 0.01% 472 0.01%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 136,526 |2.57% 307,785 8.58% 267,690 |7.36%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 6,033 0.11% 46,725 1.30% 109,224  |3.00%
2.01.04.01.01|Em Moeda Nacional 6,033 0.11% 46,725 1.30% 109,224  [3.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 130,493 [2.46% 261,060 [7.28% 158,466 [4.35%
2.01.04.03 |Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 81,036 1.53% 34,345 0.96% 39,357 1.08%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 |Outros 81,036 1.53% 34,345 0.96% 39,357 1.08%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 7,807 0.15% 17 0.00% 12 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigac6es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Contas a pagar por aquisicao de imdveis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.05|Débito com parceiros nos empreendimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Adiantamento de clientes 595 0.01% 74 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.07[|Adiantamento de clientes - permuta 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.08|Demais contas a pagar 64,574 1.22% 30,106 0.84% 31,976 0.88%
2.01.05.02.09|Res-sperata a apropriar 8,060 0.15% 4,148 0.12% 7,369 0.20%
2.01.06 Provisbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%




€ Simplific Pavarini

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2019
CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES SA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES
82 Emissdo de Debéntures

Abril 2020

CYRELA COMMERCIAL PROPERT S.A. EMPR PART R$ - MIL

2.01.06.02  |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 1,889,581 (35.57% 1,447,739 (40.34% 1,429,686 (39.28%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 1,868,231 (35.17% 1,425,996 (39.74% 1,392,337 (38.26%
2.02.01.01 |Empréstimos e Financiamentos 88,329 1.66% 633,496 |17.65% 1,015,824 |27.91%
2.02.01.01.01|Em Moeda Nacional 88,329 1.66% 633,496 [17.65% 1,015,824 (27.91%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 1,384,918 (26.07% 792,500 [22.08% 376,513 [10.35%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 394,984 |7.44% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.03.01|Obrigagdo por aquisigdo de imével 394,984 |7.44% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 11,329 0.21% 16,590 0.46% 29,477 0.81%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02 [Outros 11,329 0.21% 16,590 0.46% 29,477 0.81%
2.02.02.02.01|Obrigagbes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.03|Contas a pagar por aquisi¢ao de imdveis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.04|Tributos a pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.05|Adiantamento de clientes - permutas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.06(Demais contas a pagar 5,249 0.10% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.07|Res-sperata a apropriar 6,080 0.11% 16,590 0.46% 29,477 0.81%
2.02.03 Tributos Diferidos 2,201 0.04% 3,525 0.10% 6,264 0.17%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 2,201 0.04% 3,525 0.10% 6,264 0.17%
2.02.03.01.01|Impostos e Contribuigdes Diferidos 2,201 0.04% 3,525 0.10% 6,264 0.17%
2.02.04 Provisdes 7,820 0.15% 1,628 0.05% 1,608 0.04%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 7,820 0.15% 1,628 0.05% 1,608 0.04%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 7,820 0.15% 1,628 0.05% 1,608 0.04%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.05|Provisdes para Riscos Trabalhistas, Fiscais, Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operagfes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01 |Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 |Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patrimonio Liquido Consolidado 3,162,797 (59.55% 1,774,518 (49.45% 1,878,463 (51.61%
2.03.01 Capital Social Realizado 1,663,313 (31.31% 799,763  [22.29% 799,763  [21.97%
2.03.02 Reservas de Capital -30,265 -0.57% 0 0.00% -3,326 -0.09%
2.03.02.01 |Agio na Emissdo de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporacio 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscrigao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opgodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AgOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% -3,326 -0.09%
2.03.02.06 |Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.07 |Transacdes com sécios 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.08 |Gasto com emissao de acoes -30,265 -0.57% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 174,205 [3.28% 195,958 [5.46% 142,118 [3.90%
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2.03.04.01 |Reserva Legal 47,868 0.90% 46,227 1.29% 46,227 1.27%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 |Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencao de Lucros 126,337 |2.38% 149,731 |14.17% 95,891 2.63%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos N&o Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 96,774 1.82% 49,702 1.39% 222,453 16.11%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.09 Participagao dos Acionistas Nao Controladores 1,258,770 |23.70% 729,095 [20.32% 717,455 |19.71%
Consolidado |[DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017]|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 470,826 [100.00% (489,767 [100.00% (446,272 100.00%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -163,261 |[-34.68% [-204,935 |[-41.84% |-186,797 |-41.86%
3.03 Resultado Bruto 307,565 [65.32% 284,832 [58.16% 259,475 [58.14%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -36,476 -7.75% -71,842 -14.67% (211,595 [47.41%
3.04.01 Despesas com Vendas -15,278 -3.24% -17,298 -3.53% -17,046 -3.82%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -44,545 -9.46% -43,152 -8.81% -48,751 -10.92%
3.04.02.01 |Gerais e Administrativas -26,709 -5.67% -28,970 -5.92% -35,407 -7.93%
3.04.02.02 |Remuneracdo da administragcdo -5,623 -1.19% -5,310 -1.08% -6,710 -1.50%
3.04.02.03 |Participagbes de empregados e administradores -12,213 -2.59% -8,872 -1.81% -6,634 -1.49%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 20,607 4.38% -10,247 -2.09% 281,101 162.99%
3.04.04.01 [Outras Receitas (Despesas) Operacionais Liquidas 20,607 4.38% -10,247 -2.09% 281,101 [62.99%
3.04.04.02 |[Demais receitas operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 2,740 0.58% -1,145 -0.23% -3,709 -0.83%
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 271,089 [57.58% 212,990 |43.49% 471,070  [105.56%
3.06 Resultado Financeiro -128,791 [-27.35% |-126,830 [-25.90% [-211,901 |-47.48%
3.06.01 Receitas Financeiras 29,097 6.18% 32,657 6.67% 42,328 9.48%
3.06.02 Despesas Financeiras -157,888 |-33.53% [-159,487 |[-32.56% |-254,229 [-56.97%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 142,298 (30.22% 86,160 17.59% 259,169 |58.07%
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -45,524 -9.67% -36,458 -7.44% -36,716 -8.23%
3.08.01 Corrente -45,610 -9.69% -36,202 -7.39% -37,380 -8.38%
3.08.02 Diferido 86 0.02% -256 -0.05% 664 0.15%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 96,774 20.55% 49,702 10.15% 222,453 |49.85%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 Ganhos/Perdas Liquidas sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas [0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 96,774 20.55% 49,702 10.15% 222,453  |49.85%
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 32,810 6.97% -887 -0.18% 174,204  139.04%
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 63,964 13.59% 50,589 10.33% 48,249 10.81%
3.99 Lucro por Agdo - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Basico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON 0,199 0.00% -0,01 -0.00% 1,46 0.00%
3.99.02 Lucro Diluido por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.02.01 |ON 0,199 0.00% -0,01 -0.00% 1,46 0.00%
Consolidado |FLUXO DE CAIXA 31/12/2019]|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017|AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 179,591 146,722 146,647

6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes 353,901 298,903 287,341

6.01.01.01 |Lucro liquido antes do imposto de renda e da contribuigdo social 142,298 86,160 259,169

6.01.01.02 |Depreciagao de bens do ativo imobilizado 1,267 250 409

6.01.01.03 |Depreciagdo das propriedades para investimento 42,831 40,292 46,825

6.01.01.04 |Amortizacdo da comissao sobre debéntures 8,775 3,388 4,801

6.01.01.05 |Juros, variagdes monetdrias sobre empréstimos e Debéntures 152,134 150,631 224,279

6.01.01.06  [Imposto diferido (pis e cofins) 0 0 0

6.01.01.07 |Provisao para perda do contas a receber 3,037 2,472 11,384

6.01.01.08 |Variacdo cambial / ganho ou perda - swap 0 0 0

6.01.01.09 |Amortizacdes 0 706 0
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6.01.01.10 |Ajuste a valor presente 0 0 0

6.01.01.11 |Equivaléncia Patrimonial -2,740 1,145 3,709

6.01.01.12  |Custo residual de investimento 0 0 0

6.01.01.13  |Provisdes para riscos trabalhistas, fiscais e civeis 6,192 20 -52

6.01.01.14  [Juros capitalizado 107 10,513 23,192

6.01.01.15 |Resultado na venda de participagdes 0 0 -286,375

6.01.01.16  |AcOes em tesouraria 0 3,326 0

6.01.02 VariacOes nos Ativos e Passivos 6,656 -6,379 47,188

6.01.02.01 |Contas a receber -27,686 18,729 -7,207

6.01.02.02 |Impostos e contribuigdes a compensar -21,893 -4,800 65,345

6.01.02.03 [Imdveis a comercializar -418 40,965 146,808

6.01.02.04 |Dividendos a receber 249 -151 -21

6.01.02.05 |Depésitos judiciais 15 -70 350

6.01.02.06 |Adiantamento a fornecedores 0 57 6,467

6.01.02.07 [Demais ativos 23,196 -37,319 -2,004

6.01.02.08 |Fornecedores 2,378 -2,364 -17,845

6.01.02.09 |Contas a pagar por aquisices de imdveis 0 0 0

6.01.02.10 |Débitos com parceiros nos empreendimentos 0 0 0

6.01.02.11 |Impostos e contribuicdes a recolher -1,356 -1,990 -15,620

6.01.02.12 |Adiantamento de clientes 521 74 -109,308

6.01.02.13  |Res-sperata a apropriar -6,598 -16,108 -16,462

6.01.02.14 [Demais contas a pagar 31,924 -1,870 -9,633

6.01.02.15 [Contas a receber de partes relacionadas -1,141 -1,532 6,318

6.01.02.16  |ProvisOes para riscos trabalhistas, fiscais e civeis 0 0 0

6.01.02.17 |Contas a pagar para partes relacionadas -325 0 0

6.01.02.18  [Outros 0 0 0

6.01.02.19 |Dividendos a pagar 7,790 0 0

6.01.03 Outros -180,966 -145,802 -187,882

6.01.03.01  [Juros pagos -158,896 -111,550 -187,086

6.01.03.02 |IRPJ e CSLL pagos -30,240 -35,037 -7,317

6.01.03.03 [Dividendos recebidos 8,170 785 6,521

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -1,562,446 -15,954 863,835

6.02.01 (Acréscimo) de titulos de valores mobiliarios -331,221 4,221 -106,046

6.02.02 (Acréscimo) do ativo imobilizado -6,670 132 -6,676

6.02.03 (Acréscimo) das propriedades para investimento -1,151,135 8,483 -53,987

6.02.04 (Acréscimo) decréscimo de investimentos -73,420 -28,790 -120,568

6.02.05 Venda de investimento 0 0 1,151,112

6.02.06 Dividendos recebidos 0 0 0

6.02.07 Ganho na operagao com empresas controladas 0 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 1,568,260 -85,196 -1,188,736

6.03.01 Captacao de empréstimos e debéntures 1,164,984 750,000 161,648

6.03.02 Comissao para aquisi¢ao de empréstimos e debéntures -11,283 =717 -277

6.03.03 Pagamento de empréstimos e debéntures -884,738 -717,999 -1,005,417

6.03.04 Aportes de capitais por minoritarios 465,711 0 0

6.03.05 Dividendos pagos 0 -120,000 -344,989

6.03.06 Aumento de capital por sécios 863,550 0 0
Ajustes por conversao de investimentos e valorizagdo dos ativos

6.03.07 it ¢ 301 3,520 299

6.03.08 Gastos com emissdo de Agdes -30,265 0 0

6.04 Variagdo Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Redugdo) de Caixa e Equivalentes 185,405 45,572 -178,254

Consolidado [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2019 31/12/2018 31/12/2017
Liquidez Geral 54.72% 34.96% 34.85%
Liquidez Corrente 387.52% 138.80% 139.35%
Endividamento Total 67.94% 102.22% 93.74%
Endividamento Oneroso 63.39% 97.70% 88.37%
Margem Bruta 65.32% 58.16% 58.14%
Margem Liquida 20.55% 10.15% 49.85%
Rentabilidade do Capital Préprio 3.16% 2.88% 13.43%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2019)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas Aos Acionistas e
Administradores da Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participacdes Sao Paulo - SP Opiniao
Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Cyrela Commercial Properties S.A.
Empreendimentos e Participa¢fes (Companhia), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstra¢des do resultado, do
resultado abrangente, das mutacdes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contdbeis significativas e outras
informacOes elucidativas. Opinidao sobre as demonstracdes financeiras individuais Em nossa opiniao, as
demonstracdes financeiras individuais acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posicao patrimonial e financeira da Cyrela Commercial Properties S.A Empreendimentos e Participacdes em 31 de
dezembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil. Opinido sobre as demonstracdes financeiras consolidadas Em
nossa opiniao, as demonstracdes financeiras consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira consolidada da Cyrela Commercial Properties S.A
Empreendimentos e Participacbes em 31 de dezembro de 2019, o desempenho consolidado de suas operacdes e 0s
seus fluxos de caixa consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards
Board (IASB). Base para opinido Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos
independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Principais assuntos de
auditoria Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria
das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas como um todo e na formacdo de nossa opiniao sobre essas
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada sobre
esses assuntos. Valor recuperdvel e valor justo das propriedades para investimentos - Individual e Consolidado Veja a
Nota 4.2.8, 4.2.11 e 12 das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas Principais assuntos de auditoria
Como auditoria enderecou esse assunto As propriedades para investimento sao apresentadas nas demonstracoes
financeiras pelo valor de custo reduzido pela depreciacdo calculada pelo método linear e considerando a vida util
econdmica dos bens, e caso o valor contdbil liquido exceda o valor recuperavel, é registrada uma perda por reducao
ao valor recuperavel, devendo divulgar o seu valor justo nas notas explicativas. A determinacdo do valor recuperavel
e do valor justo desses ativos, leva em consideragao premissas suportadas nas condicdes de mercados existentes,
tais como, projecao de receitas futuras de aluguel, vacancia, taxa de desconto, entre outros. A definicdo dessas
premissas envolve um alto grau de julgamento da Companhia e qualquer alteracdao das mesmas pode impactar
significativamente a estimativa do valor recuperavel e do valor justo desses ativos nas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas. Como consequéncia consideramos esse assunto como relevante para a nossa auditoria.
Com suporte técnico de nossos especialistas em financas corporativas, avaliamos a metodologia de avaliacdo,
razoabilidade dos calculos matematicos e razoabilidade e consisténcia dos dados e premissas adotadas para
determinacdo do valor recuperavel e do valor justo das propriedades para investimento. Confrontamos os dados e as
premissas utilizadas na avaliacao efetuada pela Companhia com informacdes contratuais e dados histéricos, e
comparamos o valor recuperdvel e o valor justo das propriedades para investimento com o valor contabil e com a
divulgacao nas notas explicativas, respectivamente. Adicionalmente, avaliamos as divulgagfes efetuadas pela
Companhia em atendimento aos normativos contabeis, principalmente quanto as premissas e metodologia adotadas
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na avaliacao do valor recuperdvel e do valor justo das propriedades para investimentos. Com base nas evidéncias
obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos que sao aceitaveis a mensuracao do valor
recuperavel das propriedades para investimentos e as divulgacdes do valor justo no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto. Outros assuntos - Demonstracdes do valor adicionado As demonstra¢des individual
e consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, elaboradas sob a
responsabilidade da administracao da Companhia, e apresentadas como informacado suplementar para fins de IFRS,
foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes
financeiras da Companhia. Para a formacao de nossa opiniao, avaliamos se essas demonstracdes estao conciliadas
com as demonstrac¢oes financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteldo estao de
acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Em nossa
opinido, essas demonstracdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sao consistentes em relagao as
demonstracoes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto. Outras informacdes que acompanham as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas e o relatério dos auditores A administracao da Companhia é
responsavel por essas outras informacdes que compreendem o Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas nao abrange o Relatério da Administracdo e ndo expressamos
qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério. Em conexao com a auditoria das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracao e, ao fazé-lo,
considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no
trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no Relatério da Administracao, somos requeridos a
comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito. Responsabilidades da administracao e da governanca
pelas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas A administracdo é responsavel pela elaboracdo e
adequada apresentacao das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracao de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro. Na elaboracdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a administracdo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo
ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes. Os responsdaveis pela governanca da
Companhia e suas controladas sao aqueles com responsabilidade pela supervisdao do processo de elaboracao das
demonstracoes financeiras. Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstra¢des financeiras individuais
e consolidadas Nossos objetivos sao obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas
nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes
financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: -
Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nado deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja
que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacoes
falsas intencionais. - Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a
eficicia dos controles internos da Companhia e suas controladas. - Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis
utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao. -
Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade operacional e, com base
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nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicdes que possam
levantar davida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacao em nossa
opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia e suas
controladas a nao mais se manterem em continuidade operacional. - Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o
contelido das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada. - Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacgoes
financeiras das entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma opinidao sobre as demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela direcao, supervisao e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacles significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela
governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do
assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado
em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico. Sdo Paulo, 17 de fevereiro de 2020 KPMG
Auditores Independentes CRC SP014428/0-6 Giuseppe Masi Contador CRC 1SP176273
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) ndo mais exerce a fungao de
Agente Fiduciario da emissao a que se refere este relatdrio uma vez que a emissao foi RESGATADA em 18/07/2019 e a
emissora cumpriu com as obrigagdes previstas na escritura de emissao; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se refere este relatdério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; e (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatério; e (v) inexistem outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou privadas,
feitas pelo emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo do emissor em
que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario.

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos da escritura de emissao, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informac0es contidas neste relatdrio ndao representam uma recomendacao de investimento, uma andlise de crédito

ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, abril de 2020

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



