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DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PUBLICA COM
ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA CYRELA COMMERCIAL
PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, sociedade por agdes com registro de emissor perante a Comisséo de
Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 14° andar, conjunto 141, parte, ftaim Bibi, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
08.801.621/0001-86 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n® 35300341881, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Companhia™); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu Contrato
Social, representando a comunhdo dos titulares das debéntures da 8° (oitava) emissdo
pablica de debéntures da Emissora (“Debenturistas” e, individualmente, “Debenturista™),
nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por Acdes™) (“Agente Fiduciario” e, em conjunto com a Emissora, “Partes™);

RESOLVEM firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura da Qitava Emissgo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica, para Colocagdo Piblica com Esforgos Restritos de Distribui¢io, da Cyrela
Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participagdes” (“Escritura” ou “Escritura
de Emiss@o”), nos termos e condigdes abaixo.




1.1

AUTORIZACAO

A Emissdo das Debéntures e a oferta piblica de distribuicdo das Debéntures

com esforgos restritos (“Oferta” e “Emisséo”, respectivamente), nos termos da Instrucdo da
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476™), serdo
realizadas com base na deliberagdo da Reunifo do Conselho de Administragio da
Emissora, realizada em 22 de novembro de 2016 (“RCA”), nos termos do paragrafo 1° do

artigo 59 da Lei das Sociedades por A¢Bes e em conformidade com o Estatuto Social da

Emissora.

2. REQUISITOS

2:1 A Emissdo ser4 realizada com observancia dos seguintes requisitos:

() Arquivamento ¢ Publicacio da RCA: a ata da RCA serd arquivada na Junta

(i)

(iii)

Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP™) e serd publicada: (a) no Diario
Oficial do Estado de S3o Paulo (“DOESP”); e (b) no jornal Valor Econdmico, em
atendimento ao disposto no artigo 62, inciso I, e artigo 289, ambos da Lei das

Sociedades por Acdes;

Inscricdo e Registro da Escritura: esta Escritura e seus eventuais aditamentos
deverio ser protocolados na JUCESP, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua(s)
assinatura(s) pela Emissora ¢ pelo Agente Fiduciério, de acordo com o disposto no
artigo 62, inciso Il e seu pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, devendo
em seguida ser enviados, em via original, em até 2 (dois) Dias Uteis, contados da
data da respectiva inscrigdo na JUCESP, pela Emissora ao Agente Fiducidrio;

Dispensa de Registro na CVM: a presente Emissdo estd automaticamente

dispensada de registro de distribuigdo na CVM, de que trata o artigo 19 da Lei n°®
6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, nos termos do artigo 6° da

esforgos restritos de distribuigdo;




(iv)
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Depésito na CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP™): as Debéntures serdo

depositadas para: (a) distribuigdo publica no mercado primario por meio do MDA —
Médulo de Distribui¢do de Ativos (“MDA™), administrado e operacionalizado pela
CETIP, sendo a distribui¢io liquidada financeiramente através da CETIP; e (b)
negociagdo, no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobiliarios (*CETIP21™), administrado e operacionalizado pefa CETIP, sendo as
negociagdes  liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP; e

Registro na Associacfio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (‘ANBIMA™): a Oferta sera registrada na ANBIMA exclusivamente para
informar a base de dados da ANBIMA, nos termos do artigo 1%, paragrafo 1°, inciso

[ e paragrafo 2°, do “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para as
Ofertas Piblicas de Distribuigio e Aquisi¢do de Valores Mobilidrios” vigente desde
3 de fevereiro de 2014. Entretanto, o registro aqui tratado estd condicionado a
expedigdo, até a data de comunicagdo de encerramento da Oferta pela instituigdo
intermedidria lider da Oferta (“Coordenador Lider™), de regulamentacdo especifica

do Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas da ANBIMA, nos termos do artigo
9°, paragrafo 1°, do referido Cédigo.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Objeto Social da Emissora

Nos termos do artigo 4° de seu Estatuto Social, a Emissora tem como objeto

social a incorporagdo, a compra € a venda de iméveis comerciais e industriais (inclusive

hibridos), prontos ou a construir, de terrenos e fragdes ideais, e/ou a participagfo em ativos

imobilidrios, a locagio e administragdo de bens imdveis, a construgdo de imdveis € a

prestagdo de servigos de consu ltoria em assuntos relativos ao mercado imobiliario.

3.2

3.2.1

Nimero da Emissio

Esta é a 8 (oitava) emissdo de debéntures da Emissora.
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3.3 Montante da Emissdo

3.3.1 O montante total da emissdo serd de R$200.000.000,00 (duzentos milhGes
de reais), na Data de Emissdo (conforme abaixo definida).

34 Banco Liquidante e Escriturador

34.1 O banco liquidante e escriturador da presente Emissdo sera o Banco
Bradesco S.A., com sede no Niicleo Cidade de Deus, s/n° Vila Yara, na Cidade de Osasco,
Estado de Sio Paulo, inscrito no CNPJMF sob n° 60.746.948/0001-12 (“Banco
Liquidante” e “Escriturador”™), cujas definigdes incluem qualquer outra instituicdo que
venha a suceder o Banco Liquidante e o Escriturador na prestagdo dos servigos relativos as
Debéntures.

3.5 Destinaciio dos Recursos

3.5.1 Os recursos liquidos captados pela Emissora por meio da Emissdo das
Debéntures serfio utilizados exclusivamente para o pré-pagamento da totalidade das
debéntures integrantes da 3° (terceira) emissdo da Emissora, que devera ocorrer na mesma
data da realizagdio da colocagdo das Debéntures, e para reforgo de caixa.

3.6 Distribuiciio, Negociacio e Liquidacao Financeira

3.6.1 As Debéntures serdo depositadas para distribuigdo publica por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente através da CETIP.

3.6.2 As Debéntures serfio depositadas para negociagdo no mercado secundario,
observado o disposto no item 3.6.3 abaixo, por meio do CETIP21, também administrado e
operacionalizado pela CETIP, sendo as negocia¢des liquidadas e as Debéntures custodiadas

eletronicamente na CETIP.




1342

- Amm A A ma

novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”), e depois de decorridos 90
(noventa) dias contados de cada data de subscricdo ou aquisicdo, por investidores

profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da Instrugdo CVM 539 (“Investidores
Profissionais™), conforme disposto nos artigos 13 € 15 da Instrugdo CVM 476, ¢ uma vez
verificado o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes previstas no artigo 17 da
Instrugio CVM 476, sendo que a negociagdo das Debéntures devera sempre respeitar as
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

3.7 Colocagio e Negociacio

3.7.1 As Debéntures serio objeto de distribuicdo piblica, com esforgos restritos,
nos termos da Instrugdo CVM 476, sob o regime de garantia firme de colocagéo da
totalidade das Debéntures, com a intermediagdo do Coordenador Lider, conforme termos €
condigbes do “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribui¢do Piblica, com Esforgos
Restritos, sob Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da Oitava Emissdo de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirograféria, em Série Unica, da Cyrela
Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participagdes”, celebrado entre o
Coordenador Lider e a Emissora (“Contrato de Distribuicdo”). As Debéntures serdo

depositadas para distribui¢do no mercado primario e negociagdo no mercado secundério
nos ambientes administrados e operacionalizados pela CETIP.

3.7.2 Sem prejuizo do disposto acima, no dmbito da Emissfo: (i) somente serd
permitida a procura, pelo Coordenador Lider, de, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais; e (ii) as Debéntures somente poderdio ser subscritas por, no
méximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, nos termos da Instrugio CVM 476.

3.7.3 No ato de subscricdo das Debéntures, cada Investidor Profissional assinara
declaragio atestando estar ciente, enfre outras coisas, de que: (i) a Oferta ndo foi registrada
perante a CVM; e (i) as Debéntures estdo sujeitas as restri¢des de negociagdo previstas na
Instrugiio CVM 476 e nesta Escritura.

3.74 Nio existirio reservas antecipadas aos Investidores Profissionais, nem
fixagdio de lotes méximos ou minimos, independentemente de ordem cronologica.

wifd
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375 Niio sera constituido fundo de sustentagdo de liquidez nem firmado contrato
de garantia de liquidez para as Debéntures. Nio sera firmado contrato de estabilizagdo de
preco das Debéntures no mercado secundario.

377 A colocagio das Debéntures sera realizada de acordo com os procedimentos
do MDA, administrado e operacionalizado pela CETIP e com o plano de distribuicdo
descrito nesta Escritura.

3.7.8 Nio sera admitida a distribuigdo parcial das Debéntures.

4. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1 Caracteristicas Basicas

4.1.1 Valor Nominal Unitdrio

4.1.1.1 As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$10.000,00 (dez mil reais)

(“Valor Nominal Unitério”), na Data de Emissgo.

4.12 Quantidade de Debéntures

4.1.2.1. Serdo emitidas 20.000 (vinte mil) Debéntures.

4.1.3 Niumero de Séries

4.1.3.1 A Emissdo sera realizada em série Gnica.

414 Data de Emisséo

4.14.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data dc emissdo das Debéntures sera 30

de novembro de 2016 (“Data de Emiss&o™).
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4.1.5 Prazo e Data de Vencimento

4.1.5.1 O vencimento final das Debéntures ocorrera ao término do prazo de 48
(quarenta e 0ito) meses contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 30 de
novembro de 2020 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de vencimento

antecipado das Debéntures previstas nesta Escritura. Na ocasido do vencimento, a
Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das Debéntures pelo saldo de seu Valor
Nominal Unitério acrescido dos Juros Remuneratérios, na forma desta Escritura.

4.1.6 Forma e Emissdo de Certificados

4.1.6.1 As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem a
emissio de cautelas ou certificados.

4.1.7 Comprovagdo de Titularidade das Debéntures

4.1.7.1 A Emissora nio emitira certificados de Debéntures. Para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato das Debéntures emitido
pelo Escriturador. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade das

Debéntures o extrato expedido pela CETIP em nome do Debenturista, quando estes titulos
estiverem custodiados eletronicamente na CETIP.

4.1.8 Conversibilidade e Permutabilidade

4.1.8.1 As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agbes de emissdo da
Emissora, nem permutdveis em acdes de outras sociedades ou por outros valores
mobiliarios de qualquer natureza.

4.1.9 Espécie

4.1.9.1 As Debéntures serfio da espécie quirograféria.
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4.2 Subscri¢ido e Integralizacio

‘‘‘‘‘

4.2.1 Prazo de Subscrig¢do e Integralizagdo

42.1.1 As Debéntures poderio ser subscritas a qualquer tempo, a partir da data de
inicio da distribuicdo, dentro do prazo de distribuigdo, de acordo com o disposto no artigo
7°-A da Instrugdo CVM 476.

422 Preco de Subscrigao

42.2.1 As Debéntures serdo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario, na
primeira data de subscrigdo e integralizagéo (“Data da Primeira Subscricdo™) ou, havendo

subscri¢des em mais de uma data, por seu Valor Nominal Unitario acrescido dos Juros
Remuneratérios incidente pro rata temporis desde a Data da Primeira Subscri¢do até a data
da efetiva subscrigdo e integralizag#o.

4.3 Integralizacio e Forma de Pagamento

43.1 As Debéntures, em qualquer quantidade, serdo integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos adotados pela CETIP, no ato da
subscricgio.

4.4 Remuneracio

441 As Debéntures fardo jus a um rendimento correspondente aos Juros

Remuneratérios, conforme definido na Clausula 4.6.1 abaixo, calculados sobre o Valor
Nominal Unitario, conforme definido abaixo (“Remuneracdo™).

4.5 Atualiza¢io Monetaria do Valor Nominal Unitario

4.5.1 Nazo havera atualizagio monetéria do Valor Nominal Unitario.
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4.6 Juros Remuneratorios

46.1 Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, das Debéntures incidirio juros remuneratérios, correspondentes a
variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos DI - Depésitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,. calculadas e divulgadas pela CETIP, no
Informativo Didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa
DI”), acrescida de uma sobretaxa (“Spread”) de 2,32% (dois inteiros e trinta e dois
centésimos por cento) ao ano, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data da Primeira Subscri¢do ou da Gltima Data
de Pagamento da Remuneragdo (conforme abaixo definido), conforme o caso, até a Data de
Pagamento da Remuneragdo subsequente, de acordo com a férmula constante no item 4.6.2

abaixo (“Remunera¢do”).

4.6.2 O calculo da Remuneragéo obedeceri a seguinte formuia:

J =VNax(FatorJuros—1)

onde:

J = valor unitdrio da Remuneragfo devida no final de cada Periodo
de Capitalizagdio, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; ¢

FatorJuros = fator de juros composto pelo parimetro de flutuagio acrescido
de spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

e N
FaforJuros = FatorDI x Fa{orgg{xqa’n’) ﬁr‘:.ﬁ-
VR
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FatorDI = produtério das Taxas DI-Over, desde a data de inicio do
respectivo Periodo de Capitalizagdo, inclusive, até a data de
calculo exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = ﬁ[l +( DI )]
k=l

onde:
k = numero de ordem das Taxas DI-Over, variando de | (um) até npy;
npi = numero total de Taxas DI-Over, sendo np; um nimero inteiro; e
IDIy = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma:
L
DI 252
TDI, = =2 11" 1
100
onde:
K = 1,2,..,n;
DIy = Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela CETIP, utilizada
com 2 (duas) casas decimais; e
FatorSpread = sobretaxa de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
onde:

De
spread 752
FatorSpread = —_—+1
atorSpre ( o )
Spread = 2,3200;e A NBE N
DP = nimero de Dias Uteis entre,
f{ .
\

-
'}
|
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de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
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caso, e a data atual, sendo DP um ntmero inteiro;

4.6.3 Define-se “Periodo de Capitalizagdo” como o intervalo de tempo que se
inicia na Data da Primeira Subscri¢do, no caso do primeiro Periodo de Capitaliza¢do, ou na
data prevista do pagamento Remuneragio imediatamente anterior, no caso dos demais
Periodos de Capitalizagdo, e termina na data prevista para o pagamento da Remuneragéo
correspondente ao periodo em questdo. Cada Perfodo de Capitalizagfio sucede o anterior
sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

4.6.4 O calculo da Remuneragdo acima esta sujeito as seguintes observagdes:

(i) o fator resultante da expressdo [1+(TDU] € considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento;

(i)  efetua-se o produtério dos fatores diarios [I+(TD{ )], sendo que a cada fator diario

acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator didrio, e assim por diante até o Gltimo considerado;

(iif)  uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento; e

(v)  a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu célculo.

46.5 Indisponibilidade da Taxa DI. No caso de indisponibilidade temporaria da

Taxa DI quando do pagamento da Remuneragdo, serd utilizada a Gltima Taxa DI divulgada
até a data do célculo, nfo sendo devidas quaisquer compensac¢des financeiras, muitas ou
penalidades tanto por parte da Emissora, quanto pelos Debenturistas, quando da divulgagio
posterior da Taxa DI disponivel.
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4.6.6 Na auséncia da apuraggo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10
(dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuracfio e/ou divulgagio ou, ainda, na
hipétese de extingéio da Taxa DI, ou de impossibilidade de aplicacdo por imposi¢&o legal ou
determinacdo judicial o Agente Fiducidrio deverd convocar Assembleia Geral de
Debenturista (na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por
Ag0ces e nesta Escritura de Emissdo) , para definir, de comum acordo com a Emissora,
observada a regulamentagio aplicével, o novo parimetro de remuneragdo a ser aplicado
(“Taxa Substitutiva”). Até a deliberagdio desse novo pardmetro de remuneracio, a ltima
Taxa DI divulgada seri utilizada na apuracdo da Remuneragdo, ndo sendo devidas
quaisquer compensag¢des financeiras entre a Emissora ¢ os Debenturistas, caso tenha
ocorrido pagamento de Remuneragdo até a data de del iberagdio da Taxa Substitutiva.

4.6.7 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagio da Assembleia
Geral de Debenturistas de que trata o item 4.6.6 acima e ndo haja disposi¢do legal ou
determinagdo judicial expressamente vedando a sua utilizago, referidas Assembleias
Gerais de Debenturistas nio serdo mais realizadas, ¢ a Taxa DI, a partir da data de sua
divulgac@o, passara a ser utilizada para o célculo da Remuneraciio, sendo certo que até a
data de divulgagio da Taxa DI nos termos do presente item, a Gltima Taxa DI divulgada
serd utilizada para o célculo de quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissio.

4.6.8 Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e
Debenturistas representando 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagéo
(conforme abaixo definido), a Emissora devers resgatar antecipadamente a totalidade das
Debéntures no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos contados da data de
encerramento da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas ou em outro prazo que
venha a ser definido na referida assembleia em comum acordo com a Emissora, pelo saldo
do Valor Nominal Unitdrio ndo amortizado acrescido da Rem uneragdo devida até a data do
efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data da Primeira Subscri¢do ou da
tltima Data de Pagamento da Remuneragio, o que ocorrer por Gltimo.

4.6.9 As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos do item 4.6.8 acima
serdo canceladas pela Emissora. Neste caso, para o cilculo da Remuneragéo d

a serem resgatadas, serd utilizada a Gltima Taxa DI divulgada ofici
o
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4.7 Repactuaciio Programada
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4.7.1 Néo havera repactuagio programada das Debéntures.
4.8 Amortizac¢do do Valor Nominal Unitirio e Pagamento da Remuneracio
4.8.1 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das

Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obri gagdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos nesta Escritura de Emissgo, o Valor Nominal Unitario das Debéntures sera
amortizado em 3 (trés) parcelas anuais, conforme a tabela abaixo:

Data de Amortizacio Percentual do Valor Nominal Unitirio

na Data de Emissio

30 de novembro de 2018 33,3333%
30 de novembro de 2019 33,3333%
30 de novembro de 2020 33,3334%
4.8.2 Fardo jus a2 Remuneragio das Debéntures aqueles que forem titulares das

Debéntures ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de pagamento. A
Remuneraggo sera paga semestralmente, a partir da Data de Emissédo, sendo o primeiro
pagamento realizado em 30 de maio de 2017 e o Gltimo pagamento na Data de Vencimento
das Debéntures, sendo cada data de pagamento da remuneragdo denominada “Data de

Pagamento da Remuneracfo”, conforme a tabela abaixo:

Numero de Ordem Data de Pagamento da Remuneracio

Primeira 30 de maio de 2017
Segunda 30 de novembro de 2017
Terceira 30 de maio de 2018

Quarta 30 de novembro de 2018
Quinta 30 de maio de 2019

Sexta 30 de novembro de 2019
Sétima 30 de maio de 2020

Oitava 30 de novembro deZ(‘)Qﬂﬂnﬂ?gj
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4.9 Classificaciio de Risco

49.1 As Debéntures serfo objeto de classificagdo de risco (rating) pela Fitch
Ratings na Data de Emiss3o.

4.10 Condigdes de Pagamento
4.10.1 Local de Pagamento
4.10.1.1 Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados:

(i) utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP; ou (ii) na hipétese de as Debéntures ndo estarem custodiadas
cletronicamente na CETIP: (a)na sede da Emissora ou do Banco Liquidante; ou
(b) conforme o caso, pela instituigao financeira contratada para este fim.

4.10.2 Tratamento Tributdrio

4.10.2.1 Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengiio
tributéria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante, no prazo minimo de 10 (dez) Dias
Uteis de antecedéncia em relagdo & data prevista para recebimento de quaisquer valores
relativos as Debéntures, documentagio comprobatéria dessa imunidade ou isen¢do
tributaria, sob pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores devidos, nos termos
da legislagdo tributaria em vigor.

4.10.2.2 O Debenturista que tenha apresentado documentagéio comprobatéria de sua
condigdo de imunidade ou isengdo tributdria, nos termos do item 4.10.2.1 acima, e que tiver
essa condigdo alterada por disposi¢io normativa, ou por deixar de atender as condigdes ¢
requisitos porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel, ou ainda, tiver essa condigfio
questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente, devera comunicar
esse fato, de forma detalhada e por escrito, 20 Banco Liquidante e Escriturador, bem como
prestar qualquer informagdo adicional em relagdo ao tema que lhe seja solicitada pelo
Banco Liquidante, pelo Escriturador ou pela Emissora.

4.10.3 Contagem e Prorrogagdo dos Prazos
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4.10.3.1 Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente
Escritura, “Dia Util” significa qualquer dia da semana, exceto sdbado, domin gos e feriados
declarados nacionais. Quando a indicagdo de prazo contado por dia na presente Escritura
ndo vier acompanhada da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo € contado em
dias corridos.

4.10.3.2 Considerar-se-d0 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de
qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data
de vencimento da respectiva obrigacio no for um Dia Util,

4.10.4 Encargos Moratérios

4.104.1 Sem prejuizo da Remuneracfio, ocorrendo impontualidade no pagamento
pela Emissora de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos
vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa nfo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdio judicial ou extrajudicial

(em conjunto, “Encargos Moratdrios”).

4.10.5 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.10.5.1 Sem prejuizo do disposto no item 4.10.4.1 acima, o ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecunidrias da
Emissora nas datas previstas nesta Escritura ou em comunicado publicado pela Emissora,
ndo lhe daré direito ao recebimento da Remuneragdo e/ou Encargos Moratdrios no periodo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até
a Data de Vencimento.

4.11 Publicidade
4.11.1 Todos os antlncios, avisos e demais atos e decisdes decorrentes desta

Emissdo que, de -qualquer forma, envolvam os mteresses dos\\rB
publicados ‘no DOESP e no jornal Valor Econﬁmwg ju

altere seu jornal de publicagdo apds a Data de (ﬁmms
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Agente Fiducidrio informando o novo veiculo e publicar, nos jornais anteriormente
utilizados, aviso aos Debenturistas informando o novo veiculo.
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3. AQUISICAO ANTECIPADA FACULTATIVA, RESGATE
ANTECIPADO FACULTATIVO E VENCIMENTO ANT ECIPADO

5.1 Aquisi¢ciio Antecipada Facultativa

5.1 A Companhia podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures desde que
observe o disposto no artigo 55, pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes, nos
artigos 13 ¢ 15 da Instrugdo CVM 476 e na regulamentagfio aplicavel da CVM. As
Debéntures adquiridas pela Companhia poderdo, a critério da Companhia, ser canceladas,
permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures
adquiridas pela Companhia para permanéncia em tesouraria nos termos desta Clausula, se e
quando recolocadas no mercado, farfio Jjus & mesma Remuneragio aplicivel is demais
Debéntures.

52 Resgate Antecipado Facultativo

3.2.1 A Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo ap6s
30 de novembro de 2017, mediante deliberagdo pelo Conselho de Administragio, resgate
antecipado de parte ou da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo™).

522 A Emissora deverd comunicar, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias
uteis da data da efetiva realiza¢do do resgate, o Resgate Antecipado Facultativo por meio
de aviso publicado nos termos do item 4.11 desta Escritura (“Edital de Resgate Antecipado
Facultativo™).

5.2.3. O Edital de Resgate Antecipado Facultativo devera conter, no minimo, as
seguintes informagdes: (i) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento aos
Debenturistas; (ii) o Valor de Resgate, conforme item 5.2.4. abaixo; (iii) se o Resgate
Antecipado Facultativo sera sobre parte ou a totalidade das Debéntures; ¢ (i\r)ﬂ uaisquer
outras informagdes necessarias  operacionalizaco do Resgate Anteci%z?gcg,ﬁ%vo.
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524 O valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado
Facultativo (“Valor de Resgate”) sera equivalente (i) ao saldo do Valor Nominal Unitirio
das Debéntures ndo amortizado, acrescido (ii) da Remuneragdo devida e ainda ndo paga até
a data de resgate antecipado, calculada pro rata temporis a partir da Data da Primeira
Subscrigdo ou da Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior, conforme o
caso (sendo a soma dos valores previstos no item (i) acima e neste item (i) o “Valor Base
de Resgate”), acrescido (iii) de prémio de resgate flar incidente sobre o Valor Base de
Resgate, conforme a tabela abaixo:

Periodo de Realizacido do Resgate Antecipado Valor do Prémio de Resgate

de 30 de novembro de 2017 (exclusive) até 30 de 1,50%
novembro de 2018 (inclusive)
de 1° de dezembro de 2018 (inclusive) até 30 de 1,00%
novembro de 2019 (inclusive)
de 1° de dezembro de 2019 (inclusive) até a Data de 0,50%
Vencimento (exclusive)

525 O pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio do
Resgate Antecipado Facultativo sera feito (i) por meio dos procedimentos adotados pela
CETIP, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, ou (ii) mediante
depdsito em conta corrente, conforme indicada por cada Debenturista, no caso de
Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na CETIP.

5.2.6 Na hipétese de Resgate Antecipado Facultativo parcial das Debéntures,
adotar-se-4 o critério de sorteio, a ser coordenado pelo Agente Fiduciario, nos termos do
artigo 55, pardgrafo 1°, da Lei das Sociedades por A¢Ses ¢ demais normas aplicaveis,
inclusive no que concerne as suas regras.

5.2.7 Na hipdtese de Resgate Antecipado Facultativo parcial das Debéntures, o
resgate antecipado parcial deverd ser realizado, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP, conforme procedimentos adotados pela CETIP, sendo que todas
as etapas desse processo, tais como habilitagdo dos Debenturistas, tyﬁhfcaqﬁo, sorteio,
apuragdo, definicio do rateio e de validagdo das quannd@dés & 9:‘-'{": ures a serem
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resgatadas por cada Debentunsta conforme aplec;@ '_




nnnnnn

qqqqq

segundo do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes, serd coordenado pelo Agente
Fiduciario.

52.8 A Emissora deverd comurfcar a realizagdo do Resgate Antecipado
Facultativo a CETIP por meio de correspodéncia escrita com o de acordo do Agente
Fiduciério no minimo 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da realizagdo resgate antecipado
das Debéntures.

529 Caso o Resgate Antecipado Facultativo ocorra em data que coincida com
qualquer data de pagamento do Valor Nominal Unitério das Debéntures efou da
Remuneragdo, nos termos da Clausula 4.8, 0 prémio previsto nesta Clausula 5.2 incidira
sobre o Valor Base de Resgate liquido de tais pagamentos do Valor Nominal Unitario das
Debéntures e/ou da Remuneragio, se devidamente realizados, nos termos desta Escritura de
Emisséo.

53 Vencimento Antecipado

5.3.1 Vencimento Antecipado Automitico. Observado o disposto na Clausula
5.3.6 abaixo, o Agente Fiduciério devera declarar automatica e antecipadamente vencidas,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, todas as
obrigagSes decorrentes desta Escritura de Emissdo e da Emissdo e exigir o pagamento
imediato, pela Emissora do Valor Nominal Unitério, acrescido dos Juros Remuneratérios
devidos até a data do efetivo pagamento e dos Encargos Moratérios e multas, se houver,
incidentes até a data do seu efetivo pagamento, respeitados os respectivos prazos de cura

(cada um desses eventos, um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico™):

(i) extingio, liquidagdo, insolvéncia, dissolugdo, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia da Emissora formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal ou
decretagdo de faléncia da Emissora e/ou das Controladas (conforme defini¢do de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes);

(i)  n3o pagamento de qualguéﬁoobﬁgagﬁo pecunidria relativa as Debéntures e a
PSR " M
Escritura de‘Emissdo; 59)5@5:@3 em até 2 (dois) dias Uteis;

Y




(iii)

(iv)
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(vi)

(vii)

(viii)
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transformag@o do tipo societario da Emissora, de sociedade anénima para sociedade
limitada (ou qualquer outro tipo de sociedade), nos termos dos artigos 220 e 221, e
sem prejuizo do disposto no artigo 222, todos da Lei das Sociedades por Agdes;

destina¢do dos recursos oriundos da integralizacdo das Debéntures de forma diversa
daquela estabelecida no item 3.5 acima;

amortizagdo de a¢des da Emissora ou reembolso de agl0es de acionistas da
Emissora, nos termos dos artigos 44 e 45 da Lei das Sociedades por Ac¢es, que
representem mais de 20% (vinte por cento) do patriménio liquido da Emissora
(conforme sua tltima demonstragdo financeira auditada), apds a data de assinatura
desta Escritura, sem que haja aprovagéo prévia de Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo,
manifestada em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para
esse fim;

realizacdo de redugfo de capital social da Emissora e/ou alterag@o do estatuto social
da Emissora que implique em concessdo de direito de retirada aos acionistas da
Emissora que represente mais de 20% (vinte por cento) do capital social
apresentado na Gltima demonstra¢do financeira auditada, sem que haja aprovacgio
prévia de Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)
das Debéntures em Circulagdo, manifestada em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada para esse fim;

sentenca transitada em julgado prolatada por qualquer juiz ou tribunal declarando a
ilegalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer documento referente a
presente Oferta;

pagamento pela Emissora de dividendos e/ou de juros sobre capital préprio, ou a
realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, exceto os dividendos
obrigatdrios por lei e os juros sobre capital préprio imputados aos dividendos
obrigatdrios nos termog

3 1\:3\:935 Sociedades por A¢des, caso esta esteja em mora
relativamente ao cumprimié
Escritu;a'- A 4

of5 A - - — -r =
enfa4le quaisquer de suas obriga¢Ges pecunidrias nesta
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(ix)  alteragdo do objeto social di" Emiss"éhi,: onforme Eﬁ%ﬁosto em seu estatuto social
vigente na Data de Emissdo, que modifique as atividades atualmente por ela
praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos negécios
que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e
relevantes em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas;

(x)  cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, pela Emissora, das obrigagdes a serem assumidas na
Escritura, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral
de Debenturistas especialmente convocada para este fim;

(xi)  descumprimento por 2 (dois) trimestres consecutivos dos seguintes indices
financeiros, a serem acompanhados trimestralmente pelo Agente Fiducidrio com
base nas Demonstra¢des Financeiras Padronizadas — DFP consolidadas e auditadas
e/ou revisadas pelos auditores independentes da Emissora e no relatorio
Informacdes Trimestrais — ITR consolidados e auditados efou revisados pelos
auditores independentes da Emissora (“Indices Financeiros” e “Demonstragdes
Financeiras Consolidadas e Aud itadas™):

(a) Divida Corporativa Liquida / EBITDA inferior ou igual a 3,5 (trés inteiros e cinco
décimos);

(b)  Ativos Desonerados/Divida Corporativa Liquida major ou igual a 1,4 (um inteiro e
quatro décimos). '

53.1.1 Para fins de cdlculo dos fndices Financeiros, serdo adotadas as seguintes
defini¢des:
6] “Divida Corporativa Liquida” corresponde ao somatorio das dividas onerosas no

balango patrimonial consolidado da Emissora menos as disponibilidades (somatério
do caixa mais aplica¢des financeiras) menos os Financiamentos Imobilidrios;

(ii) “EBITDA” corresponde ao resultado acumulado dos ﬁltimosql 0Z€) meses antes

. - G o thy
do imposto de renda e contribui¢do social, da @cpr‘ébtag ¢ ﬁ‘ﬂnémortlzagao, do
resultado financeiro, do resultado ndo o{ge;acﬁ)'ﬁ.iﬂ:;"d?al'-__é&é['qi_i‘f' ) "ﬁ”(f‘i/a,pqtrimonial e da
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participacdo de acionistas “ifinoritafivs, " bbservadas “as disposi¢des da Instrugio
CVM n° 527, de 4 de outubro de 2012;

(i)  “Financiamento Imobilidrio” corresponde ao financiamento concedido por
qualquer institui¢do financeira nacional, em que o0s recursos captados sejam
provenientes de crédito imobiliario concedido por instituicdes financeiras
("MAPA4”) (conforme definido pelas regras do Banco Central do Brasil) ou
qualquer outro banco de desenvolvimento brasileiro ou agéncia governamental de
crédito, conforme declaragfio enviada pela Emissora ao Agente Fiduciario para fins
de célculo dos Indices Fi nanceiros; e

(iv)  "dtivos Desonerados” coresponde ao conjunto de empreendimentos e terrcnos
pertencentes a Emissora, ou qualquer de suas empresas controladas, levando em
consideragdo o percentual da participagio da Emissora nos referidos
empreendimentos e terrenos, livres de quaisquer dnus, gravames ou objeto de
garantia real de qualquer natureza, incluindo, sem a tanto se limitar, hipoteca,
anticrese e alienag#io fiduciaria, em conformidade com os registros das respectivas
matriculas. O valor dos Ativos Desonerados ser4 auferido de acordo com avaliacdo
a ser realizada por empresa externa a ser definida pela Emissora quando da
avaliagdo, sendo que a primeira avaliag8o devera ocorrer entre a Data de Emissio e
30 de novembro de 2017 e a segunda avaliagio deverd ocorrer entre 30 de
novembro de 2018 e 30 de novembro de 2019. Os valores apurados nas avalia¢Ges
serdo atualizados pelo IPCA — {ndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
nos demais meses.

53.1.2 Para fins de avaliagBo do indice Ativos Desonerados/Divida Corporativa
Liquida, até que seja realizada a primeira avaliagdo mencionada acima, a qual devera
ocorrer até 30 de novembro de 2017, ser4 utilizado o valor de Ativos Desonerados auferido
na ultima avaliag¢do realizada em 1° de dezembro de 2014, atualizada pelo IPCA.

532 Vencimento Antecipado Nio Automatico. Observado o disposto nas
Clausulas 5.3.3 a 5.3.6 abaixo, o Agente Fiducidrio devera convocar, dentro de até 3 (trés)
Dias Uteis da data em que tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos eventos
listados abaixo, a Assembleia Geral de Debenturistas, v1sand0 dehb Ar @:q a declaragdo
do vencimento antecipado das Debéntures, obser\(rade gﬁuorum es ; f’" mo&mbelec:do na
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Clausula 5.3.4 abaixo, na ocorréncia’ de qu‘a:isq:u'ér das éfflfaiéf;es previstas nesta Clausula,
respeitados os respectivos prazos de cura (cada um desses eventos, um “Evento de
Vencimento Antecipado Ndo Automético” €, em conjunto com Evento de Vencimento
Antecipado Automatico, “Evento de Vencimento Antecipado”):

@) pedido de recuperagio extrajudicial ou judicial da Emissora, independentemente de
ter sido requerida homologagéo judicial do plano respectivo e independentemente
de deferimento pelo juizo competente, ou submissio a qualquer credor de pedido de
negociagdo de plano de recuperagio extrajudicial;

(ti)  descumprimento de qualquer obrigagdo ndo pecunidria descrita na Escritura, ndo
sanado em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicagdo, do referido
descumprimento, realizada pelo Agente Fiducidrio, sendo que esse prazo ndo se
aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

(iii) (1) caso haja a incorporagdo, cisdo ou fusio da Emissora que acarrete em alteraggo
do atual controle societirio da Emissora, exceto: (a) se tenha sido previamente
aprovada pelos titulares de 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagdo; ou (b) se for garantido o direito de resgate aos Debenturistas que o
desejarem, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por A¢des, sendo neste
caso dispensada a aprovagdio em Assembleia Geral de Debenturistas nos termos do
referido dispositivo legal; e (2) caso haja reorganizagdo societaria, venda ou
alienag3o de participagdo societdria da Emissora que acarrete em altera¢do do atual
controle societario da Emissora, exceto se tal alteragdo de controle resultar em (a)
transmissdo do controle a descendentes ou a parentes em linha colateral
consanguinea do atual controlador; ou (b) desde que o controle indireto permanega
com empresa pertencente a0 mesmo grupo empresarial, seja ela, controlada,
coligada, subsididria, fundaggio, entidade beneficente ou assemelhada. Em qualquer
das hipdteses apresentadas nos itens (1) e (2) acima, no ato societério que aprovar a
incorporagdo, cisdo ou fusdo da Emissora, da reorganizagdo societiria ou no
negécio juridico da venda ou alienagio de participagdo societdria da Emissora
(“Evento Societdrio”), os auditores independentes da Emissora deverdo elaborar ¢

apresentar demonstragSes financeiras, ainda que pro forma, e atestar que os indices
S

ocletario continuam

Financeiros. (conforme definido abaixo) pro forma pés Evento?
sendo observados. A ndo realizagdo dessa f.vqnit-‘i_ééi;a' You a
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auditores independentes de jiie os fdices Financeirds nio estdo sendo observados
nas demonstragdes financeiras pro forma pés Evento Societario sera considerada
um Evento de Vencimento Antecipado;

protestos legitimo de titulos contra a Emissora e/ou Controladas cujo valor unitario
ou agregado ultrapasse R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), salvo se (a) o
protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente
comprovado pela Emissora. (b) se for cancelado ou sustado, em qualquer hipétese,
dentro de 30 (trinta) dias; (¢) o valor objeto do protesto foi devidamente quitado; ou
ainda, (d) forem prestadas garantias em juizo;

ndo pagamento na data de vencimento original, que ndo seja sanado dentro de
eventual prazo de cura estipulado no respectivo contrato, de quaisquer obrigagdes
financeiras da Emissora efou das Controladas, no mercado local oy internacional,

em valor, individual ou agregado, superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais);

inadimplemento ou vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes financeiras da
Emissora e/ou das Controladas, no mercado local ou internacional, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a 10% (dez por cento) do patriménio
liquido da Emissora, conforme sua tltima demonstracdio financeira auditada;

ndo cumprimento de qualquer decisdo arbitral, mandado de penhora ou processo
semelhante ou sentenga judicial transitada em Julgado contra a Emissora e/ou
Controladas em valor individual ou agregado igual ou superior a R$20.000.000,00
(vinte milhes de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas, no prazo de
pagamento estipulado na respectiva decisdo;

caso as declaracdes prestadas pela Emissora provarem-se falsas ou revelarem-se
incorretas, enganosas, inconsistentes e/ou insuficientes;

ndo renovagdo, cancelamento, revoga¢do ou suspensio das autorizagdes,
concessoes, subvengdes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para
o regular exercicio de suas atividades pela Emissora, ¢ _'»::_erté“'

relacionadas a uma ou mais unidades da ﬂEnussnraq;Je nag af
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atividades da Emissora’ e!ou se dentro Efo prazo de 30 (trmta) dias a contar da data
de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo, a Emissora comprove
a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade de suas
atividades até a renovagio ou obtengso da referida licenga ou autorizaggo;

(x)  alienagfio, prestagiio de garantias a terceiros ou a constitui¢do de qualquer espécie
de 6nus ou gravame sobre quaisquer dos bens ou direitos da Emissora, exceto se
feita (i) para a prestagfo de garantias em processos judiciais e administrativos; ou
(ii) no curso normal dos negécios da Emissora; e, de toda forma, desde que tal
alienagdo, prestagiio de garantia a terceiros ou a constitui¢io de qualquer espécie de
dnus ou gravame sobre quaisquer dos bens ou direitos da Emissora ndo comprometa
0 cumprimento de suas obrigagGes com relacdo aos Debenturistas e is Debéntures;

(xi)  se as obrigagdes de pagar da Emissora previstas na Escritura deixarem de concorrer,
no minimo, em condi¢cBes pari passu com as demais dividas quirografarias da
Emissora, ressalvadas as obrigagdes que gozem de preferéncia por forga de
disposicdo legal; e

(xii)  ocorréncia de arresto, sequestro ou penhora sobre os bens da Emissora, que em
dimensdes que dificultem o cumprimento das obriga¢des da Emissora em relagdo
aos valores da Oferta, excetuado quando a Emissora estiver em dia com o
cumprimento dos Indices Financeiros estabelecidos abaixo.

533 A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento descritos acima
devera ser prontamente comunicada ao Agente Fiduciério pela Emissora, nos termos desta
Escritura de Emissdo, em até 2 (dois) Dias Uteis da sua ocorréncia. O descumprimento
deste dever pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas de, a seu
critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstos nesta Escritura de Emissdo
¢ nos demais documentos da Emiss#o, inclusive, se for caso, o de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures.

534 Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada na Clausulqsgﬂ 2 acima,

que sera instalada de acordo com os procedimentos e quoru}n& ,preﬁstbségﬁftlausula 8
AT ) '7”?
abaixo desta Escritura, os Debenturistas poderio optagp@%@;gfé &, _ﬂﬁﬁﬁﬂﬁadamente
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vencidas as obrigagSes decorintés das Dedéitures, ¢ddo aprovado por deliberagio de
Debenturistas que representem, no minimo, a 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagio, em primeira ou segunda convocagdo.

535 Na hipétese: (i) de ndo instalagdo em segunda convocagdo da Assembleia
Geral de Debenturistas mencionada no item 5.3.4 acima por falta de quérum; ou (ii) de ndo
ser aprovada a ndo declaragio do vencimento anteci pado das Debéntures por deliberacdo de
Debenturistas que representem o quérum referido no item 5.3.4 acima, o Agente Fiducidrio
devera declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures.

53.6 Em caso de declaracio do vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, o Agente Fiduciario deverd enviar, em até 1 (um) Dia Util,
notificagio com aviso de recebimento a Emissora (“Notificacio de Vencimento
Antecipado™), com copia para o Banco Liquidante e Escriturador e para a CETIP,
informando tal evento, para que a Emissora efetue imediatamente o resgate da totalidade
das Debéntures e efetue pagamento do valor correspondente ao Valor Nominal Unitario,
acrescido dos Juros Remuneratérios devidos até a data do efetivo pagamento, acrescido

ainda de Encargos Moratérios, se for o €aso, nos termos desta Escritura de Emissdo, fora do
ambito da CETIP, sendo certo que tal pagamento ¢ devido pela Emissora deste a data da
declaragdo do vencimento antecipado, podendo os Debenturistas adotar todas as medidas
necessarias para a satisfagdo do seu crédito, independente de qualquer prazo operacional
necessario para o resgate das Debéntures,

6. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

6.1 Sem prejuizo de outras obrigagdes expressamente previstas na legislacsio e
na regulamentacgfio aplicaveis, em especial a Instrugio CVM 476, a Instrugdo da CVM n°
480, de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM 480) e demais
normas relativas as companhias abertas, a Emissora, até a liquidagéio de todas as obri gacgles
previstas nesta Escritura, ad icionalmente se obriga a:

@) fornecer ao Agente Fiduciirio (i) em até 90 (noventa) dias apds o término de cada
exercicio social ou nas datas de suas divulgacdes, o que ocorrer primeiro, copia das
demonstra¢des financeiras consolidadas da Emissor;aﬁrgl@-.‘g ~ao;eXercicio social

encerrado, acompanhadas de parecer dos_audifores indépendentes; bem como o
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Relatério dos Indices Financ,elros e aeciaracdo assanada por qualquer dos Diretores
da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando: (a) que permanecem vilidas
as disposigdes contidas nesta Escritura; (b) ndo ocorréncia de qualquer das hip6teses
de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da
Emissora perante os Debenturistas e o Agente Fiducidrio; e (c) que ndo foram
praticados atos em desacordo com o estatuto social; e (ii) em até 45 (quarenta e
cinco) dias apés o término de cada trimestre social, ou nas datas de suas
divulgagdes, o que ocorrer primeiro, copia de suas informagdes trimestrais — ITR da
Emissora, acompanhadas de revisio dos auditores independentes, e (iii) juntamente
com as demonstracbes financeiras acima mencionadas, relatério especifico de
apuracdo dos [ndices Financeiros, elaborado pelos auditores independentes
contratados pela Emissora, contendo a meméria de calculo com todas as rubricas
necessarias que demonstrem o cumprimentos dos indices Financeiros, sob pena de
impossibilidade de acompanhamento dos referidos fndices Financeiros pelo Agente
Fiducidrio, podendo este solicitar 2 Emissora e/ou auditores independentes da
Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se facam necessario
(“Relatério dos Indices Financeiros™);

fornecer a0 Agente Fiduciério: (a) na mesma data de sua ocorréncia, avisos aos
Debenturistas divulgados pela Emissora; ¢ (b) em até 2 (dois) Dias Uteis,
informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado;

fornecer ao Agente Fiduciério, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu recebimento, copia
de qualquer correspondéncia ou notificagdo judicial, recebida pela Emissora
relacionada a um Evento de Vencimento Antecipado;

manter, durante o prazo das Debéntures, seu regular registro de companhia aberta
perante a CVM;

cumprir com suas obrigagdes de companhia aberta, enviando tempestiva e
periodicamente & CVM: (a) o formulario cadastral; (b) o formuldrio de referéncia;

(c) as demonstragdes financeiras; (d) o formulario de demqnsﬁ@g%%s financeiras
padronizadas — DFP; (¢) o formulario de mformg_ﬁ’ia@x)r\{m’estra s*‘—0 R; e (f) as
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demais informagdes previstas no artigo 21 da f T
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ndo revelar informagdes relativas a Oferta, exceto aquilo que for necessario a
consecugdo de seus objetivos, advertindo os destinatérios sobre o carater reservado
da informagdio transmitida em desacordo com o disposto na regulamentacdo
aplicavel, mas néo se limitando, ao disposto na Instrugdo CVM 476 e no artigo 48
da Instrugio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”), bem como abster-se, até o envio da comunicag¢do de
encerramento da Oferta 3 CVM, de utilizar as informacdes referentes a Oferta,
exceto para fins estritamente relacionados com a preparagdo da Oferta;

comunicar em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiducidrio sobre a ocorréncia de
quaisquer eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar
negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigacées, no
todo ou em parte, assumidas perante os Debenturistas;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitagdo, fornecer resposta a eventuais dividas do Agente Fiducidrio e/ou dos
Debenturistas, bem como da CVM e da CETIP, sobre qualquer informaggio que lhe
venha a ser razoavelmente solicitada, salvo se houver determinagdo legal ou
administrativa para que referidas informagdes sejam fornecidas em prazo diverso;

enviar 4 CVM informagdes periédicas e eventuais, verdadeiras, consistentes,
corretas ¢ suficientes e que néio induzam o investidor a erro, nos termos da Instrugio
CVM 480, bem como observar as disposi¢Ses da Instrugdo CVM n° 358, de 3 de
Janeiro de 2002, conforme alterada (“Instrucdo CVM 358”), conforme aplicavel,
apresentando nos prazos legais ao publico, na medida em que a Emissora esteja
legalmente obrigada, as decisdes tomadas pela Emissora com relagdo a seus
resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados
relevantes nos termos da regulamentago expedida pela CVM e preparar
demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracSes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes
€ com a regulamentacdo da CVM;
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comunicar, até 2 (dois) Dias Uteis 2 CVM e a0 Agente Fiducidrio qualquer
inadimpléncia quanto ao cumprimento das obrigacSes contraidas perante os
Debenturistas;

abster-se de negociar, até o envio do comunicado de éncerramento, com valores
mobilirios de sua emissdo e da mesma espécie desta Oferta, salvo nas hipéteses
previstas no inciso I do artigo 48 da Instrugdo CVM 400;

manter as Debéntures depositadas para negociag¢do no mercado secundario durante o
Seu respectivo prazo de vigéncia, arcando com 0s custos dos referidos depdsitos;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contabeis aplicaveis as companhias abertas, conforme normas
expedidas pela CVM;

cumprir todas as determinagdes da CVM e da CETIP, com o envio de documentos
e, ainda, prestando as informagdes que |he forem solicitadas;

fornecer a CETIP as informagdes divulgadas na rede mundial de computadores
previstas na alinea “c” do subitem “xxxvi” abaixo e atender integralmente as demais
obriga¢Bes previstas no Comunicado CETIP n° 28, de 2 de abril de 2009,

ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposiges
estatutarias, legais e regulamentares em vi gor;

manter seus bens adequadamente segurados por companhias de seguro de primeira
linha, conforme préticas usualmente adotadas pela Emissora;

contratar ¢ manter contratados os prestadores de servigos pelo periodo estritamente
necessario, incluindo o Agente Fiducidrio, o Banco Liquidante, agéncia
classificadora de risco, o Escriturador e a CETIP;
o OF
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manter validas e regulares as licencas, concessdes ou aprovagoes necessarias para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou quaisquer de suas
Controladas, cuja falta possa ocasionar Efeito Adverso Relevante para as suas
atividades ¢ receita, comprometendo o cumprimento das obrigacdes da Emissora
perante os Debenturistas;

guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, toda a
documentagdo relativa 4 Em issdo;

cumprir e fazer com que suas Controladas cumpram, em todos 0s seus aspectos,
todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdi¢do na
qual realize negécios ou possua ativos, exceto: (i) por aquelas questionadas de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou Judicial; e (ii) por descumprimentos que,
cumulativamente: (a) ndo venham a afetar adversamente, em relacdo 4 Emissora
e/ou suas Controladas: condi¢do econdmica e financeira, resultados operacionais; e
(b) ndo causem o inadimplemento de qualquer obrigagdio, pecuniria ou nio,
decorrente desta Escritura e/ou de qualquer divida da Emissora;

notificar, na mesma data, o Agente Fiducidrio da convocacdo, pela Companhia, de
qualquer Assembleia Geral de Debenturistas;

convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, Assembleia Geral de Debenturistas
para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse dos Debenturi stas,
caso 0 Agente Fiducidrio deva fazer nos termos da presente Escritura, mas ndo o
faga no prazo aplicavel;

comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de
Debenturistas, sempre que solicitada;

enviar os atos societarios, os dados financeiros e o organograma de seu grupo
societario, o qual devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, as
sociedades sob controle comum, as coligadas, e as sociedadegni‘lﬁltgg‘fentcs do bloco
de controle da Emissora, conforme aplicavel, no ensexf\aﬁ’l:sr}%\ Cada exercicio

social, e prestar todas as informaces, que -veri"hama -'_s'e:r'-"solié'* _usT pelo Agente
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Fiduciério para a realizagdo do relatério citado no subitem “xiii” do item 7.4 abaixo,
no prazo de até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo previsto no
subitem “xiv”’ do item 7.4 abaixo;

(xxvii) observar as normas de natureza fiscal, ambiental, trabalhista em relagdo a saude e

seguranga ocupacional e de defesa da concorréncia que lhe sejam aplicaveis, de
modo a evitar condenagdes definitivas que possam afetar significativamente a
capacidade operacional, legal ou financeira da Emissora efou de qualquer
Controladora e/ou de qualquer Controlada que afetem adversamente o cumprimento
de suas obrigagdes sob a presente Escritura e/ou que sejam relacionadas, direta ou
indiretamente, com as Debéntures:

(xxviii) manter suas demonstra¢des financeiras auditadas por empresa de auditoria de

(xxix)

(xxx)

ilibada reputagdo e competéncia reconhecida no mercado, devidamente registrada na
CVM, dando preferéncia as seguintes: (a) Deloitte Touche Tohmatsu ; (b) Ernst &

Young; (¢) KPMG; ou (d) PricewaterhouseCoopers (“Auditores Independentes™) e,
em qualquer caso, suas eventuais sucessoras;

ndo praticar, diretamente ou por meio de quaisquer de seus sécios ou por seus
respectivos administradores, no exercicio de suas fungdes, quaisquer atos que
importem em discriminagdo de raga ou género, trabatho infantil ou trabalho em
condigdes andlogas a escravidio;

confratar e manter contratada, as suas expensas, a agéncia de classificagfio de risco
Fitch Ratings, para realizar a classificacio de risco (rating) das Debéntures,
devendo, ainda, com relagfo a pelo menos uma agéncia de classificagdo de risco: (a)
atualizar a classificagdo de risco (rating) das Debéntures anualmente até a Data de
Vencimento, tendo como base a Data de Emissédo ou a data de elaboragfio do Gitimo
relatério, conforme o caso; (b) divulgar ou permitir que a agéncia de classificaciio
de risco divulgue amplamente ao mercado os relatérios com as sumulas das
classificages de risco; (c)entregar ao Agente Fiducidrio os relatérios de
classificagdo de risco preparados pela agéncia de classificagdo de risco no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de seu receber%m@ é%b%lpanhla' e (d)
comunicar, na mesma data, ao Agente Fld@ojéhé“ bual‘q‘ue' SrAGAC i
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agéncia de classificac;ﬁo‘ de risco contratada cesse suas atividades no Brasil ou, por
qualquer motivo, esteja ou seja impedida de emitir a classificacdo de risco das
Debéntures, a Companhia deverd: contratar outra agéncia de classifica¢do de risco
sem necessidade de aprovagdio dos Debenturistas, bastando notificar o Agente

Fiduciério, desde que tal agéncia de classificagdo de risco seja a Moody’s ou a
Standard & Poor’s;

cumprir todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagfes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis & condugdo de seus
negocios e necessdrias para execugdo das suas atividades, inclusive com o disposto
na legislagdo e regulamentagdo ambiental, adotando as medidas e agdes preventivas
ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais
decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, salvo nos
casos em que de boa f&, esteja discutindo, ou que seja passivel de discussdo, a
aplicabilidade da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial;

(xxxii) observar o disposto na legislagfio em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio

Ambiente, as ResolugGes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e
as demais legislagdes e regulamentagdes ambientais supletivas aplicaveis, bem
como adotar quaisquer medidas e agdes preventivas ou reparatorias destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade
descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, Unica e exclusivamente, pela
destinagdo dos recursos financeiros obtidos com a Emisséo;

(xxxiii)observar a legislagdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista, previdenciaria e

ambiental, zelando sempre para que (a)a Emissora ndo utilize, direta ou
indiretamente, trabalho em condi¢des analogas as de escravo ou trabalho infantil;
(b) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos da
legislagdo em vigor; (c)a Emissora cumpra as obrigagdes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdencidria em

vigor; (d) a Emissora cumpra a legisla¢do aplicavel a prote¢do do meio ambiente,
gfenha todas as
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tenha todos os registros necessarios, em conformidade com a legislacdo civil e
ambiental aplicavel;

(xxxiv) em relagdo & Emissora, suas Controladas e seus respetivos representantes (a)
néo utilizar recursos da Emissora para o pagamento de contribuigdes, presentes ou
atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a
atividade politica; (b) nio fazer qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionérios, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
(incluindo familiares), nacionais ou estrangeiros; () ndo realizar ac3o destinada a
facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como aprovar o
pagamento, a doagdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de
valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo
qualquer oficial ou funciondrio de um governo ou de entidade de propriedade ou
controlada por um governo ou organizago piblica internacional ou qualquer pessoa
agindo na func¢do de representante do governo ou candidato de partido politico) a
fim de influenciar qualquer agdo politica ou obter uma vantagem indevida com
violagdo da lei aplicdvel; (d) ndo praticar quaisquer atos para obter ou manter
qualquer negdcio, transacio ou vantagem comercial indevida; (e) ndo realizar
qualquer pagamento ou agdo que viole qualquer Lei Anticorrupcio (conforme
definida abaixo); e (f) ndo realizar um ato de corrup¢do, pagamento de propina ou
qualquer outro valor ilegal, bem como ndo influenciou nem influenciari o
pagamento de qualquer valor indevido; e

(xxxv) manter as Declaraces Anticorrupgdo (conforme definido abaixo) vélidas e vigentes
durante toda a duragéio da Emiss&io de Debéntures.

(xxxvi) atender integralmente as obrigagbes decorrentes da regulamentagfo editada pela
CVM, especialmente as previstas no artigo 17 da Instrugiio CVM 476, abaixo
transcritas:

(@)  preparar demonstragSes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade c%m a Lei das
S - c‘ibo
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(b)  submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado
na CVM;

(c)  divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede
mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

(d)  manter os documentos mencionados no item (c) acima em sua pagina na
rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(¢)  observar as disposicses da Instrugdo CVM 358, no tocante ao dever de sigilo
e vedagdes a negociagdo;

(H) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM 358,
comunicando imediatamente ao Coordenador Lider e ao Agente Fiducirio e

(2 fornecer as informacdes solicitadas pela CVM.

6.2 A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratdvel, a
cuidar para que as operages que venha a praticar no dmbito da CETIP sejam sempre
amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas
aplicdveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade por
danos diretos a que o néio respeito as referidas normas comprovadamente der causa, desde
que comprovadamente nio tenham sido gerados por atuagdo do Agente Fiduciario.

7 AGENTE FIDUCIARIO

7.1 A Emissora constitui e nomeia a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos
¢ Valores Mobilidrios Ltda. como agente fiducidrio desta Emissao, o qual expressamente
aceita a nomeagdo para, nos termos da legislagdo atualmente em vigor ¢.«<a presente
Escritura, representar a comunhio de Debenturistas perante a I?m(iswra.“ c -9
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(ii)

(ifi)

(iv)
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(vi)

(vii)
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(xi)

LRV
P |
LEE I
Fl
3
»
Fd
»
]
¥
4

21
Fl
draay
4
4

- -
L VAA A -

O Agente Fiducisrio declara;

néo ter qualquer impedimento legal, sob as penas da lei, para exercer a fungio que
lhe & conferida, conforme artigo 66, parigrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes
e artigo 10 da Instrugdo CVM 28:

aceitar a funco que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislacio especifica e nesta Escritura;

aceitar integralmente a presente Escritura e todas as suas Clausulas e condigdes;
ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes;

estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura ¢ a cumprir com suas
obrigagdes previstas neste instrumento, tendo sido satisfeitos todos 0s requisitos
legais ¢ estatutdrios necessarios para tanto;

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente F iducidrio, nos
termos da regulamentagao aplicével vi gente;

que esta Escritura constitui obrigagdo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

que a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacées nela previstas
ndo infringem qualquer obriga¢io anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura, diligenciando
no sentido de que fossem sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tivesse
conhecimento;

4 pessoa que o representa na assinatura desta Escritura tem poderes bastantes para
tanto; e
i . T ail F\S = 5‘ o .
na data de assinatura da presente Escritura, conforme Qrgan_og}ggﬁgncammhado
VAL £ oea 2D AT T Nees € 5
nao: p

a:servicos de agente
e




- - A A .
- S R S,

fiducidrio em emissdes de debéntures de empresas pertencentes a0 mesmo grupo
econdmico da Emissora.

7.2 Nas hipéteses de auséncia e impedimentos temporéarios, renlncia,
intervengdo, liquidagdo, faléncia ou qualquer outro motivo de vacancia do Agente
Fiducidrio, ser4 realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar do evento
que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo) para a
escolha de novo agente fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo proprio Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez
por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM.

7.3 Na hipétese da convocagio ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do término
do prazo referido na Clausula 7.2 acima, caberd & Emissora efetus-la.

7.3.1 A CVM poderd nomear substituto provisério para o Agente Fiduciario
enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo agente fiducidrio.

732 Na hipétese de o Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer as suas
fungGes por circunstincias supervenientes a esta Escritura, devers comuricar
imediatamente o fato 4 Emissora e aos Debenturistas, mediante convocagdo de Assembleia
Geral de Debenturistas, solicitando sua substitui¢do.

7.3.3 E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo de distribuicio
das Debéntures, proceder a substitui¢do do Agente Fiducidrio e 4 ind icagdo de seu eventual
substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas  (conforme definida abaixo)
especialmente convocada para esse fim.

7.3.4 A substitui¢do do Agente Fiduciario fica sujeita & comunicagdo prévia a
CVM e & sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 9° da
Instrugdo CVM 28 ¢ eventuais normas posteriores.

7.3.5 A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiducidrio devera ser
objeto de aditamento A presente Escritura, que devera ser averbado n

-
inscrita a presente Escritura.




- - an - -
- L= = o= ai =

- - - ey
- - - - - -

idaa
ddad

L4 - ¥ A A -
- A R ] LRI

7.3.6 O Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas fungdes a partir da data de
celebragdo da presente Escritura ou de eventual aditamento relativo i sua substituigdo,
devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substituicdo ou
cumprimento de todas suas obrigagGes sob esta Escritura e a legislagdo em vigor.

73.7 Aplicam-se as hipéteses de substituigdo do Agente Fiducidrio as normas e
preceitos da CVM.
74 Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, constituem

deveres ¢ atribuigdes do Agente Fiduciario:

(i) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na
administragdio de seus prdprios bens;

(i)  renunciar & fun¢o na hipédtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo;

(iif)  responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos da
legislagdo vigente;

(iv)  conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(v)  verificar, no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das informagdes contidas
nesta Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi)  promover, nos competentes érgéios, caso a Emissora ndo o faga, a inscricdo desta
Escritura e eventuais aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes, sem prejuizo da ocorréncia do descumprimento de obrigagfio nio
pecunidria pela Emissora. Neste caso, o oficial do registro notificara a
administracio da Emissora para que esta lhe fornega as md;caq:_éesggodocumentos

PR €. lﬁ'
necessarios; e AP G et ’}N ¥

P

e

‘-t
ot
-
.--",“ 7
[+ ~

r:,nus:ﬁl

e GO B RAC

/




(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

’ (xii)

(xiii)
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acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informacdes
obrigatorias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades
constantes de tais informagges;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das eventuais
propostas de modificacdes nas condigdes das Debéntures, se for o caso;

solicitar, quando Julgar necessario para o fiel cumprimento de syas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda Publica,
cartérios de protesto, varas trabalhistas e procuradoria da Fazenda Publica da
localidade da sede da Emissora, cujos custos deverso ser arcados pela Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, de forma justificada, auditoria
extraordindria na Emissora, cujos custos deverdo ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas (conforme
definida abaixo), mediante anincio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, na forma
do item 4.11 acima;

comparecer 4 Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo) a fim
de prestar as informacdes que lhe forem solicitadas;

elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do 68, paragrafo [°,
alineab, da Lei das Sociedades por Agdes, o qual deveri conter, no minimo, as
seguintes informacges:

(a) eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou

atraso na obrigatéria prestacio de informagdes pela Emissora;

(b)  alterages estatutarias ocorridas no periodo;

ssora enfocando os

©

ital da Emissora;




(xiv)

(d)

(©)
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(8)

(h)
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posicdo da distribuigdo ou colocagdo das Debéntures no mercado;

amortizacdo do Valor Nominal Unitério, pagamento e repactuacdo, se o
caso, da Remuneragdo realizada no periodo, bem como aquisicdes e vendas
de Debéntures efetuadas pela Emissora, observadas as condigdes previstas
nesta Escritura;

acompanhamento da destinaciio dos recursos captados através da Emissdo,
de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

relagdo dos bens e valores entregues 4 sua administragdo;
cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura;

declaragdo sobre sua aptidao para continuar exercendo a fungio de Agente
Fiduciario; e

existéncia de outras emissdes de debéntures, piblicas ou privadas, realizadas
pela Emissora ou por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente
fiducidrio no periodo, bem como os dados sobre tais emissdes previstos no
artigo 12, inciso XVII, alinea (k), itens 1 a 7, da Instrucio CVM 28;

colocar o relatério de que trata o subitem “Xiii” acima 2a disposi¢do dos

Debenturistas no prazo méaximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do

exercicio social da Emissora, pelo menos nos seguintes locais:

@

®)

(c)

(d)

na sede da Emissora;

no seu escritorio;

na CVM; e

na sede do'Coordenador Lider.




(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)
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publicar, as expensas da Emissora, nos 6rgdos de imprensa onde esta deva efetuar
suas publicag3es, aniincio comunicando aos Debenturistas de que o relatorio de que
trata o subitem “xiii” acima se encontra a sua disposi¢io nos locais indicados no
subitem “xiv” acima;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto & Emissora, ao Banco Liquidante, ao Escriturador e 2 CETIP, sendo
que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora e os
Debenturistas, mediante subscrigdo, integralizacdo, ou aquisi¢do das Debéntures,
expressamente autorizam, desde ji, o Banco Liquidante, o Escriturador e a CETIP a
atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente 4
divulgacdo, a qualquer momento, da posi¢do de Debéntures, e seus respectivos
titulares;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura, especialmente
daquelas que impdem obrigacdes de fazer e de nio fazer;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da ciéncia, qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
assumidas na presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos
interessados esclarecimentos adicionais, sendo certo que a comunicagdo de igual
teor devera ser enviada 3 CVM e 4 CETIP; e

disponibilizar o valor unitario das Debéntures, a ser calculado pela Emissora, aos
Debenturistas € aos demais participantes do mercado, através de sua central de

atendimento e/ou do seu sitio eletrdnico.

O Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judiciais ou

extrajudiciais contra a Emissora para a prote¢io e defesa dos interesses da comunhao dos

Debenturistas e da realizagio de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da

Emissora, observados os termos desta Escritura:

(@
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Remuneragdo correspondente e demais encargos devidos nas condigdes
especificadas;

(i)  requerer a faléncia da Emissora;

(i)  tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagdo dos créditos dos
Debenturistas; e

(iv)  representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagio judicial e
extrajudicial, intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial da Emissora.

7.6 O Agente Fiducidrio somente se eximirai da responsabilidade pela ndo
adogHo das medidas contempladas nos subitens “i”” a « ” do item 7.5 acima se, convocada
a Assembleia Geral de Debenturistas (conforme defimda abaixo), esta assim o autorizar por
deliberacdo da unanimidade das Debéntures em Circulago, bastando porém, a deliberagio
da maioria dos Debenturistas em Circulagio quando tal hipétese se referir ao disposto no
subitem “iv” do item 7.5 acima.

g d Serdo devidos ao Agente Fiducidrio honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislacdo em vigor ¢ desta
Escritura, correspondentes uma remuneragdo anual de R$12.000 {(doze mil reais), sendo a
primeira parcela devida no 10° (décimo) Dia Util contado da data de celebracdo desta
Escritura de Emisséo, e as demais, no mesmo dia dos anos subsequentes.

7.1 As parcelas citadas no item 7.7 acima serio reajustadas pela variagio
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessério. A remuneragio serd devida
mesmo apos o vencimento final das Debéntures, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua fungdio em relagio 4 emissdo, remuneragdo essa que
sera calculada pro rata die.

112 As parcelas citadas nos itens acima, serfo acrescidas de ISS (émpOStO Sobre
Servigos de. Qualquer Natureza), PIS (Contrxbuxgao ao Progqam& de’E] A5
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impostos que venham a incidir sobre a remuneragsio do Agente Fiduciario nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento, excetuando-se o CSLL (Contribuigdo sobre o Lucro
Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte.

1.73 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos
em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
€OmMo juros moratérios de 1% (um por cento) a0 més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo Pagamento, calculado pro rata die.

774 O pagamento da rémuneracdo do Agente Fiduciario serd feito mediante
depdsito na conta corrente a ser indicada por esta no momento oportuno, servindo o
comprovante do depésito como prova de quitagdo do pagamento.

7.8 A Emissora ressarcira o Agente Fiducidrio de todas as despesas em que
tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos nesta Escritura a partir
da Data de Emissdo das Debéntures e proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou
para realizar seus créditos. Tais despesas compreendem aquelas incorridas com:

(i) publicacdo de relatdrios, avisos e notificagdes, despesas cartordrias, conforme
previsto nesta Escritura e na legislagio aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas
por regulamentos aplicdveis;

(ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos;
(iii)  obtengiio de certidGes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos; ¢

(iv)  locomogdes entre estados da federacio, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessérias ao desempenho das fungdes e devidamente
comprovadas.

7.8.1 O ressarcimento a que se refere a Clausula 7.8 acima serbé‘;efetuado em até
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7.8.2 O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Companhia no

despesas estas que deverfio ser previamente aprovadas pelos Debenturistas e pela
Companhia, e adiantadas pelos  Debenturistas, na propor¢io de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Companhia, sendo que as despesas a serem adiantadas
pelos Debenturistas, na Propor¢do de seus créditos, (a) incluem 0s gastos com honor4rios
advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas Judicidrias nas acges propostas pelo
Agente Fiducirio ou decorrentes de agGes contra ele propostas no exercicio de sua funcio,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente
lhe causem prejuizos oy riscos financeiros, enquanto representante da comunhio dos
Debenturistas; as eventuais despesas, depGsitos e custas Judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes Judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas bem
como sua remuneracdo; e (b) excluem os Debenturistas impedidos por lei a fazé-lo,
devendo os demais Debenturistas ratear as despesas na proporgdo de seus créditos, ficando
desde ja estipulado que havers posterior reembolso aos Debenturistas que efetuaram o
rateio em proporgdo superior & proporgio de seus créditos, quando de eventual recebimento

sua participagdo e o crédito do Agente Fiducirio por despesas incorridas para proteger
direitos ¢ interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que nio tenha sido saldado na
forma prevista acima ser4 acrescido & divida da Companhia, tendo preferéncia sobre estas
na ordem de pagamento.

7.9 Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com
eles, bem como aqueles relacionados a0 devido cumprimento das obrigacdes assumidas
neste instrumento, somente serdo vélidos quando previamente assim deliberado pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, conforme definido abaixo,
especialmente convocada para esse fim.

7.10 O Agente Fiducidrio nio emitirs qualquer tipo de opinifo ou farg qualquer
Jjuizo sobre a orientacdio acerca de qualquer fato da emissdo
definicdo pelos Debenturistas, comprometendo-se tio some
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Fiducidrio nio possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Debenturistas a ele
transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Debenturistas. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrucdio n® 28
da CVM, conforme alterada, desta Escritura e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades
por Agdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel efou desta
Escritura.

711 O Agente Fiduciario responde perante os Debenturistas pelos prejuizos que
lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

7.12 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, este assumird que
os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulterag&o. Nio sera
ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da
Emissora, que permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los,
nos termos da legislago aplicével.

7.13 Em caso de inadimplemento, pecunidrio ou n3o, pela Emissora, sera devida
ao Agente Fiducidrio uma remuneragdo adicional equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais)
por hora-homem de trabatho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, a ser paga no
prazo de 10 (dez) dias apos a conferéncia e aprovagio pela Emissora do respectivo
“Relatério de Horas”.

8. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

8.1 Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral,
de acordo com o artigo 71 da Lei de Sociedade por A¢es, a fim de deliberar sobre matéria

de interesse da comunhiio dos Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas”).
.SP
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8.2 Aplica-se & Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, além do
disposto na presente Escritura, o disposto na Lei das Sociedades por Agdes sobre
assembleia geral de acionistas.

8.3 Convocacfo. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada: (i}
pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Emissora; (iii)} por Debenturistas que representem 10%
(dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagio; ou (iv) pela CVM.

8.3.1 Para efeito do disposto nesta Escritura, define-se como “Debéntures em
Circulacdo” exclusivamente para fins de quérum, todas as Debéntures subscritas e ainda
ndo resgatadas, as quais serfio consideradas debéntures em mercado, excluidas (i) aquelas

mantidas em tesouraria pela Emissora; e (ii) as de titularidade de (a) empresas controladas,
direta ou indiretamente, pela Emissora; (b) acionistas controladores da Emissora; e
(c) administradores da Emissora, incluindo conjuges e parentes até o 2° (segundo) grau.

8.4 Instalacdio. A Assembleia Geral de Debenturistas se instalara, em primeira
convocagdo, com a presenca de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das
Debéntures em Circulagdio ¢, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de
Debenturistas.

8.5 Sera obrigatoria a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturistas convocadas pela Emissora, enquanto que nas
assembleias convocadas pelos Decbenturistas ou pelo Agente Fiducidrio, a presenga dos
representantes legais da Emissora sera facultativa, a ndo ser quando ela seja solicitada pelos
Debenturistas ou pelo Agente Fiducidrio, conforme o caso, hipdtese em que secra
obrigatéria.

8.6 O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia Geral de
Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informacdes que Ihe forem solicitadas.

8.7 A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao Debenturista
eleito pelos Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

8.8 Quérum ordindrio de deliberacdo. Exceto se disposto de forma diversa nesta
Escritura, quaisquer deliberagdes, incluindo a a]teragao \ DAS | {sﬂéﬁ ;
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previstas, serdo tomadas por Debenturistas que representem a maioria das Debéntures em
Circulag&o, em primeira ou segunda convocacio.

8.9 Quérum de deliberagfo para alteracdo de certas cldusulas desta Escritura. A

alteracdio das cldusulas oy condi¢des (i) de vencimento antecipado das Debéntures, (ii) de
quéruns, (iii) de prazos, (iv) de datas de pagamento, (v) de valor, (vi) de espécie e forma
das Debéntures, e (vii) da redugdo da Remuneragio, a amortizagdo (além do previsto nesta
Escritura) e a criacdo de evento de repactuagdio ou de resgate antecipado facultativo,
dependerdo de aprovagio de Debenturistas que representem, no minimo, 90% (noventa por

cento) das Debéntures em Circulacfio, em primeira ou segunda convocagdo.

8.9.1 Quérum de deliberacio para perddo temporirio. A concessdo de rentincia ou

perddo temporario (waiver), previamente a ocorréncia de qualquer inadimplemento das
obrigacdes estabelecidas nesta Escritura de Emissido e nas Garantias, devera ser aprovado
por Debenturistas que representem pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagdo em primeira ou segunda convocagao.

8.10 Nas deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture
cabera um voto.

8.11 As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no dmbito de sua competéncia
legal, observados os quéruns e termos estabelecidos nesta Escritura, serdio existentes,
validas e eficazes perante a Emissora, bem como vinculariio a Emissora e obrigardo todos
os Debenturistas, independentemente de terem comparecido a4 Assembleia Geral de
Debenturistas ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas.

8.12 Regras para suspensio dos trabalhos. Instaladas as Assembleias Gerais de

Debenturistas, os titulares de 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagdo, em primeira oy segunda convocagdo, poderdo deliberar pela suspensdo dos
trabalhos, para retomada da respectiva assembleia em data posterior.

8.12.1 Em caso de suspensdo dos trabalhos para deliberagﬁo_{ggl.@a posterior, as
matérias ja deliberadas até a suspensdo da respectiva Aisﬁli!biéié‘\'ﬁﬁw ebenturistas

instalada ndo poderdo ser votadas novamente na ponﬁnuagﬁod T
que tais deliberagdes ja tomadas serdo, para todos os
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8.12.2 As matérias ndo votadas até a Suspensdo dos trabalhos ndo serio
consideradas deliberadas e ndo produzirdo efeitos até a data da sua efetiva deliberacao.

9. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA
9.1 A Emissora neste ato declara e garante que:

Q) ¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras, com registro de emissor na
categoria “A” da CVM, que se encontra devidamente atualizado na forma da
regulamentacio aplicavel, bem como ests devidamente autorizada a desempenhar as
atividades descritas em seu objeto social;

(i)  estd devidamente autorizada a celebrar e obteve todas as autorizagdes, inclusive
societdrias, regulatérias e de terceiros, necessarias a celebragio da presente
Escritura e a cumprir todas as obrigagdes aqui previstas, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais e societdrios necessarios para tanto;

(i)  acelebragio desta Escritura e o cumprimento de suas obriga¢des nela previstas nio
infringem qualquer obri gacdo anteriormente assumida pela Emissora;

(iv)  as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura t&m poderes bastantes
para tanto;

(v)  esta Escritura e as obrigacGes aqui previstas, constituem obrigagdes licitas, validas ¢
vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com 0s seus termos e condiges,
com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos dos incisos I e III do artigo
784 do Cddigo de Processo Civil;

(vi)  desde a data das informagdes trimestrais da Emissora relativas ao periodo encerrado
em 30 de setembro de 2016, ndo houve impacto adverso relevante na situacéo
financeira e nos resultados Operacionais em questdio, n3io houve qualquer operagéo




(vii)

(ix)
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para a Emissora, bem cofiio ndo hguve: qualqueér wlteragdo no capital social ou
aumento substancial do endividamento da Emissora;

exceto pelas contingéncias informadas nas demonstragdes financeiras, informacgdes
trimestrais e no Formulario de Referéncia da Emissora disponibilizadas 8 CVM e ao
mercado, a Emissora nio tem conhecimento da existéncia de qualquer agdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou investigacio governamental,
pendente ou iminente, envolvendo a Emissora perante qualquer tribunal, orgdo
governamental ou arbitro, que possa causar um impacto substancial e adverso na
sua situacdo financeira ou nas suas operagdes, impedindo que a Emissora honre os
compromissos assumidos nesta Escritura, e inexiste qualquer agdo judicial ou
procedimento judicial ou extrajudicial, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigagdo governamental visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou, de
qualquer forma, afetar esta Escritura;

as informagGes constantes do Formulario de Referéncia elaborado pela Emissora
nos termos da Instrugdo CVM n° 480/09 e disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores - internet sio verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos Debenturistas uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Emissdo;

o Formulério de Referéncia da Emissora (i) contém, no minimo, e sem prejuizo das
disposi¢des legais e regulamentares pertinentes, todas as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos Debenturistas, da Emissora, suas atividades e
situagio econdmico-financeira, dos riscos inerentes 3s atividades da Emissora e
quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM n° 480/09;

as opinides, analises e projecdes (se houver) expressas no Formuldrio de Referéncia
da Emissora foram dadas de boa-fé, consideradas todas as circunstancias relevantes
no contexto da Emissio e com base em premissas e suposi¢des razodveis ou fontes
que a Emissora acredita serem con fiaveis;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)
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ndo omitiu ou omitira nenhum fato r&iévante, d€ Juslquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial adversa de sua situagio
econdmico-financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo Debenturistas;

tem todas as autorizagbes e licengas (inclusive ambientais, societarias e
regulatdrias) relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais

para o exercicio de suas atividades;

estad cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determina¢des dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis & condugfo de seus
negécios e que sejam relevantes para a execugdo das atividades da Emissora, exceto
com relaglio aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé
pela Emissora ou para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional vigente
autorizando sua nfio observincia;

cumpre a legislagdo ambiental em vigor, inclusive, mas ndo limitado 4, legislagdo
em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, ds Resolugdes do
Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente ¢ as demais legislagdes ¢
regulamentagGes ambientais supletivas, adotando as medidas e a¢des preventivas ou
reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados,
decorrentes da atividade descrita em seu objeto social;

cumpre a legislag@o em vigor, em especial a legislagdo trabalhista e previdenciaria,
zelando sempre para que (a)a Emissora ndo utilize, direta ou indiretamente,
trabalho em condi¢des andlogas as de escravo ou trabalho infantil; (b)os
trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos da
legislagdo em vigor; (c)a Emissora cumpra as obrigagdes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em

vigor; e (d) a Emissora cumpra a legislagfio aplicdvel a saide e seguranca piblicas;

mantém os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de
mercado;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuragdo
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Debéntures foi acordada por livre voniade da Edissora, em observancia ao principio
da boa-fé;

esta em dia com pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributdria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obriga¢des impostas por lei, ou estd discutindo de boa-fé a realizacdo de
pagamentos ndo realizados, nas esferas administrativa ou judicial;

cumpre e adota, e continuard a cumprir e adotar, todas as medidas para que seus
diretores, administradores, funciondrios, representantes e procuradores cumpram as
leis e regulamentos, nacionais e estrangeiros, conforme aplicaveis, contra prética de
corrupgdo e atos lesivos a administragdo plblica ou ao patriménio publico nacional,
incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupgdo, devendo (i) manter politicas e
procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis
Anticorrupcao; (ii) abster-se de praticar atos de corrupgéo e de agir de forma lesiva
a administracio publica, nacional e estrangeiros, conforme aplicavel, no interesse
ou para beneficio, exclusivo ou n#o, da Emissora ou suas controladas (“Declaracdes

Anticorrupcdo™).

a celebragdo, os termos e as condigdes desta Escritura: (1) ndo infringem seus
documentos societarios; (2) ndo infringem qualquer disposi¢do legal, contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte e que possa afetar, de forma material, as
obrigagdes assumidas nesta Escritura; (3) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora que afete, de
maneira adversa e material, as obrigagGes assumidas nesta Escritura, desde que a
Emissora tenha sido cientificada nos termos da lei; e (4) ndo resultario em:
(i) vencimento antecipado ou rescisdo de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer contrato ou instrumento que afete, de maneira adversa e material, a
capacidade de sua geragdo de caixa; ou (ii) criagdo de qualquer dnus ou gravame
sobre ativo ou bem da Emissora;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagéo, iicen%a@ ordem de, ou

qualificagfo- perante qualquer autoridade govengamtal”'*@tf‘u{ Ao regulatorio,
i 3 . ¢ o s e RO ¥ 0 1 35

adicional aos ja concedidos, € exigido para-o*cumprigient
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obrigagdes nos termos desta Escrifird € das Debéitures, ou para a realizacdio da
EmissZo, exceto o registro da Escritura e da ata de RCA na J UCESP;

os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiducidrio so materialmente
corretos € estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informacdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento
sobre a Emissora, tendo sido disponibilizadas, informagdes sobre as transacgGes
relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos e obrigagdes materialmente
relevantes delas decorrentes;

esta adimplente com o cumprimento das obri gacdes constantes desta Escritura; e

tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrugio CVM 476, a
Emissora ndo poderd realizar outra oferta publica com esforgos restritos de
distribui¢do da mesma espécie de valores mobilidrios dentro do prazo de 4 (quatro)

meses contados da data da comunica¢io 4 CVM do encerramento da Oferta, a
MENOSs que a nova oferta seja submetida a registro na CVM;

DISPOSICOES GERAIS

As comunicagBes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta

Escritura deverdo ser encaminhadas para 0s seguintes enderegos:

0

para a Emissora:

CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES

At.: Pedro Daltro

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 14° andar, conjunto 141, parte

04538-132 - Sdo Paulo — SP

Telefone: (11) 3018-7600

Correio eletronico: pedro.daltro@ccpsa.com.br

(i)

para o Agente Fiducidrio:
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Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda.
Rua Sete de Setembro, 99 — 24° andar

CEP 20050-005, Rio de Janeiro, RJ

At.: Carlos Alberto Bacha / Rinaldo Rabello Ferreira / Matheus Gomes Faria

Tel.: + 55 (21) 2507-1949

Fac-simile: + 55 (21) 2507-1949

E-mail: carlos.bacha@simplificpavarini.com.br / rinaldo@simplificpavarini.com.br /
matheus@simplificpavarini.com.br / fiduciario@simplificpavarini.com.br

(il  para o Banco Liquidante e Escriturador:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n, Prédio Amarelo, 2° andar
06029-900 — Osasco — SP

At.: Marcelo Ronaldo Poli

Telefone: (11)3684-7654

Fax: (11)3684-2714

Correio eletronico: 4010.mpoli@bradesco.com.br

(iv)  paraa CETIP:

CETIP S.A.—-MERCADOS ORGANIZADOS
Alameda Xingt, n® 350, 1° andar

Alphaville, Barueri - SP

CEP 06544-030

At.: Superintendéncia de Valores Mobiliarios
Telefone: (11)3111-1596

Fax: (11) 3115-1564

Correio eletronico: valores.mobiliarios@cetip.com.br

10.1.1 As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com aviso de recebimento expedido pelo correio ou ainda por telegrama
enviado aos enderegos acima.

set@p, consideradas
.,
rriado através de
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indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remctcnte) Os respectlvos originais
deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o
envio da mensagem.

10.1.3 A mudanga de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada as
demais Partes.
10.2 N3o se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente

Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razfo de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou serd interpretado como
renincia ao mesmo, nem constituird novagio ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

10.3 Caso qualquer das disposigdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerio todas as demais disposicOes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposicdes afetadas
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.4 As Partes concordam que a presente Escritura, assim como os demais
documentos da Emissdo, poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagéo
dos Debenturistas, sempre e somente (i) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais, regulamentares ou
exigéncias da CVM, ANBIMA, CETIP ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da
atualizacio dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social, endereco ¢
telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Debenturistas.

10.5 Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

10.6 Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais
nos termos dos mmsosl e 111 do artigo 784 do Cédigo de Processo le rgconhecendo as
Partes desde ja& que, independentemente de qualsggggi @ﬁtfa’éoT o ' ' é'. cabiveis, as
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submetem as disposicdes dos artigos 814 e seguintes do CédigB "de Processo Civil, sem
prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta

T ST -

Escritura.

10.7 Esta Escritura ¢ firmada em cardter irrevogavel e irretrativel, obrigando as

Partes por si e seus sucessores.

10.8 Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para
dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rendncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura, em 3 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Séo Paulo, 22 de novembro de 2016

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco. Assinaturas nas paginas
seguintes)
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(Pdgina de assinaturas 1/3 do Instrumento Particular de Escritura du Oitava Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografiria, em Série
Unica, para Colocagdo Piublica com Esfor¢os Restritos de Distribuicdo, da Cyrela

Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participages)

CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES ;

g

Didusd Ny (. !
J /

Nome: o Nome:
Cargpedro D2 _ Cargo:
arg Mﬁﬁuﬂ Wk g Thiago Muramatsu
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(Pdgina de assinaturas 2/3 do Instrumento Particular de Escritira da Oitava Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografdria, em Série
Unica, para Colocagdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuigdo, da Cyrela
Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participacdes)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.
ot Nome: Férres
. : : inaldo Rabello kerre
Cargo CARLOS ALBERTO BACHA Cargo CPF; 509.941.827

CPF: 606.744.587-53




‘Cf

423322
a2
a
4
]

8
- -
>a A e *

(Pégina de assinaturas 3/3 do Instrumento Particular de Escritura du Oitava Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografdria, em Série
Unica, para Colocacdo Publica com Esfor¢os Restritos de Distribui¢do, da Cyrela
Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participagoes)

TESTEMUNHAS:
1. (’ P \/*E, 2. 9"’% i
Nome: U Nome:
RG: George de Sousa Coura RG: Bruno de Almeida Silvestre
- RG. 34,356.714-3 : .- RGt'37.075.234-X .
CPF: 311.265.858-23 CPF:-227.839.158.55




8.° CARTERIO DE MOTAS
EM BRANCO

LR TR



