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CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A. EMPR‘EENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Companhia Aberta
CNPJ/ME n°08.801.621/0001-86
NIRE 35.300.341.881

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 28 DE OUTUBRO DE 2019

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 28 de outubro de 2019, as 17:00 horas, na sede social da Cyrela
Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participagdes, localizada na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.600, 14° andar, conjunto 141, Itaim Bibi, na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo

(“Companhia™).

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo em razio da presenca da totalidade dos membros do
Conselho de Administra¢do, por meio de conferéncia telefonica, nos termos do artigo 30, paragrafo 2°, do
estatuto social da Companbhia.

3. PRESENCA: Presentes, por meio de teleconferéncia, a totalidade dos membros do Conselho de
Administragdo da Companhia, a saber: Sr. Elie Horn, Sr. Leo Krakowiak, Sr. George Zausner, Sr. Rafael
Novellino, Sr. Pedro Franco Sales, Sr. Claudio Bruni e Sr. German Pasquale Quiroga Vilardo
(“Conselheiros™).

4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Thiago Kiyoshi Vieira Muramatsu; Secretaria: Alessandra de
Lima Penido.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a: (i) fixagdo € a justificativa do prego de emissio por unidade de
agoes ordinarias de emissdo da Companhia (“Ag¢des™), no ambito da oferta publica de distribuigdo primaria
de Agdes de emissdo da Companhia (“Oferta”), a ser realizada no Brasil, em mercado de balcio nio
organizado, com esforgos de colocagdo de Ag¢des no exterior; (ii) aprovagdo do aumento do capital social
da Companhia, dentro do limite do seu capital autorizado, mediante a emissio de novas a¢des ordinarias a
serem emitidas com a exclusdo do direito de preferéncia dos atuais acionistas da Companhia na subscri¢io
das Agdes, em conformidade com o disposto no artigo 172, 1, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des™), e no artigo 11°, paragrafo 1°, do estatuto social da
Companbhia; (iii) aprovagdo da subscrigdo das Ag¢des a serem emitidas pela Companhia e a homologagio
do aumento de capital social da Companhia; (iv) aprovagio, ad referendum da proxima Assembleia Geral
da Companhia, da reforma do caput do artigo 6° do estatuto social da Companbhia; (v) ratificacdo dos
direitos, vantagens e restrigdes das Ac¢des a serem emitidas no Ambito da Oferta; (vi) autorizagio para a
Diretoria da Companhia tomar as providéncias, celebrar todos os documentos e praticar todos os atos
necessarios para a implementagao das deliberagdes aqui consubstanciadas, bem como a ratificagdo de atos
ja praticados para a realizagdo da Oferta; e (vii) aprovagio da nova Politica de Prevengdo a Lavagem de
Dinheiro.

6. DELIBERACOES: Apos analise e discussdo da matéria constante da Ordem do Dia, os Conselheiros
deliberaram, por unanimidade de voto e sem ressalvas, o quanto segue:




@) Aprovar a fixagdo do prego de emissio de R$ 19,00 (dezenove reais) por Agdo objeto da Oferta
(“Prego por A¢d0™). O Prego por Agéo foi fixado apés a conclusdo do procedimento de coleta de intengdes
de investimento junto a investidores institucionais, realizado no Brasil, pelo Banco Bradesco BBI S.A.
(“Coordenador Lider”), pelo Banco BTG Pactual S.A., pelo Banco Itatt BBA S.A., Banco Morgan Stanley
S.A., pelo Banco J. Safra S.A., e pela XP Investimentos S.A. (em conjunto, “Coordenadores da Oferta™),
nos termos do “Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Garantia Firme de Liquidagdo de Acdes
Ordindrias de Emissdo da Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participagoes”
(“Contrato de Colocagdo™), e no exterior, pelo Bradesco Securities, pelo BTG Pactual US Capital LLC, pelo
Itau Securities Inc., pelo Morgan Stanley & Co. LLC, pelo Safra Securities LLC e pela XP Securities, LLC,
(em conjunto “Agentes de Colocacio Internacional™), nos termos do “Placement Facilitation Agreement”
(“Contrato de Colocacao Internacional), em consondncia com o disposto no artigo 23, paragrafo 1°, e no
artigo 44 da Instrugdo CVM 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 400" e
“Procedimento de Bookbuilding”, respectivamente), tendo como pardmetro: (a) as indicagdes de interesse
em fungdo da qualidade e quantidade da demanda (por volume e prego) por Agdes coletadas junto a
Investidores Institucionais por meio do Procedimento de Bookbuilding; e (b) a cotagio de fechamento das
agdes ordinarias de emissio da Companhia na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”). Portanto, a emissio
de Ag¢des neste critério de fixagao de pre¢o ndo promovera dilui¢do injustificada dos atuais acionistas da
Companhia, nos termos do artigo 170, paragrafo 1°, inciso III, da Lei das Sociedades por Agdes;

(ii) Aprovar em decorréncia da deliberagdo tomada no item (i) acima, o aumento do capital social da
Companhia, dentro do limite do seu capital autorizado, no montante de R$ 760.000.000,00 (setecentos e
sessenta milhdes reais), o qual passara de R$799.763.371,47 para R$ 1.559.763.371,47 (um bilhio,
quinhentos e cinquenta e nove milhdes, setecentos e sessenta e trés mil, trezentos e setenta e um reais e
quarenta € sete centavos), mediante a emissdo de 40.000.000 (quarenta milhdes) de novas a¢des ordindrias,
cada uma no valor de R$ 19,00 (dezenove reais), todas nominativas, escriturais e sem valor nominal, que
serdo objeto da Oferta, passando o capital social da Companhia de 119.663.612 acdes ordindrias, para
159.663.612 (cento e cinquenta e nove milhdes, seiscentos e sessenta e trés mil, seiscentas e doze) agdes
ordinarias, com a exclusdo do direito de preferéncia dos atuais acionistas da Companhia na subscricio, em
conformidade com o disposto no artigo 172, inciso I, da Lei das Sociedades por Agdes, e nos termos do
artigo 11°, paragrafo 1°, do estatuto social da Companhia. Aprovar, ainda, que as novas agoes ordindrias
emitidas, nos termos da deliberagdo tomada neste item, terdo os mesmos direitos conferidos s demais agoes
ordinarias da Companhia, nos termos do estatuto social da Companhia e da legislacdo aplicavel, fazendo
Jus ao recebimento integral de dividendos e demais proventos de qualquer natureza que vierem a ser
declarados pela Companhia a partir da publicacdo do “Aniincio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo
Primdria de A¢bes Ordindrias da Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participagdes”;

(iii) Aprovar a subscrigdo de 40.000.000 (quarenta milhdes) de novas agdes ordinarias, nominativas,
escriturais e sem valor nominal, ora emitidas pela Companhia, as quais correspondem a totalidade das Agdes
emitidas no contexto da Oferta e que foram integralizadas & vista, no ato de subscri¢do, em moeda corrente
nacional. Em face da verificagdo da subscricdo da totalidade das Acdes objeto da Oferta, homologar o
aumento do capital da Companhia no montante de R$ 760.000.000,00 (setecentos e sessenta milhdes reais),
mediante a emissdo de 40.000.000 (quarenta milhdes) de novas acoes ordindrias, todas nominativas,
escriturais e sem valor nominal;

@iv) Face a homologagdo do aumento de capital objeto da deliberacio dos itens (ii) e (iii) acima, aprovar,
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ad referendum da proxima Assembleia Geral da Companhia, a reforma do caput do artigo 6° do estatuto
social da Companhia para refletir o aumento de capital social da Companhia que passara a vigorar com a
seguinte redacdo:

"Art. 6° - O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de RS 1.559.763.371,47 (um bilhdo,
quinhentos e cinquenta e nove milhdes, setecentos e sessenta e trés mil, trezentos e setenta e um reais e
quarenta e sete centavos), dividido 159.663.612 (cento e cinquenta e nove milhdes, seiscentos e sessenta e
trés mil, seiscentas e doze)de agoes, todas ordindrias, nominativas e escriturais, sem valor nominal.”

v) Ratificar que as novas A¢des ora emitidas pela Companhia conferirdo aos seus titulares os mesmos
direitos, vantagens e restrigdes conferidos aos atuais titulares de agdes ordindrias de emissdo da Companhia,
nos termos previstos em estatuto social da Companhia e da legislagdo aplicavel, a partir da data da efetiva
integralizagdo das Acdes;

(vi) Autorizar a Diretoria da Companhia a celebrar todos os documentos relacionados a Oferta, incluindo,
mas ndo se limitando ao: (a) Contrato de Colocacio; (b) Contrato de Colocacgao Internacional; (¢) “Contrato
de Presta¢do de Servicos de Estabilizagdo de Pre¢o das Ac¢des Ordindrias da Cyrela Commercial
Properties S.A. Empreendimentos e Participagdes”; (d) “Contrato de Empréstimo de A¢bes Ordindrias da
Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participagbes”; e (€) “Contrato de Prestagdo de
Servigos da B3 — Oferta Piblica de Acdes — ICVM 400 (Primdria)”; que serdo devidamente arquivados na
sede social da Companhia, bem como a assumir todas as obrigagdes estabelecidas nos referidos documentos,
bem como a ratificar todos os atos ja praticados para realizagio da Oferta.

(vii)  Aprovar a nova Politica de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro da Companhia, que, a partir desta
data, vigorara na forma do Anexo I desta ata, conforme redagdo previamente aprovada pelo Comité de Etica
da Companhia.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente deu por encerrada a reunido, da qual
foi lavrada a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada por todos os Conselheiros presentes. Mesa:

Thiago Kiyoshi Vieira Muramatsu - Presidente; Alessandra de Lima Penido — Secretaria. Membros do
Conselho de Administracdo: Elie Horn, Leo Krakowiak, George Zausner, Rafael Novellino, Pedro Franco
Sales, Claudio Bruni e German Pasquale Quiroga Vilardo.

A presente € copia fiel do original lavrado em livro proprio.

Séao Paulg, 28 de outubro de 2019.

Mesa: - r / 7
'v]iago Kiyoshi Vieira Muramatsu [ Alessandra de Lima Penido
Presidente Secretaria
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ANEXO 1

(ata do Conselho de Administragdo da Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participagdes, de 28
de outubro de 2019)

POLITICA DE PREVENGAO A LAVAGEM DE DINHEIRO

1. OBJETIVO

Estabelecer procedimentos a serem observados pela Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e
Participagbes (“CCP”) para prevenir e mitigar o risco relativo a operagdes que possam configurar Lavagem de
Dinheiro, pratica que ocorre quando recursos financeiros provenientes de atividades ilicitas sdo utilizados em
negocios legitimos a fim de esconder sua origem ilegal, bem como operagdes que possam ter relagdo com o

terrorismo ou seu financiamento.

2. APLICAGAO

Todos os colaboradores e prestadores de servico do Grupo CCP S.A e seus segmentos de negocios, sendo:

Shopping Center, Estacionamentos e Prédios Coorporativos.

3. CONCEITOS

Para fins desta Politica, considera-se:

CCP: Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participagdes:

Politica: a presente Politica de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao Terrorismo da CCP;
Administrador(es): membros do conselho de administragéo e diretores estatutarios:

Colaborador(es): todos os funcionarios, empregados, estagidrios e trainees da CCP, bem como todos que tenham

relagdo empregaticia ou de natureza semelhante com a CCP;

Terceiro(s): todos as pessoas fisicas e juridicas que tenham relagdo comercial ou contratual com a CCP,

incluindo, sem limitagdo, fornecedores, prestadores de servigcos, subempreiteiros, representantes, procuradores,




intermediarios, consultores técnicos, agentes, despachantes, colaboradores externos, corretores auténomos,
imobilidrias e/ou intervenientes de operagdes imobilidrias, em especial aqueles que atuam perante agentes

publicos e/ou entidades governamentais;

Agente(s) Publico(s): qualquer pessoa fisica que exerce, ainda que transitoriamente ou sem remuneragao, por
eleicdo, nomeacao, designagéo, contratagdo ou qualquer outra forma de investidura ou vinculo, mandato, cargo,
emprego, fungdo ou representagdo em qualquer (i) entidade governamental, departamento, agéncia ou 6rgéo
publico, incluindo quaisquer entidades da administragéo publica direta ou indireta, empresas publicas, sociedades
de economia mista e fundagdes publicas, dos poderes Executivo, Legislativo e Judiciario, em esfera Federal,
Estadual ou Municipal, nacionais ou estrangeiras; (ii) organizagdo internacional publica; e (iii) partido politico,

bem como candidatos concorrendo a cargos publicos eletivos ou politicos, no Brasil ou no exterior;
PEP(s): significa o Agente Publico que desempenha ou tenha desempenhado, nos ultimos 5 (cinco) anos, no Brasil

ou em paises, territorios e dependéncias estrangeiros, cargo, emprego ou fungdo publica relevante, assim como

seu representante, familiar e outras pessoas de seu relacionamento préximo;
Lavagem de Dinheiro: trata-se de toda pratica que possa resultar em ocultagdo ou dissimulagdo da natureza,
origem, localizag3o, disposigdo, movimentagdo ou propriedade de bens, diretos ou valores provenientes, direta ou

indiretamente, de infracdo penal, nos termos do art. 1° da Lei n°® 9.613/1998;

Lei de PLD/FT: Lei n° 9.613/1998 e alteragdes introduzidas pela Lei n° 12.683/2013, bem como todas as futuras

alteracgdes e orientagdes normativas aplicaveis;

UIF: Unidade de Inteligéncia Financeira;

COFECI: Conselho Federal de Corretores de Imoveis;

CRECI: Conselho Regional de Corretores de Imdveis;

Resolugdo do COFECI: Resolugdo COFECI n° 1336/2014, que normatiza as obrigagées a serem observadas
pelo mercado imobilidrio com o fim de prevenir riscos de Lavagem de Dinheiro e praticas que possam ter

envolvimento com o financiamento do terrorismo;

Sistema COFECI/CRECI: sistema que normatiza e fiscaliza o mercado de negdcios imobiliarios.




4. PROCEDIMENTOS
4.1 LAVAGEM DE DINHEIRO

A Lavagem de Dinheiro ocorre toda vez que alguém obtém uma quantia em dinheiro por meio de crime e/ou
contravengdo penal e depois realiza ou propde a realizagdo de transagdo ou transagdes comerciais e/ou
financeiras para reinserir os valores na economia e dar-lhes aparéncia litica, como, por exemplo, por meio da

aquisicdo de bens moéveis e imdveis.

A CCP veda expressamente qualquer iniciativa ou pratica que esteja em desacordo com a Lei de PLD/FT. Todos
os seus Administradores, Colaboradores e Terceiros devem identificar e reportar toda e qualquer operagdo ou

proposta de operagdes em que exista suspeita de praticas contrarias a Lei de PLD/FT, com especial atengédo para:

e Formas incomuns ou padroes complexos de pagamento;

¢ Propostas ou exigéncia de pagamento em espécie, ou por terceiro ndo relacionado a operagéo;

¢ Clientes que se mostrem incomodados com exigéncias de registro de informagdes ou de comprovagéo de
origem dos recursos a serem utilizados;

¢ . Pagamentos por meio de transferéncias de recursos para/de paises néo relacionados a operagao;
Operagodes que envolvam locais conhecidos como “paraisos fiscais”.

4.2 MEDIDAS PLD/FT
4.2.1 Cadastro no Sistema COFECI/CRECI

A CCP deve manter seu cadastro atualizado junto ao Sistema COFECI/CRECI. Conforme resolugdo do COFECI,
o cadastro deve conter:

i. Denominagdo empresarial (razdo social) e de fantasia;
ii. Numero de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ;

iii. Endereco completo (logradouro, complemento, bairro, cidade, Unidade da Federagcdo e Coddigo de
Enderegamento Postal), endereco eletrénico (e-mail) e telefones; e

iv. ldentificagdo do responsavel pela observancia das normas previstas na Resolugdo COFECI.

4.3 CONHECA SEU CLIENTE




Em todas as operacbes de compra e venda de imdveis réaiizadas pela CCP, deve-se identificar as partes

envolvidas e realizar diligéncia para a qualificagdo dos clientes. O processo de verificagdo de clientes devera

incluir:

431

Medidas que busquem identificar toda a cadeia de participagdo societaria de clientes, até alcancar a pessoa
fisica beneficiaria final da operagéo;

i. Procedimentos especificos para identificagdo de PEPs, em cumprimento a legislagéo vigente; e

ii. Monitoramento das transacdes e operagdes realizadas por todos os clientes.
. A CCP deve cadastrar todos os clientes e intervenientes de operagoes imobiliarias de valor igual ou superior

a R$ 100.000,00 (cem mil reais), da seguinte forma:
Cliente Pessoa Fisica (PF):

Nome completo, sexo, data de nascimento, filiagdo, naturalidade, nacionalidade, estado civil e nome do
cbnjuge ou companheiro, se for o caso;

. Endereco completo (logradouro, complemento, bairro, cidade, Unidade da Federagdo e Cddigo de

Enderecamento Postal), endereco eletronico (e-mail) e telefones;

Vi.

Vii.

Numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica;

. Numero de documento de identificacdo, nome do 6érgdo expedidor e data de expedigdo ou dados do

passaporte ou carteira civil, se estrangeira;
Principal atividade desenvolvida;

Enquadramento em qualquer das condigdes previstas na Resolugdo COAF (atual UIF) n° 15/2007, que
dispde sobre operagdes ou propostas de operacdes ligadas ao terrorismo e seu financiamento; e

Enquadramento na condi¢do de PEP, nos termos da Resolugdo COAF (atual UIF) n°® 16/2007.

4.3.2 Cliente Pessoa Juridica (PJ):

Denominagdo empresarial (razdo social) e nome fantasia;
Ndmero de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

Enderego completo (logradouro, complemento, bairro, cidade, Unidade da Federagdo e Cddigo de
Enderegamento Postal), endereco eletrénico (e-mail) e telefones;
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iv.  Principal atividade desenvolvida;

v.  ldentificacdo dos sécios e seus representantes (com os dados acima indicados para a pessoa fisica), bem
como seu enquadramento em qualquer das condigdes previstas na Resolugdo Coaf (atual UIF) n° 15/2007
e Resolugdo COAF (atual UIF) n° 16/2007; e

vi.  ldentificagdo dos beneficidrios finais (com dados acima indicados para a pessoa fisica), bem como seu
enquadramento em qualquer das condigoes previstas na Resolugdo COAF (atual UIF) n® 15/2007 e
Resolugdo COAF (atual UIF) n° 16/2007.

4.3.3 Procedimentos Especificos para PEPs:

A realizagio de operagdes com PEPs representa riscos legal e de imagem mais elevados para a CCP. Por essa
razdo, PEPs deveréo ser objeto de diligéncia mais rigorosa para avaliagdo dos riscos de Lavagem de Dinheiro.

Para a identificagdo de PEPs, a CCP devera adotar uma ou mais das seguintes providéncias:

i.  Solicitar declaragdo expressa do cliente, beneficiario, Terceiro ou interveniente nas operagdes a respeito
da sua classificagao;

i.  Recorrer a informagdes publicas;

iii. Recorrer a bases de dados eletrdnicos comerciais sobre PEPs:

a) Consulta para comunicantes habilitados no Sistema de Controle de Atividades Financeiras —
SISCOAF (http://fazenda.gov.br/carta-de-servicos/lista-de-servicos/conselho-de-controle-de-
atividades-financeiras-2013-coaf/consulta-ao-cadastro-de-pessoas-politicamente-expostas):

b) Solicitagdo via Portal de Acesso a Informagcdo do  Governo  Federal
(http://www.acessoainformacao.gov.br/);

c) Contratagdo de empresas que prestem tal servigo.

A realizagéo de transagdes imobilidrias com PEPs ou o prosseguimento de transagdes com pessoa que se

transformou em PEP deve ser autorizado previamente pela Diretoria Executiva da Companhia, em colegiado.

4.4 REGISTRO DE TRANSAGOES IMOBILIARIAS
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Além do registro dos clientes na forma estabelecida acima, a CCP devera manter também registro de toda
transacdo imobiliaria de valor igual ou superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais), em arquivo préprio. O registro

devera conter, no minimo, os seguintes dados:

i. ldentificacdo dos clientes e intervenientes na transagéo, na forma do item 4.2 desta Politica;

i. Identificagdo do imdvel objeto da operagdo, com sua descricdo e enderego completo, Codigo de
Enderecamento Postal (CEP), nimero da matricula e data do registro no Oficio Predial;

ii. Identificacdo da operagdo imobilidria, com (a) a data e o valor da operagéo; (b) a forma de pagamento ou
permuta; (c) a moeda utilizada; (d) a forma de pagamento (se o pagamento foi feito em espécie, por meio
de cheque, por transferéncia bancaria ou qualquer outro instrumento), indicando os respectivos dados
essenciais bem como as condi¢des de pagamento; e (e) a modalidade de pagamento (se o pagamento foi
feito & vista, a prazo ou mediante financiamento). Se o pagamento for feito por meio de cheque ou
transferéncia bancaria, devem ser registrados os bancos envolvidos, as respectivas agéncias, as contas
correntes e os numeros dos cheques.

4.5 COMUNICAGAO A UIF

As areas comerciais e de novos negdcios da CCP deverdo submeter as informagoes descritas nos itens acima ao

Gerente Financeiro, que devera realizar a comunicagdo a UIF de determinadas transagées ou propostas de

transacdes, a seguir descritas, por meio de formulario eletrénico disponivel no endereco www.coaf.fazenda.gov.br.

Como detalhado abaixo, algumas operagdes ou propostas de operagbes devem ser comunicadas
automaticamente, independentemente de qualquer analise (item 4.5.1), enquanto outras devem ser avaliadas

quanto a necessidade de sua comunicagao (item 4.5.2).

4.5.1 Comunicagao automatica de operagao:

A CCP devera comunicar, independentemente de analise ou qualquer outra consideragéo, no prazo de 24 (vinte
e quatro) horas contadas a partir da data da operagdo ou da proposta de operagéo, abstendo-se de dar ciéncia

aos clientes, qualquer transagéo ou proposta de transagdo que:

i. Envolva o pagamento ou recebimento, em espécie, de valor igual ou superior a
R$ 100.000,00 (cem mil reais) ou o equivalente em moeda estrangeira, inclusive a compra ou venda de

bens méveis ou imoéveis que integrem o ativo da CCP; e

i. Possa ter ligagdo com individuos que estejam envolvidos com a préatica ou financiamento de terrorismo
(por exemplo, membros do Al-Qaeda, Talibé etc.) ou que possa constituir-se em sérios indicios de atos de
financiamento ao terrorismo, conforme Resolugdo COAF (atual UIF) n°® 15 de 28.3.2007.
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4.5.2 Comunicagao de operagao suspeita:

Com relagdo as demais operagdes nao enquadradas na exigéncia prevista no item 4.5.1 acima, a CCP devera

avaliar se a operacdo ou proposta de operagdo tem caracteristicas suspeitas ou indicios de tentativa de ocultagéo,

dissimulagdo ou conversdo de valores provenientes da pratica de infracdes penais. Caso a operacdo seja

considerada suspeita, devera ser comunicada a UIF.

S3o exemplos de operagdes suspeitas, sem limitagdo:

vi.

Vii.

viii.

Xi.

Operagdes com valores inferiores ao limite estabelecido no item 4.5.1 (i) mas que, por sua habitualidade e
forma, possam parecer uma tentativa de escapar da comunicagao automdtica;

Operagdes com aumento ou diminuigdo injustificada do valor do imovel;

Operagdes cujo valor em contrato seja diferente da base de calculo do Imposto sobre a Transmissdo de
Bens Iméveis recolhido;

Operagdes incompativeis com o patriménio, a atividade principal desenvolvida ou a capacidade financeira
das partes envolvidas;

Operagdes nas quais os clientes busquem evitar a manutencdo dos registros da operagao realizada;

Operagdes nas quais haja resisténcia na prestagio das informacdes necessarias para a formalizagao da
transacdo imobiliaria ou do cadastro, oferecimento de informagao falsa ou prestagdo de informagéo de

dificil verificagéo;

Operagdes que, por suas caracteristicas, partes envolvidas, valores, formas de realizagdo, instrumentos
utilizados ou pela falta de fundamento econémico ou legal, possam parecer suspeitas de crime;

Operagdes, cujo pagamento ou recebimento seja, realizado por Terceiros ndo envolvido na negociagdo ou
na operacao;

Operagdes cujo pagamento seja realizado com recursos de origens diversas (cheques de varias pragas
e/ou de vérios emitentes) ou de diversas naturezas;

Operagdes cujo comprador tenha sido anteriormente dono do mesmo imovel,

Operagdes cujo pagamento tenha sido realizado por meio de transferéncias de recursos do exterior, em
especial, oriundos daqueles paises ou dependéncias com tributagdo favorecida e regimes fiscais
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privilegiados, conhecimentos como “paraisos fiscais”; transacées envolvendo pessoa juridica domiciliada
em jurisdigbes consideradas pelo Grupo de Agdo contra Lavagem de Dinheiro e o Financiamento do
Terrorismo (GAFI) de alto risco ou com deficiéncias estratégias de prevencéo e combate a Lavagem de
Dinheiro e financiamento ao terrorismo;

Xii. ~ Operagdes cujo pagamento ou recebimento envolva pessoa fisica ou juridica estrangeira ou com
domicilio/sede em outro pais.

As hipéteses aqui elencadas nao excluem a possibilidade de que outras operagbes com caracteristicas diferentes
sejam consideradas suspeitas, e quaisquer operagdes ou propostas de operacdes com estas caracteristicas

devem ser reportadas a Diretoria Executiva da Companhia, em colegiado.

4.5.3 Declaragao de Inocorréncia:

Caso néo sejam identificadas durante o ano civil transagdes ou propostas de transagées descritas nos itens 4.5.1
e 4.5.2, a CCP devera declarar a inocorréncia junto ao Sistema COFECI/CRECI, até o dia 31 de janeiro do ano
seguinte, por meio do seguinte enderego eletronico: https://intranet.cofeci.gov.br/declaracaodeinocorrencial.

5. OUTRAS MEDIDAS PREVENTIVAS
5.1 Conhecga seu colaborador:

A CCP se preocupa com a qualidade de seu quadro de Colaboradores, desse modo, a area de Recursos Humanos

€ responsavel por estabelecer procedimentos e medidas de monitoramento, como:

i.  Analisar os Colaboradores que serdo contratados e definir critérios e procedimentos para selecdo e
treinamento;

ii. Observar alteraces inusitadas e sem causa aparente no padrdo de vida e comportamento de seus
Colaboradores;

ii.  Atentar a modificagdes inusitadas e sem causa aparente do resultado operacional do Colaborador:

iv.  Atentar para a realizagdo de qualquer negécio em desconformidade ao procedimento formal ja estabelecido
pela CCP;

v.  Atentar se o Colaborador forneceu auxilio ou informagéo a cliente em prejuizo do programa de prevengao
a Lavagem de Dinheiro ou prestou auxilio para estruturar ou fracionar operagdo, de modo a burlar a Lei de
PLD/FT.
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5.2 Conhecga seu terceiro:

Conforme as diretrizes previstas na Politica de Contratagdo de Terceiros e Codigo de Etica e Conduta da CCP, o
processo de “Conhega seu Terceiro” deve ser realizado com o objetivo de analisar e conhecer todos aqueles que
atuem em nome, beneficio e/ou interesse da CCP, como parceiros e fornecedores comerciais da Companhia com
o fim de prevenir a realizagao de negécios com contrapartes inidéneas ou suspeitas de envolvimento em atividades
ilicitas, bem como assegurar que eles possuam procedimentos adequados de prevengao a lavagem de dinheiro e

financiamento ao terrorismo, quando aplicavel.

6. TREINAMENTOS

A CCP devera realizar treinamento obrigatério a determinados Administradores e Colaboradores e, se aplicavel a
determinados Terceiros, para qualificagdo e conscientizagdo acerca das condutas, principios, conceitos e

procedimentos previstos nesta Politica.

7. REPORTE DE VIOLAGAO E MEDIDAS DISCIPLINARES

E responsabilidade de cada Colaborador o conhecimento das diretrizes e orientagdes expressas nesta Politica.
Os Colaboradores da CCP deverao reportar quaisquer violagdes ou suspeitas de violagdo a esta Politica, sendo-
lhes assegurado o anonimato. O reporte de irregularidades podera ser realizado pelo Canal de Etica CCP
(www.contatoseguro.com.br/ccp) e o 0800 601 6940, conforme descrito no Cédigo de Etica e Conduta da CCP.

Qualquer violagdo a essas diretrizes e orientagdes resultard na aplicagdo de medidas disciplinares apropriadas,
podendo ser aplicadas desde adverténcias até desligamentos, conforme a gravidade da situagao. No caso de
terceiros, o desrespeito a esta Politica podera resultar em sangdes disciplinares ou suspensdo imediata do

Contrato e, conforme o caso, a processo judicial.

8. RESPONSABILIDADES

Cabe aos colaboradores do Grupo CCP S.A cumprir com todas as disposi¢bes desta Politica e assegurar que

todos os terceiros e parceiros de seu relacionamento sejam informados sobre seu conteudo.

9. VIGENCIA E PUBLICAGAO



Esta politica substitui todas as regras anteriores sobre o0 mesmo objeto, sendo que todas as diretrizes, normas e

proibigdes aqui definidas entram em vigor a partir de sua publicagdo e terdo vigéncia por prazo indeterminado.

10. MANUTENGAO DA POLITICA

O Departamento de Compliance e a Auditoria Interna seréo responsaveis por monitorar a efetividade da Politica e
por reportar ao Comité de Etica. Fazendo-se necessario, o Comité de Etica encaminhara os resultados e sugestoes

de aprimoramento ao Comité de Auditoria, para que avalie a necessidade de submissdo ao Conselho de

Administragdo.

11. HISTORICO DE REVISOES




