
FGR URBANISMO BELÉM S.A. – SPE 

CNPJ/ME: 09.046.621/0001-80
NIRE: 52300039215
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 1ª E 3ª SÉRIESDA 1ª EMISSÃO DE DEBÊNTURES REALIZADA EM XX DE XX DE 2022 
1. Data, Hora e Local: Aos xx de xx de 2022, às 10 horas, na forma da Resolução CVM nº 81, de 29 de março de 2021 (“Resolução CVM 81”), de forma exclusivamente eletrônica, com a dispensa de videoconferência em razão da presença de Debenturistas (conforme abaixo definido) representando a totalidade das debêntures em circulação, com os votos proferidos via e-mail que foram arquivados na sede da FGR Urbanismo Belém S.A. - SPE, localizada na Cidade de Aparecida de Goiânia, Estado de Goiás, na Av. Primeira Avenida, S/N, Qd. 1B, Lts. 16, 17 e 18, Sala 4 - Condomínio Empresarial Village, CEP 74934-600. (“Companhia” ou “Emissora”).
2. Convocação: Dispensada a convocação por edital, nos termos do artigo 71, parágrafo 2º, e artigo 124, parágrafo 4º, da Lei nº 6.404, de 15 de dezembro de 1976, em razão da presença da totalidade dos titulares das debêntures em circulação ("Debenturistas") da 1ª e 3ª Séries  da 1ª emissão de debêntures simples, não conversíveis em ações, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussória, em três séries, para distribuição pública, com esforços restritos de distribuição, da Emissora (“Debêntures” e “Emissão”), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissão de Debêntures Simples, Não Conversíveis em Ações, da Espécie Quirografária, a ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussória, em Três Séries, para Distribuição Pública, com Esforços Restritos de Distribuição, da FGR Urbanismo Belém S.A. – SPE”, celebrado em 05 de setembro de 2017, entre a Emissora, Simplific Pavarini Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda. ("Agente Fiduciário"), Frederico Peixoto de Carvalho Carneiro, Guilherme Peixoto de Carvalho Craveiro, André Peixoto de Carvalho Craveiro, Rodolfo Dafico Bernardes de Oliveira e FGR Urbanismo S.A. (antiga denominação da FGR Incorporações S.A., denomina para fins desta ata como “FGR Incorporações”) (em conjunto, os “Garantidores”) ("Escritura de Emissão"). [Nota LDR: Vide comentário acima.]
3. Presença: Presentes os titulares da totalidade das Debêntures em circulação, conforme se verificou das suas assinaturas no livro próprio, e representantes legais do Agente Fiduciário, da Emissora e dos Garantidores.
4. Mesa: [REPRESENTANTE DO INVESTIDOR], como Presidente, e [REPRESENTANTE DA EMISSORA], como Secretário.
5. Ordem do Dia: Examinar, discutir e deliberar sobre as seguintes matérias: 
(i) considerando que:
(A) a FGR Incorporações, na qualidade de garantidora das Debêntures, pretende realizar 1ª (primeira) emissão, pela de debêntures, para colocação privada, não conversíveis em ações, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussória, em série única (“Debêntures FGR”), no montante total de R$90.000.000,00 (noventa milhões de reais), a ser realizada de acordo com os termos e as condições previstos no “Instrumento Particular de Escritura da 1ª (Primeira) Emissão de Debêntures Simples, Não Conversíveis em Ações, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussória Adicional, em Série Única, para Colocação Privada, da FGR Incorporações S.A.”, a ser celebrado entre: (a) a FGR Incorporações, na qualidade de emissora das Debêntures; (b) a Canal Companhia de Securitização, sociedade por ações com registro de companhia securitizadora, com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Professor Atílio Innocenti, nº 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceição, CEP 04538-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 41.811.375/0001-19 (“Securitizadora”), na qualidade de debenturista; e (c) na qualidade de fiadores (quando em conjunto, “Garantidores Debêntures FGR”): (c.i) Frederico Peixoto de Carvalho Craveiro, brasileiro,  casado em regime de comunhão parcial de bens, engenheiro civil, portador da cédula de identidade de registro geral (“RG”) nº 1.401.816, inscrito no Cadastro da Pessoa Física do Ministério da Economia (“CPF/ME”) sob o nº 387.800.621-72, residente e domiciliado na cidade de Aparecida de Goiânia, Estado de Goiás, na Alameda das Hortênsias, Quadra 10A, Lote 1-3, s/n, Residencial Jardins Viena, CEP 74935-186; (c.ii) Guilherme Peixoto de Carvalho Craveiro, brasileiro, casado em regime de comunhão parcial de bens, engenheiro civil, portador do RG nº 1.218.932, inscrito no CPF/ME sob o nº 294.983.091-91, residente e domiciliado na cidade de Goiânia, Estado de Goiás, na Rua Sistina, Quadra 5, Lotes 09/10, s/n, Loteamento Jardins Itália, CEP 74.866-012; (c.iii) André Peixoto de Carvalho Craveiro, brasileiro, casado sob o regime de comunhão parcial de bens, engenheiro civil, portador do RG nº 1.913.950, inscrito no CPF/ME sob o nº 767.651.641-20, residente e domiciliado na cidade de Aparecida de Goiânia, Estado de Goiás, na Alameda dos Gerânios, Quadra 04A, Lote 15/16, Cidade Vera Cruz, Residencial Jardins Viena, CEP 74935-186; (c.iv) Rodolfo Dafico Bernardes de Oliveira, brasileiro, casado em regime de comunhão parcial de bens, engenheiro civil, portador do RG nº 1.917.144/2.A, inscrito no CPF/ME sob o nº 330.948.371-15, residente e domiciliado na cidade de Aparecida de Goiânia, Estado de Goiás, na Alameda dos Jequitibás, Quadra 22 Lote 5/8, CEP 74.351-019; 
(B) as Debêntures FGR serão vinculadas certificados de recebíveis imobiliários da 1ª série da 85ª emissão da Securitizadora, os quais serão emitidos observado o disposto no “Termo de Securitização de Créditos Imobiliários da 1ª Série da 85ª Emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários da Canal Companhia de Securitização”, a ser celebrado entre a Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários S.A., sociedade por ações, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas nº 3.434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o nº 36.113.876/0001-91, de modo que os CRI serão objeto de oferta pública com esforços restritos, a ser realizada nos termos da Instrução da Comissão de Valores Mobiliários nº 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor, sob o regime de garantia firme de colocação; 
(C) para assegurar o fiel, pontual e integral pagamento das Debêntures FGR, (a) os Garantidores Debêntures FGR se obrigarão, na qualidade de fiadores e principais pagadores, solidariamente (entre si e com a FGR Incorporações), por todas as obrigações garantidas das Debêntures FGR ("Fiança"); e (b) a FGR Incorporações e a FGR Urbanismo Centro-Sul S.A., cederão e transferirão, fiduciariamente, a propriedade fiduciária, o domínio resolúvel e a posse indireta (“Cessão Fiduciária”): (b.i) da totalidade da parcela de direitos creditórios, presentes e futuros, titulados ou que venham a ser titulados pela Companhia, decorrentes de contratos de compra e venda de unidades autônomas de lotes relativos aos empreendimentos imobiliários denominados “Projeto Capri” e “Projeto Parma” localizados nos imóveis indicados no contrato de Cessão Fiduciária, correspondente, nesta data, a 63% (sessenta e três por cento) da receita relativa a estes contratos, devidos pelos seus respectivos compradores, incluindo, mas não se limitando à totalidade dos respectivos acessórios, tais como encargos moratórios, multas, penalidades e indenizações; e (b.ii) da totalidade dos direitos creditórios, presentes e futuros, titulados ou que venham a ser titulados pela FGR Urbanismo Centro-Sul S.A., decorrentes de contratos de compra e venda de unidades autônomas de lotes relativos ao empreendimento imobiliário denominado “Projeto Itália” localizado nos imóveis indicados no contrato de Cessão Fiduciária, devidos pelos seus respectivos compradores, incluindo, mas não se limitando à totalidade dos respectivos acessórios, tais como encargos moratórios, multas, penalidades e indenizações; e
(D) nos termos do artigo 6.1.1.2, item (XIX) da Escritura de Emissão, a constituição de qualquer Ônus (conforme definido na Escritura de Emissão) sobre ativos da FGR Incorporações e/ou dos Garantidores constitui como Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura de Emissão) passível de vencimento antecipado não automático das Obrigações Garantidas (conforme definido na Escritura de Emissão) decorrentes da Emissão; 
(ii) a Emissora, vêm por meio desta, solicitar a aprovação prévia, para que a FGR Incorporações possa outorgar a Cessão Fiduciária em benefício da Securitizadora, bem como para que os Garantidores outorguem a Fiança no âmbito das Debêntures FGR; e
(iii) a autorização para o Agente Fiduciário e para a Emissora assinarem todos os documentos e realizarem os demais atos necessários para o cumprimento integral das deliberações objeto desta AGD
.
6. Deliberações: Aberta a sessão e após análise e discussão das matérias constantes da ordem do dia foram aprovadas, por unanimidade de votos dos Debenturistas presentes e sem quaisquer restrições, as matérias da Ordem do Dia e a lavratura da presente ata sob a forma sumária e a sua publicação com a omissão das assinaturas dos Debenturistas.
7. Disposições Finais: O Agente Fiduciário questionou a Emissora e os Debenturistas acerca de qualquer hipótese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relação das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operação, bem como entre partes relacionadas, conforme definição prevista na Resolução CVM nº 94/2022 – Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolução CVM 60/2021, no artigo 115 § 1º da Lei 6.404/76, e outras hipóteses previstas em lei, conforme aplicável, sendo informado por todos os presentes que tal hipótese inexistem
As Deliberações acima estão restritas apenas à Ordem do Dia e não serão interpretadas como renúncia de qualquer outro direito dos Debenturistas e/ou deveres da Emissora, decorrentes de lei e/ou da Escritura de Emissão.
O Agente Fiduciário informa aos Debenturistas que as deliberações da presente Assembleia podem ensejar riscos não mensuráveis no presente momento às Debentures. Consigna, ainda, que não é responsável por verificar se o gestor e/ou procurador dos Debenturistas ao tomar decisões no âmbito da presente assembleia, age de acordo com as instruções de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestão, conforme aplicável.

As deliberações e aprovações acima referidas devem ser interpretadas restritivamente como mera liberdade dos Debenturistas à Ordem do Dia e, portanto, não poderão: (i) ser interpretadas como uma renúncia dos Debenturistas quanto ao cumprimento, pela Emissora, de todas e quaisquer obrigações previstas na Escritura e decorrentes da Lei; (ii) não devem ser consideradas como novação, precedente ou renúncia de direitos dos Debenturistas previstos Escritura, sendo a sua aplicação exclusiva e restrita à Ordem do Dia; ou (iii) impedir, restringir e/ou limitar o exercício, pelos Debenturistas, de qualquer direito, obrigação, recurso, poder ou privilégio pactuado na Escritura de Emissão e decorrentes da Lei; exceto pelo deliberado na presente Assembleia, nos exatos termos acima.
Em virtude das deliberações acima e independentemente de quaisquer outras disposições nos Documentos da Emissão, os Debenturistas, neste ato, eximem o Agente Fiduciário, de qualquer responsabilidade em relação às deliberações desta assembleia.
Todos os termos não definidos nesta ata devem ser interpretados conforme suas definições atribuídas na Escritura de Emissão.
Ficam ratificados todos os demais termos e condições da Escritura de Emissão de Debêntures não alterados nos termos desta Assembleia Geral de Debenturistas, bem como todos os demais documentos da Emissão até o integral cumprimento da totalidade das obrigações ali previstas.

8. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, tendo sido lavrada a presente ata na forma de sumário, a qual, depois de lida e aprovada, foi assinada pelos presentes. Termos com iniciais maiúsculas utilizados neste documento que não estiverem expressamente aqui definidos têm o significado que lhes foi atribuído na Escritura de Emissão.
Aparecida de Goiânia, XX de XX de 2022.
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Mesa:

	________________________________
	________________________________

	[REPRESENTANTE DO INVESTIDOR Presidente
	[REPRESENTANTE DA EMISSORA]
Secretário
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FGR URBANISMO BELÉM S.A. – SPE 

	Nome:
Cargo:
	
	Nome:
Cargo:


[Garantidores]

	Nome:
Cargo:
	
	Nome:
Cargo:
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Debenturista da 1ª e 3ª Séries
ITAU UNIBANCO S.A.
	Nome:
Cargo:
	
	Nome:
Cargo:
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA.
________________________________
Nome:

Cargo:
�Importante incluir um prazo para o cumprimento dos atos posteriores. 







