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FGR Urbanismo Belém S/A solicita 2 Camara de Valores Imobili4rios do
Estado de Goias, avaliagao de:

OBJETOS: Glebas nao Edificadas / Implantagao de Bairros de Condominios Fechados
Residenciais

A - Area Remanescente
B - Area 03 - Quinhdo Remanescente

Parte da Antiga Fazenda Itapepucii — Av. Atheon Santana — Bairro Planejado

Inteligente Reserva Jardins — Marituba — PA.
Laudo 084 / 21 — 14/07/2021
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1 = Metodologia / Termos / Condigbes

O método adotado & o METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO,
METODO EVOLUTIVO, METODO DA RENDA. tais
como definidos pelo Instituto Brasileiro de avaliagbes e
Pericias - IBAPE, de acordo com os procedimentos
gerais da Norma de Avallagdo de Bens — NBR 14653~
1:2001 e as especificas da Parte 2 — NBR 14653-2011,
para imoveis urbanos, glebas urbanizaveis e servidoes
urbanas.

1.1 - Concsitos - Valor e Prego

O American Institute of Real Estate
Appraisers e a Society for Real Estate Appraisers, na
literatura do IBAPE, definem o seguinte conceito sobre
valor:

"...0 prego mais alto que uma propriedade
alcancaria num mercado aberto e competitivo...e
assumido que o prego ndo seria afetado por estimulos
indevidos,”

Disting&o - valor e prego:

Valor & o que um imovel vale efetivamente,
considerando-se o mercado numa situagio temporal
definida.

Prego & o que realmente & pago pelo imavel.
Este pode ser maior ou menor que o valor.

Assim, as técnicas de avallagdo sdo
elaboradas para se alingir o valor do imovel, nem
sempre o prego,

O Prego de Venda ou de Locagio do imbvel
pode ser acima ou abaixo do Valor, devido a fatores
socio-mercadoldgico-econdmicos ou outros fatores.

Um exemplo é o leildo, onde os precos
podem ser destoantes do valor, acima ou abaixo, Outro
s8o momentos de crise econbmico-financeira ou
politica.

O valor, em todas as avaliagbes, &
intrinseco a0 bem e depende das varaveis de
mercado, do ambiente e das técnicas adotadas para
sua determinag&o, pressupondo uma situagio negocial
entre 2 partes envolvidas, sem pressao extemna sobre
elas. Ja o prego depende da situagio negocial,
econdmica do ambiente, dos interesses comerciais de
pessoas ou inslituicbes envolvidas no processo,
consequentemente, o prego sofre pessdes externas.

Os numeros obtidos nas pesquisas
consistem de uma faixa de pregos, cuja média, ou
‘valor mais provavel” é o que se convenciona
cognominar de “valor de mercado.”

A sugestdo de prego é algo empirico, que,
mesmo se aproximando do valor de mercado pode
apresentar uma idéia muito longe da realidade, como
no caso de vendas feitas por extrema necessidade por
pregos até bem abaixo do valor, ou, em alguns casos,
acima

1.2 - Classificagéio dos Métodos

Classificam-se em dois grupos — diretos e
indiretos, podendo ser conjugados.

Os diretos subclassificam-se em:

- Comparativo de Dados de Mercado;
- Custo de Reprodugdo.

1.3 - Método Comparativo de Dados de
Mercado

“O que define o valor através da comparagéo
com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas  intrinsecas e exrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados
que exercem influéncia na formagéo do valor, devem
ser ponderados por homogeneizagio ou por inferéncia
eslalistica, respeitados os niveis de fundamentagso e
precis&o definidos nesta Norma.

E condigaio fundamental para aplicacdo deste
método a existéncia de um conjunto de dados que
possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do
mercado imobilidrio.”

1.4 - Método Comparativo do Custo de
Reproducéio de Benfeitorias

“Aquele que apropria o valor da benfeitoria,
atraves da reprodugdo dos custos de seus
componentes. A composi¢cdo dos cuslos é feita com
base em orcamento detalhado ou sumario, em fungio
do nigor do trabalho avaliatério. Devem ser justificados
e guantificados os efeitos do desgaste fisico efou do
obsoletismo funcional das benfeilorias.”

Método complementar ao comparativo, em
terrenos com benfeitorias, onde o terreno & calculado
pelo método anterior e as benfeitorias por esta
metodologia. Em seguida, os dois valores s#o
somados, aplicando-se sobre eles o terceiro
componente, chamado fator de comercializacio.

A composicao do wvalor total do imével
avaliando pode ser oblida através da conjugacio de
métodos, a partir do valor do terreno, considerados o
custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente
depreciado e o fator de comercializagfio, ou seja:

VI=(VT +VB). FC, onde:
V - Valor do Imével:

vT - Valor do Terreno;
vB - Valor da Benfeitoria;
FC - Fator de Comercializagio. A

aplicacdo do método evolutivo exige que:

O valor do terreno seja determinado pelo
método comparativo de dados de mercado ou, na
impossibilidade deste, pelo método involutivo;

As benfeitorias sejam apropriadas pelo
metodo comparativo direto de custo ou pelo método da
quantificagdo de custo;

O fator de comercializagio seja levado em
conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor do
que a unidade, em fungfio da conjuntura do mercado,
na época da avaliagdo.

1.5 - Especificago da Avaliagido

Esta em razdo direta das informagdes que
possam ser captadas no mercado, independendo
unicamente da vontade do profissional avaliador ou do
cliente.

A definicdo, pelo contratante, do grau de
fundamentagdio desejado objetiva alcancar um nivel
ideal nem sempre passivel de ser atingido.

O grau de preciso depende exclusivamente
das caracteristicas do mercado e da amosira coletada,
ndo sendo passivel de fixagao “a priori”,




Portanto, o presente trabalho & classificado,
em seu final, como Grau |, Il, Nl ou Parecer Técnico
quanto a fundamentagio e quanto a precisdo,
conforme pontuagdo ditada pelas NBR 14653-2:2001,
2004 e 2011.

O presente & um laudo extra judicial, ndo
pericial, sendo somente informativo de provaveis
valores de mercado, conforme item retro 1.1 e adiante
1.7e 1.8,

1.6 - Documentagdo do Imovel o
Premissas

Documentacdo fomecida pelo solicitante.
Preliminarmente, considerou-se, para efeito de
avaliagéo, os bens como livres de hipotecas, amestos,
usufrutos, penhores e quaisquer 6nus ou problemas
que impegam sua ulilizagdo ou livre comercializagdo.

A documentacdo fomecida &, portanto,
considerada como boa, wvalida, legitima e
correspondendo a atual situagde do imével, ndo tendo
sido efetuadas anadlises juridicas ou medigcbes de
campo, sendo tomada de boa fé como correta. Os
documentos ndo sdo analisados juridicamente mas
somente no &ambito concemente aos aspectos
mercadolégicos dos imoveis.

Os documentos cujo entendimento levou a
formulagdo da hipotese de trabalho sobre a qual se
fundamenta o presente laudo estao citados no item 2.4
e nos Anexos..

Nédo fazem parte do ambito do presente
trabalho os estudos e analises estruturais das
edificagbes, ambientais, de equipamentos e instalagbes
pertinentes aoc imovel, que foram considerados e
presumidos como estando em perfeito estado e
funcionamento.

1.7 - Definigéo do Valor Estabelecido
- Valor de Mercado

“E o prego que uma propriedade tera, se
exposta a venda em mercado aberto, com um
comprador e um vendedor, desejosos e interessados,
ambas as partes plenamente informadas das condigbes
pertinentes e nenhuma estando sob necessidade
indevida ou constrangimento para agir.”

O presente laudo foi elaborado observando-
se o disposto em 1.7 acima, n&o se classificando como
laudo de concessdo de crédito, garantia ou pericial
judicial, uma vez que essas classificagbes sfo
especificas.Concessoes de crédito sdo feitas tomando
como base o valor de mercado, ao qual cada instituigdo
financeira aplica o coeficiente de Valor de Liquidagdo
Forcada adotado por ela. Valores para Garantia
seguem o mesmo padro, sdo baseados no valor de
mercado com o devido coeficiente de Liquidagdo
Forgada.

Somente sera considerado Laudo extra
judicial para uso juridico se estiver claramente
espcificado e declarado como tal no item 2.4 —
Compasigéo.

1.8 - Valor de Liquidagéo Forgada

“E 0 prego que uma propriedade tera, se
exposta 4 venda em mercado aberto, com um

comprador e um vendedor conhecendo o0s Usos e
finalidades para os quais pode ser utilizado, o
comprador estando disposto, mas ndo compelido a
comprar, o vendedor, porém, estando compelido a
vender.”

Em épocas de mercado recessivo - o Valor
de Liguidagdo Forgada pode ser considerado em
percentuais mais altos que os normais. Em época de
crise extraordinaria, como a atual pandemia, lais
estimativas tomam-se imprevisiveis .

A condigao de imovel levado a leii&o € incerta
e indefinida, ndo se aplicando mais os dispostos
anteriormente, em 1.7 e 1.8,

1.9 - Validade do Laudo / Confidencialidade

A validade € assumida para a data indicada
no final do presente laudo, ndo podendo ser
extrapolada. Conforme diretrizes normativas do SPU —
Servigo de Patriménio da Unido - e NBR, o periodo
aqui adotado de validade & para 06 meses a partir da
data no final do laudo.

O presente trabalho foi elaborado e &
destinado somente para uso restrito e privado do
Cliente Contratante. A Camara de Valores Imobilidrios
do Estado de Goias e seus profissionais ndo devem
responsabilidades a terceiros que assumam posigbes e
decisBes com base neste trabalho.

A divulgagdo deste trabalho ou outra
utilizacdo n&o é permitida, a ndo ser com autorizagdo
expressa e por escrito pela Camara de Valores
Imobiliarios do Estado de Goias.

O presente trabalho tem validade em uma ou
mais vias em papel impresso e assinado
responsavel (is) técnico (s) e administrativo (s) da
Camara de Valores do Estado de Goias.

Néo terdo validade reconhecida copias xerox
com assinaturas copiadas mecanicamente, nem laudos
em PDF com assinaturas digitais, sendo vélidos
somente laudos assinados fisicamente em papel. O
envio de laudos em PDF, mesmo assinados, & somente
informativo.

Também ndo terd validade reconhecida
qualquer possivel exiravio por meios eletrbnicos, ou
seja, laudos enviados por e-mails, intemet, fax ou
quaisquer outros meios eletronicos de reprodugio que
ndo os expressamente aulorizados pela Cimara de
Valores Imobiliarios do Estado de Goias.

O recebimento do laudo inclui a aceitagio

dos presentes termos e condigtes.




2 - Caracterizagao do Objeto

De acordo com os elementos fornecidos pelo consulente, e outros,
resultantes de pesquisas, apresentamos as caracteristicas do imovel objeto do
presente laudo.

Marituba € um municipio brasileiro do estado do Para, Regido Norte do
pais, localizado na Regido Metropolitana de Belém, distante 11 km da capital. Ocupa
uma area de 103,279 km? tendo a menor darea total entre os municipios
paraenses.” Segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),
em 2016 sua populagéo foi estimada em 125.435 habitantes', sendo o nono maior
municipio do Para, e seu PIB em 2014 foi de R$ 1,421 Bilhdes™ estando na décima
terceira posicédo entre as cidades do estado.

Em 2010, seulindice de Desenvolvimento Humano (IDH-M) era de
0,676"!,considerado médio, ocupando o quinto lugar no ranking estadual.

E considerada uma "cidade dormitério”, visto que pelo menos dois
tercos de seus moradores trabalham e/ou estudam em municipios vizinhos durante o
dia e somente retornam as suas residéncias, em Marituba, & noite.

Unidade federativa Pard

Municipios limitrofes Benevides, Acara, Belém e Ananindeua

‘Distancia até a capital 11 km
Caracteristicas geograficas

Area total 103,343 km*
Populacao 127 858 hab.

total (IBGE/2017™)

Densidade 1237.2 hab./km?
Clima Tropical quente e Umido.
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)

Indicadores

IDH (PNUD/2010 *) 0,676 —

« Posigdo PA: 5°
PIB (IBGE/2015™) RS 1600 820 mil

- Posigao PA: 13°

PIB per capita (IBGE2016™) RS 13 023,69

Website «www.martuba.pa.gov.bry».
www.marituba.pa.gov.br (Prefeitura




Belém (Belém do Para) é
um municipio brasileiro e capital do estado do Para, situado na regido Norte do pais,
pertencendo a mesorregido metropolitana de Belém e a microrregido homénima. A
cidade foi fundada em 12 de janeiro de 1616 pelos portugueses, desenvolvendo-se as
margens da baia Guajara. E uma cidade histérica e portuaria, localizada ao extremo
nordeste da maior floresta tropical do mundo, sendo a capital mais chuvosa do Brasil
devido a seu clima equatorial,""™"? influenciada diretamente pela Amazdnia."" Belém
possui uma aera de 1 064,918 km? e uma altitude de dez metros ao nivel médio do
mar, estando a cerca de 2 140 km da capital federal, Brasilia.

E o municipio mais populoso do Para e o segundo da regido Norte com
uma populacdo de 1 446 042 habitantes, segundo estimativa do IBGE, em 2016, e
0 12° municipio mais populoso do Brasil. Ocupa a 22® posi¢do no ranking de IDH por
capital (0,746, alto)'” e a sexta posi¢cdo na lista de maiores IDH da regi&o Norte — 3°
maior IDH por capital por regiao.

Nas dltimas duas décadas, passou por um forte movimento de
verticalizagdo, devido novas tendéncias na construgdo civil local e o plano de
valoriza?&o do espaco da cidade originada na década de 40 na Avenida Presidente
Vargas.!"")

A cidade exerce significativa influéncia como metropole regional,
influenciando mais de oito mihbées de pessoas nos estados do
Para, Amapa e Tocantins, seja do ponto de vista cultural, econémico ou politico.!

Unidade federativa P Para
Mesorregido  |Metropolitana de Belém IBGE/2013"
Microrregidao  |Belém /BGE/20137
Regido metropolitana Pelém
Municipios limitrofes lsiExpandir]

Distancia até a capital
Brasilial

2 140 km™1

Area  [1084,.918 km?

Distritos Belém (sede), Icoaraci, Mosqueiro, Outeiro™ 1
Populagéo :B";’a m?ﬂbgb- (PA: 19 — estimativa populacional -
Densidade 1 357,89 hab./km?

Altitude 10m

Clima Equatorial Af

Fuso horario UTC-3

IDH-M 0,748 (PA: 1°) — alto PNUD/201

PiB RS A 28 706 165 mil (BR: 21%PA: 1°) — IBGE/2014""

PIB per capita RS 20 034,40 IBGE/2014""Y




2.1 - Localizacao Intra-Urbana

Zona remanescente rural, em processo de urbanizagdo, conta ja com
bairros de condominios fechados.

Com médias taxas de ocupacgdo edificada do solo, de densidade
demogréafica e de fluxo de transito.

De caracteristicas socio-econdmicas de classe média
2.2 - Infra Estrutura Urbana

Possuira infra-estrutura urbana total, de redes de energia / telefones,
asfalto, agua e rede de esgotos, em processo de implantagao.

2.3 - Areas em M?

, Matricula  Endereco ~ Areadem?®
Area Remanes_cente 6341 Av. Atheon Santana 701.775,28

Fontes: Cartério de Registro de Imé6veis de Marituba-PA.

2.4 - Composicao

. Glebas remanescentes rurais destinadas a implantacéo de loteamentos
de condominios fechados.

2.4 - Descricao / Especificagbes - Terrenos

De formatos geométricos poligonais irregulares. Limites e conforntagdes
conforme documentos em anexo.

De topografia predominantemente plana, ao nivel do greide da via
publica, solo de pedologia normal.

N&o apresentam, ao exame visual superficial, sujeito a confirmagao por
sondagens profundas, sinais de erosdes, “vogorocas’, arenosidade, pantanosidade ou
quaisquer outros que as possa comprometer, do ponto de vista fisico.

Aparentemente aptas a receber estruturas edificadas de construgéo

civil.




3 - Blemantos de Calculo - Fatores Determinantes.

3.1 - Considera-se os Seguintes Elementos:

FATOR FONTE — Redugfo / desconto de 10% ou 20% sobre o valor
ofartado;

FATOR DE AREA - Falor de homogeneizagio e equivalénca de valores
de dreas diferentes, seguindo a regra inversamente propordonal; malor 8
érea, menor o valor por m'’; manor & drea, maior valor por m*®,

FATOR DE LOCALIZAGAC OU DE TRANSPOSIGAO — Transposicio e
homogensizacio de dress em locais diferentes, segundo & escals de
valores de 01 a 10,

mmhmdeanﬂb
em local & A - trabalho fol
bmadamesdammaaﬁammnmm(mﬂs
atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator
deve ser limitado apenas & parcela de infludncia que a locafizacio
mmmmmwmuuum Os slamenios

néo foram transg 5 mmmw
tributario, uma vaz que astes astho
imobiliério local.
FATOR TOPOGRAFIA:
Situacdo Coeficiente
Situagio paradigma — terreno plano 1
Dedlive p/ fundo e 5% 095
Dediive p/ fundo 5% a 10% Lt ]
Dedlive p/ fundo 10% a 20% 0.8
Cadive pf fundo acima de 20% 07
Adlive ath 10% 0.85
Acliva até 20% 039
Acima acima de 20% 0,85
Abaixo nivel rua até 1,00 m 1
Abaixo nivel rua 100 a25m 08
Abaixo nivel rus als 252400 m 08
Acima nivel rus até 2 00 m 1
Acima nivel rus 2,00a 4,00 m 08

FATOR DE INFRA-ESTRUTURA URBANA — Compalibiliza eiemenics
com diferentes infra-estruturas, segundo a escala:

Agua 0,15
Esgoto 0,1
Energia piblica 0,08
Ensraia domiciar 0,15
% hos sarjetas 01
Pavimentagio 0.3
Rede telefinica 0,05

Fﬂ?ORDE&MIZACAODEVALORES Equivaléncia de Tempo, para
¢80 @ oulros, de acordo com dados de
agﬂusnmnémms

FATOR PROFUNDIDADE - Adota-se & hipblese da Harpar -
)O.H?

(F.Fn , onga;

F = Profundidade do Imdvel
Pa = Profundidade do Avaliando

FATOR TESTADA — Levada em conia, através da relago entre frante
projtada (Fp) & a de referéinda (Fr).

FATOR APROVEITAMENTO - Aferido no mercado imobiliano e pela
legisiagio pertinénts de zona de uso & ocupacio do solo.

FATOR PONDERACAO DE AREAS - Falor de ponderaclio |

Smmlo Ténw-Mmm Sobrdqa Superiores
Area Coberia -Area Descaberta.

FATOR PADRAC CONSTRUTIVO — Considera a proporcionalidade entre
os patrbes construtives diferentes.

FATOR DEPRECIAGAO - Considera @ obsolescénga, vida Util e
conservatio das edificacbes,

FATOR VAGAS — Ponderacho da influéndia da quantidade de vagas em
relagho ao valor do imdvel,

TAXA DE RENDA MENSAL — Amitrada em tomo de 1%; podendo ser
malor ou menor, conforme dados do mercado Imobiligrio na regiio
analisada,
3.1.1 - indices
A-DOcupaglo  B-Nivel Sodo-  C—Falor
Edificads Economico
Alta 1 1 1
Meédia-alta 09 09 0.9
Méidia k] 08 08
Média-baia 0.7 o7 07
Baixa 06 08 08
3.1.2- Determinacdo do Valor das Edificagbes
Bassado sm adificaches smilames, nﬂdum“mm

subsiituicio das
Acrascam-sa cusios da fundagbes, TOMUNBCE0 de construtor,

m
ligagdes de serigos publicos e oulros, integrantes da  obm,

Gummmmmﬂm funcional @ de mercado,

SINDUSCON - Si da industia da C _' Ciwil;
Sistema PIN| de Valores para a Consinigao C
SINAPI— mmnmmmadacamm;ﬁauw —do IBGE

Para a inacho da o jacho, adols-se o coitého de Ross-
mmlmuwmuwam
estado de conservacio, em funcio da vida Gtil adotada.

3,1,3 - Valor de Mercado e de Liquidac3o Forgada

Valor de do & obtido &s do oric do valor do edo
custo da consirugio, incidindo sobre eles o falor de ajuste = Falor de
Comercializacio

As condiches i na inacao do fator de comercializacio
sho, enire outras:

Localizacho do imdvel;
3 & padréc compativel com o local;
Funcionalidade;
Equilibrio bmico do emp
Condigdes de obsolesch

geo icas da regido,
R!hﬁommwmww
Outros.

mrwmmmmmmm
| de cicu

3.2 - Uso de Fatores de Homogenolzagio

Utiliza-se o tretamenio por falores. onde, a pron, & validade da
existincia de relaghes fixas entre os aiributos especificos e os
raspectivos precos & edmitida,

Segundo a NBR 14B853-2, mmmmmm
periodicamente palas am
mnmmmwawaWMWMn

mmmupwmadommmmdhﬂu
Agqul  utiiza-se o3 falores &
homogensizagao. mﬂammmmems
dﬂmdﬂﬂdl Va do sua red
procadimento foi mmmqmmfahmwmw
maunmmmm

Nestas condighes o presents trabalho é classificado como Farecer
Técnico

3.2.1 - Tratamento Estatistico

A andlise @ dos dtad blidos & efeluad:
uma faixa de 30% am tomo da média, dmdb-umdm

discrepantes,
Notagdo
M = média aritmética
q = média saneada
O intervalo de confianca com 80% de certeza minima (segundo NBR)
calcule-se segundo a distribuigBo | de Student:
[ s

ED = t(n—1a2) | —

0.5

n
Onde:
n=n."de Elementos
a = 20% (100 - BO) (incerteza)
S = desvio padrio
Onde
L {n-1, 10%) & a ordenada de distibuigio de Student, com {n-1) graus

de libardade.

Férmula do Intervalo de Confianca:

IC=M=zED

"q" somente serd rejeitado se jt(n-1)] >t(n-1,&2)

Para o teste de hipdlesa:

(M- qg)

tn-1) = 77—
5

n =n"da Elamentos




3.3=NBR 12721
A Associacio Brasileira de Nommas

Técnicas (ABNT) através ual NBR 12.721 normalizou a forma
de calculo de dreas e divisio das dreas de uso sm comum
sem, em todo o texto, referir-se ao modo de fracionamento
ideal do temreno.

) AREA EQUIVALENTE DE
CONSTRUGAO - Aquela estimada ou ficticia, baseada
no custo unitdrio basico aplicavel ao empreendimento, tendo o
mesmo valor monetario que o efetivamente calculado para a
4rea real cormespondente.

Area equivalente - Conceituacio

Area virtual cujo custo de construgio é equivalente ao custo da
respectiva drea real, utilizada quando este custo é diferente do
custo unitério basico da construgio sdotado como referéncia.
Pode ser, conforme o caso, maior ou menor que a drea rmal

correspondente.
Coeficienles médios

Na fata destas demonstraghbes, podem ser utiizados os
sequintes coeficientes médios que foram utllizados no calculo
de equivaléncia de areas dos projetos - padrio:

a) garagem (subsolo). 0,50 a 0,75;

b) area privativa (unidade autdnoma padrdo) 1,00;

c) area privativa salas com acabamento: 1,00;

d) drea privativa salas sem acabamento: 0,75 a 0,90;

&) area de loja sem acabamento: 0,40 a 0,60;

f) varandas: 0,75 a 1,00;

g) terragos ou areas descobertas sobre lajes: 0,30 a 0,60,

h) estacionamento sobre terreno: 0,05 a 0,10;

i) drea de projecho do temeno sem benfeitoria; 0,00,

j) area de servigo - residéncia unifamiliar padrio baixo
(aberta): 0,50,

k) barrilete: 0,50 a2 0,75;

I) caixa d'dgua: 0,50 a 0,75,

m) casa de maquinas: 0,502 0,75; e

n) piscinas, quintais, etc.: 0,50 a 0,75..

Nota: A titulo de exemplo, considere-se para uma determinada
drea real coberta, de 80 m2, estima-se que, em virtude de
sensivel melhora no padrio de acabamento, o custo unitério
efetivo & cerca de 50% maior que o custo unitéro basico
adotado para as dreas cobertas-padrio do edificio
considerado, & #&rea equivalente (Se) comespondente a
Se=60x1,50=90m2

Modelo - Estimacéo / Custo de Construgao

Aplica-se o modelo abaixo
QE + 01 (OFe + ORUX*
= + s jA+200+Q+0
Onde:
c Custo unitdrio da construglo por m de dres equivalents de
construcio )
cue Custo Unitdrio B&sico
OE OrplmlodosEhm
o] de e e outras, como

¢Ao anf-inGs iS de gés.
mscﬂﬁlmmmum

OFe Orgcamento de fundacdes espedais
OFd Qrgamento de fundaghes diretas
s Area equivalents de construgdes conforme NBR 12721
F Parcantual  relatf a céloul i durante a
construgho
F Percontual comrespondanta @ luoo ou remunaragio da
construtora
Fator de Comercializagio

O CALCULO FUNDAMENTADO DO FATOR DE
COMERCIALIZAGAO O Fator de Comercializagio pode ser
fundamentado através do cdlculo proposto, quando &
desconhecido o valor de mercado do imével na aplicagdo do
Método Evolutivo conforme a NBR 14653-2:2011 da ABNT,

Trabalhos técnicos desenvolvides pelo Eng® José
Carlos Pelegrino @ o Eng®. Joaguim da Rocha Medeiros
resumiram e condensaram os célculos comelatos em tabelas
que até hoje permitem aos

partos avaliadores justificarem os fatores de
comercializago:

NormasTécnicas O Fator de Comercializagio,
também chamado de Terceiro Componente ou Vantagem da
Coisa Feita, & definido no item 3.20 da NBR 14653-1:2001

“Fator de comercializagdo: Razéio entre o valor de
mercado de um bem e o seu custo de reedicio ou de
substituicio, que pode ser maior ou menor que 1 (um)". Dessa
maneira, obtides o valor individual do e o custo de
reprodugdo da benfeitoria, a avaliagéo do imdvel efetuada pelo
método evolutivo deve ser processada em conformidade aos
conceitos contidos sgora no item 8.2.4 da ABNT NBR 14653-
2:2011: "c) o Fator de Comercializacdo seja levado em conta,
admmndo-aequapodewmwmmrqwaunidm.m
fungio da conjuntura do mercado na época da avaliag8o.” Na
Tabela 10 da mesma NBR 14653-2:2011 consta que o Fator de
Comercializagcio pode ser inferido em rnm:.do samelhante,
justificado ou arbitrado, decaindo o0s graus de
fundamentagio em tais situagies para il ll e |.

Obsarve-s& que:

“Fator de comercializacho: Razéo entre o valor de mercado de
um bem e o seu cuslo de reedigio ou de subsliluigio, que
pode ser maior ou menor que 1 (um)

Se menor que 1, configura, porianto, uma Fator Comercial
negativo, devido a restrigbes e outros problemas que possam
Incidir no imovel.

NI COBEREAFR| oz do lgua;-;u
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33 - Ficha de Pesquisa 1 - Regiao
Geoecondmica Similar - Areas / Glebas Urbanas — Data JUL
20221\

1) Oferta
Venda R$ 25.000.000
Aluguel R$ 5.000 /més
Descricdo
Para investidores - Vendo ou alugo Grande area em Benevides, em plena Br 316, com
area de 140.000 m2 sendo 250 metros de frente para a Rodovia. Imovel 100%
documentado.
Opgao para complexo de galpdes, centro de distribuicdo, empresas de logistica, etc.
Informagdes Cristiane Soares Grieco Creci: 08083-F-PA (91) 98112-9558(91) 99277-
9557
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-benevides-pa-
1400000m2-id-2521202040/

2) Venda
Terreno com 87.000 m2 em plena BR 316 no Km 30 bem em frente a Cervejaria Heineken,
totalmente documentado
Area, para varios emprendimentos, , pode ser construido um condominio horizontal ou vertical,
centro de distribuicdo, hospital e também um hotel/pousada, SPA, pois no final do terreno tem
verde igarapé que pode ser transformado em suas
R$ 6.400.000,00
Lilian Bastos(91) 98353-9259(91) 98045-2222
hitps://www zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-comercial-centro-benevides-
. 87000m2—id-2490496507!




3) Lote/terreno para comprar emBR-316 - Marituba — PA Oferta 2021
Descri¢éo
Terreno plano, sem edificag@o 168 x 1000 em plena BR-316.
R$ 20.000.000
168000 m?
CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA - EPP
Creci: 00523-J-PA (91) 3201-9500(91) 99984-9597
https: waw zaglmoveis com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-marituba-pa-

3.b)Oferta em 2020

Venda Terreno BR-316 - Marituba - PA

Terreno plano, sem edificagdo em plena BR-316.

Area 168.000,00 m?, 168,00 x 1000,00

Valor R$ 20.000.000

CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA — EPP Creci: 00523-J-PA
(91) 3201-9500(91) 99984-9597

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-marituba-pa-168000m2-
. id-2461585836/

4) Terreno na BR 316 - Marituba, com total de 59 mil m?. Arborizado.
lote/terreno para comprar em Centro, Marituba - PA
R$ 13.000.000
CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA — EPP Creci: 00523-J-PA(91) 3201-9500(91) 99984-9597

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-centro-marituba-
a-i441 8141




5) Grande area com 11,1285 hectares. Localizada em Benevides as margens da
Rodovia Br 316, Km 33, medin

lotefterreno para comprar emBenevides - PA
R$ 7.000.000
Descricao
Grande area com 11,1285 hectares. Localizada em Benevides as margens da Rodovia
Br 316, Km 33, medindo 640 m de frente.Terreno composto por casa, piscina, nos
fundos do terreno, possui uma fonte de agua natural.
Valeria Pires Franco Imoveis LTDA-EPP
Creci: 00398-J-PA (91) 3344-4444(91) 3344-4433
hitps://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-benevides-pa-
98000m?2-id-2457678806/

6) Oferta Lote/Terreno a Venda

Rodovia BR-316 - Guanabara, Ananindeua - PA

Terreno para venda de um total de ?, terreno todo plano e murado, préximo a BR 316
a principal entrada e saida da cidade.

Area 72.740,00 m

Valor R$ 7.500.000

CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA - EPP (91) 3201-8500 (91) 99984-9597
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cogueiro-bairros-ananindeua-72740m2-venda-
RS7500000-id-2442432074/? __vi=vta




3.3.b — Ficha de Pesquisa 2 - Regiao

Geoecondmica Similar - condominios Marselha e Coimbra Data
JUL 2021

1) Vendo Lote cond. Jardim Marselha - Reserva Jardins Marituba, PA
Terreno / Lote a venda
230m? de Area

PRECO R$ 110.000

Informacgdes: Jessica Bacelar (91) 9825 (whatsapp) 9848 Clarisse Bacelar - 9841
(WhatsApp)
https://pa.mgfimoveis.com.br/vendo-lote-no-cond-jardim-marselha-reserva-jardins-
venda-pa-marituba-258008174

' T S S

| IREDRS
2) Jardins Marselha e Jardins Coimbra Marituba, PA
Terreno / Lote a venda
240m? de Area
PRECORS$ 72.000
CONDOMINIO R$ 200

hitps://pa.mgfimoveis.com.br/jardins-marselha-jardins-coimbra-venda-pa-marituba-
106054901#imgs




3) Localizagdo: Br 316 enfrente a Jacauna de Marituba (Reserva Jardins)
Construtora FGR;

R$ 131.280
Lote no Condominio Jardins Coimbra (Reserva Jardins
Vendo lote em condominio com excelente area de lazer; *Lotes com 547
Kenne Lobo Santos CRECI 5628 (091)99213-0029
https://pa.olx.com.br/regiao-de-belem/terrenos/lote-no-condominio-jardins-coimbra-
reserva-jardins-699461563

4) Reserva Jardins - Condominio Jardins Coimbra
Avenida Atheon Coelho de Santana, 5 - Bela Vista, Marituba - PA, 67200-900
Jardins Coimbra
Area util disponivel:A partir de 519,12 m*
R$ 155.736,00
AVENDA | LOTES | 512 M2A 867 M?
MARITUBA - PA , RESERVA JARDINS - BR-316 KM 17
http://areanorte.com.br/Jardins-Coimbra/
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5) Condominio Horizontal , lote com 230m?, excelente localizagdo na BR 316,
pronto para construir- Centro, Marituba - PA
R$ 85.000

230 m?
MAFRA IMOBILIARIA EIRELI ME Creci: 00791-J-PA (91) 3278-9051(91) 98956-4238
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-piscina-

centro-marituba-pa-230m2-id-24644 30395/

6) Terreno - 988m?
988 m? Total
Publicado ha mais de 1 ano
Terreno - Marituba
Lote em condominio fechado, com toda a seguranga e conforto para a sua familia.
Condominio incrivel, com clube, marina, campo de golfe, heliponto, restaurantes,
sauna, academia, quadras esportivas, seguranc¢a 24 h e mais. Terreno grande com
987,74 m? e fundo para o campo de golf, n° 482 localizado no condominio. (PRECO
NEGOCIAVEL). 06/12/2020
Venda R$ 350.000
Salomao Mendes Imoveis
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-marituba-
2944594970.htmi?utm _source=Mitulad&utm medium=cpc&utm campaign=outros&oc
ultarDatos=true

v




7) "“Condominio jardins marselha - lote de esquina" possui Venda por R$145.000,
condominio por R$215, 284m? de area e esta localizado em Marituba, PA.
293,63 m? * Frente: 8,00 * R=5,00 * D= 7,85 * L. Direita: 18,00 * L. esquerda: 23,00 *
Fundo: 13,00 Quitado,
Inf. (91)9811 (Tim e WhatsApp) lia corretora de iméveis CRECI 9072
https://pa.mgfimoveis.com.br/condominio-jardins-marselha-lote-esquina-venda-pa-
marituba-254454798

Condominio Jardins Marselha - Lote de esquina

Q tathuba, A

[ e 36 | duiwimon i et = 26
Terreno / Lote & venda

=0 ') 28417 de Area
RS 145.000

ORI
B/

8) Marituba / PA Ref: Miriti, bairro Ananindeua, area util 1.000,00 m?, terreno
1.000,00 m?

Miriti Internacional Golfe Marina

Em um cendrio de muito verde, as margens do rio Benfica, esta localizado o MIRITI

INTERNACIONAL GOLFE MARINA,

de facil acesso, a 18km de Belém, & o primeiro empreendimento da regido Norte a
. contar com um campo de golfe
de padrdo internacional, além de marina privativa, um grande clube social e seguranca
24h.
Leticia Régis (091) 98123 3196
hitp://www.leticiaregis.com.br/imovel/106546/L ote%20para%20Venda%20na%20cid
ade%20de%20Marituba%20n0%20bairro%20Ananindeua
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3.3.c — Consideragoes Mercadologicas

inicialmente observa-se uma crescente quantidade de ofertas no mercado
imobiliario, sendo que algumas estdo expostas ha até mais de um ano.

A pesquisa coletou 18 elementos amostrais, 0 mais aproximados possivel
das mesmas caracteristicas dos objetos avaliandos, divididos em 2 grupos.

Um de grandes areas urbanas, destinadas ao comparativo direto

Outro, de lotes ofertados nos condominios existentes, a fim de estimar o
valor das areas tendo em visto a utilizagdo futura como loteamentos.

No final os 2 calculos sdo cotejados, a fim de se convalidarem ou de
apontar diferencas.

Os 2 métodos, definidos pela NBR 14653-2 sdo expostos adiante.

Os 2 célculos estatisticos adiante detectam o valor de cada tipologia; por
comparativo direto; em seguida passa-se ao calculo indireto involutivo. No final
coteja-se os 2 resultados, para efeito de convalidagio ou nao.
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3.4.1 — Medidas de Variabilidade e Tendéncias

Centrais

N N-1

7.00 6
O Média . er61
Mediana 65,26
Moda Amodal
Desvio padrao S 12,51

Coeficiente de Variagio 18,50

Amplitude 29,89

Minimo 56,18
Méximo 86,07

Intervalo de Confianga 7,78

Limite Superior 75,39

Média Aritmética 67.61

Limite Inferior 59,83

. Grau de Precis&o 23,01

3.4.2 - Saneamento Amostral

Saneamento Amostral

(Xi-X)/S Maximo
1 1,25 < 1,80
3 0,05 < 1,80
4 148 < 1,80
5 -091 < 1,80
6 -019 < 1.80
7 -0,87 < 1,80

Dados Aceitos

03520 25




3.4.3 - Grafico
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3.4.4 — Calculo de Valor — Comparativo Direto

2021 Valor Método
Matricula Areaem M2  ValorM2  Comparativo Direto ~ VLF
6352 607.255,28 59,83 36.332.083,40 25.432.458,38
6341 701.775,28 59,83 41.987.215,00 29.391.050,50
Total  1.309.030,56
Total FC 0,9 R$70.487.368,56 R$49.341.158,00

035-20 26
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341.b - Medidas de Variabilidade e
Tendéncias Centrais

N N-1
8,00 7
) Média 339,29
Mediana 32441
Moda Amodal
Desvio padréo S 64,54
Coeficiente de Variagao 19,02
Amplitude ' 180,44
Minimo 264,00
Maximo 444 44
Intervalo de Confianga 37,53
Limite Superior 376,82
Media Aritmética 339,29
Limite Inferior 301,76
. Grau de Precisao 2212 %

3.4.2.b — Saneamento Amostral

Saneamento Amostral
1 141 < 1,86
2 066 < 1,86
3 117 < 1,86
4 014 < 1,86
5 010 < 1,86
6 -032 < 1,86
7 1.63 < 1.86
8 -066 < 1,86

Dados Aceitos




3.4.3.b - Grafico
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3.5 - Especificagbes do Método - Gleba
Urbanizavel

“Néo se pode avaliar uma gleba urbanizavel peio Método Comparativo, utilizando
glebas mais distantes da area urbanizavel. O correto é se valer do Método Involutivo para
avaliar glebas urbanizéveis.O comparativo direto dificilmente encontra elementos amostrais no
mercado”

In https:/Awvww.manualdepericias.com. br/metodo-involutivo-recomendacao-de-

avaliacao-em-desapropriacao-de-gleba-junto-a-area-urbanizada-i/
A Gleba deve ser calculada pelo Método - Gleba Urbanizéavel, conforme se expde:

Como ficou claro, o presente trabalho segue os ditames das NBR 14.653 / 2011
que, entre seus diversos itens esclarece:

“8.2 Métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos

8.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

A norma dispbe também, sobre outro procedimento avaliatorio, que vem a ser

“8.2.2 Método involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado
em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel
com as caracteristicas do bem e com as condigbes do mercado no qual esté inserido, considerando-se
cenarios viaveis para execucdo e comercializagio do produto.”

Em resumo, esse método & definido em norma e é amplamente utilizado quando
se tem uma area passivel de ser loteada.

O imoével avaliando tem a vocagéo e a destinagéo para ser objeto de destinagéo
similar & dos ja existentes Jardins Coimbra e Marselha

Portanto, o trabalho aqui a ser realizado utiliza os 2 métodos conjugados:

Primeiramente faz uma pesquisa pelo Comparativo Direto de Dados de
Mercado, visando saber a extensao dos valores dos lotes existentes atualimente, similarea aos
projetados a futuro.

Em seguida, pressupbe um projeto de loteamento, respeitadas as normas e
diretrizes municipais e nacionais aplicaveis a loteamentos.

E, em seguida, simula a venda dos lotes resultantes a valores de mercado, ou
seja: os lotes ndo poderdo ser considerados com valores acima ou abaixo dos valores de
mercado, os valores REAIS praticados na cidade, realizando-se assim o disposto no Método
Involutivo, através do calculo de valor de uma Gleba Urbanizavel, cujos fundamentos de valor
so fornecidos pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Este método visa apurar o justo valor atual de um loteamento. Em outras palavras:
se os lotes do entorno s&o o paradigma de comparagéo, entdo a area avalianda tem de ser
loteada de maneira similar

N&o basta, porém, simplesmente dividir a 4rea em lotes e multiplicar pelo valor de
mercado.
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Ha que se considerar 03 elementos essenciais:

1 - A érea liquida (til, apds dispor das areas institucionais e de abertura de ruas,
conforme os projetos urbanisticos retro-citados. Adicionalmente, deve-se deduzir as areas de
A.P.P.’'s — Areas de Preservagéo Permanente — definidas em leis federais, bem como as areas
de servidao — no caso a rede de transmissao elétrica

2 - O custo das obras de infra-estrutura, de acordo com tabelas de Org&os
especializados, no caso a PINI Engenharia, de renome em ambito nacional.

Com efeito, se os lotes do entorno foram o modelo comparativo para o
loteamento, significa que os lotes terdo de ter as mesmas caracteristicas deles - ou seja, eles
dever&o também contar com infra-estrutura urbana semelhante a dos lotes do entorno. E, dota-
los dessa infra-estrutura significa realizar os gastos para tal;

3 - A area liquida, composta de lotes comerciais e / ou residenciais, foi avaliada a
valor de mercado atual, vale dizer, portanto, com valores ja embutidos dos custos realizados de
obras de infra-estrutura urbana, que s&o a terraplenagem, abertura de ruas, implantagéo da
iluminacgéo publica e demarcacao de quadras e lotes.

Portanto, o segundo passo é determinar o custo das obras de infra estrutura, e
deduzi-los do valor total, conforme se segue.

A primeira etapa, detecta os valores atuais provaveis dos lotes, peloc Método
Comparartivo Direto de Mercado, ja executada na avaliagéo anterior

O segunda etapa, Método Involutivo / Gleba Urbanizavel, adiante especifica a
dedugéo dos custos de infra-estrutura urbana e outros detalhes atinentes ao calculo

Os modelos similares ao objeto de uma futura implantacido s&o os Jardins
Coimbra e Mraselha, conform planta adiante. Primeiro empreendimento do bairro planejado
Reserva Jardins, contendo clube privativo, saldo de festas, piscina com quiosques, espago
para bar molhado, seguranga 24 horas/ dia, esporte e lazer, clube privativo exclusivo para
moradores. Conta com toda a infra estrutura do Reserva Jardins.
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3.5.1 - Gleba Urbanizavel - Estrutura do
Calculo do Valor - Método Involutivo Estatico
Simplificado

Férmula Barbagelata / Caires

Da expressao abaixo :

X=S (1-K).(q / 1,15 -1,3. p)
Onde:

X = Valor da gleba bruta

S = Area bruta

K = Percentual da gleba destinada a circulagao, areas verdes e
institucionais

q = Valor médio por m2 dos lotes circunvizinhos

p = Custo unitario médio por m2 de lote referente as obras de
urbanizagao, conforme tabela PINI ou SINAPI
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3.5.2 -Calculo do Valor - Método Involutivo
Estatico - Area Matricula 6341

Marituba 2021
Area em m2 701.771,28
Institucional Sistema Viario Areas Publicas 37,5% 263.164,23
Area a urbanizar / lotear 438.607,05
Custo infra-estrutura / M2 120,00
Area Unitéaria Lote 360,00
Quantidade Lotes 1.218,35
Valor Lotes Futuros Unit. 426.423,52
Valor Lotes M2 350,00
. Valor Total Lotes - VGV R$ 153.512.467,50
Custo infra-estrutura Total 52.632.846,00
Escrituras / ITBI 6% 9.210.748,05
Projetos / Aprovacgdes 10% 5.263.284,60
Administracdao Obra/lncorporador 13.158.211,50
Custo Publicidade / Corretagem 6% 9.210.748,05
Valor Liquido Venda Lotes R$ 64.036.629,30
Saldo R$ 64.036.629,30
Impostos IR aprox. 9.605.494 40
Valor Final Venda de Lotes R$ 54.431.134,91
Taxa Atratividade 25% R$13.607.783,73
Valor Residual R$40.823.351,18
Fator Comercial / Taxa de Risco 15% R$ 34.699.848,50
A pagar Gleba Bruta arredondado R$ 35.000.000,00
Valor Minimo / Liquidez Forgada R$ 24.500.000,00
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3.5.3 -Calculo do Valor - Método Involutivo
Estatico - Area Matricula 6352

1 Area em m2 607.255,28

2 Institucional Sistema Viario Areas Publicas 40% 227.720,73

3 Area a urbanizar / lotear 379.534,55

4 Custo infra-estrutura / M2 120,00

5 Area Unitaria Lote 360,00

6 Quantidade Lotes 1.054,26

7 Valor Lotes Futuros Unit. 368.991,92

8 Valor Lotes M2 350,00

9 Valor Total Lotes - VGV R$ 132.837.092,50
10 Custo infra-estrutura Total 45.544.146,00
1 Escrituras / ITBI 6% 7.970.225,55
12 Projetos / Aprovagées 10% 4.554.414,60
13 Administragao Obra/lncorporador 11.386.036,50
14 Custo Publicidade / Corretagem 6% 7.970.225,55
15 Valor Liquido Venda Lotes R$ 55.412.044,30
16 Remuneracao Incorporador 15% :
17 Saldo R$ 55.412.044,30
18 Impostos PIS Cofins IR aprox. 8.311.806,65
19 Valor Final Venda de Lotes R$ 47.100.237,66
20 Taxa Atratividade 25% R$11.775.059,41
21 Valor Residual R$35.325.178,24
22 Fator Comercial / Taxa de Risco 15% R$ 30.026.401,51
23 A pagar Gleba Bruta arredondado R$ 30.000.000,00
24 Valor Minimo / Liquidez Forgada R$ 21.000.000,00
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3.7 — Consideragdes Socio - Mercadoldégicas

Uma gleba bruta remanescente rural em zona de expansao urbana é adquirida com o
objetivo de se realizar um empreendimento

Sobre ela & elaborado um projeto visando a atender necessidades especificas, de
trabalho ou de moradia

Ao empreendedor compete a implantacdo do empreendimento. Sobre ele incidem
custos de projetos, obras fisicas de infraestrutura, administragdo, publicidade, impostos,
corretagem e outros.

Do valor residual liquido provém o lucro do empreendedor.

Esse processo, naturalmente faz com que o valor da area, ao final do processo, seja
superior ao valor da terra bruta, devido especialmente ao custo da infraestrutura.

Portanto, a analise do valor de uma area Remanescente consiste, basicamente, em
retirar os custos do empreendimento, das obras de infraestrutura e retornar ao valor original da
terra bruta e nua.

Entra em cena, porém, um elemento novo.

A particularidade do presente € que néo se tratam simplesmente de glebas brutas mas
sim, areas remanescentes rurais, proximas e bem similares a projetos ja implantados, que s&o
o Jardins Marselha e o Jardins Coimbra.

A regido do entorno da area analisada ndo &€ mais a mesma de anteriormente. O
numero crescente de empreendimentos proximos exerce uma influéncia no sentido de que, a
essa area podem ser destinados usos futuros que anteriormente poderiam ndo ser viaveis, ou o
seriam em menor grau.

Nessas condigbes séo analisados os valores de empreendimentos e areas similares
em regibes geo econdmicas proximas, que possibilitem o o Método Comparativo Direto /
Indireto e, desse processo chega se a estimativa probabilistica do atual valor da Area

No atual momento de pandemia, observa-se que os participantes do mercado na ponta
de venda resistem a reduzir os valores ofertados. Os da ponta compradora rsistem & compra e
se observa um volume crescente de ofertas. Além disso, muitas dessas ofertas estdo em vigor
ha mais de um ano.

Esses fatos fazem com que seja imprevisivel, no momento, se estimar com maior
acuidade a velocidade de absorgdo do mercado, ou seja, em quanto tempo os imoveis seriam
transacionados, devido ao atual estado de pandemia, e qual a faixa de desconto sobre a oferta
que podera ser atingida.

O valor adotado considera todos esses pressupostos e mais a anélise da possibilidade
de uma possivel dificuldade sobre a capacidade de o mercado local conseguir absorver a
implantagc&o de mais condominios na regiéo.

035-20 38




035-20

4 - Avaliagao

A base adotada para determinagdo do valor, foi o VALOR DE
MERCADQO, tendo analisado o imovel sob os aspectos de: localizagdo, area, composigao,
descricao/especificagdes e infra-estrutura.

Ressalte-ser que o valor — e ndo prego, conforme item retro 1.1 —
definido dentro dos critérios e procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagdes nao
representa um nimero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais provavel do
montante pelo qual se negociaria voluntaria e conscientemente um imoével, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigente. Eventuais negociagdes efetivas podem
ser feitas por pregos diferentes dos valores, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

Avaliamos a unidade do presente laudo, representada pelo imével:
Glebas ndo Edificadas / Implantagdo de Bairros de Condominios Fechados
. Residenciais

A - Area Remanescente

B - Area 03 - Quinhdo Remanescente

Parte da Antiga Fazenda Itapepuct — Av. Atheon Santana - Bairro
Planejado Inteligente Reserva Jardins — Marituba — PA, em:

‘Matricula  Valor
6352 R$ 30.000.000,00
6341 -~ R$ 35.000.000,00

Total R$65.000.000,00

VLF conforme 3.6

5 - Conclusao

Neste laudo sdo expostos todos os estudos e pesquisas procedidas
pela equipe especializada da Camara de Valores. Cumpre-nos salientar que a CAMARA DE
VALORES IMOBILIARIOS DO ESTADO DE GOIAS, conta com uma equipe de profissionais
liberais autdbnomos, que através dos tempos amealhou grandes conhecimentos de mercado

imobiliario brasileiro.
Goiania-GO, 14 de Julho de 2021

Paule C Gamide

Diretor Comercial
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Relatério Fotografico
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CARTORILO Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil das

O OFiCIO Pessoas Juridicas de Marituba - PA
_f, > M Rodovia BR-316, Km 13, n° 941, Centro, CEP: 67200-000, Marltuba/PA. 01F
Marituba Fane: (91)89123-1777 CNS 08-561-5 (CNJ - Justica Aberta) Pedido n® 15.335
28/06/2021
' [ Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Marituba - PA «}

’ | Matricuta * 6341 | | Livro n°2- Registro Geral | | Fichan® 01F _%}

(Matricula n° 6.341 . Data: 18/11/2016 / . \ 2

Imével: Parte da FALZENDA ITAPEPUCU - AREA REMANESCENTE, com uma drea de 701.775.28\

[ | m? ou 70,17.7528 ha., ¢ acesso a partir da Rodovia BR — 316, Km 18, seguindo pels Avenida Atheon VB
\ Santane, numa distincia de | 625,00 metros, continuando pela mesma Avenida Atheon Santans. numa
| | distancia de 1| 460,00 metros, até chegar a Ares Remanescente, Bairro. Reserva Jardins, Setor l neste
Municipio de Marituba -~ PA, com as seguintes divisas. Comegam no Mareo M.SA, cravado na
confrontagio das terras pertencentes 4 Marko Engenharis Ltda, defimdo pela Coordenadas Geograficas,
SAD 69, MC 51° Lat=-0{°20" 09.3689" Sul, Long.= -48° 19" 09.1425" Wgr, ¢ Coordenadas UTM de X=
798335,2460m. ¢ Y= 9.852.1753677m ; dai seguem confrontando com o terras pertencentes a Marko
Engenharia Ltda, com os Azimutes verdadeiros e distincias de' Az= 320° 48’ 25" ¢ distincia de 178,48
m., até o Marco M.S, de Coordenadas UTM de X= 798222207m_ e Y= 9.852 314,001m ; Az= 119° 50°
24" ¢ distancia de 954,33 m., confrontando com terras pertencentes s Marko Engenharia Lida, ¢ o
Marco M-GIE, de¢ Coordenadas UTM de X= 797.606,736m. e Y= 9853.043,349m.. cravado na
confrontagio com as terras de Parte da FAZENDA ITAPEPUCU AREA REMANESCENTE -
GLEBA 01; dai, seguem confromiendo com as terras de Parte da FAZENDA ITAPEPUCU AREA
REMANESCENTE - GLEBA 01, com os Azimutes verdadeiros, distincias ¢ Coordenadas de: Az= 49°
02" 05" ¢ distéincia de 33,02 m,, até o Marco M-G1D, de Coordenadas UTM de X= 797 631,667m e Y=
|| 9.853.064,994m., Az= 137° 26" 24" e distdncia de 56,48 m, até o Marco M-G1C, de Coordenadas UTM
b | de Xm 797.593,464m. ¢ Y= 9.853.106,598m., Az= 142" 34" 09" ¢ distincia de 64,07 m., até o Marco M-
G1B, de Coordenadas UTM de X= 797 554,524m e Y= 9.853.157,473m.; Az= 142° 08" 12" ¢ distincia de
10,70 m., at¢ o Marco M-G1A, de Coordenadas UTM de X= 797.547954m. ¢ Y= 9853.165,923m ,
cravado na mergem direita do Rio Benfica: dai, seguem o refendo Rio Benfics abaixo, numa extensdo de
733,53 metros, em todas suas curvas, até o Marco M.6A, de Coordenadas UTM de X= 798 128 818m. ¢
: Y= 9 853 488,800m , dai, continuam margeando o referido Rio Benfica, numa distincia de 196,71 metros,
até o Marco M.7, de Coordenadas UTM de X= 798.318.472m e Y= 9 853 518,859m , cravado 4s margens
da barra do Igarapé Itapepuci, divisa entre os Municipios de Merituba ¢ Benevides; dal, seguem
margeando o Igarapé Itapecuca na extens@o de 345,78 metros em todas suas curvas, ate o Marco M.7A,
de Coordenadas UTM de X= 798.530,725m. e Y= 9853 315,730m , cravado na barra do Igarape da Mata
com o Igarapé Itapepucii, na confrontagdo com a Parte da FAZENDA ITAPEPUCU AREA 4; dai,
seguem confrontando com as terras de Parte da FAZENDA ITAPEPUCU AREA 4 ¢ margeando o
Igarapé da Mata, numa distincia de 472,46 metros em toda sua extensdo e curvas, até o Marco M.SD, de
Coordenadas UTM de X= 798 482,170m. e Y= 9.853.091,911m,, cravado no P¢ do barranco do mesmo
Igarapé, dai, continuam pelo Pé do barranco do refendo lgarapé da Mata, numa distdncia de 1 256,28 | |
metros em toda sua extensdo e curvas, sempre confrontando com a Area 4, alé o Marco M.SC, de | |
Coordenadas UTM de X=798.312915m. ¢ Y= 9 852.245,790m., cravado no Pé do barrance, dai, seguem
em linha reta e na mesma confrontaciio, com os Aximutes verdadeiros e distineias de: Az= 145° 07" 32" -
35,47 metros, aié o Marco M5B, de Coordenadas UTM de X= 798.333,198m. e Y= 9852.216,687Tm; | |
Aze 177° 09" 47" = 41,37 metros, até 0 Marco M.SA, ponto de partida desta descrigdo. Tipo de imdvel: | |
urbano./
Inscriglio cartografica municipal: 01 18 999 9995 001/35266 /
Proprietiria. FGR URBANISMO BELEM S/A - SPE, com sede em Marituba/PA, na Rodovia BR-316,
s/m®, km 18, Bairro: Bela Vista, insenta no CNPI/MF sob o n® 09.046.621/0001-80./
Registro anterior: Matricula n® 6.338 do Livro 02 desta Servcnua!
Emolumentos: R$73,85. FRC: R$2,24, FRI: R$13.43scfo T RE90,10. Selo: tpo geral, série:
H, nimero: 006983400 iwénst. Dou fe. O Oficid DRI rTants

Av-1-6341 Protocolo n° 6586, em lswma do Av-1-6338 desta
Serventia. “Ap-J-6.338 Protocolo n® 6583, em 18/11/2016. Transposicdo de Onns. Procedo esta
\averbagdo com a finalidade de realizar a iransposi¢do dos seguintes dnus: Imﬂ‘gﬂmg_dg_,jy_-:_&ﬂg_}

Continga ns ficka 01

Codudo sepurangu Moe- | He860-7306-353d4T0d-c 1 1R-ud b
Fotndin poe - Dlarlan Adoane Ferrertn Pereera

el X002 as 1218000

Vilor da Certudto. RS 4585
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Pedido n® 15.335
28/06/2021
( Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Marituba - PA ] |
[Mndwh:"‘.ﬂl J { Livro n® 2 - Registro Geral ] :
|
(1 Registro veis_de_Angmindeua/PA, “AV-2 - MAT. 14984 -

DATA:30/08/2007. - SERVIDAQ: Faz-se a presente averbagdo para constar que foi expresso pela
proprietdria OCRIM S/A - PRODUTOS ALIMENTICIOS, jé qualificada, a constituigdo de SERVIDAO
administrativa em favor das Centrais Elétricas do Norte do Brasil S'A. - ELETRONORTE, com sede em
Brasilia-DF, CGC n® 00.357.038/0001-16, devidamente representada, sobre uma faixa do terrenc aqui | |
descrito, com as seguintes condiges: comega no ponto |, Km 8246,67, situade no eixo da LT. 230 KV. | |
Trecho Utinga/Sania Maria do Para, distante 37,.20m do ponto € 76, KM. 9195,25 do rumo de 69°23'53"
SE, segue com o ponto 26°23'S7"NW., numa distdncia de 21,99m, confrontando com Payssandu até o ponto
2, segue com rumo de 69°23"57" SE numa distancia de 545,61, confrontando com préprio até o ponto 3,
. segue com o rumo de 26°31'58" numa distincia de 73,20m, confrontando com Olaria Paraense Lida até o
pontod, segue com o rumo de 69°23'57" numa distincia de 545,46, confrontando com o préprio aré o
ponto 5, segue com o rumo de 26°23'57" NW, numa distdncia de 51,32, confrontando com Payssandu até o
ponto |, onde teve inicio esta descrigdo. (LT 230 KV. Trecho Utinga/Santa maria do Pard). A serviddo
constitulda tem cavater perpétuo ¢ destina-se para passagem de linhas de transmissdo e telefonicas
auxiliares, bem como de implantagdo de torres e postes, e, ainda serviddo de passagem para acesso a
faixa de referidas linhas de transmissdo, podendo a OCRIM, no wuso dessas Serviddes, fazer todas as
instalagdes necessérias, demolir construcdes existentes na faixa ¢ coriar drvores que deniro ou fora dela,
ameacem a integridade das linhas, podendo, com pessoal sew ou de seus preposios. fiscalizar as
instalagdes a fim de assegurar o seu perfeito funcionamento. A OCRIM se obrigow, por i, seus herdeiros e
sucessores, a ndo farer na faixa da linha de transmissdo que deu causa @ presenle serviddo, com drea de
2,7277ha, conforme planta ¢ memorial descritivas gue integram o presente, qualguer construgiio, podendo
entretanio fazer plantagBes que, por seu fipo e porte, ndo pertubem o funcionamento ¢ manutencdo das
mesmas linhas. A Servidéo supra foi constituida a timlo gratuito, mas as partes the ddo o valor de R$5.00
(cinco reais) para todos os efeitos legais. A OCRIM obrigou-se a respeitar e manter por si, seus herdeiros
e sucessores a serviddo ora constituida para todos os fins de direito, ndo pertunando a ELETRONORTE e
sucessores na pratica dos alos necessdrios ao perfeito desempenho de suas atividades; conforme consta na
AV-1 da Matricula n® 14.976, deste Oficio. Eu, Kédma Faria Tavares - Oficiala, dou fé. ", Onde se 1&: “(...)
foi expresso pela proprietdria OCRIM S/A - PRODUTOS ALIMENTICIOS, jé qualificada (...)"; Leia-se
“foi expresso pela proprietaria OCRIM S/A - PRODUTOS ALIMENTICIOS, qualificada na Matricula
14,984 do Livro 02 do 1° Oficio de Registro de Imaveis de Ananindeus/PA*. Onde se 1&: “(...) sobre uma
faixa do lerreno agui descritof...)”; Leia-se: “{..) sobre uma faixa do terreno descrito no Av-2 da
Matricula 14984 do Livro 02 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Ananindeua/PA " Onde se I€
. “(._)conforme consta na AV-1 da Matricula n® 14.976, deste Oficiof...)". 1.eia —se “conforme consta na
AV-1 da Matricula n° 14 976, do 1° Oficio de Registro de Imaveis de Anamindeua/PA". Transferéncia do.
: i . i lAvaie de AnsialiiPA

Av-3-14.984, do Livro 2 do 1° Of pistro de In  “AV-3 - MAT. 14984 - | |
DATA:30/08/2007. - RESERVA FLO, L LEGAL: Faz-se a presenie averbagdo para constar que
por instrumento particular datado de 17 de outubro de 1997, a proprietdria, devidamente represemada, | |
declarou perante a Avtoridade Florestal no orgio do IBAMA. na cidade de Belém/PA, em atendimento ao
gue determina a Lei n® 4.771 de 15/09/1965 (Cédigo Florestal), com a nova redagdo que the deu a Lei
n°7.803 de 18/07/1989. que a floresta ou formas de vegetagdo existentes no imovel descrito na presente
Matricula. numa drea de 576,56 hectares com 50% do total da propriedade, com os limites &
confrontagdes de — Panto 1, coordenadas: § 017 21 50 90/W 048° 17" 49 90, limite de frente para a BR-316
¢ de lateral direita com o terreno de Jodo de Almeida Moreira, - Panlo 2, coordenadas: S O1° 21 50 40/
W 048° 17 16 60, limite de frente com a BR-316' e de lateral esquerda com o Clube do Remo, Ponto 3.
coordenadas: S 01° 19 36 70 / W 048° 19 32 70, limite de fundos com o Rio Benfica e de lateral direita
com o terreno de Jodo de Almeida Moreira, Ponto 4 coordenadas: § 01° 19 18 60 / W 048° 19 08 60.
limite de fundos com o Rio Benfica e de lateral esquerda com a Olaria Paraense, ficou gravada com
RESERVA FLERESTAL LEGAL, ande ndo é permitido o corte rase, sendo vedada alteragdo de Sua

Ldem‘m;do. nos casos de transmissdo, a qualguer titulo, ou de desmembramento de drea. A autoridade )
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[;lﬁ'fﬂh n® 6.341 ] [ Livro 0® 2 - Registro Geral ] {E/N

] " ¥
(ﬂmﬂd reconheceu pelo cidado instrumento particular, a localizagdo da drea preservada no umiwf.w\' . o
objeto desta manricula, com suas confrontagies de drea gravadas: conforme consta na AV-1 da Maricula | |~

n® 14.976, deste Oficio. Eu, Kédma Faria Tavares - Oficiala, dou fé.”. Onde s 1é “(.. Yimével descrito na
| | presente Matricula (...)". Leta —se: “imovel descrito na Matricula n® 14.984, do 1° Oficio de Registro de
| | iméveis de Ananindeus/PA™. Onde se I& “(..)a localizaBo da drea preservada no imovel, objeto desta
matricula (...)". Leia -s¢. “a localizagdo da drea preservada no imdvel, objeto da Matricula n® 14.984, do
1° Oficio de Regisiro de Iméveis de Ananindeua/PA". Averbagdo isenta do pagamento de emolumentos,
conforme nota 7.3 da Tabela V - " Atos dos Oficios de Registro de Imdveis — du Lei Estaduel 8 331/2015.
. | Data da averbagdo: 00/11/2016. pew Dou fé. O Ofictal Damel Marcante.” . Averbaglio isenta do
|| pagamento de emolumentos, conforme nota 7.3 da Tabela V - * Atos dos Oficios de Registro de Iméveis”
a8 gt Bata_ da averbaglio: 18/11/2016. e Dou f&. O Oficisl

0-6.341), instruido com plantas e memoriais descritivos elaborados pelo engenheiro, Rubens Alberto
Machado, mnscrito no CREA sob o n® 330%/TD-GO, aprovados pela Secretana Municipal de Obras e Terras
de Marituba - SEMOT, em 27/10/2016, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART n®
PA20160157066, datada de 25/10/2016, valor da ART: R$§74,37, quitada em 25/10/2016, confirmada a
autenticidade na intemet; e com 2 Declaracdo de Desmembramento, datada de 27/10/2016, expedida pelo
Departamento de Terras Patrimonial da Secretaria de Municipal de Desenvolvimento Urbano, subscrita por
| |Jos¢ Mana de Oliveira, Geomensor/Cadista, Mat. E-105/PMM; foi efetivado o desmembramento do
| | imovel da matricula 6338 do o (2 desta Serventia em trés parcelas, @ saber. Parte da FAZENDA
| | ITAPEPUCU AREA REMANESCENTE - GLEBA 01, com uma drea de 4.481,29 m’, originando a
| | matricula 6.339; Partc da FAZENDA ITAPEPUCU AREA REMANESCENTE - GLEBA 02, com
uma area de 5.250,00 m? onginando a matricula 6.340; Parte da FAZENDA ITAPEPUCU - AREA
REMANESCENTE, com uma érea de 701.775,28 m?, onginando o imével objeto desta matricula; todas
do Livro 2 desta Serventia. Além dos documentos acima mencionados, foram apresentados para arquivo
nesta Serventia os Boletins de Cadastro Imobilidrio - BCI, expedidos pela Secretaria de Finangas = SEFIN
.| de Marituba/PA, datados de 27/10/2016. Fazem parte desta averbag8o as demais disposigdes constantes nos
- | documentos acima especificados, que ficam arquivados nesta Serventia. Emolumentos: RS208,97, FRC.
‘ R$6,33; FRJ: R$38,00; selos: R$0,60, total: R$253,90. Dila-thraveFHiga0 15 .

série H, niimeros: 006983 401 (pevy. Dou f&. O Ofigad

Ay-3-6341 Protocolo n® 6.917, em 16/01/2017 Sefvid@o Passagem. De acordo com a Escnitura Piblica |
de Instituigio Gratuita de Servidiio, de 51/2017, Livro 73, folhas 123/124, ¢ Escritura Piblica ¢!e
Rerratificacio da Escritura Pablica retro mencionada, folha 132 do Livro 73, todas lavradas pelo Cartorio
do Unico Oficio de Benevides/PA, foi constituida servidiio de passagem, de forma perpétua, em favor |
| do imével objeto desta matricula, sobre a drea do imével descrita e caracterizada na matricula 156
do livro 02 deste Cartério, por FGR CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE BELEM LTDA, com
sede em Ansnindeua/PA, na Rodovia BR-316, n® 1084, Km 03, Sala 101, Bairro: Guanabara, CEP, 67910-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09 046.610/0001-09 (proprietaria do imovel da matricula 156 do Livio
02 deste Cartorio), conforme registro R-3-156, com @ finalidade proporcionar ¢ acesso ao imovel objeta
desta matricula. Fazem parte desta averbacio as demais disposicbes constantes nos documentos supra
mencionados Emolumentos; R$225,31, FRC: R56,83; FRJ: RS$40.97, selos: R$0,85, total: R$273.95. Sclo:

séric M _sdmero: (07 363.380. Data da averbacdo: 17/0172017. 1 Dou f& O Oficial
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C Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Marituba - PA ]

[Malriul- n" 6,341 ] [ Livro n° 2 - Registro Geral J

(_Av-‘l-i.;jh Protocolo n° 7.743, em 20/09/2017. Alteragio de Sede Social. Procede-sc a esta a_r\rcrbuﬁn
para constar que 4 sede da proprietaria FGR Urbanismo Belém S/A - SPE, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
009.046.621/0001-80, foi alterads para Aparecida de Goidnia/GO, na Avenida Primeira, ¢/n°, Quadra
1-B, Lote 16, 17 ¢ 18, Sala 4, Bairro: Vera Cruz, Cep: 74.934-600, de acordo com a Certidio |
Simplificada e Estatufo social, registrado na Junta Comercial do Estado de Goids em 19/07/2017, sob o n®
20174356722, Fazem parte desta averbagio as demais disposigbes constantes nos documentos acima
especificados, que ficam arquivados nesta Serventin. Emolumentos: R$344,76 FRI: R862,69, FRC:
R$10.45, selo: R$1,70, total. R$419,60. Selo. tipo geral 2 =008 042 990 ¢ 008.042.991. |

Data da averbaglio. 21/09/2017. amttt. Dou fé. O Oficis = _“_‘h
. R-5-6.341_Protocolo n° 7.741, em 2000972017 Hipoteca de 1° Grau. De acordo com @ Escritura Publica

de Constituigio de Garantia Hipotecaria, datada de 15/09/2017, lavrada ds fis. 097 & 121, do Livro 5788.N
do 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania/GO - Cantério [ndio Artiaga, s proprietiria do imével
ohjeto dests matricula FGR Urbanismo Belém S/A - SPE, ja qualificada, (Av-4-6.341), neste ato
representada por seu Diretor Juridico, Leonardo Sampaio Santana Silva, brasileiro, casado, advogado,
portador da identidade n° 4.067.198 DGPC/GO, inserito no CPF/MF sob o n® 002.233.041-07 e pelo
Diretor Administrativo Financeiro, Rodrigo Marx Queiroz dos Santos, brasileiro, casado, analista de
sistemas, portador da identidade n® 3.569 959 SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob o n® 813.530.141-34,
ambos residentes ¢ domiciliados em Goidnia/GO, conforme Ata de Assembléia Geral Extraordindria
realizada em 31/05/2017, registrada na junta comercial do Estado de Goids em 07/07/2017, sob n®
20000527789, deu o imével objeto desta matricals, com todas as benfeitorias existentes, em garsntia
hipotecdria de 1° (primeiro) grau, ao CREDOR SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede em Siio Paulo/SP, na Rua S3o Benio n°329,
Sala 87, Bairro: Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15227 994/0004-01, neste ato representada por seu
administrador, Matheus Gomes Fana, brasilemo, casado, Adminstrador de empresas, portador da
identidade n® 0115418741 MEX/RJ, inscrito no CPF/MF sab o n® 058,133 117-69, residente ¢ domiciliado
em Niter6i/RJ, na Rua Tiradentes, n°61, apto 302 Bawrro: Inga, através da Nona Alteragdo Contratual
realizada em 24/04/2017, registrada na junta comercial do Estado do Rio de Janeiro em 27/06/2017, sob n® |
0020172078865, em parantin do pagamento do crédito deferido & emitente no walor de
RS$36.600.000,00 (trinta e sers milhdes e seiscentos mil reais). Consts na Escrifura que a presente
hipoteca garantc o pagamento integral de todos e quaisquer valores, primcipais e acessbrios,
incluindo os valores das Debéntures, a remuneracio ¢ os encargos moratérios, devido pela devedora,
nos termos das Debéntures, da Escritura de Emissfio e dos demais documentos da operagio, bem
. como eventuais indenizagies, todos ¢ qualquer custo ou despesa comprovadamente incorride pelo
Agente Fiducidrio e/ou pelas Debenturistas em decorréncias de processos, procedimentos ¢/ou oulras
medidas judicizis ou extrajudiciais necessdrios & salvaguards de seus direitos ¢ prerrogativas
decorrentes da Debntures. Constou também na Escritura: Data de Emissio da Debéntures: 15 de
agosto de 2017, Data de Vencimento: Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado das Debéntures efou
de vencimento antecipado das obrigagdes decormentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura, as
Debéntures da Primeira Série terlio prazo de vencimento de 97 (noventa e sete) meses contados ds data de
emissdo, vencendo - se portanto em 15 de setembro de 2025; as Debéntures da Segunda Série terdo prazo
de vencimento de 98 (noventa e oito) meses contados da data de emisslo, vencendo - se portanto em 15 de
outubto de 2025, as Debéntures da Terceira Sénc terdo prazo de vencimentos de 103 (cento e trés) meses
contados da data de emissdo, vencendo - se portanto em 15 de margo de 2026 Quantidade e Valor das
Debéntures: Serdio emitidas 36.600 (trinta ¢ seis mil e seiscentas) Debéntures, sendo 22.000 (vinte ¢ duas
mil) Debéntures da primeira série, 8,000 (oito mil) Debéntures da segunda série ¢ 6.600 (seis mil e
seiscentas) Debéntures da terceira série, com valor nominal uniténo de RE1.000,00 (hum mil reais) cada,
na data de emissdo, com valor total de R$36.600.000,00 (tnnta e seis milhdes e seiscentos mil reais)
| Atuatizacio Monetdiria: O valor nominal ¢ unisério ou o saldo do valor nominal unitério de cada uma das
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divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), desde (a) para as Debéntures da
primeira sére (contorme defimdo na escritura de emissdo); (b) para as Debéntures da segunda série, a data
de imegralizagdo das Debéntures da segunda série (conforme definido na escritura de emissiio). e (c) para
as Debéntures da lerceira séric a data de integralizagdo das Debéntures da terceira séne (conforme definido
na escritura de emissdo), até a data de seu efetivo pagamento, sendo o produto da atualizago incorporado
a0 valor nomanal umurio, ou o saldo do valer nominal unitério, conforme o caso, de cada uma das
Debéntures respectivamente, Sem prejuizos dos pagamentos em decarrénicia de resgate antecipado ¢/ou
vencimento antecipado das obngagdes decorrentes das Debéntures, a atualizacdo monetdria serd paga nas
mesmas datas e proporgies das respectivas amontizagdes do valor nominal unitario, conforme o caso de
cada uma das Debéntures Juros Remuneratdrios: Sobre o valor nominal umtario atualizado de cada uma
das Debéntures incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a 10,70% (dez interros e setemta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) dias (teis a partir (a) para as
Debéntures da primeira série da data de integralizagio das Debéntures, (b) para as Debéntures da segunda
série, da data de integralizagiio ¢as Debéntures da segunda série; ¢ (c) para as Debéntures da terceira série,
da data de integralizagdo das Debéntures, ou em qualquer dos casos, da dale de pagamento da
remuneraglio da respectiva série imediatamente anterior. Amortizacho Principal: (a) O valor nominal
das Debéntures da primeira série sera amortizado em parcelas mensais consecutivas, devidas sempre no
dia 15 de cada més, sendo que a pnmeira parcela referente as Debéntures da primeim série sera devida em
15 de outubro de 2017 ¢ a ultima parcela na data de vencimento da respectiva série, (b). O valor nominal
unitario das Debéntures da segunda séne serd amortizado em parcelas mensais consecutivas, devidus
sempre no dia 15 de cada més, sendo que a primeira parcela referente 4s Debéntures da segunda séne serd
devida em 15 de novembro de 2017 e a Gitima parcela na data de vencimento da respectiva série, (¢) O
valor nominal unitério das Debéntures da terceira série serd amortizado em parcelas mensais conseculivas,
devidas sempre no dia 15 de cada més, sendo que a primeira parcela referente &s Debéntures da tercera
série sera devida em 15 de abril de 2018 e a ultima parcela na data de vencimento da respectiva série.

Local de Pagamente: Praga de Aparecida de Goidma/GO. Constou ainda na Escritura que para os fins ¢
efeitos do art. 1 484 do Cédigo Civil, foi atribuido ao iméve! ora hipotecado o valor de RS18.175.979,75
(dezoito milhdes, cento ¢ setenta € cinco mil, novecentos € setenta e nove reais € selenta ¢ cince centavos),
conforme laudo de avaliagio elaborado em |1 de maio de 2017, pela Cimara de Valores Imobilianios do
Estado de Goids, onde constam as suas caracteristicas ¢ valor atribuido. Ficam arquivados nesta Servenua
os seguinies documentos: 1. Certidio Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Refativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unifio, codigo de controle: 1B95.F29A 9D58 FDA2, emitida as 16 55:09 em
16/08/2017, valida até 12/02/2018, em nome de FGR Urbamismo Belém S/A - SPE, venficada a
auterticidade na intemet; I Relatorio de Boletim de Cadastro Imobilidrio - BCI, expedido pela SEFIN
em 21/09/2017, cuja inscri¢lio cartogrdfica municipal do imdvel é 81.18.999.9995.001/35266. Fazem
parte deste registro as demais disposigdes constantes no instrumento e documentos acima cspecificados

Valor Fiscal, R§18.175.979,75. Emolumentos: R$26.632,01. FRJ R4 842,I4 }-RC RSBD‘J 02 Selos:

R$1,70. Total: R$3228287 Data do registro: 2] -
(008,042 992 e 008.042. 993, (dmmis) Dou fé. O Oficial

Av-6-6341. Protocole n° 12,197, em l&'ﬁ2ﬂﬂ?€¢n’t!ﬁmﬂm de Hipoteca de 1° Gran. Conforme
item 24 & da Fscritura Publica de Constituwigio de Garantiz Hipotecéris, lavrada em 30/12/2019, no Livro
0954, folhas 023 a 044, protocolo: 00053082 do Cartério de Registro de Iméveis ¢ Tabelionato de 1° de
Notas de Aparecida de Goidnia/GO, a Credora SIMPLIFIC PAVARIN]I DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada (R-5-6.341), neste ato representada por
seu admimistrador nlio-sécio: Matheus Gomes Farias, ja qualificado (R-5-6 341), conforme Contrato Social

Cortioma o ficha 03
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(’..;75 876/18-4 em 28/06/2018, conforme cldusula sétima, fica cancelada a hipoteca constituida no R-St\
6.341, ficando assim o imdvel objeto desta matricula livre ¢ desembaracado do erid

documentos acima mencionados ficam arquivados nesta Serventia. Fazem parte desta a
disposigies constantes nos documentos supra mencionados. Emolumentos: R$376,29; §

ntimeros: 012 660 575 e 012660619, pecnsuramavy:. Dou fé. A Escrevente
Danielle Krishna da Silva Nepomucenn

. R-7-6.341 Protocolo n° 12,197, em 10/02/2020. Hipoteca - 1° Grag. De acordo com a Escritura Piblica
de Constituigdo de Garantia Hipotecdria, especificada no Av-6 desta matricula, a proprictiria do imével
objeto desta matricula FGR Urbanismo Belém $/A - SPE, ja qualificada (Av-4-6.341). neste ato
representada por seu Diretor Administrativo - Financeiro: Rodrigo Marx Queiroz dos Santos, brasileiro,
casado, analista de sistemas, portador da Carteira Nacional de Hebilitegio n® 02179773667, DETRAN/GO,
| inscrito no CPF/MF sob o n® 813 530.141-34, residente e domiciliado em Goeidmia/GO, na Rus Salvador,
Quadra 123, Lote 14/21, Apantamento 104, Bloco A, Edificio Plaza dc Espafia, Parque Amazdnia, ¢ pelo
Diretor Juridico: Leonardo Sampaio Santanz Silva, brasileiro, casado, advogado, portador da Carteira
Nacional de Habilitagio n® 02340641110, DETRAN/GO, inscrito no CPF/MF sob o n” 002.233.041-07,
residente ¢ domiciliado em Aparecida de Gowlinia/GO, na Alameda das Azaléias, Quadra 10-A, Lote 1],
Jardins Viena, nos termos da Ata de Reunifio da Assembleis Geral Extraordinaria ¢ Estatuto Social
Consolidado emitidos em 31/05/2017, devidamente registrzdos na Junta Comercial do Estado de Goias,
sob o n® 20174356722, em 19/07/2017, ¢ seu Gltimo arquivamento Ata de Asscmbleis detada do
04/09/2019, devidamente registrada na Junma Comercial do Estado de Goids, sob @ n° 20191019917, em
21/1072019; deu o imével objeto destn matricula, com todas as benfeitorias existentes, em garantia
hipotecdria de 1° (primeiro) grau, aos credores SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede em S3o Paulo/SP, na Rua Joaquim Floriano,
n* 466, Sala 1401, Bairro Itaim Bibi, inscrita no CNPIMF sob o n® 15227 994/0004-01, neste ato
representada por seu administrador no-socio: Matheus Gomes Faria, brasileiro, casado, adminstrador de
@) empresas, portador da Cartcira Nacional de Habilitaglio n® 03659945563, DETRAN/GO, inscrito no
CPF/MF sob o n° 058.133.117-69, residente e domiciliado em Niter6i/RJ, na Rua Tiradentes, n® 61, Apto.
302, Bairro: Inga, nos termos do Contrato Social emitido em 02/04/2018, devidamente registrado na Junta
Comercial do Estado de S#io Paulo, sob o n® 275 876/18-4 em 28/06/2018, conforme cldusula setima, .
ITAU UNIBANCO S.A, instituicdo financeira, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n
100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, S#o Paulo/SP, inscrito no CNPI/MF sob o n®
60.701.190/0001-04, Nire 35300023978, com seu Estatuto Social Consolidado, aprovado pela Assembleia
Geral Ordinéria realizada em 30/04/2019, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP
sob n® 410.678/19-3 em 29/07/2019. com sua filial com endereso na cidade de Sio Paulo, Estado de S3o
Paulo. na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3,500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° ¢ 5° undares, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 60.701 190/4816-09, com seu estatuto social arguivado na Junta Comercial do Estado de SZo
Paulo - JUCESP sob o NIRE 35300023978, neste ata sendo representado por seus bastantes procuradores
legais, conforme Instrumento Piblico de Procuracdo lavrado és fls. 053/060 do Livro 5.157 das Notas do

\13° Tabelifio de Notas, Sdo Paulo/SP. Comarca de Séo Paulo, em 26/08/2019, em garantia do pagamento /
Contnua na ficha 04
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[;hlrlcula n* 6.341 [ Livro n® 2 - Registro Geral
p=

do crédito deferido & emitente no valor de R$36.600.000,00 (trinta e seis milhdes e seiscentos ?
res) Consta pa Escritura que a presente hipoteca garante o pagamento integral de todos e
quaisquer valores devidos pela Devedora, nos termos dos Instrumentos de Financiamento e dos
demais documentos, bem como eventusis indenizagdes, todos ¢ gualquer custo ou despesa
comprovadaments incorrido pelos credores em decorréncia de processos, procedimentos ¢/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessirios 2 salvaguarda de seus direitos e prerrogativas
decorrentes das Deblntures, dos lastrumentos de Financiamento e dos demais documentos, s
hipotecunte, neste ato, em cariter irrevogivel e irrelrativel, outorga 2os credores, o direito real de

. bipoteca de primeiro gran sobre o bem imoével de sua propriedade, inteiramente livre e
desembaragado de quaisquer Onus, gravames, dividas e agdes reais ¢ pessoais reipersecutérias,
conforme descrito e caracterizado, incluindo suas respectivas acessbes e benfeitorias, presentes e
futuras. Constou também na Escritura: Datg de Emissfio da Debéntures: 1S de agosto de 2017; Data de
Vencimento: Ressalvadas as hipdieses de resgate antecipado das Debéntures ¢/ou de vencimento
antecipado das vbrigagtes decommentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emisso, as
Debéntures da Primeira Série terdo prazo de vencimento de 97 (noventa e seie) meses contados da data de
emissdo, véncendo-se portantio em |5 de setembro de 2025; as Debéntures da Segunda Sénie terdo prazo de
vencimento de 98 (novenia e oito) meses contados da data de emissdio, vencendo-se portants em 15 de
outubro de 2025; e as Debéntures da Terceira Série teriio prazo de vencimentos de 103 (cento ¢ trés) meses
contados da data de emissdo, vencendo-se portanto em |5 de margo de 2026. Quantidade e Valor das
Debéntures: Serdo emilidas 36.600 (tnnta e seis mil e seiscentas) Debéntures, sendo 22 000 (vinte e duas
mil) Debéntures da primera séne. 8000 (oo mil) Debéntures da segunda série ¢ 6600 (seis mil e
seiscentas) Debéntures da terceira série, com valor nominal umitirio de R$1,000,00 (um mil reais) cada, na
data de emissdo, com valor total de R$36.600.00000 (trinta e seis mulhdes e seiscentos mil reais).
Atuslizagio Monetiria: O valor nominal uniténo ou o saldo do valor nominal unstarie de cada uma das
Debéntures serd atualizado pels variagio do INPC (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo),
divulgado pelo IBGE (Instituto Brasilewro de Geografia ¢ Listatisuca), desde (2) para as Debémtures da
primeira série, a data de integraliza¢io das Debéntunes da primerra sene (conforme definido na escritura
. de emissdo), (b) para as Debéntures da segunda séne, a data de integrahizagio das Debéntures da sepunda
serie (conforme defimido na escritura de emiss3o), € (c) para as Debéntures da terceira sénie, a data de
integralizagio das Debéntures da terceira série (conforme definido na escritura de emissio), ate a data de
seu efetivo pagamento, sendo o produto da atualizagdo incorporado ao valor nominal unitario, ou ao saldo
do valor nominal uniténo, conforme o caso, de cada una das Debéntures automaticamente. Sem prejuizo
dos pagamentas em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ¢/ou de vencimento antecipado dus
obngagdes decorrentes das Debéntures, nos lermos previstos na Escnitura de Emissdo, a atuahzagio
monetiria seré paga nas mesmas datas e na mesme proporgdo das respectivas amortizagdes do valor
nominal unitano, conforme o caso, de cada uma das Debéniures, Juros Remuneratprios: Sobre o valor |
nomingl unitanio atuslizado de cada uma das Debéntures incidirdo juros remuneratdrios prefixados
correspondentes 10,70% (dez interos ¢ setenta cenlésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinguenta e dois) dias Gtes a partir (a) para as Debéntures da pnmetra série, da data de integratizagdo das
Debéntures da pnmeira séne; (b) para as Debéntures da segunda séne, de data de integralizagio das
Debéntures da segunda série; ¢ (¢) para as Debéntures da terceira série, da dala de mtegralizagdo das .
Contions na fichs 04
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/t-)ebemu:es da tercewra série, ou, em qualquer dos casos, da data de pagamento da remuncragdo da |
respectiva série imediatamente anterior. Amortizacie Principal: (a). O valor nominal unitanio das |
Debéntures da primeira série sera amortizado em parcelas mensais consecutivas, devidas sempre no dia 15
de cada més, sendo que a primcira parcela referente as Debéntures da primeira séne serd devida em 15 de
outubro de 2017 ¢ a ultima parcela na data de vencimento da respectiva série; (b). O valor nominal unitério
das Debéntures da segunda série serd amortizado em parcelas mensais consecutivas, devidas sempre no dia
15 de cada més, sendo que a primeira parcela referente &s Debéntures da segunda série sera devida em 15
de novembro de 2017 e a Gltima parcela na data de vencimenlo da respectiva série; e (¢) O valor nominal
. unitdrio das Debéntures da terceira série serd amontizado om parcelas mensais consecutivas, devidas

seinpre no dia 15 de cada més, sendo que a primeim parcela referente ds Debéntures da terceira senie sera
devida em 15 de abnl de 2018 ¢ a ultima parcela na data de vencimento da respectiva serie. Local de
Pagamento: Praca de S3o Paulo/SP. Constou ainda na Escritura que para os {ins ¢ efeitos do art. 1.484 do
Cadigo Civil, foi atribuido ao imdvei ora hipoteeado a valor de RS18.175.979,75 (dezoito milhdies, cento ¢
sctenta ¢ cinco mil, novecentos e sctents ¢ nove reais ¢ setenta e cinco centavos), conforme laudo de
avaliagio elaborado em 11 de maio de 2017, pela Cimara de Valores Imobilidrios do Estado de Guias,
onde g0 as suas caracteristicas ¢ vator atnbuido, Fazem parte deste registro as demais disposiges
no  instrumento acima especificado Valor Fiscal: R§I18.175.979,75. Emolumentos.
90, FRJ. R$5260,89. FRC RS$876,81. Selos: R$0.85 Towml: R$35.073,45. Data do regisiro.
Selos: tipp geral, série H, nomero: 012.660.620 WW&VL Dou fé¢ A Escrevenie
0 Danielle Krishna da Silva Nepomuceno ‘

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR CERTIFICO que a presente oo ugdo fiel da malricula a
que se refers, nos termos do art 19, §1° da Lei 6015/19 { R$36,63 FRC R$1.11,

FRJ. R$6:86. Selo’ R$1.45. Total: R$45.85. Valido somente\gbm o kol dg seguranca. O referido &
verdade e dou fé. Marituba/PA, 28/06/2021 Dou fé Danielle Krishna
da Silva Nepomuceno ¥iia Nepomuceno

o - ‘. <, hetilita
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. ~
[.M.I.Il‘itlﬂl 0" 6.352 J [ Livro n® 2 - Registro Geral }

(Matricula n°6.352. Data: 16/01/2017./ h
Imével Parte da Fazenda ltapepuca Area 3 - Quinhio Remanescente, com uma drea de
607 255,28m?, correspandente 4 60,72 5528ha., com acesso partindo da Reodovis BR - 316, Km 1§,
seguindo pela avenida do empreendimento “Am Comercial Reserva Jardins™(Avenida Atheon Santana),
avangando pela area de Serviddo (Area 02 - Quinhdo 02), continuande pela Area 03 - Quinhdo 03
(Avenida Atheor Suntana consolidads) de propriedade de FGR Urbanismo Belém S/A SPE,
prosseguindo pela Area -3 - Quinhio 08 (destinada a implantag@o da Avenida Atheon Santana) de
propriedade de FGR Urbamsmoe Belém S/A - SPE, até chegar a Area 3 - Quinhdo Remanescente,
. Bairro: Reserva Jardins, Setor: |, neste Municipio de Marituba - PA, com as seguintes divisas: Comegam

no Marco M4F, cravado 2 margem esquerda do Igarapé Hapepuci, na confrontaglo das temas
pertencentes & Parte da Fazenda [tapepuci rea 4, pertencentes @ FGR Construtora e
Incorporadora SPE Belém Ltda, definido pela Coordenadas Geograficas, SAD 69, MC 51°, Lat = -01°
200 01 8760 Sul, Long= -48° I8 23 1628" Wgr, ¢ Coardenadas UTM de X= 795.757.,9110 ¢ Y=
9.852,403,122); dai seguem pele margem esquérda do Igarapé ltapepucd a jusante, dividindo com o
Municipio de Benevides, numa distincia de 1.869,6] metros, com todas suas curvas, ai¢ o Marce MR-03,
de Coordenadas UTM, E= 800.606,818 m_, N= 9.85]1 531,733 m, cravado a sua margem esquerda, na
confrontago com as terras de Parte da Fazenda ltapepucd — Area 3, Quinhio 12, destinada a Servidio
de Linha de Transmissdo; dai, seguem confrontando com as terras de Parte da Fazenda Itapepucia
Area 3, Quinh#o 12, com os Azimutes verdadeiros e distincias de. Az= 276° 32' 21" - 514,93 metros, alé
o Marco MR-02, de Coordenadas UTM, E= 800.097.320 m, N= 9.851.583 827 m ; Az= 276° 31' 56"
367,92 metros, até 0 Marco MR-01, de Coordenadas UTM, E= 799.731,791 m, N=9.851.62568] m;
Az= 276° 24' 327 -~ 184 BR meiros, até 0 Marco MQ8-08, de Coordenadas UTM, E= 799 548 064 m, N=
9.851.646,319 m., Ac= 75" OI' 48" R= 60,555 metros, D= 79,298 metros, até o Marco MQS8-07, de
Coordenadas UTM, E= 799492 406 m , N= 9851 694 700 m_; Az= 02° 41' 557 - 424,18 metros, até o
Marco M.4E, de Coordenadas UTM, E= 799.512,385 m., N=9.851.118.421 m , Az= 40° 40 30" - 176,76
metros, at¢ o Marco M.JF, cravado & margem esquerda do Igarapé [tapepucn, divisa entre os Municipios
de Marituba ¢ Benevides, ponto de partida desta descrigdio. O presente levantamento for reahizado saindo
do Marco Georreferenciado da Légua Patrimonial da Cidade de Marituba, de n® B9IM-0086, de
Coordenadas UTM de X= 798475,8140 ¢ Y= 98487564820 ¢ Cota de 21,416 metros de altitude,
transportado por caminhamento ate o presente imdvel, por Estagdo Total “LEICA - Mod. TPS 407, numa
distincia de 2.917,64 m. Tipo de imovel: Urbano./
Inscrig3o cartografica mumicipal: 01.18.999.9994.004/35234 ./
. Proprietiria. FGR URBANISMO BELEM S/A - SPI
s/n°, km 18, Bairro: Bela Vista, inscrila no CNPJ
Registro anterior: Matricula n® 5.564, do Livro
Emolumentos: R$79,61, FRC: R$2,41, FRJ:
H, nomero. 007.363.352. 1. Dou fé. O Ofici

L

L

sede em Marituba/PA, na Rodovia BR-316,
09 046.621/0001-80./

Registro de Iméveis de Mantuba/PA /

,85, total. R$97,35. Selo: tipo geral, séne:
Daniel Marcante.

Av-1-6,352. Protocolo n° 6.915, em 16/01/2017 Aberthra de Matricula por Desmembramento. A
requerimento, datado de 13/01/2017, da proprietiria FGR Urbanismo Belém S/A - SPE, ja qualificada (M-
| 1 0-6.352), instruido com plantas ¢ memoniais descritivos elaborados pelo agnmensor, Rubens Alberio
| | Machado, inserito no CREA sob o n® 3309/TD-GO, aprovados pela Secretaria Municipal de Obras e Terras
de Marituba - SEMOT, em !8&/11/2016; com Anota¢io de Responsabililade Técnica - ART n®
PA20160153576, datada de 07/10/2016, confirmada a autenticidade na intermet, ¢ com a Declaraclo de
Desmembramento, datada de 18/11/2016, expedida pelo Depantamento de Terras Patrimonial da Sceretaria
de Municipal de Desenvolvimento Urbano, subscrita por Joué M:m de Q) weim, Geommr!(?ad:sta, Mat
E-10S/PMM; for efetivado o desmembramenis 4 04 ]

a saber Parte da FAZENDA rmﬂ‘.rucu - Am 03 - QU]NI:IAD
\?BMANESCENTF com uma drea de 60725528 m'. originando a matricula 6.352; Parte da |

Continua na ficha 05
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| Matricuta o 6,352 | | Livro n” 2 - Registro Geral [ Fiemororv |

(FAZENDA ITAPEPUCU AREA 03 QUINHAO 08, com uma drea de 44.006,81 m?, originando a |

matricula 6.353; Parte da FAZENDA ITAPEPUCU — AREA 03 - QUINHAO 09, com uma area de
51337583 m*, originando a matricula 6.354; Parte da FAZENDA ITAPEPUCU - AREA 03
QUINHAO 10, com uma drea de 58 544,00 m? originando & matricula 6.355; Parte da FAZENDA
ITAPEPUCU - AREA 03 - QUINHAO 11, com uma drea de 745.829,79 m?, originando & matricula
6.356; Parte da FAZENDA ITAPEPUCT ~ AREA 03 - QUINHAO 12, destinada 2 Servidio de Linha
de Transmisséio, com uma area de 37.806,43 m?, onginando a matriculs 6.357; Parte da FAZENDA
ITAPEPUCU — AREA 03 QUINHAO 13, destinada 2 Servidio de Linha de Transmissio, com uma
drea de 12.794,12 m*, originando 3 matricula 6.358; Parte da FAZENDA ITAPEPUCU - AREA 03 -
QUINHAO 01A, com uma arca de 147.675,26 m?, originando a matricula 6.359; todas do Livio 2 desta
Serventia. Além dos documentos acima mencionados, foram apreseniados para arquivo nesta Serventia os
Boletins de Cadastro Imabilidrio - BCI, expedidos pela Secretaria de Finangas — SEFIN dc Marituba/PA,
datados de 10/01/2017. Fazem parte desta averbu(io 4 demais disposigdes constantes nos documentos
acima especificados, que ficam arquivados nesy blumentos: R$225.31; FRC: R$6,83; FR):
R$40,97, selos: R$0.85, total: R$273,95. Dis jo. 16/012017 Selos: tipo geral, série H,
numeros 007.363 353, 11, Dou f¢. O Oficial Daniel Marcante.

Av-2-6.352. Protocolo n® 6.915, em 16/01/2017. Tn{upuim de Onus. Transferéncia do R-3 da
matricula 5.564 do Livro 02 desta Serventia “R-3-5.564 Protocolo n® 6.780, em 06/12/2016. Caugdo, De
acordo com o constante na Escritura Piblica de Caugdo por Garantia Hipotecdria, datada de 05/12/2016,
lavrada no Livo 73, folha 098/099/100V101, pelo Cariério do Unico Oficio Extrajudicial de
Benevides/PA, a Proprictdria e Devedora’ FGR URBANISMO BELEM S/A - SPE, jé qualificada (M-0-
5.564). representada por seu procwrador, LEANDRO RODRIGUES CINTRA, brasileira, casado,
engenheiro civil, portador da carteira de identidade n® 2163760 SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob o n®
770.001.101-04, residente e domiciliode no Municipio de Anamindena/PA, nos termos da Certiddo do
Instrumento Publico de Procuragdo lavrado as Folhas 018/019/020 do Livre 2634-P, Protocolo
00676466, do 4* Tabelionato de Notas da Comarca de Goidnia/GO, Cartério “Indio Artiaga ", datado de
14/01/2016, Certiddo datada de 14/04/2016: ofere 1rG hipotecdria ao credor, MUNICIPIO
DE MARITUBA/PA, Orgdo Piblico do Poder Rxecuivg Munw:paf com sede na Rodovia BR-316, sin".

Km 13, Bawrro: Centro, CEP: 67200-000, Municipio de Marituba/PA, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
01.611.666/001-49, neste ato representado pe!o Prefeito Municipal, MARIO HENRIQUE DE LIMA
BISCARO, brasileiro, portador da identidade n® 2483443, SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob o n®

565.290.152-72, re.ﬂa‘mte ¢ domiciliade no Municipio de Marituba/PA, mﬂ%n&nﬂm_ebmw_m
assim de gracterizado: Parte da FAZENDA ITAPEPUCU, AREA 3 - QUINHAO

Cl, com 7 drea de 97 992,??&!" = 9,799272ha, com ox seguintes limites e confrontagdes: Comegam no
Marco M-4F, cravado & margem esquerda do Igarapé Hapepuci, na divisa do Municipio de Benevides.
dgﬂnuiopela: Coordenadas Geogrdficas, SAD 69, MC 51° Lat.= -01° 20' 01.8760" Sul, Long. = -48° 18’
23.1628" Wgr, e Coordenadas UTM de E= 799.757.9110 ¢ N= 9.852.404,1221: dui, seguem pela margem
esquerda do Igarapé Itapepuct a montanie, numa distdncia de 232,72 metros com todds as suas curvas,
até o Marco M-C1, de Coordenadas UTM N= 9.852.396,980m, E= 799.900.114m, também cravade & sua
mwgwcmwrdamaw;ﬁmmc&omastmdehﬂ:daandnfwcﬂ Area 31
Remanescente; dai. seguem confrontando com as terras de Parte da Fazenda ltapepucii - Area 3
Remanescente, com o Azimute verdadeiro de Az= 21008'15" e distdncia de §12,04 metros, até o Marco
MQ8-07, de Coordenadas UTM N= 9.851.694,7089m. E= 799.492,4062m, cravado na confroniagdo com
as lerras de Parte da Fazenda Itapepuch - Area 4; dai, seguem confromiando com Parte da Fazenda
ltapepucii - Area 4, com os Azimutes verdadeiros e distancias de: Az= 02°41'59" ~ 424,18 metros, alé o
Marco M.AE, de Coordenadas UTM N= 9.852.118,421m, E= 799.512,385m; Az= 40°40°30" - 376,71
metros, até o Marco M.AF, ponto de partida desta descrigio. O levantamento foi realizado sainde do
\me Georreferenciado da Légua Patrimonial da Cidade de Marituba, de n® B91M-0086, dz)

Contimas na ficha U2
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o \
[Mntrluh n" 6352 ; Livro n® 2 - Registro Geral J ﬁ)

/Caardermdas UTM de X= 7984758140 ¢ Y= 9.848.756,4820 ¢ Cota de 21,416 mewros de aimnda.x'
transportado por caminhamento até o presente imével, por Estagdo Total "LEICA ~ Mod. TPS 407, numa
disianeia de 2.917,64m. Constow na Escritwa que ficou disponivel a proprietaria & drea de
2.069.294.80m’ da Gleba denominada Area 3 - Quinhdo Remanescente. objeto desia matricula. A
garantia vincula-se & execugdo dos servigos de obras e infraestrutura da “AREA COMERCIAL RESERVA
JARDINS™, assim enumerados: - Galeria de Aguas Pluviais (Drenagem Pluvial): RS 130.742.69 (cento ¢
trinta mil, setecentos e quarenta ¢ dois reais e sessenta ¢ nove centavos); - Rede de Agua Interna: RS
62.650,24 (sessenta e dois mil, seiscenios e cinquenta reais ¢ vinie e quatro centavosj; - Rede Elétrica e
Hummagdo: RS 84.000,00 (oitenta ¢ quatro mil reais); - Terraplanagem e Pavimenlagdo: RS 405.566.84
(quatrocentos ¢ cinco mil. quinhentos e sessenta e S€is reais e oitenta ¢ quatro centaves); - Meto Fig- R§
38.919.95 (trinia e oito mil, novecentos ¢ dezenove reais e novenla e cinco centavos); perfazende o total de
RS 721 879,72 (selecentos ¢ vinle ¢ um mil ¢ oilpeenios ¢ Sefenia e nove reais ¢ setenta ¢ dois centavos).
que a Devedora se comprometeu @ executd-los no prazo maximo 03 (wés) anos, a contar da data do
registro do empreendimento (07/12/2016) no Cariénio competente. Tendo em visia o valor apurado pelo
MUNICIPIO, ou seja. RS 721.879,72, devendo este ser multiplicado pelo coeficiente 12, conforme
legislagéo vigente chega-se ao valor final do caucionamenio que corvesponde a R§866.255,66 (vitocentos
e sessenta e seis mil, duzentos e cinguenta e cinco reais e sessenta & seis centaves). Constou também na
Escritura que: |. Tendo em vista os diversos "servigos ™ 1 antes da infraesirutura total do Condominig
“AREA COMERCIAL RESERVA JARDINS" (Galeria de Aguas Pluviais, Rede de Agua Interna, Rede
Elétrica e Numinagdo, Pavimentagdo e Meio-fio), bem como a execugdo de cada um em prazos ndo
coincidentes, a medida que os mesmos forem sendo executados e entregues, mediante o Termo de
Recebimento de Obras a ser expedido pelo Municipio de Marituba. este autorizara a baixa da hipoteca de
metros quadrados quantos corresponderem o “servige” entdo entregue, nos fermos da seguinte
: - Galeria de Aguas Pluvigis (Drenagem Pluvial): 18.11%. - Rede de Jg:m Interna: 8,68%; -

| Rede Elérmica e Nluminagdo: 11.64%; - Terraplanagem e Pavimeniagdo: 56,18%; - Meio Fro: 5.39%. 1. 4
baixa “parcial” da hipoteca devera ser expedida pelo CREDOR (Municipio de Marituba) em prazo ndo
superior a 05 (cinco) dias iteis, contados a partir da assmatura do Termo de Recebimento de obras. Este
par sua ves, deverd ser expedido pelo MUNICIPIO no prazo mdximo de 10 (dez) dias tiseis, contados a
partir da solicitagdo da parte interessada, devende o Municipio adotar as medidas necessdrias para este
fim (vistoria técnica, elaboragdo de laudo, dentre outras que julgar cabiveis). 1. O ndo cumprimento das
obras de infraestrutura, na forma e dentro dos prazos estabelecidos, salva motivo de forga maior e/ou caso
fortuito, implicaré na adjudicagdo compulsdria e auiomdtica de todo o palrimdnio caucionado a favor do
outargade credor MUNIC fPIO DE MARITUBA/PA, independentemente de qualquer agdo ou medida
judicial. obrigando-se a DEVEDORA a complementar na época. o valor necessdrio a execugdo das obras
na hipétese do valor caucionado ndo suportar as despesas decorrentes da execugdo de s obras
Obrigam-s¢ as parles as condigdes pactwadas na escritwra. Fazem parte deste vegistro as demais
disposicGes constantes no documento supramencionado. Bases de Cdlculp: R$866.255,66. Emolumenios:
R$9.700.60. FRC: R$293:9% FRJ: R31.763,75, Selos: R$1.20. Total: R5!I 759.50. Data do registro:
07/12/2016. Selos: 1ipd g série H, nimeros: 007174461 a 007174362 fpimiam). Dou fé. O Oficial
is¢nta do pagamento de emolumentos, conforme nota 7.3 da Tabela V -~

c Reg Imdvers” - de Let Estadual 8 331/2015. Data da averbagdo: 16/0172017. 1+
Dou f&. O Ofic ! AR Daniel Marcantc.

Av-3-6,.352 Protocolo 11'6.9'7, em 16/01/2017. Servidko Passagem. De acordo com a Escritura Pablica
de Instituigdo Gratuita de Servidiio, de 13/01/2017, Livio 73, folhas 123/124, ¢ Escritura Publica de
Rerratificagdo da Escritura Poblica retro mencionada, folha 132 do Livro 73, todas lavradas pelo Cartario
do Unico Oficio de Benevides/PA, foi constituida servidio de passagem, de forma perpétus, em favor
do imével objeto dests matricula, sobre a drea do imével descrita e caracterizada na matricula 156
L

Continug na Boha 02
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[Hnrienll n" 6352 ] ruvro n® 2 - Registro Gtralj | Ficha n* 02V i

—
do livro 02 deste Cartério, por FGR CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE BELEM LTDA, com
sede em Ananindeua/PA, na Rodovia BR-316, n® 1084, Km 03, Sala 10], Bairro: Guanabara, CEP: 67010~
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.046.610/0001-09 (proprietaria do imével da matricula 156 do Livro
02 deste Cartério), conforme registro R-3-156; com a finalidade proporcionar ¢ acesso ac imdvel objeto
icula Fazem parte desta averbagdo as demais disposigdes constantes nos documentos supra
olumentos R$225,31, FRC: R$6.83; FRI: R$40,97, selos: R$0.85; total: R$273.95. Selo:
rie H, nimero: 007363 38). Data da averbaglo: 17/01/2017 o Dou fé. O Oficial
0 Daniel Marcante.

R-4-6.352 Protocolo n® 7.286, em 20/04/2017. Alienaglio Fiducidria. De acordo com o Instrumento
Particular |de Constituigdo de Garantia Real de Alienaclio Fiducigria de Bens Imoveis, datado de
08/02/2017, a proprietaria FGR URBANISMO BELEM S/A-SPE, ji qualificada (M-0-6.352), neste ato
representada por seu diretor presidente André Peixoto de Carvalho Craveiro, brasilewo, casado, engenheiro
civil, portador da cancira de identidade n® 1 913.950, SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob o n® 767 .651.641-
20, residente e domiciliado em Aparecida de Goidnia/GO, na Primeira Avenida, quadra O1-B, Lote 17,
Condominio Cidade Empresarial, Baimo: Cidade Vera Cruz, alienoun fiduciariamente o imével objeto
desta matricula ao fiducidrio BANCO BBM S/A, com sede cm Salvador/BA, através de sua filial
localizada na cidade de S3o0 Paulo/SP, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.311, 13% 14% ¢ 15° andar, Bairro;
Itaim Bibi, inscrita no CNPY/MF sob o n° 15.114,366/0003-20, representado por seus procuradores José
Augusto Mazzoni Martins Ferreira, brasileiro, solteiro, engenheiro, portador da carteira de identidade n
1258577-5, SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n° 072.910,306-41 ¢ Luiz Augusto Maffaziolli Guimarées,
brasileiro, casado, economista, portador da carteira de identidade n® 48,6912-5, MM/RJ, inscrito no
CPF/MF sob o n° 0?4 598 "77-89 em gamrma do sdumpldmmto das obrigagles representadas pelo

A i ante e T f cia de RS Jl 000,00 (mru:n milhdes de reais).

em:srms t' na.nomros oonl:ratados seri mahzado cm 48 (quarenta ¢ oito) parcelas venciveis em 08/03/2017,
10/04/72017, ORMS2017. 0R06/2017, 10/07/2017, 08/08/2017, 08/092017, 09/102017, 08/1172017,
08/12/2017, 08/01/2018, 0OR/02/2018, 0R03/20D18, 09/04/2018, 08052018, 0810672018, 09/072018,
OR/OR2018, 10/09/2018, 08/10/2018, 08/11/2018, 10/12/2018, 08012019, 08/0272019, 08/032019,
08/04/2019, 08/05/2019, 10/06/2019, 08/07/2019, OB/M8/2019, 09092019, 08/10/2019, 08/112019,
09/12/2019, 08/01/2020, 10/022020, 09/03/2020, 08/04/2020, 08/05/2020, 08/06/2020, 08/07/2020,
10/08/2020, 08/09/2020, 08/10/2020, 09/11/2020, 08/12/2020, 08/01/2021, 08/02/2021; Taxa de jros
juros comrespondente a 100% (cem por cento) da taxa média dos depositos interfinanceiros de um dia,
denmnuuda “Taxa DI" (over extra-grupo), expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinglenta e dois) dias ateis, calculada e divulgada pela CETIP - Cimara de Custodia ¢ Liguidacao,
acrescida de forma capitalizada da sobretaxa ou spread de 6.00% a.a, (seis inteiros por cento ao ano),
calculados com base em 360 (trezentos e sessenta) dias. Consta no instrumento que para cfeito de Leildo
{art 24, VI, Lei 9.514/97) foi atnbuido a0 imével o valor de RS21. TZ?&DOCKJ {vinte e um milhdes
setecentos ¢ vinte ¢ sete mil reais). Prazo de ca ) pedicic achio prevista no art. 26, § 2%,
Ler 9.514/97: 02 (dois) dias, contados do vemamcuto do emrgo vmcidn e mla pago. Ficam arquivados
nesta Serventia os seguintes documentos: |. Certid@o Negativa de Débitos Trabalhistas n® 1259918702017,
expedida em 150372017, as 17:46:40. 1. Certificado de Regulandade do FGTS no°
2017040602382532761308, expedido em 24/04/2017, 1. Cemtidio Negativa de Débitos Relativos aos
J‘i‘hums Federsis ¢ A Divida Ativa da Unifo, emitida em 17/02/2017, cédigo deo controle: |
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Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil das 03F
O OFI c|0 Pessoas Juridicas de Marituba - PA Pedido n° 15.335
Rodovia BR-316, Km 13, n® 941, Centro, CEP: 67200-000, MaritubaiPA. 28/06/2021
Fone: (81)89123-1777 CNS 06-561-5 (CNJ — Justica Aberta)
[ Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Marituba - PA )
[Malrkul: 0" 6352 ] [ Livro n* 2 - Registro Geral l Ficha n* 03F

r((;?_BFB SFT0 FSEA C27A, IV. Cerudio de Distribuigio para Fins Gerais Civeis ¢ Criminais, emitida em W

19/04/2017; V. Certiddo de Distribuigdo para Fins Gerais Civeis € Criminais, emiuda em 12/04/2017. Os
documentos especificados nos itens | & V sio relativos a FGR Urbanismo Belém S/A-SPE. Fazem parte
deste registro as demais clausulas ¢ condigdes do refendo instrumento, que fica arquivado nesta Serventia
Valor Fiscal: R$21.727.000,00. Emolumentos: R$26.631, C: R5807,02 FR] RS$4.842,13 Selos.
R$1,70. Totalr R$3228260 Data do registro 2 los: tipo geral, séric H, nomeros: ‘
007 691.533 e 007 691534 jgunn. Dou f&. O Oficial _ Daniel Marcante.

. AY-5-6.352 Protocolo n® 7.739, em 19/09/2017. Cancelamentq de Caugiio. De acordo com a Clausula
Quinta da Escritura Pablica Lavrada em 06/09/2017, 4s Fothas 78/79 ¢ 80, Livro 74, do Cartério do Unico ‘
Oficio de Benevides/PA, o credor, Municipio de Marituba/PA, Ofgso Publico do Poder Exceutive
Municipal, com sede na Rodovia BR-316, s/n”, Km 13, Bairro Centro, na Cidade de Marituba/PA, inscrito |
ho CNPIMF sob o n® 01.611.666/0001-49, neste ato representado pelo Sr. Prefeito Mano Henngue de |
|_ima Biscaro, brasileiro, portador da careira de identidade RG n® 2483443 SSP/PA, inscrito no CPF/MF [
sob o n° 565290.152-72, residente no Municipio de Marituba/PA, autoriza que seja cancelads a | |
Caugao/hipoteca objeto do Av-2-6.352, constituida através da Escritura Publica de Caugdo por
Garantia Hipotecdria, datada de 05/12/2016, lavrada no Livro 73, folha 098/09%106/101, pelo Cartirio .
Unico Oficio Extrajudicial de Benevides/PA, que grava purte do imével objeto desta matricula, com | |
area de 97.992.72m? descrito e caraclerizado no Av-2-6.352; ficando portando esta matricula livre e .
embaragada do referido Snus, Fazem parte deste registro as demais disposigdes constantes 50 I
umento supramencionado, Emolumentos. RSMWFRJ R$6269 FRC: R$10,45, selo: R$1,70, wal; [
19,60, Data da averbaglo: 20/09/201 . e 5§ 'e- H nameros: 008.042979 ¢
D08 042 980 thmieais. Dou & O Oficial L

Av-6-6.352 Protocolo n® 7.780, 06/10/2017. Cancelamento de Alienagdo Fiducidrin. Conlorme

Termo de Quitaglio, datnda de 28/09/2017, emitido pela Credora Fiduciania BANCO BBM S/A., com sede
em Sdo Paulo/SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3311, 13°, 14° ¢ 15° andar, inscrita no CNPI/MF
lsob 0 n° 15114 366/0003-20, representada por seus procuradores Luiz Augusto Maffazioli Guimaraes,
brasilciro, casado, economista, portador da identidade n® 48 6912-5 M.M/RJ, inscrito no CPF/MF sob o o
074 598 277-89 ¢ Fernanda Solon, brasileira, divorciada, advogada, portadora da identidade profissional n®
113.530. OAB/RJ, mscrita no CPF/MF sob o n® 043046 367-74, com enderego comercial em
. Salvador/BA, na Rua Miguel Calmon, n® 398, 7° andar, Bairro: Comercio, conforme Procuragho Piblica

lavrada as folhas 122/123 do Livro 7610, do 24° Oficio de Notas do Rio de Janciro/RJ, em 10/08/2017,
fica cancelads a alienagio fiducidria constituida no R-4-6.352, ficando assim o imdvel objeto desta
matricula livre e desembaragado do referido dnus. Os documentos acima mencionados ficam
arquivados nesta Serventia Emolumentos: RS344‘H FRJ R$62,68, FRC: R$10,43, sclo. R$1,70, total:
R$41960 Daa da averbagio 06/ o 0_gers sém H‘, nimeros. 008043130 e
008,043 131 jamt. Dou & O Oficial -

Ccnstllmm de Gannha Iltpotocéna. dauda de 17/10/2017, lavrada ds fs. 1524 176, do Livro 5804-N
o 4° Tabehionato de Notas da Comarca de Goidmw/GO - Cartério Indio Artiaga, a proprietiria do
mdével objeto desta matricula FGR Urbsanismo Belém S/A - SPE, 4 qualificada, (M-0-6.352); neste ato
resentada por seu Diretor Juridico, Leonardo Sampaio Santana Silva, brasileiro, casado, advogado,
ortador da identidade n® 4 067.198 DGPC/GO, inscrito no CPFMF sob o n® 002.233.041-07 e pelo
iretor Administrativo Financeiro, Rodrigo Marx Queiroz dos Santes, brasiletro, casado, analista de
sistemas, portador da identidade n® 3.569.959 8SP/GO, inscrito no CPF/MF sob o n® 813 530.141-34,
1bos residentes e domiciliados em Gownia/GO, conforme Ata de Assemnbléis Geral Extraordinaria J
Cortinua na ficha 03
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Pedido n® 15.335
28/06/2021
[ Cartorio do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Marituba - PA
{Mntrhhn’ﬁ.m J [ Livro n® 2 - Registro Geral Ficha n* 03V

garantia hipotecaria de 1° (primeire) praw, a0 CREDOR SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede em Sio Paula/SP,
na Rua S3o Bento n"329, Sala 87, Bairro: Centro, inscrita no CNPI/MF sob o n® 15.227.994/0004-01, neste
ato representada por seu administrador, Matheus Gomes Fana, brasileiro, casado, Adminstrador de
empresas, portador da identidade n° 0115418741 MEX/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 058 133 117-69,
residente e domiciliado em Niterdi/RJ, na Rua Tiradentes, n°61, apto 302 Bawro. Ingd, através da Nona
Alteragdo Contratual realizada em 24/04/2017, repistrada na junta comercial do Estado do Rio de Janeiro
em 27/06/2017, sob n® (0020172078865, em garanfia do pagamento do crédito deferido & emiteate no
valor d¢ RS36.600.000,00 (trinta ¢ seis milhfes e seiscentos mil reais) Consta na Escritera gue a
presente hipoteca garante o pagamento integral de todos e quaisquer valores, principais e acessdrios,
incluindo os valores das Debéntures, a remuneraciio ¢ os encargos moratérios, devido pela devedora,

como eventuais indenizaghes, todos e qualquer cusfo ou despesa comprovadamente incorrido pelo
Agente Fiducidrio ¢/ou pelos Debenturistas em decorréncias de processos, procedimentos ¢/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessiarios 4 salvagusrda de seus direitos e prerrogativas
decorrentes da Debéntures. Constou também na Escritura. Data de Emissfio da Debfntores: 15 de
agosio de 2017, Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debtntures efou
de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escriturs, as
Debéntures da Primeira Série terfio prazo de vencimento de 97 (noventa e sete) meses contados da data de
emissdo, vencendo - s¢ portanto em |5 de setembro de 2025, as Debéntures da Segunda Série terdio prazo
de vencimento de 98 (noventa ¢ oito) meses contados da data de emissao, vencendo - se portanto em 15 de
outubro de 2025; as Debéntures da Terceira Série terio prazo de vencimentos de 103 (cento e (rés) meses
contados da data de emissiio, vencendo - se portanto em 15 de margo de 2026, Quantidade ¢ Valor das.
Debéntures: Serfio emitdas 36.600 (trinta ¢ seis mil ¢ seiscentas) Debéntures. sendo 22 000 (vinte ¢ duas
mil) Debéntures da primeira séne, 8000 (oito mil) Debéntures da segunda série ¢ 6600 (seis mil ¢
seiscentas) Debéntures da terceira série, com valor nominal unitario de R$1 000,00 (hum mil reais) cada,
na data de emissfio, com valor total de R$36.600.000,00 (trmta ¢ seis milhdes ¢ seiscentos mil rems).

Atualizacio Monetiria: O valor nominal e unitério ou o saldo do valor nominal unitano de cada uma das
Debéntures serd atualizado pela variagdo INPC (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo),

divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica), desde (a) para as Debéntures da
primeira série (conforme definido na escritura de emissiio), (b) para as Debéntures da segunda séne, a data
de integralizacdo das Debhéntures da segunda séne (conforme defimido na escritura de emissdo), e (c) para
as Debéntures da terceira séric a data de integralizagio das Debéntures da terceira série (conforme definido
na escritura de emissio), até a data de seu efetivo pagamento. sendo o produto da atualizaglio incorporado
a0 valor nominal unitario, ou o saldo do valor nominal unitério. conforme o caso, de cada uma das
Debéntures respectivamente. Semn prejuizos dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado efou
vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, a atualizagio monclania seri paga nas
mesmas datas ¢ proporgbes das respectivas amortizagbes do valor nominal unitario, conforme o caso de
cada uma das Debéntures Juros Remuneratérios: Sobre o valor nominal unitirio afualizado de cada uma
das Debéntures incidiriio juros remuncratorios prefixados correspondentes a 10,70% (dez inteiros e setenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis a partir (a) para as
Debéntures da primeira série da data de integralizagiio das Debéntures, (b) para as Debéntures da segunda
séric, da data de integralizaglio das Debéntures da segunda série, e (c) para as Debéntures da terceira séne,
da data de integralizagdo das Debéntures, ou em gualquer dos casos, da data de pagamento da remuneragiio
da respectiva sénie imediatamente anterior Amortizacie Principal: (a). O valor nominal das Debéntures
da primesra séric sera amortizado em parcelas mensais consecutivas, devidas sempre no dia 15 de cada
més, sendo que a primeim parcela referenie as Debéntures da primeira séne sera devida em 15 de outubro

Contirein na ficha 04

<
(;eal izada em 29/0872017, dew o imdvel objeto desta matricula, com todas as benfeitorias existentes, em

aos termos das Debéntures, da Escritura de Emissiio ¢ dos demais documentos da operagiio, bem |

.Sc 2017 c a Gluma parcela na data de vencinento da respectiva séric; (b). O valor nominal unitario das/
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Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil das 04F
QOFiC|0 Pessoas Juridicas de Marituba - PA Pedido n® 15.335
— el . St R Rodovia BR-318, Km 13, n° 941, Centro, CEP: 67200-000, Marituba/PA. 28/06/2021
Marituba Fone: (91)99123-1777 CNS 06-561-5 (CN.J — Justiga Aberta)
‘ [ Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Marituba - PA |
ﬁhtrleuh n®6.352 ] [ Livro n® 2 - Registro Geral ] .
= - .

Debéntures da segunda série serd amortizado em parcelas mensais consecutives, devidas sempre no dia 15 h

de cada més, sendo que a primeira parcela referente és Debéntures da segunda série sera devida em 15 de '

novembro de 2017 e a ultima parcela na data de vencimento da respectiva série; (¢). O valor nominal |
uniténo das Debéntures da terceira séric serd amoruzado em parcelas mensais consecutivas, devidas
sempre no dia 15 de cada més, sendo que a primeira parcela referente s Debéntures da terceira séne sera
devide em 15 de abril de 2018 e a ultima parcela na datz de vencimento di respectiva séric. Local de
Pagamento Praga de Aparecida de Goifinia/GO. Constou ainda na Escrilura que para os fins ¢ efeitos do
art. 1484 do Codigo Civil, for atribuido ao imovel ora hipotecado o valor de RS15.727.911,75 (quinze

milhoes, setescentos ¢ vinle sele mil, novecentos € onze reais ¢ selenia ¢ cincd centavos), contorme laudo |

O de avaliagdo elaborado em 11 de maio de 2017, pela Cimara de Valores Imobilidrios do Estado de Goids, |

onde constam as suas caracteristicas ¢ valor atnbuido. Ficam arquivados nesta Servenlia 0s seguimntes ‘

|

|

|

|

|

documentos; | Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relanvos sos Tnbutos Federais e a
Divida Ativa da Unido, codigo de controle: BESE FB87 CATE 2A30, emitida as 09:49.29 em 25092017,
valida até 28/03/2018, em nome de FGR Urbamsmo Belem S/A - SPE, verificada a autenticidade na
internet. Fazem parte deste registro as demais disposiches constantes no instrumento € documentos acima
especificados. Valor Fiscai: R$15.727.911,75. Emolumentos: R$26 632,01 FRI R$4 842 14 FRC:
R$807,02. Selos: R$1,70. Total R$32.282,87 Data do registro; 25/10/2017 Selos: tipo geral, série H,
nimeros: 008,043 279 e 008.043 280 [dmaus). Dou fé. O Oficial ¢/ ﬁ:ﬁm i Damel Marcanice

Av-8-6.352. Protocolo n® 12,198, em 10/02/2020. Cancelamento de Hipoteca de 1° Graw. Conforme
item 24.8 da Escritura Piblica de Constituiglo de Garantia Hipotecdria, lavrada em 30/122019 no Livro |
(0954, folhas 043 & 066, protocolo: 00053084 do Cantdrio de Registro de Imoveis e Tabelionato de 1°de |
Notas de Aparecida de Goiimw/GO, a Credora SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA , ji qualificads (R-7-6 352), neste ato representada por |
seu admimistrador nllo-socio Matheus Gomes Fanas, ja qualificado (R-7-6.352), conforme Contrato Social
emitido em 02/04/2018, devidamente registrado na Junia Comercial do Estado de Sio Paule sob o n°
275 876/18-4 em 28/06/2018, conforme cldusula sétima; fica cancelada a hipoteca constituids no R-7- | |
6.352, ficando assim o imével objeto desta matricula livre ¢ desembaragado do refecido dnus, Os | |
documentos acima mencionados ficam arquivados nesta Serventia. Fazem parte desta averba(]

disposigdes constantes nos documentos supra mencionados. Emolumentos: R$376,2 \ :
. FRJ: R§68,41, selos: RS1,70, toial: R8457,80. Data da averbagio: 20/02/2020. Selos: ujp gl

nimero: 012.660,576 e 012660621, [Daueieksireguiav). Dou @, A Escrevente '
Danielle Krishna da Silva Nepomuceno,

R-9-6,352 Protocolo n® 12.198, em 10/02/2020. Hipoteca - 1* Gran. De acordo com a Escritura Piblica [
de Constituig@o de Garantia Hipotecaria, especificada no Av-8 desta matricula, a proprictaria do imavel
objeto desta matricula FGR Urbanismo Belém S/A - SPE, j& qualificada (M-0-6.352), neste ato
representada por seu Diretor Administrativo - Financeiro: Rodngo Marx Queiroz dos Santos, brasileiro,
casado, snalista de sistemas, portador da Carterra Nacional de Habilitagio n® 02179773667,
DETRAN/GO, tnserito no CPF/MF sob o n® 813.530.141-34, residente e domicitiado em Goilnig/GO, na
Rua Salvador, Quadra 123, Lote 14/21, Apartamento 104, Bloco A, Edificio Plaza de Espafa. Parque
Amazdnig, ¢ pelo Diretor Juridico. Leonardo Sampaio Santana Silva, brasileiro, casado, advopado,
purtador da Carteira Naciona! de Habilitagdo n® (02340641110, DETRAN/GO, inserito no CPF/MF sob o
n® 002233 041-07, residente ¢ domiciliado em Aparecida de Goidma/GO, na Alameda das Azaléas,
Quadra 10-A, Lote 11, Jardins Viena, nos termos da Ata de Reuniflo da Assembleia Geral Extraordindria ¢
| Estatuto Social Consolidado emitidos em 31/05/2017, devidamente registrados na Junta Comercial do )
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datada de 04/09/2019, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Gous, sob o n°
20191015917, em 21/10/2019; deu o imdvel objeto desta matricula, com todas as benfeitorias
existentes, em garantia hipotecéria de 1° (primeiro) grau, sos credores SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com scde em Sdo Paulo/SP,
na Rua Joaquim Flonano, n® 466, Sala | 401, Bairro. laim Bibi, inscrita no CNPIMF sob o n®
15.227.994/0004-01, neste ato representada por seu administrador ndo-socio” Matheus Gomes Fani,
brasileiro, casado, adminstrador de empresas, portador de Carteira Nacional de Habilitagio n°
03659945563, DETRAN/GO, inscrito no CPF/MF sob o n® 0358 133.117-69, residente ¢ domiciliado em
Niteroi/RJ, na Rua Tiradentes, n® 61, Apto. 302, Bairro. Inga, nos termos do Contrato Social emitido em
02/04/2018, devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de 8o Paulo, sob o n® 275.876/18-4 em
28/06/2018, conforme clausula sétima; e, ITAU UNIBANCO S.A. instituigio financeira, com sede na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, Sio Paulo/SP,
inscrito no CNPI/MF sob o n® 60.701.190/0D01-04, Nire 35300023978, com seu Estatuto Social
Consolidado, aprovado pela Assembleia Geral Ordindria realizada em 30/04/2019, registrada na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP sob n® 410.678/19-3 em 29/07/2019, com sua filial com
endereco na cidade de S3o Paulo, Fstedo de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 17, 2°,
3° {parte), 4° ¢ 5° andares, inscrita o CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/4816-09, com seu estatuto social
arquivado na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo - JUCESP sob o NIRE 35300023978, neste ato
sendo representado por seus bastantes procuradores legais, conforme Instrumento Pablico de Procuragdo
lavrado 4s fls. 0534060 do Livro 5.157 das Notas do 13° Tabelido de Notas, Sfo Paulo/SP, Comarca de S#o
Paulo, em 26/08/2019, em garantia do pagamento do crédito deferido & emitente no valor de
R$36.600.000,08 (rinta e seis milhdes ¢ seiscentos mil reais). Consta na Escritura que a presente
hipoteca garante o pagamento integral de todos e quaisquer valores devidos pela Devedora, nos
termos dos Instrumentos de Financiamento e dos demais documentos, bem como eventuais
indenizaghes, todos e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelos credores em
decorréncia de processos, procedimentos c/ou outras medidas judicinis ou extrajudiciais necessdrios
A salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures, dos Instrumentos de
Financiamento ¢ dos demais documentos, a hipotecante, meste ato, em cerdter irrevogivel e
irretratdvel, outorga aos credares, o direito real de hipoteca de primeiro grau sobre o bem imével de
sua propriedade, inteiramente livre ¢ desembaracado de quaisquer dnus, gravames, dividas e acles
reals ¢ pessoais reipersccutérias, conforme descrito ¢ caracterizado, incluindo suas respectivas
acessbes ¢ benfeitorias, presentes ¢ futuras. Constou também na Escritura: Data de Emissio da
Debéntures: 15 de agosto de 2017, Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado
das Debéntures efou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos na Escritura de Emisslo, as Debéntures da Primeira Série terlio prazo de vencimento de 97
(noventa e sete) meses contados da data de emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de setembro de 2025, as
Debéntures da Segunda Série terfio prazo de vencimento de 98 (noventa ¢ oito) meses contados da data de
emisslo, vencendo-se, portanto, em 15 de outubro de 2025; ¢ a5 Debéntures da Terceira Série terfio prazo
de vencimentos de 103 (cento ¢ trés) meses contados da data de emisso, vencendo-se, portanto, om 15 de
margo de 2026. Quantidade ¢ Valor das Debéntures: Serfo emitidas 36600 (trinta e seis mil ¢
seiscentas) Debéntures, sendo 22,000 (vinte ¢ duas mil) Debéntures da primeira série, 8.000 (oito mil)
Debéntures da segunda série e 6 600 (seis mil e seiscentas) Debéntures da terceira série, com valor nominal
unitirio de R$1.000,00 (um mil reais) ¢ada, na data de emissdo, com valor total de R836.600.000,00 (trinta

|',_
Estado de Goids, sob o n® 20174356722, em 19/07/2017, e seu Glimo arquivamento Ata de Assembleia‘\
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[M_al_riuh n® 6352 | [ Livron®2- Regiﬂl:a Geral ] | Fichia n* OSF

) )
I':: seis milhdes ¢ seiscentos mil reais) Atuslizagdio Monetéria: O valor nominal unitério ou o saldo do
valor nominal unitirio de cada uma das Debéntures serd atuslizado pela variaglo do INPC (Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Ampla), divuigado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia ¢
Estatistica), desde (a) para as Debéntures da primeira série, a dute de integralizaglo dus Debéntunes da
primeira série (conforme definido na escritura de emissdo); (b) para as Debéntures da segunda séne, a data
de integralizagho das Debéntures da segunda série (conforme detinido na escritura de emissio); ¢ (c) para
as Debéntures da terceirs série, & data de integralizaclo das Debéntures da terceira série (conforme
definido na escritura de emissdio); alé e data de seu efetivo pagamento, sendo o produto da anializacio
. incorporado @0 valor nominal unitério, ou ao saldo do valor nominal unitério, conforme o caso, de cada
uma das Debéntures automatcamente Sem prejuizo dos pugamentos em decorréncia de resgate
antecipsdo das Debéntures c/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Dehéntyres, nos
termuos previstos na Escritura de Emisslo, & atualizagio monetéria sera paga nas mesmas datas ¢ na mesma
proporgio das respectivas amortizagSes do valor nominal unitério, conforme o caso, de cada uma das
Debéntures  Juros Remuneratorios: Sobre o valor mominal unitdno atvalizado de cada uma das
Debéntures incidirfio juros remuneratdrios prefixados comespondentes 10,70% {dez imeires e setenta
centésimos por cento) 2o ano, base 252 (duzentos ¢ cinguenta ¢ dois) dias utcis @ partir (a) pars us
Debéntures da primeira série, da data de integralizagio das Debéntures da primeira série, (b) para as
Debéntures da segunda série, da data de integralizaglo das Debéntures da segunda série, ¢ (c) para as
Debéntures da terceira séric, da data de integralizagdo das Debéntures da terceira série, ou, em yuulgquer
dos casos, da dala de pagamento da remuneragdo da respective séne imediatamente anterior Amortizacko
Principal: (a) O velor nominal unitdrio das Debéntures da primeira série serd amortizado om parcelas
mensais conseculivas, devidas sempre no dia 15 de cada més, sendo que a primeira parcela referente &s
Debéntures da primeira série serd devida em 15 de outubro de 2017 ¢ a Gltima parcela na data de
vencimento da respectiva serie; (b). O valor nominal unitirio das Debéntures do segunda séne serd
amortizado em parcelus mensais consecutivas, devidss sempre no du 15 de cada més, sendo que a
primeira parcels referente s Debéntures da segunda séric sera devida em 15 de novembro de 2017 e a
dlima parcela na data de vencimento da respectiva série; e (¢). O valtor nominal unitano das Debéntures
da terceire séric serd amontizado cm parcelas mensais consceutivas, devidas sempre no dia 15 de cada més,
sendo que a primeira parcela referente s Debéntures da terceira serie serd devida em 15 de abnil de 20iB e
. a Oltima parcels na data de vencimento da respectiva série. Local de Pagamento Praga de S2%o Paulo/SP.
Constou ainda na Escritura que para 0s fins ¢ efeilos do art. 1 484 do Codigo Civil, foi atribuido uo unovel
ora hipotecado o valor de R$15.727.911,75 (quinze milhbes, selecentos e vinte e setc mil, novecentos
onze reais e selenta & cinco centavos), conforme laudo de evalisglo elaborado em 11 de maio de 2017,
pela Cimara de Valores Imobiligrios do Eswdo de Goids, apde constam &5 suas caracteristicas e valor
atribuido. Fazem parte deste registro as demais disposicdes no instrumento acima especificado,
Valor Fiscal: R$15727.911,75 Emolumentos: R528 934 RJ: RS5.260,89 FRC: R$376,51. Selos:
RS0,85. Total: R$35073,45 Data do registro: 20i Selos: tpo geml, série H, nimero:
012.660.622 |DinubeksNRugetMv]. Dou fé. A Escrevente PRanielle Krishna da Silva
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CERTIDAO é& ITEIRO TEOR. CERTIFICO que a presente copia é reproducéo fiel da
ke refere, nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/1973. Emolumentos:
/R$1,11, FRJ: R$6,66. Selo: R$1,45. Total: R$45,85. Valido somente com o
anca: O referido & verdade e dou fé. Marituba/PA, 28/06/2021. Dou fé.
{ Danielle Krishna da Silva Nepomuceno.

selo de

.;"f i'--_
Dazielle ’ggvél 11\ i \t } umumlu

Baurisirass

cartonn 2

ke ¢ Dorumtd ;
Al Mt o PA
el o ol

Chdicho sepuranga 37301 1aa-dddb-d3e0-hd92-03001c923-3843

Fainds por EXacdan Adrano Fersoorn Percin]

i

Valor da Certiddo: RS 4585

ARG221 Gs 121900 »
v ?SE LO DIGITAL CERTIDAO N° 270610 - SERIE: A - SELADO EM: 28/06/2021

g : CODIGO DE SEGURANCA N° 018072000000877802841 18160
Ty g QTDATO OLUMENTOS FRJ FRC

1 44 40 6.66 1.11




