CONTRATO DE COMPARTILHAMENTO DE GARANTIAS
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5 MOBILIARIOS LTDA.
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CONTRATO DE COMPARTILHAMENTO DE GAR

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (

(i)

(i)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E V|
LTDA., instituicao financeira, atuando por sua filial na Cidagq
de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco
04534-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Jt
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 15.227.994/0004-01, nes
forma do seu contrato social (“Agente Fiduciario”), na qua
dos titulares de debéntures simples da 12 (primeira) emis
Belém S.A. - SPE (respectivamente, “Debenturistas” e “Emis

ANTIAS
‘Partes”):

ALORES MOBILIARIOS
le de Sao Paulo, Estado
B, Conjunto 1401, CEP
iridica do Ministério da
ste ato representada na
lidade de representante
sao da FGR Urbanismo
ssora’); e

ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira com estabe]
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Fa
3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60
ato representado na forma do seu estatuto social (“ltau U

lecimento na cidade de
[ia Lima, n° 3.500, 1°, 2°,
.701.190/4816-09, neste
hibanco” e, em conjunto

com o Agente Fiduciario, “Credores”);

CONSIDERANDO que:

a)

b)

em 05 de setembro de 2017, a Emissora, o Agente Fidug
Peixoto de Carvalho Craveiro (“Erederico Craveiro”), Guilher
Craveiro (“Guilherme Craveiro”), André Peixoto de Car
Craveiro”) e Rodolfo Dafico Bernardes de Oliveira (“Rodolfo

tiario, os Srs. Frederico
me Peixoto de Carvalho
valho Craveiro (“André
Oliveira” e, em conjunto

com Frederico Craveiro, Guilherme Craveiro e André Cra
Fisica”) e a FGR Urbanismo S.A. (“Fiadora Pessoa Juridica

veiro, “Fiadores Pessoa

Fiadores Pessoa Fisica, “Fiadores”), celebraram o “Ing
Escritura da Primeira

| e, em conjunto com os
trumento Particular de
Emissao de

Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acgoes, da Espécie Quirografaria, a ser

convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejy
para Distribuigcdo Publica, com Esforgos Restritos de Distribu
Belém S.A. — SPE (“Escritura”), por meio da qual foram emit
mil e seiscentas) debéntures simples, ndo conversiveis emn
com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) n

iIssoria, em Trés Séries,
¢ao, da FGR Urbanismo
das 36.600 (trinta e seis
acoes, em trés séries,
a data de emissao das

Debéntures, totalizando R$36.600.000,00 (trinta e seis mjlhdes e seiscentos mil

reais), na data de emissdo das Debéntures
respectivamente);

(“Deb

em 09 de agosto de 2019, (i) o Itat Unibanco, na qualidade d
na qualidade de emitente, e (iii) os Fiadores, na qualidade
celebraram a cédula de crédito bancario n° 19991908(
R$13.150.000,00 ("CCB” e, em conjunto com a Escritura de
de Financiamento”™);
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Pntures” e “Emissao”,

e credor, (ii) a Emissora,
He devedores solidarios,
002300 , no valor de
Emissao, “Instrumentos
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c)

d)

f)

ISTO POSTO, RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Conirg
de Garantias” (“Contrato”), que sera regido pelas clausulas e condig

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES E INTERPRETAGCAO
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em 21 de agosto de 2019, os Debenturistas aprovarant,

especialmente convocada para esse fim, dentre outras maté

em assembleia geral
rias, o compartilhamento

das garantias reais originalmente constituidas em favor dds Debenturistas, com a

CCB;

para assegurar o fiel, pontual, correto e integral cumprimento das obrigacdes
financeiras, principais e acessorias, presentes e futuras, ga Emissora assumidas

perante os Credores no ambito dos Instrumentos de Financ

amento, foram ou seréo

constituidas, conforme o caso, em favor dos Credores, ag seguintes garantias (i)
cessao fiduciaria dos Direitos Cedidos Fiduciariamente (“Cessao Fiduciaria”), nos

termos do “Contrato de Cesséo Fiduciaria de Conta Vinculadg, de Direitos Creditorios
e Outras Avencas’, celebrado entre a Emissora, o ITA UNIBANCO S.A., na

qualidade de banco depositario, o Agente Fiduciario em 5

de setembro de 2017 e

aditado em 07 de novembro de 2019, para incluir o Itat Unibanco, na qualidade de

credor (“Contrato_de Cessao Fiduciaria”) e (ii) hipoteca d

1° (primeiro) grau de

imoével de propriedade da Emissora, nos termos da “Escriturg Publica de Constituicdo
de Garantia Hipotecaria”, a ser lavrada perante o 4° Tabelionato de Notas da
Comarca de Goias (“Escritura de Hipoteca Marituba 6.341") e da “Escritura Publica

de Constituigdo de Garantia Hipotecaria”, a ser lavrada per

nte o 4° Tabelionato de

Notas da Comarca de Goias (“Escritura de Hipoteca Marituba 6.352") e hipoteca de

1° (primeiro) grau de imodvel de propriedade da FGR
Urbanismo”), nos termos da “Escritura Publica de Cqg
Hipotecaria”, a ser lavrada perante o 4° Tabelionato de Not3
(“Escritura de Hipoteca Aparecida de Goidnia" e, em conjy
Hipoteca Marituba 6.341 e com a Escritura de Hipoteca M3
de Hipoteca”) (as Escrituras de Hipoteca, em conjunto con
Fiduciaria, “Contratos de Garantia”) (“Hipotecas” e, quan
Cessao Fiduciaria, “Garantias Compartilhadas”);

as Debéntures contam ainda com fianga prestada pelos Fiady

os Credores desejam celebrar o presente Contrato a fim de
condi¢cdes que regerao (a) seu relacionamento enquanto crg
o compartilhamento das Garantias Compartilhadas, e (ii)
serem observadas pelos Credores em eventual execucd
Financiamento, dos Contratos de Garantia e/ou ex
Compartilhadas, visando definir a propor¢ao de cada um do
valores que vierem a ser apurados com a excussao das Garg

Urbanismo S.A. ("FGR
nstituicgdo de Garantia
s da Comarca de Goias
into com a Escritura de
rituba 6.352, “Escrituras
n 0 Contrato de Cessao
Ho em conjunto com a

bres (“Fianca’); e

(i) estipular os termos e
dores da Emissora e (b)
estabelecer as regras a
o dos Instrumentos de
cussdo das Garantias
5 Credores no rateio dos
ntias Compartilhadas.

to de Compartilhamento
0es a seguir:
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1.4 Os termos em letras mailusculas ou com iniciais maiusculag empregados e que nao
estejam de outra forma definidos neste Contrato sdo aqui utilizados com o mesmo
significado a eles atribuido nos Instrumentos de Financiamento e nos Contratos de
Garantia. Todos os termos no singular definidos neste Contrato geverdo ter os mesmos
significados quando empregados no plural e vice-versa. As exprgssoes “deste Contrato”,
“neste Contrato” e “conforme previsto neste Contrato” e palavras similares quando
empregadas neste Contrato, a nao ser que de outra forma dgpreendido do contexto,
referem-se a este Contrato como um todo e ndo a uma disppsicao especifica deste
Contrato, e referéncias a clausula, sub-clausula, adendo e arlexo. Todos os termos
definidos neste Contrato terdo as definicbes a eles aqui atribuidgs quando utilizados em
qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acgrdo com os termos aqui
previstos.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. O presente Contrato tem por objeto estabelecer os termgs e condi¢cGes a serem
obrigatoriamente observados pelos Credores durante a vigéncia dos Instrumentos de
Financiamento e dos Contratos de Garantia, estabelecendo, pssim, certos aspectos
relativos a administracdo, gerenciamento e execugao em conjynto de seus direitos e
deveres referentes aos Instrumentos de Financiamento e as Garantjas Compartilhadas.

21.1. Os Credores, por este Contrato, declaram-se gredores conjuntos, nos
termos do artigo 260 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada,
nao solidarios, ndo subordinados e em igualdade de condicdes em relagao as
Garantias Compartilhadas decorrentes dos Contratos def Garantia, respeitada a
proporgao de compartilhamento estabelecida na Clausula Quarta abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA-GARANTIAS COMPARTILHADAS

a1 Para assegurar o cumprimento integral de todas as obrigggdes de pagamento dos
Instrumentos de Financiamento, devidas ou que possam ser devidgs, conforme previsto nos
Instrumentos de Financiamento, incluindo o pagamento integral ¢ pontual dos valores de
principal das dividas, juros remuneratorios, compensatorios e| moratorios, comissoes,
multas, clausula penal, tributos, tarifas, outros encargos, judicials ou nao, honorarios e
eventuais despesas dos Credores e dos Debenturistas com advoggdos e outros prestadores
de servigos, conforme aplicavel, necessarios a manutencdg dos Instrumentos de
Financiamento, bem como o ressarcimento de toda e qualquer injportancia desembolsada
por conta da constituicdo, do aperfeicoamento e do exercicio de direitos e da execugao de
garantias prestadas e quaisquer encargos e outros acréscimos deyidos aos Credores, com
relacao aos Instrumentos de Financiamento (“Obrigacdes Garantidas’), foram constituidas
as seguintes garantias:
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(i)
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nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, foram cedidos fiduciariamente pela
Emissora a propriedade fiduciaria, o dominio resoluvel ¢ a posse indireta dos
direitos, incluindo creditorios, principais e acessorios, existentes e futuros, detidos
ou de titularidade da Emissora (em conjunto, "Direitos Cedinjis Fiduciariamente"):

(a)

(b)

(c)

relacionados e/ou emergentes dos “Instrumentos
de Compra e Venda de Imovel"

articulares de Contrato

celebrados |entre Emissora e os

compradores de lotes imobiliarios do empreendimento Jardins Marselha

(“Jardins Marselha”), localizado na Cidade de Mari

("Contratos _de Compra e Venda Jardins Marselha"),

uba, no Estado do Para
incluindo, sem

limitagcao, todos e quaisquer valores devidos a Emmissora em decorréncia

dos Contratos de Compra e Venda Jardins Ma

'selha, inclusive verbas

indenizatérias que sejam ou venham a se tornar dlevidos a Emissora, em

decorréncia de rescisao ou resilicdo de referidos

Contratos de Compra e

Venda Jardins Marselha, bem como todos os demdis direitos, corpéreos ou
incorporeos, potenciais ou ndo, que possam ser objeto de cessao fiduciaria
de acordo com as normas legais e regulamentareg aplicaveis, decorrentes

dos Contratos de Compra e Venda Jardins Marselha;

emergentes dos “Instrumentos Particulares de Cont
de Imovel" celebrados entre Emissora e os
imobiliarios do empreendimento Jardins Coimb

rato de Compra e Venda
compradores de lotes
[a ("Jardins Coimbra’),

localizado na Cidade de Marituba, no Estado do Para ("Contratos de
Compra e Venda Jardins Coimbra" e, em conjunfo com os Contratos de

Compra e Venda Jardins Marselha, “Contratos

de Compra e Venda"),

incluindo, sem limitagao, todos e quaisquer valores
decorréncia dos Contratos de Compra e Venda J

devidos a Emissora em
rdins Coimbra inclusive

verbas indenizatoérias que sejam ou venham a se tofnar devidos a Emissora,
em decorréncia de rescisao ou resilicao de referidog Contratos de Compra e
Venda Jardins Coimbra, bem como todos os demdis direitos, corpéreos ou
incorpéreos, potenciais ou nao, que possam ser objeto de cessao fiduciaria
de acordo com as normas legais e regulamentare$ aplicaveis, decorrentes
dos Contratos de Compra e Venda Jardins Coimbraj e

decorrentes de todos os recursos financeirgs (incluindo receitas)
provenientes: (a) dos Contratos de Compra e Venda Jardins Marselha; e
(b) dos Contratos de Compra e Venda Jardins Coimbra recebidos, sendo os
recursos financeiros de ambas as origens mantidos|e depositados, na forma
prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria, na conta corrente n° 0033025-2,
agéncia n°2903, de titularidade da Emissora |junto ao Itau ("Conta

Vinculada"), bem como todos e quaisquer valores
ser depositados na Conta Vinculada decorrentes
independentemente de onde se encontrarem, incl
fase de compensagao bancaria;

recursos que venham a
os itens (a) e (b) acima,
Isive em transito ou em
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(ii)

nos termos das Escrituras de Hipoteca, foram constituidas

dois imoveis de propriedade da Emissora e um imovel g
Urbanismo, conforme identificados nas respectivas Escriturg

Para todos os fins do presente Contrato, da Clausula 3.1 ;

“Garantias Compartilhadas”, os Credores reconhecem e

irrevogavel e irretratavel, que nao sera objeto de compartilhan

(i) a Fianca prestada pelos Fiadores, a qual podera

Emisséo e (ii) a obrigagao solidaria prestada na CCB pelos F

devedores solidarios, a qual podera ser executada unica ¢

pagamento das obrigagdes decorrentes da CCB.

3.2. Caso qualquer dos Credores receba da Emissora e/ou

(inclusive em decorréncia de compensacao de créditos) qualqug

garantias ou outro beneficio adicional relacionado a qualquer u
Financiamento (com excegao de valores pagos aos Credore
pagamentos periodicos de principal, juros e demais encargos pre
Instrumentos de Financiamento e do pagamento de eventuais mu

de obrigagGes nao pecuniarias previstas nos Instrumentos de Finar

valores relacionados as garantias nao compartilhadas descritas n

(“Garantia Adicional”), o Credor beneficiado por tal Garantia Adicion
irrevogavel e irretratavel, em até 5 (cinco) Dias Uteis a conf

recebimento da Garantia Adicional: (i) notificar o outro Credor sobre

(il compartilhar a respectiva Garantia Adicional com o outro Ci

Contrato, providenciando, para tanto, a celebragao de todos os do
fim de formalizar o compartilhamento da Garantia Adicional, send
sera responsavel, as suas expensas, por todas as providénciag
formalizar o referido compartilhamento, incluindo o registro de tais
e/ou cartérios competentes, nos termos da legislacao aplicavel. H
Contrato, as Garantias Adicionais integram o conceito de “Garantias

q

]

exclusivamente para o pagamento das obrigagcées decor]

hipotecas de 1° grau de
e propriedade da FGR
s de Hipoteca.

acima e do conceito de
concordam, em carater
nento entre os Credores
er executada unica e
rentes da Escritura de
adores, na qualidade de
exclusivamente para o

de quaisquer terceiros
r quantia, bem, direito,
m dos Instrumentos de
5 em decorréncia dos
vistos em cada um dos
tas por inadimplemento
ciamento, bem como os
A Clausula 3.1.1 acima)
al obriga-se, em carater
ar da data do efetivo
tal Garantia Adicional; e
edor nos termos deste
cumentos necessarios a
o certo que a Emissora
s necessarias a fim de
documentos nos érgaos
ara todos os fins deste
Compartilhadas”.

CLAUSULA QUARTA — COMPARTILHAMENTO

4.1. As Garantias Compartilhadas neste Contrato serdo c(
Credores, na proporcao do Saldo Devedor de cada um dos Instrum
conforme detalhado abaixo:

pmpartilhadas entre os
entos de Financiamento,

CREDORES Forma de Calculo da
Saldo Devedor da divida calculado nog
Debenturistas Emissao dividido pela soma dos Saldo

nos termos dos Instrumentos de Financi
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roporgao (%)
termos da Escritura de

s Devedores calculados
amento.

Pagina 6 de 18




Saldo Devedor da divida calculado nod termos da CCB dividido

Itat Unibanco pela soma dos Saldos Devedores cal

Instrumentos de Financiamento.

41.1.
nominal unitario das Debéntures (ou saldo do valor nom
caso), atualizado monetariamente e acrescido dos juros re

culados nos termos dos

Por “Saldo Devedor” entende-se, no caso da Eschura de Emissao, o valor

nal unitario, conforme o
muneratorios e eventuais

encargos de mora devidos e nao pagos, nos termos da Egcritura de Emisséo e, no

caso da CCB, o valor do principal, atualizado monetariame
remuneratorios e eventuais encargos de mora devidos
previsto na CCB.

4.1.2.

nte e acrescido dos juros
e nao pagos, conforme

Os Saldos Devedores a serem considerados no dompartilhamento de que

trata a Clausula 4.1 acima sera aquele apurado na primeira data de recebimento de

recursos decorrentes da excussao de quaisquer das Garan

4.2.
Credores venha a receber da Emissora e/ou de quaisquer terceiro

tias Compartilhadas.

Todo e qualquer numerario, bem, direito ou outro benegficio que qualquer dos

5 em virtude de remicao,

excussao ou execugao das Garantias Compartilhadas sera partilhgdo entre os Credores na

propor¢ao descrita na Clausula 4.1 acima.

4.3. Se, em decorréncia da remigéo,
Compartilhadas, se qualquer dos Credores vier a receber parcela
lhe seria devida de acordo com a proporgao descrita na Clausd
devera, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar do recebimento d
repassar ao outro Credor a diferengca apurada, de maneira a r
descrita na Clausula 4.1 acima.

431. O Credor que tiver recebido parcela maior do q
devida de acordo com a propor¢cao descrita na Clausu

excussao ou execugao das Garantias

maior do que aquela que
la 4.1 acima, tal Credor
DS respectivos recursos,
estabelecer a proporgao

e aquela que lhe seria
a 4.1 acima, detera tal

importancia excedente como fiel depositario, devendo prestar contas sobre os
valores recebidos até o efetivo repasse da importancia excedente ao outro Credor.

CLAUSULA QUINTA - MEDIDAS JUDICIAIS E EXCUSSAO DAS

5.1. As Garantias Compartilhadas poderao ser judicial ou extra

GARANTIAS

udicialmente executadas

pelos Credores, em conjunto ou separadamente, conforme opgao ¢estes a época, de forma

independente e em qualquer ordem de execugdo, em caso de ve
Obrigacées Garantidas e/ou em caso de nao quitagao integral da
na data de vencimento final dos Instrumentos de Financiamento,
preferéncia entre os Credores. Em todo caso, os Credores e
esforgcos para buscar uma solugdo em conjunto.
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ncimento antecipado das
5 Obrigagcées Garantidas
sem qualquer ordem de
nvidarao seus melhores
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51.1. Em caso de vencimento antecipado das Obrigacpes Garantidas e/ou em
caso de nao quitagao integral das Obrigacées Garantidag na data de vencimento
final dos Instrumentos de Financiamento, o Credor do Instrumento de
Financiamento objeto do vencimento devera notificar por gscrito o outro Credor em
até 3 (trés) Dias Uteis a contar do referido vencimentd, informando-o sobre o
vencimento antecipado ou a nao quitagao integral das Obtigacées Garantidas para
que o outro Credor tome providéncias de acordo com seu rgspectivo Instrumento de
Financiamento e viabilize as medidas descritas nesta Claugula 5.
5.2. Todas as medidas judiciais relacionadas ao cumprimento e/ou ressarcimento das
Obrigagbes Garantidas eventualmente propostas contra a Emissora em razado dos
Instrumentos de Financiamento deverao ser ajuizadas conjunta ¢u separadamente pelos
Credores, conforme opcao no momento da execugao, com a cobrgnga do valor integral da
divida vencida, de modo que todos os valores recebidos em decofréncia da execugao das
Garantias Compartilhadas sejam pagos a cada um dos Credorgs segundo a proporcao
descrita na Clausula 4.1 acima.

5.3. As medidas judiciais poderao (i) ser propostas por meio de¢ uma unica ag¢ao judicial
para todos os Credores, salvo se decidido de forma diferente entre os Credores e desde
que juridicamente viavel; e (ii) caso nao seja juridicamente viavel a proposi¢cao de uma unica
acao judicial para todos os Credores, os Credores deverao (a) adotar medidas judiciais com
o objetivo de beneficiar os Credores segundo a proporgao descrita na Clausula 4.1 acima,
(b) manter o outro Credor informado sobre o andamento de qualqlier agao de execucao ou
outro procedimento movido individualmente, e (c) notificar o outro Credor quando do pedido
da excusséo de quaisquer bens, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis.

5.4. Em caso de propositura de acao judicial individual por qualquer dos Credores, o
Credor que vier a propor a agao judicial em questdo devera enyiar notificagdo ao outro
Credor:

(i) com antecedéncia de, no minimo 5 (cinco) Dias Uteis da propositura da referida
acao judicial, comunicando o outro Credor sobre a intengap de propor referida agao
judicial; e

(ii) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da efetiva propositufa, informando o direito e

demais termos e condigdes sob os quais se fundou a referida acao judicial, bem
como encaminhando as respectivas pegas processuais.

5.5. Caso os Credores proponham acgdes judiciais separadamente, cada Credor devera
arcar com suas respectivas despesas, sendo certo que, cafo as agdes propostas
separadamente venham a ser consolidadas em um Unico processo, as despesas incorridas
posteriormente a referida consolidagdo deverao ser rateadas nog termos da Clausula 5.6
abaixo.
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5.6. Caso os Credores proponham conjuntamente uma acao [judicial, os Credores (i)
escolherdo em conjunto o escritério de advocacia que patrocinara a acao judicial, e (ii)
rateardo, de forma proporcional ao Saldo Devedor de seus respectivos Instrumentos de
Financiamento, nos termos da Clausula 4.1 acima, as despesas|incorridas com medidas
judiciais, extrajudiciais e/ou administrativas na defesa de seus| interesses, incluindo a
excussao de quaisquer Garantias Compartilhadas, os honorarios ¢ despesas do escritorio
de advocacia e de eventuais terceiros contratados para os fins previstos nesta Clausula 5.6,
sendo certo que tais despesas serdo reembolsadas aos Cre¢flores com 0s recursos
decorrentes da excussdao das Garantias Compartilhadas, nog termos previstos nos
respectivos Contratos de Garantia. Tais despesas incluem os|gastos com honorarios
advocaticios, depoésitos, indenizacdes, custas e taxas judiciarias das agdes propostas, bem
como as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorreptes da sucumbéncia em
tais agdes judiciais.

5.7. Os recursos mantidos na Conta Vinculada poderao | ser utilizados, sem a
necessidade de decretacdo de vencimento antecipado dos Instrumentos Financeiros,
mediante o simples inadimplemento da Emissora e dos Garantidofes, nos termos previstos
nos Contratos de Garantia, observado o quanto disposto na Clausula 4.3 deste Contrato.

5.8. Em caso de inadimplemento financeiro (principal, juros, multas e encargos, inclusive
decorrentes de descumprimento de obrigagdo nao-financeifa) de quaisquer dos
Instrumentos Financeiros e/ou decretagdo de vencimento antegipado dos Instrumentos
Financeiros, ou no vencimento final sem que as Obrigagbes [Garantidas tenham sido
integralmente quitadas, a totalidade dos recursos depositados rja Conta Vinculada sera
compartilhada na proporgao estabelecida na Clausula 4.1 deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DISTRIBUIGAO DE VALORES ARRECADADOS NA EXECUGAO
OU NA EXCUSSAO

6.1. Até a liquidagao integral das Obrigagdes Garantidas, os valores arrecadados com a
execucdo de qualquer uma das Garantias Compartilhadas deyerdo ser rateados sem
qualquer preferéncia ou prioridade entre os Credores, segundo|a proporgao descrita na
Clausula 4.1 acima, na seguinte ordem de prioridade:

(i) quitacado de quaisquer valores devidos pela Emissora nos|termos dos Instrumentos
de Financiamento e dos Contratos de Garantia que nao sgjam os valores a que se
refere o item (ii) abaixo, inclusive os custos e despesas incorridos com a execug¢ao
das Garantias Compartilhadas, tenha a execugao sidg proposta individual ou
conjuntamente pelos Credores;

(ii) quitacao das demais Obrigagoes Garantidas, na seguinte| ordem de prioridade: (a)
encargos moratorios; (b) juros remuneratérios devidos; ¢ (c) principal e/ou valor
nominal ndo amortizado das dividas de cada Credor decqrrentes dos Instrumentos
de Financiamento; e
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(iii)

liquidagao integral das Obrigagdes Garantidas.
CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES FINAIS

71.

restituicdo a Emissora e/ou @ FGR Urbanismo do valor residual, se houver, apés a

EXecucAo EsPECiFICA. Este Contrato constitui titulo exegcutivo extrajudicial nos

termos do inciso Ill do artigo 784 do Cdédigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes

desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas

cabiveis, as obrigacdes

assumidas neste Contrato poderdao ser objeto de execugao especifica, nos termos do

disposto nos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil,
rentncia a qualquer outra acdo ou providéncia, judicial ou nao,

sem que isso signifique
ue objetive resguardar

direitos decorrentes deste Contrato, dos Instrumentos de Financiamento e dos Contratos de

Garantia.

7.2. BoA-FE. As Partes declaram, mutua e expressamente,
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando seus suc
e respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por |
manifestacao de vontade das Partes e em perfeita relagao de equid

7.3.

que este Contrato foi
@ssores a qualquer titulo
ivre, consciente e firme
ade.

AUSENCIA DE RENUNCIA ou NovAaGAO. Nenhuma agdo ou omissdo de qualquer das

Partes importara em rentncia de seus direitos, que poderao sgr exercidos a qualquer
tempo, nem significara novagdo de quaisquer das obriga¢es decprrentes deste Contrato.

Os direitos e recursos previstos neste Contrato sao cumulativos,

podendo ser exercidos

individual ou simultaneamente, e ndo excluem quaisquer outrgs direitos ou recursos

previstos em lei.

7.4.

CEssA0. Caso qualquer dos Credores ceda seus direitos ¢ obrigagoes nos termos

dos Instrumentos de Financiamento, sub-rogar-se-a o cessionarig, automaticamente, nos

direitos e obrigagées decorrentes do presente Contrato, ficand
obrigado a notificar ao outro Credor a respeito da referida cessao,
vier a integrar o grupo de credores sujeito as mesmas regras e

b (i) o Credor cedente
e (ii) o novo credor que
condicdes estabelecidas

neste Contrato, devendo celebrar um termo de adesao ao presentq instrumento nos termos

do Anexo | do presente Contrato.

7.5.

INDEPENDENCIA DOS ITENS E DAS CLAUSULAS. Se qualquer| item ou clausula deste

Contrato vier a ser considerado ilegal, inexequivel ou, por qualquer motivo, ineficaz, todos

os demais itens e clausulas permanecerao plenamente validos e e

ficazes. As Partes desde

ja se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, item ou ¢lausula que, conforme o
caso, venha substituir o item ou clausula ilegal, inexequivel ou ineficaz. Nessa negociagao

devera ser considerado o objetivo das Partes na data de assinat
como o contexto no qual o item ou clausula ilegal, inexequivel ou in
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ira deste Contrato, bem
ficaz foi inserido.
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7.6.

751. Fica desde ja dispensada a realizagdo de
Debenturistas para deliberar sobre: (i) a correcao de erros

assembleia geral de
ndo materiais, incluindo

mas ndo se limitando aos erros de digitagdo ou aritméticos, (ii) alteracdes a
quaisquer documentos da emissao ja expressamente pernpitidas nos termos do(s)
respectivo(s) documento(s) da emissao, (iii) alteragdes a quaisquer documentos da
Emissdo em razao de exigéncias formuladas pela CVM, pgla B3 ou pela ANBIMA,

ou (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
alteracdo na razao social, enderegco e telefone, entre
alteracbes ou corregdes referidas nos itens (i), (i), (iii) e

acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas ou qualquel

Debéntures, e desde que nao haja qualquer custo ou de
Debenturistas.

NOTIFICAGOES. Todas e quaisquer notificagées ou quaisque

das Partes, tais como
outros, desde que as
(iv) acima, nao possam
alteracao no fluxo das
spesa adicional para os

[ outras comunicagdes a

serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Contratg deverao ser realizadas

(i) por escrito, mediante entrega pessoal, por servigo de entrega
eletronico, observado o disposto na Clausula 7.6.1 abaixo, ou (

especial, (ii) por correio
ii) por carta registrada,

sempre com comprovante de recebimento, em todos os caso$ enderegados a Parte

pertinente, para os seguintes enderegos:
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Se para o Agente Fiduciario:

Rua Joaquim Floriano, n°® 466, Bloco B, Conj. 1401
Sao Paulo, SP

CEP 04534-002

At.: Srs. Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Ring
Tel: (11) 3090-0447

E-mail: fiduciario@simplificpavarini.com.br

Se para o Itau Unibanco:
Endereco: Avenida Doutora Ruth Cardoso, n° 7.815, 9° ands
Sao Paulo, SP
At.: IBBA — MIB Operagdes / Debora Abud
Tel: 3914-4784
E-mail: ibba-miboperacoes@itaubba.com

7.6.1. As comunicagdes referentes a este Contrato serdo

\ldo Rabello Ferreira

consideradas entregues

quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recepbimento” expedido pela

Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT,
enderecos acima. As comunicacoes feitas por correio eletrd
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebime
meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetent

7.6.2. A mudanga de qualquer dos enderegos acima

ou por telegrama nos
nico serao consideradas
nto seja confirmado por
e,

devera ser comunicada

imediatamente pela Parte que tiver seu enderego alteradp, sendo que até que a
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mudanca tenha sido comunicada as demais Partes, serdo

consideradas entregues

as comunicagoes feitas aos enderecgos acima, nos termos desta Clausula 7.6.

7.7.
cessionarios, a qualquer titulo.

7.8.
devidamente assinado pelas Partes.

7.9.

dos Instrumentos de Financiamento, ou até o término da e

SUCESSORES. Este Contrato obriga tanto as Partes qudnto seus sucessores e

ALTERAGOES. Este Contrato somente podera ser alteragdo por acordo escrito,

VIGENCIA. Este Contrato entra em vigor na presente data ¢ permanecera em pleno
vigor e efeito até o cumprimento integral de todas as Obrigages

Garantidas, nos termos
xecugao das Garantias

Compartilhadas, independentemente de qualquer alteragdo ou noyagao pactuada entre os

Credores e a Emissora relativamente aos Instrumentos de Financia

7.10.  FORoO. As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo,
com renuncia a qualquer outro por mais privilegiado ou especia
competente para conhecer e julgar agdes ajuizadas em razao deste

7.11.  LEI APLICAVEL. Este Contrato sera regido e interpretado d
Republica Federativa do Brasil.

mento.
no Estado de Sao Paulo,
izado que seja, como 0

Contrato.

e acordo com as leis da

E, por estarem justas e acordadas, assinam as Partes este Contrato, em carater irrevogavel
e irretratavel, em 2 (duas) vias de igual teor e conteudo peranie as duas testemunhas

adiante

Sao Paulo, 07 de novembro de 2019

[O restante desta pagina foi intencionalmente deixado

Assinaturas seguem nas proximas paginasl]
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assinadas.

em branco.
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(Pagina de assinatura 1/3 do Contrato de Compartilhamento de
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e ITAU

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES M

Nome:
Cargo:
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Sarantias entre Simplific
UNIBANCO S.A.)

DBILIARIOS LTDA.
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(Pégina de assinatura 2/3 do Contrato de Compartilhamento de Garantias entre Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda. e ITAU UNIBANCO S.A.)

ITAU UNIBANCO S.A. |

JOUOY:- (M’R ( (r\(/}/ !

Nome: Nome: -
Cargo: LARISSA MONTEIRO ARAUIO Cargo:

RG: 34.990.909-X
CPF: 369.390.668-88

INSTRUMENTO: 199919080002300
AUTENTICAGAOQ (SIM-11): C8E95BA2-3E2B-4FD9-A1CE-60ACEA3EBCI6

ITAU _DIVERSOS _CTO _ABERTURA COMPARTILHAMENTO _FGR _1D223092

ANDRE TAVIAN CAMPOS
RG: 43.936.728-1
CPF: 369.239.068-81
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(Pagina de assinatura 3/3 do Contrato de Compartilhamento de G
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Ltda. e ITAU U

arantias entre Simplific
NIBANCO S.A.)

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO |
MobeLo DE TERMO DE ADESAO

TERMO DE ADESAO AO CONTRATO DE COMPARTILHAMENTO DE GARANTIAS E

OUTRAS AVENCAS

O presente “Termo de Ades&o ao Contrato de Compartilhamento d
Adesao”) é firmado por:

(i)
sociedade por agdes, com sede na Cidade de [--], Estado [-;
], inscrita no CNPJ/ME sob o n° [--], neste ato represe
estatuto social, por seus representantes legalmente habil
(“Cessionario”).]’

ou

[[AGENTE FIDUCIARIO], sociedade andnima, com sede na C
na [--], n° [--], bairro [--], inscrita no CNPJ/ME sob o n° [-]
na forma de seu estatuto social (“Cessionario”), na qualidad

e Garantias” (“Termo de

[[INsTITUIGAO FINANCEIRA], instituicAdo financeira constifuida sob a forma de

], na [--], n° [--], bairro [--
htada na forma de seu
tados abaixo assinados

dade de [--], Estado [--],
neste ato representada
e de novo representante

dos titulares de debéntures simples da 12 (primeira) emisgsao da FGR Urbanismo

Belém S.A. - SPEJ?

O presente Termo de Adesdo faz referéncia ao “Confrato de Compartilhamento de

Garantias” celebrado em 07 de novembro de 2019 entre, na qualidg
titulares de debéntures simples da 12 (primeira) emissao da FGR
SPE, Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mg

de de representante dos

IUrbanismo Belém S.A. -

biliarios Ltda. (“Agente

Fiduciario”) e ITAU UNIBANCO S.A. (‘ltai_Unibanco e, em donjunto com o Agente

Fiduciario, “Credores”) (“Contrato de Compartilhamento”).

Em [data], mediante celebracdao de instrumento particular, o

[ltat Unibanco/Agente

Fiduciario] cedeu em favor do Cessionario os seus direitos creditérios decorrentes do
Contrato de Compartilhamento, nos termos dos artigos 286 e seguintes da Lei n® 10.406, de

10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Nesse sentido, por meio do presente Termo de Adesao, o Cessipnario declara aderir de

forma integral, irrestrita, em carater irrevogavel e irretratavel, 4

os termos e condigdes

estabelecidos no ambito do Contrato de Compartilhamento, de acofdo com os termos de tal
instrumento e para todos os fins ali previstos, obrigando-se a respeitar e cumprir fielmente

as suas clausulas, assumindo todos os direitos e obrigacdes

delas decorrentes, nao

podendo alegar, por qualquer motivo, o desconhecimento de seus termos e condicées.

! Nota: Trecho aplicavel no caso de cessao pelo Itad Unibanco.
’ Nota: Trecho aplicdvel no caso de substituicdo do Agente Fiducidrio.
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O Cessionario indica o endereco abaixo como seu enderegq
notificacdes, nos termos da Clausula 7.6 do Contrato de Compartilh

“Se para o [--]:

[-]
[enderego]

[CEP] — [cidade] — [estado]
At [--]

Telefone: [--]

Correio Eletrénico: [--]’

para recebimento de
amento:

Ficam incorporadas a este Termo de Adesao, com a mesma forca e efeito, como se aqui

estivessem transcritas, todas as clausulas e condigdes do Contrato

de Compartilhamento, o

qual o Cessionario declara ter recebido, lido previamente, compreepdido e concordado com

todos os termos, clausulas e condigdes.

Para efeitos do presente Termo de Adesdo aplicam-se todas ag
Contrato de Compartilhamento.

definicbes contidas no

O presente Termo de Adesao é parte integrante e inseparavel do Contrato de
Compartilhamento, sendo certo que quaisquer alteragbes dos termos do Contrato de
Compartilhamento somente serao validas caso sejam realizadas por meio de aditamento
escrito e assinado pelos representantes legais do Cessionario e do [Itau Unibanco/Agente

Fiduciario].

O [Itau Unibanco/Agente Fiduciario] expressamente reconhece e ¢oncorda com os termos
deste Termo de Adesao, por meio do “de acordo” aposto ao final deste Termo de Adesao.

Este Termo de Adesao e firmado em [--] ([--]) vias de igual teor e copteudo, na presenga das

2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

[focall], [data].

CESSIONARIO:

[INSTITUIQI\O FINANCEIRA] / [AGENTE FiDUClARIO]
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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CREDORES:

[SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.]/ [ITAU UNIBANCO S.A]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
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